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Analiza lokalizacyjna dla Programu Inwestorskiego
pn. ,Budowa hali sportowo-widowiskowej wraz z infrastruktura towarzyszaca w Andrychowie”
- w obszarze dziatek: 885/10, 885/5, 885/2, 884/2, 886/4, 6443.

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- umowa 0 wykonanie prac projektowych nr BZP.2151.46.2018 z dnia 01-03-2018

- wizja lokalna dokonana w terenie

- inwentaryzacja fotograficzna

- informacje i ustalenia z Inwestorem

- zakres i obszary merytoryczne analizy — opisany w Umowie o prace projektowe i przedprojektowe

- wytyczne i zatozenia okre$lone przez Zamawiajacego w dokumencie pn. : , Wytyczne i zatozenia
Zamawiajgcego do opracowania Programu Inwestorskiego” dla zadania ,Budowa hali sportowo-
widowiskowej z infrastrukturg towarzyszacq oraz zagospodarowaniem terenu w Andrychowie”

- wyniki konsultacji przeprowadzonych z Interesariuszami projektu {j. :
- Stadion KS Beskid — Andrychowski Klub Sportowy Beskid w Andrychowie — reprezentowany przez
Pana Marka Wdowika — konsultacje przeprowadzone w dniu 10-04-2018
- Basen Kapielowy — Zaktad Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0. ul. Batorego 24, 34-120 Andrychow —
reprezentowanego przez Pana Jerzego Wojewodzica - konsultacje przeprowadzone w dniu 10-04-
2018
- Nadle$nictwo w Andrychowie reprezentowane przez Pana inz. Jerzego Malczyka - inzyniera
nadzoru i Pana Mariana Wilka - specjaliste stuzby le$nej - konsultacje przeprowadzone w dniu 17-
04-2018
- Szpital Wojewddzki — reprezentowany przez nastepujace osoby: Dyrektor Szpitala dr Marian
Softysiewicz, mgr inz. Andrzej Gembala, kierownik Dziatu Technicznego Szpitala, mgr inz. Grzegorz
Graca doradca ds. budowlanych - konsultacje przeprowadzone w dniu 17-04-2018

- mapy geodezyjne do celdéw opiniodawczych — przekazane przez Inwestora, oraz wstepna mapa
zasadnicza zaktualizowana do celow projektowych

- ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrychow", przyjete
uchwatg Nr LII-492-14 Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 30 pazdziernika 2014 .

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Miasta Andrychéw, zatwierdzony Uchwatg Nr
XXVII - 313 - 01 Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 14.12.2001r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego Nr 72 poz. 1122 z 8 maja 2002 .

- projekt uchwaty Rady Miejskiej w Andrychowie w sprawie zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Andrychow — w rejonie planowanej lokalizacji hali wielofunkcyjnej oraz
zwigzanych z nig terendw rekreacyjno-sportowych.

- Prognoza i Analiza ruchu — dla zadania pn. Koncepcja budowy tacznika ul. Dabrowskiego z ul.
Wyzwolenia w Andrychowie — autorstwa Biura Konsultingowego TSWA - dr inz. Krzysztowf Gasz na
Zlecenie Pracowni Inzynierskiej KLOTOIDA sp. zo.0. sp. k. ul. Bochenka 16a 30-693 Krakéw
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- Koncepcja branzy drogowej wraz z odwodnieniem i o$wietleniem — budowy facznika ul. Dabrowskiego z
ul. Wyzwolenia w Andrychowie — wykonana przez Pracowni¢ Inzynierskg KLOTOIDA sp. zo.0. sp. k. ul.
Bochenka 16a 30-693 Krakow

- badania kontrolne geotechniczne wykonane w 08-2017 roku - opracowane przez — APlan Studio — mgr
inz. Pawet Pluzek, 34-120 Andrychéw ul.Krakowska 140

- Program funkcjonalno-uzytkowy dla przedsiewzigcia pn. ,Panska Gora - kompleksowe
zagospodarowanie przestrzeni rekreacyjnej i parkowej” — Krakow, maj 2017 — autorstwa arch. Kingi
Nowak-Mazur , ,NOMA architekci”, 30-438 Krakow ul. Borkowska 29¢e/3

- ekspertyza - dotyczaca oceny mozliwo$ci napetnienia i funkcjonowania Zalewu Anteckiego z
uwzglednieniem utrzymania stawu miejskiego w centrum Andrychowa, w ramach zadania ,Panska Gora —
kompleksowe zagospodarowanie przestrzeni rekreacyjnej i parkowej” - wykonana przez Uniwersytet
Rolniczy im. Hugona Kottataja w Krakowie, Wydziat Inzynierii Srodowiska i Geodezji Katedra Melioragji i
Ksztattowania Srodowiska Katedra Inzynierii Sanitarnej i Gospodarki Wodnej - Krakow, marzec 2018 .

- Analiza techniczno-architektoniczna mozliwosci zadaszenia basenu kapielowego w Andrychowie —
grudzien 2016 - wykonana przez AQUACO sp. z 0.0. ul. Snopkowa 2b, 52-225 Wroctaw

- wyniki konkursu architektonicznego na opracowanie koncepcji hali widowiskowo-sportowej wraz z
infrastrukturg w Andrychowie — przeprowadzonego w roku 2017 — protokot z posiedzenia Sadu
Konkursowego z dnia 17-05-2017

2. PRZEDMIOT, ZAKRES | CEL ANALIZY

Przedmiot analizy

Przedmiotem analizy jest fragment potudniowej czeSci miasta Andrychdw, potozony w rejonie osi
funkcjonalno-przestrzennej zwigzanej z funkcjg rekreacyjno-sportowg miasta. Analiza dotyczy sposobu
przysztego zainwestowania i kompleksowego zagospodarowywania terendw objetych opracowaniem.

Cel analizy

Celem analizy jest okre$lenie parametrow wytycznych architektoniczno-przestrzennych i funkcjonalnych,
jak rowniez wstepnych warunkéw technicznych i uzytkowych, zwigzanych z programem inwestorskim
dotyczacym budowy hali widowiskowo-sportowe;.

Zakres analizy
Analiza obejmuje potudniowg cze$¢ miasta Andrychow, a w szczegolno$ci obszar przylegty do istniejacego
kapieliska otwartego, stadionu sportowego oraz Panskiej Gory i Stawow Anteckich.

3. OPIS OBSZARU OBJETEGO ANALIZA

Lokalizacja

Teren objety analizg zlokalizowany jest w potudniowo-wschodniej cze$ci miasta. Zawarty jest pomiedzy
rondem ul. Garncarskiej, Daszynskiego i Dabrowskiego i prowadzi wzdtuz osi funkcjonalnej zwigzanej z
Alejg Wietrznego i ul. Kosciuszki, w rejon istniejgcego boiska treningowego przy ul. Dabrowskiego.

W rejonie objetym analizg zlokalizowane sg istniejace i planowane obiekty zwigzane z funkcjg rekreacyjno-
sportowg takie jak: kapielisko otwarte, stadion klubu AKS Beskid, Géra Parska, tereny Stawow Anteckich
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oraz boisko treningowe przy ul. Dabrowskiego.
Zainwestowanie

Objety analizg teren zainwestowany jest w formie zabudowy miejskiej, ze szczegéinym uwzglednieniem
zabudowy jednorodzinnej. Na obszarze tym zlokalizowane sg obiekty uzytecznosci publicznej: kapielisko
otwarte, zespot budynkow Nadlesnictwa w Andrychowie, stadion AKS BESKID wraz z kortami tenisowymi i
budynkiem obstugujacym oraz widownia, budynek Wojewddzkiego Szpitala Psychiatrycznego. W rejonie ul.
Kosciuszki oraz ul. Pieknej zlokalizowana jest grupa wolnostojacej zabudowy jednorodzinnej. W rejonie
pomiedzy ul. Kosciuszki a ul. Dabrowskiego, zlokalizowana jest luzna, chaotycznie usytuowana zabudowa
jednorodzinna.

Obszar objety analizg zainwestowany jest w formie ciggdw komunikacji pieszej i komunikacji kotowe;j.
Gtéwne ciggi komunikacyjne to Aleja Adama Wietrznego, ul. Kosciuszki, ul. Dabrowskiego oraz
wewnetrzna ul. Piekna.

Komunikacja

Obszar objety opracowaniem opiera sie na istniejacym uktadzie komunikacyjnym o charakterze ulic i
powigzan komunikacyjnych miejskich i $rédmiejskich.

Teren obstugiwany jest przez ulice miejskie: ul. Garncarska, ul. Dabrowskiego, Aleja Adama Wietrznego
oraz ul. KosSciuszki, ktéra w kierunku wschodnim przechodzi w cigg rekreacyjny, pieszo- jezdny.

W obrebie tego uktadu komunikacyjnego przewiduje sie budowe nowego potgczenia komunikacyjnego, na
ktore zostata opracowana koncepcja i analiza natezenia ruchu.

Nowo zaktadane powigzanie komunikacyjne taczy ze sobg ul. Dabrowskiego z ul. Wyzwolenia, a w
konsekwencji z ul. Krakowska. Przebieg tacznika jest rownolegly do uktadu torowiska kolejowego. Jest
Zlokalizowany od jego potudniowo-wschodniej strony. W rejonie bezposredniego styku z terenami objetymi
niniejszq analizg, przebiega on wzdtuz terenéw zwigzanych ze stadionem, wschodnim podnézem Géry
Panskiej oraz w rejonie kapieliska i Wojewodzkiego Szpitala Psychiatrycznego.

W miejscu skrzyzowania tego ciggu z al. Adam Wietrznego, budowa oraz przebudowa istniejacego uktadu
komunikacyjnego przewiduje zmiany geometrii fragmentu istniejacej ul. Ko$ciuszki, w rejonie przejazdu
kolejowego. Podobnie w rejonie skrzyzowania z ul. Dabrowskiego - przewiduje sie¢ budowe nowej
geometrii ulicy w rejonie przejazdu kolejowego. Oba te miejsca ingerujq w tereny sasiednie, a wiec w teren
stadionu - uszczuplajac jego fragment od strony zachodniej korony stadionu, oraz uszczuplajgc teren
parku przylegtego do Wojewddzkiego Szpitala Psychiatrycznego.

Celem planowanej w 2023r budowy tacznika jest odcigzenie uktadu komunikacyjnego Srédmiescia miasta.
Objety analizg teren zawiera w sobie 0$ funkcjonalno-komunikacyjna, stanowigcq potaczenie centrum
miasta i zlokalizowanego w nim parku miejskiego z terenami rekreacyjnymi i Osiedlem Biadasow,
Zlokalizowanymi w potudniowo-wschodniej czesci miasta. Mozna przyjaé , ze uktad ten opiera si¢ na ciggu
przebiegajgcym od Parku Miejskiego zlokalizowanego przy koSciele pw $w. Macieja Apostota,
stanowigcego element rekreacyjno-wypoczynkowy $rddmieScia Andrychowa. Cigg komunikacyjny
przebiega wzdtuz ul. Garncarskiej, a nastepnie kieruje sie w strone Gory Panskiej Alejg Adama
Wietrznego. W tym miejscu cigg przebiega w sasiedztwie kapieliska otwartego oraz terenéw edukacyjno-
szkoleniowych Nadlesnictwa. Dalszy cigg osi prowadzi w kierunku terendw rekreacyjnych Gory Panskiej
oraz w kierunku stadionu przy ul Kosciuszki. W tym rejonie cigg przebiega wzdtuz potudniowej strony
korony stadionu oraz wzdtuz cze$ci parkowej Wojewodzkiego Szpitala Psychiatrycznego.

Poprzez zabudowe jednorodzinng prowadzi u potudniowego podnoza Gory Panskiej do terendw ogrodkow
dziatkowych oraz w kierunku luznej zabudowy jednorodzinnej osiedla Biadaséw.

Od potudniowej strony Goéry Panskiej przewiduje sie zagospodarowanie Stawow Anteckich oraz
ewentualng lokalizacje hali sportowo-widowiskowej, bezposrednio zlokalizowanej i skomunikowanej przez
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ul. Dgbrowskiego.

W obrebie ciggu osi rekreacyjno — sportowej, w bezposrednim sasiedztwie obiektdw uzytecznosci
publicznej, zauwaza sie wyrazny brak urzadzonych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
Jedyne miejsca zorganizowane stuzace do parkowania dla samochodéw osobowych zlokalizowane sg w
rejonie kapieliska otwartego oraz przy obiektach Nadlesnictwa w Andrychowie z wjazdem od strony Al.
Wietrznego

W rejonie stadionu brak jest zorganizowanych miejsc postojowych.

Inne zorganizowane miejsca postojowe znajdujg sie w sasiedztwie ogrodkow dziatkowych, w potudniowo-
wschodniej czesci ciggu ul. KosSciuszki. Stanowig one gtéwnie parking przeznaczony dla wiascicieli
ogrodkow dziatkowych zlokalizowanych na Panskiej Gorze.

Ze wzgledu na odlegtos¢ Parku Miejskiego od terendw, na ktdrych skupione sg elementy
zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego, nalezy przyjaé, ze gtowng osig komunikacyjng i funkcjonalno-
przestrzenna jest uktad Alei Adama Wietrznego od ronda w ul. Garncarskiej oraz przebieg ul. T Ko$ciuszki.
Ten odcinek koncentruje w swoim rejonie podstawowe obiekty sportowo — rekreacyjne : kapielisko otwarte,
stadion, Gora Panska , Stawy Anteckie , tereny ogrodkéw dziatkowych. Uzupetnieniem tych obiektéw ma
sta¢ sie hala widowiskowo-sportowa i przylegte do niej tereny obstugujace.

Uksztattowanie terenu

W obszarze objetym analiza, teren uksztattowany jest w formie podnéza Panskiej Gory. Dominujgcym na
tym obszarze wzniesieniem jest szczyt wspomnianej gory. Spadki terenu zwigzane sg z biegngcymi na tym
obszarze ciekami wodnymi.

Wyraznym elementem uksztattowania wysokosciowego terenu jest potudniowe podndze Gory Panskiej,
ktore uformowane jest ze znacznymi pochyloSciami terenu. Na obszarze objetym analizg
charakterystyczne jest wznoszenie sie uktadu wysokosciowego od strony $rodmiescia w kierunku
potudniowo-wschodnim. Uksztattowanie terenu analizowanego obszaru jest urozmaicone i stanowi wysoki
walor przestrzenny tego miejsca.

Zagospodarowanie zieleni

W obszarze objetym analizg wystepujg tereny o wysokich walorach przyrodniczo - krajobrazowych
zwigzanych z uksztattowaniem istniejgcych grup zieleni. Gtownym masywem zieleni jest Gora Pariska, a w
szczegblnosci jej potudniowe podnoze, stykajace sie z analizowanym obszarem.

W kierunku potudniowo-wschodnim ( w stosunku do ronda Wietrznego-Daszyrskiego-Garncarskiej-
Dabrowskiego) zlokalizowana jest duza grupa zieleni przylegajaca bezposrednio do kapieliska otwartego.
Wzdtuz al. Adama Wietrznego, od pdtnocnej strony przylegajg tereny zalesione o duzych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych.

W terenie zwigzanym z ul. Ko$ciuszki znaczacym elementem zagospodarowania zieleni jest park przy
Wojewddzkim Szpitalu Psychiatrycznym, ktory sasiaduje z terenami istniejgcego stadionu sportowego.

UI. KoSciuszki, wchodzaca w potudniowe podndze Géry Panskiej, od potnocnej strony ograniczona jest
kompleksem starodrzewu potudniowego stoku tej gory.

Od potudniowej strony ul. Ko$ciuszki zlokalizowany jest teren zwigzany ze stawami Anteckimi. Na swoim
obszarze posiada on liczne elementy atrakcyjnego starodrzewu oraz charakterystyczne dla tego fragmentu
uksztattowanie zwigzane z bytymi zbiornikami wodnymi.

Teren istniejacego boiska treningowego od strony poétnocnej i wschodniej ograniczony jest grupami zieleni
wysokiej 0 znaczacych walorach przyrodniczych.
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Nalezy uznaé, Zze teren objety analizg obfituje w bogaty zielen starodrzewodw, o wysokich walorach
przestrzennych, urbanistycznych i przyrodniczych.

Infrastruktura techniczna

W obszarze ulic: Aleja Adama Wietrznego, KoSciuszki oraz Dabrowskiego, obszar objety analizg
zainwestowany jest uktadami infrastruktury technicznej podziemnej i naziemnej, zwigzanej z
funkcjonowaniem potudniowej czesci miasta. Infrastruktura techniczna podziemna posiada zainwestowanie
w postaci ciggéw energetycznych, gazociggdw, wodociggdw, uktadow instalacji sieci teletechnicznych,
kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej. Uzbrojenie i infrastruktura obszaru objetego analizg zwigzane sg z
funkcjonowaniem zabudowy jednorodzinnej oraz obiektdw uzyteczno$ci publicznej jak réwniez z
funkcjonowaniem utwardzonych ciggéw komunikacyjnych i przylegtych do nich terendw parkingéw.

Inwentaryzacja fotograficzna

Na potrzeby niniejszego opracowania wykonana zostata inwentaryzacja fotograficzna i wideo obszaru
objetego analiza. W cze$ci rysunkowej zawarta zostata plansza inwentaryzacji fotograficznej ze
wskazanymi gtownymi ujeciami i trasami nagran wideo. Zdjecia inwentaryzacyjne i nagrania wideo zostaty
zamieszczone na plycie CD stanowigcej wersje elektroniczng dokumentacji.

Ponizej przedstawia sie jedynie ujecia zwigzane z planowang lokalizacjg hali widowiskowo-sportowe;.
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‘ 4. ANALIZA LOKALIZACYJNA

a) analiza lokalizacyjna majaca na celu wskazanie optymalnego z punktu widzenia obecnych i
przewidywanych potrzeb Zamawiajacego programu inwestycji dla dziatek nr 885/10, 885/5, 885/2,
884/2, 886/4, 6443 potozonych przy ul. Dabrowskiego w Andrychowie

Ponizsza analiza odnosi sie do konkretnej lokalizacji planowanej inwestycji budowy hali widowiskowo-
sportowej. Ma ona na uwadze sasiadujgce z lokalizacjq istniejace i planowane zagospodarowanie.

Odnosi sie do wzajemnego wptywu obszaru planowanej inwestycji i obszaréw z nim sgsiadujgcych.
Analize tg trzeba traktowac jako uszczegotowienie i uzupetnienie analizy SWOT jaka sformutowana jest
cato$ciowo i ogdinie dla Gminy Andrychéw w dokumencie Strategii Rozwoju — a dotyczaca konkretnej

lokalizacji i konkretnego planu inwestycji hali.

CZYNNIKI WEWNETRZNE

- analiza powigzan komunikacyjnych — powigzania
piesze i kolowe

silne strony

stabe strony

lokalizacja w niewielkiej odlegtosci od centrum
miasta

niewystarczajgce zorganizowanie komunikacji
miejskiej dedykowanej dla przedmiotowej lokalizacji

istniejgca struktura komunikacyjna — kotowa i piesza
mogaca stanowi¢ baze dla rozwijania uktadow w
miejscu lokalizacii

konieczno$¢ przystosowania infrastruktury drogowe;j
w ramach planowanej inwestycji

dogodny dojazd do terenéw lokalizacji — klarowny
uktad komunikacji pieszej i rowerowej faczacej
lokalizacje z centrum miasta

konieczno$¢ budowy dodatkowych powigzan
komunikacji pieszej i rowerowej z terenami
potozonymi od pdinocnej strony lokalizacii

dogodne podwigzanie do terenéw zewnetrznych

- analiza zagospodarowania, uksztattowania terenu i
mozliwosci posadowienia

silne strony

stabe strony

plaskie uksztattowanie terenu utatwiajace przyszte
zainwestowanie terenu

wysoki poziom wod gruntowych ograniczajacy
mozliwosci lokalizacji funkcji w podpiwniczeniu oraz
utrudniajacy i podrazajacy realizacje budowlang

relatywnie dobre warunki posadowienia na
poziomach bliskich poziomu istniejacego terenu

konieczno$¢ uzupetienia funkcji boiska
treningowego i inwestycji w innej lokalizacji

intensyfikacja wykorzystania atrakcyjnego
inwestycyjnie terenu — obecnie funkcjonujacego
jedynie jako stadion treningowy

- analiza waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

silne strony

stabe strony

wysokie walory przyrodnicze wynikajace ze skupisk
zieleni wysokiej w dobrej kondycji przyrodniczej

konieczno$¢ rewitalizacji terendéw potozonych od
strony pdtnocnej w celu petnego wydobycia
przyrodniczych i krajobrazowych walorow
lokalizacyjnych

usytuowanie terenu w stosunku do stron $wiata oraz
w stosunku do uksztattowania wysokoSciowego

podwyzszajaca koszty konieczno$¢ wigczenia
planowanego obiektu i jego zagospodarowania w
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terenow przylegtych

ukfad przyrodniczo-krajobrazowy

bliska lokalizacja cieku wodnego - jako elementu
atrakcyjnego z punktu widzenia przyrodniczego i
krajobrazowego

konieczno$¢ przeprowadzenia prac pielegnacyjnych
istniejacej zieleni

- analiza uwarunkowan spotecznych oraz warunkow
zwigzanych z sgsiedztwem lokalizacji

silne strony

stabe strony

sgsiadujacy z lokalizacjg obiekt zabytkowy
stanowigcy po rewitalizacji mozliwos¢ wzbogacenia
atrakcyjnosci otoczenia obiektu

sgsiadujaca rozproszona i chaotyczna zabudowa
jednorodzinna

bliskos¢ takich obiektdw jak kapielisko, stadion,
Panska Gora i Zalew Antecki — i ich znaczenie dla
mozliwo$ci intensywnego wykorzystania
planowanego obiektu

konieczno$¢ zagospodarowania terenu lokalizacji
ograniczajacego niepozadanego oddziatywania na
istniejgcg mieszkaniowg zabudowe sgsiednig,

mozliwo$¢ stworzenia nietypowej oferty dla osob
niepetnosprawnych korzystajacych z rekreacji i
sportu w miescie

wzbogacenie oferty o charakterze edukacyjno-
rekreacyjnym w postaci elementéw edukacyjnych
na trasach Sciezek rekreacyjnych pieszych i
rowerowych

CZYNNIKI ZEWNETRZNE

szanse

zagrozenia

istotne powigkszenie oferty rekreacyjno-sportowo-
turystycznej dla miasta i okolicy

mozliwa nieskuteczno$¢ w uzyskiwaniu
dofinansowan zewnetrznych

powigkszenie oferty miasta w sferze mozliwosci
wystawienniczych i targowych

konieczno$¢ dostosowania zewnetrznej
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej dla
petnego wykorzystania obiektu

zmiany spoteczne w zakresie dgzenia do
korzystania z aktywnych form wypoczynku

wzbogacenie i uzupetnienie oferty sportowo-
rekeacyjnej dla jednostek sasiednich takich jak
kapielisko, szpital i stadion miejski

rozwoj systemu promocji miasta w formie targow,
koncertow , zawodow sportowych i wystaw

\ b) analiza obszaréw objetych rewitalizacja terendw bezposrednio sasiadujacych z inwestycja

- analiza funkcjonalno - przestrzenna i uzytkowa z wykorzystaniem najlepszych rozwigzan prac
projektowych zgtoszonych do konkursu architektonicznego na opracowanie koncepc;ji hali

sportowo - widowiskowej w Andrychowie

W wyniku przeprowadzonego w roku 2017 konkursu na opracowanie koncepcji programowo-przestrzennej
i wskazania lokalizacji dla zadania pn. Budowa hali widowiskowo-sportowej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca w Andrychowie” uzyskano prace koncepcyjne, przedstawiajgce rozne podejscia do
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rozwigzania natozonego na uczestnikow konkursu problemu.

W wyniku sadu konkursowego wyroznione zostaty dwie prace przedstawiajace propozycje programowo-
przestrzenne dla hali i jej otoczenia w lokalizacji wskazanej przez Inwestora, tj. na terenach istniejacego
boiska treningowego przy ul. Dabrowskiego.

Autorzy opracowywane] analizy zgadzajg sie z opiniami sgdu konkursowego wyrazonymi w protokole z dn.
17 maja 2017r.

Dwie wyr6znione prace, w bardzo rozny sposob jesli chodzi o formowanie obiektu i zagospodarowanie
terenu, odnosza sie do rozwigzania przedmiotu konkursu.

Majac na uwadze lokalizacje obiektu i jego sasiedztwo a atrakcyjnymi terenami rekreacyjno -
przyrodniczymi nalezy wskaza¢, ze w zdecydowany sposob praca nr 02 pokazuje sposéb formowania
obiektu przystajacy do istniejacej lokalizacji oraz umozliwia uatrakcyjnienie przestrzeni i spojne jej
powigzanie z otaczajacym terenem.

Whioski

Po przeanalizowaniu obu prac wydaje sie zasadnym, aby do dalszych rozwazan na temat programu
inwestycyjnego budowy hali widowiskowo - sportowej przyjaé, rozwija¢ ii kontynuowaé  nastepujace
zatozenia wyjsciowe:

- mozliwie maksymalne powigzanie projektowanej bryty hali widowiskowo - sportowej z otaczajgcym
terenem i jego uksztattowaniem poprzez stosowanie elementéw dachow i $cian zielonych, wpisujacych sie
w atrakcyjny obszar o charakterze przyrodniczym;

- nie wdajac sie w szczegblowa analize programu funkcjonalno-uzytkowego hali nalezy rozwazyé
mozliwo$¢ podziatu uktadu funkcjonalnego na cze$¢ odnowy biologicznej oraz zasadniczej hali
widowiskowo - sportowej , majgc na uwadze mozliwos¢ etapowania prac oraz uzyskania dodatkowych
waloréw zagospodarowania terenu.

- kontynuacja idei zastosowania dodatkowych elementéw zagospodarowania rekreacyjno - sportowego
terenow przylegtych do bryty hali w celu mozliwie najwiekszego powigzania funkcji sportowo -
rekreacyjnych z otaczajacym zagospodarowaniem stawow Anteckich i potudniowego podnéza Panskie]
Gory.

- Formowanie gtéwnej areny hali widowiskowo - sportowej w ukfadzie centralnym, z widownig usytuowang
ze wszystkich stron obiektu;

Uznac¢ nalezy, ze bedaca wynikiem konkursu lokalizacja jest wtasciwa, a przyszta budowa w tej lokalizacii
hali widowiskowo-sportowe] w istotny sposob moze przyczynic sie do spojnosci przestrzennej i wyrazistosci
terenow rekreacyjno-sportowych w tej czesci miasta.

- analiza opracowarn planistycznych w obszarze terenéw rekreacyjno sportowych — w kontekscie
planowanych dziatan zwigzanych z Programem Inwestorskim budowy hali widowiskowo-sportowe;j

Obecnie obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy teren miasta
Andrychéw, obejmuje réwniez tereny poddane analizie, a zwigzane z funkcjq rekreacyjno - sportowa.
Obowigzujacy Plan Miejscowy okresla reguty zagospodarowania terenow, a projekt zmiany Planu w
obrebie Géry Parskie i Zalewu Anteckiego i boiska treningowego proponuje zmiany zapisow zwigzanych z
planowanymi inwestycjami w tym rejonie.

Whioski

- funkcjonujace obecnie zapisy Planu Miejscowego w obszarach rekreacyjno-sportowych umozliwiajg w
zasadniczy sposob realizacje zagospodarowania tych terenow pod katem przyjetej funkcii.
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- W zwigzku z planowanymi zmianami ukfadéw komunikacyjnych facznika ul. Wyzwolenia i ul.
Dabrowskiego moze okaza¢ sie konieczna aktualizacja i wprowadzenie zmian w obowigzujacym planie
miejscowym

W stosunku do projektu zmiany planu miejscowego w obrebie Panskiej Gory i Zalewu Anteckiego oraz
boiska treningowego , w przysztosci planowanego jako teren budowy hali widowiskowo - sportowej,
nasuwajq sie nastepujace uwagi dotyczace zapisow:

- majac na uwadze analize zwigzang z zagospodarowaniem terenéw rekreacyjno - sportowych oraz
zasadnos$c¢ lokalizowania w tej cze$ci bazy hotelowej nalezy rozwazy¢ dopuszczenie w obrebie fragmentu
planu oznaczonego symbolem 4US (tereny ustug, sportu i rekreacji) dopuszczenie obiektéw o funkcji
hotelowe;j

- przeanalizowanie zapisow dotyczacych miejsc postojowych, w Swietle faktu, ze miejsca postojowe
zwigzane z potudniowg cze$cigq terenéw rekreacyjno - sportowych powinny gwarantowaé nie tylko
zabezpieczenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i autokardw zwigzanych z konkretnymi
funkcjami zlokalizowanymi na tych dziatkach, ale rdéwniez przejag¢ mozliwo$¢ zapewnienia obstugi
parkingowej dla uzytkowania tych terenéw jako terenéw rekreacji i wypoczynku poza tymi dziatkami.
Parkingi obstugujace hale widowiskowo - sportowg powinny by¢ wykorzystane rowniez przez
uzytkownikow pozostatych terenow rekreacyjno — sportowych.

Sugeruje sie, aby powyzsze uwagi zostaty rozwazone i uwzglednione w dalszych pracach nad zmianami
Planu miejscowego, jakie trwajq dla tego fragmentu miasta.

- analiza funkcjonalno-przestrzenna koncepciji projektowej zagospodarowania terendw Panskiej
Gory i zalewu Anteckiego w Andrychowie - powigzanie z planowang halg widowiskowo - sportowa

Istotnym elementem zagospodarowania terendw obszaru objetego analizg jest zesp6t Gory Panskiej oraz
potozonego u jej potudniowego podndza Zalewu Anteckiego.

Zaktada sie rewitalizacje obszaru zespotu poprzez nadanie nowej funkcji dawnym stawom hodowlanym
Anteckiego. Obszar stawdw Anteckich oraz Géry Panskiej przeznaczony jest dla uprawiania rekreacji oraz
dla pieszych i rowerowych tras rekreacyjnych. W obszarze objetym opracowaniem programu funkcjonalno-
uzytkowego znalazty sie trasy rowerowe i piesze Gory Panskiej, jak rowniez obrzeza projektowanego
Zalewu Anteckiego. Przewiduje sie budowe intensywnie zagospodarowanego fragmentu terenu
potozonego po potudniowo-wschodniej czeSci Zalewu, z funkcjg rekreacyjno-sportowg zwigzang z
rekreacjg wodng. Przewiduje sie zagospodarowanie terenu wokdt Zalewu Anteckiego w postaci ciggow
pieszych i Sciezek rowerowych, potgczonych od strony potudniowej w kierunku ul. Dabrowskiego, jak
rowniez potgczonych z uktadem komunikacyjnym ul. Kosciuszki.

Dokumentem zwigzanym z planowanym zagospodarowaniem terenu Zalewu Anteckiego jest Ekspertyza
dotyczaca oceny mozliwosci napetnienia i funkcjonowania Zalewu Anteckiego, z uwzglednieniem
utrzymania stawu miejskiego w centrum Andrychowa.

Autorzy opracowania zwracajg uwage na mozliwo$¢ wystapienia trudnosci we wtasciwym i wystarczajacym
napetnieniu Stawu Anteckiego, jak rowniez stawu w parku, w latach suchych. Ekspertyza przewiduje
mozliwo$¢ dodatkowych uzupetnient wody ze studni gtebinowych oraz cieku wodnego Zagornik.

Elementami tego uktadu komunikacyjnego sg mostki taczace ul. KoSciuszki z potnocng czescig tras
pieszych i rowerowych wokét Zalewu Anteckiego. Mostki te przerzucone sg nad ciekiem wodnym Mtynowki.
Cato$¢ terenu rekreacyjnego wokdt Zalewu Anteckiego i Géry Panskiej wzbogacona jest o miejsca
rekreacyjne, miejsca postojowe i matg architekture zwigzang z funkcjg rekreacyjno—sportowg, w tym
punktowo zlokalizowane elementy do ¢wiczen sportowo-rekreacyjnych.
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Whioski.

- ze wzgledu na swoj walor przyrodniczy jak i obszar zajmowany pod zespdt Gory Panskiej oraz Zalew
Anteckiego ten fragment zagospodarowania terenu uzna¢ nalezy za najbardziej istotny z punktu widzenia
rekreacji i sportu.

- uktad komunikacyjny tego obszaru, zaproponowany w ramach Programu funkcjonalno - uzytkowego
powinien by¢ skorelowany w szczegdlnosci z potudniowym terenem, w stosunku do Zalewu Anteckiego,
zwigzanego z przysztg budowa hali widowiskowo- sportowej

- zatozy¢ nalezy, ze elementy matej architektury oraz wyposazenia sportowo — akcyjnego, jak i przeprawy
(mostki) nad ciekiem wodnym oraz inne elementy informacji wizualnej i edukacyjnej powinny stanowi¢
jednorodny system dla catego analizowanego obszaru, poczawszy od Parku Miejskiego przy ul.
Garncarskiej, a skonczywszy na terenach rekreacyjnych zlokalizowanych w rejonie nowo planowanej hali
Widowiskowo - sportowe;.

Pomimo iz w programie funkcjonalno — uzytkowym zaproponowane zostaty formy matej architektury,
zdaniem autoréw Analizy, obszar poddany analizie, skupiony wzdtuz osi rekreacyjno —sportowej powinien
by¢ wyposazony w jednorodne, spojne elementy matej architekt i informacji, oparte na rozwigzaniach
indywidualnych, stwarzajacych jednoznaczng identyfikacje miejsca. Ze wzgledu na charakter
uksztattowania terenu wydaje sie zasadne rozwazenia wzbogacenia zagospodarowania o wieze widokowg,
lokalizowang w rejonie szczytu gory — jaka by¢ moze waznym elementem przestrzennym i dodatkowg
atrakcja.

- uktady ciggow pieszych Gory Panskiej oraz Zalewu Anteckiego, jak rowniez tereny rekreacyjne
Zlokalizowane wokét nowo projektowanej hali widowiskowo - sportowej powinny by¢ uzupetnione o zmiany
w komunikacji miejskiej w rejonie ul. Dabrowskiego. Nalezy przewidzie¢ wprowadzenie takich zmian w
komunikacji miejskiej, ktore pozwalatyby uzytkownikom terenu na skorzystanie z miejskich Srodkow
transportu, taczacych te tereny z centrum i pozostatymi obszarami zabudowy mieszkaniowej miasta.

- realizacje zwigzane z porzadkowaniem i zagospodarowaniem ciekdw wodnych powinny by¢ realizowane
zgodnie z zasadami hydrotechnicznymi. Jednak w trakcie tych dziatan nie mozna pomija¢ faktu, ze ciek
wodny ,Miynéwka” biegnacy wzdtuz terendw objetych analizg stanowi istotny element zagospodarowania z
punktu widzenia rekreacji i wypoczynku. Zagospodarowanie tego cieku powinno odbywac sie¢ w sposob
maksymalnie naturalny, zwigzany z indywidualng matg architekturg i zagospodarowaniem o charakterze
rekreacyjno - wypoczynkowym.

- analiza wptywu projektowanego tacznika komunikacyjnego ul. Wyzwolenia i ul. Dagbrowskiego -
whnioski i wytyczne do dalszych prac projektowych

Uktad komunikacyjny miasta jest zwigzany z trasami przelotowymi utrudniajgcymi i powodujgcymi
nadmierny ruch w obrebie Srodmiescia. Planowana jest modernizacja i udroznienie istniejgcego uktadu
przez wybudowanie facznika pomiedzy ulicami Wyzwolenia i Dabrowskiego. Potaczenie to spowoduje
odcigzenie ulic Garncarskiej i Stowackiego, przez co poprawi sie drozno$¢ wewnetrznych uktaddw
komunikacyjnych $rédmiescia.

W obszarze objetym analiza na odcinku tacznika w czesci skrzyzowania Al. Adama Wietrznego z ul.
Dabrowskiego przewiduje sie¢ budowe i modernizacje uktadu komunikacyjnego zwigzanego z trasg
kolejowa jaka istnieje w tym rejonie.

Geometria tego uktadu powoduje ingerencje w cze$¢ zwigzang ze strefg rekreacyjno — sportowg, jak
rowniez w czes¢ parku Wojewddzkiego Szpitala Psychiatrycznego.

Elementem taczacym sie z projektem koncepcyjnym tgcznika komunikacyjnego jest opracowana na
potrzeby tej dokumentacji Prognoza i Analiza ruchu dla tego zadania. Wynika z niej jednoznacznie
intensyfikacja ruchu kotowego w rejonie bezposredniego sasiedztwa stadionu i Wojewddzkiego Szpitala
Psychiatrycznego , jak réwniez styku z terenami kapieliska otwartego

Whioski
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- majac na uwadze szczuptos¢ terendw zwigzanych ze stadionem od zachodniej strony jego korony, jak
rowniez w rejonie sugerowanej lokalizacji boiska treningowego, dalsze prace projektowe zwigzane z tg
lokalizacjq powinny odbywac sie z maksymalng ochrong tych terendéw i niepozbawieniem ich mozliwo$ci
wykorzystania jako terenow przynaleznych do stadionu.

- w rejonie dojazdu do ul Dabrowskiego oraz w rejonie przejazdu kolejowego, w ramach dalszych
opracowan projektowych zwigzanych z facznikiem komunikacyjnym, nalezy dazy¢ do maksymalne;
ochrony i nie ingerowania w istniejacy uktad parku Wojewddzkiego Szpitala Psychiatrycznego.

- projektowany tacznik komunikacyjny powinien by¢ maksymalnie wzbogacony o elementy umozliwiajace
prowadzenie komunikacji miejskiej, jak rowniez o miejsca parkingowe, jakie powinny znalez¢ sie
szczegdlnie w rejonie styku z terenami rekreacyjno - sportowymi objetymi analiza.

- w ramach inwestycji facznika komunikacyjnego pomiedzy ulicami Wyzwolenia i Dabrowskiego powinny
znalez¢ sie elementy oddzielajgce bezposrednia strefe komunikacyjng od przylegtych terendw rekreacyjno
- sportowych, jak réwniez, w szczegdlnosci, parku przy Wojewddzkim Szpitalu Psychiatrycznym oraz w
rejonie kapieliska otwartego — w postaci zieleni izolacyjnej i odpowiedniego uksztattowania terenu

- nalezy rozwazy¢ problem lokalizacji na przebiegu facznika wydzielonej $ciezki rowerowo — pieszej,
wzbogacajgcej uktad komunikacyjny tego tacznika.

- analiza funkcjonalno - przestrzenna zagospodarowania odkrytego zespotu basenowego w
Andrychowie — wytyczne inwestorskie docelowego programu obiektu

Kapielisko otarte znajduje sie w Andrychowie przy Alei Adama Wietrznego 6. Uzytkownikiem jest Zaktad
Gospodarki Komunalnej w Andrychowie

Przeprowadzone rozmowy i uzyskane informacje dotyczace funkcjonowania obiektu wskazaty na
nastepujace problemy:

- zachwianie proporcji pomiedzy powierzchnig lustra wody, a terenem rekreacyjnym kapieliska. Ma to
znaczacy wptyw na funkcjonowanie kapieliska oraz jego atrakcyjnosc¢ dla uzytkownikow

- omowienie ilosci uzytkownikow w okresach rocznych w kontekscie ekonomii obiektu oraz w kontekscie
wiasciwych parametrow uzytkowych i atrakcyjno$ci obiektu

- brak wtasciwego skomunikowania terenu kapieliska i powigzania z uktadem komunikacyjnym ulicy

- omowienie konieczno$¢ zaadoptowania dodatkowego terenu celem powiekszenia terenu plazowego
kapieliska.

- omoéwienie ewentualnych zmian majgcych na celu uatrakcyjnienie oferty funkcjonalnej kapieliska oraz
przedtuzenie okresu uzytkowania obiektu w ciggu roku

- omoéwienia sprawy nowo projektowanego tacznika pomiedzy ulicami Krakowska i Dabrowskiego w
kontekscie jej styku z terenami kapieliska otwartego

- informacja dotyczaca bazy hotelowej i gastronomicznej na terenie kapieliska otwartego

- izolacja akustyczna z przylegtg zabudowg jednorodzinng,

- brak zacienienia terenu kapieliska i znaczenie tego faktu dla kapieliska i terenéw plazowych

Whioski

Funkcjonowanie oraz zagospodarowanie kapieliska otwartego nie sg bezposrednio zwigzane z budowq
hali widowiskowo — sportowej, ale niewatpliwie kapielisko otwarte stanowi jeden z elementéw zwigzanych z
analiza. Jest elementem funkcji, ktéra, ze wzgleddéw na walory rekreacyjno-sportowe, jest istotng czescig
osi funkcjonalno-uzytkowej, objetej programem inwestorskim.

Istniejace zagospodarowanie terenu kapieliska otwartego wykazuje zte proporcje powierzchni lustra wody
do terendw plazowych. Niestety ze wzgledéw lokalizacyjnych na chwile obecng nie jest mozliwa zmiana
tych proporcji. Jest to mozliwe do zrealizowania jedynie przez zainwestowanie terenéw od potudniowo —
zachodniej strony kapieliska, za ciekiem wodnym. Na zagospodarowanie tego terenu istnieje opracowanie
projektowe. Sugeruje sie, aby opracowanie rozszerzy¢ o niezalezny wjazd techniczno-awaryjny na teren
kapieliska od strony Al. Adama Wietrznego.
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Istniejgca baza hotelowa przy kapielisku jest na chwile obecng niewystarczajaca. Powinna by¢
powiekszona w ramach istniejgcego obiektu kubaturowego poprzez jego nadbudowe, lub przez
wykorzystanie nowo projektowanej bazy hotelowej, jaka proponowana jest w ramach ogélnego
zagospodarowania terenow sportowo-rekreacyjnych wzdtuz ul. Kosciuszki.

Majac na uwadze mozliwo$¢ przedtuzenia okresu uzytkowania obiektu basenu wydaje sie zasadna
instalacja solarna ogrzewania wody basenowej jak rowniez segmentowego, skladanego zadaszenia
fragmentu basenu ptywackiego od jego potnocnej strony. Proponowana w oddzielnej koncepcji propozycja
cato$ciowego przekrycia kapieliska wydaje sie nieuzasadniona.

Ze wzgledu na polepszenie warunkow plazowania na terenie kapieliska nalezy rozwazy¢ mozliwo$c¢
wprowadzenie elementdw zacieniajgcych tereny plazy, w formie wybudowanych pergoli lub przez
wprowadzenie dodatkowych elementéw zagospodarowania terenu zielenia.

Projektowana droga taczaca ulice Krakowskg i Dabrowskiego powinna zawieraC w sobie elementy
dodatkowej funkcji parkingowej stuzacej kapielisku oraz terenom sasiadujgcym ze stadionem.

Sugerowane jest réwniez uzupetnienie zagospodarowania terenu kapieliska o elementy akustyczne w
postaci zieleni od strony istniejacej zabudowy jednorodzinne;.

- analiza funkcjonalno-przestrzenna zagospodarowania terenu stadionu ,,Beskidu” w Andrychowie
- wytyczne inwestorskie docelowego programu obiektu

Stadion sportowy znajduje sie¢ w Andrychowie przy ul. KoSciuszki 1. Uzytkownikiem Stadionu jest AKS
BESKID w Andrychowie.

Przeprowadzone rozmowy i uzyskane informacje dotyczace funkcjonowania obiektu wskazaty na
nastepujgce problemy:

- Konieczno$¢ funkcjonowania istniejgcego boiska treningowego, zlokalizowanego na miejscu
przewidzianym dla budowy hali sportowo-widowiskowej

- omdwienia koncepcji planowanej obwodnicy taczacej ulice Krakowska i Dabrowskiego w kontekScie
ograniczenia terenow wokot stadionu

- baza hotelowa jako element powigkszajacy oferte Klubu sportowego i obiektu stadionowego

- Konieczno$¢ organizacji zaplecza parkingowego dla obiektu

- mozliwo$¢ wprowadzenia biezni okdlnej i innych elementow lekkoatletycznych jako zagospodarowanie
gtéwnego stadionu, celem uatrakcyjnienia oferty stadionu

- budowa nowego obiektu kubaturowego wraz z odnowg biologiczng dla uzytkownikéw stadionu i klubu
sportowego

- omOwienie sprawy kortow tenisowych, stanowigcych element zagospodarowania stadionu

- omowienie problemu zwigzanego z lokalizacja skate parku na terenie przylegtym do korony stadionu

Whioski.

W wyniku uzyskanych informacji i analiz wydaje sie zasadne, aby projektowana droga taczaca ulice
Krakowska i Dgbrowskiego zostata wzbogacona o cze$¢ parkingowg, majacg obstugiwaé zaréwno stadion
jak i teren kapieliska otwartego.

Warunki zgodnosci z przepisami drogowymi oraz geometria drogi w rejonie przejazdéw przez tory kolejowe
w niewatpliwy sposob ograniczajq tereny pod korong stadionu od strony zachodniej.

Ze wzgledu na charakter obiektu, istniejacy skate — park powinien znalez¢ inng lokalizacje, uwalniajac
tereny od strony potudniowej wokét korony stadionu na potrzeby organizowania strefy wejscia gtownego na
stadion.

Istniejacy obiekt kubaturowy stanowigcy zaplecze Stadionu i zwigzana z nim widownia, ze wzgledu na
stan techniczny i brak mozliwosci dalszej adaptacji powinien zosta¢ wyburzony, uwalniajac teren wzdtuz ul.
Kosciuszki na potrzeby zlokalizowania czesci parkingowej, strefy gtbwnego wejscia na stadion, jak rowniez
na potrzeby nowego obiektu kubaturowego zwigzanego z funkcjonowaniem Stadionu, jak réwniez z
wykorzystaniem na nowo projektowany obiekt zaplecza hotelowego. Ze wzgledu na centralne pofozenie
przy terenach rekreacyjno-sportowych, nowy obiekt hotelowy mogtby stanowi¢ baze hotelowa dla catosci
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zespotu, poczawszy od kapieliska do planowanej hali sportowo — widowiskowe;.

Bardzo istotnym elementem funkcjonowania stadionu i klubu sportowego jest boisko treningowe. Ze
wzgledu na proponowane wykorzystanie terenu boiska treningowego pod budowe hali widowiskowo-
sportowej rysuje sie koniecznos¢ wybudowania petnowymiarowego boiska treningowego z nawierzchnig
sztuczna, ktére zaspokoi potrzeby klubu sportowego oraz umozliwi komercyjne udostepnianie takiego
obiektu na potrzeby sportowe mieszkarncom.

Sugeruije sie, aby lokalizacje boiska treningowego rozwazy¢ wzdtuz nowo projektowanej ulicy faczacej ulice
Krakowska i Dabrowskiego, w mozliwie najblizszej odlegtosci od skrzyzowania ul. KoSciuszki i Alei Adama
Wietrznego. Proponowana nowa lokalizacja boiska treningowego jest praktycznie jedynym miejscem
usytuowania go w stosunkowo niewielkiej odlegtosci od istniejacego stadionu i zaplecza szatniowego, ktére
proponowane jest w nowym obiekcie kubaturowym.

Istotnym przestrzennie i atrakcyjnym jest teren istniejacych kortow tenisowych. Ze wzgledu na stan
techniczny korty i budynek zaplecza powinny podlega¢ kompleksowej modernizacii.

Obiekt kubaturowy obstugujacy stadion powinien zwiera¢ funkcje odnowy biologicznej dla potrzeb
uzytkownikow.

Wydaje sie zasadne wzbogacenie funkcji ogolnej stadionu pitkarskiego o odpowiednio zorganizowang
widownie terenowg oraz krytg jak rowniez wzbogacenie istniejacego obiektu o funkcje lekkoatletyczne.

Zatozenia programowe dla obiektu stadionu wzbogacajg tereny rekreacyjno-sportowe zawarte pomiedzy
kapieliskiem, a planowang ewentualng lokalizacjg hali widowiskowo-sportowej oraz terenéw rekreacyjnych
Stawow Anteckich i Panskiej Gory.

Ze wzgledu na ewentualng lokalizacje hali widowiskowo-sportowe] na terenie istniejacego boiska
treningowego nalezy mie¢ na uwadze jednoczesnoSC inwestycji nowego boiska treningowego i hali
widowiskowo-sportowej lub realizacje boiska treningowego wyprzedajaco w stosunku do budowy hali
widowiskowo-sportowej. Pozwoli to na ciggto$¢ funkcjonowania klubu sportowego oraz zwiekszy
ogdInodostepna oferte sportowg dla miasta i okolicy.

- analiza funkcji i statutowej dziatalnosci instytucji Nadlesnictwa w Andrychowie i jego wptywu na
wytyczne inwestorskie docelowego programu obiektu

Nadlesnictwo Andrychow - jednostka organizacyjna Lasow Panstwowych podlegta Regionalnej Dyrekcji
Lasow Panstwowych w Katowicach. Siedzibg Nadlesnictwa miesci sie w Andrychowie przy ul. Juliusza
Stowackiego 2e.

Siedziba Nadlesnictwa Andrychéw wraz z terenami przylegtymi znajdujg sie w Andrychowie, vis'a'vis
kapieliska otwartego.

W wyniku uzyskanych informacji okreslono obecny charakter dziatalnoci instytucji, elementow
zagospodarowania obiektu oraz przylegtego terenu.

W sktad siedziby nadlesnictwa wchodzi obiekt administracyjny, uktad komunikacyjny z parkingami oraz
przylegta do terenu wiata rekreacyjna z terenami przygotowanymi do grillowania. W planach Nadle$nictwa
na rok 2018 jest realizacja $ciezki edukacyjnej. Realizacja Sciezka planowana jest w obszarze dziatki
Nadlesnictwa. Obiekt funkcjonuje od poniedziatku do pigtku, w godzinach od 7.00 do 15.00, z wytgczeniem
sobot, niedziel i dni wolnych od pracy.

Wykorzystanie wiaty i, w przyszioSci — Sciezki edukacyjnej, przez osoby zainteresowane, mozliwe jest
jedynie po wczesniejszym ustaleniu terminu z Nadle$nictwem.

Nadle$nictwo nie przewiduje mozliwosci statego i ogolnodostepnego korzystania z elementow
zagospodarowania na swoim terenie.
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Whioski

W chwili obecnej praca Nadle$nictwa skupia sie na dziatalno$ci wewnetrznej. Ze wzgledu na potozenie
obiektu, cisle zwigzane z obszarem rekreacyjno — sportowym miasta, wydaje sie logiczne, ze instytucja ta
powinna wigczy¢ sie w ksztattowanie charakteru ogélnodostepnej przestrzeni, zwigzanej z osig rekreacyjno
— sportowa. Szczegolnie planowana $ciezka rekreacyjna powinna stanowi¢ nowy, ciekawy i pozyteczny ze
wzgleddw spotecznych ogdlnodostepny element zagospodarowania przestrzeni rekreacyjno — sportowe;.
Wydaje sie korzystne spotecznie wigczenie Nadlesnictwa w rozwdj bazy rekreacyjno — sportowo -
szkoleniowe] miasta

Elementy rekreacyjno — edukacyjne zlokalizowane w obszarze Nadlesnictwa powinny stac sie w wigkszym
stopniu dostepne dla wykorzystania podczas weekendow. Wymaga to zmian organizacyjnych uzytkownika.
Ze wzgledu na fakt przyrodniczego charakteru obszaru objetego analizg wydaje sie zasadne wigczenie i
zaktywizowanie Nadle$nictwa dla przysztego, wlasciwego dziatania funkciji rekreacyjno-edukacyjnej w tym
obszarze, ktéra w istotny sposdb moze wptyngé na atrakcyjno$¢ tego terenu i wykorzystanie go przez
spotecznos$¢ miasta i okolicy.

- analiza funkcji i statutowej dziatalnosci instytucji Wojewddzkiego Szpitala Psychiatrycznego w
Andrychowie i jego wptywu na wytyczne inwestorskie docelowego programu obiektu

Wojewodzki Szpital Psychiatryczny w Andrychowie zajmuje obszar pomiedzy ulicami Dabrowskiego,
Kosciuszki oraz torami kolejowymi. Od strony wschodniej ograniczony jest terenami luznej zabudowy
jednorodzinne;.

Fakt lokalizacji Wojewddzkiego Szpitala Psychiatrycznego w bezposrednim sasiedztwie terendw objetych
analizg ma wptyw na formowanie i zagospodarowanie terendw rekreacyjnych wzdtuz osi ul. Kosciuszki.
Przedstawiciele uzytkownika zasygnalizowali problematyke zwigzang z dziatalno$cig Szpitala. Istotnym
elementem zagospodarowania terenu szpitala jest park przyszpitalny. Wielkos¢ i zagospodarowanie parku
spetniajg wazna role terapeutyczna. Pacjenci w petni korzystajg z terendw parku, co jest bardzo istotne w
procesie ich leczenia. Istotny jest rowniez sposob wydzielenia tego obszaru w stosunku do terenow
otaczajacych szpital.

Uczestnicy dyskusji podniesli problem okresowego zalewania terenu parku przyszpitalnego przez biegnacy
wzdtuz ulicy, od strony ul. KoSciuszki, ciek wodny. Okresowe wylewanie rzeczki jest gtéwnie powodowane
niedrozno$cigq przepustu w rejonie kapieliska i skanalizowanego fragmentu trasy cieku - utrudnia
uzytkowanie terenu parku.

W czasie konsultacji omowiona zostata rowniez sprawa planowanej inwestycji budowy tacznika ulic
Wyzwolenia i Dabrowskiego. Na dzien prowadzenia konsultacji ulica bedq tacznikiem ulic Wyzwolenia i
Dabrowskiego jest przedstawiona w formie koncepcji drogowej. Przedstawiciele uzytkownika Szpitala
zasugerowali, aby nowo wybudowany tacznik ulic Dabrowskiego i Wyzwolenia byt zakwalifikowany jako
droga przeznaczona dla ruchu lokalnego dla samochodow osobowych, rowerdw i pieszych.

Lokalizacja tej drogi wymaga w sposob oczywisty zmniejszenie i ograniczenie terenu parku. Zdaniem
przedstawicieli Szpitala, nowy ukftad komunikacyjny zaburzy spokdj pacjentéw i spowoduje pogorszenie
waloréw uzytkowych terenu parku przyszpitalnego. Duzy ruch samochodowy zagraza spokojowi pacjentow
i negatywnie wptywa na ich leczenie.

Whioski.

Po przeprowadzeniu konsultacji uzna¢ nalezy, ze projektowane zagospodarowanie obrzezy terenow
szpitala moze mieC niekorzystny wptyw na wielko§¢ parku oraz jego walory uzytkowe. Rysuje sie
konieczno$¢ oddzielenia planowanego uktadu komunikacyjnego drogi taczacej ulice Dabrowskiego i
Wyzwolenia, biegngcej wzdtuz zachodniej granicy parku przy szpitalu. Niezbedne jest oddzielenie tej ulicy
w sposob przestrzenny od ucigzliwosci tego uktadu komunikacyjnego — co nalezy wzig¢ pod uwage
podczas dalszych prac projektowych dotyczacych planowanej ulicy. Ewentualne zintensyfikowanie
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funkcjonowania Stadionu miejskiego stwarza réwniez konieczno$¢ oddzielenia tego terenu od parku
przyszpitalnego. Strefa wydzielenia parku przyszpitalnego od nowo projektowanej drogi oraz od ul.
Kosciuszki i zwigzanej z ul. KoSciuszki strefy stadionu odbywaé sie powinno w formie wiasciwego
uksztattowania (wyniesienia) terenu, oraz zlokalizowania bariery dzwiekochtonnej, formowanej przez
uktady zieleni wysokiej i niskie;.

Przewidywane zagospodarowanie rekreacyjno — sportowe obszaréw objetych programem inwestorskim
wydaje si¢ korzystne dla prowadzenia terapii leczniczej pacjentow szpitala. Przewiduje sie¢ mozliwo$¢
korzystania z terenéw sportowo-rekreacyjnych przez pacjentéw, pod kontrolg opiekunéw. Zostang dzieki
temu wzbogacone mozliwosci terapeutyczne dla pacjentéw, w stosunku do obecnie istniejacych .

Elementy zagospodarowania terenow rekreacyjno-sportowych powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ korzystania
zZ nich przez osoby niepetnosprawne, rowniez poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich. Nie bez znaczenia
wydaje sie byC fakt, ze wykorzystywanie terendw rekreacyjnych dla celéw terapeutycznych w sposéb
naturalny inicjowatyby zewnetrzny kontakt oséb przebywajacych na terenach rekreacyjno —sportowych z
osobami bedacymi w trakcie leczenia. Ze wzgleddw spotecznych jest to istotny sposéb edukacii
spoteczenstwa w kierunku tolerancji i zrozumienia 0s6b, borykajgcych sie z chorobg i
niepetnosprawnos$cig. Powinien to by¢ wazny element integraciji spoteczne;.

- zatozenia lokalizacyjne i funkcjonalno — uzytkowe dla zaplecza hotelowego dla zorganizowanych
grup sportowych oraz mtodziezy i dzieci jak i uzytkownikéw indywidualnych

Obszar objety analizg, potozony w potudniowej czesci miasta Andrychdw, zawiera w zasadniczej funkcji
rekreacyjno-sportowej elementy funkcjonalne, ktore z natury rzeczy mogg wymagac obstugi o charakterze
hotelowym. Ze wzgledu na brak tego rodzaju ustugi w tym obszarze, istotnym jest dgzenie do zapewnienia
tych potrzeb. Ze wzgledu na charakter obiektow: kapielisko otwarte, stadion , hala widowiskowo-sportowa,
tereny czynnej rekreacji na zagospodarowanych terenach Gory Panskiej i Zalewu Anteckiego, wskazujg na
to, aby obiekt hotelowy zlokalizowany byt w centralnej czesci tej strefy miasta i dedykowany na potrzeby
funkcji rekreacyjno-sportowej. Obiekt powinien obstugiwa¢ nie tylko przysztych gosci indywidualnych, ale
przede wszystkim grupy zorganizowane, korzystajace z bazy treningowej. Pozwoli to na wydtuzenie okresu
korzystania z istniejacej bazy sportowej oraz intensyfikacje wykorzystania tych obiektow.

Jedynym miejscem, stanowigcym zaplecze hotelowe, jest kilka pokoi znajdujgcych sie w obiekcie
kubaturowym obstugujacym kapielisko otwarte.

Proponuje sie, aby funkcje hotelowg obstugujacg obiekty zlokalizowaé w potaczeniu z obiektem
kubaturowym, obstugujacym stadion miejski.

Nalezy rozwazy¢ mozliwoS¢ zlokalizowania takiej funkcji rowniez na obrzezach terenow bezposrednio
zwigzanych z planowang halg widowiskowo-sportowa. Powinno to zostaC przewidziane w nowo
powstajacym planie miejscowym dla tego obszaru.

- zatozenia spojnosci architektonicznej zagospodarowania matej architektury w bezposrednim

styku z osig rekreacyjno-sportowa

Obszar rekreacyjno-sportowy, bedacy tematem niniejszej analizy, powinien wyrdznia sie spojnoscig
przestrzenng , zwigzang z zagospodarowaniem matej architektury i elementéw organizujacych przestrzen,
taka jak zielen, nawierzchnie oraz czesc¢ informacji wizualnej.,

W obszarze tym powinny znalez¢ si¢ indywidualnie zaprojektowane elementy matej architektury, ktore
wyrdzniatyby i definiowaty przestrzen ciggu funkcjonalnego rekreacyjno-sportowego od Parku miejskiego
przy ul. Garnacarskiej poczawszy, a skonczywszy na terenach rekreacyjnych zwigzanych z wielofunkcyjng
halg widowiskowo-sportowa.

Elementy te powinny nawigzywa¢ do naturalnych waloréw przyrodniczych. Powinny by¢ wykonane z
materiatow naturalnych. Ich sp6jnos¢ i wzornictwo powinny stac sie wyroznikiem tego miejsca.

Elementy matej architektury oraz informaciji, takie jak np. zlokalizowane indywidualnie lub na placykach
wypoczynkowych fawki, kosze na smieci, miejsca wypoczynku, wiaty itp., powinny obstugiwa¢ wedrujgcych
po trasach pieszych i korzystajacych ze Sciezek rowerowych. Elementy matej architektury skierowane
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powinny byC rdéwniez na osoby niepetnosprawne o réznych stopniu niepetnosprawnosci. Nalezy
przewidzie¢ ogdlnodostepnos¢ tych elementow oraz ich atrakcyjno$¢ edukacyjng. Pomocne powinny sta¢
sie instytucje dziatajace w miescie, a szczegolnie na analizowanym terenie.

Elementy matej architektury o charakterze edukacyjnym powinny by¢ kierowane nie tylko do dzieci i
miodziezy, ale do wszystkich uzytkownikdw terendw rekreacyjno-sportowych.

Elementy nawierzchni uktadéw komunikacyjnych, dla spojnosci i wyrazistosci terendw, powinny by¢
ksztattowane z uzyciem jednorodnych naturalnych materiatéw, ktére podkreslatyby zwigzek infrastruktury
komunikacyjnej z otaczajacg przyroda.

Na ponizszych szkicach wizualizacyjnych przedstawiono wstepng propozycije jednolitego systemu
indywidualnych elementdw matej architektury zwigzanej z ciggami pieszo-rowerowymi /elementy informacji
i edukacii, tawki, mostek nad ciekiem wodnym, stojaki na rowery/.

s

Strona 19



Analiza lokalizacyjna dla Programu Inwestorskiego
pn. ,Budowa hali sportowo-widowiskowej wraz z infrastrukturg towarzyszacq w Andrychowie”

- analiza warunkoéw zasilania obiektu w media oraz analiza warunkéw gruntowych

media -

Na podstawie wstepnych map, informacji uzyskanych od wtascicieli mediow i wczesniejszych opracowan
koncepcyjnych, stwierdzi¢ nalezy, ze planowana lokalizacja wielofunkcyjnej hali widowiskowo-sportowej, w
zwigzku z jej lokalizacjg przewidziang na terenie miejskim zainwestowanym, bedzie mozliwe zasilanie tego
obiektu w media takie jak kanalizacja sanitarna i deszczowa, wodocigg, sie¢ cieptownicza,
telekomunikacyjna i energetyczna.

Ostateczne informacje dotyczace zasilania w media uzyskane powinny by¢ w pozniejszych etapach
zwigzanych z projektowaniem obiektu oraz z formowaniem programu funkcjonalno-uzytkowego.

Dla potrzeb planowanej inwestycji wielofunkcyjnej hali widowiskowo-sportowej zostaty wykonane wstepne
rozeznania uzbrojenia terenu w oparciu 0 materiaty geodezyjne i konsultacje.

Gtéwne ciggi zwigzane z kanalizacjg sanitarng i deszczowgq , telekomunikacjg oraz napowietrzng linig
energetyczng i wodociggiem — zwigzane sg z terenami przylegtymi do ul. Dabrowskiego. Z tego kierunku
przewiduje sie zasilanie obiektu w te media.

W terenie przewidywanym pod lokalizacie oraz w jego bezpos$rednim sasiedztwie brak jest sieci
cieptowniczej, ktéra powinna zasilac obiekt. Miejsce wigczenia sie do sieci miejskiej, zgodnie z wstepnymi
ustaleniami z gestorem sieci, planowane by¢ moze po potudniowej stronie ul Dgbrowskiego za przejazdem
kolejowym.

Nie przewiduje sie wykorzystywania do tego celow ciepta uzyskiwanego z wiasnej kotlowni gazowe;j i
zasilania obiektu w gaz.

Wg wstepnych informacji gestora sieci energetycznych w planowanej lokalizacji brak jest mozliwosci
bezposredniego zasilania w energie elekiryczna. Niezbedna bedzie budowa stacji transformatorowej i
przebudowa kierunkdw zasilania umozliwiajace zasilanie obiektu.

warunki gruntowe —

Badania kontrolne geotechniczne wykonano w ilosci 9 odwiertow. Badania pokazaty warunki gruntowe
zwigzane z posadowieniem obiektu. W wyniku opracowania geotechnicznego nalezy zwroci¢ uwage na
niekorzystny poziom wéd gruntowych. W przyszioSci stworzy to konieczno$¢ poniesienia dodatkowych
kosztow realizacyjnych zwigzanych z wykonywaniem strefy fundamentowe;.

Zgodnie ze wstepnymi badaniami geotechnicznymi, ponizej ok. 1,0m zlokalizowane sg grunty nosne
sprzyjajace posadowieniu bezposredniemu.

W dalszych fazach projektowych nalezy zwroci¢ szczegding uwage na mozliwe rezygnowanie z funkcji
zlokalizowanych w podpiwniczeniu, ograniczajac fragmenty obiektu zlokalizowane pod terenem do
niezbednego minimum, wynikajagcego z koniecznosci prowadzenia i wykonywania elementéw
instalacyjnych obiektu, a w szczegolnosci czesci instalacji wentylacji mechanicznej i klimatyzagji.

c) Konsultacje z interesariuszami Programu Inwestorskiego

Na potrzeby niniejszej analizy miaty miejsce konsultacje z uzytkownikami obiektow, zlokalizowanych w
analizowanym obszarze. Konsultacje przeprowadzono pod katem ich oczekiwan w stosunku do przysztych
plandw w zakresie zagospodarowania i ukfadéw funkcjonalno-przestrzennych zwigzanych z programem
inwestycyjnym budowy hali widowiskowo-sportowej oraz zwigzanymi z tg inwestycjg zmianami
zagospodarowania i funkcjonowania terendw przylegtych.

Podczas przeprowadzonych konsultacji omowione zostaty sprawy zwigzane z dziataniem instytucji oraz
problematyka zagospodarowania przestrzennego ich siedzib i terendw pzrylegtych .

Omoéwiona problematyka zwigzana z ewentualnym wptywem dziatalnoSci na wytyczne i Program
Inwestorski zwigzany z budowg hali sportowo-widowiskowej oraz zagospodarowania funkcjonowania
terenéw rekreacyjno-sportowych zwigzanych z tym Programem.
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Konsultacje przeprowadzono w miejscach poszczegdlnych obiektow, z udziatem ich uzytkownikdéw oraz
przedstawicieli Urzedu Miejskiego w Andrychowie oraz przedstawicieli Wykonawcy - mgr inz. arch Jacka
Niedzwiedzkiego - projektanta i mgr Marty Niedzwiedzkiej Prezes Zarzadu PRO ARCH 2 sp z 0 0 sp. kom.

Wyniki tych konsultacji staty sie elementem analiz przeprowadzonych na potrzeby Programu
Inwestorskiego i zostaty zawarte w pkt. 4.b) niniejszej analizy.

Zespot basenow

Konsultacje odbyty sie 10 kwietnia 2018r.

Konsultacie przeprowadzono z przedstawicielem Zaktadu Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0. w
Andrychowie p. Jerzym Wojewodzicem .

z udziatem przedstawiciela Inwestora pani mgr inz. Urszuli Siekierskiej, inspektora w Wydziale Inwestycji i
Drogownictwa UM w Andrychowie

Stadion

Konsultacje odbyty sie 10 kwietnia 2018r.

Konsultacje przeprowadzono z przedstawicielem KS Beskid Prezesem panem Markiem Wdowikiem

z udziatem przedstawiciela Inwestora pani mgr inz. Urszuli Siekierskiej, inspektora w Wydziale Inwestycji i
Drogownictwa UM w Andrychowie

Nadles$nictwo w Andrychowie

Konsultacje przeprowadzono dnia 17 kwietnia 2018

Konsultacje z przedstawicielami Nadle$nictwa Andrychéw z siedzibg w Andrychowie reprezentowanego
przez Pana inz. Jerzego Malczyka - inzyniera nadzoru i Pana Mariana Wilka - specjaliste stuzby lesnej z
udziatem przedstawicieli Inwestora: p. inz. Doroty Biatek , inspektora w Wydziale Inwestycji i Drogownictwa
UM w Andrychowie oraz p. mgr inz. Urszuli Siekierskiej, inspektora w Wydziale Inwestycji i Drogownictwa
UM w Andrychowie

Psychiatryczny Szpital Wojew6dzki w Andrychowie

Konsultacje przeprowadzono dnia 17 kwietnia 2018

W konsultacjach uczestniczyli: Dyrektor Szpitala dr Marian Softysiewicz, mgr inz. Andrzej Gembala,
kierownik Dziatu Technicznego Szpitala, mgr inz. Grzegorz Graca doradca ds. budowlanych

z udziatem przedstawicieli Inwestora: p. inz. Doroty Biatek , inspektora w Wydziale Inwestycji i
Drogownictwa UM w Andrychowie oraz p. mgr inz. Urszuli Siekierskiej, inspektora w Wydziale Inwestycji i
Drogownictwa UM w Andrychowie

d) dostosowanie zatozen i wymogow funkcjonalno - technicznych dla Programu Inwestorskiego do
wnioskow bedacych wynikiem konsultaciji.

Program inwestorski obejmujacy budowe hali widowiskowo-sportowej w sposob oczywisty powinien
uwzglednia¢ uwagi, analizy i wnioski, wyptywajace z konsultacji z uzytkownikami obiektow w obszarze
programu inwestorskiego. Budowa hali oraz przyszte zagospodarowanie i uktad funkcjonalny obszaréw od
Parku Miejskiego przy ul. Garncarskiej do hali widowiskowo-sportowej, a w szczegdlnosci obszaru $cisle
zwigzanego i majacego w swoim charakterze funkcje sportowo-rekreacyjng, a wiec obszaru od kapieliska
do hali widowiskowo-sportowej, wywiera wptyw na zatozenia programu inwestorskiego.

W wyniku konsultacji przeprowadzonych z uzytkownikami istniejacych obiektow przestrzennie zwigzanych
z terenem objetym opracowaniem, wynikajg uwagi i spostrzezenia — zawarte w pkt. 4.b) niniejszej analizy.
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e) koncowa analiza lokalizacyjna
- okreslenie optymalnych wymagan funkcjonalnych dla planowanego obiektu

Na podstawie analizy wytycznych Inwestorskich oraz analizy uwarunkowar opisanych w niniejszym
dokumencie planowany obiekt powinien zawiera¢ nizej wymienione funkcje , ktorych wielkosci i wzajemne
powigzania powinna okre$lic koncepcja architektoniczna stanowigca element programu funkcjonalno-
uzytkowego, jaki nalezy sporzadzi¢ dla obiektu i terenéw z nim bezposrednio zwigzanych.

Obiekt i bezposrednio zwigzany z mim teren powinien zawieraC nastepujace elementy funkcjonalne:
OBIEKT

Strefa wejScia gléwnego do obiektu — strefa ogélnodostepna

- hol wejscia gtéwne go z wyodrebniong czesci okazjonalnych matych ekspozycji
- punkty matej gastronomi oraz strefa automatéw na napoje i stodycze

- zespoty kasowe ora punkt informaciji turystycznej

- zespot szatniowy dla uzytkownikdw widowni oraz funkcji sportowej

- zespoly sanitariatow

- elementy komunikacji pionowej z poziomem korony widowni.

Strefa ptyty gtéwnej i widowni

- plyta gtébwng — arene sportowg ok. 44.0x24,0x12,5m - przystosowanie do funkcji sportowej jak i
ekspozycyjnej. Plyta boiska przystosowana do rozgrywania meczéw halowych gtéwnych dyscyplin takich
jak: futsal, pitka reczna, tenis, siatkowka, koszykowka, badminton, koszykowka. Mozliwos¢ ustawienia
ringu dla zawodow bokserskich

- widownia — o charakterze okdlnym lub rozmieszczona na trzech bokach z otwarciem na teren - na ok.
1000 miejsc, mozliwo$¢ powigkszania i zmiany uktadu widowni poprzez mobilne elementy dostawiane.
Zapewnienie stref VIP oraz dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych.

- zespoty szatniowo — sanitarne dla zawodnikéw — w ilo$ci umozliwiajacej rotacje - dla 4 zespotow

- zespOt szatniowo-sanitarny dla artystow

- zespot gabinetu lekarskiego i punkt pierwszej pomocy

- zaplecze trenersko — sedziowskie z czescig sanitarno-szatniowg

- zespol odnowy biologicznej — cze$¢ zapewniajaca odnowe biologiczng zawodnikéw - zwigzana z
zespotem szatniowym

- umozliwienie prowadzenia sprawozdan i transmisji radia i TV

- zaplecze magazynowo-techniczne dla areny — umozliwiajace magazynowanie elementéw wyposazenia i
ruchomych dostawianych elementéw widowni oraz podtogi i jej wykonczenia

Strefa rekreacji i odnowy biologicznej

Rozwazy¢ nalezy wydzielenie tej czesci obiektu z ogdlnej bryty hali umozZliwiajac ewentualne etapowanie
realizacji.

- sala fitness i aerobiku

- korty do gry w squash’a

- sale sitowni z zapleczem treningowym,

- tzw. strefa matego kibica z salg zabaw — pomieszczenie rekreacyjno-sportowe dedykowane dla dzieci i
ich opiekundw

- ogblnodostepne centrum odnowy biologicznej i SPA — z funkcjami takimi jak masaz, sauna sucha i
parowa z zapleczem wypoczynkowycm, komora solna, gabinet porad lekarskich i punkt pierwszej pomocy
— oraz zaplecze szatniowo sanitarne dla uzytkownikow i personelu.

- kregielnia 4 torowa z zapleczem sanitarno — szatniowym i matym punktem gastronomicznym
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Strefa obstugi technicznej i administracji

- pomieszczenia administracji obiektu wraz z  zapleczem sanitarno-szatniowym, socjalnym i
magazynowym

- pomieszczenia obstugi technicznej obiektu wraz z zapleczem sanitarno-szatniowym, socjalnym,
warsztatowym i magazynowym

- pomieszczenia ochrony z centrum monitoringu i zapleczem szatniowo-sanitarnym

Strefa techniczna

- ewentualne parkingi podziemne

- pomieszczenia techniczno —technologiczne takie jak wezet cieplny, rozdzielnia elektryczna, przylacze
dociggowe, serwerownia, wentylatornia,

- pomieszczenie dyzurne dla obstugi technicznej wraz zapleczem sanitarnym i warsztatowo-magazynowym
- ewentualne pomieszczenie dla gromadzenia i segregowania odpadkéw

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

- wewnetrzny zasadniczy uktad komunikacji drogowej i pieszej z gtownym placem wejSciowym

- wewnetrzny pomocniczy uktad komunikacji drogowej — zapewniajacy wiasciwa obstuge przeciwpozarowg
oraz techniczne dojazdy do obiektu

- zagospodarowanie terenowych miejsc postojowych z ewentualng mozliwoscig dwupoziomowego uktadu
stanowisk dla samochoddw osobowych, motocykli i roweréw oraz zatoka autobusowa z mozliwo$cig
zapewnienia dojazdu komunikacji miejskiej i grup uzytkownikow

- zagospodarowanie zieleni otaczajacej o funkcji rekreacyjnej oraz fragmentow zieleni o charakterze
izolacyjnym

- zagospodarowanie fragmentdéw otaczajacego terenu w formie miejsc rekreacji, scianki wspinaczkowej
zewnetrznej, sitowni. Rozwazy¢ nalezy jako lokalizacje alternatywng usytuowanie skate-parku miejskiego

- urzadzenie i wyposazenie terenu w elementy matej architektury. Elementy o indywidualnym charakterze
spojnym z pozostatym terenem rekreacyjno-sportowym. Elementy posiadajace réwniez walor edukacyjny
oraz przystosowane dla obstugi edukacyjnej i informacyjnej dla oséb niepetnosprawnych o réznych
stopniach i formach niepetnosprawnosci.

- okreslenie optymalnych wymagan uzytkowych zagospodarowania terenu, w tym ilosci miejsc
postojowych i powigzan funkcjonalnych z sasiednimi terenami,

W okre$leniu niezbednej iloSci miejsc parkingowych w rejonie hali nalezy bra¢ pod uwage, ze stuzy¢ one
beda hali sportowej jak i osobom korzystajacym z terenéw rekreacyjnych o ktérych mowi analiza.

Jako zasadne wydaje sie przyjecie , ze maksymalna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
powinna by¢ gtéwnie pochodna iloSci miejsc widowni obiektu hali, ktérg zaktada sie dla jednoczesnego
wykorzystania na poziomie ok. 1200 os6b. llos¢ niezbednych miejsc postojowych dla osdb korzystajacych
z terendw rekreacyjnych jest trudna o oszacowania, ale przyja¢ nalezy, ze bedzie to ilos¢ osob
korzystajacych z rekreacji zwigzanej z terenami Panskiej Gory oraz terendw rekreacyjnych Zalewu
Anteckiego. Przyja¢ nalezy, ze ilo$¢ ta wynosi¢ bedzie dla jednoczesnego wykorzystania ok. 200 osob, z
czego ok. 50% korzysta¢ moze z innych miejsc postojowych ni z zlokalizowane w obrebie hali.

Tak wiec dla dalszych obliczen przyja¢ nalezy ilo$¢ ok. 1300 osdb , ktdrym trzeba zapewni¢ mozliwo$é
pozostawienia samochodu ma parkingu.

Jesli przyja¢ nastepujace zatozenia :
- ilo$¢ 0s0b przyjezdzajacych Srodkami komunikacji miejskiej — 20%
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- ilo$€ 0s6b przyjezdzajacych autokarami zorganizowanymi — 5%

- il0$€ 0s6b przyjezdzajacych rowerami — 15%

- ilo$¢ 0s06b przychodzacych pieszo — 20%

- ilo$¢ 0s6b korzystajacych z innych miejsc postojowych niz zlokalizowane w bezpo$rednim sasiedztwie
hali widowiskowo-sportowe] - 10%

- ilo$¢ 0s0b przyjezdzajgca samochodami osobowymi — 30%

- $rednia ilo$¢ 0sob przyjezdzajacych samochodem osobowym — 3 osoby

Potrzebna zatem ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddw osobowych -to 1300 x 30% / 3 = czyli ok.
130 miejsc postojowych.

Dla zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ mozliwo$¢
lokalizacji miejsc postojowych dla autokaréw oraz przystanku dla komunikacji miejskiej.

Duza ilo$¢ miejsc postojowych wymaga rozwazenia lokalizowania miejsc postojowych w podpiwniczeniu
lub w formie dwupoziomowych parkingéw terenowych.

- wytyczne do projektu zmian planu zagospodarowania przestrzennego,

Po przeprowadzeniu analiz wskazac nalezy kilka gtownych tematéw i problemow, ktore powinny by¢ wziete
pod uwage w dalszych pracach nad projektem zmiany planu miejscowego dla terenéw bezposredniego
sgsiedztwa planowanej hali widowiskowo-sportowe;:

- rozwazenie mozliwosci wprowadzenia lokalizacji funkcji o charakterze hotelowym

- przeanalizowanie pod katem planistycznym zatozen dotyczacych niezbednej ilosci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych i autokarow oraz ich bilansowania nie tylko w obszarze dziatki budowlane;.

- ocena istniejacej sieciowej infrastruktury technicznej,

Na podstawie wstepnych informacji uzyskanych od witascicieli sieci oraz w oparciu 0 mape zasadnicza do
celow opiniodawczych jak i wstepng mape zasadniczg do celow projektowych, przyja¢ nalezy, ze
planowana lokalizacja wielofunkcyjnej hali widowiskowo-sportowej, bedzie mozliwa, a zapewnienie
zasilania tego obiektu w media takie jak kanalizacja sanitarna i deszczowa, wodociag, siec cieptownicza,
telekomunikacyjna i energetyczna — bedzie mozliwe po uprzednim okre$leniu warunkoéw technicznych
zasilania oraz po przebudowach sieci i przystosowaniu ich do planowanego obiektu.

- ocena przydatnosci dziatek nr 885/10, 885/5, 885/2, 884/2, 886/4, 6443 pod katem planowanego
zamierzenia inwestycyjnego.

Powyzsza analiza wskazuje na zasadnoS¢ lokalizacji obiektu na wymienionych wyzej dziatkach.

Lokalizacja jest zasadna ze wzgleddw technicznych i urbanistycznych - jak i ze wzgledéw spotecznych
zwigzanych z uzupetnieniem oferty rekreacyjno-sportowej dla miasta i okolicy.

opracowat:
mgr inz. arch. Jacek Niedzwiedzki
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