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Znalec: Ing. Tomd$ Igor &islo posudku: 085/2022

1. OVOD

1. Uloha znalca :

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavby "Budova poistovne", s prislufenstvom, so stip. . 34, na pozemku s parc. &
2630, garaze pre osobné motorové vozidld so sdp. & 2963, na pozemku s parc. € 2633/4, pozemkov s parc. £. 2630,
2633/2 a2633/4, zapisané v LV & 5615, k.. Humenné, obec Humenné, okres Humenné.

2. Datum vyZiadania posudku: 07.04.2022

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu) : 20.04..2022

4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 20.04.2022

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
5.1 Dodané objednavatel'om :

« Objedndvka & 4601000004, na vypracovanie znaleckého posudku, zo diia 07.04.2022

+ Karta budovy

e Vekstavby : Potvrdenie o veku stavby, vydané Mestskym tiradom Humenné, diia 07.09.2020, pod ¢.
spisu : 4543/37753/2020/0UPVZPDaZ-Ga
Kolaudatné rozhodnutie vydané 00 Humenné OZP, diia 15.11.1996, pod & 96/19509-AH
Kolauda&né rozhodnutie vydané OU Humenné OZP, diia 30.06.2000, pod & 2000/21551 - ON
Vykresové dokumentacia v rozsahu pédorys budovy poistovne v rozsahu 1.PP - 4.NP, REZ
Vykresova dokumentacia v rozsahu pddorys gardZe v rozsahu 1.NP, REZ

5.2 Obstarané znalcom :

e Vypis listu vlastnictva & 5615, k.0. Humenné, obec Humenné, okres Humenné, vytvoreny cez katastralny

portal dira 26.04.2022

e  Képia katastrélnej mapy na parcely s parc. & 2630, 2633/2 a 2633/4, k.. Humenné, obec Humenné, okres
Humenné, vytvorend z ISKN dila 26.04.2022
Zistenie skutkového stavu pri obhliadke , porovnanie s poskytnutou dokumentaciou dita 20.04.2022
Urokové sadzby ECB z www.nbs.sk
Satelitna snimka polohy nehnutel'nosti
Fotodokumentacia

e & & @

6. PouZity pravny predpis:
e Vyhlaska MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf platnych predpisov,
vyhlagka MS SR & 213/2017, ktorou sa menf vyhlaska MS SR . 492 /2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v znen{ neskorsich predpisov.

7. Dalie pouzité pravne predpisy a literatira:

e STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Zakon & 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znent.

o Vyhlatka & 461/2009 Zz, ktorou sa vykondva zakon NR SR o katastri nehnutelnostf a o zapise
vlastnickych a injch prav k nehnutel'nostiam (katastralny zékon).
Vyhlagka & 323/2010 Z.z., ktorou sa vydéva Statistick4 klasifikacia stavieb

e Marisn Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnost! a stavieb, Zilinsk4
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Vyhlaska MS SR & 490/2004 Z.z, ktorou sa vykondva zékon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch
a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

s Zakon 65/2018 Zz., ktorym sa meni zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladatel'och
a 0 zmene a doplnenf niektorych zakonov

e  Vyhlaska MS SR & 228/2018 Z. z, ktorou sa vykonéva zakon . 382/2004 Z.z. 0 znalcoch, timoénikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v znent neskorsich predpisov

e Ohodnocovanie nehnutefnosti, Ing. Miloslav llavsky - Mlpress, ISBN 978-80-971021-0-4
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Znalec: Ing. Tomds$ [qor dislo posudku: 085/2022

8. definicia posudzovanych velic¢in a pouZitych postupov:
Zdkladné pojmy a ndzvoslovie
Vieobecna hodnota (VSH)
Vieobecna hodnota je vysledna ebjektivizovana hodnota nehnutel'nost{ a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sut'aZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj preddvajlici budd konat' s patriénou informovanost'ou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.
Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktor by bolo moZné hodnoteni stavbu nadobudnut formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.
Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebenia.
Vynosova hodnota {HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad si¢asnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutel'nosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

¢ Stavby
Stavba je stavebnd konstrukcia postavend stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena so
zemou, alebo ktorej osadenie si vyZaduje Gpravu podkladu.
Stavby sa podl'a stavebno-technického vyhotovenia a i¢elu ¢lenia na pozemné stavby a inZinierske stavhy.

s Pozemky
Cast zemského povrchu oddelend od susednych astf{ hranicou izemnej spravnej jednotky, katastralneho uzemia,
zastavaného Gzemia obce, hranicou vymedzenou pravom k nehnutel'nosti, hranicou drzby alebo hranicou druhu
pozemku, alebo rozhranim spdsobu vyuZfvania pozemku.

Zdkladné postupy ohodnocovania nehnutel'nosti a stavieb
Vieobecna hodnota sa stanovi tymito postupmi:
- Porovnavacia metoda
- Kombinovani metéda pouZije sa pri stavbhach, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prendjmu}
- V¥nosovéd metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat vynos)
- Metdda polohovej diferencidcie

Vyber vhodnej metédy vykond znalec. Vyber je vznaleckom posudku zdévodneny. Podl'a uéelu znaleckého
posudku moZno pouZit aj viac metéd sucasne, pritom v zévere bude po zddvodneni uvedena len vieobecni
hodnota uréend vybranou metodou, ktord najvhodnejsie vystihuje definiciu vdeobecnej hodnoty.

Pri ohodnocovani nehnutel'nostf a stavieb nemocnic a zdravotnickych zariadeni sa ako jedna z metdd vidy
pouZije metéda polohovej diferenci4cie a pri hodnoteni faktorov sa zohl'adiuje

9, Osobitné poziadavky zadavatel'a: Neboli vznesené.

10. Géel znaleckého posudku: Prevod vlastnickeho prava k nehnutel'nosti.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlaSky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoven{
vieobecnej hodnoty majetku v znenf platnych predpisov, vyhladka MS SR & 213/2017, ktorou sa meni vyhlaska
MS SR & 492,/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

Pre urdenie vieobecnej hodnoty sa vieobecnid hodnota rozumie, ako vysledna objektivizovand hodnota
nehnutelnost{ a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej3ej ceny ku diu ohodnotenia, ktord
by mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej stitaZe, pri poctivom predaj, ked' kupujtci aj predavajici sa budd
riadit’ s patri¢nou informovanostou a predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou, Pri jej
stanoveni sa bert do uvahy véetky okolnosti, ktoré majd vplyv na vieobecnt hodnotu nehnutel'nosti.
Zdovodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty:
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Znalec: Ing. Tomd$ Igor Cislo posudku: 085/2022

Pouzita je, ako hlavna metéda polohovej diferencidcie, pretoZe tito metéda objektivne stanovuje vieobecni
hodnotu nehnutel'nosti, mnezstvom hodnotiacich ukazovatelov a zohladniuje faktory, kioré maji vplyv na
vieobecni hodnotu nehnutel'nosti, za ktord je moZné nehnutel'nost v mieste a ¢ase predat.

Metdda polohovej diferencidcie vychddza zo zdkladného vztahu :

VSH = TH *kPD

TH - technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH

kPD - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou
hodnotou (na turovni s DPH).

Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urfia fiastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychddzaji z odbornych skisenostl. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednq, platnd pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kaZdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Met lohovei diferencidcie sa pozemky na Glely tejto vyhlisky delia na skupiny: -

E.3.1.1 Pozemky na zastavanom tzemi obcf, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného Uizemia
obci, pozemky v zriadenych zéhradkovych osadach, pozemky mimo zastavaného tizemia obci uréené na stavbu,
pozemKky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych iprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich
pomerov k pozemkom, ktoré sa nachddzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v
hospodérskych dvoroch. +

E.3.1.2 Pol'nohospodérske pozemky mimo zastavaného dzemia obcf druhu orna pdda alebo trvaly travny porast. »
E.3.1.3 Pol'nohospodarske pozemky mimo zastavaného tizemia obci druhu chmel'nica, vinica, ovocny sad a zahrady
mimo zriadenych zdhradkovych osad. -

E.3.1.4 Lesné pozemky mimo zastavaného tizemia obcf.

Vseobecnd hodnota pozemkov skupiny E.3.1.1 sa vypoéita podla zdkladného vztahu :

VSHPOZ = M. VSHMJ [€]

kde M - vymera pozemku v m2

VSHM] - jednotkova vieobecnd hodnota pozemku v €/m2. Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku sa moZe
stanovit' aj pre skupinu pozemkov. VSHMJ = VHMJ . kPD [€/m2],

kde VHM] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa urél podla tabulky uvedenej v prilohe 3.
vyhlasky v zavislosti od klasifikécie obce.

Obce a lokality v okolf miest so zvy$enym z4ujmom o kiipu nehnutelnostf na bjvanie alebo rekredciu méZu mat
jednotkovii vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny
zAujem. V pripade zdujmu ¢ iné druhy nehnutel'nosti {(napriklad priemyselné, poFnohospodérske vyuZitie} okrem
pozemkov v zriadenych zdhradkovych osadéach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch pol'nohespodarskych
podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva mdZu mat jednotkovi
vychodiskovi hodnotu do 60 % z vichodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade
zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch
polnohospodarskych podnikov a pozemky pod osfdleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva méZu mat
jednotkovi vychodiskovd cenu do 50 % z v§chodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyieny zaujem.
V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferencidcie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.
Minimélna jednotkova vychodiskovd hodnota pozemku po zohl'adnenf zvySeného zaujmu o kipu nehnutel'nost{ je
hodnota prislichajica klasifikcii obce, v ktorej sa pozemok nachadza.

KPD - koeficient polohovej diferenciécie sa vypotita podla vztahu kPD = kS. kV. kD . kF. kI.kZ.kR[-), kde:

kS - koeficient vieobecnej situdcie (0,70 - 2,00)

KV - koeficient intenzity vyuZitia (0,50 - 2,00} Intenzita vyufitia pozemkov sa posudzuje podl'a skutoéného
vyuZitia pozemkov k rozhodnému datumu.

kD - koeficient dopravnych vzt'ahov (0,80 - 1,20)

KF - koeficient funkéného vyuzitia izemia (0,80 - 2,00) Uplamenie hodnoty koeficientu funkéného vyuZitia sa
posudzuje podla uzemnoplanovacej dokumentécie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v
jednotlivych intervaloch sa urtuje v nadviznosti na atraktivitu posudzovane] lokality a zastavovacie podmienky.
kI — koeficient technickej infradtruktiry pozemku (0,80 - 1,50) Technickd infra$truktira pozemku sa posudzuje z
pohladu mo#néhe priameho napojenia cez vlastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota
koeficientu v odport¢anom intervale je zavisla od néro¢nosti (finantnej, technickej a pod.) stivisiacej s napojenim
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Znalec: Ing. Tomds Igor Cislo posudku: 085/2022

kZ - koeficient povySujticich faktorov (1,00 - 3,00) Povy3ujiice faktory moZno pouZit, ak uz neboli zohl'adnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajtcich koeficientoch.

KR - koeficient redukujicich faktorov (0,20 - 1,00) Redukujice faktory moZno pouZit, ak uZ neboli zohl'adnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajtcich koeficientoch.

Pri zivadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujicich faktorov stanovi s ohl'adom na
predpokladani hodnotu zavady.

Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylitend z dévodu nedostatku podkladov pre danu
lokalitu a typ stavby a z dévodu, Ze neexistuji hodnoverné podklady pre porovnanie, nie je moZnost’ ziskania
Statisticky vyznamného stiboru objektov vhodnych na porovnanie s inymi predajmi v danom mieste a ¢ase, bez
relevantnych a identifikovatel'nych podkladov porovnania.

PouZité rozpottové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité st rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnostf a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podl'a poslednych znadmych $tatistickych tidajov vydanych SU
SR pre 4.Q.2021.

b) Vlastnicke a evidencné tdaje :

Ciastoény list vlastnictva ¢islo: 5615

Okres: Humenné
Obec: Humenné
Katastralne uzemie: Humenné

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Ckres: Humenné Vytvorené cez katastrilny portal
Obec: HUMENNE Datum vyhotovenia 26.04.2022
Katastralne izemie: Humenné Cas vyhotovenia: 07:09:33

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5615
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo  Vymera v m2 Druh pozremku Sposob vyui p. Umiest. pozemku Privny vztah Drub chun.
2630 782 zastavana plocha a nadvorie 16 1
26331 2 1219 zastavana plocha a nidvorie 99 1
2633 4 7 L a plocha a nadvori 16 1
Legenda:
Spbsob vyuivania pozemku:

99 - Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku N
16 . Pozemok, na kiorom je postavena nebytova budova oznalend supisnym Eislom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Sdpisné Gislo na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest, stavby
34 2630 15 Budova - Poistovne T
2963 2633 4 7 Garaz 1
Legenda:
Druh stavby:

7 - Samostatne stojaca gard2
15 - Administrativna budova

Koéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (IGO) & Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnike

Uastnik pravneho vztahu: Viastnik
2 Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s., Pandnska cesta 2, Bratislava, 1/1
. PSC 851 04, SR
GO 35937874
Titul nadobudnutia I:"rotokoi o odovzdani nehnutefného majetku zo diva 1.7.2005, Z-1698/05 - 2228105
Titul nadobudnutia Ziadost o zmenu Gdajov zo diia 05.05.2017 - R-158/17 - 178217

CAST C: TARCHY
Bez zipisu.

Iné tdaje:
Bez zipisu,

Poznamka:
Bez zipisu.
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Znalec: Ing. Tomds Igor cislo posudku: 085/2022

c) Udaje o obhliadke:
Obhliadka s miestnym $etrenfm bola vykonana 20.04.2022, za ii¢asti spravcu objektu, Ing. Curillu.

Pri obhliadke bol zisteny skutkovy stav, porovnanie s poskytnutou, technickou dokumenticiou a boli zhotovené
fotografické snimky.

d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnute'nosti so skutkovym stavom :
Zadavatel poskytol technicki dokumentéciu v podobe :
e Objednavka ¢. 4601000004, na vypracovanie znaleckého posudku, zo diia 07.04.2022
e Karta budovy
» Vekstavby : Potvrdenie o veku stavby, vydané Mestskym iradom Humenné, diia 07.09.2020, pod &.
spisu : 4543/37753/2020/0UPVZPDaZ-Ga
e Kolauda®né rozhodnutie vydané OU Humenné OZP, diia 15.11.1996, pod & 96/19509-AH
s Kolaudalné rozhodnutie vydané OU Humenné OZP, diia 30.06.2000, pod & 2000/21551 - ON
o Vykresova dokumentdcia v rozsahu pédorys budovy peistovne v rozsahu 1.PP - 4.NP, REZ
e Vykresova dokumentdcia v rozsahu pddorys garaze v rozsahu 1.NP, REZ
Znalec vyhotovil fotografie nehnutel'nosti pri osobnej obhliadke a zisteni skutkového stavu nehnutel'nosti.
Skutkovy stav bol v fase obhliadky v sitlade s poskytnutou dokumentéciou.

e) Udaje katastra nehnutelnosti :

Skutkovy stav bol porovnany z iidajmi z katastra.

Na parceldch KN - C 2630, 2633/2 a 2633 /4, sa nachadzaji pozemky zap{sané v LV & 5615, k.. Humenné, obec
Humenné, okres Humenné.

V képii katastralnej mapy je zakreslen4 stavba "Budovy poistovne” so stip. & 34, na pozemku s parc. & 2630, garaz
so stp. & 2963, na pozemKu s parc. & 2633/4 a pozemky s pare. £ 2630, 2633/2 a 2633 /4, zapisané v LV €. 5615,
k.. Humenné, obec Humenné, okres Humenné,

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v silade s dokladmi o vlastnictve :
Ciastoény vypis LV & 5615, k.. Humenné, obec Humenné, okres Humenné.

POZEMKY :

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islc  vymeravmZ Druh pezemku umiestnenie pozemku
2630 782 zastavand plocha a nadvorie vZ00

2633/2 1219 zastavana plocha a nadvorie v ZUO

2633/4 37 zastavana plocha a nadvorie v Z0U0

STAVBY :

Supisné ¢&islo na parcele &islo Druh a popis stavby

34 2630 15 Budova - poistovne

2963 2633/4 7 GaraZ

Spoluvlastnicky podiel : 1/1

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie sit vlastnicky vysporiadané, podloZené:
POZEMKY :
Neboli zistené.

TAVBY :
Neholi zistené.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.1.1 Garaz: Garai sap. ¢ 2963, KN C 2633/4k.1. Humenné, obec Humenné, okres
Humenné

POPIS STAVBY

Predmetom znaleckého skiimania je garaz pre motorové vezidla so sip. &. 2963, na pozemku s parc. ¢
2633/4, k.. Humenné, obec Humenné, okres Humenné.
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Zaddvate] ZP poskytol technickd dokumenticiu v podobe :
¢ Kolauda&né rozhodnutie vydané 00 Humenné OZP, diia 30.06.2000, pod & 2000/21551 - ON
*  Vykresova dokumentacia v rozsahu pddorys 1.NP, REZ

GaraZ je postavena na rovinatom pozemku, je si¢astou radovej garaZe, pozostiva z dvoch parkovacich miest zo
samostatnymi branami. Zaklady sd betdnové monolitické pasy. Zvislé nosné kondtrukcie s murované z tehlové
hriibky do 30 cm. Stropné konstrukcie s polomontované keramické s rovnym podhl'adom. Strecha je plochéi s
krytinou z pozinkovaného plechu, s klampiarskymi kon3trukciami z pozinkovaného plechu. Povrchova vprava
fasady je brizolit, vniitorna omietka je vApennocementovd hladené. Na podlahe je cementovy poter, s vodorovnou
izolaciou. Elekiroinitaldcia je svetelnd. GardZ md dve dvojkridlové plechové otvaravé brany.

Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti je popisany pri tvorbe a vypotte rozpodtového ukazovatela. Zivotnost’ stavby
garaZe stanovii znalec odbornym odhadom na 80 rokov. Opotrebenie je poéitané linedrnou metodou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a idrZbu vozidiel, strojov a zariaden{
KS: 124 2 Gardzové budovy
MERNE JEDNOTKY
. Zatiatok .

Podlazie Whivania Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP ; 2000 1(5,220+5,950)/2*6,500 36,3 118/36,3=0,496
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mernt jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.2 beténové podmurovka beténové o
3 Zvnsle konétrukcne {okrem spoloénych)

3.1b murovane z palenej tehly, tehloblokoir hrubky nad 15 do30cm ) 1260
4 St“’PY . e+ e
4.1% ezobeténove, keramlcke alebo klenuté do ocel ovych nosmkov o L 565

anaplochychstrechdch __ ) o
7 1 c p[echova pozmkovana’\ ) ‘
8 Klamplarske kon§trukc1e

chu (mm zl’aby. zvody, prlemky)

370
10 Vnutorna uprava povrchov - o B _ -
| 102 vipenndi hladk omietka e . U U . S
7174: | POdlahy S, et wmitin e O et e et it -
S 145 dlaéd;ce palubovky, dosky, cementovy poter _ o 185
147 vodorovna izoldcia ) , o N 50
18 Elektrolnétala(:la - N [ et e — R -
. 18.2 len svetelnd ‘..1301sti;c;g“;utomaty 215
Spolu 4145

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
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22 Vrita
22.4 plechové alebo drevené otviravé (2 ks) S R 590
Spolu : 590

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=2,851
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,02

Podlazie Vypotet RU nam2 ZP - |  HodnotaRU [€/m?]
1. NP {4145+ 590 *0,496) /30,1260 147,30
TECHNICKY STAV
Vypodlet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zafiatok uZivania V [rok] Trok] | Z][rok] O [%] TS [%]
1. NP 2000 22 58 80 27,50 72,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vipotet l Hodnota [€]
 Vjchodiskovi hodnota | 147,30 €/m?*36,30 m*2,851*1,02 5 15 549,15
Technickd hodnota 72,500 15 549,15 | 1127313

2.2 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.2.1 Stavba: Budova poistovne sip. ¢. 34, KN C 2630, k.d. Humenné, obec Humenné,
okres Humenné

POPIS STAVBY

Nehnutelnost, ktora je predmetom znaleckého skiimania je stavba - "Budova poistovne” so sip. & 34, na
pozemKku s parc. & 2630, k.i. Humenné, obec Humenné, okres Humenné,

Stavba budovy poist'ovne bola dana do uZ{vania v roku 1971.

Zadavatel ZP poskytol technicki dokumentagciu v podobe :
¢ Vekstavby : Potvrdenie o veku stavby, vydané Mestskym Gradom Humenné, diia 07.09.2020, pod &.

spisu : 4543/37753/2020/00PVZPDaZ-Ga
¢ Kolauda&né rozhodnutie vydané OU Humenné OZP, dita 15.11.1996, pod & 96/19509-AH
¢ Vykresova dokumentécia v rozsahu pédorys 1.PP - 4.NP, REZ

POPIS

Stavba stip. & 34 je umiestnend na rovinatom pozemku s parc. & 2630, v Z00 Humenné, na Mierovej ulici & 13.
Objekt je masfvny, murovany, kon§trukény systém s beténovymi stropmi.

Objekt je obdlZnikového péddorysu, ma 1 podzemné podlaZie a 4 nadzemné podlaZia. Budova je iastolne
prenajimana, éiastoéne nevyuZivana. 1 podzemné podlaZie dispozi¢ne pozostdva z chodby, technickych priestorov,
kotolne, CO krytu, skladovych priestorov, archivu, prenajatej prevadzky redtauracie. 1. nadzemné podlazie
dispozitne pozostiva zo vstupnej haly, recepcie, vybavovacej haly, kancelarskych priestorov, socialnych zarjaden{
pre mu¥ov a Zeny, priestoru pre upratovacku, dvoch schodisk, Ciastotne priestorov uréenych na prenajom -
kancelarie a prevadzkové priestory. 2. a 3. nadzemné podlaZie tvoria kanceldrske priestory, chodba, kuchynka, WC
pre muZov a Zeny, schodiska, priestory na prendjom. Priestory vyuZfvané VSZP si oddelené na jednotlivych
podlaziach na chodbe oddelené dverami od prenajimanych priestorov. 4. nadzemné podlaZie je celé urfené na
prendjom, tvoria ho kanceldrske priestory, socilne zazemie, chodba. Stavebnotechnicky popis objekiu Zaklady su
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betdnové pasové, s vodorovnou a zvislou izoldciou proti zemnej vode a vlhkosti. Zvisla nosna kon3trukcia je
Zelezobetoénovy skelet s vypifiou z tehlového muriva. Vnitorné priefky si z tehdl Stropy si monolitické
ZelezobetOnové. Strecha je valbovd s miernym sklonom s plechovou krytinou. Klampiarske kontrukcie st iplné z
pozinkovaného plechu. Fasida objektu nie je zateplens, je tvorena z vipennocementovej omietky s brizolitom.
Vnutorné omietky sd vapennocementové hladené. Na 1 NP v priestoroch je ¢iastone je kazetovy podhlad na
stropoch. V objekte st dve schodiska jedno je v centrdlnej &asti a jedno v krajnej sekcii budovy. Schodiskd si
doskové Zelezobetdnové s povrchom z keramickej dlazby. V objekte nie je vytah. Povrchy podldh st podla déelu
pouZitia keramicka dlazba na chodbach, vstupnych priestoroch, na WC a socidlnych zariadeniach, priestoroch pre
upratovacku, v 1 PP. V kancelarskych priestoroch je prevaine koberec, v prenajimanych priestoroch je lamindtova
plavajiica podlaha, resp. PVC. Vnitorné dvere si dyhované v ocel'ovych zdrubniach. Vstupné dvere pri hlavnom
vchode s hlinfkové posuvné s automatickym otvaranim. Bo¢né vstupy maji dvere plastové, EiastoCne presklené.
Okna sd prevaZne pévodné drevené kyvné, vymenené plastové oknd si ¢lastocne na 1 NP a na schodiskéch. Pri
vstupnom priestore si hlinfkové preskiené steny. V kancelariach je umiestnené keramické umyvadlo s pakovou
batériou. Na sekretariate je kuchynka s linkou na baze dreva s nerezovym drezom, pakovou batériou. Vo WC st
kombi misy, resp. pisoarové misy, v predsienkach WC st keramické umyvadla s pdkovimi batériami. Keramické
obklady si vo WC, v kancelariach pri umyvadle, v kuchynke za linkou. Vykurovanie a priprava TOV je pomocou
piatich plynovych kotlov umiestnenych v kotolni v 1 PP, vykurovacie telesa st ocel'ové rebrové radidtory, pri
poruchdch st vymiefiané za radidtory panelové. Elektroinstaldcia je svetelnd, motorickd, istite automatické. Objekt
je odkanalizovany do verejnej kanalizicie, je napojeny na verejny vodovod a privod plynu, objekt je chréneny
bleskozvodom. Vybavovacia hala, serveroviia, kancelaria riaditel’a st klimatizované. Zaciatok uzivania stanovujem
na zaklade poskytnutého potvrdenia Mesta Humenné, podl'a ktorého bola stavba dana do uZivania vr.1971, omu
zodpoved4 technicky stav a opotrebenie. Prvky kratkodobej Zivotnosti boli pocas uZfvania objektu Ciastolne
vymenené, Tesp. opravované, ¢o povaZujem za nevyhnutni tdrzbu, resp. vymenu prvkov po ich Zivotnosti.

Prvky dlhodobej Zivotnosti a ich technicky stav je popisany pri tvorbe a vypo&te rozpottového ukazovatel'a.
Technicky stav budovy vyZaduje opravu. Budova ma prevazne pévodné oknd na hranici Zivotnosti, nezateplenu
strechu a fasady, prevaZne pévodné rozvody.

Na zaklade sti¢asného technického stavu uvazujem Zivotnost stavby odbornym odhadom na 80 rokov, opotrebenie
je poditané linedrnou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 69 budovy pre riadenie, spravu a administratfvu - ostatné
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obhstavany priestor [m3}

Zallady o OO U A
(13,97*5447+1,4041080)03 ... e
Spodnastavba | ) e R

(13,97%54,47+1,40°10,80 2,80 | - a7
CITTAATIATIORLER W n - e
(1397"5447+1,40°10,80 }*12,40. 962322
13,07%54,47%2,96/2 o z 1126,20
Obstavany priestor stavby celkom 1 13 155,22

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpofétovy ukazovatel: RU =2 802 /30,1260 =93,01 €/m?3
Koeficient kon$trukcie: ki = 0,939 (murovand z teh4l, tvarnic, blokov)

Vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukénej vysky objektu:
Podiazie | Cislo Vypotet ZP ZP (m?] |Repr. Vypotet vysky (h) h [m}
Podzemné | 1 13,97*54,47+1540*10,80 ) ) 776,0?__ Repr, .2'8.0 - N 2,8
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Cislo posudku: 085/2022

Nadzemné

 1/13,97*54,47+1,40°10,80 776,07| Repr.[3,25 3,25
Nadzemné | 2/1397'54,47+140°1080 776,07| Repr. 3,15 3,15
Nadzemné 3113,97%54,47+1,40%10,80 776,07| Repr. 3,15 3,15
Nadzemné 4/13,97%54,47+1,40¥10,80 776,07, Repr.2,85 ) 2,85

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyika podlazi:

(776,07 + 776,07 + 776,07 + 776,07 + 776,07) / 5 = 776,07 m?2
(776,07 * 2,8 + 776,07 * 3,25 + 776,07 * 3,15 + 776,07 * 3,15 +
776,07 * 2,85} / (776,07 + 776,07 + 776,07 + 776,07 + 776,07) = 3,04 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu kon$trukénej vysky podlazi objekiu:

Vypodet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

kze = 0,92 + (24 / 776,07) = 0,9509
kve =0,30 + (2,10 / 3,04) = 0,9908

Cislo Nézov ce;:g‘[rgo]]’zgfel Koef, §tand. ks; Upriva*pl?dielu Cﬁﬁ?i;};feoﬂf l
Pi s stavby [%]

Konstrukcie podl'a RU

1 EZaklady vrat. zemnych préic | 8,00 wrl,OO 8.00 7,841 o

2 lzvisélkondtrukcie L 17,00 1,00 L1700 | 1665

) .. Tsvopy ) . e B T

4 |Tastrelemieberkrytiny 7e0 | 100 | 700 | 685

s wmasmeay | aw | a0 | a0 |z

6 Klampiarske konitrukcie | 1,00 1,00 g 1,00 0,98

o Upmwmu mmyChmehov [ l BT BT e § oot

9 [Vnitorné keramické obklady I 200 o105 | 210 | 206

R e 200 Los | S e

11  |Dvere 3,00 1100 | 3,30 3,24

P oo o e

13 |Oknd ) 5,00 1,05 525 515

14 |Povrchy podidh | 300 | 105 | 315 300

15 |Vykurovanie | 4,00 | 1,05 420 | 412

16  |Elekiroinstalécia 6,00 1,10 660 | 647

B _31—1—6 _ e | e 098 }

18 Vnitorng vodovod 300 | 100 | 300 | 294

19 N Vnitorna 717<énalizécia o §,00 ”1,(7)70 - § ) 37,00 e 7 294—

20 Vnfitorng plynovod 100 | 100 | 100 098

21  |Ohrevteplejvody 2,00 105 | 2,10 206

22 {Vybavenie kuchygit 0,00 g 1,05 0,00 . 000

23 |Hygienické zariadeniaa WC T 300 | 1,10 3,30 324

24 |Vytany o100 | o000 0,00 000

S 500 B T e
Spolu 100,00 102,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:
Vychodiskova hodnoeta na MJ:

TECHNICKY STAV

kv =102,00 /100 =1,0200

keu =2,851
kn = 1,02

VH=RU *kco* kv* kep * kve * ki * km [€/m¥)
VH=93,01 €/m3*2,851*1,0200*0,9509 * 0,9608 * 0,939 * 1,02
VH = 244,0696 €/m?

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zadiatok uiivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Budova poistovne stp. .
34, KN € 2630, k..
Humenns, obec Humenné, 1971 51 29 80 63,75 36,25
okres Humenné i .
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€}
Vychodiskovd hodnota  1244,0696 €/m3 * 13155,22 m? 3210789,28
Technickd hodnota 36,25 %z 3 210 789,28 € 1163 911,11
2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Vonkajsia uprava: NN elektricka pripojka na pozemku s parc. ¢.
2633/2
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polezka: 7.1.]) kablov4 pripojka zemnd Al 4*35 mm*mm

Rozpoditovy ukazovatel za merni jednotku: 490/30,1260 = 16,27 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpodtovy ukazovatel za jednotku navy3e: 9,76 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 20 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,851
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: Iy = 1,02
TECHNICKY STAV
V{potet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok wZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0[%] TS %3
NN elektricka pripojka na 11.67
pozemlu s parc. &, 2633/2 1969 53 7 60 88,33 6
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 20 bm * (16,27 €/bm +0%*9,76 €/bm) * 2,851*1,02 946,27
Technicka hodnota 11,67 % 2 946,27 € 110,43

nN o r

2.3.2 Vonkajsia uprava:

ZATRIEDENIE STAVBY
Kdd JKSO:
Kod KS:

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Znalec: Ing. Tomd$ Iqor

cislo pasudku: 085/2022

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
PoloZzka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vritane navftavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 10 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,851
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,02
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zafiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodovodnd pripojka na
pozemku s pare. & 2633/2 | 1969 ; 53 : 7 i 60 8833 11,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodlet Hodnota [€]
\_{_}_’rchgf;!i_gl_{_ovz_’i_hg_qu{lptz_a __|10bm f595:75 €/bm*2,851*1,02 1 737,54
Technick4 hodnota 11,67 %z173754€ 202,77

2.3.3 Vonkajsia uprava: Kanaliza¢na pripojka na pozemku s parc. ¢. 2633 /2

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizicia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. KanalizaCné pripojky a rozvedy - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.c} Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpodétovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Podet mernych jednotiek: 28 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=2,851
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km =1,02
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia lineArnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok uZivania Vrok] T [rok] Z [rok] 0[%] TS {%]}
Kanalizatnd pripojka na
pozemku s parc. & 2633/2 1969 , >3 i 7 60 88,33 11,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov - Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  |28bm * 41,49 €/bm* 2851 71,02 . 337830
Technické hodnota 11,67 % z337830€ 394,25

2.3.4 Vonkajsia tiprava: Plynova pripojka na pozemku s parc. ¢. 2633 /2

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

Rozpodétovy ukazovatel za merni jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 49,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,851
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,02

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plynova pripojka na
pozemku s parc, & 2633/2 2001 21 | 29 . 50 42,00 58,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypodet Hodnota [€]
Vjchodiskovd hodnota 149 bm * 15,27 €/bm * 2,851 * 1,02 217587
Technicka hodnota 58,000 2217587 € 1 262,00

2.3.5 Vonkajs$ia dprava: Vodomerna sachta na pozemKku s parc. €. 2633 /2

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO:
Kéd KS:

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodoved (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernd $achta (JKSO 825 5)

PoloZka: 1.5.2) beténova, ocel'ovy poklop, vritane vybavenia

7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
1,70%1,70*1,80 = 5,2 m? OP

Rozpottovy ukazovate! za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,851
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,02
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zakiatok nZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%)]
Vodomerné $achta na

88,33 11,67

pozemku s parc. & 2633 /2 1969 53 7 60
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Ndzov Vypolet Hodnota [€}
Vychodiskova hodnota 5,2 m3QP* 2'54,27 €/ m;’{uOP * 2,85} *¥4,02 o 3 845“,(__)_9
Technick4 hodnota 11,67 %z 3 845,00€ 448,71
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2.3.6 Vonkajsia uprava: Dazd'ova kanalizicie na pozemKku s parc. & 2633/2

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Ko6d KS: 2223 Miestne kanalizécie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizicia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanalizagné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizdcie DN 125 mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 80,00 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,851
Koeficient vyjadrujici ézemny vplyv: km=1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
N&zov Zatiatok utivania |V [rok] T[rok] | Z[rok] 0 [%] TS (%]
Dazd'ov4 kanalizcie na i ; 3
pozermku s pare. & 2633/2 1969 § 53 Q 7 ! 60 : 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 180bm *30,54 €/bm*2851*102 = I 710487
Technicka hodnota 11,67 % =27 104,87 € 829,14

2.3.7 Vonkajsia uprava: Kanaliza¢né $achty na pozemku s parc. & 2633 /2

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.4. Kanalizaéné $achty
Polozka: 2.4.2) Beténova prefabrikované - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 6 Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,851
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=1,02
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok} Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanalizatné Sachty na
pozemku s parc. & 2633/2 1969 53 7 { 60 ! 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 Ks *303,72€/Ks* 2,8__51 *1,02 - ; 5 299,.?3{}_
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|Technicka hodnota 11,67%2529934€ T J - 618,43

2.3.8 Vonkajsia iprava: Spevnené plochy parkoviska na pozemku s parc. ¢
2633/2

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Ko6d KS: 2112 Miestne komunikicie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKS0 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dld%denym - beténovym
PoloZka: 8.3.f) Zédmkova beténova dlaZba - kladené do piesku
Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 5,5%28,0-
3,0%2,5/2+(8,0+9,0)%22,5/2+(2,8+3,5)*30,0/2+2,0%4,0+1,2%2,2 = 446,64 m? ZP
Koeficient vyjadrajici vyvoj cien: keu=2,851
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv =1,02
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou met6dou so stanovenfm Zivotnosti odbernym odhadom
Nazov Zatiatokuzivania | V[rokl | TIrokl | z[oxl | o[%l | TS[%]
Spevnené plochy : Z j
parkoviska na pozemku § 1996 : 26 { 14 i 40 ! 6500 . 3500
parc. & 2633/2 ! ' : |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€]

Vychodiskovd hodnota _.________._..__i.f%.‘?ﬁ:ﬁ.‘%...‘.“zZP*14"61 €/mzzPr28517102 187602

Technick4 hodnota 3500%z1897602€ o 6 641,61

b

2.3.9 Vonkajsia iprava: Spevnené asfaltové plochy - chodnik pred vstupom
do budovy na pozemku s parc. ¢. 2633 /2

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Ko6d KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

PoloZka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obal'ované kamenivo

Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m?2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 42,40 m2 ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,851

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km=1,02

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zafiatok wZivania V [rok] T [rok] Z [rok] I 0 [%] TS [%]
Spevnené asfaltové plochy -
chodnik pred vstupom do
budovy na pozemku s parc. 1996 26 14 40 65,00 35,00
£.2633/2 a |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]
V}'/chglcliskové hqdnota 42,4 ll:_lz ZP * 14,9_4 €/m2ZP * 2,851"11,02 - 1 842,10
Technicks hodnota 35,00% 2184210 € 644,74
2.3.10 Vonkajsia uprava: Vonkajsie predloZené schody hlavného a
vedlajsieho vstupu na pozemku s parc. & 2633/2
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.8. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby
Rozpocltovy ukazovatel za merni jednothku; 760/30,1260 = 25,23 €/bm stuptia
Pofet mernych jednotiek: 2,0%5+4,0%7 = 38 bm stupria
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,851
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,02
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenfim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uzivania | V [rok] Tlrokl | Zfrokl | O[%] TS [%]
VonkajSie predloZené ; %
schody hlavného a 1969 53 7] s | 883 11,67
vedlajSieho vstupu na |
pozemku s parc. £ 2633/2 : |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypolet Hodnota [€]
Y}'rf:hodiskové hodnota 38bm stupr‘ia*25,23€/bm stupiia * 2,851 * 1,02 278804
Technicka hodnota 11,67 % z2 788,04 € 325,36

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€]; Technicka hodnota [€]
gﬁf::ni?ﬁfg:ﬁ ::ﬂe :nith KN € 2630, kai. Humenné, obec 3 2 1 0 789,28 11 63911,11
Vonkajsiedpravy S B
""""" NN elektrické pripojka na pozemku § pare. & 2633/2 9427 11043
Vodovodné pripojka na pozemku s parc. &.2633/2 | 1737,54] 202,77
‘K‘analizéémﬁé pripojka na pozemku s parc. c 2633/ 2 3 378,30 o 39425
_ Plynové pripojka na pozemku s parc. £.2633/2 | _ aarsgr 1262,00
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Vordomerné $achta na pozemku s parc_:_._r“:. 2633/ 2 o [ 7 3 845,00. 448 7,
~ Dazd'ové kanalizécie na pozemku s parc. &, 2633/2 } 7104, 87j 829 14

Kanaliza¢né $achty na pozemku s parc. €. 2633/ 2 ‘ 5299, 345 618,43

Spevnené plochy parkoviska na pozemku s parc. £, 2633 /2| 18 976, 02' 6 641,61

Spevnené asfaltové plochy - chodnik pred vstupom do budovy ' ;

na pozemku s parc. & 2633/2 - o ! 842’1__(.)?. NS, Sl

Vonkajéie predlozené schody hlavného a ved!' aj$ieho vstupu i

na pozemku s parc. £ 2633/2 — | S # 788_’(_)4-3 _ : o
Celkom za Vonkaijsie dpravy - 48 093,35 1147744
Celkom: 3274 431,78| 1186 661,68

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Nehnutelnost, ktora je predmetom znaleckého skiimania je stavba "Budova poistovne" so stp. ¢. 34, na pozemku
s parc. & 2630, v ZUO, k.i. Humenné, okres Humenné.

Administrativna budova je postavend na kriZovatke Mierovej a Stefanikovej ulice, v §ir$om centre okresného mesta
Humenné, na rovinatom pozemku. Technicky stav budovy vyZzaduje opravu, budova mé prevaZzne pévodné okna
na hranici Zivotnosti, nezateplent strechu a fasadu, prevaZne pévodné rozvody. Pristup k pozemku je priamo z
Mierovej ulice. V blizkom okoli sa nachddzaji objekty na byvanie, objekty pre administrativu a objekty
obcianskeho vybavenia. V dostupnej blizkosti je dobra obéianska vybavenost. V okolf stavby je zvy$ena hluénost’
a praSnost’ od intenzivnej dopravy. V Humennom je nezamestnanost do 15 %. Dostupné su vietky verejné
inZinierske siete. Nehnutel'nost je len ¢iastoéne vyuZitel'nd na prendjom. Dopyt po obdobnych nehnutel'nostiach v
sifasnosti povaZujem za vyrazne niZi{ ako ponuka. Polohu nehnutelnosti hodnoti znalec, ako dobrt.
Nehnutelnost povazujem za vzhl'adom na technicky stav a idrZbu povaZujem za problematicki.

Poloha nehnutel’nosti v sirSom centre Okresného mesta Humenné
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti
Nehnutel'nost, stavba budovy poistovne je vyuZivand na projektovany iéel, ako administrativne - sluZobny objekt.
Iné vyuZitie sa v sidasnosti nepredpokiada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti :

(najmd zdvady viaznuce na nehnutel'nosti a prdva spojené s nehnutelnostou)
TARCHY z LV & 5615, k.4. Humenné, obec Humenné, okres Humenné :
Neboli zistené. Nezapisané v LV.

Neboli zistené Ziadné iné rizik4, ktoré by mali vplyv na uZivanie stavby na projektovany el - administrativne
sluzby.

d) Zdévodnenie vySky priemerného koeficientu polohovej diferenciicie :

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie v siilade s , Metodikou vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnostf

a stavieb”, vydanej USIZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Vzhl'adom na polohu nehnutelnosti, typ nehnutel'nosti,

kvalitu pouzitych materidlov, technicky stav nehnutelnosti, pévodni stavbu z roku 1971, vyrazne niz3f dopyt po

nehnutel'nostiach podobného typu v danej lokalite, z dévodu vyvoja cien od roku 1996 az dévedu zredlnenia

trhovej hodnoty nehnutel'nosti v danej lokalite vo vypoéte uvaZujem s priemernym koeficientom predajnosti na

urovni 0,30

Znalec vo vypolie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti pouZil pre vypodet kombindciu, pretofe nehnutelnost je
hopn hovat vynos, formou prenijmu,

Nehnutel'nost povaZzujem za vzhl'adom na technicky stav a vyZadovanid GdrZbu povaZujem za priemernd.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,30
Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypoiet Hodnota
1. trieda IIL trieda + 200 % = {0,300 + 0,600) S 0900
IL trieda Arltmetacky prlemerl a IIL. triedy ; 0,600
III trleda 'Prlememy koeﬁctent I u B 0,300 N
IV trleda  |Aritmeticky prlemerV alll trledy ) [ 0185
V. trleda M trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 5 0,030
Vypocet koeficientu polohovej diferencidacie:
e . N . . Viha Vysledok
Cislo Popis/Zdovodnenie '_I‘rneda ke v  kepi*vi
Trhs nehnutel’nost'aml ;

1 el YL 0,030 13 | 0,39
! dopy‘cvporovnanfsponukome vyrazne anSI o : ‘ |

-

Poloha nehnutel'n stiv dane] obci - vztah k centru olunfew B I ‘ :
2 Zasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulfca i L. { 0600 ; 30 J 18,00
| _vybranych sidlisk B : . ;
| !
S & techni ck stav nehnutel’nost
g [Sffasny technicky S m. | 0300 | 8 ! 2,40
nehnutel'nost’ vyzadUJe opravu | ! ,

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel nosti
L 0600 | 7

4 | ohbjekty administrativnej, ob&ianskej vybavenosti a stuZieb, i | E 4,20
_bez zazemia, parkov s obmedzenym pristupomaped. ¢ 0 4
5 Prislu$enstvo nehnutelnosti B - 0300 6 E 1,80

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

i [
— E !
' |
6 Typ nehnutel'nosti j I l 0,600 10 6,00
;
|
¢
¢
b
i

prlazmvy typ - obchodny a prevédzkovy objekt s parkowskom
Pracovne mozZnosti obyvatel stva - miera nezamestnanosti |

318 I 0,300

7 | obmedzené pracovné moZnosti v mieste, nezamestnanost do | 9 2,70
Skl db b vatelstvavm:este stavb i

g o a oby y nLo1 0600 6 3,60
|

prlemerné hustota obyvatel'stva
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IOrlentacxa nehnutel'nosti k svetovym stranam I ; ? |
9 ’ orientdcia hlavnych miestnost{ &iastotne vhodnd a tiastoéne | ML 0,300 ! 5 1,50
| nevhodnd B o o !
Konﬁguracxa terenu
0 | e L+ 0900 ; 6 5,40
| rovinaty, alebo mierne svahovn:y pozemok o sklone do 5% | i |
JPrlpravenosl’ mzzmerskych sieti v bllzkostl stavhy 7
11 | elektrick4 pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, | I | 0,600 5 7 4,20
l _telefon, spolotnd anténa B o ] ! B
Doprava v okoli nehnutel'nosti E
12 - I 0,600 | 7 4,20
‘ zelezmca, autobus a miestna doprava ; : !
)Obtianska vybavenost’ (Grady, §koly, zdrav., obchody. o
isluzby, kultiira) |
13 | okresny tirad, banka, sid, danovy tirad, strednd Skola, ! I ! 0600 ! 10 6,00
poliklinika, kultirne zariadenia, kompletn4 siet obchodov a : E
14 e L L 2 X 1B N 1,32
les vodn nadrs, park vo vzd:alenost: nad 1000 m _ o
'Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli : ! !
15 stavby et HL] 0,300 9 2,70
. zvysena thcnosL’ a prasnost’ od mtenzfvnej dopravy o o i
iMoZnosti z zmeny v zistavbe - tzemny rozvoj, vplyv na | : ! ’
16 nehnut. m. ! 0300 ! 8 2,40
 bezzmeny . I
Moznostl dalﬁleho rozirenia 3 : ] |
17 ...... . T ; V. ; 0‘030 % 7 0’2 1
_________ tiadna mo#nost rozfrenia | :
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nostl : ;
18 eV 0,165 4 0,66
nehnutel’nostl len giastoéne vyumteI’né na prena]om R
Nazor znalca ;
19 - n. | 0,300 ¢ 20 6,00
prlemerné nehnutel'nost’ - ;
Spolu 180 73,68
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov _ Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep =73 ,68/180 - 0,409
VSeobecnd hodnota iVﬁHs = TH *kep = 1 186 661,68 € * 0,409 485 344,63 €
3.1.2 KOMBINOVANA METODA
3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA
~
rd
Urokové sadzby ECB
| Platné Jednodiiové 3 Hlavné i Jednodiiové i
od refinanéné operacie | refinanéné | sterilizacné
} operdcie operacie |
| 18.9.2019 0,25 % 0,00% -0,50 % |

Sadzba hlavné refinanéné opericie (obchody) sa povaZuje za zikladmi irokovii sadzbu ECB podl'a§ 17 ods 1

Zalkona o zavedeni meny euro v Slovenskei republike {Zakon & 659/2007 Z. z. a dal3ich vieobecne zdviznych

pravnych predpisov SR).
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Zakladna firokové sadzba ECB (v fase ohodnotenia) je vo vyéke 0,00 % a mieru rizika stanovujem vo vyske 7,00
% vzhladom na velkost sfdelného titvaru, polohu nehnutelnosti, typ nehnutelnosti, kvalitu pouzitych
stavebnych materidlov a dopyte po obdobnych nehnutelnostiach v danej lokalite.

Hruby vinos

Vo vypocte hrubého vynosu pre budovu siip. & 34, uvaZujem s ndjomnym vratane DPH vo vyske 30,- €/m2 /rok
v priestoroch 1. PP, v priestoroch na 1.NP aZ 4.NP, vo vyike 33,60,- €/m2 /rok, garaze stup. & 2963 vo vyske
21,60,- €/m2 /rok. V cene ndjmu neuvafujem platby za doddvku elektrickej energie, tepla, vody, stoéné, odvoz
odpadu, upratovanie, platby za pouZivanie telefénnych liniek a za d'alie sluZby spojené s u¥fvanfm priestorov
najomcom,

Prenajimani plochu stanovil znalec v siilade s Vyhlaskou MS SR & 492/2004 Z.z,, kde podlahova plocha je
sicinom zastavanej plochy stavby a koeficientu (0,75 - 0,95). PP = 0,80*ZP.

- Nézov Vypotet M) PotetM] | MJ [g;*i\'a‘;‘;';i} _ Na"[’;“/‘:_ilif"l“
Administrativna
budova stp. & 34 13,97*54,47+1,40%10,80%0,80 773,04 m2| 30,00 23 191,20
(LPP) . o |
Adrhinistrat{vna
budova stp. €. 34 4*13,97%54,47+1,40*10,80*0,80 3 055,88 m2 33,60 102 677,57
(LNP-4NP) , e
Gard? stip. ¢ 34 (5,220+5,950)/2*6,530*0,80 ' 29,041 m?2 21,60 627,26
Hrub¥ vynos spolu: 126 496,03

Podiel pozemku na dosahovani vynosu
Podiel na pozemku je uvazovany ako 7 % z jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku {roény nijom
pozemku),

Spolu [€/rok]
8 854,72

Nazov Vypocet

Podiel pozemku na vynose 7% z 126 496,03

Hruby vynos stavby: 126 496,03 - 8 854,72 = 117 641,31 €/rok

Naklady

V prevadzkovych nakladoch uvaZujem datt z nehnutelnosti, poistenie nehnutelI'nostf, prip. iné naklady spojené s
prevadzkou, ktoré nie st zahrnuté do nakladov ndjomcu. Tieto ndklady uvaZujem 5,00 % z hrubého vynosu,
nakol'ko mi neboli predloZené Ziadne podklady pre ich presné urenie. N4klady na Gdrzbu vzhl'adom na vek
stavby a technicky stav konStrukcif ako 1,0 % z vychodiskovej hodnoty hodnoteného objektu. Spravne naklady
odbornym odhadom stanovujem 6 600,00 € za rok.

Nizov vynaloZeného nikladu Vypoiet Néklad [€/rok]
Prevddzkové naklady . -
Pane, po’istné, ciste’nie, odpady, revizie a 5,00 %z 117 641,31 5 882,07
iné prevéddzkové niklady
Naklady na tidrzbu .
Néklady na tdrzbu 1,00 % z (3 274 431,78 * 1,2)! 39293,18
Spravne niklady :

Sprévne naklady 6600 6 600,00
Naklady spolu: 81 775,25
Odhad straty
Odhad straty stanovujem na 35,00 % z hrubého roéného vynosu nehnutelnosti.

Nizov Vypodet Spolu [€/rok]
Odhad straty 3502117 641,31 41174,46
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Disponibilay vynos

Hruby v¢ros stavb .
y [g/rok] y Naklady {€/rok] Odhad straty [€/rok]

Odéerpatel'ny zdroj -
[€/rok] -

117 641,31 51775,25 4117446

24 691,60

Vypocet vinosovej hodnoty

Doba tzZitkovosti: 20T,

Zakladna rokovéa sadzba ECB: i= 0,00%/rok

Miera rizika: r=7,00%/rok

ZataZenie daiiou z prijmu: d=1,54%/rok

Urokova miera: u=0,00+7,00+1,54 = 8,54 %/rok
Kapitaliza¢ny irokomer: k=854 /100 = 0,0854
Likvidaéna hodnota

Spolu {€]

Nézov | Vypoiet ,
VSH metédou poloh.difer. :‘ :

485 344,63

Likvidaéné niklady: : _ | I

Néklady na prevod viastnickeho prava i 1,50 % z 485 344,63 €

7280,17

Likvidatna hodnota;

478 064,46

Vynosova hodnota
(1+KP-1 _ HL
(1+K)*k (1+k)n
(1+0,0854)20- 1 478 064,46

+
(1+0,0854)20 % 0,0854 (1 +0,0854)20
HV =232 985,88 + 92 830,38 = 325 816,26 €

HV=0Z*

HV =24 691,60 *

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVE] HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 1186 661,68 €
Vynosova hodnota (HV): 325816,26 €

Uréenie vah podl'a W.Naegeliho:

Rozdiel:

R= TH-HV 100 = 1186 661,68 - 325 816,26
HvV 325 816,26

*100= 264,21%

Vaha technickej hodnoty: b=1

Vaha vynosovej hodnoty; a=5

V3eobecna hodnota vypoéitana kombinovanou metédou:
“ a*HV+b*TH

V8Hs =

§ * 2 *11 1,68
VSHS=(5 325 816 6)5++(1 1186 66L68) _ ,c0 10050

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metdda vypoitu vieobecnej hodnoty stavieb

Hodnota [€]

Metdda polohovej diferencidcie

485 344,63

Kombinovang metéda

469 290,50

Strana 21



Znalec: Ing. Tomds$ Igor &islo posudlku: 085/2022

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie
VSH stavieb = 485 344,63 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Parcely registra "C"
POPIS

Predmetom znaleckého skimania st pozemky s parc & 2630, 2633/2 a 2633/4, zapisané v LV & 5615, k..
Humenné, ocbec Humenné, okres Humenné.

Pozemky sa nachadzaji na Mierovej ulici v 3ir§om centre okresného mesta Humenné. Pozemky sii rovinaté. V okolf
sl prevaZne administrativne prevadzkové objekty, obytné budovy a obchodné prevadzky. Pristup k pozemku
priamo z Mierovej ulice. V Humennom je dobrd obé&ianska vybavenost. Pozemok je moZné napojit na vietky
dostupné inZinierske siete a telekomunika&né rozvody. Znalec povaZzuje nehnutelnost za dobri.

Spolu Spoluvlastnicky . 5
_ Parcela Druh pozemku vimera [m?] podiel Vymera [m2}
2630 i . zastavand plocha a nidvorie 782,00 1/1 782,00
2633/2 g zastavand plocha a néddvorie _ 1219, 00‘ 1/1 1219,00
2633/4 Zastavana plocha a nadvorie 37,00, 171 37,00
S]Eoolu. 2 038,00
vymera
Obec: Humenné
Vychodiskova hodnota: VHuy = 9,96 €/m?
Oznadenie a nazov -Hodnota
koeficientu Hodnotenie - koeficientu.-
%4 centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
K 'obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obcf v desahu miest nad 50 000 :
Koeficient 5§eobe e .obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovich alebo rodinnych domov v centre i 130
lsituécie Che) imimo centra mesta, oblasti rekreainych stavieb v déleZitych centrich '
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodérske oblasti miest nad 50 000
obyvateloy R
6.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanies
i nad§tandardnym vybavenfm,
kv 3 nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, §kolstvo, zdravotnictvo, Sport s 105
koeficient intenzity vyuZitia inad$tandardnym vybavenim, i !
:- nebytové budovy pre obchod, administrat{vu, ubytovanie, kultiru s ni#$fm
e 'étandardom vybavenia !
ko :5. pozemKky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel ov, v nakupnych
koeficient dopravnych  centrdch obytnych zén, intenzivny ped{ ruch, centrum hromadnej dopravy 1,05
_vztahov i(autobus, trolejbus, elektritka) S S
ler
koeficient funkéného g zmjleéané uzemie s prevahou obéianskej vybavenosti [obchodné poloha a 1,50
vyutitiaizemia V) e i ,
ki
koeficient technicke] 4, vel'mi dobrd vybavenost’ [moznost’ napojenia na viac ako tri druhy veremych 1,50
. e sietf)
_infraftrukedry pozemku 770 B
kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zdujmom o kdipuy, ak to nebolo zohladnené v
koeficient povy$ujicich  |ZvySene] vichodiskovej hodnote 1,60
faktorov | Vyrazne zvySeny zdujem o kipu pozemkov. 4
ke tO nevyskytuje sa
koeficient redukujiicich ) T 0,80
faktorov Pozemky zastavané stavbou budovy,
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypotet Hodnota
Roeficlent polohove diferencidcie  __Jtoo =130 1,05 1,05 * 1,50 * 150 * 1,60 * 0,80 41278
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku V3Huy = VHwm * kep = 9,96 €/m?* 4,1278 T 41,11 4=:/mz
VYHODNOTENIE

Nézov Vypodet ‘Vieobecnd hodnota [€] .
parcela £,2630 782,00 m2* 41,11 €/m2*1/1 32148,02
parcela & 2633/2 - 1121900 m2* 41,11 €/m2*1/1 50113,09
parcela & 2633/4 37,00 m2* 41,11 €/mz2 * 1/1 1521,07
Spolu 83782,18

III. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca :

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavby "Budova poistovne”, s prisludenstvom, so stip. & 34, na pozemku s parc, &
2630, garaZe pre osobné motorové vozidls so sup. ¢. 2963, na pozemku s parc. & 2633 /4, pozemkov s parc. & 2630,
2633/2 a2633/4, zapisané v LV & 5615, k.1 Humenné, chec Humenné, okres Humenné,

Odpoved na uilohu znaleca :

VSeobecna hodnota nehnutel'nosti bola stanovena v silade s vyhlaSkou MS SR €. 492 /2004 Z.z. 0 stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a doplneni.

VSeobecn4 hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnostf a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor by mali dosiahnut na trhu v podmienkach
vol'nej stitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajuci sa budd riadit’ s patrinou informovanostou a
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnen4 neprimeranou pohniitkou. Pri jej stanoveni sa berti do tvahy vietky
okolnosti, ktoré maju vplyv na vieobecni hodnotu nehnutelnosti.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - stavieb a pozemkov : "Budova poistovne", s prislufenstvom,
so sup. & 34, na pozemku s parc. & 2630, garade pre osobné motorové vozidla so stp. ¢, 2963, na pozemku s parc,
€. 2633/4, pozemkov s parc. & 2630, 2633/2 a 2633/4, zapfsané v LV €. 5615, k.4, Humenné, obec Humenné, okres

Humenné, bola ako najvhodnej$ia zvolend metéda polohovej diferenciécie.
2. PREHLAD

Prehl'ad vieobecnych hodnét v eurach stanovenych réznymi metédami

Stavby Pozemnky
Nazov ‘Polohova Kombinovand | Porovnévacia Polohova - V¥nosovd | Porovnavacia
: diferencidcia metdda metédda diferenciicia metdda metdda

VSetky stavby a 485344,63]  469290,50] 83 782,18 - -
pozemky ! ! I

Nizov . Vieobecnd hodnota [€]
Garaz sup. €. 2963, KN C 2633 [4, kA, _Humglﬂlprér, obfnc__ﬂl}__:peggé,g‘l{npes Hum_gnné 4 610,71
Budova pI)isf‘m?hé sap. €. 34, KN C 2630, kai. Humenné, obec Humenné, okres 476 039,65
Humenné S | I
Vonkaj3ie ﬁpljg_gy - B ;
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NN elektrické pripojka na pozemku s parc. &. 2633/2

. Vodovodnd pripojka na pozemku s parc. & 2633/2

Kanalizaéﬁéﬂ_g_ﬁl’_?oﬂ_@na pozen_"_ﬂ_n_l § pare. &.2633/2 '

. Plynové pripojka na pozemku s parc. ¢ 2633/2

~ Vodomernd Sachta na pozemku s parc. ¢ 2633/2

Daid’ova_’t kanalizacie na pozemku s parc. & 2633/2 N

_ KanalizaZné Sachty na pozemku s parc, & 2633/2 I - ”%
‘Speynené plochy parkoviska na pozemku sparc. £.2633/2 T ” 2 716,42
Spevnené asfaltové plochy - chodnfk pred vstupom do budovy na pozemku s parc. &
26332 T 26370
Vonkajéie predloZené schody hlavného a vedlaj§ieho vstupu na ponemku s parc. & 2633/ 2 133,07
Spoii;..za. ...... _ Onka]§le ﬁpravy L B IRTLETEIR VSR 1d poacd et . . 4U694,27
'S”polu st.;I_be : e e — .. 485'344,63
Poz emky ) il
 Parcely registra "C" - parc. & 2630 (782 m?) ) ; 32 148,02
Parcely regisira “C" -parc £.2633/2(1219 mt) . 3011309
..... Parcely registra "C" - parc. &, 2633/4 (37 m?) ‘ ‘ - _ 1521,07
Spolu pozemky (2 038,00 m2) ' | 83 782,18
Vieobecnd hodnota celkom _ _ e -569126,81
VSeobecni hodnota zaokrihlene _ ' : : 569 000,00

Vieobecnd hodnota slovom: Pit'stodestdesiatdevit'tisic Eur

4, MIMORIADNE RIZIKA

Objedndvatel zodpoveda, Ze tistne podané informdcie, predlofené technické a pravne doklady s bez pravnych
chyb. Objedndvatel bol vyzvany, aby predloZil vietky doklady, ktoré by mohli slaZit’ pre tiplné znalecké postdenie
nehnutel'nosti.

Uvadzana vSeobecné hodnota nehnutelnosti a stavieb zodpoved4 hodnotim pri poctivom predaji a kipe
nehnutelnosti v danom mieste a &ase, nezodpovedd hodnotim pri predaji v tiesni a pod natlakom. Vieobecnd
hodnota je na trovni s dattou z pridanej hodnoty.

TARCHY z LV & 5615, k.i. Humenné, obec Humenné, ckres Humenné - Neboli zistené. Nezapisané v LV.

Neboli zistené Ziadne mimoriadné rizika.

Vo Vel'kom Sarisi, diia 26.04.2022 Ing. Tomas igor
Znalec
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IV. PRILOHY

=

1R

LN o

O

1

0.

Objedndvka & 4601000004, na vypracovanie znaleckého posudkuy, zo dila 07.04.2022 2xA4

Vypis listu vlastnictva & 5615, k.. Humenné, obec Humenné, okres Humenné, vytvoreny cez katastralny
portal diia 26.04.2022 1x44

Képia katastrdlnej mapy na parcely s parc. & 2630, 2633 /2 a2633/4, k. Humenné, obec Humenné, okres
Humenné, vytvorend z ISKN diia 26.04.2022 IxA4

Karta budovy IxA4

Vek stavby : Potvrdenie o veku stavby, vydané Mestskym tiradom Humenné, diia 07.09.2020, pod &
spisu : 4543/37753/2020/0UPVZPDazZ-Ga 1xA4

Kolauda¢né rozhodnutie vydané OU Humenné OZP, diia 15.11.1996, pod & 96/19509-AH 2xA4
Kolaudatné rozhodnutie vydané OU Humenné OZP, diia 30.06.2000, pod & 2000/21551 - ON 2xA44
Vykresovd dokumentécia v rozsahu pddorys budovy poistovne v rozsahu 1.PP - 4.NP, REZ 6xA4
Vykresova dokumentdcia v rozsahu podorys gardZe v rozsahu 1.NP, REZ 2xA4

Satelitna snimka polohy nehnutelnosti 7xA44

11. Fotodokumentacia 5x44
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@,
V VSEOBECNA ZDRAVOTNA POISTOVNA

Objednavka Dodavatel:

4601000004 / 07.04.2022 Ing. Igor Toma$d

Kontaktni osoba/Telefén Pod Hrbom 1950/1

Ing. Maria Jakubova / 02/20824645 082 21 Velky Zari& - Kana$
VaSe éislo dodavatela u nas Termin dodavky 29.04.2022
34653481

FaktGru zaZlite na: fakturyPCQ@vszp.sk
Vo fakture uvedte &islo na3ej objednavky: 4601000004

Mena EUR
Faktfiru v elektronickej podobe prosim zaflite na adresu prevadzka@vszp.sk

Objednavame si u VAs vypracovanie znaleckych posudkov na nehnutelnosti VEZP v Humennom
na ulici Miercva 13 a v Banskej Bystrici na ulici Hornd 26 v zmysle cenovej ponuky zo
dria 4.4.2022.

»~V3ZP odstipi od objednévky, ak zisti, Ze dodévatel neplni vlastnii dafiovlli povinnost v
zmysle § 78 zdkona &. 222/2004 Z. z. Cbjednadvka zanikne dorudenim pisomného odstfipenia
dodéavatelovi." it

~Dodavatel je povinny vystavit fakttru za‘dodévku tovaru, poskytnutie sluZby resp.
zhotovenia diela najneskdr do piateho pracovného dfia v mesiaci, nasledujiiceho po dni
dodania tovaru, poskytnuti sluZby, resp. zhotoveni diela."

»Faktiru Ziadame vyhotovit v stlade s § 73 zakona o DPH, t. j. najneskdr do 15 dni od
datumu zdanitelného plnenia a bezodkladne ju doru&it na adresu objednavatela v ramci
Vieobecnej zdravotnej poistovne, a.s. V pripade vyhotovenia faktGry v zmysle §69 ods.
12 pism. j) bez DPH s prenesenim dafiovej povinnosti, Ziadame fakttru bezodkladne
doru¢it na adresu objednavatela v ramci VZeobecnej zdravotnej poistovne, a. s.,
najneskdédr v3ak do 18. dila od datumu zdanitelného plnenia."

Splatnost faktary: 30 dni odo dia jej dorudenia do VEZP, a. s.

Pol. Material Oznacenie
Objedn.mnoz Jednotka Cena za jednotku bez DPH Cena bez DPH
10 90000214 Znalecky posudok na budovy HE a BB
1 SluZba 2.650,00 2.650,00
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Objednavka &. 4601000004 z 07.04.2022

Pol. Material Oznadenie

Objedn.mnoz Jednotka Cena za jednotku bez DPH Cena bez DPH
Celkovad hodnota EUR bez DPH 2.650,00
D&tum:
Za VSZPp:

Ing. Barbora Slovakova
riaditelka odboru prevadzky
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTIi

Okres: Humenns Vytvorené cez katastralny portal
Obec: HUMENNE Datum vyhotovenia 26.04.2022
Katastralne Gzemie: Humenné Cas vyhotovenia: 07:09:33

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 5615
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.
2630 782 zastavani plocha a nadvorie 16 1

2633/ 2 1219 zastavana plocha a nadvorie 99 1

2633/ 4 37 zastavani plocha a nadvorie 16 1

Legenda:

Spdsob vyuiivania pozemku:
99 - Pozemok vyuZivany podfa druhu pozemiu
16 - Pozemok, na ktorom fe postavené nebytova budova oznadens supisnym éislom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby
Sipisné éfslo  na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
34 2630 15 Budova - Poist'ovne 1
2963 2633/ 4 7 Garaz 1
Legenda:
Druh stavby;

7 - Samostatne stojaca garaz
15 - Administrativna budova
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE O80BY

Por. éislo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &isio (160} a Spoluviastnicky podiel
miesto frvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s., Panénska cesta 2, Bratislava, 1/1
PSC 851 04, SR
I¢o: 35937874
Titul nadobudnutia Protokol o odovzdani nehnutelného majetku zo diia 1.7.2005, Z-1698/05 - 2228/05
Titul nadobudnutia Ziadost o zmenu Udajov zo diia 05.05.2017 - R-158/17 - 1782/17

CAST C: TARCHY
Bez zdpisu.

Iné ddaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu,

Informativny vypis 1 Udaje platné k: 25.04.2022 18:00



\ 37427

- |
2617 =y
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1918/6

‘.“‘\ \\
Okres Obec Katastralne tzemie
Humenné Humenné Humenné
T — CIS’IO zékazky ’ Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu

2630

Képia je nepouzitel'na na pravne (kony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

Détum a ¢as vyhotovenia
Udaje platné k

26.4.2022 7:08:55
25.4.2022 18:00:00

Spdsob autorizicie

Bez autorizacie

19191

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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MRTA BU DOvVY PO kraj poré.: 21

funkéne zaradenie: Poboé lastnictvo: vlastny
ulica, orientatné &lslo: Mi dpdisto: G4
obec: ' Humenngé ! ‘
okres: Hurmanng byl
katastrilne Gzemie; Humennd I kraj: Presovshy
tislo LV: 5616 i
P
rok vystavby/holaudacie budowy: 1970 bl
rok rehonstrukcie; loss !
parc.disfo budovy: 2630 ‘ "
zastavarnd plocha (m2): 782 OP (m3): NIA

zithavi phcha (m2): 328444
patet podiazi celkom, 2 toho PPINP: 5, 1 PP (4 NP BT
podet smostnancoy v budave ik 11,6,20201 o a.mwmuwmdymﬂm S

i

o ztaho ADM (m2): NIA

nehoutel'nd kultiirna pamiatha; g

|
Konétrukény systém budovy: murovany, pezdiing stenowy
Material obvodovych stion: tohbovd munva |
Obvodovy plast budovyizateplenie: omietks bez zateplenia
Material stropow: S
Wypine otvoroviohna: ciasiotne vwmenens 2a plastows s 2-sklom {1NFP)
Typ strechy: valbowd

Mechovd kryting

Konstrukcla strachy: dreweny krow
Fotografia objektu:

Struény popis budovy:

Budoya o postavend na ravinatom porermiu, v Sitdom centrs mmtd ra knitovatke ubc Migrova a Brastovska a pbvodne mala slosit sko
interndt a udilgha, i

Je to samostatne slojaca budova, celopodpiunitend so 4 nadzemngini podlaZiami a valtiovou strechou (povalovy prestor), RieSerd (e ako
kendtrukéng a dispozstny Setrakt (chodba s kanceliriami po sboch stranach), Vertikalng kemunikacia 2 schodiskami bez vylabi, W sGtasnost
e je vyuZivana pre pofreby pobodky VEZR, dast priestarov ja prear'ajimané raznym subjektom,

V suterene su skladovd a registratime priestony, hyglenicke prisstory, plynovd kotalis a GO kiyl,

Na INP az 4NF bunkove kanceldrie s prishichajucim ﬁleienyfm hygienickym a socidingm zdzemim (po chooh strandch centralneho schodiska)
a spalognau kushynkou, 2a budavou j& samostatne stojaca garas pTe 2 MV,

Interidr: ‘ ‘

W pewvodnom slave adekvatnom dobe poufivania, V budove nebola realizovans mederizacia viitomych prestorow zésadného charakien,

Podlaheve kevling v kancolarskych priosloroch tveri zvétéa PMC tesp. Bmindt Keramicka dladbaigres v hygienickych, socidlnyeh a

km‘nunﬂményc.rr priestormch, I i

Napojenia na I5: i

Phiekt 1o nangng na vietky IS {voda, kanal plyn, eljk!lrickrleﬁergig], Pynowss .ﬂﬁolﬁa v 1PR,
1 |

Wykurovanie: | teplovodng, radistorm ' !
Klimatizacia: M ‘
Shbopridovd Indtalici: EZS, 5

Wypracovals Be M.Dobocks OTZiaddlashM 25.6.2020



MESTO HUMENNE,
Mestsky firad

ng. Viadimir Tornvos

znalee v odbore Stavabnictvo,
Odvetvia Pozemné staviy

a Odbad hodnoly nehnwtelnosti
Stefinikova 2326/22

D86 61 Fhemonné

Vi3 fistrzo diva Nata snedka Vylavuje Humenng
87,69 12 Cap: AMIITTSV202NOUPVEP IMZ-Ga Ganovska057-T863207 07.69.2020

VI
Eotvrdenje n veku stavby

Mesto Humenné aa ziklade Vate} Zladost o vydanie potvrdenia o veku stavhy Budovs -
Poistovne &5 34, 0.8 13 na ol Mierovej v Humennom. ktos ¢ posiavend na pozemku pare,
¢ CRN 2630, kat, itz Humenné vyddva tots potvedenie:

= stavhe Budovs - Poistovne &s. 34, or, & 13 na ul, Mierovej v Mumennom, postavena na
pozemku pare. & C KN 2630, kat, gz H umenng bola dand do whivania v e 1971,

Podkladom pre vydanie twhto potvrdenia Je karta stvby 4. list evidencie stpisnyeh dsiel
budoy v meste Humennd, v krarom Jeawedeny ddaj o uvedeni stavby do uZivania - rok 1971,

MESTO HUMENKE ,7/
Mesesk s % 4

Ing, Valérig Kurf'dkova
preduostka Mst)

*yl
C
&

[ + 33 : T 1477 3287
Meata Homennéd Tehr 44215978632 11 1000 333 020 CROB BBAN: SKOG 7500 0000 0040
Hukorelliho 34 wwnhumennesd 1C: 2021232508 TFria banks IBAN: SKYS 5600 0000 D042 1095 3002

b6 28 Humenné msuiihumennesk



D I 2 = =5 wp v "I X = o3 - IX wn 3 &= g3 12 o WM
~- odbor Zivotného prostredia -

- oddelenie stavebneého poriadkn a tlzemného planovania - T
Efsln=96/19509uhﬂ v Hmmennonm difia 15.11.1996
Kolaudaﬁmérmzhodnubie

Okresny frad, rulbor Zivnt.négho rrostred a v

Humennow, oddelenie stavehného poriadkey a izemnéha planova ia,akn

prislusiny shLavebny tdrad podFa § 117 zAkoma  Sislo 50/1 76 Zh. o
fzemnom plidnovani a stavebnon poriadku /slavebny zdkon/, v znent
zdkona Cislo 10371990 Zh. . zakonas 262/1992  Zh., zdka a Eisle
13671995 Z.z., zdkona Sizlo 199/1995 Zd.oz.a podla 8 % zako a Sislo
5995/1990 Zbh.o  SLatned sprédve pre  Zivotné prostredie, v onenf §
13, ouds.1 zdkona &islo 2221996 2.7, o organizdci] toieshneg
gtatnei sprivy a o zmene a doplneni niektoryeh zékonov na :gklade
iiadmstj“ Vieobecna =zdravolns poislovia-pobotha Humenné 'fierava
1439/5,100 17333954 a na  zdklade v¥sledkovy dsknehe ananis
spojenghu s miestnym  Felrenim  konansho dita 25.10.19% vydava
padlla $-u 84, zdkona Cfsla S0/1976 .. v znen{ =zakoe 1 Sisle
10371990 Zh., =zdkona Cislo 262/1992 20 . zakona ©islu 6/1995
Z.z.a zdlona Sisla 199/199% 7.2 ako i v zmysle S-n 49 h]lasky
Cislo 85,1976 Zb., v zneui vyhldagky #islo 195/1980 Zh, zneni
vyhlagky 378/1992 Zh.

o’
[~

PoOoOvolenie k Lrvalému uzfiwvan

pre dast stavhy :*Zmena v uZivani stavebného obiektu &.s. I3 ul.
Mierova pre VEZP-pohoitka Humenne™ 7. KN 2630 v k.i.Humes &

s platnostion od  prdavoplatnosti Ltabhto  rozhodaublia 2a Lyvehilo
podmnienok:

y

UZivatel' je povinny stavhu uSivat len  na povolend

ifely, na ktoré bola Postavena v silade so schivdlenou projsktovou
dokunentacion. Je polrebud ndrZiavall stavbu a zariadenia v stave
spadsobilon uZivania a prevadzall na Lychio vias udrZiavacie prace:.
V pripad: zZmeny v uZivani slavby je tite potrebng  ahldsil
prisiudngau  stavehnemu firadu, kitory o ned rozhodne.

Pri miesl wom  Selreni boli zistend  drobns nedostatky, kLot musia
byl odstrinend v Lermine -bez nedorobkov.

Odovodnenie

Staqubgé povolenie na stavhy  vydal 0OBIZP v Humennom pad
Cislom RaSS5S &.436/96-DF zo diia 18.6. 1996G.

Stavha hola ukonens 11/199F
Bolo =zistend, e predmelnd sbavha bola zrealizovana

podlla  schvalenej prajektove; dokunentacie STAVOPROJEET a.s.
Fregsov.



Lo

K stavbe sa vyjadrili dotknutdé orgdny Statneid spravy OU-S0H
Humenné, 0OU odbor PO Humenns,klori so stavbou sthlasia.

Poudenie

Proti tomuto rozhodnutiuv je maZno podall odvalanie do 15 dni
odo  diia  jeho  doruenia na Okresny  dirad Humennem,  odben:

Zivotngho prostredia.

T i -
GRLAD ing. .Té:/!( O v !:

G ne Y
R e vedici odbarug
Ve Q}

PDorui _sa:

"ot
ATD gy i__g:',,:-zn Vile e

VSeabecnd zdravatnd paistoviia Humennd iy ety :

Hierova 1439/5 BOVEanalot g e o i e

O, edbor katastralny /po PP/ 1‘"" A lladre S g 4%/bf?76
R C R IR e e

Ha vedomie:

Hq ¢mdb0r 0 Humenng
HULSDH Hum :hne
lisU Humenn i-primitor

Vivbavaje: rubovskas ',
.h. 7?H5111 I



UDBOR ZYVOTNENO PROSTREDIA

OKRESNY URAD V. HUMENNQM

5T T Rukorelltlis''t. o6 38 Humenns oo
g5, 12000/21551 - Oy | V Humennom dija 30.6.2000

ROZHODN W T X oE

Ukresny drag v Humennom, odhor Zivotnéha Prostredia, oddelenie
. stavebngha Poriadku ako Prislu¥ny stavebny drad podla § 117 zZdk . &.
20/1976 Zh. o dzennomn Planovany a stavebnon poriadku stavebny
zdakon/, tiplng zZnenie . 109/1998 2.Z. a podla 55 zdk. ¥.595 /1990 Zh.
0 Ftatnej Sprave pre Zivotne Prostredie, v 2neni § 13, ods. I =ik 3.
22271996 7= O ordganizdgcii miesknej Ftatneq SPravy a o Zmene
& doplnent niektorych zdkonov vydagwev g podl¥a  § gg s T,
rism.h & 0lds.4, =8k.&. 50/1976 2., dplng Znenie &.3109/199g Z.=z.
Pre Vieobecni . zdravotng Pois Loviin Bratislava Mavateyovs
J?.Bratislava, ICO 17333954

dedatagcgd n e POvVvolenie

slavhy: o« Garaz = Postavenasi  pa puzenky po@. KN 263324 . k. i,
H menne.

Stavba je ukondens @ uZivania sechopng. v Znysle  § 82, odsh. |,
k. &, SD/IQ?GIZb.L ielone znenie . 10371990 2.z, . Okresny  irad.
o dbor Zivotnshe prastredia o Humnennom , tnlidetenie shaveliieo
PForiadkuy '

POvaoluije g3 ivanie
stavhy vydXie uvedenci.

Pre uifivanie stavhy sLanovuje Dkresny nrad. adbor Zivotnho
Prostredia, oddelenie stavebodha boriadku podia § 82 uds.2 zdk. o,
S5C /1976 2n. uplne znenie 6.109/1998'2.2. a § 43 vyl L E.85 /1976 Zh. .,
Vo ozneni wyht 155 /1980 2n. a vyhl.&.a78 /1992 Zh. tiebo Podmieniw:

,
1. Stavbhba ide uZfvansg iba na Uely, pre ktoré bhola rostavensg -
garaZovanje osobného auta.
Pripadneg Zmeny v jej uZivani e Potrebng ohldsit na stavehny
ﬁrad.kt01¢ O nich rozhodne.
2. Stavhy ¢ potrebna wdrZiavat v riadoom stave o Prevadzatl ng HE ]
vifas wilr: favacie Prace.



Znalec: Ing. Dusan Petrik éislo posudbu: 2021-325

Oddvodnenie

. VHZP Bratislava ,Mamateyvavi 17.Bratislava podala na af - odbon
ZP v Humennom ZFjiadost o vydangg dodatotného povolenia a eZivacieho
pavalenia pre stavhu :  GBRAZE na pozemku p.&. KN 2633/4 k.i.
Homenneé. n.

Stavebhny idirad ozndmenim &.2000/21551-08 zo  Jila f(.6.2000
ozndamil  konanie =zndmym  diZastnilkom konania a dotknubym orgdnon
Statnej spravy.Na podanie ndmietok stanovil lehotu 3 dni  od
dorufenia uvzndmenia. V stanovenei lehobte ndmietky a Pripomiaenky
nzuplatnil nikto.

V konan{ bolo zisten#, Ze sa jednd o stavbu gardZe postavenej
Na pozenku p.é. KN 2633/4 |, kitora neohrozuie ziuiny spolofnosti |
t.i.Je moZEné du dodatolfne povolit. K existencii stavhy sa vy jadrili
datknuteg organy Ftatnei spravy a Jto: 00 - OPD Humennd, OO , Q7P
v Humennom , odd. starostl. o ZP a UP, Mesto Humenndé. Stavebny drad
prebo rozhodol tak, ako je uvedend vo vyroku rozhodnatia.

Poudenie

Proti bomuto rozhodnutiu sa mo¥no  odvolal v lehote 15 dod odo
dila jeho dorvefenia na Qkresny irad, odbor  Fivobndha prostradia
v Humennomn.
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QJE i Ing. Jozef DEupina
%‘\;&00 . N f vediivi odboru
Ny, :

Dorudi sac NGO -

i. VZZP Bralislava.Mamateyvova 17,Bratislava
2. PPaC a.s. Bumennd

3. Mestsky rirad Humenné - primdtor

4. O v Humennom., odb. katastralny 7/ p.p./
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1. 006 Humenné, odb.PO
2. 00U -SOH Hunenné

3. VEZP pobocka lNumennd
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FOTODOKUMENTACIA
Budova poist'ovne stip. &. 2963 a garaz sup. €. 34, KN C 2630 a 2633/4, ul. Mierova 13,
k.G. Humenné, obec Humenné, okres Humenné




FOTODOKUMENTACIA
Budova poist'ovne stip. é. 2963 a garaz sup. ¢. 34, KN C 2630 a 2633/4, ul. Mierova 13,
k.. Humenné, obec Humenné, okres Humenné




FOTODOKUMENTACIA
Budova poist'ovne sup. €. 2963 a garaz suip. €. 34, KN C 2630 a 2633/4, ul. Mierova 13,
k.G. Humenné, obec Humenné, okres Humenné




FOTODOKUMENTACIA
Budova poistovne stip. €. 2963 a garaz sap. ¢. 34, KN C 2630 a 2633/4, ul. Mierova 13,
k.4. Humenné, obec Humenné, okres Humenné




FOTODOKUMENTACIA
Budova poist'ovne sip. €. 2963 a garaz s(ip. &. 34, KN C 2630 a 2633/4, ul. Mierova 13,
k.i. Humenné, obec Humenné, okres Humenné




Znalec: Ing. Tomds Igor éislo posudku: 085/2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie : 370901 Odhad
hodnoty nehnutelnosti.

Eviden¢né &islo znalca: 915423
Znalecky dkon je zapisany pod poradovym &islom 085/2022

Vyhlasenie podla ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku :

Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Znalec pri vypracovanf tohto znaleckého posudku vychidzal z udajov poskytnutych zadavatelom a udajov
ziskanych z verejnych zdrojov.

V pripade predloZenia novych ddajov, ktoré maji vplyv na zavery znaleckého posudku, méZe byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18, vyhlasky & 490/2004 Zz, ktorou sa vykondva zakon &
382/2004 Z.z.

Ing. Igor Tomas



