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Vo veci: Stanovenie v§eobecnej hodnoty

- administrativnej budovy supisné Cislo 3783 s prisluSenstvom (gardZz, oplotenie a vonkajSie
upravy) ktord je postavena na pozemku parcelné ¢islo 1175/1 resp. na prilahlom pozemku
parcelné cislo 1175/2 a 1175/3. Je situovand v krajskom meste Trnava, okres Trnava, obec
Trnava, katastralne tizemie Trnava, na ulici A. Sladkovica ¢islo 6, pre ucel zamysl'aného prevodu

nehnutel’nosti.

Pocet stran (z toho priloh): 51 (23)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2
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I. UVOD

1. Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty

- administrativnej budovy supisné Cislo 3783 s prisluSenstvom (garaz, oplotenie a vonkajsie
upravy) ktord je postavena na pozemku parcelné c¢islo 1175/1 resp. na prilahlom pozemku
parcelné Cislo 1175/2 a 1175/3. Je situovanad v krajskom meste Trnava, okres Trnava, obec
Trnava, katastralne izemie Trnava, na ulici A. Sladkovica ¢islo 6, pre ucel zamysl'aného prevodu
nehnutel'nosti.

2. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
Zamyslany prevod nehnutel'nosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 22.04.2022
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 22.04.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku

5.1 Dodané zadavatelom:

- Karta budovy,

- Kolauda¢né rozhodnutie/UZivacie povolenie,

- Projektova dokumentacia (jej Cast),

5.2 Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 2260, pre k. . Trnava zo dna 01.05.2022,
vytvoreny cez katastralny portal,

- Képia z katastralnej mapy, pre k. 0. Trnava zo dina 01.05.2022, vytvorend cez katastralny
portal,

- Ponuky realitnych portéalov,

- Zameranie a posudenie skutkového stavu nehnutel'nosti,

- Fotodokumentécia.

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku, vratane naslednych zmien a doplneni.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZzitych postupov:

(z nasledovnej literatlry):

- Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, vratane néslednych zmien a doplneni,

- Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, vratane naslednych
zmien a doplneni,

- Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydal USI ZU v Ziline,

-STN 73 40 55 Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov,

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z. z., ktorou
sa vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov,
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Vieobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora
je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktora by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj
predavajuci budi konat’ s patricnou informovanost'ou i opatrnost'ou a s predpokladom, ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na
urovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota (VH) stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktor by bolo mozno
hodnotenu stavbu nadobudnut’ formou vystavby v case ohodnotenia na trovni bez dane z
pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS) je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.
Opotrebenie stavby (O) je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.
Vek stavby (V) je vek stavby v rokoch od zac¢iatku uzivania k terminu postidenia/ohodnotenia.

Zostatkova Zivotnost’ stavby (T) je predpokladand doba d’alSej Zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladana Zivotnost’ stavby (Z) je predpokladand (alebo stanovend) celkova Zivotnost
stavby v rokoch.

Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov
z vyuZitia nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

VSeobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metéda (pouzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat’ vynos formou
prenajmu),

¢) vynosova metoda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat’ vynos),

d) metoda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poziadavky objednavatela:
Nie su.

[l. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a jej naslednych zmien a doplneni. Vo vypocte s pouzité
rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v
"Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI ZU v Ziline.
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Vseobecnd hodnota je vypocitand metdédou polohovej diferencidcie a kombinovanou
metodou ked’ze ide o objekt ktory je schopny dosahovat’ vynos formou prenajmu. Vypocet
vSeobecnej hodnoty porovndvanim nie je mozné vykonat pretoze pre dany typ nehnutelnosti
nemal znalec k dispozicii relevantné podklady pre porovnavanie. Vypocet vychodiskovej a
technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy. Rozpocétovy
ukazovatel' je vytvoreny na m~ obstavané¢ho priestoru hodnoteného objektu podla uvedenej
metodiky so zohl'adnenim jednotlivych koeficientov.

b) Vlastnicke a evidencné idaje:
Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 2260, pre k. 0. Trnava zo dna
01.05.2022, vytvoreny cez katastralny portal

Cast’ A: Majetkova podstata

Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape

- parcelné &islo 1175/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 248 m®
- parcelné Cislo 1175/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 18 m?
- parcelné Cislo 1175/3 zastavana plocha a nadvorie o vymere 214 m?

Stavby
- budova poistovne supisné ¢islo 3783 postavena na pozemku parcelné ¢islo 1175/1
- garaz supisné Cislo 5044 postavena na pozemku parcelné ¢islo 1175/2

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby
por. €. 1
Vseobecna zdravotnd poistovia a.s. v spoluvlastnickom podiele 1/1

Cast C: Tarchy
Bez tiarch

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim, zameranim a vyhotovenim
fotodokumentacie vykonana dna 22.04.2022 za Gcasti zastupcu vlastnika nehnutel'nosti.

d) Technicka dokumentacia, porovnanie suladu so zistenym skutkovym stavom:

K hodnotenému objektu bola dodanéd projektova dokumentacia (jej Cast). Pri miestnom
Setreni bol zamerany/posideny skutkovy stav hodnotenej nehnutelnosti a bol skonStatovany
sulad, ten tvori prilohu znaleckého posudku.

Vek hodnotenych stavieb je stanoveny na ziklade predlozenej Karty budovy resp. na
zaklade predlozeného Kolauda¢ného rozhodnutia/Uzivacieho povolenia.

e) Udaje katastra nehnutel’nosti, porovnanie siiladu so zistenym skutkovym stavom:

Pri miestnej obhliadke bolo zistené Ze pozemok a hranice pozemku so susediacimi
pozemkami zodpoveda stavu nehnutelnosti zachytenému v kopii z katastralnej mapy k. 1.
Trnava, zo diia 01.05.2022, vytvorenej cez katastralny portal.

Stavba supisné ¢islo 3783 nachadzajica sa na pozemku parcelné Cislo 1175/1 ktora je
zapisana na liste vlastnictva &islo 2260 ako "Budova poistovne" spiiia znaky administrativneho
objektu.

Stavba supisné Cislo 5044 nachadzajuca sa na pozemku parcelné Cislo 1175/2 ktora je
zapisand na liste vlastnictva ¢islo 2260 ako "Garaz" spiiia znaky objektu garaze.
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Vlastnicke a eviden¢né udaje zodpovedaju skuto¢nému stavu vlastnickych prav uvedene;j
nehnutelnosti a predlozenej dokumentéacie.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Administrativna budova supisné ¢islo 3783 s prisluSenstvom (garaz, oplotenie a
vonkajSie Upravy) ktora je postavend na pozemku parcelné Cislo 1175/1 resp. na prilahlom
pozemku parcelné ¢islo 1175/2 a 1175/3, vratane tychto pozemkov.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
Nie st.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.1.1 Garaz sup. ¢. 5044, postavena na pozemku parc. ¢. 1175/2

Predmetom ohodnotenia je gardZ stpisné Cislo 5044 ktora je postavend na pozemku
parcelné ¢&islo 1175/2. Garaz bola postavena v roku 2000. Zivotnost gardZe stanovujem
vzhl'adom na jej technicky stav a pouzité stavebné materidly pri vystavbe (zaklady, murovany
objekt, ploché strecha) na 60 rokov. Podrobny popis stavebnych konstrukcii a vybavenia garaze
je uvedeny v tabul’kach rozpoctovych ukazovatel'ov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZzovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazoveé budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie \ Zaciatok uZivania \V)"poéet zastavanej plochy\ ZP [m?] \ kzp
1. NP 2000 3,35*5,40 18,09 18/18,09=0,995

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel’ je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | PoloZka | Hodnota |Dokon. | Vysled.
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615 100 @ 615,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.2.b murované z porobetonu (Siporex, Ytong, Ypor,
Hebel...) hrabky nad 15 do 30 cm
4 Stropy
4.1 zelezobetonové, keramické alebo klenuté do
ocel'ovych nosnikov
7 Krytina na plochych strechach

1255 100 | 1255,0

565 100 | 565,0
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7.2 stresné folie z plastov 535 80 428,0
8 Klampiarske konStrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. zZl'aby, zvody, prieniky) 100 100  100,0
9 VonkajSia aprava povrchov
9.3 vapenna hladka omietka, Skarované murivo 240 100 240,0
10 Vnutorna Gprava povrchov
10.2 vapenna hladké omietka 185 80 148,0
13 Okna
13.3 plastové s izolacnym dvojsklom 170 100  170,0
14 Podlahy
14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185 100 @ 185,0
14.7 vodorovna izolacia 50 100 50,0
18 Elektroinstalacia
18.2 len svetelnd - poistkové automaty 215 100 2150
| Spolu | 4115 | 3971,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.6 automatické otvaranie s dial’kovym ovladanim (1 ks) 1010 100 1010,0
| Spolu | 1010 | 1010,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Kcu = 2,851
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 1,050
Vypocet RUna m° | Vypoéet RUnam® | Hodnota RU | Hodnota RU
Podlazie ZP dokonceného | ZP nedokonceného | dokonceného |nedokonceného
podlaZia podlazZia podlazia [€/m’] | podlaZia [€/m’]
(4115 + 1010 * (3971 + 1010 *
1. NP 0,995)/30,1260 0,995)/30,1260 169,95 165,17
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia je linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Podlaie | Zaciatok uZivania | V [rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

1. NP 2000 22 38 60 36,67 63,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet \ Hodnota [€]
Vychodiskovéa hodnota 169,95 €/m**18,09 m°*2,851*1,05 9 203,36
Vychodiskova hodnota 165,17 €/m**18,09 m?*2,851*1,05 8 944 50
nedokoncéeného podlazia
Technicka hodnota 63,33 % z 8 944,50 5 664,55
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Dokoncenost’ stavby: (8 944,50€ / 9 203,36€) * 100 % = 97,19 %

Poznamka: Objekt garaze ma ¢iastoéne poskodené vnutorné upravy povrchov a krytinu strechy.

2.2 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.2.1 Administrativna budova stp. ¢. 3783, postavena na pozemku parc. ¢. 1175/1

Predmetom ohodnotenia je administrativna budova stupisné ¢islo 3783 s prislusenstvom
(gardz, oplotenie a vonkajSie Upravy) postavend na pozemku parcelné Cislo 1175/1 resp. na
prilahlom pozemku parcelné ¢islo 1175/2 a 1175/3. Pristup k hodnotenej nehnutelnosti z
miestnej verejnej spevnenej komunikacie. Z hladiska inzinierskych sieti je hodnoteny objekt
napojeny na vsetky verejné inzinierske siete. Administrativna budova bola postavena priblizne v
roku 1935 resp. v roku 2000 bola kompletne zrekonsStruovana (z pdvodného objektu boli
ponechané iba zdklady a obvodové mury). Hodnoteny objekt ma jedno podzemné podlazie
(skladové priestory) a tri nadzemné podlazia (administrativne priestory s hygienickym/socialnym
zazemim).

Zakladové konstrukcie su zelezobetonoveé, riesSené ako pasy resp. doska s izolaciou proti
zemnej vlhkosti (spodné stavba je bez izolacie). Zvislé konstrukcie st murované z tehal/tvarnic
(noveé konstrukcie). Stropna konstrukcia je Zelezobetonova monolitickd doskova. Zastresenie bez
krytiny tvori dreveny manzardovy krov s tepelnou izolaciou. Krytina strechy je Skridl'ova.
Klampiarske konstrukeie strechy st uplné z pozinkovaného/poplastovancho plechu, parapety su
z hlinikového plechu. Upravy vnutornych povrchov tvori vapennocementova omietka. Upravy
vonkajSich povrchov tvori fasadna omietka na baze umelych latok. Vnutorné keramické obklady
si v hygienickom/socialnom zazemi. Schody zelezobetonové s povrchom z keramickej dlazby.
Vstupné dvere su kovové presklené, interiérové dvere su drevené hladké plné. Okné st plastové
s izolacnym sklom. Povrchy podlah tvori velkoplosnd laminatovd podlaha (administrativne
priestory) resp. je polozend keramické dlazba (ostatné priestory). Vykurovanie je teplovodné s
ocelovymi doskovymi radiatormi. Elektroinstalacia je svetelna a motorickd. Bleskozvod.
Vnuatorny vodovod je z plastového potrubia. Vnutornd kanalizdcia je z plastového potrubia.
Rozvod zemného plynu. Ohrev teplej vody je zabezpeceny vlastnymi plynovymi kotlami
(zabezpe€uji aj vykurovanie). V hygienickom zazemi su keramické zariad'ovacie predmety
vratane batérii. Ostatné - kuchynské linky, zalazie, klimatizicia, kamerovy systém,
zabezpecovaci systém, kovové mreze, rozvody televizie a internetu su pod imietkou.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet ‘Obstavany priestor [m°]

Zaklady
(12,145*18,040+1,700*5,460*0,75)*0,3 67,82
Spodna stavba

(12,145*18,040+1,700*5,460*0,75-6,550*4,540-2,900*2,220-

6,550*2,960-2,950*1,690)*2.2 364,12
Vrchna stavba

(12,145*18,040+1,700*5,460*0,75)*3,86 872,58
(12,145*18,040+1,700*5,460*0,75)*3,83 865,80
(12,145*18,040)*2,87 628,80
ZastreSenie

(12,145*18,040)*2,27*0,5 248,67

Obstavany priestor stavby celkom 3 047,79

7
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy administrativne (spravne )

KS: 1220 Budovy pre administrativu

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2802/30,1260 =93,01 €/m*
Koeficient konStrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konsStrukénej vySky objektu

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] | Repr. Vypoc(e;}t)vysky h [m]
(12,145*18,040+1,700*5,460
. *0,75-6,550*4,540-
Podzemné 1 2.900%2,220-6,550*2,960- 165,51 2,2 2,2
2,950*1,690)
* *
Nadzemne 1 (12149 18;95‘%)1’700 5460 50606  Repr. 3,86 3,86
* *
Nadzemné 2 (12,145 18’_,?51(;;;[’700 5,460 226,06 Repr. 3,83 3,83
Nadzemné 3 (12,145%18,040) 2191  Repr. 2,87 2,87

Priemerna zastavana plocha:
(226,06 + 226,06 + 219,1) / 3 = 223,74 m?

Priemerna vySka podlazi:
(165,51 * 2,2 + 226,06 * 3,86 + 226,06 * 3,83 + 219,1 * 2,87) / (165,51 + 226,06 + 226,06 +
219,1) =3,26 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 223,74) = 1,0273
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 / 3,26) = 0,9442

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

. Cenovy Vysledny
5 Cenovy | Koef. Ugg;‘;a podiel Dokoné podiel
Cislo Nazov podiel RU| $tand. pC "% |hodnotene [%] " | prvku na
[90] cp; ks Eé j stavby dokoné.
' [%0] [%0]
Konstrukcie podPa RU
1 gf;‘:ady vidt. zemnjeh g 50 100 go0 734 100 7,34
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,15 19,55 17,96 100 17,96
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 8,26 100 8,26
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,20 8,40 7,71 100 7,71
5 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,20 100 2,20
g Klampiarske 100 110 110 1,01 100 1,01
konstrukcie
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Upravy vnitornych

Znalecky posudok ¢&. 33/2022

7 7,00 1,00 = 7,00 6,42 80 5,14
povrchov
g Upravy vonkajsich 3,00 120 3,60 3,30 100 3,30
povrchov
g Vnitorné keramické 200 100 200 184 100 1,84
obklady
10 Schody 3,00 1,00 = 3,00 2,75 100 2,75
11 Dvere 3,00 1,10 = 3,30 3,03 100 3,03
12 Vréta 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
13 Okna 5,00 1,20 6,00 5,51 100 5,51
14 Povrchy podldh 3,00 1,00 = 3,00 2,75 90 2,48
15 Vykurovanie 4,00 1,10 4,40 4,04 100 4,04
16 ElektroinStalacia 6,00 1,00 6,00 5,51 100 5,51
17 Bleskozvod 1,00 1,00 = 1,00 0,92 100 0,92
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,75 100 2,75
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 = 3,00 2,75 100 2,75
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,92 100 0,92
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,10 2,20 2,02 100 2,02
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 = 0,00 0,00 100 0,00
23 Evycg‘e“wke zariadeniaa 500 100 300 275 100 275
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 Ostatné 6,00 1,50 = 9,00 8,26 100 8,26
Spolu | 100,00 | 108,95 | 100,00 | | 98,44
Rozostavanost’ stavby: 98,44 %
Nedokoncenost’ stavby: 01,56 %

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

kv = 108,95 /100 = 1,0895

kCU = 2,851

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,050

Vychodiskova hodnota na MJ:

VH=RU* kcu * kV * kzp * kvp * kK * k|\/| [€/1’1’13]
VH =93,01 €/m> * 2,851 * 1,0895 * 1,0273 * 0,9442 * 0,939 * 1,05

VH =

276,2932 €/m*

TECHNICKY STAV

stavby boli prepocitané k celku.

Vypocet opotrebenia je analytickou metédou. Cenové podiely nedokoncenej/poskodene;j

Cenovy .
Cislo Nazov podiely VBOK . |Zivotnost’| Vek Opotgebenle
[9%] uZivania [%0]
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,46 1935 200 87 3,25
2 Zvislé konstrukcie 18,24 1935 180 87 8,82
3 Stropy 8,39 2000 100 22 1,85
4 ZastreSenie bez krytiny 7,83 2000 100 22 1,72
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5 Kirytina strechy 2,23 2000 60 22 0,82
6 Klampiarske konstrukcie 1,03 2000 50 22 0,45
7 Upravy vnutornych povrchov 5,22 2000 50 22 2,30
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,35 2000 40 22 1,84
9 Vnutorné keramické obklady 1,87 2000 40 22 1,03
10 Schody 2,79 2000 100 22 0,61
11 Dvere 3,08 2000 50 22 1,36
12 Vrata 0,00 2000 0 0 0,00
13 Okna 5,60 2000 50 22 2,46
14 Povrchy podlah 2,52 2000 30 22 1,85
15 Vykurovanie 4,10 2000 30 22 3,01
16 Elektroinstalacia 5,60 2000 40 22 3,08
17 Bleskozvod 0,93 2000 50 22 0,41
18 Vnutorny vodovod 2,79 2000 40 22 1,53
19 'Vnutorna kanalizacia 2,79 2000 40 22 1,53
20 Vnutorny plynovod 0,93 2000 40 22 0,51
21 Ohrev teplej vody 2,05 2000 30 22 1,50
22 Vybavenie kuchyn 0,00 2000 0 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,79 2000 40 22 1,53
24 Vytahy 0,00 2000 0 0 0,00
25 Ostatné 8,39 2000 30 22 6,15
Opotrebenie 47,61%
Technicky stav 52,39%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov \ Vypocet \ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota dokonéenej stavby 3047,79 m® * 276,2932 €/m° 842 083,65
Nedokoncenost’ - 1,56 % z 842 083,65 € -13 136,50
Vychodiskova hodnota 828 947,15
Technicka hodnota 52,39 % z 828 947,15 € 434 285,41

Poznamka: Objekt administrativnej budovy ma ¢iastocne poskodené vnitorné Gipravy povrchov
a povrchy podlah.

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Oplotenie zadné - murované

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy

Pol. &. Popis Pocet MJ (Body / MJ ukazovatel

10
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1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a betonu 11,50m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypli plotu:

murovany dq hrublfy 20 cm z tehal 18,40m? 755 25.06 €/m
alebo plotovych tvarnic

Dizka plotu: 11,5m

Pohl’adova plocha vyplne: 11,5*1,6 =18,4 m?

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,851

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia je linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

, Zaciatok o 0
Nazov Wivania V[rok] | T[rok] | Z[rok] O [%] TS [%0]
Oplotenie zadn - 2000 22 28 50 4400 56,00
murovane

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov \ Vypocet \ Hodnota [€]
, . . (11,50m * 23,24 €/m + 18,40m” * 25,06 €/m°)
Vychodiskova hodnota %2851 *1.05 2 180,39
Technicka hodnota 56,00 % z 2 180,39 € 1221,02

2.3.2 Oplotenie zadné - pletivové

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &. Popis Potet MJ |Body / MJ|  Rozpoctovy
ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stlplkoy ocelovych, betonovych 12,00m 170 5.64 €/m
alebo drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu:
70 s,trOJolvel}o'pletlva na ocelové alebo 19.20m? 380 12,61 €/m
betonove stlpiky

Dizka plotu: 12,0 m
Pohladova plocha vyplne: 12,0*1,6 = 19,2 m?

11
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,851
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia je linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

. Zaciatok o 0
Nazov Wivania V[rok] | T[rok] | Z[rok] O [%] TS [%0]
Oplotenie zadné - 2000 22 18 40 5500 @ 45,00
pletivoveé

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
L (12,00m * 5,64 €/m + 19,20m" * 12,61 €/m?) *
Vychodiskova hodnota 2,851 * 1,05 927,38
Technicka hodnota 45,00 % z 927,38 € 417,32

2.3.3 Pripojka vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,851

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia je linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

. Zaciatok o 0
Nazov Wivania V[rok] | T[rok] | Z[rok] O [%] TS [%]
Pripojka vody 2000 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov \ Vypocet \ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 bm * 41,49 €/bm * 2,851 * 1,05 1490,43
Technickéa hodnota 56,00 % z 1 490,43 € 834,64

2.3.4 Vodomerna Sachta

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

12
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Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 1,01,2*1,8 = 2,16 m* OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcu = 2,851

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia je linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

. Zaciatok A 0
Nazov Wivania V[rok] | T([rok] | Z[rok] O [%] TS [%]

Vodomerna $achta 2000 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypocet \ Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota' 2,16 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 2,851 * 1,05 1644,13
Technicka hodnota 56,00 % z 1 644,13 € 920,71

2.3.5 Pripojka kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Koad KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 12,0 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,851
Koeficient vyjadrujuci azemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia je linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

. Zaciatok o 0
Nazov wivania V [rok] | T[rok] | Z[rok] O [%0] TS [%0]
Pripojka kanalizacie 2000 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 12 bm * 28,38 €/bm * 2,851 * 1,05 1019,48

13
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‘Technické hodnota 56,00 %z 1019,48 € 570,91

2.3.6 Dazd’ova kanalizacia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Koad KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 45,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,851

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia je linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

. Zaciatok 3 9
Nazov Wivania V [rok] | T[rok] | Z[rok] O [%] TS [%]
Dazd’ova kanalizacia 2000 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypocet \ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 45 bm * 28,38 €/bm * 2,851 * 1,05 3 823,06
Technicka hodnota 56,00 % z 3 823,06 € 2 140,91

2.3.7 Kanaliza¢na Sachta

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanaliza¢né Sachty

Polozka: 2.4.2) Betonova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 2 Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcu = 2,851
Koeficient vyjadrujuci azemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia je linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nézov Zadiatok |\, v | Trok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]

uzivania
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[Kanalizatnd sachta 2000 22 28 50 44,00 | 56,00 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov \ Vypocet \ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2 Ks * 303,72 €/Ks * 2,851 * 1,05 1 818,40
Technicka hodnota 56,00 % z 1 818,40 € 1 018,30

2.3.8 Pripojka plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Kéd KS: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

Kéd KS2: 2221 Miestne plynovody

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,851

Koeficient vyjadrujuci azemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia je linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Néazov | Zaciatok uZivania | V [rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Pripojka plynu 2000 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet \ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5bm * 14,11 €/bm * 2,851 * 1,05 211,19
Technicka hodnota 56,00 % z 211,19 € 118,27

2.3.9 Pripojka elektriny

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.x) kablova pripojka zemna Cu 4*35 mm*mm

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 610/30,1260 = 20,25 €/bm

Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel’ za jednotku navyse: 12,15 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 3,0+2,0 =5,0 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,851

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,05
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia je linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

. Zaciatok 3 9
Nazov Wivania V[rok] | T[rok] | Z[rok] O [%] TS [%]
Pripojka elektriny 2000 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypocet \ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5 bm * (20,25 €/bm + 0 * 12,15 €/bm) * 2,851 * 1,05 303,10
Technicka hodnota 56,00 % z 303,10 € 169,74

2.3.10 Vonkaijsie schodisko

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.4. Betonové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupiia

Pocet mernych jednotiek: 1,3*5 = 6,5 bm stupna
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,851
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia je linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

. Zaciatok 0 0
Nazov Wivania V[rok] | T[rok] | Z[rok] O [%] TS [%]
Vonkajsie schodisko 2000 22 38 60 36,67 63,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ’ Vypocet \ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota' 6,5 bm stupnia * 12,78 €/bm stupna * 2,851 * 1,05 248,67
Technicka hodnota 63,33 % z 248,67 € 157,48

2.3.11 Spevnené plochy - prijazdova rampa

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlazdenym - ostatné
Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do beténu
Kod KS: 2111 Cestné komunikacie

Kod KS2: 2112 Miestne komunikacie
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Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 1,3*6,5=8,45 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,851
Koeficient vyjadrujuci azemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia je linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

, Zaciatok o 0
Nazov Wivania V [rok] | T[rok] | Z[rok] O [%] TS [%]
Spevnené plochy - 2000 22 18 40 5500 @ 45,00

prijazdova rampa

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet \ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8,45 m* ZP * 18,26 €/m2 ZP * 2,851 * 1,05 461,90
Technicka hodnota 45,00 % z 461,90 € 207,86

2.3.12 Spevnené plochy

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldzdenym - betonovym

Polozka: 8.3.g) Zamkova beton. dlazba-kladené do malty na podkl. beton
Kéd KS: 2111 Cestné komunikacie

Kod KS2: 2112 Miestne komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 185,0 m? ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,851

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia je linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

. Zaciatok ” 9
Nazov Wivania V[rok] | T[rok] | Z[rok] O [%] TS [%]
Spevnené plochy 2000 22 18 40 55,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov \ Vypocet \ Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 185 m® ZP * 18,92 €/m2 ZP * 2,851 * 1,05 10 478,02
Technicka hodnota 45,00 % z 10 478,02 € 4 715,11
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2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

. Vychodiskova hodnota | Technicka hodnota
Nazov
S : [€] [€]
Garazvsup. ¢. 5044, postavend na pozemku 8 944.50 5 664.55
parc. ¢. 1175/2
Admmlst,ratlvna budova sup. c. 3783, 828 947.15 434 285 41
postavena na pozemku parc. ¢. 1175/1
Oplotenie zadné - murované 2 180,39 1221,02
Oplotenie zadné - pletivové 927,38 417,32
Pripojka vody 1 490,43 834,64
Vodomerna Sachta 1 644,13 920,71
Pripojka kanalizacie 1019,48 570,91
Dazd’ovéa kanalizacia 3 823,06 2 140,91
Kanaliza¢na Sachta 1 818,40 1 018,30
Pripojka plynu 211,19 118,27
Pripojka elektriny 303,10 169,74
Vonkajsie schodisko 248,67 157,48
Spevnené plochy - prijazdova rampa 461,90 207,86
Spevnené plochy 10 478,02 4 715,11
Celkom: 862 497,80 452 442,23

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti:
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Predmetom ohodnotenia je administrativna budova stpisné ¢islo 3783 s prislusenstvom
(garaz, oplotenie a vonkajSie Upravy) postavend na pozemku parcelné Cislo 1175/1 resp. na
prilahlom pozemku parcelné ¢islo 1175/2 a 1175/3. Je situovana v krajskom meste Trnava, okres
Trnava, obec Trnava, katastralne uzemie Trnava, na ulici A. Sladkovica Cislo 6, v uli¢nej
zastavbe objektov resp. v zmiesanej zone (prevaha byvania, obchody, komercia, administrativa a
obcianska vybavenost’) daného mesta v jeho SirSom centre. Prostredie ma dobre vybudovanu
kompletnu infraStruktaru, hodnotend nehnutelnost ma v blizkom resp. dostupnom okoli
kompletni siet’ obchodov a sluzieb, postu, banku, kostol, miestny urad, zastavku MHD,
zeleznién/autobusovu stanicu, ¢erpaciu stanicu, $kolku, Skolu, Sportové, kultirne, zdravotnicke,
reStauracné a spolocenské zariadenia ktoré ponika dané krajské mesto. Dopravné spojenie s
ostatnymi ¢astami mesta je MHD, autom resp. pesi. Dosiahnutel'nost’ historického centra mesta
Trnava je cca 5 minlt jazdy automl0/minat peSou chodzou. Dostupné su vsetky verejné
inzinierske siete. Pozemok je rovinaty. Pristup je z miestnej verejnej spevnenej komunikacie.

b) Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:

Nehnutelnost’ je svojim umiestnenim, konStrukénym prevedenim a interiérovou
dispoziciou prioritne ur¢ena pre administrativne Géely (budova poistovne). Svojmu téelu slazi s
obmedzenim ked’Ze je uz niekol’ko rokov mimo prevadzky ¢o sa prejavuje na jej zhorSenom
technickom stave resp. mé zanedbant udrzbu). Iné vyuzitie nepredpokladam ani do budicna.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti:

V danom mieste a v danom case nie st ziadne rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti
resp. je uz niekol’ko rokov mimo prevadzky ¢o sa prejavuje na jej zhorSenom technickom stave
resp. ma zanedbanti udrzbu. Z pravneho hladiska a z predlozenych podkladov nevyplyvaju
ziadne rizikd. Hodnotend nehnutelnost’ je majetkovo pravne vysporiadana. Na hodnotenej
nehnutel'nosti neviaznu ziadne tarchy resp. Ziadne vecné bremena.

3.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1 STAVBY

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Vzhl'adom na velkost” sidelného utvaru (krajské mesto Trnava), polohu nehnutelnosti
(SirSie centrum mesta), typ nehnutelnosti (administrativna budova), kvalitu pouzitych
stavebnych materidlov (murovany objekt), dopyt po nehnutel'nostiach v danej lokalite (prevysuje
ponuku) je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske
0,450.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,450

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypo&et Hodnota
l. trieda [1. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
1. trieda Aritmeticky priemer 1. a IIL. triedy 0,900
I1. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,248
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha | Vysledok

Cislo Popis Trieda| Kpp) - Koo ™V

1 Trh s nehnutePnost’ami
dopyt v porovnani s ponukou je vyssi . 0,900 13 11,70
Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzt’ah k
centru obce
¢asti obce, mimo obchodného centra,
hlavnych ulic a vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav nehnutel’nosti
nehnutel'nost’ vyzaduje opravu 11. 0,450 8 3,60
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel’nosti
objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a
pod.
5 PrisluSenstvo nehnutel’nosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti 1. 0,450 6 2,70
6 Typ nehnutel’nosti
priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy
objekt s parkoviskom
Pracovné moZnosti obyvatel’stva - miera
nezamestnanosti
dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v
mieste, nezamestnanost’ do 5 %
8 Skladba obyvatel’stva v mieste stavby
priemernd hustota obyvatel'stva 1. 0,900 6 5,40
Orienticia nehnutel’nosti k svetovym
stranam
orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne
vhodna a ¢iasto¢ne nevhodna
10 Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o
sklone do 5%
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti
stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia, telefon, spolo¢na anténa
12 Doprava v okoli nehnutel’nosti
zeleznica, autobus a miestna doprava . 0,900 7 6,30
Obcianska vybavenost’ (irady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultiira)
krajsky trad, std, banka, dafiovy urad, vysoka
Skola, nemocnica, divadlo, kompletna siet’ l. 1,350 10 13,50
obchodov a sluzieb
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli
stavby
les, vodna néadrz, park, vo vzdialenosti nad
1000 m
15 Kbvalita Zivotného prostredia v

2

. 0,900 30 27,00

l. 1,350 7 9,45

. 0,900 10 9,00

I 1,350 9 12,15

1. 0,450 5 2,25

l. 1,350 6 8,10
11

. 0,900 7 6,30

13

14

V. 0,248 8 1,98
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bezprostrednom okoli stavby
bezny hluk a prasnost’ od dopravy . 0,900 9 8,10
16 MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj,
vplyv na nehnut.
bez zmeny 1. 0,450 8 3,60
17 Moznosti d’alSieho rozsirenia
7ziadna moznost’ roz$irenia V. 0,045 7 0,32
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti
nehn}l'tel’nosti len Ciasto¢ne vyuzitelné na . 0,248 4 0,99
prenajom
19 Nazor znalca
priemerna nehnutel'nost’ 1. 0,450 20 9,00
| Spolu | | 180 | 141,44
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohove;j diferenciacie Kpp = 141,44/ 180 0,786

Vseobecna hodnota

VSHs = TH * kpp = 452 442,23 € ¥ 0,786 355 619,59 €

3.1.2 POZEMKY

Zdévodnenie vychodiskovej hodnoty a pouzitych koeficientov:

Predmetom ohodnotenia je pozemok parcelné Cislo 1175/1, 1175/2 a 1175/3 (zastavané
plochy a nadvoria o celkovej vymere 480 m?) v spoluvlastnickom podiele 1/1 v zmysle listu
vlastnictva ¢islo 2260. Pozemok je situovany v krajskom meste Trnava, okres Trnava, obec
Trnava, katastralne izemie Trnava, na ulici A. Sladkovi¢a. Vychodiskova hodnota pozemku je
preto 26,56 Eur. Ide o vel'mi dobrt obytnti/obchodnt €ast’ mesta nad 50 000 obyvatel'ov, kde su
postavené prevazne bezné rodinné domy/komercné objekty s prisluSenstvom, pozemok je v
meste s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy, ide o zmieSani polohu (prevaha
byvania, obchody, komercia, administrativa a ob¢ianska vybavenost’), vel'mi dobrd vybavenost’
pozemku s pristupnymi vSetkymi verejnymi inzinierskymi sietami (miestne rozvody vody,
elektriny, kanalizacie, plynu, telekomunikacna siet’ a internet), pozemok je s vyrazne zvySenym
zaujmom o kupu resp. koeficient redukujucich faktorov neuvazujem.

Parcela Druh pozemku Vzorec , Sl 2, | Podiel Vymzera
vymera [m‘] [m°]
1175/1 zastavané plochy a 248 248,00 11 248,00
nadvoria
1175/2 zastavané plochy a 18 18,00 11 18,00
nadvoria
1175/3 zastavané plochy a 214 214,00 11 214,00
nadvoria
Spolu vymera | | | 480,00
Obec: Trnava
Vychodiskova hodnota: VHw = 26,56 €/m?
| Oznadenie a nizov Hodnotenie | Hodnota |
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koeficientu | | koeficientu
ks e . , VN
Koeficient vicobecne Velmi d,obra obytna/obchodna ¢ast’ mesta nad 50 000 1.60
o obyvatel'ov
situacie
kv
koeficient intenzity Bezné rodinné domy/komeréné objekty s prislusenstvom 1,00
vyuzitia
ko . . .. .
koeficient dopravngch Pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej 1,00
, hromadnej dopravy
vzt'ahov
kp e , o
koeficient obchodnej a Plochy ;m1esar}ygh uzemi (prevzyaha byvania, obcl’lody, 150
. - komercia, administrativa a obCianska vybavenost’)
priemyselnej polohy
Ki
koeficient technickej Vel'mi dobra vybavenost’ (moZnost’ napojenia na viac ako
. . . S 1,50
infraStruktary tri druhy verejnych sieti)
pozemku
kz
koeficient Pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu 3,00
povysujucich faktorov
Kr
koeficient Neuvazujem 1,00
redukujtcich faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
. o .. . kep=1,60*1,00*1,00*1,50*
Koeficient polohovej diferenciacie 1,50 * 3,00 * 1,00 10,8000
S — * — 2 x
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHM]J_O 8k580 26,56 €/m 286,85 €/m”
< : VSHpoz =M * VSHy; = 480,00 m*
Vseobecna hodnota pozemku *286.85 €/m’ 137 688,00 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov \ VSeobecna hodnota pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 1175/1 71 138,80
parcela ¢. 1175/2 5 163,30
parcela ¢. 1175/3 61 385,90
Spolu | 137 688,00

3.2 KOMBINOVANA METODA

3.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Hodnotena budova poistovne nie je toho ¢asu prenajata. Dobu uzitkovosti uvazujem na
dobu 15 rokov. Pri stanoveni hrubého ro¢ného vynosu vychadzam z realitnych ponik na
obdobné nehnutelnosti. Hruby ro¢ny vynos nehnutelnosti uvazujem podla ucelu (skladové
priestory & 4 Eur/m2/mesiac, administrativne priestory & 8 Eur/m2/mesiac resp. garaz a 60
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Eur/mesiac). Podiel na pozemku je uvazovany ako 10,00 % z hrubého ro¢ného vynosu.
Zadavatel'om neboli predlozené podklady k ndkladom, preto naklady stanovujem odbornym
odhadom a to prevadzkové néklady ako 8,00 % z roéného hrubého vynosu stavby (poistenie +
dan, ostatné naklady uvazujem v rézii potencionalneho ndjomcu), spravne néklady ako 10,00 %
z ro¢ného hrubého vynosu stavby (nédklady na prenajimanie) a naklady na udrzbu uvazujem ako
1,00 % z vychodiskovej hodnoty daného objektu so zohladnenim DPH. Odhad straty stanovujem
ako 20,00 % z hrubého ro¢ného vynosu stavby. Za likvida¢ni hodnotu nehnutel'nosti uvazujem
vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti stanovenu metdodou polohovej diferencidcie oSetrent od
nakladov spojenych s predajom nehnutelnosti (dan z prevodu nehnutelnosti po 15 rokov
neuvazujem resp. uvazujem s proviziou realitnej kanceldrie za predaj vo vyske 5 000,00 Eur.
Zat'azenie danou z prijmu uvazujem vo vyske 2,00 % (odportc¢ana hodnota), zdkladna urokova
sadzba ECB (v ¢ase ohodnotenia) je vo vyske 0,00 % a mieru rizika stanovujem vo vyske 5,00 %
¢o predstavuje spolu 7,00 % - tni Grokovl mieru (vzhl'adom na velkost' sidelného tutvaru,
polohu nehnutel'nosti, typ nehnutelnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materidlov a dopyte po
nehnutel'nostiach v danej lokalite).

Hruby vynos

. . Pocet Najomné Najomné

Nazov Vypocet MJ MJ ™| [e/MI/rok] | spolu [€/rok]
Skladove priestory - 165,51*0,8 13241 m? 48,00 6 355,68
podzemné podlazie
‘sr‘i‘:;ggfm“me (226,06+226,06+219,10)*0,8 536,98 m?> 96,00 51 550,08
Garaz 1 1,00 ks 720,00 720,00
Hruby vynos spolu: | | | ] | 58625,76
Podiel pozemku na dosahovani vynosu
Nazov ’ Vypocet ‘ Spolu [€/rok]

Podiel pozemku na vynose 10,00 % z 58 625,76 5 862,58

Hruby vynos stavby: 58 625,76 - 5 862,58 = 52 763,18 €/rok

Naklady
Nézov vynaloZeného nikladu | Vypocet | Naklad [€/rok]

Prevadzkové naklady 8,00 % z 52 763,18 4 221,05
Naklady na adrzbu 1,20 % z 862 497,80 10 349,97
Spravne naklady 10,00 % z 52 763,18 5 276,32

Niklady spolu: | | 19 847,34
Odhad straty

Nazov ] Vypocet \ Spolu [€/rok]

Odhad straty 20,00 % z 52 763,18 10 552,64

Odcerpatel’ny zdroj
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Hruby vynos stavby . Odcerpatel’ny zdroj
[€/rok] Naklady [€/rok] Odhad straty [€/rokK] [€/rok]

52 763,18 19 847,34 10 552,64 22 363,20
Vypocet vynosovej hodnoty
Doba uzitkovosti: 15r.
Zakladna arokova sadzba ECB: i = 0,00 %/rok
Miera rizika: r = 5,00 %/rok
Zat’aZenie dafiou z prijmu: d = 2,00 %/rok
Urokova miera: u=20,00+5,00+ 2,00 = 7,00 %/rok
Kapitaliza¢ny urokomer: k=7,00/100=0,0700
Likvida¢na hodnota

Nazov | Vypodet Spolu [€]

VSH metddou poloh. difer. 355 619,59
Likvida¢né naklady: ‘
Provizia RK 5000,00 5 000,00
Likvida¢ns hodnota: | 350 619,59

Vynosova hodnota

(L+iN-1 _HL
L+KN*k (1+K)nN

HV=0Z*

(1+0,0700)15 -1 , 35061959
(1 +0,0700)15*0,0700 (1 +0,0700)15

HV =22 363,20 *

HV = 203 682,10 + 127 080,67 = 330 762,78 €
3.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 452 442,23 €

Vynosova hodnota (HV): 330 762,78 €
Urcenie vah podla Neageliho:
Rozdiel:

TH-HV 452 442,23 - 330 762,78 _
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=4

VSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

. _a*HV+b*TH
VSH; = T+ b
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. (4*330762,78) + (1 * 452442 23)

VSHg 441 =355 098,67 €
3.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metoda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 355 619,59
Kombinovana metdda 355 098,67

Ako vhodnid metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metdda polohovej
diferenciacie ked’Ze objekt mé zhorSeny technicky stav resp. zanedbant udrzbu.

I1I. ZAVER

Citacia otazok zadavatel’a a stru¢na odpoved’:

Ulohou znalca bolo stanovenie vieobecnej hodnoty - administrativnej budovy supisné
¢islo 3783 s prisluSenstvom (gardz, oplotenie a vonkajSie upravy) ktora je postavena na pozemku
parcelné Cislo 1175/1 resp. na prilahlom pozemku parcelné Cislo 1175/2 a 1175/3. Je situovana v
krajskom meste Trnava, okres Trnava, obec Trnava, katastrdlne tizemie Trnava, na ulici A.
Sladkovica cislo 6, pre ucel zamyslaného prevodu nehnutelnosti.

Vseobecnd hodnota danej nehnutel'nosti bola stanovend metddou polohove;j diferenciacie
vo vyske 493 000 Eur, v stulade s prilohou €. 3 vyhlaS8ky Ministerstva spravodlivosti Slovenske;j
republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku vratane jej néslednych
zmien a doplneni.

Rekapitulacia v§eobecnych hodnot:

Nazov \ Vseobecna hodnota [€]
Stavby

Garaz sup. ¢. 5044, postavend na pozemku parc. ¢. 1175/2 4 452,34
Admnvnstratwna budova sup. ¢. 3783, postavena na pozemku 341 348,33
parc. ¢. 1175/1

Oplotenie zadné - murované 959,72
Oplotenie zadné - pletivové 328,01
Pripojka vody 656,03
Vodomerna Sachta 723,68
Pripojka kanalizacie 448,74
Dazd’ova kanalizacia 1 682,76
Kanaliza¢na Sachta 800,38
Pripojka plynu 92,96
Pripojka elektriny 133,42
Vonkajsie schodisko 123,78
Spevnené plochy - prijazdova rampa 163,38
Spevnené plochy 3 706,08

Pozemky

Pozemok - parc. &. 1175/1 (248 m) 71 138,80
Pozemok - parc. &. 1175/2 (18 m®?) 5 163,30
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Pozemok - parc. &. 1175/3 (214 m%) 61 385,90
Spolu VSH 493 307,59
Zaokruhlena VSH spolu | 493 000,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 493 000,00 €
Slovom: Styristodevitdesiattritisic Eur

V Bratislave dna 02.05.2022
Ing. Marcel Mastiliak
konatel” spolo¢nosti
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V. PRILOHY

- Vypis z KN, z LV €. 2260, zo dia 01.05.2022, k. u. Trnava 3A4
- Kopia z katastralnej mapy, zo dna 01.05.2022, k. u. Trnava 1A4
- Vypocet mernych jednotiek (prehl’ad) 1A4
- Projektovéa dokumentacia (jej Cast) TA4
- Karta budovy 1A4
- Kolauda¢né rozhodnutie/Uzivacie povolenie 3A4
- Ponuky realitnych portalov 3A4

- Fotodokumentacia 4A4
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres . 207 Tmava Datum vyhotovenia  ©  1.5.2022
Obec - 506745 Trnava Cas vyhotovenia oo 10:12:54
Katastralne uzemue - 864790 Trnava Udaje platné k © 2942022 18:00:00

Vypis je nepouZiteIny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2260

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 3

Parcelné ¢islo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chranene; Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivamnia nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
1175/1 248 | Zastavana plocha 16 1 1 4
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 3783 evidovane] na pozemku parcelné ¢islo 1175/1
Ine udaje:
Bez zipisu
1175/2 18 | Zastavana plocha 16 1 1 4
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe stpisné ¢islo 5044 evidovane] na pozemku parcelné éislo 1175/2
Ineé udaje:
Bez zapisu
1175/3 214 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné tdaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na kforom je postavena nebytova budova oznacena supisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou
Unuestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Druh pravneho vzt'ahu
4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

1z3
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Pocet stavieb: 2

Supisne
¢islo

Na pozemku Druh Popis stavby
parcelné ¢islo stavby

Druh chranenej
nehnutelnostt

Umiestnenie
stavby

3783

1175/1 12 | budova poistovne

Iné udaje:
Bez zapisu

5044

1175/2 7 | gardZ

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda

Druh stavby

7 Samostatne stojaca garaz

12 Budova zdravotnickeho a socialneho zariadema

Umuestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

29

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
1 ‘Vieobecna zdravotna poist'oviia, a.s., Panonska cesta 2, Bratislava, PSC 851 04, SR, ICO: 11
35937874
Titul nadobudnutia
Z 338/10 Navrh na vykonanie zaznamu é. Z65701/2010 zo dila 22.1.2010, Vypis z obchodného registra Okresného
siidu Bratislava I Oddiel:Sa, Vlozka ¢éislo: 3602/B zo diia 04.01.2010- v.z.1489/10
Iné udaje
R 661/2017 - Ziadost &. Z19673/2017 o zmenu tdajov v KN zo dita 09.05.2017, V¥pis z obchodného registra
Okresného stidu Bratislava I, Oddiel:Sa, Vlozka ¢islo:3602/B zo diia 19.05.2017 - 3798/17
Poznamky
Bez zapisu.
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnost:
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
Neevidovani
N3ijomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tidaj
2z3
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Neevidovani

Ina opravnena osoba

Poradoveé | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny 1dentifikac¢ny tdaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
Bez tiarch.
Vypis je nepouZiteIny na pravne ukony
3z3
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Okres Obec Katastralne tzemie
Trnava Trnava Trnava
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  1175/1

Kodpia je nepouzitelna na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Sposob autorizicie

Datum a ¢as vyhotovenia 1.5.2022 10:14:04 Bez autorizacie

Udaje platné k 29.4.2022 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz 1
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Vypocet mernych jednotiek — PrehPad

Zaklady

(12,145*18,040+1,700*5,460*0,75)*0,3 — zrovnavacia hribka zakladov

Spodna stavba

(12,145*18,040+1,700*5,460*0,75-6,550*4,540-2,900*2,220-6,550*2,960-2,950*1,690)*2,2 —

konstruk¢na vyska

Vrchna stavba

Prizemie - (12,145*18,040+1,700*5,460*0,75)*3,86 - konstrukéna vyska
1. poschodie - (12,145*18,040+1,700*5,460*0,75)*3,83 - konstrukéna vyska

2. poschodie - (12,145%18,040)*2,87 - konitrukéna vyska

ZastreSenie
(12,145*18,040)*2,27*0,5 - priemerna vyska zastreSenia

Vypocet

‘Obstavany priestor [m°]

Zaklady
(12,145*18,040+1,700*5,460*0,75)*0,3
Spodna stavba
(12,145*18,040+1,700*5,460*0,75-6,550*4,540-2,900*2,220-
6,550*2,960-2,950*1,690)*2,2

Vrchna stavba
(12,145*18,040+1,700*5,460*0,75)*3,86
(12,145*18,040+1,700*5,460*0,75)*3,83
(12,145*18,040)*2,87

ZastreSenie

(12,145*18,040)*2,27*0,5

67,82

364,12

872,58
865,80
628,80

248,67

Obstavany priestor stavby celkom

3047,79
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KARTA BUDOVY TT kraj poré: 5
funktné zaradenie: Krajska pobocka viastnictvo: viastny
ulica, orientaéné ¢éislo: A. Sladkoviéa 6 sup.éislo: 3783
obec: Trmava
okres: Tmava
katastralne uzemie: Tmava kraj: Trnavsky
gislo LV: 2260
rok vystavby/kolaudacie budovy: 3C-te roky 20.storo&ia
rok zasadnej rekonstrukcie: 2000
parc.€islo budovy: 11751
zastavana plocha (m2): 248 OP (m3): N/A
uzitkova plocha (m2): 644,62 z toho ADM (m2): 306,67
potet podlazi celkom, z toho PP/NP: 4,1 PP/ 2 NP + podkrovie
poéet zamestnancov v budove (k 11.5.2020) 0 - nevyuzivana
nehnutelna kultima pamiatka: nie

Konstrukény systém budovy: murovany stenovy

Material obvodovych stien: plné pélena tehla, hr. 45cm

Obvodovy plast’ budovy/zateplenie: zateplenie MW 60mm

Material stropov: nad 1PP a 3NP ZB monoliticky
nad 1NP a 2NP dreveny tramovy

Vyplne otvorov/okna: plastove s 2-sklom

Typ strechy: manzardova

skladana betdnova krytina Bramac
naroZzny pohlad 2

Konstrukcia strechy: dreveny krov

Fotografia objektu:

néroZny pohlad 1
Struény popis budovy:
Budova, pdvodne typicka samostatne stojaca mestska vila, je situovand na narozi ulic A.Sladkovica a Hlinkova ul. v blizosti
autobusovej/vlakovej stanice nedaleko centra mesta.
Budova je 4 podlaZna s 1 vretenovym beténovym schodiskom bez vyfahu,
V giastoéne zapustenom suteréne (&iastoéné podpivnidenie) sa nachddzaju skladové a registratirne priestory.
Na zvySenom prizemi objeklu (pristup schodiskom aj bezbariérovo rampou) sU umiesinené vstupneé priestory s recepciou, klientske
pracovisko, podateliia a hygienické zariadenie. Na ostatnych podlaziach bunkové kancelérie s prislichajicim hygienickym a socialnym
zazemim sustredenym v hygienickom jadre (delené hygienické zariadenia, kuchynka),
V aresli je umiestnena samostatne stojaca garaz pre 1MV,

Od poslednej rekonstrukcie v pdvodnom stave adekvatnom dobe pouZivania, cca od r. 2014 nevyuZivana. V budove nebola realizovana
medernizécia vnutomych priestorov zasadného charakteru, Podlahove krytiny v kancelarskych priestoroch tvoria koberce resp. PVC,
Keramickd dlazba/gres v hygienickych, socidlnych a komunika&nych priestoroch,

Napojenie na IS:
Objekt je napojeny na vsetky IS (voda, kanal. plyn, elektricka energia). Plynové kotle umiestnené na jednotlivych podlaziach.

Vykurovanie: teplovodné, radiatormi
Klimatizacia: decentrélna, lokalne serveroviia/datova rozvodia
Slaboprudova instalacia: EZS. 5K

Vypracovala: B¢. M.Dobocka OTZ/cddlaSM 255.2020
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Okresny urad v Trnave

Odboxr ZivotnéEeho Prostredia
Oddelenie stavebného poriadku

Vajanského 2,Trnava ¢.t.:0805/5550 248

€. :G2000/05042/ZP-SP/Be v Troave,dfig,,, 5122999, ,,
prévoplatnost BAls
diia J- #

KOLAUDACNE ROZHO NW?

..............

Spolocna zdravotna poi S{"g'sg,-
Ondavska 3, Bratislava
v zastipeni Reding a.s., Bajkalska 41, Bratislava

podala dna 2.11.2000 navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia
na stavbu " Prestdvba poboCky Spolo¢nej zdravotnej poistfovne a
stavba garaZe " na ktorid bolo vydané stavebné povolenie dia
23.3.2000 pod.&. G2000/01985/ZP-SP/Be.

Okresny uUrad v Trnave - odbor zZivotného prostredia ako
prislusny stavebny trad v zmysle § 117 =zékona ¢.50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni
neskor$ich predpisov a podTa § 5 zadkona NR SR ¢&. 222/1996 Z.z.
o organizadcii miestnej Stadtnej sprdvy a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov, postdil navrh a podTa § 82 ods. 1 stavebného

zédkona
povoluje uzZivanie stavby

" Prestavba pobocky Spoloénej zdravotnej poistovne

na parc.é. : 1175/1
v katastralnom tzemi: Trnava
obec : Trnava

Stavba je podpivnid¢ena ,s 2 NP, s manzardovou strechou s vyuZitim

podkrovia.
Napojenie na inZ. siete : vodovod, kanalizdcia, elektro, plyn

Stavba obsahuje:

Suterén : archivne priestory
1.NP : vstup do objektu, vstupnd hala, priestory pre
zamestnancov, priestor pre klientov, podatelna, 5

kancelarii, sklad, hygienické =zariadenia, miestnost pre
upratovadku, odkladacie priestory, chodba, schodisko,

2. NP : hala, chodba, dve miestosti pre revizneho lekara, 5
kancelarii, miestnost pre kopirovanie, rokovacia
miestnost, hygienické zariadenia, kuchymia, schodisko,

podkrovie:hala, chodba, 9 kancelarii, hygienické zariadenia,
kuchyna, schodisko, , balkén,

zastavana plocha : 224,60 mg
Gzitkova plocha : 642,70 m

povolTuje uzZivanie stavby

" samostatne stojacej gardazZe
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strana &. 2 k rozhodnutiu C.: G2000/05042/ZP-SP/Be

na parc.C. . 117572
v katastrialnom Ozemi: Trnava
obec : Trnava
Stavba je nepodpivnidenda .s 1 NP s plochou strechou. ‘.

Napojenie na inZ. siete : elektro

Stavba obsahuje:
1.NP . stdtie pre jedno motorové vozidlo
zastavani plocha : 18,00 n

Pre uZfivanie stavby tunajs$i stavebny urad stanovuje podTa § 82
odst. 2 stavebného zédkona tieto podmienky:
Stavebnik zabezpedi pravidelnd GdrZbu stavieb a ich okolia, pri
uZivani stavieb bude trvalo zabezpefovat zéujmy ochrany Zivotného
prostredia, hygieny, zdravia, poZiarncj bezpelnosti a bezpeénosti

Pri miestnom =zistovani v kolaudaénom konani neboli zistené
nedostatky .

OdodHvodnen ie

Stavebny drad preskumal ndvrh pri Gstnom konani spojenom s
miestnym zisfovanim , ktoré sa konalo dia 23.11.2000

Ku stavbe sa vyjadrili
Mesto Trnava - ustne na konani
- bez pripomienok

o0 v Trnave - PO - pisomné stanovisko,
- bez pripomienok

Statny zdravotny Gstav, Lisbova 2, Troava
- protokol o merani hluénosti vo vonkajSom priestore obytnych

stavieb

Ich stanoviska sU kladné.

Z konania bolo zistené, Ze stavba bola uskutoénend podIa
dokumentacie overenc] v stavebnom konani a boli dodrZané
podmienky uréené v stavebnom povoleni.

Pri miestnom zistfovani v kolaudacnom konani boli zistené drobné
odchylky: 2 ks vonkajsc] klimatizaénej jednotky boli umiestnené
na pravej obvodovej stene od ulice A.Hlinku o 2 m=m ni2iic ako sa
uvazovalo v PD overencj Vv stavebnom konani.Zwena bola prerokované
v kolaudaénom konani .

Meranim hluku bol vyludeny negativny vlyv klimatizaénych
jednotiek na okolitd obytni zastavbu rodinnych domov .

Uzivanim stavby nebude ohrozeny 3ivot a zdravie osb6b, ani Zivotné
prostredie. Preto stavebny turad rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.
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strana &. 3 k rozhodnutiu C.: G2000/05042/7P-SP/Be
Poucenie

PodTa § 53 a 54 zdkona ¢.71/1967 Zb. o spravnom konani proti
tomuto rozhodnutiu moZno podat odvolanie v lehote 15 dni odo dia
oznidmenia rozhodnutia na Okresny firad v Trnave - odbor Zivothého
prostredia.

v je ovinny poziadaf n kresnom vrade v Trnave -
e Z h rostredia - 0o uplynuti 15 driovej leho d
doruc¢enia rozhodnutia potvrdenie o pravo tnosti oht

rozhodnutia.
Vybavuje :Ing. Lubica Bcl%é

Zodpovedny: Ing. Zuzana Bachrata

vedica odboru Zivotného prosredia

Rozhodnutie sa doruci: _
1. Spolo&na zdravotna poistovia ,Ondavska 3, Bratislava

v zastdpeni Reding a.s, Bajkalské& 41, Bratislava
Na vedomie:
2. Mesto Trnava v zastipeni primitorom mesta
3. Okresny tirad v Trnave - odbor ZP-SP, k spisu
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Na predaj obchodné priestory v centre Trnavy. M’"ﬂd
\,_.//
N&m. SNP, Trnava 378 000 €
i 1536,50 €/m?
246 m?
26.4.2022 .« OBJEKT PRE OBCHOD TRNAVA
« KOREKT -ING. GABRIELA PILHOVICOVA N\
Polyfunkény rodinny dom s obchodno-vyrobnou A\ FinProfit
casfou, atelériom a 3i bytovou jednotkou s terasou.
Coburgova, Trnava 439000 €
i i 1103,02 €/m?
398 m? 526 m?
29.4.2022 « POLYFUNKCNY OBJEKT TRNAVA « FINPROFIT REAL @
NEO - Polyfunkény rodinny dom s investiénym -
potencidlom
Seredska, Trnava 499900 €
. L ) 908,91 €/m?
: B0 m? :O: 190 m?
29.4.2022 « OBCHODNE PRIESTORY TRNAVA « NEOREAL .SR.O. O

/RK MAXIS REAL/ NA PREDAJ: Budova na viactcelové L

vyuzitie na Prednddrazi s priamym vstupom z ulice “
Prednddrazie, Trnava 550000 €
413 m?
2942022 .« INY OBJEKT TRNAVA « MAXIS REAL SR.O. Q?
VIRTUALNA PREHLIADKA EXKLUZIVNA VILA V CASMAR
Lo ]
TRNAVE !
Kukuéinova, Trnava 560000 €
3 500,00 €/m2
1160 m? i=: 574 m?
2542022 « OBJEKT PRE OBCHOD TRNAVA « CASMAR REALITY SR.O. Q?

ZABEHNUTA POLYFUNKCIA - TRNAVA, KALINCIAKOVA -
SPIEGELSAAL

Ulica Kalindiakova, Trnava 599000 €
’ 1 54e 921,54 €/m*
: 650 m? i%: 732 m?

31.3.2022 « POLYFUNKCNY OBJEKT TRNAVA « RIESIME BYVANIE <

PREDAJ Budova obchodu a sluZieb v priamom centre m@xx
so Sirokym investi¢nym potencidlom

ik 630000 €
: ) 840,00 €/m?
: 750 m#

2042022 « INY KOMERCNY OBJEKT TRNAVA « MAXXREALITY.SK. S.R.O. O
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RK Diamant predaj objektu Mikoviniho

e 650 000 €
1062,00 €/m?

612 m? i<} 1085 m?

2742022 « POLYFUNKCNY OBJEKT TRNAVA « REALITNA KANCELARIA DIAMANT

Y

Restaurdcia a kanceldrske priestory v centre Trnavy &2 BeMi
(136-15-NASa) e Tt
Trnava 670000 €

: i = R 145336 €/m?
24681 m~ 00 261 m* = 498 m*

2842022 « RESTAURACIA TRNAVA « BEMIREALITNA KANCELARIA (,)
/RK MAXIS REAL/ NA PRENAJOM: Administrativne -
priestory v centre mesta s viastnym parkoviskom “
Rézusova, Trnava 590,00 + 50,00
) € / mesiac
28 20 6,56 €/m?
2942022 « KANCELARIE, ADMINISTRATVNE PRIESTORY TRNAVA
« MAXIS REAL SR.O. Q?
Prendjom kancelarii 74 m2 na Sladovnickej v Trnave %
“.(;”Rl‘,."\l
Sladovnicka, Trnava 510,60 €/
. . mesiac
: 74 m* o
A, 6,90 €/m?
2742022 « KANCELARIE, ADMINISTRATIVNE PRIESTORY TRNAVA
« MG REAL, S.RO. Q?

Kancel&ria na prendjom, Hlavnd - centrum, Trnava, KR
40m2, 300,-EUR + DPH

——”
Komarins Realwy
Hisvnsa, Trnava 300,00 €/
_ mesiac
e 750 €/m?
15.2022 « KANCELARIE. ADMINISTRATIVNE PRIESTORY TRNAVA
« KOMERCNE REALITY, SR.O. ©
NA PRENAJOM: Administrativny priestor s vymerou L
24m2 na Hospodarskej ulici v Trnave “
Hospodarska, Trnava 198,00 €/
e i mesiac
: 4m?2 =
G 24m 8,25 €/m?
2942022 . VWJCEU:I\RIE. ADMINISTRATIVNE PRIESTORY TRNAVA
« MAXIS REAL SR.O. @

NA PRENAJOM: Administrativny priestor vo vybornej AN

lokalite na Sladovnickej ulici v Trnave “
Sladovnicka, Trnava 612,00 €/
e : mesiac
b AP 8,27 €/m?
2942022 » KANCELARIE, ADMINISTRATIVNE PRIESTORY TRNAVA O
« MAXIS REAL SR.O.
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vyhladom na Univerzitny parcik
Pekérska, Trnava
7 62 m?

29.4.2022 « KANCELARIE, ADMINISTRATIVNE PRIESTORY TRNAVA
« NEOREAL ,SR.O.

Kancelarie, Hlavna, Trnava

Hiavnsg, Trnava
5 ot
15.2022 « KANCELARIE. ADMINISTRATIVNE PRIESTORY TRNAVA

« KOMERCNE REALITY, SR.O.

ulica, 52m2, Trnava, 550,-EUR + el.
Hviezdoslavova, Trnava
7 60 m2

152022 « KANCELARIE, ADMINISTRATIVNE PRIESTORY TRNAVA
« KOMERCNE REALITY, SR.O.

Hlavng, Trnavsa
: 140 m?

152022 « KANCELARIE, ADMINISTRATIVNE PRIESTORY TRNAVA
« KOMERCNE REALITY, SR.O.

NEO- obchodny priestor na frekventovanej ulici

Kolldrova, Trnava

48 m?

29.4.2022 « KANCELARIE, ADMINISTRATIVNE PRIESTORY TRNAVA
« NEOREAL ,S.R.O.

priestor v centre mesta

Hviezdoslavova, Trnava

:l 90 m?

« MAXIS REAL SR.O.

SKOK OD CENTRA MESTA TRNAVA

Trnava

i 20m
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Kancelarske priestory na prendjom, Hviezdoslavova

2942022 « KANCELARIE, ADMINISTRATIVNE PRIESTORY TRNAVA
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530,00 €/
mesiac
8,52 €/m?

<

KR

e
Komenino Realsty

780,00 €/
mesiac
857 €/m?

VY

KR

——
Komartnd Realsty

550,00 €/
mesiac
917 €/m?

4

Na prendjom komercné priestory v centre mesta Trnava m

T —e”
Komertné Reainty

400,00 €/
mesiac
10,00 €/m?

Y

480,00 €/
mesiac
10,00 €/m?

<

NA PRENAJOM: Velky, reprezentativny, klimatizovany b

1000€/
mesiac
N1 €m?

VY

/FOIT/ - PRENAJOM- KANCELARSKE PRIESTORY NA

230,00€/
mesiac
1,50 €/m?

28.4.2022 « KANCELARIE, ADMINISTRATIVNE PRIESTORY TRNAVA « FOIT.S.R.O. Q?
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Pohl’ad na polyfunkéni budovu Pohl’ad na polyfunkéni budovu

Sklad - suterén Sklad - suterén

Sklad - suterén SCthi§0
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Kuchynka - prizemie osienické zazemie - prizemie

Kancelaria - prizemie

Kancelaria - prizemie
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Schodisko Hygienické zazemie — 1. poschodie

Kancelaria — 1. poschodie

Kancelaria — 1. poschodie
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Kuchynka — 2. poschodie gienické zazemie — 2. poschodie

Kancelaria — 2. poschodie

Kancelaria — 2. poschodie Schodisko
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky v odbore Stavebnictvo a odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym
Cislom 900285. Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Ccislom 33/2022. Znalecka
organizacia si je vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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