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Bydleni v rodinnych domech

Slouzi: bydleni v rodinnych domech (izolované i fadové domy a dalSi typy RD) a v obdobnych
formach dom0 nizkopodlazni obytné zastavby. Funkéni plocha je vymezena pro nizkopodlazni
zastavbu o vyskové hladiné maximalné do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi. VeSkeré nové stavby
musi svym objemovym a vyrazovym feSenim, vlastnim provozem i vyvolanym zatizenim uUzemi
odpovidat charakteru zastavby previadajici funkce a musi ji jak po strance urbanistické a
architektonické, tak i po strance provozni vhodné doplfiovat, nikoliv naruSovat nebo nadmérné
negativné ovliviiovat (dopravni zatéz, hluk, otfesy, emise, apod.).

Hlavni vyuziti:
e rodinné domy

Pripustné vyuziti:
e zahrady, sady,
e bytové domy do max.2NP + podkrovi

e provozni a hospodarské zazemi rodinnych doml a zahrad - altany, skleniky, bazény, pergoly,
garaze a pristfeSky pro automobily, zpevnéné plochy a objekty pro relaxaci a sport pro majitele a
obyvatele rodinného nebo bytového domu, oploceni, zafizeni pro chov domacich zvifat a drobnou
rostlinnou vyrobu za podminky, Ze nezhorsi kvalitu prostfedi a moznost vyuziti sousednich pozemki
slouzicich zejména k bydleni, rekreaci nebo ob¢anskému vybaveni,

e obcanské vybaveni souvisejici s vyuzivanim takto vymezené plochy do 1000 m? zastavéné
plochy budovy - napf. mistni sprava, Skolky, zakladni 3Skoly, sluzby, obchodni, stravovaci,
spolecenskad, kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni (domovy dlichodcl, charitativni zafizeni apod.),
sportovni zafizeni a plochy v&etné provozniho zazemi. V pfipadé na sebe navazujicich budov se
maximalni vymeéra 1 000 m? pouzije jako soucet jednotlivych zastavénych ploch budov. Principem
plodného omezeni je zachovani objemového a prostorového méfitka staveb, typického pro rodinnou
bytovou zastavbu, nikoliv omezeni napf. dilatacnich celk( apod.).

o dopravni infrastruktura — silniéni, cyklistické a pé&Si komunikace, jednotlivé garaze a pfistfeSky pro
osobni automobily, parkovisté odpovidajici kapacité pfedmétnych objektl, zastavky MHD, alternativni
druhy dopravy — lanovky, visuté drahy apod.,

e technicka infrastruktura - inZenyrské sité, trafostanice, Cistirny odpadnich vod pro pfedmétné
budovy, telekomunikacni zafizeni, alternativni ekologicky nezavadné zdroje energie k zajisténi
provozu predmétnych objektl (napf. solarni a fotovoltaické ¢lanky, degazacéni stanice s kogeneracni
jednotkou) splfiujici omezujici prostorové a architektonické podminky této funkéni plochy, plocha pro
odpadni kontejnery,

e vefejné prostory, vefejna zeleri a vodni plochy,
e protipovodiiova opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti:

. bytové domy do 3 nadzemnich podlazi a podkrovi, pokud je min. polovina parkovacich stani
umisténa v podzemnim podlazi popf. v ramci zastavéné plochy bytového domu, maximalni
index zastavéni nesmi pfekroCit 1.=0,30 (tento regulativ neplati, pokud je v Tabulce ¢. 1 —
Plochy pfestavby vymezené UPO v prostorové regulaci uvedeno jinak).

e rodinné domy o zastavéné ploSe pfesahujici stanovenou max. zastavénou plochu, uréenou
prostorovou regulaci

e administrativni budovy,

¢ individualni rekreacni objekty,

o stavby pro zemédélstvi, stavby a zafizeni pro chov hospodaiskych zvifat a pro rostlinnou
malovyrobu, uskladnéni zem. techniky

e obcanské vybaveni souvisejici s vyuzivanim této plochy daného zpusobu vyuziti (kromé zafizeni
obchodu) presahujici 1 000 m? zastavéné plochy, maximalné v§ak do 2 000 m? zastavéné plochy. V
pfipadé integrace ob&anského vybaveni do jedné budovy nebo do komplexu na sebe navazujicich
budov nesmi byt soucet jejich zastavénych ploch vétsi nez 2000 m2 - napf. mistni sprava, Skolky,
sluzby, stravovaci, spole€enska, kulturni, zdravotnickéa a socialni zafizeni v€etné provozniho zazemi,
z toho zastavéna plocha obchodnim vybavenim nesmi pfesahnout 1000 m2. Limit 2000 m?2
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zastavénych ploch se vyjime€né nepouzije u staveb a jejich zmén realizovanych ve vefejném zajmu —
napf. 8koly, sportovni, kulturni, zdravotnickd a socialni zafizeni, pokud jejich realizace vyznamnym
zplsobem negativnhé neovlivni hlavni zplGsob vyuziti okolniho navazujiciho Uzemi a charakter
jeho urbanistického usporadant,

e penziony,

e sbhérny dvdr,

e vyrobny a sluzby, nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a slouzici zejména obyvatelim
obytné zény,

e zahradkové osady,

¢ sakralni stavby a stavby ur¢ené k nabozenskym uceltim,

o stavby a zafizeni pro reklamu, informaci a propagaci.

Pravidlo pro navySeni zastavéné plochy budovami
Limit zastavéné plochy budovami muze byt vyjimeéné prekrocen, pokud bude spinéna podminka
odpovidajiciho navySeni plochy stavebniho pozemku (dale jen pravidlo).

e Toto pravidlo je uvedeno v kapitole - ZAKLADNI POJMY A ZKRATKY. Pravidlo slouzi pouze
pro plochy uvedeného zpudsobu vyuZiti a vyjmenované druhy budov - Bydleni v rodinnych
domech — rodinné domy, Bydleni v bytovych domech — rodinné domy, Plochy smiSené —
bydleni a sluzby - rodinné domy. Na budovy, které pfrekracuji limit zastavéné plochy
budovami, uréeny kédem prostorové regulace, bude pohlizeno jako na stavby v kategorii
podminéné pfipustné vyuZiti.

e Soucasné je nutno respektovat pozadavek na Posuzovani objemové primérenosti nové
zastavby.

Pravidlo pro umisténi bytovych domu

Bytové domy Ize v ploSe bydleni v rodinnych domech umistit v pfipadech, kdy se jedna o lokality nebo
pozemky, které jsou pfechodovym Uzemim mezi nizkopodlazni zastavbou rodinnych doml a
vysokopodlazni zastavbou (a to i v pfipadé, kdy jsou mezi plochami nizkopodlazni a vysokopodlazni
zastavby dopravni plochy- komunikace) v plochach: ,bydleni v bytovych domech®, ,ob&anské
vybaveni, ,ob&anské vybaveni — stfedni a vysoké Skoly“, ,obanské vybaveni — zdravotnictvi,
,obCanské vybaveni — véda a vyzkum®, plochy smiSené — bydleni a obanské vybaveni®, nebo Uuzemi,
které z divodu urbanistické kompozice, i potfeby zajisténi orientaéniho prvku, umisténi takové stavby
umoznuje (popf. je pro toto uzemi vhodna).

Nepfipustné vyuziti:

o (Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.
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