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prevodu nehnutel'nosti.
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1. UVOD

1. Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty

- administrativnej budovy supisné ¢islo 1912 ktora je postavena na pozemku parcelné cislo
602/13. Je situovana v Banskobystrickom kraji, okres Rimavska Sobota, obec Rimavska Sobota,
katastralne izemie Rimavska Sobota, na Francisciho ulici ¢islo 1912/11, pre ucel zamysl'aného
prevodu nehnutel'nosti.

2. Pravny tikon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
Zamyslany prevod nehnutel’nosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 22.02.2023
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 22.02.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku

5.1 Dodané zadavatel’om:

- Karta budovy,

- Kolauda¢né rozhodnutia/Uzivacie povolenia,

- Projektova dokumentacia (jej Cast’),

5.2 Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 4300, pre k. 0. Rimavska Sobota, zo dia
25.02.2023, vytvoreny cez katastralny portal,

- Kopia z katastrdlnej mapy, pre k. 0. Rimavskd Sobota, zo dna 25.02.2023, vytvorena cez
katastralny portal,

- Ponuky realitnych portalov,

- Zameranie a posudenie skutkového stavu nehnutel'nosti,

- Fotodokumentacia.

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecne] hodnoty majetku, vratane ndslednych zmien a doplneni.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

(z nasledovnej literatary):

- Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, vratane naslednych zmien a doplneni,

- Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z. z. ktorou sa vykonava zékon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov, vratane naslednych
zmien a doplnent,

- Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydal USI ZU v Ziline,

- STN 73 40 55 Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov,

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z. z., ktorou
sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
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Vseobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora
je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj
predavajuci budu konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na
urovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota (VH) stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno
hodnotent stavbu nadobudnit’ formou vystavby v Case ohodnotenia na trovni bez dane z
pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS) je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.
Opotrebenie stavby (O) je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.
Vek stavby (V) je vek stavby v rokoch od zac¢iatku uzivania k terminu posudenia/ohodnotenia.

Zostatkova zivotnost’ stavby (T) je predpokladand doba d’alSej Zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladana Zivotnost’ stavby (Z) je predpokladana (alebo stanovena) celkova zivotnost
stavby v rokoch.

Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov
z vyuzitia nehnutel’'nosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Vseobecna hodnota sa stanovi tymito metoédami:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovand metdda (pouzije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat’ vynos formou
prenajmu),

¢) vynosova metdda (pouZzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat’ vynos),

d) metdda polohovej diferencidcie.

8. Osobitné poziadavky objednavatel’a:
Nie su.

[l. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v stilade s prilohou ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a jej naslednych zmien a doplneni. Vo vypocte si pouzité
rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v
"Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI ZU v Ziline.
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Vseobecna hodnota je vypocitana metédou polohovej diferenciacie a kombinovanou
metédou ked’ze ide o objekt ktory je schopny dosahovat’ vynos formou prendjmu. Vypocet
vSeobecne] hodnoty porovndvanim nie je mozné vykonat pretoze pre dany typ nehnutelnosti
nemal znalec k dispozicii relevantné podklady pre porovnavanie (realitné ponuky su
nejasné/nepresné). Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej
vyhlasky a jej prilohy. Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny na m? obstavaného priestoru
hodnoteného objektu podl'a uvedenej metodiky so zohl'adnenim jednotlivych koeficientov.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:
Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 4300, pre k. 0. Rimavska Sobota, zo
dna 25.02.2023, vytvoreny cez katastralny portal

Cast’ A: Majetkové podstata
Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape
- parcelné &islo 602/13 zastavana plocha a nadvorie o vymere 883 m?

Stavby
- administrativna budova stpisné ¢islo 1912 postavena na pozemku parcelné ¢islo 602/13

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby
por. €. 1
Vseobecna zdravotna poistovia a.s. v spoluvlastnickom podiele 1/1

Titul nadobudnutia
Kupna zmluva

Ziadost' 0 zmenu adresy
Zmena nazvu

Cast C: Tarchy
Bez tiarch

Iné udaje
Z 243/2008 - 386/08
Ziadost’ o zmenu udajov R 206/2017 - 924/2017

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim, zameranim a vyhotovenim
fotodokumentécie vykonana dna 22.02.2023 za Ucasti zastupcu vlastnika nehnutel'nosti.

d) Technicka dokumentacia, porovnanie suladu so zistenym skutkovym stavom:

K hodnotenému objektu bola dodand jeho projektova dokumentédcia (jej Cast). Pri
miestnom Setreni bol zamerany/postideny skutkovy stav hodnotenej nehnutelnosti a bol
skonStatovany sulad, ten tvori prilohu znaleckého posudku.

Vek administrativnej budovy je stanoveny na zdklade predlozenej Karty budovy resp. na
zéklade predlozeného Kolauda¢ného rozhodnutia/Uzivacieho povolenia ktoré bolo vydané dia
03.08.1981.

e) Udaje katastra nehnutePnosti, porovnanie siiladu so zistenym skutkovym stavom:
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Pri miestnej obhliadke bolo zistené ze pozemok a hranice pozemku so susediacimi
pozemkami zodpovedd stavu nehnutelnosti zachytenému v kopii z katastrdlnej mapy k. 1.
Rimavské Sobota, zo dila 25.02.2023, vytvorenej cez katastralny portal.

Stavba supisné Cislo 1912 nachadzajuca sa na pozemku parcelné ¢islo 602/13 ktora je
zapisand na liste vlastnictva ¢&islo 4300 ako "Administrativna budova" spiiia znaky
administrativneho objektu.

Vlastnicke a eviden¢né tidaje zodpovedaji skutoénému stavu vlastnickych prav uvedene;j
nehnutel'nosti a predlozenej dokumentacie.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Administrativna budova supisné ¢islo 1912 ktora je postavend na pozemku parcelné ¢islo
602/13, vratane tohto pozemku.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Pripojky inzinierskych sieti ktoré st vedené cez pozemky ktoré nie st vo vlastnictve
Vseobecnej Zdravotnej Poist'ovne.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY

2.1.1 Administrativna budova supisné cislo 1912, postavend na pozemku parcelné cislo
602/13

Predmetom ohodnotenia je administrativna budova stpisné Cislo 1912 postavend na
pozemku parcelné ¢islo 602/13. Pristup k hodnotenej nehnutelnosti je z miestnej verejnej
spevnenej komunikacie. Z hl'adiska inzinierskych sieti je hodnoteny objekt napojeny na vsetky
verejné inZinierske siete okrem pripojky plynu (ten je k dispozicii v danej lokalite).
Administrativna budova bola postavenéd/dané do uzivania v roku 1981. Hodnoteny objekt mé dve
nadzemné podlaZia (administrativne/kancelarske priestory s hygienickym/socialnym zdzemim).

Zakladové konStrukcie su zelezobetonové, rieSené ako pasy/pitky resp. doska s izolaciou
proti zemnej vlhkosti. Zvislé konStrukcie tvori kombinacia Zelezobetonového montovaného
skeletu a murovanych vypliovych/deliacich stien. Stropnd konStrukcia je prefabrikovand z
panelov. ZastreSenie bez krytiny tvori plocha strecha s tepelnou izolaciou. Krytina strechy je z
natavovacich pasov. Klampiarske konstrukcie plochej strechy st uplné z pozinkovaného plechu,
parapety st z hlinikového plechu. Upravy vnatornych povrchov tvori vapennocementova
omietka resp. podhl'ady st aj kovové. Upravy vonkajsich povrchov tvori fasadny keramicky
obklad. Vnutorné¢ keramické obklady st v hygienickom/socidlnom zdzemi. Schody su
zelezobetonové s povrchom z keramickej dlazby. Vstupné dvere si kovové presklené,
interiérové dvere st drevené hladké plné resp. Ciastocne presklené. Gardzova brana je na
dial’kové ovladanie. Oknd st plastové s izolaénym sklom. Povrchy podlah tvori velkoploSna
laminatova podlaha (administrativne priestory) a pvc podlahovina (Cast administrativnych
priestorov a garaz) resp. je polozena keramicka dlazba (ostatné priestory). Vykurovanie je
centralne teplovodné s ocelovymi radiatormi. ElektroinStalacia je svetelna. Bleskozvod.
Vnutorny vodovod je z pozinkovaného potrubia. Vnutorna kanalizécia je z ocelového potrubia.
Ohrev teplej vody je samostatny (elektricky bojler a lokalne prietokové ohrievace). Kuchynské
linky st na baze dreva. V hygienickom zdzemi st keramické zariad'ovacie predmety vratane
batérii. Ostatné - kovové mreze, schranka, zabezpeCovacie zariadenie, klimatizacia, rozvody
televizie a internetu su pod omietkou.
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m°]
Zaklady
(19,50*12,55+13,50*36,00+6,25*7,00+1,35*6,05)*0,3 234,79
Vrchna stavba
(19,50*12,55+13,50*36,00+6,25*7,00+1,35*6,05)*3,30 2 582,72
(19,50*6,50+13,50*36,00+6,25*7,00+42,50*2,05)*3,50 2 602,69
ZastreSenie
(19,50*12,55+13,50*36,00+6,25*7,00+1,35*6,05+42,50*2,05)*0,30 260,93

Obstavany priestor stavby celkom 5681,13

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy administrativne (spravne)

KS: 1220 Budovy pre administrativu

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =2 802 /30,1260 = 93,01 €/m®

Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych ty¢ovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstruk¢nej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypoiet ZP ZP[m? Repr. Vypolet vy§ky (h)  h[m]
, (19,50*12,55+13,50*36,0

Nadzemné 1 0+6,25%7.00+1,35*6,05) 782,64 Repr. 3,30 3,3
, (19,50*6,50+13,50*36,00

Nadzemné 2 +6,25%7,00+42,50*2,05) 743,63  Repr. 3,50 35

Priemerna zastavana plocha: (782,64 + 743,63) / 2 = 763,14 m?
Priemerna vyska podlazi: (782,64 * 3,3+ 743,63 * 3,5) / (782,64 + 743,63) = 3,40 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 763,14) = 0,9514
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10/ 3,4) =0,9176

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy Uprava Cenovy
Cislo Nazov podiel RU Koefi(s_tand' podielu cpi * h gOd'EI .
[%] cpi Si Ksi odnotenej
stavby [%0]
KonStrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,40

2  Zvislé konStrukcie 17,00 1,10 18,70 19,65
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3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,45
4  Zastresenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,35
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,10
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,80 0,80 0,84
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,35
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,10 3,30 3,47
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,20 0,40 0,42
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,15
11 Dvere 3,00 1,10 3,30 3,47
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,10 5,50 5,78
14  Povrchy podlah 3,00 0,90 2,70 2,84
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,20
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,30
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,05
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,15
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,15
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,05
21 Obhrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,10
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,50 1,50 1,58
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,15
Spolu 100,00 95,20 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 95,20/ 100 = 0,952

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,000

Vychodiskova hodnota na MJ:

VH =RU * kcu * kv * kzp * kvp * kk * km [€/m3]

VH =93,01 €/m** 3,412 * 0,9520 * 0,9514 * 0,9176 * 0,993 * 1,00
VH =261,9036 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia je linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.
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Administrativna budova supisné ¢islo 1912 postavend na pozemku parcelné ¢islo 602/13
bola postavend/dand do uzivania v roku 1981 v zmysle predloZzeného Kolauda¢ného
rozhodnutia/UZivacieho povolenia ktoré bolo vydané dna 03.08.1981. Tento Udaj o veku
zodpoveda konStrukéno-materidlovému vyhotoveniu polyfunkénej budovy, jej dispozicii a
porovnatelnym susednym objektom. Zivotnost’ polyfunkénej budovy stanovujem vzhladom na
jej technicky stav, pouzité stavebné materialy pri vystavbe a vykonané rekonsStrukéné praca
(objekt bol ¢iastocne rekonstruovany) na 100 rokov.

. Zaciatok o o
Nazov Wivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Administrativna budova

Stipisné islo 1912 1981 42 58 100 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 261,9036 €/m® * 5681,13 m® 1 487 908,40
Technicka hodnota 58,00 % z 1 487 908,40 € 862 986,87

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti:

-
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Administrativna budova stpisné ¢islo 1912 je postavena na pozemku parcelné cislo
602/13. Je situovana v Banskobystrickom kraji, okres Rimavska Sobota, obec Rimavska Sobota,
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katastralne uzemie Rimavskd Sobota, na Francisciho ulici ¢islo 1912/11, v uli€nej zastavbe
objektov resp. v zmieSanej zoéne (obchody/sluzby, administrativa, obcCianska vybavenost’ a
byvanie) daného mesta v jeho SirSom centre. Prostredie ma dobre vybudovani kompletnu
infraStrukturu, hodnotend nehnutelnost’ méa v blizkom resp. dostupnom okoli kompletnu siet’
obchodov a sluzieb, postu, banku, kostol, miestny Urad, zastdivku MHD, autobusovi/Zeleznicnu
stanicu, cerpaciu stanicu, $kolku, Skolu, Sportové, kulturne, zdravotnicke, reStauraéné a
spoloCenské zariadenia ktoré pontka dané okresné mesto. Pri objekte nie si primerané
parkovacie plochy. Dopravné spojenie s ostatnymi Castami mesta je MHD, autom resp. pesi.
Dostupnost’ historického centra osobnym automobilom je cca do 5 minut jazdy/10 mintt peSej
chddze. Dostupné su vSetky verejné inzinierske siete. Pozemok je rovinaty. Pristup je z miestnej
verejnej spevnenej komunikacie.

7 g
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b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Nehnutelnost’ je svojim umiestnenim, konStrukénym prevedenim a interiérovou
dispoziciou prioritne urcend pre komercéné nebytové tcely (administrativna budova - kancelarske
priestory so zazemim VSeobecnej Zdravotnej Poistovne). Svojmu ucelu slizi objekt (poschodie
objektu je nevyuzivané) bez obmedzenia. In¢ vyuzitie nepredpokladam ani do buducna resp.
zmena ucelu bude mozna po odsthlaseni prislusSnych tradov a zrealizovani potrebnych
stavebnych préc.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:

V danom mieste a danom Case nie su Ziadne rizik4 spojené s uzivanim nehnutelnosti. Z
pravneho hl'adiska a z predlozenych podkladov taktiez nevyplyvaji ziadne rizikd. Hodnotena
nehnutel'nost’ je majetkovo pravne vysporiadand. Na hodnotenej nehnutel'nosti neviaznu Ziadne
tarchy resp. ziadne vecné bremena.

3.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
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3.1.1 STAVBY

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Vzhl'adom na velkost' sidelného tutvaru (okresné mesto Rimavska Sobota), polohu
nehnutelnosti (SirSie centrum mesta), typ nehnutelnosti (administrativna budova), kvalitu
pouzitych stavebnych materidlov (kombinovany objekt), dopyt po nehnutelnostiach v danej
lokalite (v porovnani s ponukou je nizsi) je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom
polohovej diferenciacie vo vyske 0,250.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,250

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
l. trieda 1. trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 0,750
. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 0,500
I1l. trieda Priemerny koeficient 0,250
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,138
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) 0,025

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha  Vysledok

Cislo Popis Trieda Kol Vi KeoI™V1

1 Trh s nehnute’nost’ami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi V. 0,138 13 1,79
2 Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzt’ah k

centru obce

ca§t1 obce, mimo qbchodneho centra, hlavnych 1. 0,500 30 15,00

ulic a vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav nehnutel’nosti

nehnutel'nost’ nevyZaduje opravu, len beznu 1. 0,500 8 4,00

udrzbu
4  Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel’nosti

objekty administrativnej, ob¢ianskej vybavenosti
a sluzieb, bez zazemia, parkov s obmedzenym Il. 0,500 7 3,50
pristupom a pod.

5 PrisluSenstvo nehnutel’nosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti M. 0,250 6 1,50
6 Typ nehnutel’nosti

priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez I1. 0,250 10 2,50
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parkoviska

Pracovné mozZnosti obyvatel’stva - miera
nezamestnanosti

obmedzené pracovné moznosti v dosahu dopravy

nad 30 minut, nezamestnanost’ do 20 % V. 0,138 J 1.24
8 Skladba obyvatel’stva v mieste stavby

vysoka hustota obyvatel'stva 1. 0,250 6 1,50
9 Orientacia nehnutel’nosti k svetovym stranam

or&:ntac&a hlavnych r’nlestnostl ¢iastocne vhodna m 0,250 5 1.25

a Ciasto¢ne nevhodna
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o | 0,750 5 4,50

sklone do 5%

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti

1 stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia, telefon, dial’kové vykurovanie, l. 0,750 7 5,25
kablova televizia

12 Doprava v okoli nehnutel’nosti
Zeleznica, autobus a miestna doprava 1. 0,500 7 3,50

Obcianska vybavenost’ (irady, Skoly, zdrav.,

13 obchody, sluzby, kultira)

okresny urad, banka, sud, danovy urad, stredna
Skola, poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna  1l. 0,500 10 5,00
siet’ obchodov a zékladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli

14 stavby

les, vodna néadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000

V. 0,138 8 1,10
m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby

bezny hluk a praSnost’ od dopravy Il. 0,500 9 4,50

15

Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj,
vplyv na nehnut.

bez zmeny 1. 0,250 8 2,00

17 Moznosti d’al§ieho rozSirenia

16

7ziadna moznost’ rozsirenia V. 0,025 7 0,18
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti

bezny prendjom nehnutel'nosti 1. 0,250 4 1,00

11
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19 Nazor znalca
priemernd nehnutelnost’ IlI. 0,250 20 5,00
Spolu 180 64,32

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 64,32/ 180 0,357
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 862 986,87 € * 0,357 308 086,31 €

3.1.2 POZEMKY

Zddovodnenie vychodiskovej hodnoty a pouzitych koeficientov:

Predmetom ohodnotenia je zastavany pozemok parcelné ¢islo 602/13 (zastavana plocha a
nadvorie o vymere 883 m?) v spoluvlastnickom podiele 1/1 v zmysle listu vlastnictva ¢islo 4300.
Pozemok je situovany v Banskobystrickom kraji, okres Rimavskd Sobota, obec Rimavska
Sobota, katastrdlne tzemie Rimavsk4d Sobota, na Francisciho ulici. Vychodiskova hodnota
pozemku je preto 9,96 Eur. Ide o SirSie centrum mesta nad 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, kde su
postavené¢ prevazne nebytové budovy pre obchod/sluzby/administrativu so Standardnym
vybavenim a bezné bytové domy s prislusSenstvom, pozemok je v blizkosti prostriedku
hromadnej dopravy s dobrou uUpravou ciest, ide o zmieSani polohu (obchod/sluzby,
administrativa, obcCianska vybavenost a byvanie), velmi dobra vybavenost pozemku s
pristupnymi vSetkymi verejnymi inZinierskymi sietami (miestne rozvody vody, elektriny,
kanalizacie, plynu, telekomunikac¢na siet’ a internet), pozemok je so zvySenym zaujmom o kupu
resp. koeficient redukujucich faktorov neuvazujem.

Parcela Druh pozemku Vzorec , Spolu »  Podiel Vymze e
vymera [m?] [m?]
602/13 zastavanc plochy a 883 883,00 11 883,00
nadvoria
Obec: Rimavska Sobota
Vychodiskova hodnota: VHwm = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej Ide o SirSie centrum mesta nad 10 000 do 50 000 obyvatel'ov 1,25
situdcie
kv Nebytové budovy pre obchod/sluzby/administrativu so
koeficient intenzity Standardnym vybavenim a bezné bytové domy s 1,10
vyuzitia prislusenstvom
ko . , . ) )
koeficient dopravngch Pozemok je v blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s 1,00

dobrou upravou ciest
vztahov P

12
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ke Zmie$ana poloha (obchod/sluzby, administrativa, ob¢ianska

koeficient obchodnej a s 1 1,40
. ; vybavenost’ a byvanie),
priemyselnej polohy
Ki Vel'mi dobra vybavenost’ pozemku s pristupnymi vSetkymi
koeficient technickej verejnymi inzinierskymi siet'ami (miestne rozvody vody, 140
infrastruktury elektriny, kanalizacie, plynu, telekomunikacna siet’ a ’
pozemku internet)
kz
koeficient Pozemok je so zvySenym zadujmom 3,00
povysujucich faktorov
kr
koeficient Neuvazujem 1,00
redukujucich faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
. g ... kep=1,25*1,10*1,00*1,40* 1,40 *
Koeficient polohovej diferenciacie 3,00 * 1,00 8,0850
& - * — 2%
Jednotkova hodnota pozemku VSHwo = VHw * kep = 9,96 €/m 80,53 €/m?
8,0850
. , VSHpoz =M * VSHwmj = 883,00 m? *
Vseobecna hodnota pozemku 80,53 €/m? 71 107,99 €

3.2 KOMBINOVANA METODA

3.2.1 VYNOSOVA HODNOTA STAVBY

Administrativna budova nie je toho Casu prenajaté resp. je v uzivani vlastnika VSeobecna
Zdravotnd Poistovia. Pri stanoveni hrubého ro¢ného vynosu preto vychddzam z realitnych
ponuk na obdobné nehnutelnosti (4 6,00 Eur/m?mesiac). Podlahova plocha je vypoditana
orientacne zo zastavanej plochy cez koeficienty zohl'aditujice steny a spolocné priestory. Podiel
na pozemku je uvazovany ako 10,00 % z hrubého vynosu. Zadavatelom neboli predlozené
podklady k nakladom, preto naklady stanovujem odbornym odhadom a to prevadzkové naklady
ako 8,00 % zro¢ného hrubého vynosu stavby (poistenie + dan resp. ostatné naklady su
predpokladané v rézii potenciondlneho najomcu), spravne naklady (naklady na prenajimanie)
ako 2,50 % z ro¢ného hrubého vynosu stavby a naklady na udrzbu ako 0,50 % z vychodiskovej
hodnoty objektu so zohl'adnenim DPH. Odhad straty stanovujem ako 25,00 % z hrubého ro¢ného
vynosu stavby. Za likvida¢nt hodnotu nehnutel'nosti uvazujem vSeobecnt hodnotu nehnutelnosti
vypocitani metdodou polohovej diferencidcie oSetrenti od ndkladov spojenych s predajom
nehnutel'nosti (uvazujem s proviziou realitnej kancelarie). Dobu UZitkovosti uvazujem na 20
rokov. Zatazenie dafiou z prijmu uvazujem vo vyske 2,00 % (odporacana hodnota), zdkladna
urokova sadzba ECB (v ¢ase ohodnotenia) je vo vyske 3,00 % a mieru rizika stanovujem vo
vyske 6,50 % c¢o predstavuje spolu 11,50 % - tni urokovi mieru (vzhladom na velkost
sidelného tutvaru, polohu nehnutelnosti, typ nehnutelnosti, kvalitu pouzitych stavebnych
materialov a dopyte po nehnutelnostiach v danej lokalite). Sposob urenia vah je v zmysle USI
Zilina.
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Hruby vynos
Nazov Vypocet MJ Pocet MJ MJ Najomné Néjomné spolu
P [€/MJ/rok] [€/rok]
Administrativne 705 611743 63)%0,8%0,8 976,81 = m? 72,00 70 330,32
priestory
Podiel pozemku na dosahovani vynosu
Nazov Vypocet Spolu [€/rok]

Podiel pozemku na vynose

10,00 % z 70 330,32 7 033,03

Hruby vynos stavby: 70 330,32 - 7 033,03 = 63 297,29 €/rok

Naklady
Nazov vynaloZeného nakladu Vypocet Niaklad [€/rok]
Prevadzkové naklady 8,00 % z 63 297,29 5063,78
Néklady na udrzbu 0,60 % z 1 487 908,40 8 927,45
Spravne naklady 2,50% z 63 297,29 1582,43
Naklady spolu: 15 573,66
Odhad straty
Nazov Vypocet Spolu [€/rok]
Odhad straty 25,00 % z 63 297,29 15 824,32
Odcerpatel’ny zdroj
Hruby vynos stavby . Odcerpatel’ny zdroj
[€/roK] Naklady [€/rok] Odhad straty [€/rok] [€/roK]
63 297,29 15 573,66 15 824,32 31 899,31
Vypocet vynosovej hodnoty
Doba uzitkovosti: 20r.
Zakladna urokova sadzba ECB: i = 3,00 %/rok

Miera rizika:

Zat’aZenie danou z prijmu:
Urokovi miera:
Kapitaliza¢ny drokomer:

Likvida¢na hodnota

r = 6,50 %/rok

d = 2,00 %/rok

u=3,00+6,50 + 2,00 = 11,50 %/rok
k=11,50/100=0,115

14
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Nazov Vypocet Spolu [€]
VSH metédou poloh.difer. 308 086,31
Likvidaé¢né naklady:
Provizia RK 1,50 % z 308 086,31 € 4 621,29
Likvida¢na hodnota: 303 465,02

Vynosova hodnota

(L+kN-1 _HL
(L+KN*k (L+K)N

HV=0Z*

(1+0,1150)20 - 1 , 303465,02
(1+0,1150)20 * 0,1150 (1 +0,1150)20

HV =31899,31*

HV =245 937,81 + 34 404,19 = 280 341,99 €
3.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 862 986,87 €

Vynosova hodnota (HV): 280 341,99 €
Uréenie vah podl'a USI:
Rozdiel:
TH-HV 862 986,87 - 280 341,99 3
R= ‘ oy | ©100= ‘ 280 341,99 *100 = 207,83%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Viaha vynosovej hodnoty: a=11

VSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metoédou:

«, a*HV+Db*TH
VSH = 2+ b

- (11 * 280 341,99) + (1 * 862 986,87)
VSH = =328 895,73 €

S 11+1
3.3 VYBER VHODNEJ METODY
Metoda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]

Metoda polohovej diferenciacie 308 086,31

Kombinovana metoda 328 895,73

15
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Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita kombinovana metdda.

III. ZAVER

Citacia otazok zadavatel’a a stru¢na odpoved’:

Ulohou znalca bolo stanovenie vieobecnej hodnoty - administrativnej budovy supisné
Cislo 1912 ktora je postavend na pozemku parcelné cislo 602/13. Je situovana v
Banskobystrickom kraji, okres Rimavska Sobota, obec Rimavska Sobota, katastralne tzemie
Rimavskd Sobota, na Francisciho ulici ¢islo 1912/11, pre ucel zamysl'aného prevodu
nehnutel'nosti.

Vseobecnd hodnota danej nehnutelnosti bola stanovena kombinovanou metédou vo
vyske 400 000 Eur, v sulade s prilohou ¢. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku vratane jej naslednych
zmien a doplneni.

Rekapitulacia v§eobecnych hodnét:

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
ﬁiﬁﬁg%iﬁgr&% 371(130%1 stipisné ¢islo 1912, postavena na pozemku 328 895.73
Pozemky
pozemok - parcelné &islo 602/13 (883,00 m?) 71 107,99
Spolu VSH 400 003,72
Zaokruhlena VSH spolu 400 000,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 400 000,00 €
Slovom: Styristotisic Eur

V Bratislave diia 06.03.2023 s
Ing. Marcel Mastiliak
konatel” spolo¢nosti
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IV. PRILOHY

- Vypis z KN, z LV €. 4300, zo dia 25.02.2023, k. u. Rimavska Sobota
- Kopia z katastralnej mapy, zo dia 25.02.2023, k. u. Rimavska Sobota

- Projektova dokumentacia (jej Cast’)

- Karta budovy

- Kolauda¢né rozhodnutia/Uzivacie povolenia
- Ponuky realitnych portalov

- Fotodokumentacia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Okres
Obec

Katastrilne iizemie

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

609 Rimavska Sobota Datum vvhotovenia 2522023
514462 Rimavska Sobota Cas vyhotovenia 11:02:57
852422 Rimavska Sobota Udaje platné k 2422023 18:00:00

Vypis je nepouZiteIny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4300

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? Vyuzivania nehnutel'nostt nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
602/13 883 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné éislo 1912 evidovane] na pozemku parcelné éislo 602/13
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym ¢islom

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 1

Supisné
¢islo

Na pozemku
parcelné ¢islo

Druh
stavby

Popis stavby

Druh chranenej
nehnutel'nosti

Umuestnenie
stavby

1912

602/13

15

Administrativna bud.

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

18
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15 Admimstrativna budova

Unuestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradoveé | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
1 V3eobecna zdravotna poist'oviia, a.s., Panonska cesta 2, Bratislava - mestska ast’ PetrZalka, 11
PSC 851 04, SR, ICO: 35937874
Titul nadobudnutia
Kupa V 685/2000 - 770/2000,
Ziadost’ o zmenu adresy Z 2181/2000 - 1086/2000,
Zmena nazvu R 346/2005 - 1610/2005
Iné udaje
Z 243/2008 - 386/08
Ziadost’ o zmenu udajov R 206/2017 - 924/2017,
Poznamky
Bez zapisu.
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
Neevidovani
Nijomea
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
Neevidovani
Ina opravnend osoba
Poradoveé | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
Bez tiarch.
2z3
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Vypis je nepouZiteIny na pravne ukony

3z3
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Okres Obec Katastralne tizemie
Rumavska Sobota Rimavska Sobota Rimavska Sobota
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  602/13

Képia je nepouzitel'na na pravne Gkony

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Sposob autorizacie

Datum a ¢as vyhotovenia 25.2.2023 11:04:48 Bez autorizdcie

Udaje platné k 24.2.2023 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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LEGENDA MIESTNOSTI:

| C. M. | Ndzov miestnosti m’ Podlaha
1.01. | Zadverie 12,21 Mramor
1.02. | Chodba + schodisko 60,27 Mramor
1.03. | Kanceldria - podatel'na 24,12 Plav. podlaha
1.04. | Kancelaria - podatelna 47,52 Plav. podlaha
1.05. | Chodba 13:22 Mramor
1.06. | Umyvarka - muzi 4,80 Dlazba
1.07. | WC - muzi 5,70 Dlazba
1.08. | Upratovacka 2,40 Dlazba
1.09. | Umyvarka - Zeny 4,50 Dlazba
1.10. | WC - Zeny 5,90 Dlazba
! I.11. | Kanceldria - pokladia 18,47 Plav. podlaha
1 1.12. | Archiv 34,39 PVC
1.13. | Archiv 19,11 PVC
1.14. | Archiv 20,70 PVC
1.15. | Archiv 15,93 PVC
|.16. | Archiv - 39,49 PVC
| 1.17. |Kancelaria 19,11 Plav. podlaha
1.18. | Garaz 55,10 PVC
1.19. | Chodba 72,35 Plav. podlaha
| 1.20. | Kancelaria 22.87 Plav. podlaha
1.21. | Kancelaria 25,23 Plav. podlaha
1.22. | Kancelaria 23,80 Plav. podlaha
1.23. | Sklad. zdrav. pombcok 23,80 PVC
1.24. | Kanceléria 22,38 Plav. podlaha
1.25. | Kanceléria 2523 Plav. podlaha
1.26. | Recepcia - podatelia 11,39 Koberec
1: 100 KRESLIL. Tng. Martin Zachar, PhD. 8-097 =
Y
INVESTOR : &
Vieobecnd zdravotni poist’ovia, a. s. ACHV
Mamateyova 17, P.O.BOX 41, 850 05 Bratislava 55
AKCIA: DATUM:
RekonStrukceia a zostladenie so skutkovym stavom — administrativna budova, o
Vieobecn:i zdravotna poistoviia, a. s., pobo¢ka Rimavsk:i Sobota, '
Francisciho 11, P.O.BOX 134, 979 01 Rimavsk:d Sobota
OBSAH VYKRESU: = Cis. vyk.
RIESENIE PROTIPOZIAR. BEZP.STAVBY — 1.NP 2
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Hodnota s.r.o.

LEGENDA MIESTNOSTI:

Znalecky posudok ¢.9/2023

C. M. | Ndzov miestnosti m Podlaha
2.01. |Chodba + schodisko 53,20 Mramor
2.02. | WC - muzi 5,80 Dlazba
2.03. | WC - Zeny 6,00 Dlazba
2.04. | Umyvarka 4,70 Dlazba
2.05. | Upratovacka 2,40 Dlazba
2.06. | Umyvéren 4,50 Dlazba
2.07. | Chodba 72,80 Mramor
2.08. | Kancelaria 18,15 PVC
2.09. | Kancelaria 34,72 Plav. podlaha
2.10. | Kanceldria 20,70 Plav. podlaha |
2.11. | Kanceléria 15,60 | Koberec
2.12. | Kanceldria 18,47 Plav. podlaha
2.13. | Kanceldria 17,84 | Plav. podlaha
2.14. | Kanceldria 20,70 Plav. podlaha
2.15. | Server 11,28 PVC
2.16. | Sklad 3,45 PVC
2.17. | Kancelaria + kuchynka 20,70 Plav. podiaha
2.18. | Kancelaria 36,62 Plav. podiaha
2.19. | Kancelaria 19,23 Koberec
2.20. | Kancelaria 14,96 Koberec
2.21. | Kancelaria 20,70 Koberec
2.22. | Kancelaria 17,83 Koberec
2.23. | Zasadatka 75,48 Koberec
2.24. | Kuchynka 17,19 DlaZzba
2.25. | Sklad 19,11 PVC
2.26. | Kancelaria 37,26 Koberec
2.27. | Sklad 15,21 Mramor
2.28. | Sklad 16,67 Mramor
MIERKA VED,PROJEKT:
1: 100 ZOI?!’.PROJ. . Ing. Martin Zachar, PhD.
KRESLIL: Ing. Martin Zachar, PhD.
INVESTOR :

Vieobecna zdravotna poistovna, a. s.

Mamateyova 17, P.O.BOX 41, 850 05 Bratislava 55

AKCIA: DATUM
Rekonstrukeia a zostaladenie so skutkovym stavom — administrativna budova,
Vseobecna zdravotna poist’oviia, a. s., pobo¢ka Rimavsk:d Sobota, 20K
Francisciho 11, P.O.BOX 134, 979 01 Rimavska Sobota

OBSAH VYKRESU:; CIS. VYK.
RIESENIE PROTIPOZIAR. BEZP.STAVBY — 2.NP 3
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Hodnota s.r.o.

Znalecky posudok ¢.9/2023

KARTA BUDOVY BB kra) porc.: 14
funkéne zaradenle: Pobotka viastnictvo: viastny
ulica, orientacne Cislo: Francisciho 11 sup.Cislo: 1912
obec: Rimavska Sobota
okres: Rimavska Sobota
katastralne uzemie: Renavska Sobota kraj: Banskobystricky
éislo LV: 4300
rok vystavby/kolaudacie budovy: okolo 1878) kolaudacia 1981
rok zasadne] rekonstrukcie: 2002
parc.¢islo budovy: 60213
zastavana plocha (m2): 883 OP (m3): NIA
uzitkova plocha (m2): 1251,26 z toho ADM (m2): 46349
pocet podiatl cetkom, 2 toho PPINP: 2, 0PP/2NP
poiet zamestnancoy v bodove (k 11.6.2020) 21
nehnutelna kultirna pamiatka: e

Konstrukény system budovy:
Material obvodovych stien:
Obvodovy plast budovy/zatepienie:
Material stropov:

Vypine otvoroviokna:

Typ strechy:

Konstrukcia strechy:

Fotografia objektu:

Struény popis budovy:

Budova skolaudovana v r 1981 je situovana v rama komplexu budav ((Danovy urad a kultume zanadens2) v centre mesia a priamo pristupna

montovany ZB skalet MS RP . pneéne ramy
murovany keramicky

predsadeny s keramickym obkladom, bez zateplana
7B prefabnkované panely

plastové s 2-skiom
plocha, 2 plasfova, s asfaltovou krytinou
naso2ny pohlad

7B prefabrikované panely

teiny pohlad

2 prdahlého veregného parkoviska. Pobodka je 2 podia2nd nepadpiviicend budova s plochou strechou, samostatne dispoZiine &)
prevadzkovo oddelena. V roku 2002 bol vo vnutornych priestoroch realizovane stavebng Upravy, dispozitngé zmeny & opravy instalacil
Budova j nedena ako kondtruking a dispozitny 3-trakt (chodba s kancelanami po oboch stranach), pritom 2NP je vykonzolované voli
fasade INP Na prizemi sa nachddza klientske pracovisko, podatelng, prirudné registratiry, bunkove kancelane s prisiuchapicim hygienickym
a socidlnym zazemim (delens hygienické zanadenia a kuchynka) a z terénu pristupna garaz pre 2MV Vertikaina komunikacia je
Zabezpedena schodiskom bez vytahu Na 2NP okrem bunkovych Kancelani s pastichajicim hygienickym 8 sociaiym Zazemim aj Zasodacia

muasinost s kapacilou cca 40miest

2013 a 2014 a 2015 Vymena okien, 2015 RekonStrukcia sirechy

Interiér:

V povodnom stave adekvatnom dobe pouZivania V' budove nebola realizovana modermzaca vnitomych pnesiorov zasadného charakteru
okrem vymeny podidh a rekonstrukcie podhladoy Keramecka diaZbalgres v hygenickych, socslnych a komunikaénych priestoroch

Napojenie na IS:

Objekl je napojeny na IS voda, kanal, elektncka energia a centraing zasobovany teplom (plyn nie j&). UK vyregquiovans

Vykurovanie:
Klimatizacia:
Slaboprudova instalacia:

Vypracovala. B¢ M Dobockéa

teplovodne, radsatormi
NA
EZS, SKV, SK

OTZioddlaSM 2562020
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Znalecky posudok ¢.9/2023

Clslo; Vist./ , © Rim. Sobota, dha . .o ee et

2.7.1522
Kolaudat&ne razhodnutie

Po preskiman( Va3hu ndvrhu zo A ceocsssnsossncacececcsss & NB ziklace
vysl (Jslaeho iaj\ania, spojencho s miestnym Sotreniam, kgnanCho URa + « « »
om0 ¢ o s o OODOF vy?tav ym Jh‘.‘%;ﬁ‘me podia § 82 ods. 1

zak.&. 50/76 Ib. poﬂhjeuilvaniestavby. N T A R

ooo-oo.uo-ooo--o-u---o.co---uoooo.-ooo

Stavba obsahuje:

/, :
pre uzlvanie stavby ud&vr vystavly MstW stanovi podia § 82 odst. 2 cit.zékona
a § 43 odst. 2 vyhl.Z. 85/76 tielo podmienky:

Pri miestnom 3etrenl boli u prevedene) stavby zistend drobné nedostatky, ktoré
nusia byl oustranené v tychto lehotach:

Ddévodnenie’

Stavba bola prevedena poidla dokumentécie overenej v stavetnom konanf a boli
. splnané podmienky Jzemného rozhocnutla a stoveLného povolenia. Uifvanim stavby
. nie je ohrozeny iivot a zdravie osdb, ani iivotné prostredie. Zistené drobné ne—
_dostatky nebrania riadnemu 2 nerufensmu uilvaniu'stavby, preto tolo uvilvanie
stavby povolené elte prbd ich oustranenim. :
. Qodmienky:

Proti tomuto rozhodnuliu sa mdZete odvolat do 15 ¢nl odo dha jeho dorucenia
W%u%&we.v Rimavske) Sobole, ceslou tunajsicho odborue.

Na vedomiet
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Okresny Urad v Rimawv s=keld Sobote,
odbor_Zivotného prostredia.
islo: 2002/24410 - VG V Rim. Sobote,

Vybavuje: Ing.:Varga dha 21194.2002

Ziadatel: vieobecna zdravotna poisfoviia

Mamateyovd 17, P.O.BOX 41, 850 05 Bratislav
adresa: - i g

podal /a/ dha 04.03.2002 ndvrh na vydanie kolauda&ného
rozhodnutia na stavbu -

Zmena dokonZenej stavby
Stavebné dGpravy vnitornych priestorov
VEZP pob. Rimaveki Sobota

pre ktord bolo vydané stavebné povolenie Okresnym Gradom

v Rimavskej Sobote, odbor Zivotného prostredia,
difa 22.10.2Q001, pod <&islom 2001 /28578,

Okrasny Jrad Rimavsk& Sobota, odbor  Fivotného
prostredia, ako prislusny stavebny urad podlia

§ 5 odst. 2 zakona &. 222/1996 2. z. o organizacii
miestnej Xtatnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v spojeni{ s § 117 zAkona &, 50/1976 Ib. o
uzemnom planovani a sStavebnom poriadku /stavebny z&kon/
v zneni zakona &, 103/1990 Zb., zékona, &. 262/1992 Zb;
zakona &. 136/1995 Z.z., zAkona &.199/1995 Z.z. a za&kona ©

229/1997 LB zAkona C.175/1999 F S a z&kona C.237/2000
Z.z. a podla zakona E&. 71/1967 Zb. o spravnom konani
pPosddil nAvrh a podia § 82 ods.l stavebného zakona v rnen{
Jsho noviel.

Povoluje uZivanie stavby

nazov: Imena dokon&ensj stavby
Stavebné Jdpravy vnitornych priestorov
VSZP pob. Rimavski Sobota

na pozemku parc.&.KN-: 602/13, 602/33
v katastralnom Uzemi Rimavska Sobota
Stavba obsahuje:
Zo vstupnej haly vytvorené: 2 kanceléarie,
podatelfiu, zadverie,
prebudovanie schodiska,

Uprava WC,
garaZ pre 2 osobné auta -
¢ KOPIW. /’ ,
f /
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.o -2 - -
S gAmridr e | ' bibhﬂ\ﬂGOﬁ -
Spevnend~plbtha - komunikacia - predrgarafoui mii --

“~alektroinsts] a, rozdirenie Gstredného kdrenia.
sanitnd inStalicia - vodovod a kanalizéicia,

Pre uZfvanie | stavby stavebny Grad ur&uje, podia § &2
odst..2 stavebného zakona, tieto podmienky:
=~ stavbu ~wfivat na (%el urdeny v tomto rozhodnut{
. = 'stavbu’ Udr¥iavat v dobrom stavebnom stave, v sulade
s dokument&ciou overenou stavebnym uradom, tak aby ne -
vzniklo nebezpe&enstvo poZiarnych a hygienickych  zavad
. @ aby nedoflo k znehodnoteniu stavby nad pripustnd mieru.
=--na viSetkych zariadeniach vykonavaft revizie podia platnych
ST’“- - - A & L
PR RPRS P (AL i . S
- Okresny Grad R. Sobota, 50H - sdhlas
. 2002/25537 1 03.04.2002
suhlasia s kolaudéciou stavby, -

= Okresny Urad R. Sobota, odbor Ziv. prostredia, &tatna
sprava odp. hospodérstva - sdhlas v zapisnici

- Okresné riaditelstvo hasiZ&ského a za&chranného zboru v
Rim. Sobote - g&. ORZH-22-0PP=2002 ro0 dfia 18.04 ,.2002
bez pripomienok

~Stavba. je zrealizovanad podia overenej ~dokumenticie, ktora
tvori nadelitelng® su&asE stavebn&Rh6=.C!pbovolenia
€. 2002/28578, zo diia 20.10.2001. ' v va, ’
Odchylky skuto&nej realizacie stavby o0d dokumanticie
overenej v stavebnom konanf, si vyznagené v. dokGmenticii a
nakolko s nepodstatného rozsahu nevyfadujld osobitpa
konanie. ok

Podmienky stawvebného povolenia si dodrZané.
Spravny poplatok: bez poplatku.

O d b vodmennies -

Stavebny drad preskumal nAvrh pri ustnom konanf spojenom

s miestnym zisfovanim, ktoré =a konalo dRa 19.03.2002
Na miestnom 3Setreni bole stavebnému (radu predloZané
stavebné povolenie, overeny projekt stavby, revizna sprava
elektroindtalacie, geometricky plén skuto&n&ho zamerania
stavby. el nyT L

Ku stavbe sa wvyjadrili tieto dotknuteé organy Stitne]
spravy: - Okresné riaditelstvo hasi&ského a z&chrannéhn
zboru v Rim. Sobote, Okresny Grad v Rimavskej Sobote, %t.
okresny hygienik, Okresndho tradu R. Sobota, odbor Fiwv.
prostredia, $Statna sprava odpadového hospodarstva.

Ich stanoviska =0 =dbhlasné a nie s protichodné.

V konan{ bolo zistené, ¥e stavba bola uskutoZneni podia
dokomentacie overensej v stavebnom konani s drabnymi

(. KOPIU.
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dispariénymi zmenami v vpdtorpom riefeni.
Ddehyl ky skutofnej realizacie stavby od dokumentécie
overaened v stavebnom konani, =0 vyznacend v dokumentacii.
Tiatn odochylky boli  poaididend a odsiihlazenéd v kolavdadfnnm
konani.

Podmienky stavebného povnlenia holi dodrFané,

Uiivanim stavby nebudld ohrozené zaujmy =polotnosti ani
Fivorne prostradie. 7istand drobna nedorobky, ktoré
by bramili riadnemu uZivaniu stavby naboli zistané.

Povinnnsti =tantoveand e nodmienkach rorhodputia XY
niivatelia stavby povipny dodriiaval,

P ooy owr e &= vy R e

Podla zAkona &. 71/1967 7b. o seapravnom konani  proti
tomyto rozhodnutiu mofro ondal odvolania v lehate 15 dni
odo dfia jeho dorufenis na Okreand Grad Rim. Sobota, odbn
Fiyntndho nrostradia,

T -'—-\
Trg. Milan K n'c k =

vediici odboru

Rozrhodnutie sa dorudl™
vieobecna zdravotna poisfovia

Mamateyova 17, P.0O.80X 41, B50 0S Bratislava
VEsobecnd zdravotna poistovia

p. riaditeika pobocky Ing. Zdena Baranova
Masto Rim. Sobota - n nrimitor

Na vednmie:

Okresny drad v Rim Sobote, adbor batastra nehnutelnost s
/ PO PRAVOPIATNOSTI ROZFHOADNUTIA /

/
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Predaj, obchodny priestor Rimavska Sobota, K. HALOREALITY

Mikszatha - EXKLUZIVNE HALO REALITY

Rimavsks Sobota 99990 €
. R ) 390,59 €/m?
: 266 m? :0: 266 m?

2222023 « OBCHODNE PRIESTORY RIMAVSKA SOBOTA « HALO REALITY, SR.O. O

ZNIZENA CENA - Polyfunkény objekt na predaj v RE/MAX

Rimavskej Sobote vhodny aj na byvanie -

Gorkého, Rimavsksa Sobota 180 000 €

i 29557 €/m?
609 m?
2522025 « INY KOMERCNY OBJEKT RIMAVSKA SOBOTA « RE/MAX SLOVAKIA QO

Komercny, polyfunkény objekt - Zeleznicna stanica, .
rychlostna cesta E

Jesenské (Rimavsks Sobota) 200000 €

i b 3, 303,49 €/m?
:659me i=: 2186 m*

1722023 « POLYFUNKCNY OBJEKT JESENSKE « REALITYTOP N

Predaj, komerény objekt Rimavska Sobota, Hala - HALOREALITY

ZNIZENA CENA - EXKLUZIVNE HALO REALITY

Rimavsks Sobots 212990 €
96,38 €/m?

: 2210 m? id: 2210 m?

2222023 « ADMINISTRATIVNY OBJEKT RIMAVSKA SOBOTA
« HALO REALITY, SR.O. N

Exkluzivny dom v centre Rimavskej Soboty

s
e
Rimavska Sobota 219000 €
y < 876,00 €/m*
250 m*e : 350 m#
2222023 « INE KOMERCNE PRIESTORY RIMAVSKA SOBOTA
« ROMANTICKE CHALUPY. SR.O Y
PREDAJ - administrativna budova v blizkosti centra A\GEERL
Rimavska Sobota o rieeve i
K. Mikszstha, Rimavsks Sobota 300000 €
_ L 545,45 €/m?
: 560 m? i=: 3747 m?
2812023 « ADMINISTRATIVNY OBJEKT RIMAVSKA SOBOTA « BAGREAL Q
Sportovo rekreaéné centrum vynikajlca investicia-

s 3 Nosiapnt
exluzivne na predaj ®
Cukrovarsks, Rimavskd Sobota 524000 €

_ ) ) 354,05 €/m?
: 1480 m* : 957 m?
2422023 « INY KOMERCNY OBJEKT RIMAVSKA SOBOTA « NOVE BYVANIE Q
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Prendjom, obchodny priestor Rimavska Sobota, HALOREALITY
CENTRUM - EXKLUZIVNE HALO REALITY

Rimavsks Sobota 1250 € / mesiac
6,38 €/m?
: 1196 m? 0: 196 m?

2222023 « OBCHODNE PRIESTORY RIMAVSKA SOBOTA » HALO REALITY, SR.O. Q?

HA Abr ey

NAS

Rimavsks Sobota

1174 € / mesiac

e 716 €/m?
i 1164 m? :O: 164 m?

2222023 « OBCHODNE PRIESTORY RIMAVSKA SOBOTA « HALO REALITY, SR.O. Q?

Na prenajom komeréné priestory idealne ako ordinacia pons/

lekdrov v novej multifunkénej budove v Rimavskej Reality
Sobote

Gorkého, Rimavska Sobota 225,00 +77,00
2o . € / mesiac
i.; 28m* 7,87 €/m?
20.2.2023 « INE KOMERCNE PRIESTORY RIMAVSKA SOBOTA (W)

« DOBRE REALITY SRO.

Na prenajom exkluzivne priestory na obchodné alebo  popes
kanceldrske tcely v centre Rimavskej Soboty Reality

1990 € / mesiac
9,05 €/m?

Bélu Baridka, Rimavsks Sobota
i1 220 m? id: 220 m?

20.2.2023 « OBCHODNE PRIESTORY RIMAVSKA SOBOTA « DOBRE REALITY SR.O. @

Prendjom, obchodny priestor Rimavsk& Sobota - HALOREALITY
EXKLUZIVNE HALO REALITY
Rimavsks Sobota 430,00€/
o mesiac
‘J = 956 €/m*?
» /| : " , | 2222023 « OBCHODNE PRIESTORY RIMAVSKA SOBOTA « HALO REALITY, SR.O. V)
Na prendjom komercny priestor na kanceldrie alebo Deliré<
sluzby v centre Rimavskej Soboty Reality
Francisciho, Rimavska Sobota 800,00 €/
. mesiac
..o Bame 10,00 €/m?
20.2.2023 « INE KOMERCNE PRIESTORY RIMAVSKA SOBOTA
« DOBRE REALITY SR.O. ©
Prendjom, kanceldrsky priestor Rimavska Sobota, HALOREALITY
CENTRUM - EXKLUZIVNE HALO REALITY
Rimavska Sobota 500,00 €/
o . mesiac
:.248m? :0: 48m 10,42 €/m?
2222023 « KANCELARIE, ADMINISTRATIVNE PRIESTORY RIMAVSKA SOBOTA
« HALO REALITY, SR.O. V)
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Pohl’ad na administrativnu budovu Pohlad na administraivnu budovu ,

Hygienické zazemie - prizemie
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prizemie

prizemie

Cho -

% :

oschodie

A\ % i

Chodba so schodiskom - prizemie

Kancelarie - poschodie
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Kuchynka - poschodie gienické zazemie — poschodie
Y b

Chodba — poschodie

—

B SSpy|

7
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou V z0zname
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky v odbore Stavebnictvo a odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym
¢islom 900285. Znalecky posudok je zapisany V denniku pod cislom 9/2023. Znalecka
organizacia Si je vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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