U rzqd Gminy Niegowa

U-Sobleskiege 1 | Niegowa, dnia 17 kwietnia 2023 .

woj. Slaskie, tel. /fax 94 3151020

RGIIL. 6727.57.2023

WYPIS I WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEGOWA

Dzialajac na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z2022r. poz.503 z pdézn. zm.) i uchwaly
Nr 68/X11/2007 Rady Gminy Niegowa z dnia 31 pazdziernika 2007 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czgsci dotyczacej miejscowosci Niegowa opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego Nr 9 poz. 224 z dnia 22 stycznia 2008 roku dla dziatek
oznaczonych nr ew. 601, 602, 603, 604, 605, 607, 608 polozonych w miejscowosci Niegowa sa nastgpujace
ustalenia urbanistyczne.

Symbol planu:

Dzialki nr : 601,

cze$é dzialki - symbol planu - A 13 RP
czes¢ dzialki - symbol planu - A 112 KDw
Dzialki nr : 602, 603, 604, 605, 607, 608
czesé dzialki - symbol planu - A 14 TK
czes¢ dzialki - symbol planu - A 112 KDw

Wypis wydano na wniosek zainteresowanego. Dzialki nie znajduja si¢ w obszarze rewitalizacji ani
w specjalnej strefie rewitalizacyjnej. Oplata planistyczna nie bedzie naliczana.

4 i v el ark T = 4 - A s 3 .
Zwolniono z oplaty skarbewej Z vpewaznienia Wéijta

na podstawle art. %wm ) :3 lit_ D5 ii. f; f\ﬁ;’

ustawy © oplacle skarbowe|

- - (D'r J. 2014, 1028, 1. ze f'r‘u.)
Zalacznik:

— c¢zgs¢ tekstowa planu — wypis
— cze$¢ graficzna planu — wyrys

Otrzyvmuja:

@ Urzad Gminy Niegowa- Referat Rozwoju Ochrony Srodowiska i Promocji Gminy
2. ala

Sporzadzit: Stawomir Kleszez

Obowiazek informacyjny wynikajgcy z art. 13 ust. 1 i 2 RODO (UE) spelniono na stronie internetowej w Biuletynie Informacji

Publicznej https://www.niegowa.bip.net.pl/ w zakladce Ochrona Danych Osobowych.
Strona 1]1
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RADA GMINY

NIy Uchwala Nr 68/X112007
NIEG Owa Rady Gminy Niegowa

z dnia 31 pazdziernika 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci
dotyczacej miejscowosci Niegowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i arl. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (lekst jednolity: Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1581 z pézn. zm.), art. 14 ust. 8,
art. 15 ant. 20 ust. 1, art. 27, art. 2G ust. 1, art. 36 ust. 4, art. 87 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z p6Zn. zm. ). pa

stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Niegowa przyjetym Uchwatq Rady Gminy Niegowa Nr 23/1V/2002 z dnia 28 grudnia 2002 r.

Rada Gminy Niegowa
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci dotyczgcej
miejscowosci Niegowa.

Treé¢ uchwaly zawarlta jest w nasiepujgcych rozdzialach:

Reozdziat 1: Postanowienia ogdlne.

Rozdziat 2: Przeznaczenie terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania.

Rozdziat 3: Ogélne warunki zagospodarowania terenaw.

Rozdziat 4: Zasady ochrony i ksziallowania fadu przestrzennego, szczegdlowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, w tym linie zabudowy, gabaryty obiekiow i wskazniki intensywnosci
zabudowy.

Rozdzial 5 Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady achrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej; granice | sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie.

Rozdzial 6: Szezegotowe zasady | warurki scalania | podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 7. Zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 8: Sposob | termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania
ferenow.

Rozdziat 8: Stawki procenfowe, na podstawie kidrych ustala sie oplate od wzrostu wartesc
nieruchomosci, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 Usiawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 10:  Przepisy koncowe i przejsciowe.,

Rozdzial 1

Postanowienia ogélne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa, zgodny z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa oraz cdrebnymi
przepisami, jesi aktem prawa miejscowego oraz zawiera ustalenia zgodne z akceptowanymi
celami rozwojit i kierunkami polityki przestrzennej Gminy Niegowa, wyznaczajacych kierunki
dziatan, aby zmiany zachodzgce w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenow oraz ich
diugofalowe skutki odpowiadaly zasadom E
1) zrownowazonego rozweju Gminy w procesie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

2) fadu i harmonii w zagospodarowaniu przestrzennym w nawigzaniu do lokalnych cech
érodowiska przyrodniczego oraz warlosci kulturowych Gminy,
3} poprawy warunkow zamieszkania i obstugi ludnosc,

Urzad_enwmew ol ZgOdﬂOSCZGrymna}em PR powaznienia Wéjta
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42-320 Niegowa Niegowa, dnia ...........roku
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4} umozliwiania rozwoju akiywnosci gospodarcze] mieszkancow Gminy oraz  jednosiek
gospodarczych, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony intereséw osdb trzecich,

5) ekonomiczne] efeklywnoScl realizacji zadann publicznych, zwilaszcza oszczednoSc
w nakfadach budowy systemodw komunikacji i infrastruktury technicznej,

-—-—~——2:épemadzenm—Mrelscgweﬂo planu zagespodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesol

6.

Sobiesk iego 1, , 2
:95.320 e\mpgwa Niegowa, dnia ...............roku
skie, tel.ffax 34 315 10 20 20723 -0k- 17

- 3) "szczegolowe warun}

dotyczgcef miejscowosci Niegowa, nastgpito na skutek pOdeCia Uchwaty Rady Gminy Niegowa Nr
62/IX/2003 z dnia 30 czerwca 2003 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowsgo
planu. zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci dotyczacej miejscowosci
Niegowa, zmienionsj Uchwalg Nr 103/111/2003 z dnia 9 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany
Uchwal w sprawie przyslgpienia do opracowania piana’w zagospodarowania przesirzennego
Gminy — dotyczgcej zmiany zakresu opracowan — zgodnie z Ustawg o pianowamu
i zagospodarowamu przestrzennym.

Zakres Mlejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesm
dotyczgcef mfejSCOWOSCI Nregowa zgodny jest z art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. '

Ustalenia Planu, o k‘térych mowa w ust 1, wyrazone sg;
1) 'w czedci tekstowej, stanowigcej fres¢ niniejsze] Uchwaly, wraz z zatacznikami do freécl: Nr 1 —
rozsirzygniecie ‘o sposobie - rozpatrzenia uwag do projekiu planu, Nr 2 — rozslrzygnigcie
© @ sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury iechnfcznej,
kiore nalezg do zadari wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
2) w czesd graﬁczne_[, ktérq stanowi rysunek Pianu Nr 1 — ustalenia planu w skali 1 : 2000,
. sporzadzony. z wykarzystaniem urzedowych map zasadniczych w skali 1: 1000 oraz map
ewudencp gruntow, beda zatgcznikiem do Uchwaly. i
W czesci tekstowej; s 0 i fre$¢ Uchwaly, okreslono ponadto:
1) ‘przeznaczenie terenow'e rbznym- przeznaczeniu lub réznych zasadach zaguspodarowama

2) zasady ochmny i ksztaﬂow;sma {adu przestrzennego,
gospodarowama terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

.. zakaz zabudowy, 5
4) ' parametry. i .wskazniki: ksztaa‘towama zabudowy oraz zagospodarowama terenow, w tym linie
- .zabudowy, gabaryty’ obsektowawskazmki intensywnosci zabudowy,
§) ' zasady ochrony $rodowiska, przyiody i krajobrazu kufturowego,
6) - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz dobr kultury wspotczesnej,
7) - sposoby: zagospodarowama terendw lub obiekiow podiegajgcych ochronie, ustalonych
- na podsta‘me odr@bnych przepxsow w tym narazonych na n:ebezpieczenstws powodzi oraz
) _‘zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,
8) szczegolowe zasady 5 warunk: scalania i podzialu nzeruchomosc; cbj@tych Planem
_ migjscowym, '
9) . zasady mademlzac:jl rozbudowy i budowy systerndw kemunikaci | infrastrukiury iEChﬂlBZRBJ,
10) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
11) sposéb i termin tymczasowego zagospoedarowania, urzgdzania | uzytkowania terenow,
12) stawki procentowe, na podstawie kidrych ustala sie jednorazows oplate od wzrostu wartoéci
nieruchomos$ci, o kiére] mowa w ert. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesfrzennym,
13) Inne ustalenia porzqdkowe w przepisach koncowych i przejéclowych
W rysunku Planu, o ktérym mowa w usl. 4 pkt 2), obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne
-stanowigce ustalenta planu:
1) pranica Solectwa, jako granica obszaru objetego Planem,
2) linie rozgraniczajace fereny o réznym przeznaczemiu lub  réznych zasadach
zagospodarowania — Scisle okreslone, :
3) symbole identyfikacyine okre$lajgce:
a) jednostke osadniczg (A) Nlegowa
b) numery wydzielen,
¢) symbole przeznaczenia terenu,
4) granice terenéw lub obiektow podiegajgeych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow.
Ne rysunku Planu, o kiorym mowa w ust. 4 pkt 2), wprowadzono nastepujgce oznaczenia
graficzne o charakterze informacyjnym:
1) tereny phytko zalega;a_cych wod gruntowych, w tym zagrozenia powodzia,
2) onentacyjne /przebieg sieci i urzgdzen infrastrukiury technicznej/ granice terendw linii
i urzadzen infrastrukiury technicznej — istniejace,

B Nr BB.’XEIE@CPTzﬁaSaﬁaglé szfe ovia Z d?!a 31 pazdziernika 2007 r.
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3) inne oznaczenia uzupeiniajgce.
§2

—llekro¢ w dalszych przepisach niniejsze} Uchwaly jest mowa o:

1) Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — naleZzy przez to rozumie¢
Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. U. Nr 80 z 10'maja 2003 r., poz. 717 z p6#n. zm.),

2) Uchwale — naletzy przez to rozumieé niniejszg Uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegows w czesci dolyczace] mie/scowosci
Niegowa, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej,

3) Flanje —nalezy przez 1o rozumieé Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego Gminy
Niegowa w czgsci dotyczgcef m.'e,rscowosm N:egawa kiérego ustalenia ujete sg w Uchwale,
o ile z ireéci przepisu nie wynika inaczej,

4) rysunku Planu - nalezy przez to rozumieC rysunek MIBJSCDWEQG planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niegowa w czeéci dotyczace] miejscowosci Niegowa, sporzadzony na
mapie zasadn;czeg 1: 1000, stancnwrapy zalgcznik do Uchwaly, bedacy integralng czescig

- ustalen Planu,.

5) obszarze - naleZy przez io rozumiet teren mlejscowoscs Niegowa w je] granicach

_ admmlstracyjnych

{ ° 6) jednostce planu — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami

) - rozgraniczajgcymi, =

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosm gruntowe lub ich czesci, stanowigce
3ednostk¢ Pianu 0. okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczong na rysunku Planu

- liniami ngranlczajqcyml

B8) dzsaice budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,

- kibrej ‘wielko shy ‘geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
. w urzgdzenia-infrastr Ktury. techmcznq spelniaja wymogi realizacji obiekiéw budowlanych,
wymkajape z odrebnych ‘przepisow i niniejszej Uchwaty,

9) przeznaczemu podstawowym — nalezy przez to rozumiec ustalony ninigjszg Uchwalg

. rspcséb przeznac a’-ferenu, ktory dominuje w- obszarze wydzielonym liniami
_rozgraniczajgcymi; ,oremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby przeznaczenia
terenu jako dopuszczalﬁe ,
10) nakazie, zakazie = nalezy przez-io rozumiet wamniq kon;eczne reahzacy danego ustalenia,
-za wyjgtkiem dopliszezenia, . ey S S
1ty dopuuczemu-u nalezy przez io rozurmec‘, ustaiony spuséb p:zeznaczenia fereny, Kiory o
- uzupehia przeznaczan:e podstawowe lub moze z nim wspdlistnie¢ na warunkach okreslonych
w Ulchwale,

12) zaleceniu — nalezy przez to rozum:eé pqudanq realizacje danego usialenia, kitra nie jest
warunkiemn komecznym, .

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, stanowigca granice dla

4 usyluowania elementow elewac]i budynkow lub ich tzesci, bez jej przekraczania,

14) obowiazujace] linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, na ktérej wymagane jest
usytuowanie elementow elewacji budynkéw lub ich ¢zeéel, w przypadku, gdy jedna dziatka
przylega do wiece] niz-jednej drogi publiczne] i w zwigzku z tym wyznaczono na nigj m@ce; iz
jedng obowigzujacg linie zabudowy wymagane jest dowigzanie zabudowy co najmriej do
jednej z wyznaczonych lini,

15) drugiej linii zabudowy ~ nalezy przez 'm rozumie¢ budynki potozone nz dzialkach nie
posiadajgcych - bezposredniego dostepu do drég publicznych, oddzielone od tych drog
istniejgcg zabudows,

16) niewydzielonym dojezdzie — nalezy przez to rozumieé nie wydzteiona_ na rysunku Planu
liniami rozgraniczajgcymi istniejgcg lub konieczng do wyznaczenia wewngtrzng droge
dojazdowsg lub sluzebno&¢ drogowa, niezbgdng dia zapewnienia dojazdu i doprowadzenia
mediéw do dziatki budowlanej lub obiektu budowlanego, niemajgeych bezpo$redniego
dostepu do drogi publiczne],

17) komumkacjl — nalezy przez to rozumiec drogi publiczne, wewnetrzne, pieszo-jezdne, &ciezki

.__Pieszo-rowerowe, trasy rowerowe Iub drogi dolazdowe oraz cio;azdy niewydzielone,

18) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia uzbrojema terenu,

u% m‘:f*;fmi\t@qo ”i
42-320 Niegowa
woj. lgskie, tel./fax 34 31510 20
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18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu gruniu
w najnizszym narozniku budynku fpoziomu terenu/ do najwyzszego punktu okapu lub kalenicy
dachu, w zaleznodci od ustalen szczegoiowych

20) poziomie terenu — nalezy przez to rozumiec poziom projekiowanego lub urzadzonego terenu

—przed wejéciem gidwnym do budynku niebedgcym wejSciem wylgcznie do pomieszczen
gospodarczych lub pomieszczen technicznych,

21) jednolitej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ ujednolicone formy otwordw
okiennych i drzwiowych, -jednolite sposoby wykoficzenia balkonow i loggii, zastosowanie

- jednolitej kolorystyki | materialow wykoriczeniowych elewacji, formy dachéw,

22) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ liczbowsa wyrazajacg
stosunek powierzchni calkowite] budynku (suma powierzchni wszystkich kondygnacii budynku
liczona w zewngtrznym cbrysie mumw) do powierzchni dziakki,

23) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez io rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig, oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlangj, a takze 50% sumy
powierzchni tarasow i stropodachow 0 powuerzchni nie mniejszej niz 10 mzurzqdzonych jako
state frawniki lub kwietriiki na. podtozu zapewniajgcym ich naturainq wegetacje,

24) powierzchni _calkowitej — nalezy przez fo rozumie¢ sume powierzchni WSzysiklch
kondygnacji nadzaemnych budynkow mieszkalnych znajdujgcych sig na danym terenie,
liczong w zewngirznym obrysie murdw,

; 25) powierzchni zabudowy ~ naIEZy przez to rozumie¢ powierzchnig rzutu wszystkich budynkow

( K zlokalizowanych na jednej dzialée budowlane;j, Iiczonqw zewngtrznym obrysie murow,

26) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowitg pomniejszong
© powierzchnig konstrukc:ji :

27) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy ustaw oraz aktow
‘wykohawczych, ‘innych ‘niz zawarte w Ustawie o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustalenia wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
. N

1. W wyodrgbnionych terenach .‘'obszaru objetego Planem, ustala sie nastepujgce rodzaje
przeznaczenia podstawowego oraz ich symbole:
1) MW  tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,
2) ‘MN ' tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) MR  tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej,
4) UP tereny ustug publiczaych, w tym UPo'tereny usiug oswiaty,
5) UC  {ereny ustug komercyjnych,
6) ZL tereny lasow,
7y ZC iereny cmentarzy,
B8) ZZ tereny trwalych uzytkow zielonych — tereny igk i pastwisk,
8) PS tereny dzialalnosci produkeyjnej, skladowania i magazynowania,
10) TW  iereny urzgdzen zaopatrzenia w wode i odprowadzania wody,
11) TK tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
-12) T tereny urzadzen tgcznosci,
13) RP tereny rolne bez prawa zabudowy rolniczej,
14) RM tereny rolne z prawem zabudowy rolniczej,
15) KD tereny fras i ulic, w tym: .
KDg  droga giowna,
KDz  droga zbiorcza,
KDl droga lokalna,
KDd  drogi dojazdowe,
KDw  drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne.
2. W okreslonym w Uchwale zakresie dopuszcza sie przeznaczenie terenu na inne niz ustalone dla
danego terenu cele:
1) Jezeli na terenle wydzielonym liniami rozgraniczajacymi wystepuja dwa rodzaje przeznaczenia
podstawowego terenu lub wiecej, nalezy rozumie¢, Ze sg one rownowazne | mogg byt
realizowane jedno lub kilka z nich, w zaleznoéci od potrzeb.

H " P
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2) uzytkowaniu podstawowemu moze towarzyszy¢ okreslone uzytkowanie uzupeinisjgce oraz
dopuszczalne.

3. W zakresie okreslonym w Uchwale, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, miejsc postojowych pojazdow, wewnetrznych drog, dojazdow niewydzielonych oraz

Zieleni towarzyszzace].

Rozdziat 3
Ogodlne warunki zagospodarowaniz terenow

§4

Na terenie objetym niniejszg Uchwafq obowigzujg nastepujgce ustalenia ogodlne:

1) nakazy:
- a) zagospodarowame terenu. oraz .nadanie formie architekionicznej nowoprojektowanej,

b)
c)

d)

&)

6)

h)

i)
)

rozbudowywane; lub ‘przebudowywanej zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz kompozycji
zapewniajgcej {ad przestrzenny i harmonijne wpisanie w otaczajgcy krajobraz bgd#
wzbogacenie - walordw lokalnej . architekiury poprzez stosowanie {radycyjnych lub
tradycyjnych w wyrazie materiatow. wykonczema zewngtrznego, stosowanie gabarylow
i form obiekiow dostosowanych ¢ do histarycznej zabudowy oraz krajobrazu,

stosowanie zasad dotyczaeych: oc:hmny $rodowiska, przyrody i krajobrazu kuiiurowego
ochrony dZIedzmtwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej, a takze
granic- i, sposobow zagospodarowama terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie —
zgodme z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5 Uchwaly, ;

stosnwame zasad i warunkéw scalania i podzxa}u nieruchomogci zgodnle z ustaleniami
zawartym; w Rozdzxa]e 6 Uchwafy,

Ioka!uzowame ntezbrgcinej infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym zapewnienie
miejsc parkmgowych lub garazowych w ramach posiadanej dziatki zgodnie z ustaleniami
zawartymi ~w "Rozdziale -7- ‘Uchwaly, - w tym zbilansowanie poirzeb parkir;gowych
uwzgi@dmajqc osoby zamleszka#e bgdz zatrudnione w granicach terenu oraz zapewmen:e
miejsc ‘do parkowama po;azdnw ‘zgodnie z potrzebami mmlkajacyml Z przeznaczenia

Jierenu, z prowadzonej dziatalnosci, zgodnie z par. 37 niniejszej Uchwaly,

lokalizowanie nowej zabudowy wylgcznie na dziatkach posiadajacych bezposredm dostep
do drogi publicznej potw:erdzuny stosownym zezwoleniem zarzadcy drogi lub posrednio
poprzez - ogdlnodostepng wydzrefonq droge wewnglrzng lub niewydzielony dojazd
z ustanowiong shizebnoécig;, -

przestrzeganie meprzekraczafnych linii zabudowy. jezeli nie sg wyznaczone na rysunku
Planu lub jesli nie wymka]q z uwarunkowan stanu istniejacego, wyznaczajg je przepisy
odrébne,

realizacja zainwestowania, wymaga zapewnienia dost@pnoém osobom niepetnosprawnym
do nastepujgcych terenow i obiekiow:

= zwigzanych z obstuga ludnoéci,

- komunikacja: ulice, parkingi, $ciezki ruchu pieszego,

realizacja wszelkich inwestycji lokalizowanych w poblizu sieci i urzadzen infrastrukiury

- techniczne] wymaga kazdorazowego uzgodnienia dokumentacii projektowe] z wiasciwg

Jjednostka ds. eksploatacji | obstugi technicznej ww. infrastruktury technicznej,
wyznaczenie i utrzymywanie pasbw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
wtdrne zagospodarowanie humusu,

2) zakazy:

a)

lokalizowanie przedsiewzieé' moggeych znaczgco oddziahywaé na  Srodowisko
w rozumieniu przepisow o ochrorniie srodowiska z wyjatkiem zgodnych z przeznaczeniem
podstawowym, uzupetniajacym “lub dopuszczalnym oraz przedsiewzigt nalezgcych do
zadan wilasnych gminy 'w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacii,
utrzymania czystoéci | porzadku oraz zaopatrzenia w energie elekiryczng i cieplna,
wprowadzanie nieoczyszczonych Sciekow bytowo-gospodarczych do wod lub do ziemi,
lokalizowanie przydornowych oczyszczalni  $ciekow, sytuowanie podpiwniczen,
stosowanie nawozéw i S$rodkéw ochrony roélin na terenach wystepowania plytko
zalegajacych wod gruntowych,

naruszanie urzgdzen melioracji wodnych za wyjatkiem budowy stawdw hodowlanych na
terenach oznaczonych symbolem ZZ,
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e) lokalizowanie przeszkod uniemozliwiajacych swobodny dostgp do rowdw melioracyjnych
i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) zagospodarowanie terenu i uzytkowania obiektéw budowlanych powodU}ace obnizenie
wartosci ekonomiczne] nieruchomoséci sasiednich,

g) realizacji elektrowni wiatrowych,

h) magazynowanie odpadow z wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci
prowadzone] na wilasnym terenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie;
z zastrzezeniem, Ze okres gromadzenia takich odpadow nie moze byc diuzszy niz wynika fo
z obowigzujacych przepisow odrebnych z zakresu gospodarki odpadami,

i) utwardzanie terenu z wykorzystaniem materiatéw odpadowych wytworzonych w procesach
produkcji przemyslowej 1 dziatalnoéci wydobywczej oraz materiatow pylgcych,

i)  wykonywanie robét ziemnych powodujgcych podniesienie poziomu gruntu rodzimego
powyzej poziomu sqsiadujqcych drég publicznych,

k) deniwelacji terenu ponizej poziomu sqs1adumcych drog publicznych,

3) dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejacego =zagospodarowania terenu 1 istniejgcej zabudowy wraz
z infrastrukturg techniczng oraz z mozliwoscia modemizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy | wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiekiow
budowlanych, zgodne z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajgeym i dopuszczalnym
oraz pod warunkiem zachowania ustalen okreslonych w niniejszej Uchwale,

b) podstawowermnu przeznaczeniu terenu zawsze moze fowarzyszyC przeznaczenie jako
uzupelnigjace lub dopuszczalne, pod warunkiem zachowania ustalenn okreslonych
w niniejszej Uchwale:

- tereny parkdw i skwerdw z funkcjg rekreacyjng, zielen urzadzona, za wyjgtkiem
terenéw oznaczonych symbolami RP, ZL.,

- tereny komunikacji wewnetrznej (dojazdy, ulice wewnefrzne, parkingi, place
manewrowe), za wyjgtkiem terenow oznaczonych symbolami RP, ZL, .

- tereny infrastruktury technicznej stuzace] bezposrednio obstudze Gminy, w tym
sluzgce budowie uzupelniajgcych Zrodel wody na ciekach i zbiornikach wodnych,
przeciwpozarowych punktow czerpama wody lub przeciwpozarowych zbiornikow
wodnych.

- Rozdzial 4

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, szczeg6lowe warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linie zabudowy, gabaryty

obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§5

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, o przeznaczeniu:
1} podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, z niezbednymi
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
2) uzupehiajgcoym:
a) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcjg mieszkaniowa,
b) tereny usiug publicznych,
c) tereny parkow i skwerdw z funkcijg rekreacyjng,
d) tereny infrastruktury technicznej,
e) tereny komunikacji,
f) tereny urzgdzen transportu samiochodowego,
3) dopuszczalnym: '
a) tereny drobnej wytwdrczosci i rzemiosta nie zak%oca;qce ww. funkcji mieszkaniowych,
b) tereny urzadzen elektroenergetycznych,
¢) tereny urzadzer odprowadzania | oczyszczania Sciekow komunalnych.
2. Dla wymienionych w § 5 ust. 1 terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:
a}) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:
— maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dzialki budowlanej,
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3)

~ maksymaina wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - do 2
kondygnacji nadziemnych, {gcznie z uzytkowymi poddaszami i nie ‘przekraczajgca
11 m do kalenicy,

— maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowo-
wytworczej — 1 kondygnacja nadziemna, nie przekraczajaca 5 m do kalenicy,

— intensywnos$¢ zabudowy — w granicach od 0,5 do 1,0,

— minimalny udzia! powierzchni biologicznie czynnej — 20% dzialki budowlangj
zagospodarowanej w formie zieleni urzadzonej,

— dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o nachyleniu potaci od 25° do 45°,

— dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo- wytwarcze; - jak
zadaszenia budynkow mieszkalnych,

— pokrycie dachow — tradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie,

— wysoko$¢ podpiwniczenia — do 1,2 m od pomomu terenu, w przypadku wyzszego
podpiwniczenia traktowanie takiego rozwigzania jako kondygnac:ﬁ budynku,

b) realizacia garazy dla samochodéw osobowych na pozmmle terenu tylko jako zespoly
0 JednolfiEj formie architektonicznej,

¢} zapewnienie jednolitej formy architekionicznej obiekiow,

d) szyldy—w elewacjach budynkow — dostosowane do elewacji skalg,

e) tablice informacyjne, reklamy — dostosowane do miejsca estetyka, wielkoscig i materiatern
za wyjatkiem reklam wielkogabarytowych,

zakazy:

a) lokalizowanie inwestycji powodujacych emisje szkodliwych substancii i innych
zanieczyszoczen oraz halasu, ponad normy okreslone w przepisach odrebnych dla terenow
zabudowy mteszkaniowej oraz ktorych ucigzliwos¢ dla oloczenia przekracza
dopuszczalne normy na granicy dziatki,

b) lokalizowanie obiektow o funkcji przemystowej i ucigzliwych obiektéw usfugowo —
wytworczych w tym obiektow bez zabudowy (skiadowiska itp.), baz budowlanych, baz
transportowych, skladéw materialéw budowlanych, itp.,

c) skiadowanie surowcow, odpadéw, opakowar, paliw i innych materiatow szkodliwych,
okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych,

d) stosowanie plaskich dachow,

€) zmiana charakteru otoczenia i obnizenie jego estetyki,

1) p:zes‘}amanle osi widokowych i naruszenie fadu przestrzennego elementami reklamy,

g) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementdw betonowych,

dopuszczenia:
a) iokaltzowame nieucigzliwych uslug i handlu w parterach budynkow mieszkalny{:h

z zapewnieniem bezpoéredniego dostepu z zewnatrz, z zachowaniem jednolitej formy
architektoniczne] dla calego parteru lub adaptacja calosci obiektu dla innych form
uzytkowanta zgodnych z przeznaczeniern terenu,

b) zmiany elewacii pod wzgledem zmiany otworéw, loggii, balkonéow, kolorystyki, stolarki,
podzialdw itp. mogg byé wykonywane jedynje w ramach remoniu calej elewacji za
wyjatkiem parter6w przeznaczonych na cele inne ni2 mieszkalne,

c) przeznaczenie cze$ci terenu pod ustugi stanowiace uzupetnienie i wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego,

d) utrzymanie astmejqcej zabudowy z mozliwoscig modemzacy adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy | wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiekiow
budowlanych,

e) adaptacja istniejacych budynkéw jednorodzinnych z mozliwoécig przebudowy, rozbudowy,
modernizacii,

f) die budynku wielorodzinnego o rie WIQCG_I niz 5 lokalach na wydzielonej dziatce realizacje
zespotu garazy murowanych w iloéci nie mniej niz dwa boksy garazowe,

zalecenia:

a) urzadzanie ogoinodost@pnysh terenow zieleni publicznej, w formie zielencow, skweréw,

placéw zabaw, placéw gier.
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§6

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — MN, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz niezbednymi
obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,
2) uzupelniajgcym:

a) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcjg mieszkaniowa,

b) tereny drobnej wytworczosci i rzemiosta nie zakiocajgce ww. funkcji mieszkaniowych,

c) tereny parkow, w tym tereny skwerow z funkcjg rekreacyjna,

d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny komunikagji,

f) tereny urzgdzen transportu samochodaowego,

3) dopuszczalnym: s

a) tereny zabudowy mieszkaniowe] zagrodowe],

b) tereny upraw ogrodniczych,

¢) tereny upraw sadowniczych.

2. Dla wymienionych w § 6 ust. 1 terenéw obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) nakazy:
w a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:
{ — maksymalna powierzchnia zabudowy dia terenow zabudowy jednorodzinnej, — 30%
dzialki budowlanej,

- maksymalna powierzchnia budynkow gospodarczych, garazy | zabudowy ustugowo-
wytwdrczej — do 40 m?, :

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — do 2
kondygnacji nadziemnych, tacznie z uzytkowymi poddaszami i nie przekraczajaca
4,5 m do okapu, : ' :

— maksymalna wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowo-
wytworczej — 1 kondygnacja nadziemna, nie przekraczajgca 5 m do kalenicy,

— intensywno$¢ zabudowy dia terenow zabudowy jednorodzinnej w granicach od 0,2
do 0,6,

— minimalny udzial powierzchni bioclogicznie czynnej — dla terenow zabudowy
jednorodzinnej — minimum 30% dzialki budowlanej, zagospodarowanej w formie
zieleni urzadzonej, _ '

— dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o nachyleniu potaci od 35° do 45°,

— dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytworczej — jak
zadaszenia budynkéw mieszkalnych, .

—  pokrycie dachéw — materiatem tradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie,

. —  wysokos¢ podpiwniczenia — do 1,2 m od poziomu terenu, w przypadku wyzszego
{ podpiwniczenia traktowanie takiego rozwigzania jako kondygnacji budynku,

ze szczegbinym uwzglednieniem ferendéw znajdujgcych sig w strefie K" ochrony

konserwatorskiej gdzie obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w par. 27,

b) szyldy —w elewacjach budynkow — dostosowane do elewacii skalg,

c) tablice informacyjne, reklamy — dostosowane do miejsca estetyka, wielkoScig | materiatem
za wyjatkiem reklam wielkogabarytowych,

d) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z materialow tradycyjnych np. kamienia i drewna
lub innego materiatu, z wyjatkiem prefabrykowanych elementéw betonowych, o wysokosci
do 1,80 m, z podmuréwkg petna, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z cofnigtymi
bramami wjazdowymi na odlegio$¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam
ewentualnych miejsc do parkowania pojazdow,

2) zakazy: .

a) lokalizowanie inwestyci powodujgcych emisje szkodliwych substancji i innych
zanieczyszczen oraz halasu, ponad normy okreélone w przepisach odrgbnych dla terenow
zabudowy mieszkaniowe] oraz kiérych ucigzliwo$é dia otoczenia przekracza
dopuszczalne normy na granicy dziatki,

b) lokalizowanie obiektéw o funkcji przemystowej i ucigZliwych obiektow ustugowo -
wytwérczych, w tym obiektéw bez zabudowy (skiadowiska itp.), baz budowlanych, baz
transportowych, sktadéw materiatow budowlanych, itp.,
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2 min Y. torskie] gdzie obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w par. 27,
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¢) skiadowanie surowcéw, odpaddw, opakowari, paliw i innych materiatow szkodliwych,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych,

d) stosowanie plaskich dachow,

e) zmiana charakieru otoczenia i obnizenie jego estetyki,

f) przestanianie osi widokowych i naruszenie fadu przestrzennego elementami reklamy,

g) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,

3) dopuszczenia: :

a) przeznaczenie czeSci terenu pod ustugi stanowigce uzupelnienie i wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego nie zakldcajgce funkcji mieszkaniowych,

b) utrzymanie istniejace] zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektow
budowlanych, . :

c) sytuowanie budynkow w granicy,

4) zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcych linii zabudowy,

b) obiekty uslugowe oraz obiekty drobnej wytwérczosci i rzemiosta, gabarytem i forma winny
nawigzywac do zabudowy mieszkaniowej,

) urzadzanie ogoinodostepnych terendw zieleni publicznej, w formie zieleficow, skwerow,
placéw zabaw, placow gier, ktorym towarzyszg ciagi piesze i rowerowe,

d) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie
materialdéw naturalnych i kaniienia.

§7

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe]j zagrodowej — MR, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z ogrodami oraz
_pod zabudowe zwigzang z gospodarka rolng, z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi, '
2) uzupehiajgcym:
a) tereny produkeji gospodarki polowej i zwierzgcej,
b) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcja,
c) tereny drobnej wytworczo$ci i rzemiosia nie zakiocajacych ww. funkcji,
d) tereny infrastruktury technicznej,
e) tereny komunikacji,
f) tereny urzadzen fransporiu samochodowego,
3) dopuszczalnym: -
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny upraw ogrodniczych,
c)} tereny upraw sadowniczych.
Dla wymienionych w § 7 ust. 1 terenow obowigzuja nasigpujace ustalenia:
1) nakazy: : ' : !
a) ustala sig nastepujace paramedry | wskazniki zabudowy:

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dzialki budowlanej,

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — do 2 kondygnacii
nadziemnych, {acznie z uzytkowymi poddaszami i nie przekraczajgca 5 m do kalenicy,

— maksymalna wysoko$é budynkow gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowo-
wytworcze] — 1 kondygnacja nadziemna, nie przekraczajgca 5 m do kalenicy,

- intensywno$é zabudowy - w granicach od 0,1 do 0,3,

— minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej — 30% dziatki budowlane],

— dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o nachyleniupolaci od 35° do 45°,

— dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytworczej — jak
zadaszenia budynkéw mieszkalnych, dla budynkéw sytuowanych w gigbi dzialki
dopuszcza sie nachylenie polaci od 25° do 45° w tym dachy jednospadowe dia
budynkdw sytuowanych w granicy,

~ pokrycie dachéw — materiatem tradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie,

-  wysokoé podpiwniczenia — do 1,2 m od poziomu terenu, w przypadku wyZzszego
podpiwniczenia traktowanie takiego rozwigzania jako kondygnacji budynku,

ze szozegolnym uwzglednieniem terendw znajdujgcych sie¢ w strefie K" ochrony
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2)

3)

b) szyldy — w elewacjach budynkéw — doslosowane do elewacji skala,

c) tablice informacyjne, reklamy — dostosowane do miejsca estetyks, wielkoécia i materialem
za wyjatkiem rekiam wielkogabarytowych,

d) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z materialow tradycyjnych np. kamienia i drewna
lub innego materiatu, z wyjatkiem prefabrykowanych elementow betonowych, o wysokosci
do 1,80 m, z podmuréwka petna, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z cofnigtymi
bramami wjazdowymi na odlegios¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam
eweniualnych miejsc do parkowania pojazdow,

zakazy: '

a) lokalizowanie inwestycji powodujacych emisje  szkodliwych substancji 1 innych
zanieczyszczen oraz halasu, ponad normy okreslone w przepisach odrgbnych dla terendw
zabudowy mieszkaniowe] oraz ktérych  ucigzliwod¢ dia otoczenia przekracza
dopuszczalne normy na granicy dziatki,

b) skiadowanie surowcow szkodliwych okreslonych na podstawie przepisow odrebnych,

c) stosowanie plaskich dachow,

d) budowa ogrodzer z prefabrykowanych elementow betonowych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie nieucigzliwych . zaktadow rzemiesiniczych oraz ustug stanowigcych
uzupe{menze przeznaczenia podstawowego,

b) utrzymanie |stn:ejacej zabudowy =z mozliwoscig modemlzacy adaptac]i, rozbudowy,
- nadbudowy | wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiekiow
budowlanych,

c) sytuowanie budynkow w gramcy,

zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do utrwalonych istniejacych linii zabudowy,

b) ‘nawigzanie stylem zabudowy do charakieru lokalnego budownictwa przez stosowanie
matenaiéw naturalnych w tym kamlema :

§8

Wyznacza 51@ tereny uslug pubilcznych — UP, w tym tereny uslug oswiaty — UPo,

o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod ustugi publiczne: obiekty administracji publicznej, kultury,

2)

3)

1)

obiekty -sakralne, ‘nauki, oswiaty, zdrowia, opieki spolecznej, {acznosci i inne
z n:ezbegdnyml obnektaml i urzqdzemamn towarzyszgcymi,
uzupetniajgcym: |

a) tereny uslug komercy;nych

b) tereny parkow i skwerow z funkcjg rekreacyjna,

c) tereny infrastrukiury technicznej,

d) tereny komunikacji,

e) tereny urzadzef transportu samochodowego,

dopuszczalnym:

a) tereny drobnej wytworczo$ci i rzemiosta,

b) tereny urzadzen elekiroenergetycznych,

¢) tereny urzgdzefi obstugi telekomumkacyjnej,

d) tereny urzgdze odprowadzania i oczyszczania ciekow komunalnych.

2. Dla wymienionych w § 8 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:

nakazy:
a) ustala sig nastepujace parameiry i wskazniki zabudowy nowoprojektowanej:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 0%,
- maksymalna wysokost budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, {gcznie
z uzytkowymi poddaszami ‘i nie przekraczajgca 4,5 m do okapu oraz nie moze
powaodowaé dysharmonii w krajobrazie, dla terenu ABUPo,UPs dopuszcza sig
mozliwosé usytuowania hali sportowej nie przekraczajgce] 11 m do kalenicy,
- maksymalna wysoko$t budynkow gospodarczych i garazy, zabudowy usiugowo- -
wytworeze] — 1 kondygnacja nadziemna, nie przekraczajgca 5 m do kalenicy,
- intensywnoé¢ zabudowy —do 1,0,
- minimainy udziat powierzchni biologicznie czynnej ~ 20%;
- dachy budynkéw ustugowych — dwuspadowe symetryczne lub wueiospadowa

ﬂ v EL* g»éaﬁgagglemu potaci od 25° do 45°,
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- dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wylwdiczej, jak
zadaszenia budynkow ustugowych, dla budynkéw syluowanych w gigbi dzialki
dopuszcza sie nachylenie polaci od 15° do 45° w tym dachy jednospadowe dla

. budynkéw sytuowanych w granicy,

- pokrycie dachow — materiatemn tradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie,

ze szczegolnym uwzglednieniem terenow znajdujacych sie w strefie ,B” i K" ochrony

konserwatorskiej gdzie obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w par. 27,

b) szyldy — w elewacjach budynkow — dostosowane do elewac)i skalg,
c) tablice informacyjne, reklamy — dostosowane do migjsca estetyka, wielkoscig i materiatem
za wyijgtkiem reklam wielkogabarylowych,
d) dopuszczalny poziom halasu — wyznaczajg przepisy odrebne,
€) zapewnienie osobom niepelnosprawnym dostepu do obiekiow i urzadzen dla obslugi ludnosci
przez eliminacje barier urbanistycznych i architektonicznych,
2) zakazy:
a) lokalizowanie obiektdw o funkcji przemysiowsj,
b) stosowanie plaskich dachdw,
c) budowa ogrodzeri z prefabrykowanych elementow betonowych,
3) dopuszczenia: '
a} lokalizowanie usfug komercyjnych i mieszkan jako uzupelnienie przeznaczenia

o podstawowego,

{ b) utrzymanie istniejgce] zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymlany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiekiow
budowlanych,

¢) sytuowanie budynkow w gramcy,
4) zalecenia:
a} lokalizewanie nowej zabudowy w nawigzaniu do ulrwalonych istniejgcych linii zabudowy,
b} ulzqd_zame ogdlnodostepnych terenow zieleni publicznej, w formie zieleficow, skwerow,
placéw zabaw, placdw gier, ktérym towarzyszg ciggi piesze | rowerowe,
¢) nawigzanie stylem zabudowy do charakieru lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatow naturalnych, w tym kamienia.

§9

1. Wyznacza sig tereny ustug komercyjnych — UC, w tym tereny uslug handlu — UCh, tereny
ustug gastronomii — UCg, tereny ustug turystyki — UCt, tereny ustug komunikacyjnych -
UCk, tereny ustug rzemlosia -UCr, tereny ustug innych — UCi, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod ustugi komercyjne: handlu, gastronomii, turystyki,
komunikacji, rzemiosla, centra wystawiennicze, instytucje finansowe, z niezbgdnymi
obiektami i urzadzeniami towarzysza_cyml

2) uzupelnigjgcym: .

a) tereny ustug publicznych,

b) tereny drobnej wytworczosci i rzemiosta,

¢) tereny parkow i skwerdw z funkcig rekreacying,
d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny komunikacji,

f) tereny urzadzen transportu samochodowego,

3) dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe],

b) tereny urzgdzen obslugi telekomunikacyjnej,

c) tereny urzgdzen cieplownictwa,

d) tereny urzgdzen elektroenergetycznych,

e} tereny urzgdzen odprowadzania'i oczyszczania Sciekow.

2. Dla wymienionych w § 2 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nakazy:

a) usiala sig nastepujgce parametry | wskazniki zabudowy:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
- maksymalna wysoko§¢ budynkow - do 2 kondygnacji nadziemnych, igcznie
z uzylkowymi poddaszami i nie przekraczajaca 4,5 m do okapu oraz nie moze
powodowac dysharmonii w krajobrazie,
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intensywno$¢ zabudowy — od 0,6 do 1,5 lub powierzchnia zabudowzna w grani
od 30% do 80%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

dachy budynkow ustugowych — dwuspadowe symelryczne lub wiclospadows,
- --p pachyleniu polaci od 25° do 45°,

- dachy budynkow gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytworczej, jak
zadaszenia budynkow ustugowych, dla budynkow sytuowanych w glebi dzialki
dopuszcza sig¢ hachylenie polaci od 15° do 45° w tym dachy jednospadowe dla

" budynkow sytuowanych w granicy,
- pokrycie dachow — materiatem tradycyjnym {ub tradycyinym w wyrazie,
ze szczegolnym uwzglednieniem terenéow znajdujacych sie w strefie K" ochrony
- konserwatorskiej gdzie obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarie w par. 27, :

b) szyldy —w elewacjach budynkéw — doslosowane do elewadji skala,

¢) tablice informacyjne, reklamy — dostosowane do miejsca estetyka, wielkoécig i materialem
za wyjatkiem reklam wielkogabarytowych, ‘ '

d) dopuszczalny poziom-halasu — wyznaczajg przepisy odrgbne,

e) zapewnienie osobom niepetnosprawnym dostepu do obiekiow i urzadzer dla obslugi ludnosci
przez eliminadje barier urbanistycznych i architekionicznych,

) ogrodzenia od stiony drogi — azurowe z materiaiow tradycyjnych np. kamienia i drewna
jub innego materiatu, z wyjatkiem préfabrykowanych elementow betonowych, o wysoKoSGi
do 1,80 m, z podmurdwka peing, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, cofnigtymi
bramami wjazdowymi na odlegios¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam
ewentualnych miejsc do parkowania pojazdow,

a) w ‘przypadku  sasiadowania . ustug komunikacyjnych z zabudowg mieszKaniowg
jednorodzinng, nalezy je odseparowac wizualnie ogrodzeniami ekologicznymi lub zielenig
zimozielong, " - ' '

R - e e :

a) lokalizowariie - obiekiow © funkcji przemysiowej i ucigzliwych obisktow ustugowo -
wytworczych, w tym baz budowlanych, transportowych, skiadow materiatow budowlanych,

b) - wznoszenia ‘obiektow ~ustug “ komercyjnych wymagajgcych urzgdzenia otwartych placow

- sidadowych, - - S
c) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
3) dopuszczenia: - e o ;
“a) lokalizowanie = ustug publicziych | mieszkan jako uzupelnienie przeznaczenia
- podstawowego, = . - :
b) utrzymanie “istniejgce] zabudowy z mozliwoscig medemizacji, adaptacji, rozbudowy,
- nadbudowy i wymiany ‘kubatury oraz zmiany przeznaczenia isiniejgcych obiekiow
budowlanych, = . d
¢) sytuowanie budynkéw w granicy,
4) zalecenia: i o
( a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do utrwalonych istniejgcych linii zabudowy,
: ' b) urzadzanie ogdlnodostepnych terenow zieleni publicznej, w formie zieleficow, skwerow,
placow zabaw, placow gier, ktorym towarzyszg ciggi piesze i rowerowe,
¢) nawiazanie stylem zabudowy do charakieru lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatéw naturalnych, w tym kamienia.

g§10

1. Wyznacza sig tereny laséw i parkéw leSnych —ZL, o przeznaczeniu: :
1) podstawowym: tereny pod kompleksy lesne, zalesienia w rozumieniu ustawy o lasach
i zadrzewienia, z niezbednymi obiektami | urzadzeniami towarzyszacymi,
2) uzupeiniajgcym: '
a) tereny urzadzen obstugi gospodarki lesnej,
b) tereny infrastrukiury technicznej,
) tereny komunikacji, w tym drogi gospodarcze i przeciwpozarowe, ciggi piesze i &clezki
rowerowe,
3} dopuszczalnym:
a) tereny trwatych uzyikow zielonych.
2. Dla wymienionych w § 10 ust. 1 terenéw obowigzujg nasiepujgce ustalenia:
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a) ochrona i pielegnacja istnigjacych zasobow lesnych oraz zagospodarowanie lasow
i prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzgdzania lasuy,

b) wprowadzanie zalesien zgodnie z warunkami siedliskowymi,

¢) uwzglednianie wymagan ochrony przeciwpozarowsej,

d) uwzglednianie wymagan zagospodarowania stref technicznych infrastrukiury technicznej,

1.

w tym linii elektroenergetycznych,
2) zakazy:
a) dewastacja drzewostanu i zieleni niskiej,
b) wszelkie zainwestowanie oraz dzialania powodujgce zanieczyszczanie i degradacig
siedliska le$nego, w tym dzikie wysypiska nieczystoéci
c) lokalizowanie zabudowy riezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym i uzupe&nlajapym
d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
3) dopuszczenia:
a) adaptacja oraz rozbudowa urzgdzeni obsiugi lesnictwa dla potrzeb uzasadnionych
dzea%atnosc:qgospodarcz@
b) udostgpnianie lasow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) wykorzystanie dla funkcji sporiu, turystyki i wypoczynku po wyznaczonych szlakach
i polanach $rédlesnych,
d) lokalizowanie obiektow male] architekiury i tablic informacyjnych, urzadzen sportu,
turys’rykr i wypoczynku.

§11

Wyznacza sie tereny cmentarzy — ZC, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod cmentarze, z nzezbt—gdnyrm obiektami i urzadzeniami
towarzyszqcyml .
2) uzupetniajgcym: .
' a) tereny lnfrastruktury technicznej, .
b) tereny komunikacji,
3) dopuszczalnym: -
&) tereny uslug publtcznych kultu religiinego,
'b)  tereny parkow i skwerdw z funkcjg rekreacyjng,
c) tereny ustug komercyjnych. ;
Dla wymienionych w § 11 ust. 1 terenow ﬂbnquu;a_ nastepujgce ustalenia:
1) nakazy: ks
a) uwzgledmeme wytycznych konserwatorskich  dotyczacych strefy B ochrony
* konserwatorskiej gdzie obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w par. 27,
b) przes’tzzegame stref ochrony sanitarnej: /50 m — na terenach skanalizowanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zakazem lokalizacji w jej obregbie budynkéw mieszkalnych,
c) utrzymanie istniejacych drzewostanow z mozliwodcig wymiany drzew bedacych w ziym
stanie sanltamym, .
2) zakazy:
a) Iokalizowanie zabudowy nie zwigzane] z przeznaczeniem podstawowym, uzupelniajgcym
. lub dopuszczalnym,
b) lokalizowanie wszelkich obiektdow i urzgdzenn moggcych pogorszyc walory przyrodnicze
i krajobrazowe terenu,
c) budowa ogrodzet z prefabrykowanych elementéw betonowych,
3) dopuszczenia:
: a) lokalizowanie obiektow sakralnych i urzgdzen cmentarnych towarzyszacych, w tym kaplic
przedpogrzebowych, pojedynczych obiektéw kultury,
b) lokalizowanie ustug zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza,
c) tworzenie migjsc pamlecz ’
4) zalecenia:
a) zastosowanie materialéw tradycyjnych, w tym kamienia do budowy obiektow tzw. malgj
architektury zwigzanych z miejscami pamieci.

rzad Gminy Niegowa

42-32

woj, s\qme,

Uchwaiz Nr B8/XI1/2007 Rady Gminy w Niegowie z dnia 31 pazdziernika 2007-r. S R

ul. Sobieskiego 1, Za zgodnogg z oryginatem

?\Ji%‘}‘{’“O\NE)

" telffax 34 315 10 20 Niegowa, dnia ..............roku

023 -0k- 17




MPZF = Nigpows — £ L o

§ 12

1. Wyznacza sie tereny trwalych uzytkow zielonych - ZZ, o przeznaczeniu:

2}

3)

1) podstawowym: tereny pod laki | pastwiska,

z niezhednymi ohiskiami urzadzensmi

towarzyszacymi,

uzupelniajacym:

a) terenyrolneg,

b) tereny infrastrukiury technicznej,

dopuszczalnym:

a) tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania £ciekow.

2. Dla wymienionych w § 12 ust. 1 terenow obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1)

2)

)

nakazy: - o
a) zachowanie i ochrona uzytkow zielonych, fak i pastwisk oraz innych rodzajow zieleni
- nieurzgdzone] biologicznie czynnej, '

b) zachowanie bioréznorodnoSci,

c) zachowanie rozlewisk i rolinnosci szuwarowej,

d) realizacja zieleni z przewaga niskiej nie utrudniajgce] przewietrzania,

e) zachowanie i ochrona istniejgcej zieleni fggowe] i muraw,

f) likwidacja obiektéw i urzadzen, kiore stanowig przegrody | bariery dla splywu wody,

g) utrzymanie droznych koryt ciekow, .~ -

Fakazy TS R e T e

a) lokalizowanie - przedsigwzige .- mogacych  znaczaco oddziatlywa¢ na s$rodowisko
w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska, - :

b) lokalizowanie _hbiektéw-_'bu_dow;anych'mbgﬁcych pogorszyé stan i fiinkcjonowanie zieleni

- ekologicznie czynnej, -
c) lokali ogrodzen uniemozliwiajacych migracje fauny,
d) prz
srmine. powodujace podniesienie poziomu gruntu rodzimego za wyjatkiem robot

- zwiazanych z budowa grobli i stawbw hodowlanych,
f) :lokalizowanie przedsigwzigc zmieniajacych stosunki wodne,

cénia naturalnej rzesby terenu np. przez skiadowanie odpadéw,

g) zalesianie,
dopuszczenia: .

a) udostepnienie rekreacyjne zieleni oraz brzegow ciekow wodnych przez lokalizowanie

- urzgdzonych - ciagdw - spacerowych ‘rekreacyjnych drég = rowerowych lub._pieszo-
rowerowych, zapewnigjgcych ‘dostep do istniejacych zespoléw zieleni wzdiuz ciekow
wodnych, -t T ) :

b) lokalizowanie urzadzen przeciwpowodziowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizowanie urzadzen zwigzanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, - '

d) budowa stawéw hodowianych,

e) utrzymanie istniejacej rozproszonej _zabudowy w tym zagrodowe] (max. 1 kondygnacja
z dachem stromym i poddaszem uzytkowym), z ‘mozliwoscig modernizacji, adapiacii,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany -Kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych
obiektéw budowlanych, wylgcznie w granicach zajmowanego terenu,

f) realizacia urzadzer wodnych przeciwpowodziowych i regulacyjnych,

zalecenia: : '

a) rekultywacjas zdegradowanych terendw fak i pastwisk i przywracanie ich warlosci

uzytkowej. - -

§13

1. Wyznacza sie tereny dzialalnosci produkcyjhej, skiadowania | magazynowania ~ PS5,
O przeznaczeniu:

1)

2)

podstawowym: tereny pod zaklady przemysiowe, urzadzenia produkeji budowlane]
i centra technologiczne, sktady, magazyny i huriownie w obiektach kubaturowych,
obiektach nietrwatych oraz na terenach ctwartych, z niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,
uzupetniajgcym:

Urzad Gmirfy RS teetmicns
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b) tereny komunikacji,
¢) tereny urzadzen fransportu samochodowego,
d) tereny zieleniizolacyjnej,
e) tereny urzadzen elekiroenergetycznych,
) _terenv urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow,
g) tereny urzadzen obs#ug[ telekomunikacyjnej,
3) dopuszczalnym:
a) tereny usiug komercyjnych
b) fereny wytworczoséei i rzemiosta,
c) wielkotowarowe fermy hodowlane, zaklady przetwdrstwa rolno-spozywczego, magazyny -
dla potrzeb rolnictwa.
2. Dla wym:emonych w § 1 3 ust 1 terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:
a) ustala sie nastepu;a_se parametry i wskazniki zabudowy:
intensywnos¢ zabudowy w granicach-od 0,8 do 1,5 (0,4 do 0 ,9) lub powierzchnia
zabudowana w granicach od 30% do 80% (30% do 60%)
- minimalny udziat powierzchni biD|OgECZHie czynnej — 10% (15%),
- . wysokosé ,_zabudowy — - nie ' przekraczajaca uzasadnionych  potrzeb
“technologicznych, -
b) dotrzymanie .norm zwlaszcza w  zakresie zanieczyszczenia powietrza | halasu,
) zapoblegajqcych pogorszeniu érodomska przyrodniczego, zardwno na przedmlotowwn :
tereme ‘jak i na terenach sasiadujgeych,
DI 'zagospadamwanla terenu zapewni¢ fad przestrzenny, szezegolng uwage
nalezy zwroc:é-, na celowe zagospodarowame i estetyczng realizacje architekiury
logrodzema
d) wszystkie namerzchme przeznaczone pod komunikacie samochodows, postoje
samoe i przejsma piesze nalezy utwardzic,
- &) $cieki prz ys#awa i produkcyjne nie spetniajace parametrow Sciekow socjalno—bytowych
wymagajq oczyszczenia w urzgdzeniach lokalnych,
To] sq’szadowama ww. terenow z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng nalezy
je odseparowac ‘wizualnie “agrodzeniami ekoiogrcznyms lub zielenig zimozielong,
szerokoéc pasa zlelem izolacyjnej nie moze by¢ miniejsza niz 10 m,
2) zakazy: _
a) Iokahzowame obiektéw mezw:qzanych z p:zeznaczemem podstawowym uzupehiajgcym
: lub dopuszczalnym :
b) gromadzenia - odpadow z wmatkiem odpadéw wytwarzonych W wyniku dziakalnosci
prowacfzonej na wiasnym ferenie, plzeznaczonych do wykorzystania na tym terenie;
z zasirzeZzeniem, Ze okres gromadzenia takich odpadow nie moze by¢ diuzszy niz wynika to
z oboquzu;qcych przepisow odrebnych z zakresu gospodarki odpadami,
¢) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
3) dopuszczenia: S
a) utrzymanie [simej'qce} zabudowy z mozi:woscna modermnizacjl, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy | wym;any kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow

budowlanych,
b) lokalizowanie  zapleczy  administracyjno-technicznych  lub socjalnych, szkdl

. przyzakiadowych,
c) lokalizowanie obiektdw ustugowo przemystowych,
d) realizacja garazy, parkingéw, stacji paliw i obstugi pojazdéw, myjni,
€) reahzac;a wszelkich obiektow i urzadzen komunalnych, inzynieryjnych kubaturowych
i linfowych oraz innych niezbgdhych do funkcjonowania Gminy,
4) zalecenia:
a) nasadzenie roslinnosc okrywajqcej 4stnlejace ogrodzema z prefabrykowanych elementéw
betonowych, .
b) Iokalizowanie zieleni urzadzonej,
¢) w przypadku realizacji inwestycji mogace] stad sig duzym generatorem ruchu
samochodowego, wykona¢ studium komunikacyjne w zakresie obstugi inwestycji.
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§ 14

Wyznacza sig tereny urzadzen zaopatrzenia w wode | odwadniania wody — TW,
0 przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod urzgdzenia zaopatrzenia w wodeg i odprowadzania wody -
przepompownie, z niezbednymi obiektami | urzgdzeniami fowarzyszacymi,
2} uzupetniajgcym:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b} tereny komunikacji,
c) tereny urzgdzen fransportu samochodowego, w tym miejsca do parkowania po;azdéw
d) {tereny zieleni izolacyjne;.
Dla wymienionych w § 14 ust. 1 teren6w obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazy: , '
a) wysokos¢ zabudowy — nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb technologicznych,
maksymalnie 5 m do kalenicy,
b) intensywnos¢ zabudowy w granicach od 0,8 do 1,5 lub powierzchnia zabudowana
w granicach od 30% do 80%,
¢) spelnienie wymog6éw ochrony Srodowiska,
d) w zaleznosci od wymagan — wyznaczenie strefy ograniczonego uzytkowania na podstawie
przepisow odrebniych | zawarcie jej w granicach terenu,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej =z przeznaczeniem podstawowym  lub
uzupeiniajgcym,
b) budowa ogrodzeriz prefabrykowanych elementow betonowych,

3) dopuszczenia:
a) lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem obiektéw administracyjno-technicznych,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modemizacji, adapiacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymlany kubatury, '
4) zalecenia:
a) w strefie ograniczonego uzytkowania, po jej wyznaczeniu, zastosowanie zieleni
izolacyjne].

§15

Wyznacza sig tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania $ciekéw — TK, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod urzgdzenia odprowadzania i oczyszczania s$ciekow,
z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,
2) uzupeiniajgcym:
a} tereny infrastrukiury technicznej,
b} tereny komunikacii,
c} tereny urzadzen transportu samochodowego, w tym miejsca do parkowania pojazdow,
d) tereny zieleni izolacyjnej,
Dla wymienionych w § 15 ust. 1 terendw obowigzujg nasiepujgce ustalenia:
1)} nakazy:
a) wysokosc zabudowy — nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb technologicznych,
b) intensywno$¢ zabudowy w granicach od 0,8 do 1,5 lub powaezzchma zabudowana
w granicach od 30% do 80%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 10%,
d) spetnienie wymog6éw ochrony Srodowiska,
e) w zalezno$ci od wymagan — wyznaczema strefy ograniczonego uzytkowania na podstawie
przepiséw odrgbnych,
2) zakazy:
a) lokalizowanie =zabudowy niezwigzane] 2z przeznaczeniem podsiawowym  lub
uzupelniajgcym,
b) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementdw betonowych,
3) dopuszczenia:
a) lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem obiektdw administracyjno-technicznych,
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b) utrzymanie istniejgce] zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury, pod warunkiem dotrzymania wszelkich norm dla terenow
przylegtych,

c) wymiana, przebudowa, rozbudowa istniejacych obiekiow i urzadzen na terenach
zainwestowanych nie powodujgca powigkszenia ucigzliwosci dla terenow przyleglych,

4) zalecenia:

a) w strefie ograniczonego uzytkowania, po je] wyznaczeniu, zastosowanie zieleni

izolacyjnej.

§ 16

Wyznacza sie tereny urzadzeni facznosci — TL, o przeznaczenits.
1) podstawowym: tereny pod urzadzenia igcznosci, z niezbgdnymi obiektami lumadzenram|
towarzyszgcymi,
2) uzupelniajgcym:
a) tereny infrastruktury technicznej,
- b} tereny kormnunikaciji,
c)  tereny urzgdzen transportu samochodowego, w tym miejsca do parkowania pojazdow,
d) tereny zieleni izolacyjnej,
Dla wymienionych w § 16 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:

a) wysokosc zabudowy nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb technologicznych,

b) intensywnoéé zabudowy w granicach od 0,8 do 1,5 lub powierzchnia zabudowana

' w granicach od 30% do 80%,

c) minimalny ud2|a¥ powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

d) spetnienie wymogow ochrony $rodowiska,

e) ‘w 'zaleznosci od wymagan — wyznaczenie strefy ograniczonego uzytkowania na
; podstawua przepssow odrebnych i zawarcie je] w granicach terenu,

2) zakazy:
a) lokalizowanie- zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym  lub
. uzupelniajgcym,
b) budowa ogrodzein z prefabrykowanych elementéw betonowych,
3) dopuszczenia:

a) lokalizowanie zwaqzanych z przeznaczeniem obiekiéw administracyjno-technicznych,

b) uirzymanie isinieigcej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wym:any kubatury, pod warunkiem dotrzymania wszelkich norm dla terendw
przylegtych,

¢} wymiana, p:zebudowa rozbudowa istniejgocych  obiektéw i urzadzen na terenach
zamwestowanych nie powodujgca powigkszenia ucigzliwosci dia terenow przylegiych,

5) zalecenia:

a) zastosowanie zieleni okrywajace] (np. winobluszcz pigciopalczasty) do zmniejszenia
negatywnego oddziatywania wiezy telekomunikacyinej jako negatywne] dominanty
krajobrazowe],

b) w strefie ogramczonego uzytkowania, po jej wyznaczeniu, zastasowanle zieleni
izolacyjnej.

§17

Wyznacza sie tereny rolne z prawem zabudowy rolniczej — RM, o przeznaczeniu
1) podstawowymn: tereny pod uprawy polowe, z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi,
2) wuzupeiniajgcym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowe] zwiazane] z ww. funkcjg rolniczg - zabudowa
siedliskowa,
b) tereny produkcji gospodarki polowej | zwierzecej,
c) tereny infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalnym:
a) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcjg rolnicza,
b) tereny upraw ogrodniczych,

g rza d Gmi ny% it%f@i;%éw%w sadowniczych,
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d) tereny urzgdzefi ransporiu samochodowego,
e) tereny trwalych uzytkow zielonych,
f)y tereny lasow,
2. Dla wymienionych w § 17 ust. 1 ferendw obowigzujg nasigpujace ustalenia
" q) ¥ 91.’::47\!
a) dla nowoprqektowaﬂe;, dopuszZCzong| zabudowy siedliskowe] obowigzujg ustalenia
- zawarle w § 6 ust. 2 pkt 1) ppkt od a) do c),
-b) dla terenow do zabudowy — wymog dostepu do drogi pubhcznej przez dojazd spelniajacy
L minimaine wymog: komunikacyjne, ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej,
2) zakazy:.
a) Enkahzowanze zabudowy mezwuegane; z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajgoym
iub dopuszczalnym . ;
b) naruszanie urzgdzen melioracji wodnych,
c) wycinanie zadrzewien grodpolnych,
d) . budowa ogmdzeh z prefabrykowanych elementow betonowych,

3) dopuszczema :

a) uirzymame ismiejqcej zabudowy z mozhwoscia_ modem;zaql adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany. kubatury oraz Zzmiany przeznaczenia lsmle;acych obiektow
budow!anych w istniejapyc:h siedliskach,

b) lokailz.owame nowych obtektow m;eszkajnych i gospodarczych pod warunkiem posiadania
dukgje fowarows, :
nych zbiomikdw wodnych s{uza_cych poﬁzebom rolnictwa,

Vehoracy_}nych i przemwpowadzowych :
[ rmre parkowme;skich na ubszarach nleuzy!kow

VPO 3 drz wish srodpolnych zgodmez przepisami odrebnyml
'b) og_ : hemicznych érodkéw ochrony roslin i nawozénia pol,
)’ nawigzanie. sty! zabudowy do’ charakteru lokalnego budowmchma przez stosowanie

mateﬁaiéw natdra!nych w tym Kamienia.

§18

1 Wyznacza su—;« tereny rolne, bez prawa zabudawy roiniczej — RP, o przeznaczeniu:
1) podstawowym tereny od: uprawy po!owe z niezbednymi urzgdzeniami 1owarzyszapyrm
2) uzupelnigjgcym: i
~ a) tereny trwa{ych uzytkow zlelonych
b) tereny lnfrastmk’rury tec:hmczne_[,
3) dopUSZc:zalnym '
a) “tereny upraw ogrodmczych bez zabudowy,
b) tereny’ upraw sadowniczych | bez zabudowy.
2. Dia wym;emonych w 8§18 ust 1 terenéw ‘obowigzujg nast@pUche ustalenia:
1) nakazy: :
a) ochronai zachowame terenow ralnych,
2) zakazy: :
a) lokalizowanie zabudowy, nawych siedlisk w tym osrodkéw produkcji palowsj i zwierzece],
b) naruszanie urzadzen melioracji wodnych, )
¢) wycinanie zadrzewien érédpolnych,
d) sktadowanie odpadow,
3) dopuszczenia
a) ' lokalizowanie urzgdzen mehoracyjnych i przeciwpowodziowych,
b) wprowadzame zalesien, zgodnie z warunkami slediiskuwyml oraz po opracowaniu tzw.
granicy rolno = leénej po jej opracowaniu; "
4) zalecenia:
a) wprowadzame zadrzewien &rédpolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ograniczenie stosowania chemicznych §rodkow ochrony roélin i nawozenia pal.
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Rozdzial 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej; granice i sposoby zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie

§19

Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy kierowaé sig zasada racjonalnego gospodarowania zasobami
przyrody, utrzymania rownowagi przyrodniczej | ochrony walorow krajobrazowych, zgodnie
z obawigzujgcymi przepisami odrebnymi. :

§ 20

1. Nakazuje sig¢ utrzymanie poziomu substancji i energii, w tym hatasu, co najmniej na poziomie
dopuszczainym dla poszczegbinych rodzajow terenow.

2. Ustala si¢ wymadg nie przekraczania dopuszczalnych pozioméw substancii i energii, w tym hatasu,
na granicy terendw o roznym sposaobie przeznaczenia.

3. Podczas realizacji ustaleri Planu, nalezy zastosowaé rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrebnych, standardéw emisji do S$rodowiska zanieczyszczen
i zakiGeen, w tym: zanieczyszczeri powietrza, wod gleby i ziemi, substancii | energii, w tym emisji
hatasu, drgari mechanicznych, i promieniowania nigjonizujacego. W' przypadku przekroczenia
obowigzujgcych norm, dia ograniczenia ucigzliwoéci, nalezy zastosowad zabiegi ochronne
wynikajgce z przepisow odrebnych.

§ 21

1. W zakresie gospodarki odpadami obowigzuja zasady okreslone w przepisach o utrzymaniu
czystoéci i porzgdku w gminach oraz inne przepisy odrebne. Przy uzgadnianiu przedsiewzigé
istniejgcych i projektowanych, wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budowe, nalezy ustali¢ warunki
skladowania i sposdb postepowania z odpadami z uwzglednieniem zbierania, transportu, odzysku
i unieszkadliwiania odpadéw, na podstawie przepisdw odrgbnych. Zakazuje sie skiadowania
surowcow lub materialéw zawierajacych substancje toksyczne Iub fatwopalne mogagce stanowié
zagroZenie dla Zycia lub zdrowia ludzi bgdz dla $rodowiska.

2. Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terenéw nie moga naleze¢ do, okreslonych w przepisach
odrgbnych, ' kategorii odpadéw niebezpiccznych oraz odpadéw mineralnych . pochodzenia
gorniczego, energetyczneégo, hutniczego ifp. )

3. Nakazuje sig zagospodarowanie wtdrne warstwy humusowej.

{ §22

1. Obowigzuje ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych, w tym przez dostosowanie
dziafalnosci istniejgcych i nowych podmiotow gospodarczych do obowigzujgeych wymogow
ochrony $rodowiska oraz wylgczenie terenéw z hodowli zwierzat w systernie bezscidtkowym,
rolniczego wykorzystania gnojowicy, wprowadzania do gruntow nieoczyszczonych éciekow.

2. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, w tym z terenow
przemystowych i skfadowych, baz transportowych oraz drég i parkingéw o trwafej nawierzchni, dia
uniemozliwienia przedostawania sie do-§rodowiska zanieczyszczeni, powinny byé ujete w systemy
kanalizacyjne | przed odprowadzeniem do wod lub do ziemi, winny zosta¢ podczyszczone do
parametrow okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Naruszenie w ramach _realizacji inweslycji lub uzytkowania terenow urzadzefi melioraciji
szczegolowej, to jest rowbw otwartych i drenazu, wymaga przebudowy i doprowadzenia do peinej
sprawnosci urzgdzen istniejacych lub budowy nowych. Wszystkie dziatania Zwigzane z naprawg
wzglednie z budowg nowych urzadzen, nalezy wykonywaé w uzgodnieniu z administratorem tych
urzadzen. Wszelkie inwestycje winny by¢ lokalizowane w odlegto$ci minimum 5 m od gorne|
krawedzi ciekow. -

4. Realizacja rozwigzari gospodarki wodno-éciekowe] terenu powinna opieraé sie na indywidualnych
projektach, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem usyluowania obszaru objetego

Urzgd Gmlny Niegawa
(4 + SUEhWafa Nr 68/X11/2007 R?ccl?! %ﬁtgﬁv Niegowie z dnia 31 pazdziernika 2007 .
] «d £4ounos ?
il 4

Sobieskiego 1, £ Oryginatem |
i .
i

-

2-320 Niegowa Niegowa, dnia ...............roku
askie, tel/fax 34 315 10 20 - 17

¥

WO, &



MPZP — Niegowa ~ A

Planern w zaslegu obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) oraz wystepowania
Giownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 326.

§23

1. Na terenach zagrozenia powodzig oraz w obszarach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

a)  zakazuje sie:

- przyjmowania  rozwigzan przestrzennych — ograniczajgcych  przeplyw  wod

" powodziowych oraz takich rozwigzarn, ktére mogg powodowa¢ straty powodziowe m.
in. poprzez zalanie lub podtopienie wodami wielkimi,

- wykonywania na tym obszarze jakichkolwiek urzadzeri wodnych, w szczegélnosci
wznoszenia obiektéw budowlanych oraz zmiang uksztattowania terenu, skiadowania
materiatow | wykonywania innych robdt mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzig,

b)  dopuszcza sie zwolnienie od nakazdw przez dyrektora RZGW, na podstawie przepisow
odr@bnych wskazujgc migdzy innymi sposob zagospodarowania gruntow uwzgledniajgey
wymagania ochrony przed powodzig oraz interes wnioskodawcy,

c) dopuszcza sig realizacje obiektdw budowlanych wylacznie w przypadku, gdy pozwalajg na
to geotechniczne warunki rozmieszczenia, posadowienia i rozwigzan konstrukeyjno-
technicznych dla tych obiektow, ustalone w dokumentacji geologiczno-inZzynierskiej,
sporzadzonej w tymze celu.

2. Tereny poloZenie- w sgsiedztwie dolin ciekow wodnych oraz trwalych uzytkow zielonych
towarzyszqcych tym ciekom wmny byc zagospodarowane w sposob uwzglqdntajqcy zagrozenia
powodziowe i zagrozeme osuwaniem sig mas ziemnych.

§24

1. Obowigzuje ochrona nastepujgcych obszaréw i obiekidw, poddanych pod ochrong na podstawie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lenych bez prawa zabudowy rolnicze;:
1) gleb chronionych klas bonltacy}nych gruntow omych oraz uzytkéw zielonych — 11, Il1, IV, gdzie:

- ochrona gleb przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze,

- ochrona meuZylkowanych rolniczo dolinek, zadrzewiet $érodpolnych, obszarow
podmokiych oraz innych terenéw stanow1qcych pozostaiosci ekosystemow, istotnych dla
zachowania bior6znorodnoéci

2) stniejacych drzewostanow, w tym leSnych, posiadajgcych status laséw ochronnych, gdzie:

- usunigcie drzew i krzewbw winno nastgpi¢ w trybie okreslonym przepisami odrgbnymi,

- zagospodarowanie, uZytkowanie i ochrona laséw stosownie do uznanych kategorii
ochronnosci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz planem urzgdzania laséw.

§ 25

Obowiazuje ochrona udokumentowanych ziéz surowcow mineralnych na podstawie przepisow
szczegOlnych, gdzie wymagane jest zaktualizowanie dokumentacji geologicznej.

§26

1. Obowigzuje ochrona nastepujgcych obszardw i obiekiow, poddanych pod ochrone na podstawie

ustawy o ochronie przyrody:
1) obszary prawnie chronione:
a) Park Krajobrazowy ,Orlich Gniazd®”, powolany na macy Uchwaly Nr XVI/70/82

Wojewodzkiej Rady Narodowej w Czesfochowie z dnia 17 czerwca 1982 r. oraz
Rozporzadzeniem Wojewody Czestochawskiego nr 15/98 z dnia 22 czerwca 1998 r. (Dz.
Urz. Woj. Czestochowskiego nr 10/98 poz. 74) z pdZniejszymi zmianami oraz
Obwieszczenia Wojewody Slqsk;ego Z dnia 15 marca 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Sigskiego Nr
8/99, poz. 42), gdzie obowigzuje zagospodarowanie i uzytkowanie ww. terenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w obowigzujacych akiach prawnych, w tym Planie Ochrony Parku
po jego wejsciu w zycie,

2) obiekty proponowane do ochrony, gdzie obowigzuje zachowanie terenu w naturalnym stanie
iobecnym uzytkowaniu oraz wykluczenie dziatalnoSci powodujace] zmiany warunkow
siedliskowych i wodnych za wyjgtkiem dziatan dia ich zachowania:

a) zespoly przyrodniczo — krajobrazowe: ,Mirowako — Bobalicki”,

r! y ’f‘v@ e f”ﬂliﬁﬁﬁé@rﬂr BB/X11/2007 Rady Gminy w Niegowie z dnig 31 pazdziamika 200
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1.

b) stanowiska ro$lin rzadkich i chronionych.
§27

Obowigzuje ochrona nastepujacych obszardw i obiekidw, poddanych pod ochrong na podstawie

ustawy o ochronie dobr kultury;

1) bedgce w Rejestrze Zabytkéw, gdzie wszelkie dzialania prowadzgce do zmiany ich obecnego
stanu wymagajg g'onole_nia organu wiasciwego w sprawach ochrony zabytkow:

a) kosciol p.w. Sw. Mikolaja (koscidl, mur cmentarza przykoscielnego, ukiad i rozplanowanie
dzialki, ukfad zieleni, starodrzew)

2) wskazane do ochrony na podstawie planu miejscowego (proponowane do ujecia w gmlnnym
programie opieki nad zabytkami), gdzie:

- wszelkie dziatania prowadzace do zmiany ich obecnego stanu, w tym w szczeg6inosci
postepowanie w przypadkach przebudowy lub remontéw majacych wplyw na zmiane
bryly, wystro], zachowanie cech zabytkowych wymagajg uzyskania opinii organu
wlasciwego w sprawach ochrony zabytkow,

- w szczegdlnych przypadkach, uzasadnionych ziym stanem technicznym (potwierdzonych
opinig techniczng), -dopuszcza ~sig rozbiorke obiekibw o wartoSciach zabytkowych,
wylgcznie po uzyskaniu opinii ‘organu wlasciwego w sprawach ochrony zabytkéw,
poprzedzone] pracami dokumentacyjnymi (sporzadzeniu uproszczone mweniaryzacj:
wraz z dokuméntacja zdjgciows), :

a) dom drewniany, kryty dachowka ceramicznag, - ul. Bankowa nr 24,

b) dom murowany z cegly, kryty dachdwka ceramiczng, - ul. Sobieskiego nr 41,

c) dom drewniany, kryty dachowkg ceramiczng, éciana szczytowa murowana z kamienia -
ul. Sobieskiego nr 72,

d)} dom drewniany, kryty biacha, Sciana szczytowa murowana z kamienia - ul. Soblesktegc

“or 110,
Wyznacza sig obszary posiadajgce wartos¢ kulturows, do objecia szczegélnq ochrong prawng,
jako strefy “ochrony konsewvatorskiej — na zasadach rygorow konserwatorskich dla

poszczegolnych kategorii stref (wytyczne konserwatorskie):

1) strefa ,B" — poSredniej ochrony konserwatorsktej, gdzie wszelkie dzialania prowadzgce do
zmiany je_[ obecnego stanu wymagajg opinii wlaéciwego organu w sprawach ochrony
zabytkow, szczegdinie w zakresie:

- @) “lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, w tym linii zabudowy,
b) wysokoéci obiektéw budowlanych,
c) elewacji- budynkuw i formy dachdw, w tym kolorystyki | materialéw w odniesieniu do prac
przy najbardziej wartoéc:owych obieldach,
ponadto obowigzuje:
d) ochrona rozplanowania zespolu kosciota p.w. Sw. Mikolaja oraz zachowanie elementéw
o warto$ciach kulturowych, w szczegéinosci:
= podziatow parcelacyjnych poprzez zakaz ich scalania oraz podziaiow,
= obiekidw o wartodciach zabytkowych,
= charakteru | skali zabudowy,
* starodrzewu - uzupelnianie wylgcznie rodzimym skiadem gatunkowym,
e) ochrona ukladu cmentarza rzymsko — katolickiego w granicach muru ogrodzeniowego
(kaplica cmentarna, uktad i rozplanowanie cmentarza, ukiad zieleni, mur ogrodzeniowy),
w szczegOlnosci:
= historycznej kompozycji zieleni,
* starodrzewu - uzupelnianie w przewadze rodzimym skiadem gatunkowym
z odtworzeniem ukiadu zalozenia,
= opiniowanie dzialan mtazanych z planowg gospodarkq zielenia oraz oplnlowan;e
konserwagciji warto$ciowych nagrobkéw. (sprzed 1939 r.) i pozostawienie ich ,in situ”,

f) =zakaz wprowadzama wysokich urzadzen technicznych, masztow, itp.,
g) zaleca sig podejmowanie dzialan zmierzajgcych do rewaloryzacji historycznego ukiadu
przestrzennego oraz jego zasadniczych elementow, poprzez:
= uczytelnienie $ladéw pozostalych fragmentéw  historyczne kompozycji
przesirzennej,
uzupetnienie elementéw historycznego ukladu zieleni,
= prace konserwatorskie | restauratorskie w odniesieniu do najbardzie]

Urzad Gminy Nlego@#gieiowyeh obiektow. wiym nagrobkow,
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1.

3.

® przeprowadzanie remontdow i modemizacji oraz adaptacji, z zaslosowaniem
tradyeyjnych w wyrazie zewnetrznych materiatow wykonczeniowych, w tym
kamienia,
2) strefa K" — ochrony krajobrazu kulfurowego — hisloryczne siedlisko wsi Niegowa, gdzie
obowigzuje:
a) wymog zachowania typowego ukiadu zabudowy przez:
= sytuowanie zabudowy na dzialce, w zalezno$ci od tradycji migjsca, szczytem lub

3)

kalenicg do osi drogi ze szczegbinym uwzglednieniem ulrzymania historyczne]
linfi zabudowy, w tym wymog inwestowania w linii zabudowy dawnego budynku
mieszkalnego,
= ochrona podziatow parcelacyjnych poprzez zakaz ich dalszych podziatow,
b) wymog ograniczenia wysokoéci nowowznoszonych budynkow do maksymalnie 4,5:m do
poziomu ckapu (jedna kondygnacija z ewentualnym poddaszem uzytkowym),
c) wymog stosowania tradycyjnych w wyrazie zewnetrznych materiatow wykonczeniowych,
d) sporzadzenia uproszczonych dokumentacji rozbidrkowych débr kultury,
e) zakaz wprowadzania wysokich urzgdzeri technicznych, masztéw, itp.,
strefa “OW” — obserwacji archeologicznej - wydmy w rejonie Niegowy — Okupnik, rejon
cmentarza w Niegowie (ze wzgledu na charakter obiektu z wylgczeniem terenu cmentarza):
a) wymog prowadzenia wszelkich prac naruszajgcych strukturg gruntu (poza normalnymi
pracami polowymi) oraz zalesien pod nadzorem archeologioczno — konserwatorskim
w trybie . przewidzianym w odrebnych -przepisach, po uprzednim powiadomieniu,
z odpowiednim wyprzedzeniem, organu wiasciwego w sprawach ochrony zabytkéw,
b) przerwanie prac inwestycyjnych w przypadku stwierdzenia reliktow archeologicznych
i przeprowadzenie badan archeologicznych, sondazowych badz ratowniczych.

Rozdzial 6

Szczegolowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§28
Wyznaczenie i udostepnienie nieruchomosci grunfowej do zabudowy wymaga zapewnienia
co najmnie}:
1} dojazdu,

2)

a) bezposrednio z drogi publicznej na podstawie decyzji administracyjne] zarzgdcy drogi
zezwalajacej na wjazd z drogi publicznej,
b) poprzez nabycie udzialéw w drodze wewnegtrzne],

¢) ustanowienia stuzebnoéci.
dostawy energu elekirycznej, wody i odprowadzenia $ciekéw potwierdzone przez gestoréw

sieci.

Warunki podziatu terendw na dziatki budowlane:

1)
2)

3)

4)

S)

8)

dla nieruchomoéci znajdujacych sie w strefach ,B" | K" obowigzuje nakaz utrzymania
podzialéw parcelacyjnych poprzez zakaz ich dalszych podziaféw,

stosowanie przepisdow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami oraz ochrony
przeciwpoZarowej,

spelnienie wymogow dla ustalonych w Planie funkcji i przeznaczenia, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomoSciami oraz okreslonych w Planie zasad
obsiugi komunikacyjnej,

jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwarunkowane sg doprowadzeniem drogi oraz sieci
infrastruktury technicznej, wydzielenie winno nastgpic¢ przy uwzg!@dnieniu tych warunkow,

tereny potozone w drugich liniach zabudowy, wymagajg zapewnienia dojazdow z uwzglednieniem
istniejacego  zainwestowania | istniejgcych _podziatéw nieruchomo$cl oraz  zapewnienia
przejazdéw o szerokoSci min. 3,0 m przez pierwsze linie zabudowy do jednej dziatki oraz
w przypadku terendw, gdzie wystapi potrzeba dojazdu do wigcej niz jednej dzialki, zapewnienia
przejazdow o szerokosci minimum 6,0 m,

tereny przeznaczone w Planie do zabudowy, a nie spelniajgce warunkow podziatow
wiasnosciowych, okreslonych w Uchwale, winny zosta¢ poddane procedurze scalenia gruntow
na podstawie przepiséw odrebnych i wtérnego podziatu na zasadach okreslonych w Uchwale,

w przypadku niejednoczesnej realizacji zamierzen budowlanych, dla ktérych konieczne jest
op;acowame wspoinego projektu zagospodarowania dzialek lub terendw, zamierzenia budowiane
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realizowane wczesniej, winny uwzgledniat dostepno$é pozostalych dziatek Iub terenéw do drogi
publicznej.

4. Ustala sig, ze podziat na dzialki jest mozliwy pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej
i uzbrojenia terenu pozostalych czesai jednostki Planu (terenu).

5. Zaleca sie aby linie podzialu na dzialkki budowlane byly réwnolegte do istniejgcych granic
wiasnosci lub prostopadte, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajgcych
tereny lub w stasunku do najblizszej ulicy, z tolerancjg + 15°.

6. Ksziaft i powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwic ich zabudowe i zagospodarowanie
zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem zasad i uwarunkowar
zawartych w przepisach odrebnych przy zachowaniu stref ochronnych od uzbrojenia terenu.

7. Minimalne powierzchnie dzialek do zabudowy z dopuszczeniem odstepstw dla realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej: J
1) mieszkaniowej jednorodzinne] w formie budownictwa:

a) skoncentrowanego, wolnostojgcego — 800-1000 m? i szerokosci nie mnigjszej niz 20 — 22
m, : : ,
b) wolnostojgcego — 1000-1500 m? i szerokosel nie mniejszej niz 20 - 24 m,
2) zagrodowej/siedliskowej — 2000 m’ i szerokosci nie mniejszej niz 24 m,
3} ustugowej, przemysiowej i innej — powierzchnia dziztek winna zapewni¢ zabezpieczenie
wszelkich potrzeb ksztattowania zabudowy, w tym potrzeb parkingowych i zieleni.

8. Lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach innych niz okreglono w ust. 7 na terenach zabudowy

mieszkaniowej oznaczonych symbolem MN wylacznie, jako uzupelnienie luk budowlanych.

Rozdziat 7

Zasady m‘odefn'izacji.'rbzbudow_i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§20

1. Adapluje sig istniejacy uklad drég, z mozliwoscig przebudowy i modernizacji, przy uwzglednieniu
przepisow odrebnych. = '

2. Dla wyznaczonych drog, oznaczonych na Tysunku Planu, obowiazujg stale szerokosci linii
rozgraniczajgcych oraz minimaine odlegiosci sytuowania zabudowy od krawedzi jezdni, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, przy réwnoczesnym nawigzaniu do istniejgcej linii
zabudowy naterenach zabudowanych. =~ = | , . _

3. Wszelkie przebudowy i rozbudowy obiektow budowlanych polozonych w liniach rozgraniczajacych
drog, winny by¢ uzgadniane z instytucjami zarzgdzajacymi. Dia obiektéw polozonych w liniach
rozgraniczajgcych drog  zbiorczych, . obowigzuje ‘catkowity zakaz rozbudowy, z dopuszczeniem
adaplacji po uzgodnieniu z adminisiratorem drogi.

4. Sposob zagospodarowania drog, lokalizacji obiekiow, sieci | urzadzen infrastrukiury technicznej
oraz pasOw zieleni okre$laja przepisy odrebne.

5. Dopuszcza sig, na terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe, wprowadzanie uzupetnien
w istniejacym ukiadzie komunikacyjnym o odcinki drég wewnetrznych I dojazdéw zapewniajgcych
prawidiows obstuge dzialek, pod warunkiemn zastosowania odpowiedniej szerokosci pasow terenu,
przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych, jednak nie mniejszych niz wynika to z przepisow
dotyczgeych drog pozarowych. ’

§ 30

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem identyfikacyjinym KDg, ustala sie
nastgpujgace przeznaczenie podstawowe; droga giéwna.
2. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania dla drogi glownej:
1) nakazy: s e
a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajacymi — 35 m,
b) minimalna szeroko&¢ jezdni — 1x7,0 m,
¢} minimalna odlegloéé linii zabudowy od krawgdzi jezdni — na terenie zabudowy 8 m, poza
terenem zabudowy 20 m,
d) wterenie zabudowy — wyposazenie w chodniki Jednostronne lub obustronne,
e) realizacja przepustow ekologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego,

2) zakazy
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a) lokalizowanie zabudowy nierwigzane] z przeznaczeniem  podstawowym  lub
dopuszezalnym,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowiacych bariery w swobodnym poruszaniu sig
0s6b niepelnosprawnych,

----- - ..-..3) - dopuszczenia:

a) wprowadzanie wjardow, zjazdéw, pasow wigczen | skrzyzowan, po uprzednim
uzgodnieniu z zarzgdcg drogi,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw w formze zatok parkingowych,

c) lokalizowanie $ciezek rowerowych,

d) lokalizowanie zatok autobusowych | wiat przystankowych,

e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,

f) Ipkalizowanie obiekiow i urzadzen stuzgeych ograniczaniu ucigZliwosci komunikacyjnej,

g} lokalizowanie urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej.

§ 31

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDz ustala sig
nastepujace przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza.
2. Ustala sie nastepumce warunki zagospodarowania dla drogi zbiorczej:
( 1) nakazy: :
g a) szeroko$t miedzy lmtami razgraniczajacymi — 20 m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni — 1x7,0 m,
. ¢) minimalna odlegtosé linii zabudowy od krawqdzz jezdni — na terenie zabudowy 8 m, poza
* terenem zabudowy 20 m,
d) w terenie zabudowy — wyposaZenie w chodniki — jednostronne lub obustronne,
e) reahzacja przepustéw ekologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekoioglcmego
2) zakazy: =
a) ic:kahzowame znbudowy niezwigzane] 2z p:ze:maczenlem podstawowym  |lub
dopuszczalnym, :
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sig
osob’ n:epelnosprawnych
3) dopuszczenia: ‘
a). wprowadzanie . wjazdéw, zjazdow, pasow wigczen | skrzyzowarn, po uprzednim
uzgodnieniu z zarzgdeg drogi, -
b) lokalizowanie wiaduktow nad torami kolejowymi,
¢) lokalizowanie miejsc ‘postojowych dia samochodow w formie zatok park:ngowych
d) lokalizowanie §ciezek rowerowych, -
€) lokailzowanle zatok autobusowych i wiat przystankowych,
T) pasyzieleni izofacygne,g, moziiwie w najbardziej zewnetvznP.J czesci pasa drogowego
g) lokalizowanie obiekiow i urzgdzeri sfuzgcych ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjnej,
( h) lokalizowanie urzgdzen oraz obiektow infrastruktury techniczne,.

§3az

1. Dlaterenu 0znaczonego na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KD! ustala sig nastgpujgce
-przeznaczenie podstawowe: droga lokalna.
2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania dla drogi Iokalnej:
1} nakazy:
a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi— 15 m,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 1x6,0 m,
c) minimalna odlegtosc linii zabudowy od krawedzi jezdni — na ferenie zabudowy 6 m, poza
terenem zabudowy 15 m, '
d) wterenie zabudowy — wyposazenie w chodniki — jednostronne,
e) realizacja przepustéw ekologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego,
2) zakazy:
a) lokalizowanie =zabudowy niezwigzane] z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczainym,
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sig
0s0b niepetnosprawnych,
3) dopuszeczenia:
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a) wprowadzanie wjazdow, zjazdoéw, paséw wilaczen i skrzyzowar, po  uprzednim
uzgadnieniu z zarzgdes drogi, ‘

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych lub w formie
parkingow przykraweznikowych,

c) lokalizowanie &ciezek rowerowych,

d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,

e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewnetrznej czeéci pasa drogowego,

lokalizowanie obiekiow i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosc korunikacyjne],

g) lokalizowanie urzgdzen oraz obiektow infrastruktury technicznej.

4) zalecenia:
a) wyposazenie w chodniki — obustronne.

§33

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDd usiala sie
nastgpujgce przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.
2. Ustala sig nastepujgce warunki zagospodarowania dla drog dojazdowych:
1) nakazy:
a) szeroko$¢ migdzy liniami rozgraniczajgcymi— 10 m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni — 1x5,0 m,
c) minimalna odleglos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 6 m, poza
terenem zabudowy 15 m,
d} wyposazenie w chodniki = jednostronne lub obustronne,
e) realizacja przepustéw ekologicznych w wypadku przecigcia korytarza ekelogicznego,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwigazane] z przeznaczeniem podstawowym  Jub
dopuszczalnym, '
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowiacych bariery w swobodnym poruszaniu sie
0s6b niepetnosprawnych,
3) dopuszczenia: ' _
a) wprowadzanie wjazdow, zjazdow, pasow wiaczen | skrzyzowan, po uprzednim
uzgodnieniu z zarzgdeg drogi,
b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych lub w formie
parkingdéw przykrawgznikowych,
c) lokalizowanie $ciezek rowerowych,
d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,
e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewneirznej czesci pasa drogowego,
f) lokalizowanie obiektéw i urzadzen sfuzgcych ograniczaniu ucigzliwoéci komunikacyjnej,
g) lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej.

l § 34

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDw ustala sig
nastgpujgce przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna, ciag pieszo - jezdny.
2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania w granicach Miasta dia drog wewnetrznych
i ciggdw pieszo - jezdnych:
1) nakazy:
a) minimaina szeroko&¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi— 6 m,
b) minimalna szerokos$¢ jezdni — 1x3,0 m,
¢) minimalna odleglo$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — 6 m,
d) realizacja przepustow ekologicznych w wypadku przecigcia korytarza ekologicznego,
2) zakazy: . , _ o ,
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem  podstawowym  lub

dopuszczalnym,
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sig

0s6b niepetnosprawnych,
3) dopuszczenia: ‘
a) wprowadzanie wjazdow, zjazdéw, paséw wigczen | skrzyzowan, po uprzednim

uzgodnieniu z zarzadeg drogi,
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b) lokalizacji miejsc postojowych dia samochoddw w formie zatok parkingowych lub w formie
parkingéw przykraweznikowych — przy jednym kierunku ruchu,

c) lokalizowanie Sciezek rowerowych,

d) lokalizowanie obiekiow i urzgdzeri stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

e) lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej.

§35

1. Na wszystkich terenach objetych Planem utrzymuje sie dotychczasowa sie¢ i urzgdzenia

infrastruktury technicznej, przez adaptacig.

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen infrastrukiury technicznej oraz zmiang

przebiegdow istniejgcych uwidocznionych oraz nieuwidocznionych na rysunku Planu® siec
i wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych, przy zachowaniu zasad
okreslonych w przepisach odrebnych, z kiorych wynikajg migdzy innymi ograniczenia dla
sposobdw zagospodarowania terenow istniejgcej lub projektowanej infrastruktury technicznej.

3: Wszelkie nowe sieci i urzgdzenia infrastrukltury technicznej bedg Iokalizowane zgodnie

z nastepujgcymi zasadami ogéinymi:
1) w terenach okreSlonych symbolami: MR, MR Uc, UP, PS dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej wyltgcznie w nastepujgcy sposab:

a) w liniach rozgraniczajacych drég, po uzgodnieniu z zarzgdeg drogi,

b) w obszarze mewydzue[cmych dojazdow,

¢y wzdiuz istniejgcych sieci, w mm:mainq normaiywnej odleglosci od sieci istniejacych,

d) pomigdzy linig rozgraniczajgca pasow drogowych, a wyznaczong hquabudowy,

e) wzdiuz granic ogrodzeri lub w ich bezposrednim sqmedztwre w najmniejsze] odlegiosci
od tych granic wynikajgcej z uwarunkowar technicznych i technologicznych zwigzanych
z wystepujgcymi ogrodzeniami,

2) w terenach okreslonych symbolami: RP, RM, ZL, ZZ dopuszcza sig¢ prowadzenie Sieci
infrastruktury technicznej wylgcznie w naste;pujqcy sposoh:

a) wzdiuz istiejgcych lub projektowanych pasow drogowych, w najblizszej dopuszczone]
warunkami technicznymi odleglo$ci od pasa drogowego lub skrajni jezdni, w sposob
nienaruszajgcy przepisow ustawy o ochronie przyrody,

b) w przypadku, gdy w pasie wysiepuje jakakolwiek infrastruktura techniczna nowe
inwestycje nalezy lokalizowaé w najblizszej odlegloéci od tego urzadzenia dopuszczonej
warunkami technicznymi i obowigzujgcymi normami,

c) w przypadku gdy pas jest wolny od urzadzen pierwszg inwestycje nalezy prowadzic
skrajem wyznaczonego pasa.

4. Ustala sig, ze tereny beda wyposaZzone w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przy

zachowaniu zasad okreslonych w przepisach odrebnych, w zakresie:
D] zaopatrzemawwadg

a) z gminnych sieci wodociggowych, z dopuszczeniem remontow oraz rozbudowy, oraz
z dopuszczeniem ujeé indywidualnych,

b) w bilansach zapotrzebowania na wode uwzgledni¢ poirzeby ochrony przeciwpoZarowe;,

c) dla nowych odbiorcéw wymagane jest uzyskanie zapewnienia dostawy wody | warunkow
technicznych - podigczenia oraz uzgodnienie dokumentacji projektowe] z wiadciwg
jednostka ds. eksploatacii i obstugi technicznej urzgdzen wodnych,

2) odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych:

a) do gminnych oczyszczalni Sciekéw poprzez gminne sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniemn remontéw oraz rozbudowy, objgcie wszystkich mozhwych obszarow
zbiorczg kanalizacjg sanitarng, |

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitame] w nbszarze Gminy, jako rozwigzanie
tymczasowe, dopuszcza sie lokalne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekows],
woparciu o stosowanie szczelnych bezodplywowych zbiornikow do czasowego
gromadzenia &ciekéw, potwierdzonych atestem szezelnoéci (nakiada sie obowigzek
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie na etapie realizacfi zbiornika) i pod rygorem
wywozu Sciekow iylko przez koncesjonowanych przez Gmine przewoZnikéw i do
wskazanej oczyszczalni jub zastosowania urzadzen do biologicznego ich oczyszczania,

c) dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekdw, odprowadzajgcych
oczyszezone Scieki do wod powierzchniowych lub ziemi, z wylaczeniem obszaréw na
ktorych odprowadzenie §ciekow do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych
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powierzchniowych i podziemnych oraz plytko zalegajgcych wod gruntowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powlerzchniowych
lub do ziemi, badZ ich rolnicze wykorzystywanie, a takze wprowadzanie do urzadzen
kanalizacyjnych przeznaczonych do odprowadzania wod apadowych,

e) ustala sig nakaz odprowadzania $ciegow do kanalizacji, jezeli na danym terenie istnieje
kanalizacja, badz po jej wybudowaniu,

f) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowe] z wiasciwg jednostkg ds.
eKsploatac]i i obstugi technicznej urzgdzen kanalizacyjnych,

3} odprowadzania wod opadowych:

a) do gminnych sieci kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych
do urzadzen podczyszczajacych lub oczyszezajacych Scieki, z dopuszczeniem remontow
oraz rozbudowy, szczegdinie z ciggéw komunikacyjnych, placéw i parkingéw

b) do czasu realizacfi kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wéd opadowych
w obszarze Gminy, w rejonach nie posiadajgcych takowej kanalizacji, wody opadowe
przed ich wprowadzeniem do wod powierzchniowych fub do gruntu, nalezy skutecznie
podczyscic do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych,

c) ‘wymagane Jest uzgodnienie dokumentacji projekfowej z wiasciwa jednostka ds.
eksploatacii i obstugi technicznej urzadzen kanalizacyjnych,

4) zaopatrzenia w energig elektryczna;:

a) z sieci elektroenergetycznych oraz urzadzern - stagj transfonnatomwych,
z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, z zapewnieniem dostgpu do sieci
elektroenergetycznych stuzb eksploatacyjnych, wed{ug warunkow technicznych podigczen
ustalonych przez wilasciwe przedsigbiorstwo sieciowe,

b) ustala sig konieczno&¢ budowy nowych stacji fransformatorowych 15kV/0,4 wraz z linig 15
kV oraz siecig rozdzielczg nn:

- dla terenu,44MN,UC, 45MN,UC,
- _dla -terenu " A37TMN;MR,UC, T74MNMR,UC, 89MN,MR,UC, 91MN,MRUC,
92MN,MR,UC, 93MN,MR,UC,

¢) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostka ds.
eksploatacji i obsiug| technicznej urzgdzer elektroenergetycznych,

5) zaopatrzenia w energie cieping:

a) z indywidualnych Zrédel, z dopuszczeniem remontow oraz rozbudowy, przy zaleceniu
likwidacii niskiej emisji poprzez wprowadzanie paliw proekologicznych,

b) dia budynkow nowoprojektowanych stosowanie nowoczesnych technologii przyjaznych
$radowisku, zgodnie z obowigzujacymi wymogam: ochrony $rodowiska,

6) telekomunikacyjnej lacznosci przewodowej i bezprzewodowej:

a) z istniejgcych ub projektowanych sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem
remontow oraz rozbudowy,

7) gospodarki odpadami komunalnymi:

a) obowigzuje wywdz odpaddw komunalnych na urzadzone skladowisko, zgodne z Planem
-gospodarki odpadami dla Gminy Niegowa.

§ 36

1. Przestrzeniami publicznymi sa tereny:

1) drog publicznych, oznaczone symbolami: KDg, KDz, KDI, KDd,

2) realizacje imprez masowych jest teren oznaczony symbolem A76UPs,UCi.
2. W terenach wymienionych w ust. 1 nakazuje sie:

1) zapewnienie ogdlnego dostepu do terenu,

2) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej, jako zieleni urzgdzonej.

T A

Ustala sig nastepujace zasady zapewnienia miejsc parkingowych dla terendw przeznaczonych pod

zabudowe:
1) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu

istniejgcego uwarunkowana jest umieszczeniemn na ierenie inwestycji odpawiedniej liczby

ﬂg r ;;g, yﬂ Gmi W}N mw na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 3,
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2) w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiekiu, wprowadza sig¢ obowigzek odiworzenia na
terenie inwestygji ubytku istniejgeych statych miejsc parkingowych,

3) wskaznik potrzeb parkingowych dia odrebnej dzialki budowlans] stosownie do jej
przeznaczenia | sposobu zabudowy nalezy przyjmowac na podstawie ponizsze] tabeli:

Wskaznik liczby miejsc

Lp Obiekt Jednostka obliczeniowa parkingmyzh
1 Budynki mieszkalne jednarodzinne 1 mieszkanie 2 (w tym w garazach)
74 Holele, pensjonaty 4 {6zka 1
3 . Motele 1 pokdj 1
4 Sklepy obiekly ekspozycyinc-handiowe 50 m? powierzchni uzylkowsj : 2
5 Kancelarie prawne | 1 gabinet 1

Restauracje, kawiamie, inne (z czeniem barow
6 mleéznych i jadiodajm éhmwytztywnych} e s konsumpc v i 3
: 30 m* powierzchni calkowrie
7 BIUFE{ urzgdy. banki, ustugl z_v\qa;ane zwyin::zemem pomerzchmj 4
. zadmmzs‘aach 1 __ archiwbw, magazyndw i garazy
8 P;zychodnle i gabinety {ekarskre itp. s : 1 gabinet - 2
g Place skfadowe, hurtownie, magazyny 1257 * powierzchni uzytkowej 1

10 Zakiady przemysiowe, rzemiosto produkcyjne ’ 4 zatrudnionych 1

11 Rzaminslo’ us!ugowe inne ’us%ug'i - 50m? powielzchni uzytkowej 1

( 4) wymogi okres!one w pkt. 1 nie 0bow1qzu1a_w przypadku adaptacji poddaszy oraz mieszkan na
; - Iokale uzytkowe oraz' w przypadku fnnych obiektéw (terenow) wywo{wqcych potrzeby .
s parkingowe ‘do 1 miejsca postojowego, -

5) w projektowaniu - miejsc parklngowych naiezy uwzgledmc mlejsca parklngowe dla
niepelnosprawnych dla funkcji ogéinodostepnych w ilosci co najmniej jednego przy realizacji
parkingéw do 20 miejsc postqowych lub nie mniej niz 5% ogalnej ilodci fT!IEjSC postojowych
przy realizacji parkingow powyzej 20 miejsc postojowych,

6) w przypadku braku mozliwosci- zabezpseczema wystarczajqcych miejsc parkingowych na
dziaice budowianej dopuszcza ‘sig mozliwos¢ zlokalizowania wymaganej Hlosci miejsc
parkingowych dia realizacji inwestycji o kidrych mowa w pkt. 1 wyiapzme po podpisaniu
:stosownej umowy z Gming Niegowa o zabezpieczeniu wymaganych niniejszg uchwatg miejsc
parkingowych przez Gmine. o

Rozdziat 8
Sposdb | termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
§38

Wszystkie tereny, dla kiorych Pian ustala okreSlone przeznaczenie, mogg by¢ uzytkowane
tymczasowo w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z docelowym
_przeznaczeniem.

Rozdzial 9

Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

) §30
Ustala si¢ stawki procentowe stuzzce naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci objgtych Planem w wysoko$ct:
1) dia wszysikich terendw funkcji podstawowe], oznaczonych symbolami MN, MR, UC, PS, nie

stanowigcych wlasnosci gminy Niegowa, w wysckosci 30 % (stownie: trzydziesci procent),
2) dla pozostalych terendw, w wysokosci 0 % (sfownie: zero procent).
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Rozdzial 10
Przepisy koficowe i przejSciowe
§ 40

Do spraw wszczetych przed dniem wejéc:a w zycie Uchwaly a nie zakoriczonych ostateczng decyzjg
pozwolenia na budowe, sfosuje sie przepisy niniejszej Uchwaly.

§41

Decyzja o pozwoleniu na budowe winna byé zgodne w momencie wydania z obowigzujgcymi
ustawaml, rozporzadzeniami i normarni.

§42

Ustalenia Planu nie naruszajg przepisow odrgbnych, zawierajgcych inne ograniczenia lub zasady
dysponowania gruntami lub terenami.

§43
Wykonanie Ubhwafy powierza sie Wajtowi Gminy Niegowa.
§ 44
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Slaskiego.
§45

Uchwé!a wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewadztwa Sigskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Niegowa

mgr Jézef Mifewski

sazEWODNICZACY
Rady Geniny w Niggowie

wmgr Jozef Miledski
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