EKSPERTYZA TECHNICZNA WRAZ Z OCENA STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKU GAJOWKI W RUDZIE MILICKIE)

PODSTAWA OPRACOWANIA :

ogledzin stanu technicznego budynku,

badan i pomiaréw,

inwentaryzacji budowlane;j.

W/w czynnosci przeprowadzono w dniach 04 - 07. 09. 2023 roku,

w obecnosci Inwestora.

CEL | ZAKRES OPRACOWANIA :
Przedmiotem niniejszej ekspertyzy jest ocena stanu technicznego oraz przydatnos¢ istniejgcego
budynku mieszkalnego do zmiany sposobu uzytkowania na budynek uzytecznosci publicznej.

LOKALIZACJA INWESTYCII :
Ruda Milicka, dziatka ewidencyjna gruntu nr 173/11 AM 1 obreb Ruda Milicka, gmina Milicz

INWESTOR :
SP PGL LP Nadle$nictwo Milicz
ul. Trzebnicka 18, 56-300 Milicz

CHARAKTERYSTYKA STANU TECHNICZNEGO

~

Fundamenty. Dokonano odkrywki fundamentdw oraz ogledziny scian fundamentowych ponad
terenem. Stwierdzono wystepowanie deformacji, peknie¢ oraz rozwarstwied taw i $cian
fundamentowych. Cokét ceglany na narozach budynku jest pekniety i odspojony od budynku.
Stwierdza sie, ze fundamenty sg w stanie technicznym srednim.

Sciany. Dokonano ogledzin wizualnych i sprawdzania pionowosci. Miejscowo wystepuja
zawilgocenia i ubytki. Sciany szczytowe posiadajg odchytki pionowe i zwichrzenia linii lica.
Podciggi i nadproza sg proste i bez ugiec. Wiekszos¢ elementéw drewnianych scian
szkieletowych jest zgnita i zawilgocona. Wypetnienie ceglane muru pruskiego jest luzne i
odspojone od elementdow drewnianych. Stwierdzam stan techniczny zty.

Stropy. Konstrukcja drewniana posiada ugiecia. Cze$¢ stropu ze wzgledu na przecieki dachu
przegnita i wymaga wymiany na nowe. Deskowanie podtogi oraz Slepego putapu zgnite (do
wymiany). Stan techniczny sredni.

Konstrukcja dachu. Konstrukcja dachu stabilna. Cze$¢ elementéw drewnianych odstonieta na
warunki atmosferyczne przegnita i wymaga wymiany na nowe. Poszczegdlne elementy typu
stupy i ptatwie zdegradowane na skutek inwazji szkodnikéw wymaga wzmocnienia i wymiany.
Stan techniczny $redni.

Pokrycie dachu. Pokrycie istniejgcg dachdéwka cementows. Brak czesci pokrycia dachu od strony
zachodniej, a pozostate pokrycie nieszczelne. Stan i szczelnosé pokrycia dachu zta.

Obraébki blacharskie, rynny i rury spustowe w ztym stanie technicznym - do wymiany.

Schody. Wewnetrzne na poddasze drewniane, w stanie srednim.

Nadproza. Nadproza drewniane w wielu miejscach skorodowane i zawilgocone. Zdegradowane



na skutek szkodnikéw drewna. W $rednim stanie technicznym.
Kominy. Komin murowany z cegly znajduje sie w zadowalajgcym stanie technicznym. Do
naprawy czesci przewoddw nad potacig dachu - ponowne przemurowanie.

. Podtogi i oktadziny wewnetrzne ceglane i drewniane, przegnite do wymiany na nowe - stanie zty.

. Stolarka - $lusarka. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana nieszczelna i niekompletna - do
wymiany na nowg o wiasciwej przenikalnosci ciepta. Stan techniczny zty.

. Elewacje. Oktadziny elewacyjne budynku (tynki wykonczenia szachulcowego kondygnacji
parteru) znajdujg sie w ztym stanie technicznym. Ponadto wypetnienie ceglane muru pruskiego
luzne, odspojone od elementéw drewnianych.

. Instalacje.
e Wodna i kanalizacyjna. W ztym stanie technicznym - niesprawna technicznie, do wymiany.
e Elektryczna. W ztym stanie technicznym - niesprawna technicznie, do wymiany.
e Grzewcza. Oparta na piecach kaflowych spekanych i niesprawnych, w ztym stanie
technicznym do wymiany.
e Wentylacyjna. Wentylacja nawiewno - wywiewna, grawitacyjna, niesprawna w ztym stanie
technicznym.
. Izolacyjnos¢ cieplna Scian - nie spetnia wymagan warunkéw technicznych dla tego typu
obiektow.
. llos¢ i dostep swiatta dziennego. Zapewniony - zgodny z wymogami.
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1 Roboty ziemne --- --- --- ---
2 | Fundamenty Sredni 45 6,9 3,10
3 | Sciany 2ty 80 24,0 19,20
4 Stropy Sredni 35 10,3 3,60
5 Schody, $redni 35 2,2 0,77
balustrady
Konstrukcja dachu Sredni 45 6,7 3,01
Pokrycie dachu zty 90 4,1 3,69
Obrabki zty 90 0,8 0,72
blacharskie
Tynki i oktadziny zty 80 41 3,20
Stolarka okienna i zty 90 9,5 8,55
drzwiowa
Podtogi i posadzki zty 80 5,9 4,72




12 | Instalacja c.o. zty 100 8,2 8,20

13 | Instalacja wod.- zty 100 7,5 7,50
kan.

14 | Instalacja zty 100 2,3 2,30
elektryczna

15 | Inne zty 100 7,5 7,50
RAZEM 100 76,06

VI.

Udziat elementu w catosci, stopien zuzycia oraz klasyfikacja stanu technicznego elementu zostata dobrana na podstawie
opracowania W. Winniczka ,, Wycena budynkéw i budowli podejsciem odtworzeniowym”, CUTOB-PZITB, Wroctaw.

UWAGI, WNIOSKI | ZALECENIA:

1. omawiany budynek znajduje sie w ztym stanie technicznym,

2. stan techniczny catego budynku, a takze poszczegdlnych jego elementdw nie zagraza nagty
awarig lub katastrofg budowlang,

3. projektowany remont i przebudowa budynku ze zmiang sposobu uzytkowania, wymagaja
wzmochnienia i wymiany niektorych elementéw konstrukcyjnych.

4. konstrukcja budynku nadaje sie do prac zwigzanych z remontem i przebudowg oraz
przeznaczeniem na obiekt uzytecznosci publicznej.

5. elementy budynku, ktérych stopien zuzycia przekracza 40 %, powinny zosta¢ wymienione na
nowe.

6. omawiany budynek nadaje sie do przeznaczenia na cele mieszkaniowe.

OPRACOWAL :

mgr inz. Konrad Zmuda

uprawnienia nr 9/D0S/11, 63/D0S/12
Dunkowa 31A, 56-300 Milicz

tel. 511 119 946



