OPIS TECHNICZNY

I. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU, ARCHITEKTURA.

1. Przedmiot i cel opracowania
Przedmiotem opracowania jest przebudowa i remont budynku Gajéwki w Rudzie

Milickiej z przeznaczeniem na budynek uzytecznosci publicznej (zmiana sposobu uzytkowania
budynku mieszkalnego na budynek uzytecznosci publicznej zwigzany z edukacjg przyrodniczo-
lesng). Budynek posiada dwie kondygnacje nadziemne — parter i poddasze uzytkowe. Wykonany
jest w tradycyjnej technologii w postaci muru pruskiego, przykrytej symetrycznym dachem
drewnianym dwuspadowym, pokrytym dachdéwka betonowa. Inwestycja zlokalizowana jest na
dziatce nr 173/11 AM 1 obreb Ruda Milicka, gmina Milicz, Ruda Milicka 23, 56-300 Milicz.
Inwestorem jest SP PGL LP Nadlesnictwo Milicz, z/s ul. Trzebnicka 18, 56-300 Milicz.

2. Kategoria obiektu budowlanego - IX.

Il. PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKU

1. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego - inwentaryzacja

e Kubatura - 732 m>;

e Powierzchnia zabudowy - 142,47 m?;

e Powierzchnia uzytkowa - 149,76 m?;

e Diugosc - 15,76 m;

e Szerokosé - 9,04 m;

o Wysokos¢ budynku w kalenicy - 7,62 m;
w okapie - 2,67 m;

e llo$¢ kondygnacji - 2

e Liczba lokali mieszkalnych - 1

e Liczba lokali uzytkowych - 0

2. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego - stan projektowany

e Kubatura - 732 m’;

e Powierzchnia zabudowy - 142,47 m?;

e Powierzchnia uzytkowa - 111,18 m’;

e Dtugosc - 15,76 m;

e Szerokosé - 9,04 m;

e Wysokos$¢ budynku w kalenicy - 7,62 m;
w okapie - 2,67 m;

e llos¢ kondygnacji - 1

e Liczba lokali mieszkalnych - 0

e Lliczba lokali uzytkowych - 1

3. Zakres prac przewidzianych w niniejszym obiekcie

a) Przebudowa wewnetrzna budynku z nowym uktadem wewnetrznym pomieszczen.

b) Wzmocnienie taw fundamentowych (wykonanie  betonowych podlewek taw
fundamentowych).

c) Wymiana posadzek parteru na nowe (beton podkadowy 10 cm, folia budowlana 0,2 mm,
styropian EPS100 10 cm, wylewka betonowa 6 cm, panel podtogowy).

d) Wymiana poszczegdlnych elementow drewnianych muru pruskiego, ktdre sg spréchniate na
nowe analogiczne elementy do istniejgcych, wraz z uzupetnieniem wypetnienia ceglanego




muru pruskiego z dodatkowym tynkowaniem partii kondygnacji parteru (zgodnie ze stanem
istniejgcym),

e) Przemurowanie spekanych cokotdw scian ceglanych budynku.

f) Wymiana i wzmocnienie poszczegdlnych elementdw konstrukcyjnych stropu drewnianego
wraz z jego dociepleniem i wyizolowaniem przeciwpozarowym.

g) Wymiana i wzmocnienie poszczegdlnych elementéw konstrukcyjnych dachu z jego
dociepleniem oraz wymiang dachéwki betonowej na ceramiczng karpidwke.

h) Wymiana zniszczonego i sprochniatego deskowania elewacji potudniowej z zachowaniem
formy i sposobu deskowania.

i) Likwidacja schodéw wejsciowych na poddasze.

j) Otwarcie antresoli na pomieszczenie sali edukacji przyrodniczo-lesnej.

k) Wymiana stolarki okiennej na nowg drewniana. Istniejgce okna nie sg oryginalne. Dwie sztuki
sg oknami skrzynkowymi, a pozostate 6 ma rdzne profilowania elementéw drewnianych,
rézne okucia oraz stupek srodkowy staty jak i ruchomy, a jedynym wspdlnym elementem
jest oscieznica na petng grubos¢ muru. Projektuje sie ujednolicenie okien oraz wykonanie
okien drewnianych z petng oscieznicg na catg grubos¢ scian o analogicznym wygladzie do
okien istniejgcych. Dodatkowo projektuje sie montaz 3 dodatkowych nowych okien
drewnianych w s$cianie potudniowej analogicznych do istniejgcych.

I) Wymiana stolarki drzwiowej zewnetrznej na nowa drewniang (analogiczng do istniejgcej)
wraz z przesunieciem drzwi lewych w elewacji wschodniej.

m) Wymiana stolarki drzwiowej wewnetrznej na nowg drewniana.

n) Ocieplenie $cian zewnetrznych od wewnatrz ptytami z pianki rezolowej wraz z wykonczeniem

o) Montaz elementéw wyposazenia obiektu o funkcji edukacyjnej, multimedialnej i
proekologicznej.

p) Wymiana wszystkich instalacji wewnetrznych budynku tj. wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektrycznej i teletechnicznej.

g) Udroznienie istniejgcej przydomowej oczyszczalni sciekow.

r) Wykonanie nowego przytacza wodociggowego.

s) Utwardzenie terenu rustykalng kostka betonowsa.

4. Dane konstrukcyjno — materiatowe

e Fundamenty — omawiany obiekt posadowiony jest na ceglanych i kamiennych tawach
fundamentowych.

e Sciany zewnetrzne — $ciany budynku wykonane sg z muru pruskiego (drewnianej konstrukgji
wypetnionej cegtami oraz czes$¢ potudniowa murowana w catosci z cegty petne;j.

e Sciany wewnetrzne — wewnatrz $ciany wykonano jaki drewniane wypetnione cegtami i
polepa oraz murowane z cegty petnej.

e Strop — budynek posiada strop drewniany obustronnie obity deskami wykonczony od spodu
matg trzcinowa i tynkiem.

e Dach — obiekt przykryty zostat drewnianym dachem dwuspadowym, symetrycznym o
nachyleniu potfaci wynoszacym 47 stopni. Pokrycie dachu wykonano z dachéwki betonowej.
Dach nie posiada izolacji przeciwwilgociowej i termicznej.

e Schody — Na poddasze wykonano drewniane schody zabiegowe zlokalizowane w holu
gtéwnym budynku.

Posadzka — na parterze wykonano posadzki drewniane wykonczone deskami oraz ceglane.
Kominy — budynek posiada jeden murowany z cegly komin odprowadzajgcy spaliny z
nieczynnej wedzarni oraz 2 piecy kaflowych i kuchni weglowej.

IIl. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO
Obiekt dotychczas petnit funkcje mieszkalng dla lesniczego. Obecnie planowana jest
przebudowa i remont budynku z przeznaczeniem na obiekt uzytecznosci publicznej - edukacyjny




(edukacja przyrodniczo-lesna, pracownia warsztatowa, miejsce spotkan lokalnych mieszkancéw
wsi Ruda Milicka). Na parterze przewidziano lokalizacje hollu, punktu informacyjnego, sali
edukacji przyrodniczo-lesnej, WC meskie, damskie z niepetnosprawnymi, pomieszczenie
porzadkowe, izba gajowego oraz pracownie warsztatowg. W obiekcie przebywato bedzie
jednoczesnie maksymalnie 56 oséb (54 odwiedzajgce i 2 osoby obstugi). Nie wystepujg
pomieszczenia przewidziane dla wiecej niz 30 osob.

IV. OCHRONA P.POZ.

przeznaczenie budynku - budynek uzytecznosci publicznej -ZL 1,

budynek niski (jedna kondygnacja uzytkowa parter)

gesto$¢ obcigzenia ogniowego -Q(-) MJ/m2,
pomieszczenia zagrozone wybuchem - nie wystepuja,
klasa odpornosci pozarowej -D

konstrukcja dachu, stropéw i innych elementéw drewnianych - zabezpieczona gkf
dtugos¢ dojscia ewakuacyjnego - mniejsza od 20.0 m
wyjscia ewakuacyjne szerokosci -90cm,

budynek posiada gtéwny wytgcznik pradu zlokalizowany w skrzynce elektrycznej,

woda do gaszenia pozaréw - zewnetrzny hydrant naziemny zlokalizowany w drodze
powiatowej w odlegtosci mniejszej niz 75 m od omawianego budynku (okoto 70 m),

droga pozarowa - droga powiatowa z ktérej dostepny jest caty budynek.

V. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU.

1.
2.

powierzchnia ogrzewana budynku - 111,18m2
kubatura ogrzewana V po zewnetrznych przegrodach - 732 m3
kubatura w srodku Vo - 512 m3
wysokos¢ kondygnacji w swietle

e parter - 2,50 m
Temperatura wewnetrzna - 20-24°C

Parametry zewnetrzna

e strefa klimatyczna Il

e szerokosc¢ geograficzna 51°

e stacja meteorologiczna Wroctaw

wyposazenie w instalacje wewnetrzne:

e ogrzewanie: budynek ogrzewany jest centralg wentylacyjng (powietrznie) oraz
elektrycznie grzejnikami i matami.

e wentylacja: mechaniczna nawiewno-wywiewna z centralg wentylacyjna.

e c.w.u.—z elektrycznego, pojemnosciowego podgrzewacza wody,

e instalacja elektryczna.

charakterystyka przegréd budowlanych dla obliczenia wsp. strat ciepta Htr oraz Hva ( W/K))

e S$ciany zewnetrzne U<0,20 W/m?*K
e dach U<0,15 W/m>*K
e podtogi na gruncie U<0,30 W/m?*K
e okno zewnetrzne U<0,90 W/mZ*K
e drzwi zewnetrzne U<1,30 W/mZ*K

Straty ciepfa

e przez wentylacje - strumien powietrza wentylacyjnego, WC i kuchnia 50 m3/h, pozostate
pomieszczenia 30m3/h,

e przez w/w przegrody budowlane,

e naogrzanie c.w.u. 25 dm3/j.o.d.



VL.

VII.

VIII.

IX.

9. Zyskiciepta:
e od promieniowania stonecznego przez przegrody przezroczyste,
e od uzytkownikéw,
e od instalacji elektrycznej i zamontowanych urzadzen.

10. Czastkowa maksymalna wartos¢ wskaznika EPy.w na potrzeby ogrzewania, wentylacji oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej dla omawianego budynku uzytecznosci publicznej 45
[kWh/(m?rok)]

UKtAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Przedmiotem opracowania jest budynek uzytecznosci publicznej z jednym lokalem uzytkowym.
Obiekt posiadat bedzie tradycyjng forme szachulcows, ze szczytem w postaci muru pruskiego, na
planie prostokata. Obiekt posiada 1 kondygnacje nadziemne tj. parter. Gtéwna bryta budynku
przykryta zostata drewnianym dachem dwuspadowym o kacie nachylenia pofaci réwnym 47°.
Pokrycie dachu zaprojektowano z dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym.

Elewacja obiektu wykonczona bedzie tynkiem strukturalnym typu baranek o uziarnieniu 1,5 mm
(wypetnienie szachulcéw). Budynek w swojej formie nawigzuje do tradycyjnej architektury
miejscowosci Ruda Milicka.

Obiekt spetnia wymagania podstawowe bezpieczenstwa konstrukcji, pozarowe i uzytkowe.

OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFO. O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 roku — w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych (Dz.U. poz. 463), na podstawie odkrywek, dokonanych badan, warunkéw
gruntowych oraz czynnikédw konstrukcyjnych w obrysie projektowanych fundamentow,
projektant ustalif, ze projektowany obiekt nalezy zaliczyé do | kategorii geotechnicznej obiektu, w
prostych warunkach gruntowych. Stwierdzono zaleganie jednorodnych genetycznie i litologicznie
warstw gruntéw nosnych, o zwierciadle wody ponizej projektowanego posadowienia obiektu.
Budynek posadowiony zostanie bezposrednio za pomoca zelbetowych faw fundamentowych.

DOSTEP OBIEKTU DLA NIEPEENOSPRAWNYCH
Przedmiotem opracowania jest budynek uzytecznosci publicznej przystosowany do obstugi przez
osoby poruszajgce sie na wadzkach inwalidzkich. Zlikwidowano bariery architektoniczne oraz
przewidziano WC dla niepetnosprawnych.

WPLYW OBIEKTU NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTANIE ORAZ ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY

SASIEDNIE:

e zapotrzebowanie wody (o jakosci wody pitnej z sieci wodociggowej) — 6 m*/msc,

e odprowadzanie $ciekdw bytowo-gospodarczych (do szamba sieci ks) — 3 m*/msc,

e odprowadzanie wody opadowej i roztopowej - bezposrednio na tereny zielone dziatki
Inwestora,

e odpady state/$mieci — 0,5 m*/msc,

e odpady inne - brak,

e emisja zanieczyszczen gazowych - brak,

e emisja hatasu — nie przekroczy wymaganych norm,

e wptyw inwestycji na Srodowisko naturalne — nie ulegnie pogorszeniu,

e projektowany obiekt nie narusza istniejgcego drzewostanu, nie oddziatuje na glebe i wody
powierzchniowe i podziemne,

e inwestycja nie zalicza sie do rodzajoéw przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, nie kwalifikuje sie do wykonania raportu.




X. ANALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA URZADZEN
KTORE AUTOMATYCZNIE REGULUJA TEMPERATURA
W obiekcie zaprojektowano montaz termostatéw zamontowanych na kazdym grzejniku
elektrycznym, ktdére regulujg automatycznie zadang temperature pomieszczenia oraz kazdego z
wybranych obwoddéw. Ponadto centrala wentylacyjno-grzewcza powietrzna wyposazona zostanie
w czujnik temperatury wewnetrznej sterujgcy pracg ogrzewania.

XI. WYPOSAZENIE BUDOWLANO-INSTALACYJNE OBIEKTU:
Omawiany obiekt wyposazony zostanie w instalacje wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, c.o. z
centrali wentylacyjnej i elektryczna.

XIl. ANALIZA DOSTOSOWANIA BUDYNKU DO WARUNKOW WYNIKAJACYCH Z MPZP:

e przeznaczenie - zabudowa ustugowa zgodna z zapisami,

e bilans terenu - zgodny z zapisani (patrz opis PZT ust. 9 lit. c),

e nieprzekraczalne linie zabudowy - zachowane (bez zmian),

e zasady ksztattowania dachu - zachowane kat 47° (bez zmian),

e wskazniki powierzchniowe - zachowane,

e podziat nieruchomosci - nie wystepuje,

e ilos¢ miejsc postojowych - zgodna z zapisami,
Podsumowujgc wszystkie parametry projektowanego obiektu zgodne s z zapisami
obowigzujgcego miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwatg nr XXV/204/01 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 05.06.2001 r.




