Dopravny podnik Bratislava, akciova spolo¢nost’
ako Prenajimatel

cata-REAL, s.r.o0.
ako Najomca

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

2025




TATO ZMLUVA (dalej len ,,Zmluva®) je uzatvorena niz$ie uvedeného dia medzi:

©)

&)

Dopravny podnik Bratislava, akciova spolo¢nost’, spoloc¢nost’ zalozena a existujuca podla prava Slovenskej
republiky, so sidlom Olejkérska 1, 814 52 Bratislava, ICO: 00 492 736, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava 111, oddiel: Sa, vlozka &islo: 607/B, DIC: 2020298786, IC DPH: SK2020298786, bankové spojenie: VUB, as.,
dislo uétu: 48009012/0200, IBAN: SK98 0200 0000 0000 4800 9012, BIC (SWIFT): SUBASKBX, $tatutirny organ: Ing.
Milan Donoval, ¢len predstavenstva — CTO a Ing. Michal Halomi, ¢len predstavenstva — CIO, kontaktna osoba pre
technické veci: xxx, telefén: xxx, e-mail: xxx, kontaktnd osoba pre zmluvné veci: xxx, telefén: +xxx, e-mail: xxx(d'alej
len ,,Prenajimatel’”) na jednej strane; a

cata-REAL, s.r.o., spolo¢nost’ zaloZena a existujuca podla prava Slovenskej republiky, so sidlom J. Tatliaka 1784/5,
026 01 Dolny Kubin, ICO: 36 432 288, zapfsana v Obchodnom registri Okresného sadu Zilina, oddiel: Sro, vlozka &slo:
16395/L, DIC: 2022031154, IC DPH: SK2022031154, bankové spojenie: xxx ¢islo uctu: xxx, IBAN: xxx, BIC (SWIFT):
xxx, Statutarny organ: Barbora Tittelova, konatel'ka, Ivan Tittel, konatel’, kontaktna osoba pre technické veci: xxx telefén:
+xxx, e-mail: xxxx, kontaktna osoba pre zmluvné veci: xxx, telefén: xxx, e-mail: xxx (dalej len ,,Poskytovatel”) na
druhej strane.

VzhPadom k tomu, Ze:

QY
®)
©

Prenajimatel je uzivatel'om Predmetu najmu a je opravneny uzavriet’ Zmluvu;
Najomca ma zaujem o docasné uzivanie Predmetu najmu; a

Zmluvné strany maji zaujem upravit’ si vzajomné prava a povinnosti suvisiace s ndijmom Predmetu ndjmu;

DOHODLO SA nasledovne:

1

1.1

DEFINICIE A INTERPRETACIA ZMLUVNYCH USTANOVENI]

Pokial nebude d'alej uvedené inak, potom budd mat’ vyrazy pouzité v Zmluve s velkymi zaciatocnymi pismenami
nasledovny vyznam:

(a) Nijomné znamena cena za uzivanie Predmetu ndjmu Ndjomcom, blizsie $pecifikované v ¢lanku 5 Zmluvy a v
Prilohe 3 Zmluvy;

(b) Naklady za energie znamena naklady spojené s uzivanim nebytového priestoru, blizsie $pecifikované v clanku
5 Zmluvy a v Prilohe 4 Zmluvy;

(¢ Nebytovy priestor znamena nebytovy priestor $pecifikovany v Prilohe 1 a v Prilohe 2 Zmluvy;
(d) Ob¢iansky zakonnik znamend zikon ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zikonnik v zneni neskorsich predpisov;
(e) Pracovny defi znamend den, ktory nie je sobotou, nedelou ani dfiom pracovného pokoja ani dfiom

pracovného volna v Slovenskej republike;

6 Preberaci protokol znamend protokol, na zaklade ktorého sa Predmet najmu odovzdava do uzivania Najomcu
v zmysle ¢lanku 4 Zmluvy a je v zasade zhodny s dokumentom, ktory tvor{ Prilohu 5 Zmluvy;

() Predmet najmu znamena nebytové priestory blizsie $pecifikované v Prilohe 1 a v Prilohe 2 Zmluvy;

() Réamcova dohoda o poskytovani sluZieb znameni Rimcova dohoda o poskytovani sluzieb ¢. O 16/2025
uzatvorena na zaklade realizovanej zikazky oznacenej internym ¢&islom NL 6/2024 medzi Prenajimatefom ako
objednavatelom a N4jomcom ako poskytovatelom, pricom jej predmetom je poskytovanie sluzieb — cistenie
vozidiel MHD Objednavatel'ovi za odplatu;

@ Register partnerov verejného sektora znamena informacny systém verejnej spravy, ktory obsahuje udaje o
partneroch  verejného sektora a ich koneénych wuzivateloch vyhod, pricom jeho sprivcom
a prevadzkovatel'om je Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky a je pristupny on-line na webovom
sidle Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky na adrese https://rpvs.gov.sk/rpvs/;

G Zikon o najme a podnajme nebytovych priestorov znamend zikon ¢ 116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov;
k) Zmluvna strana znamend Prenajimatel’ a/alebo Nijomca; a
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1.2

1.3

2.1

3.1

4.1

4.2

5.1

52

53

O Areal znamena aredl Prenajimatel’a uvedeny v Prilohe 1 a v Prilohe 2 Zmluvy, v rimci ktorého Najomca uziva
Predmet najmu.

Okrem definovanych pojmov uvedenych v ¢lanku 1 bode 1.1 Zmluvy, ak je inde v Zmluve pouzity definovany pojem,
v Zmluve bude mat’ takyto pojem vyznam, ktory mu je priradeny v prislusnej ¢asti Zmluvy, kde je definovany.

V Zmluve, ak z kontextu nevyplyva iny zamer,

(a) kazdy odkaz na Zmluvnu stranu zahffia aj jej pravaych nastupcov ako aj postupnikov a nadobuidatelov prav
alebo zavizkov, vyplyvajicich zo Zmluvy;

() kazdy odkaz na Zmluvu alebo iny dokument znamena Zmluvu alebo iny dokument v zneni jeho dodatkov a
inych zmien, vratane novacif;

(c) prilohy Zmluvy predstavuju jej neoddelitelné sucasti a spravny vyklad ustanoveni Zmluvy je mozny len s
prihliadnutim na ich obsah; Nadpisy casti, ¢lankov a priloh slazia vylu¢ne pre ulahcenie orientacie a pri vyklade
Zmluvy sa nepouziji;

(d) kazdy odkaz na ,,¢lanok® alebo ,,prilohu® znamena odkaz na prislusny ¢lanok alebo prilohu Zmluvy; a

(e) vyrazy definované v jednotnom ¢isle alebo v zakladnom gramatickom tvare maju v Zmluve rovnaky vyznam,
ked’ st pouzité v mnoznom ¢isle a inom gramatickom tvare a naopak.

PREDMET ZMLUVY

Predmetom Zmluvy je zavizok:

(a) Prenajimatela poskytnut’ Najomcovi do ndjmu Predmet ndjmu; a

(b) Najomcu zaplatit’ Prenajimatel'ovi za najjom Najomné a Naklady za energie;
a to za podmienok stanovenych Zmluvou.

UCEL NAJMU

Najomca je opravneny uzivat’ Predmet najmu ako zazemie pre pracovnikov Ndjomcu a skladové priestory Najomceu za
ucelom zabezpecovania Cistenia vozidiel Prenajimatela za podmienok stanovenych Ramcovou dohodou o poskytovani
sluzieb.

DOBA NAJMU, PREVZATIE A ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU
Doba najmu zacina plynut’ dfiom odovzdania a prevzatia Predmetu ndjmu do uzivania Najomcovi.

O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu do uzivania Najomcovi sa vyhotovi Preberaci protokol, ktory musi byt’
podpisany opravnenymi zastupcami Zmluvnych stran. Do Preberacicho protokolu Zmluvné strany zaznamenaji popis
Predmetu najmu a vsetky pripadné zjavné nedostatky Predmetu najmu. Prenajimatel’ sa zavizuje odstranit’ vsetky
nedostatky zistené a zaznamenané do Preberaciecho protokolu, a to bez zbytocného odkladu po zacati uzivania Predmetu
najmu Najomcom.

NAJOMNE A NAKLADY ZA ENERGIE
Najomeca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu ndjmu Najomné urcené v Prilohe 3 Zmluvy.

Nijomca sa zavizuje uhrddzat’” Najomné uvedené v tomto ¢lanku bod 5.1 Zmluvy mesacne, na zdklade faktdry
vystavenej Prenajimatelom. Prenajimatel je povinny vystavit’ faktiru vzdy najneskér do 10. (desiateho) dia
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po kalendirnom mesiaci, za ktory sa Najomné platl. Splatnost’ faktary je 14
(Strnast’) dni odo dna jej vystavenia. Pri DPH sa bude postupovat’ v zmysle osobitnych predpisov.

Najomca sa zavizuje uhradzat’” Naklady za energie na zaklade vystavenej faktary, pricom vyuctovanie za skutoc¢na
spotrebu energif vykona Prenajimatel’ 4 x (Styrikrat) rocne. Splatnost’ takto vystavenej faktary je 14 (Strnast’) dni odo
dna jej vystavenia. Pri DPH sa bude postupovat’ v zmysle osobitnych predpisov. Orienta¢ny vypoctovy list energif je
st¢ast’ou Prilohy 4 Zmluvy. Uprava cien za energie uvedenych v Prilohe 4 Zmluvy bude vykonana podla aktuilnych
cien schvalenjch URSO. Této zmena bude uskutoénena jednostrannym pravnym tikonom zo strany Prenajimatela.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Faktdra musi obsahovat’ vSetky nalezitosti u¢tovného dokladu podlPa § 10 zikona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve
v zneni neskors$ich predpisov, nélezitosti podla § 74 zikona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov. V pripade, ak faktira nebude spinat’ tieto nalezitosti, je Najomca opravneny vratit’ faktdru na

dopracovanie, resp. opravu. Nova lehota splatnosti za¢ina plynut” momentom dorucenia opravenej faktary Ndjomcovi.

K zvyseniu Najomného moze dojst’ jedenkrat rocne, a to vzdy k 1. aprilu o koeficient zvysenia spotrebitel'skych cien,
tak ako bude uvedeny v $tatistike Statistického tradu SR za uplynuly rok. Zvysenie Najomného bude upravené
jednostrannym pravnym ukonom zo strany Prenajimatela. Tento koeficient sa pouzije do 31. marca nasledujiceho
kalendarneho roka.

Ak Najomca nevykond thradu faktary v urcenej lehote, Prenajimatel’ je opravneny uctovat’ uroky z omeskania vo vyske
0,05 % z dlznej sumy za kazdy zacaty den omeskania.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat’ Najomcovi Predmet ndjmu do docasného uzivania v stave sposobilom na uzfvanie
tak, aby Najomca mohol vykonavat’ svoje prava vyplyvajuce zo Zmluvy. Prenajimatel’ sa zavizuje Predmet nijmu v
tomto stave udrziavat’ a na zaklade vyzvy N4jomcu v flom operativne odstraniovat’ pripadné poruchy.

Prenajimatel sa zavizuje vzdat’ sa akéhokol'vek konania v rozpore so Zmluvou, ktoré by rusilo uzivanie Predmetu najmu
Nijomcom.

Prenajimatel je povinny poskytovat’ Najomcovi sluzby, ktoré su spojené s uzivanim Nebytového priestoru (dodavky
enetgif/elektrina, voda — vodné a stocné, teplo, odvoz odpadu).

Prenajimatel je opravneny vstupit’ do Nebytového priestoru v pritomnosti Najomcu za icelom kontroly dodrziavania
dohodnutych podmienok v Zmluve.

Prenajimatel je opravneny vstupit’ do Nebytového priestoru bez pritomnosti Najomcu v pripade, ak hrozf vazna skoda,
na odvratenie a zmiernenie jej nasledkov.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla Najomcovi alebo tretim osobam na majetku, ktory sa v ¢ase vzniku
skody nachddzal v Predmete ndjmu, pokial skoda nevznikla v désledku konania Prenajimatel’a.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze Nebytovy priestor je poisteny pre pripady beznych poistnych rizik.

Prenajimatel sa zavizuje na svoje ndklady zabezpecit’ deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu Predmetu ndjmu v zmysle
platnych hygienickych predpisov.

Prenajimatel sa zavizuje na svoje naklady zabezpecit’ vykon revizie vlastnych elektrickych zariadeni nachadzajicich sa
v Predmete najmu.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomcea sa zavizuje uhradzat’ Prenajimatelovi Ndjomné a Naklady na energie, a to za podmienok stanovenych v
Zmluve.

Nijomeca je opravneny uzivat’ Predmet ndjmu obvyklym spésobom a na dohodnuty ucel. Najomca je opravneny uzfvat’
Predmet najmu v silade so Zmluvou a udrziavat’ ho v stave, v akom ho prevzal, s ohl'adom na obvyklé opotrebenie.

Najomca sa zavizuje hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj niklady vzniknuté
neprimeranym uzfvanim Predmetu najmu Najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho sihlasom zdrziavaju v Predmete
najmu v sume do 250,00 EUR (slovom: dvestopit’desiat) bez DPH za kazdy jednotlivy pripad.

Nijomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma tento vykonat’ a
umoznit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatel'ovi akukol'vek skodu, ktora
vznikne na Predmete najmu a v pripade hrozby vzniku skody tejto zabranit’.

Ak Najomca vynalozil na Predmet najmu naklady pri oprave, na ktora je povinny Prenajimatel’, ma narok na nahradu
tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so sthlasom Prenajimatel’a alebo ak Prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu
opravu nevykonal alebo nezabezpecil, hoci sa mu oznamila jej potreba podla bodu 7.4 tohto ¢lanku Zmluvy.

Nijomea je povinny poskytnut’ Prenajimatelovi v savislosti s vykonom oprav, na ktorych vykonanie je Prenajimatel
povinny, potrebnu sucinnost’, najmi je povinny spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere Predmet najmu.
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Nijomca je opravneny na vlastné ndklady vykonavat’ stavebné dpravy v Predmete najmu iba na zaklade
predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela s presnym popisom stavebnych Gprav, na ktoré sa suhlas vzt'ahuje.
V pripade sthlasu Prenajimatela na realizaciu stavebnych Gprav, Najomca ich zrealizuje na vlastné naklady (bez naroku
na ich nahradu a zapocitanie) a po ukonceni najmu nie je povinny ich uviest’ do pévodného stavu.

Najomca sa zavizuje chranit’ Nebytovy priestor pred poskodenim alebo znicenim. V pripade skody hroziacej
Nebytovému priestoru sa Najomca zavizuje zakrocit’ na jej odvratenie, spésobom primeranym okolnostiam ohrozenia.

Najomca sa zavizuje uhradit’ vsetky skody na majetku Prenajimatela, ktoré vznikna désledkom prevadzky Najomcu
alebo inou jeho ¢innost’ou. Ndjomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemoze zbavit’, pokial’ nepreukdze,

ze skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

Niajomca je povinny dat’ na vlastné naklady poistit’ zodpovednost’ za skodu sposobent vlastnou prevadzkou v
Nebytovom priestore, ako aj poistenie svojho zariadenia.

Najomca je povinny neodkladne ohlasit’ Prenajimatelovi poistni udalost’ vzniknutd na Predmete najmu. Poistné
udalosti vzniknuté na majetku N4jomcu si Ndjomca uplatiiuje u svojej poist'ovne.

Najomca umozni Prenajimatel'ovi, po predchadzajicom ohlaseni, vstup do Predmetu najmu za uc¢elom kontroly jeho
stavu, dodrziavania zmluvnych podmienok, za icelom vykonania planovanej adrzby a oprav Predmetu nijmu a za
ucelom vykonania ¢innosti uvedenych v ¢lanku 6 bodoch 6.8 a 6.9 Zmluvy. V pripade nebezpecenstva a v pripadoch, v
ktorych to vyzaduju osobitné predpisy, umozni Najomca Prenajimatelovi pristup do Predmetu najmu bez zbyto¢ného

odkladu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet ndgjmu do podnajmu tretej osobe alebo inak umoznit’ uzivanie Predmetu
najmu tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca prebera na seba zodpovednost’ za dodrziavanie povinnosti vyplyvajucich z osobitnych predpisov o ochrane
zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, poziarnej ochrane, ochrane Zivotného prostredia a hygienickych
predpisov.

Najomca sa zavizuje neobmedzovat’ prevadzku vozidiel Prenajimatel’a v Aredloch Prenajimatela.

Najomca sa zavizuje na svoje naklady zabezpecit’ pravidelné cistenie a upratovanie Predmetu najmu.

Najomcea sa zavizuje na svoje ndklady zabezpecit’ vykon revizie svojho majetku (elektrické spotrebice, prip. dalsie
zariadenia).

Najomeca sa zavizuje zabezpecit’ uzamykanie Predmetu ndjmu a jeho ochranu aj v ¢ase, ked’ ho nevyuziva.

Najomca je opravneny uzivat’ socidlne zariadenia nachadzajuce sa v blizkosti miesta poskytovania sluzieb v zmysle
Ramcovej dohody o poskytovani sluzieb.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ interny predpis Prenajimatela, a to Bezpecnostny poriadok Dopravny podnik
Bratislava, akciova spolo¢nost’, ¢. RS 153/11, ktory tvoti Prilohu 6 Zmluvy.

VYHLASENIA
Prenajimatel vyhlasuje a ubezpecuje N4jomcu, ze ku dnu podpisu Zmluvy Prenajimatelom:

(@) je opravneny prenechat’ Predmet najmu do doc¢asného uzivania Najomcovi, a ze na Predmete ndjmu neviaznu
ziadne prava tretich osob, ktoré by znemoznovali alebo st’azovali uzfvanie Predmetu najmu N4jomcom;

(b) osoba konajuca za Prenajimatela je v plnom rozsahu opravnena dojednat’, uzavriet’ a podpisat’ Zmluvu a
vykonavat’ prava a povinnosti v nej upravené; a

(© je spolo¢nost’ou riadne zaloZenou a existujicou podla pravneho poriadku Slovenskej republiky, neexistuje
ziaden d6vod neplatnosti spoloc¢nosti, ma vsetky potrebné pravomoci a opravnenia na poskytnutie Predmetu
najmu do nijmu.

Najomca vyhlasuje a ubezpecuje Prenajimatela, Zze ku dnu podpisu Zmluvy Najomcom:

(a) ma opravnenie podpisat’ Zmluvu, vykonavat’ prava a plnit’ zavizky vyplyvajuce pre neho zo Zmluvy;
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9.1

9.2

9.3
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10.4

10.5

() osoby konajice za Najomcu si v plnom rozsahu opravnené dojednat’, uzavriet’ a podpisat’ Zmluvu a
vykonavat’ prava a povinnosti v nej upravené;

(© je zapfsany v Registri partnerov verejného sektora, pokial’ sa tito povinnost’ nanho vzt'ahuje; a

(d) je spolo¢nost’ou riadne zaloZenou a existujicou podla pravneho poriadku Slovenskej republiky, neexistuje
ziaden dovod neplatnosti spolocnosti a ma véetky potrebné pravomoci a opravnenia k najmu Predmetu najmu.

Porusenie povinnosti Ndjomeu spésobené nepravdivost’ou niektorého z vyhlaseni uvedenych v tomto ¢lanku 8 bode
8.2 Zmluvy sa povazuje za podstatné porusenie Zmluvy, ktoré zaklad4 pravo Prenajimatela na odstipenie od Zmluvy.

KOMUNIKACIA

Pokial nie je v Zmluve uvedené inak, akakol'vek komunikacia a iné dkony v suvislosti so Zmluvou a jej plnenim, musia
byt urobené v pisomnej forme a dorucené na adresy uvedené v zahlavi Zmluvy alebo na iné adresy alebo kontaktné
osoby, ktoré si Zmluvné strany navzdjom pisomne oznamia.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze akékol'vek ozniamenie alebo ina formalna korespondencia sa budd pre ucely Zmluvy
povazovat’ za dorucené:

(a) v denl dorucenia zasielky, ak bola zasielka dorucend osobne alebo kuriérnou sluzbou; alebo

(b) v 5. (piaty) Pracovny den nasledujici po dni podania zasielky na poste, ak bola zasielka poslana doporucenou
postou alebo v den dorucenia zasielky, podl'a toho, ¢o nastane skor; alebo

(©) v defi odoslania e-mailu, ak bol e-mail odoslany v ktorykol'vek Pracovny den, v ostatnych pripadoch v najblizsi
Pracovny den nasledujuci po dni odoslania e-mailu, avsak s vynimkou pripadov, v ktorych bude adresatovi e-
mailu doruceny prislusny e-mail v case, kedy bude mat’ tento adresat nastavent automaticku odpoved tykajicu
sa jeho nepritomnosti.

Zmeny identifika¢nych ddajov uvedenych v Zmluve, sd si Zmluvné strany povinné oznamit’ do 5 (piatich) Pracovnych
dni od realizacie tjchto zmien.

SANKCIE

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel je opravneny uplatiiovat’ si zmluvnua pokutu vo vyske 300,00 EUR (slovom:
tristo eur) za kazdé porusenie zmluvnej povinnosti podla ¢lanku 7 bod 7.14 Zmluvy. Tym nie je dotknuté pravo
Prenajimatela na nahradu skody.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny uplatfiovat’ si zmluvnu pokutu vo vyske 50,00 EUR (slovom:
pit’desiat eur) za kazdé porusenie zmluvnej povinnosti podla ¢lanku 7 Zmluvy s vynimkou bodu 7.14 Zmluvy. Tym nie
je dotknuté pravo Prenajimatel’a na ndhradu skody.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel je opravneny uplatfiovat’ si Grok z omeskania vo vyske 0,022 %
z nezaplatenej fakturovanej sumy za kazdy defl omeskania, ak je Najomca v omeskani s thradou Ndjomného a/alebo
Nakladov za energie.

Najomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvna pokutu podla tohto ¢lanku bod 10.1, 10.2 a 10.3 Zmluvy
najneskor do 10 (desiatich) Pracovnych dni odo dna dorucenia vyzvy na uhradenie zmluvnej pokuty Prenajimatelovi.
Zmluvné strany povazuju takéto urcenie zmluvnej pokuty za primerané a dostato¢ne urcité.

Zmluvna strana zodpovedd za skodu, ktord sposobi druhej Zmluvnej strane porusenim svojej povinnosti zo Zmluvy
a je povinnd ju nahradit’, okrem pripadov, kedy preukaze, Ze porusenie povinnosti bolo sposobené okolnost’ami
vylucujucimi zodpovednost’. Pri uplatneni a uhrade $kod a nakladov sa Zmluvné strany budu riadit’ ustanoveniami
§ 373 a nasl. Obchodného zakonnika.

TRVANIE A ZANIK ZMLUVY

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to na 48 (Styridsatosem) mesiacov odo diia nadobudnutia ¢innosti Zmluvy.

Zmluvu je mozné ukoncit’ aj skor ako je uvedené v tomto ¢lanku bode 11.1 Zmluvy, a to:

(a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran o ukonéeni uc¢innosti Zmluvy ku dfiu uvedenému v takejto dohode;
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11.3

114

11.5

11.6

12

12.1

12.2

12.3

12. 4

12.5

12.6

12.7

12. 8

12.9

() pisomnym odstipenim a/alebo pisomnou vypovedou v silade s prislusnymi ustanoveniami osobitnych

predpisov;

(©) pisomnym odstupenim od Zmluvy zo strany Prenajimatela bez udania dévodu s tym, Ze odstupenie nadobudne
ucinnost’ po uplynuti 3 (troch) mesiacov odo dna dorucenia pisomného odstupenia druhej Zmluvnej strane;

(d) zanikom Predmetu najmu; alebo
(e) zanikom Prenajimatela alebo Najomcu bez pravneho nastupcu.

Zanikom uéinnosti Zmluvy nezanika povinnost’ Zmluvnych stran vysporiadat’ vzt’ahy, ktoré na zaklade Zmluvy vznikli.
Stanovenie spésobu vysporiadania vzt’ahov vzniknutych na zaklade Zmluvy tvori podstatni nalezitost’ dohody o
ukonceni Gc¢innosti Zmluvy.

Zanikom uéinnosti Zmluvy nie je dotknuta uéinnost’ tych ustanoveni Zmluvy, ktorych aéinnost’ podla Zmluvy a/alebo
vzhPadom na ich Gpravu a/alebo povahu mé trvat’ aj po ukonéeni uéinnosti Zmluvy.

Najomca je povinny ku dfiu skoncenia ucinnosti Zmluvy odovzdat’ Prenajimatelovi Predmet nijmu v stave
zodpovedajicemu stavu pri odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu do uzivania Najomcovi s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a stavebné apravy vykonané na zdklade pisomného stuhlasu Prenajimatela udeleného v sulade so Zmluvou.
O odovzdani Predmetu najmu Prenajimatelovi Zmluvné strany vyhotovia preberaci protokol, ktory musi byt’ podpisany
opravnenymi zastupcami Zmluvnych stran. Do preberacieho protokolu Zmluvné strany zaznamenaju popis aktudlneho
stavu Predmetu ndgjmu a ddaj o tom, ¢i stav Predmetu najmu zodpoveda stavu podla prvej vety tohto bodu Zmluvy.

Najom podla Zmluvy nie je mozné obnovit’ spé6sobom uvedenym v § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.
ZAVERECNE USTANOVENIA
Zmluva nadobuda uc¢innost’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v silade s § 47a Obcianskeho zakonnika.

Pre pravne vzt'ahy Zmluvou zvlast’ neupravené platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, Zakona o najme a
podnajme nebytovych priestorov a ostatnych osobitnych predpisov.

Akykol'vek spor vzniknuty na zaklade Zmluvy alebo v suvislosti so Zmluvou, vratane otazok platnosti, Gc¢innosti alebo
vykladu Zmluvy bude rozhodnuty prislusnym sidom v Slovenskej republike.

Prava a povinnosti zo Zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov Zmluvnych stran. Najomca moze previest’ prava a
povinnosti zo Zmluvy na tretiu osobu len s predchddzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela.

V rozsahu, v akom to pravne predpisy pripust’aji, Zmluvné strany vylucuji pravo zapocitat’ bez sihlasu Prenajimatela
akukol'vek pohladavku Najomcu voci Prenajimatelovi oproti akejkol'vek pohladavke Prenajimatela voci Ndjomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ méze kedykol'vek zapocitat’ pohPadavku, ktord ma voci Najomcovi proti
akejkol'vek pohladavke (bez ohPadu na to, ¢i je v ¢ase zapocitania splatna alebo nie), ktord ma Prenajimatel’ voci
Najomcovi. Ak st zapocitavané pohl'adavky denominované v réznych menach, Prenajimatel’ je opravneny pre ucely
zapocitania prepocitat’ ¢iastku ktorejkol'vek pohPadavky do meny druhej pohladavky, pricom pouzije vymenny kurz
stanoveny v kurzovom listku publikovanom Eurépskou centrdlnou bankou.

Zmluvu mozno menit’, doplniat’ ju, alebo ju zrusit’ len pisomne, a to na zaklade dohody Zmluvnych strin podpisanej
Zmluvnymi stranami.

V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni Zmluvy stane neplatnym alebo nevymahatel'nym, nema takato neplatnost’ alebo
nevymahatelnost’ niektorého z ustanoveni Zmluvy vplyv na platnost’ a vymahatel'nost” ostatnych ustanoveni Zmluvy.
Zmluvné strany su v takomto pripade povinné bez zbyto¢ného odkladu uzatvorit’ dodatok k Zmluve, ktory nahradi
neplatné alebo nevymahatelné ustanovenie Zmluvy inym ustanovenim, ktoré ho v pravnom aj obchodnom zmysle
najblizsie nahradzuje tak, aby bola vol'a Zmluvnych stran vyjadrend v nahradzanych ustanoveniach Zmluvy zachovana.
Pokial’ su v Zmluve alebo v jej dodatkoch odkazy na osobitné predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom
zmenené, opatovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradené inymi osobitnymi predpismi alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na osobitné predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené opitovne prijaté
alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaju pévodné osobitné predpisy alebo ich ustanovenia, v nich platnom zneni.
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12.10

12. 11

12.12

Prilohy:

Ziadna zo Zmluvnjch strin nezodpoveda za omeskanie alebo nesplnenie svojej zmluvnej povinnosti, pokial’ dojde k
nepredvidatelnej udalosti, ktord povinna Zmluvna strana nemoze ovplyvnit’, najmd k Zivelnej pohrome, vojne,
obcianskym nepokojom, nedostatku surovin na trhu, sabotazi, strajku, alebo inému pripadu tzv. ,,vyssej moci“. Povinna
Zmluvnd strana sa zavizuje omeskanie alebo nemoznost’ plnenia zmluvnej povinnosti druhej Zmluvnej strane
bezodkladne oznamit’ a vyvinut’ maximalne usilie k odstraneniu takejto udalosti, pokial’ to bude mozné. Po odstraneni
tejto udalosti sa povinna Zmluvna strana zavizuje vyvinit’ maximalne usilie k splneniu omeskanej zmluvnej povinnosti.
Zmluvné strany zhodne prehlasujy, (i) Ze si Zmluvu riadne precitali, (ii) v plnom rozsahu porozumeli jej obsahu, ktory
je pre nich dostato¢ne zrozumitel'ny a urcity, (i) Ze tato vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu bez akychkolvek omylov
a (iv) ze tato nebola uzavretd ani v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok plynucich pre ktorukol'vek Zmluvna
stranu, na znak ¢oho ju tymto vlastnoru¢ne podpisuji.

Zmluva sa vyhotovuje v 2 (dvoch) vyhotoveniach s platnost’ou originalu, pricom kazda Zmluvna strana dostane po
1 (jednom) jej vyhotoveni.

Priloha 1: Specifikacia Predmetu njmu

Priloha 2: Grafické znazornenie Predmetu ndjmu
Priloha 3: Najomné

Priloha 4: Orientacny vypoctovy list energii
Priloha 5: Preberaci protokol

Priloha 6: Bezpec¢nostny potiadok RS 153/11
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Areal Petrzalka:

STAVBA

PRILOHA 1

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU

Cislo listu vlastnictva: 6338

Katastralne uizemie: Petrzalka

Sprava katastra: OU Bratislava, odbor katastralny

Supisné ¢&islo

Na parcele reg. C ¢.

Druh stavby

Popis stavby

V. 3711 3021/100 15 — Administrativna budova | SO 01 servisna hala (Betliarska 8)
NEBYTOVY PRIESTOR

Satna miestnost’ ¢. 01 15,13 m?

SPOLU: 15,13 m?

Areal Jurajov dvor:

STAVBA

Cislo listu vlastnictva: 6025

Katastralne tizemie: Nové Mesto

Sprava katastra: OU Bratislava, odbor katastralny

Supisné &islo

Na parcele reg. C ¢.

Druh stavby

Popis stavby

III. 13711 17029/30 15 — Administrativna budova | Vritnica Roznavska ul. (Roznavska 19A)
NEBYTOVY PRIESTOR
WC Zeny miestnost’ ¢. 07 1,24 m?
chodba miestnost’ ¢. 08 4,62 m?
sprcha miestnost’ ¢. 08a 0,95 m?
Satna miestnost’ ¢. 09 28,32 m?
Satfia miestnost’ ¢. 10 7,95 m?
denni miestnost’ miestnost’ ¢. 11 16,95 m?
sklad miestnost’ ¢. 12 8,55 m?
Spolu: 68,58 m?
KONTAJNER
Skladovy kontajner 20"

- umiestneny na parcele reg. C ¢. 17029/1 na spevnenej ploche v blizkosti Vratnice Rozniavské a Skladovych priestorov

vV

- plocha skladového priestoru kontajnera je 13,82 m?
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Areal Hroboriova:

STAVBA

Cislo listu vlastnictva: 9875

Katastralne uzemie: Staré Mesto

Sprava katastra: OU Bratislava, odbor katastralny

Supisné &islo

Na parcele reg. C ¢.

Druh stavby

Popis stavby

3434 4747/1 6 — Ina dopravna vozoviia trolejbusov — Hrobonova 1
a telekomunika¢na budova
NEBYTOVY PRIESTOR
Upratovacia miestnost’ s WC miestnost’ 40 4,5 m*
Spolu: 4,5 m?
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GRAFICKE ZNAZORNENIE PREDMETU NAJMU

Areal Petrzalka:

Areal Jurajov dvor — nebytovy priestor:

PRILOHA 2
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Areal Jurajov dvor — kontajner:

Areal Hrobotiova:
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PRILOHA 3

NAJOMNE

Najomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu ndjmu Najomné nasledovne:

Nebytovy priestor Vyska nijomného za 1 mesiac v EUR bez DPH
Aredl Petrzalka 137,00
Aredl Jurajov dvor 728,92
Areal Hrobonova 40,75
Spolu 906,68
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PRILOHA 4

ORIENTACNY VYPOCTOVY LIST ENERGII

Areal Petrzalka

Fakturatné obdobie: 1 kvartal

Elektricka
energia
p-¢ Objekt kWh €/kWh spolu €
1. Petrzalka 4156 0,1880583 781,57 pozn. : elektr.vykurovanie
Spolu za rok 4156 781,57
aktuilna cena za elektrinu 2024 : 0,1880583 €/kWh
vodné stocné
p-&. Objekt m3 €/m3 spolu € €/m3 spolu €
1. Petrzalka 81 1,2586 101,95 1,2271 99,40
Spolu za rok 81 spolu 101,95 spolu 99,40
odvoz
odpadu
p-&. Objekt €/mes. spolu €
1. Petrzalka 93,47 1121,64
Spolu za rok 93,47 1121,64
Rekapitulacia za Stvrt’rok €:
1) elektricka energia: 195,39
2) naklady na vodné: 25,49
3) naklady na stocné: 24,85
naklady za energie a sluzby: 245,73
DPH 23 %: 56,62
Celkom k uihrade: 302,25
5) odvoz odpadu (fixny poplatok): 280,41
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Areal Jurajov dvor (nebytovy priestor + kontajner)

Fakturaéné obdobie: 1 kvartal

Elektricka
energia
p.C. Objekt kWh €/kWh spolu €
1. Jurajov dvor 844 0,1880583 158,72
Spolu za rok 844 158,72
aktualna
cena za
elektrinu 0,1880583 €/kWh
Teplo
p.C. Polozka
1. Vykurovand plocha 68,58 m2
2. Priemerna spotreba za rok 8 611 kWh
3. Akt. Var. Zlozka ceny tepla 0,085 €/ kWh
4. Priemerny regulacny prikon za rok 1,497 kW
5. Akt. Fix. Zlozka ceny tepla 191,046 €/ kW
Spolu za rok 1 018,01 €
vodné stocné
p-&. Objekt m3 €/m3 spolu € €/m3 spolu €
1. Jurajov dvor 227 1,2586 285,70 1,2271 278,55
Spolu za rok 227 spolu 285,70 spolu 278,55
odvoz odpadu
p-€. Objekt €/mes. spolu €
1. Jurajov dvor 186,94 2 24328
Spolu za rok 224328
Rekapitulacia za Stvrt’rok €
1) elektrickd energia: 39,68
2) naklady na teplo: 254,50
3) naklady na vodné: 71,43
4) naklady na sto¢né: 69,64
naklady za energie a sluzby: 435,25
DPH 23 %: 100,11
Celkom k uhrade: 535,36
5) odvoz odpadu (fixny poplatok): 560,82
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Areal Hrobortlova

Fakturatné obdobie: 1 kvartal

Elektricka energia

p-€. Objekt kWh €/kWh spolu €
1. Hrobonova 120 0,18806 22,57
Spolu za rok 120 22,57
aktualna
cena za
elektrinu: 0,18806 €/kWh
vodné stoc¢né
p-&. Objekt m3 €/m3 spolu € €/m? spolu €
1. Hrobonova 61 1,2586 76,77 1,2271 74,85
Spolu za rok 61 spolu 76,77 spolu 74,85
odvoz odpadu
p-&. Objekt €/mes. spolu €
1. Hrobonova 93,47 1121,64
Spolu za rok 1121,64
Rekapitulacia za Stvrt’rok
1) elektricka energia: 5,64
2) naklady na vodné: 19,19
3) naklady na sto¢né: 18,71
naklady za energie a sluzby: 43,54
DPH 23 %: 10,01
Celkom k uhrade: 53,55
4) odvoz odpadu (fixny poplatok): 280,41
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PRILOHA 5
PREBERACI PROTOKOL

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Dopravny podnik Bratislava, akciova spolo¢nost’

Sidlo: Olejkarska 1, 814 52 Bratislava
ICO: 00 492 736
Zapisany: v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 607/B

Osoba poverend odovzdanim Predmetu ndgjmu:

Najomca:

Obchodné meno: cata-REAL, s.r.0.

Sidlo: J. Tatliaka 1784, 026 01 Dolny Kubin
1CO: 36 432 288
Zapisany: v Obchodnom registri Oktesného studu Zilina, oddiel: Stro, vlozka ¢islo: 16395/L

Osoba poverend prevzatim Predmetu ndjmu:
uzatvorili dfia ...c.coveceeeecee. Zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,,Zmluva®).

Pojmy s velkym zaciato¢nym pismenom, ktoré st definované v Zmluve a nie si vyslovne definované v tomto preberacom
protokole, maji v tomto preberacom protokole ten isty vyznam.

Prenajimatel odovzdava Nédjomcovi Predmet najmu v zmysle Zmluvy ako protiplnenie k zavizku Najomcu zaplatit’
Prenajimatelovi odplatu v zmysle Zmluvy.

Popis Predmetu najmu Pocet odovzdanych kPacov Poznamky k Predmetu najmu
Petrzalka - nebytovy priestor

Jurajov dvor - nebytovy priestor

Jurajov dvor - kontajner

Hrobonova - nebytovy priestor

V Bratislave dfia ....ccoeevvereeereienias V Bratislave dfia .....ccovevevieveiireninas
Za Prenajimatela: Za Najomcu:
Dopravny podnik Bratislava, akciova spolo¢nost’ cata-REAL, s.r.o.
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BEZPECNOSTNY PORIADOK RS 153/11

PRILOHA 6
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PODPISY ZMLUVNYCH STRAN

V Bratislave dna 20.03.2025

Dopravny podnik Bratislava, akciova spolo¢nost’

Meno: Ing. Milan Donoval

Funkcia: podpredseda predstavenstva — CTO
Meno: Ing. Michal Halomi

Funkcia: clen predstavenstva — CIO

V Dolnom Kubine dna 28.03.2025

cata-REAL, s.r.o0.

Meno: Ivan Tittel
Funkcia: konatel
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