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	Licencia na úpravy

	týkajúca sa budovy na adrese 25 Kensington Palace Gardens, Kensington W8

	

	Dátum
	2019

	Jej Výsosť Kráľovná (1) 

	The Crown Estate Commissioners (2) 

	Slovenská republika, predtým Československá socialistická republika (3) 

	


TÁTO LICENCIA vydaná dňa



2019
MEDZI
(1)
JEJ VÝSOSŤOU KRÁĽOVNOU 
(2)
THE CROWN ESTATE COMMISSIONERS v mene Jej Výsosti konajúci v rámci výkonu právomocí udelených na základe zákonu Crown Estate Act z roku 1961 („Komisári“) a
(3)
SLOVENSKOU REPUBLIKOU, predtým známou ako ČESKOSLOVENSKÁ SOCIALISTICKÁ REPUBLIKA, na adrese 25 Kensington Palace Gardens, Kensington W8
1. Definície 
1.1. V tejto licencii majú nasledujúce slová tieto významy:
Zákon z roku 1995 − Zákon o nájomcoch a nájomníkoch (záväzok) z roku 1995
Budova − budova na adrese 25 Kensington Palace Gardens, Kensington W8 tak, ako je popísané v zmluve o nájme 
Predpisy CDM − Stavebné predpisy (Construction Design and Management) týkajúce sa projektovania a správy budov z roku 2015 a akékoľvek predpisy, ktoré ich dopĺňajú alebo nahrádzajú
Súhlasy − všetky štatutárne a iné súhlasy, licencie, povolenia, schválenia a oprávnenia potrebné na začatie, vykonávanie a zachovanie prác, vrátane akéhokoľvek stavebného povolenia alebo uvedeného stavebného súhlasu, a tiež vrátane súhlasu vlastníkov alebo obyvateľov akéhokoľvek susediaceho majetku, ak je to potrebné
Výkresy − výkres(y), na ktorý(é) sa odkazuje v Časti II v Časovom pláne
Konečný termín − dátum ukončenia termínu uvedený v zmluve o nájme, či už skončí uplynutím platnosti, oznámením pre vás alebo odstúpením od zmluvy o nájme, alebo za iných okolností
Súbor o ochrane zdravia a bezpečnosti – význam, ktorý uvádza predpis CDM
Poisťovatelia − poisťovatelia, u ktorých je Budova poistená 
Zmluva o nájme − podrobnosti o zmluve o nájme, uvedené v Časti I v Časovom pláne, vrátane akéhokoľvek doplnkového alebo sprievodného dokumentu,  bez ohľadu na to, či to je alebo nie je výslovne uvedené
Zakázané materiály − materiály, o ktorých
(a) je v čase ich používania všeobecne známe, že sú škodlivé pre zdravie alebo životné prostredie alebo narúšajú bezpečnosť;
(b) môžu nepriaznivo ovplyvniť trvanlivosť v podmienkach, v ktorých sa používajú; 
(c) nespĺňajú britské alebo európske normy (kde sa uplatňujú) alebo kódexy postupov alebo overené stavebné postupy
Hlučné práce − práce zahŕňajúce používanie strojov alebo zariadení, schopné produkovať hluk presahujúci 80 decibelov 
Predpisy − akékoľvek predpisy uvedené v zmluve o nájme a akékoľvek predpisy nami vytvorené v záujme správneho spravovania nehnuteľností a/alebo v záujme ekologicky zodpovedného spravovania nehnuteľností v súvislosti s vykonávaním prác alebo úprav Budovy
Správca ciest − osoby menované z titulu na určitý čas, ktoré sú zodpovedné za spravovanie ciest v blízkosti Budovy
Kráľovná − Jej Výsosť Kráľovná a ktokoľvek, kto sa stane kráľom alebo kráľovnou po nej
my, nás, nám, nami, náš − kým má Kráľovná nárok na Budovu v Konečnom termíne, označuje to Komisárov (The Crown Estate Commissioners) (a akúkoľvek inú osoba, ktorá spravuje Crown Estate).  Ak Kráľovná už viac nemá nárok na Budovu v Konečnom termíne, „my“, „nás“, „nám“, „nami“, „náš“ označuje kohokoľvek, kto má nárok na budovu v Konečnom termíne
Práce − práce, ktoré máte vykonať podľa popisu v Časti III v Časovom pláne tak, ako je to zobrazené na Výkresoch a v špecifikáciách uvedených v Časti II v Časovom pláne a pripojené k tejto licencii, a zahŕňajú aj náhradu škôd spôsobených počas vykonávania prác
vy − Slovenská republika, predtým známa ako Československá socialistická republika, a akákoľvek osoba (či už samostatne alebo s inou osobou), ktorá má kedykoľvek nárok na zmluvu o nájme
2. Porozumenie tejto licencie
2.1. Názvy jednotlivých doložiek a časových plánov v tejto licencii sú iba informatívne.  Nemajú vplyv na text. 
2.2. Odkazy na osoby zahŕňajú subjekty s právnou subjektivitou, združenia bez právnej subjektivity a partnerstvá v každom prípade bez ohľadu na to, či majú samostatnú právnu identitu.
2.3. Ak určitá podmienka v tejto licencii vyžaduje, aby ste niečo neurobili, nesmiete to dovoliť urobiť ani nikomu inému.
2.4. Len my a vy máme práva týkajúce sa tejto licencie podľa zákona o zmluvách z roku 1999 (práva tretích strán).
2.5. Všetky dohody a povinnosti určitej zmluvnej strany v tejto licencii (či už vyjadrené alebo nevyjadrené ako záväzky) sa majú chápať ako záväzky tejto zmluvnej strany.
2.6. Ak strana pozostáva z viac ako jednej osoby, záväzky a povinnosti, ktoré táto zmluvná strana na seba preberá, môžu byť od nich vynucované spoločne alebo od každej osoby jednotlivo.
2.7. Ak sa súd rozhodne, že akákoľvek podmienka v tejto licencii sa nedá vynútiť, nebude to mať vplyv na ostatné podmienky tejto licencie. 
2.8. Pokiaľ je okamžitý reverzný záujem o Budovu súčasťou Crown Estate, Komisári vytvoria (navrhnú) záväzok pre nás (alebo navrhnutý pre nás), konajúci pri výkone právomocí udelených na základe  zákonu Crown Estate Act z roku 1961.  Žiadne záväzky, dohody ani povinnosti Jej Výsosť neukladá, ani nikto, kto vládne po nej.  Jej Výsosti ani nikomu, kto bude vládnuť po nej, ani Komisárom sa neukladá žiadna zodpovednosť, ani osobným, ani súkromným spôsobom.  S účinnosťou od dátumu, keďy navrátenie zmluvy o nájme prestane byť súčasťou Crown Estate, sa tieto záväzky budú považovať za vytvorené osobou, ktorá má následne nárok na navrátenie.  Všetka zodpovednosť Komisárov za tieto záväzky sa od tohto dátumu ukončí. 
3. Výkon tejto licencie
Táto licencia je doplnkovou a sprievodnou licenciou k zmluve o nájme.
4. Súhlas s prácami

4.1. Žiadali ste nás o povolenie na vykonanie prác tak, ako je to uvedené na Výkresoch, a súhlasíme s tým, že môžete vykonávať všetky (ale nie časť) prác za podmienok stanovených v tejto licencii.
4.2. Od nášho súhlasu s prácami môžeme odstúpiť, ak sa nezačnú do 12 mesiacov od dátumu začiatku platnosti tejto licencie.
5. Vaše zodpovednosti  
5.1. Pred začatím prác súhlasíte s tým, že:
5.1.1. získate všetky súhlasy s prácami na vlastné náklady a poskytnete nám ich kópie;
5.1.2. poskytnete nám kópie všetkých dohôd týkajúcich sa spoločných stien (ak nejaké existujú);
5.1.3. získate náš písomný súhlas s akoukoľvek podmienkou akéhokoľvek súhlasu udeleného na dané práce;
5.1.4. získate naše písomné schválenie pre mechanickú a elektrickú špecifikáciu;
5.1.5. získate naše písomné schválenie návrhov na reklamné panely a reklamný panel má mať zelený obrázok alebo byť natretý kráľovskou zelenou farbou –  RAL 6007;
5.1.6. poskytnete nám časový plán stavu parkovania mimo cesty od North Gate (Severná brána) až po ambasádu, vrátane cesty;
5.1.7. poskytnete poisťovateľom úplné podrobnosti o prácach a získate ich súhlas (ak sa vyžaduje); a
5.1.8. poskytnete nám aspoň 28 dní vopred písomné oznámenie o plánovanom začiatku prác.
5.2. Najmenej tri týždne pred začatím akýchkoľvek výkopových prác na ceste alebo chodníku poskytnete plán správy premávky vozidiel a chodcov vrátane dočasnej ochrany akýchkoľvek prác mimo hranice budovy manažérovi pre správcu cesty a Savills na predchádzajúce schválenie;
5.3. Pred začatím akýchkoľvek výkopových prác na ceste alebo chodníku vykonáte náležitú nápravu, aby ste zabezpečili, že existujúce káblové prípojky alebo rúry nebudú porušené alebo poškodené a poskytnete to správcovi cesty a Savills na predchádzajúce schválenie;
5.4. Súhlasíte s tým, že práce začnete a dokončite čo najskôr a v každom prípade do 93 týždňov od dátumu začatia prác (vrátane odstránenia všetkého odpadu a zariadení).
5.5. Súhlasíte s tým, že všetky časti prác sú na vaše vlastné riziko, až kým nebudú dokončené v súlade s touto licenciou.
5.6. Súhlasíte s tým, že tieto práce vykonáte nasledovne:
5.6.1. dobrým a odborným spôsobom;
5.6.2. budete používať iba kvalitné a vhodné materiály, ktoré: 
(a)  ak je to možné, sú získané a obstarané udržateľným spôsobom;
(b)  ak je to možné, spĺňajú príslušné normy udržateľnosti ( kde takéto normy existujú); a
(c)  sú vhodné na účel, na ktorý sa budú používať.
5.6.3. budete využívať iba dodávateľov s dobrou povesťou;
5.6.4. budete vykonávať práce iba v pracovné dni v čase od 8.00 do 17.00 hod.;
5.6.5. na našu pokojnosť 
5.6.6. v súlade s nasledovným:
5.4.6.2
Súhlasy
5.4.6.3
Akékoľvek požiadavky poisťovateľov
5.4.6.4
Predpisy
5.4.6.5
platné kódexy stavebných postupov v danom čase 
5.4.6.6
akékoľvek pokyny alebo postupy, ktoré vydáme v súvislosti s ochranou Crown Estate (alebo jeho časti, v ktorej sa Budova nachádza), ktoré sa uplatňujú v príslušnom čase.  Ak neexistujú žiadne pokyny alebo postupy, musíte postupovať podľa najlepších postupov ochrany v danom čase;
5.4.6.7
v súlade s priloženými Pravidlami a predpismi cestnej premávky

5.4.6.8
v súlade s pracovnými pokynmi Kensington Palace Gardens Work Working Guidance pripojenými k tomuto dokumentu.
5.6.7. takým spôsobom, ktorý nespôsobuje obťažovanie, nepohodlie, nepríjemnosti ani rušenie pre nás ani žiadneho z vlastníkov alebo nájomcov akéhokoľvek susedného alebo priľahlého majetku, ani neporušuje žiadne z ich práv, ale ak vykonávaním prác spôsobíte poškodenie budovy alebo iného susedného alebo priľahlého majetku,   na našu žiadosť a k našej primeranej spokojnosti  škody okamžite napravíte 
5.6.8. Bez použitia zakázaných materiálov a podľa usmernenia vo vydaní publikácie „Osvedčené postupy pri výbere stavebných materiálov“ (Ove Arup & Partners), ktorá je platná k dátumu tejto licencie.
5.7. Tiež súhlasíte s tým, že ak práce vyžadujú postavenie akéhokoľvek lešenia, takéto lešenie musí byť vhodne vybavené poplachom, ktorý využíva systém spĺňajúci príslušný kódex stavebných postupov. 
5.8. Tiež súhlasíte s nasledovným:
5.8.1. hlučné práce budete vykonávať iba v pracovných dňoch v čase od 10.00 do 14.00 hod.;
5.8.2. nebudete vykonávať žiadne práce cez víkendy alebo počas štátnych sviatkov;
5.8.3. postavíte a budete udržiavať protiprachové steny počas vykonávania prác k spokojnosti nášho znalca;
5.8.4. každý deň upracete všetky smeti a odpad z Budovy;
5.8.5. nenecháte žiadne materiály na chodníku alebo na ceste mimo Budovy alebo v jej blízkosti;
5.8.6. nevystavíte žiadne reklamy alebo značky alebo tabule dodávateľov na vonkajšiu časť Budovy (alebo ktoré sú viditeľné z vonkajšej strany);
5.8.7. poskytnete nám všetky informácie o prácach, o ktoré požiadame;  
5.8.8. umožníte nám vstup do Budovy v primeranom čase, keď požiadame o kontrolu prác počas ich vykonávania a po ich dokončení.
5.8.9. na ceste pri Kensington Palace Gardens nie je povolené žiadne nakladanie ani vykladanie,
5.8.10. vizidlá s hmotnosťou 7,5 tony alebo viac musia mať prístup k budove cez južný vstup do Kensington Palace Gardens, ale vozidlá s hmotnosťou nižšou ako 7,5 tony môžu mať prístup k budove cez severnú bránu z Bayswater Road s výhradou maximálne 10 nákladných vozidiel/vozidiel za deň je povolený pre vstup na Kensington Palace Gardens a len od pondelka do piatka, 
5.8.11. na Kensington Palace Gardens nebude povolené vykladanie zásielok a všetky vykládky sa musia uskutočniť v rámci hraníc budovy

5.8.12. budete úzko spolupracovať so správcom cesty a jeho tímom pri všetkých dodávkach;
5.9. Súhlasíte s tým, že pri dokončení prác musíte urobiť nasledovné:
5.9.1. oznámite nám, že práce boli dokončené, aby ich náš znalec mohol skontrolovať;
5.9.2. odstránite všetok odpad a zariadenia z Budovy.
5.10. Súhlasíte s tým, že pri dokončení prác spoločnosť Conways dokončí obnovu povrchu cesty a chodníka na vaše náklady. Obnova povrchu sa musí vykonať od jedného spoja k druhému a nie sú povolené žiadne opravy. Pred opätovnými povrchovými prácami sa uskutoční stretnutie s vami, so spoločnosťou Conways a so správcom cesty, aby sa odsúhlasil rozsah obnovy. Správca cesty potvrdí farbu povrchu asfaltu a materiálov cesty a chodníka.
5.11. Ak náš znalec rozhodne, že práce neboli dokončené v súlade s podmienkami tejto licencie, musíte ich dokončiť čo najskôr a doložka 5.9.1 bude platiť opakovane, až kým tak znalec a my nerozhodneme.
6. Predpisy CDM a súbor o ochrane zdravia a bezpečnosti
6.1. Týmto písomne ​​súhlasíte s tým, aby ste na účely predpisov CDM boli považovaný za jediného klienta vo vzťahu k prácam a my s takouto voľbou súhlasíme .
6.2. Budete plniť svoje povinnosti podľa predpisov CDM a vynaložíte maximálne úsilie na to, aby ste zabezpečili, že práce budú plánované, navrhnuté a vykonávané v súlade s predpismi CDM.
6.3. V rozsahu, v ktorom môžeme mať povinnosti podľa predpisov CDM vo vzťahu k prácam, zabezpečíte, aby boli poskytnuté vhodné zariadenia, ako aj to, že práce budú plánované, navrhnuté, vykonávané a spravované takým spôsobom, ktorý plní naše povinnosti.
6.4. Zabezpečíte, aby všetky súbory o ochrane zdravia a bezpečnosti súvisiace s prácami boli revidované, doplnené a aktualizované kvalifikovanou osobou tak, ako budú práce postupovať.  Po dokončení prác nám poskytnete kópiu aktuálneho súboru o ochrane zdravia a bezpečnosti a zabezpečíte, že nám bude udelená úplná záruka bezplatnej a neodvolateľnej licencie na používanie a kopírovanie akýchkoľvek informácií a dokumentov alebo ďalších materiálov obsiahnutých v súbore o ochrane zdravia a bezpečnosti pre dané práce na akýkoľvek účel súvisiaci s Budovou a že takáto licencia alebo licencie tiež budú zahŕňať právo udeľovať sublicencie za podobných podmienok, aby ich bolo možné previesť na tretie strany. 
7. Náklady a výdavky
7.1. Musíte nám zaplatiť a odškodniť nás za primerané a riadne náklady, ktoré vznikli v súvislosti s touto licenciou, schválením, kontrolou a obnovením prác a schválením súhlasu, vrátane poplatkov a výdavkov našich právnikov, znalcov, architektov, hlavných zástupcov, stavebných inžinierov a iných príslušných osôb.
7.2. Musíte nás odškodniť v plnej výške a odškodňovať nás voči nasledovnému:
7.3.1 
akékoľvek sadzby, dávky, náklady, dane a poplatky vyplývajúce z vykonávania a udržiavania prác, ktoré možno budeme musieť zaplatiť; a
7.3.2
akékoľvek náklady, straty, výdavky alebo konania z vykonávania alebo obnovenia prác, alebo akéhokoľvek porušenia akýchkoľvek podmienok tejto licencie z vašej strany alebo zo strany vašich zástupcov alebo zmluvných partnerov.
8. Obnovenie
Tesne pred Konečným termínom, ak vás o to požiadame, musíte odstrániť a napraviť všetky alebo niektoré práce (podľa nášho rozhodnutia) a napraviť všetky časti Budovy poškodené alebo ovplyvnené takýmto odstránením k našej primeranej spokojnosti.

9. Ukončenie platnosti tejto licencie
Ak sa práce nedokončia k našej spokojnosti do 93 týždňov od dátumu začatia prác, ak sa práce nezačnú do 12 mesiacov od dátumu tejto licencie, alebo ak porušíte niektorú z podmienok v tejto licencii pred dokončením prác, môžeme túto licenciu ukončiť písomným oznámením.  Toto oznámenie nadobudne účinnosť okamžite.  Toto neovplyvní naše právo alebo opravné prostriedky voči vám vo vzťahu k akémukoľvek predchádzajúcemu porušeniu niektorej z podmienok v tejto licencii.  Nebudeme ani povinní splácať vám  peniaze, ktoré ste nám zaplatili v súvislosti s touto licenciou. 
10. Súhlas obmedzený na práce
Náš súhlas udelený prostredníctvom tejto licencie je obmedzený na dané práce.  Neoprávňuje na vykonanie akýchkoľvek zmien v zmluve o nájme, ktorá sa naďalej uplatňuje v plnom rozsahu.
11. Opätovné nastúpenie do práva 
Podmienky pre opätovné nastúpenie do zmluvy o nájme budú uplatniteľné pri porušení tejto licencie rovnakým spôsobom, ako keby bola táto licencia súčasťou zmluvy o nájme.
12. Žiadna záruka udržateľnosti
Nič v tejto Licencii nepredstavuje  vyjadrenie ani záruku od nás alebo nášho znalca, že práce sú vhodné pre danú Budovu, alebo že práce alebo akékoľvek obnovovacie práce vyžadované touto licenciou môžu byť vykonané podľa zákona.  Beriete na vedomie, že sa úplne alebo čiastočne nespoliehate na nasledovné:
(a) akékoľvek vyhlásenie alebo vyjadrenie vyjadrené nami alebo v našom mene pred dňom začiatku platnosti tejto licencie v súvislosti s týmito záležitosťami, alebo 
(b) akékoľvek potvrdenie od nášho znalca (či už výslovné alebo predpokladané), že práce boli dokončené v súlade s touto licenciou.
13. Anglické zákony
Táto licencia sa riadi anglickými zákonmi. Všetky spory budú riešiť anglické súdy.
Táto licencia sa uplatňuje ako dohoda medzi danými zmluvnými stranami, je doručená a nadobúda účinnosť dátumom začiatku platnosti tejto licencie.
ČASOVÝ PLÁN s odkazom na
ČASŤ I
Stručné údaje o zmluve o nájme
Dátum

12. október 1970
Zmluvné strany

(1) Jej Najvyššia Výsosť Kráľovná
(2) The Crown Estate Commissioners
(3) Československá socialistická republika            
Majetok

Budova na adrese 25 až 30 Kensington Palace Gardens, Kensington W8
Doba

93 rokov a 188 dní od 1. júla 1970
ČASŤ II
Podrobnosti o schválenom výkrese (schválených výkresoch)
Planning and Heritage Statement (Vyhlásenie o plánovaní a dedičstve), 25 Kensington Palace Gardens, W8 4QY, november 2017
Existujúci plán staveniska EX_011
Existujúci plán suterénu, úroveň -2 EX_110
Existujúci plán suterénu, úroveň -1 EX_120 A
Existujúci plán prízemia EX_130 A
Existujúci plán prvého poschodia EX_140
Existujúci plán druhého poschodia EX_150
Existujúci plán tretieho poschodia EX_160
Existujúci plán štvrtého poschodia EX_170
Existujúci plán strechy EX_180
Existujúca východná elevácia EX_210
Existujúca západná elevácia EX_220
Existujúca severná elevácia EX_230
Existujúca južná elevácia EX_240
Existujúca časť A-A' EX_310
Existujúca časť C-C EX_320
Plán demolácie staveniska DE_011
Plán demolácie suterénu, úroveň -2 DE_110
Plán demolácie suterénu, úroveň -1 DE_120 A
Plán demolácie prízemia DE_130 A 
Plán demolácie prvého poschodia DE_140
Plán demolácie druhého poschodia DE_150
Plán demolácie tretieho poschodia DE_160
Plán demolácie štvrtého poschodia DE_170
Plán demolácie strechy DE_180
Demolácia východnej elevácie DE_210
Demolácia západnej elevácie DE_220
Demolácia severnej elevácie DE_230 
Demolácia južnej elevácie DE_240
Demolácia časti A-A' DE_310
Demolácia časti C-C' DE_320
Navrhovaný plán staveniska PL_011
Navrhovaný plán hlavných prípojok PL_012 B 
Navrhovaný plán suterénu, úroveň -2 PL_110
Navrhovaný plán suterénu, úroveň -1 PL_120 A
Navrhovaný plán prízemia PL-130 A
Navrhovaný plán prvého poschodia PL_140
Navrhovaný plán druhého poschodia PL_150
Navrhovaný plán tretieho poschodia PL_160 A
Navrhovaný plán štvrtého poschodia PL_170
Navrhovaný plán strechy PL_180 
Navrhovaná východná elevácia PL_210
Navrhovaná západná elevácia PL_220
Navrhovaná severná elevácia PL_230
Navrhovaná južná elevácia PL_240
Navrhovaná časť A-A' PL_310 
Navrhovaná časť C-C' PL_320
ČASŤ III
Stručný popis prác a úprav
Vonkajšie
· Vymeniť všetky pevné a otvárajúce sa jednotky s jednoduchým zasklením za jednotky s dvojitým zasklením
· Odstrániť jednotky meračov plynu
Hlavné prípojky
· Nainštalovať nové nezávislé hlavné prípojky pre plyn, splaškovú vodu, kanalizáciu a číru vodu (v súčasnosti zdieľané s Veľvyslanectvom Českej republiky na adrese 25 a 26 Kensington Palace Gardens).
Vnútorné obnovenie
· Vymeniť konečné úpravy a armatúry
· Nainštalovať nové mechanické a elektrické prípojky 
· Nainštalovať nové kúrenie a vetranie
· Zmeniť usporiadanie druhého poschodia, čo zahŕňa prestavbu existujúcich bytov na kancelárie.
· Zmeniť usporiadanie tretieho poschodia, čo zahŕňa prestavbu existujúcich bytov na kancelárie a prestavbu existujúcich kancelárií na obytné byty.
OFICIÁLNA PEČAŤ


)
THE CROWN ESTATE COMMISSIONERS
)
tu umiestnená sa potvrdzuje ako pravá:
)
[Osvedčenie Slovenskej republiky]
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