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PROJEKT WYKONAWCZY/ TECHNICZNY ZAGOSPODAROWANIA TERENU — CZESC OPISOWA

1. Dane ogdlne

1.1. Inwestor

Zaktad Budynkéw Komunalnych
Ul. Wojska Polskiego 13
56-400 Olesnica
1.2. Lokalizacja
Ul. Stolarska 1-2a
56-400 Olesnica
Dziatki nr: 148/3 AM-69
obreb Lucien

2. Podstawa opracowania
- Zlecenie Inwestora
- Mapa do celdéw projektowych
- Decyzja nr 5/2024 o warunkach zabudowy z dnia 29.02.2024r.
- Wytyczne Inwestora
- Wytyczne bedace efektem konsultacji spotecznych, ktére odbyty sie dnia 24.11.2023r.
- Wizja lokalna
- Obowigzujace przepisy i normy techniczne

3. Zakres i cel opracowania
Przedmiotem niniejszego opracowania jest zagospodarowanie terenu dziatki nr 148/3.
W zakres prac wchodzi likwidacja dwdch nieczynnych zbiornikéw bezodptywowych na
terenie, budowa 8 miejsc postojowych dla samochoddw osobowych, czesciowe utwardzenie
terenu, montaz elementéw matej architektury, wykonanie wycinki zieleni kolidujacej z
planowanymi pracami, wykonanie przesadzen i nasadzen zieleni.

4. lIstniejacy stan zagospodarowania terenu
4.1. Lokalizacja
Teren przeznaczony pod projektowang inwestycje stanowi dziatka nr 148/3 AM-69 ob. Lucien.
Prace budowlane obejmujg czes¢ dziatki znajdujacy sie na tytach budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych- w podwdrzu. Obecnie wiekszos¢ terenu podlegajgcego opracowaniu stanowi
przejazd przez teren dziatki zapewniajacy dojazd do garazy znajdujgcych sie na przylegtych dziatkach o
nawierzchni nieutwardzonej — w postaci klepiska.

Na terenie podwdrza znajdujg sie cztery murowane miejsca gromadzenia odpadow- po jednym
przynaleznym do klatki schodowej wraz z dojsciami wykonanymi z betonowych ptyt.
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4.2, Uksztattowanie terenu

Istniejgcy teren jest obniza sie od naroznika u zbiegu dziatek 148/4 i 148/5 z rzednej
155.63m.n.p.m w kierunku podtnocno zachodnim do rzednej 154.50m.n.p.m przy potudniowo-
zachodnim narozniku budynku nr 2a.

Roznica wysokosci terenu w obrebie opracowywanego obszaru wynosi 1,13m.

4.3. Istniejgce uzbrojenie terenu

Na opracowywanym terenie znajdujg sie dwa nieczynne znajdujg zbiorniki bezodptywowe na
nieczystosci ptynne. Zbiorniki te nie sg juz w uzytkowaniu- Scieki sanitarne odprowadzane sg z
budynkéw nr 1-1a i 2-2a za pomocg przytgcza kanalizacji sanitarnej wigczajgcego kanalizacji sanitarne;j
biegngcej w ul. Stolarskie;.

Ponadto na terenie podwdrza przebiegajg instalacje teletechniczne i wewnetrzna linia zasilajgca
eN obstugujgca oswietlenie terenu.

4.4. Istniejgca obstuga komunikacyjna dziatki, drogi, nawierzchnie

Wijazd na dziatke odbywa sie cze$ciowo poprzez siegacze zapewniajgce dojazd do przylegtych
dziatek- zgodnie z pkt. 2.1.Lokalizacja niniejszego opracowania.

Opracowywany teren jest w cato$ci nieutwardzony. Stanowi on dojazd do garazy znajdujacych
sie na dziatkach 148/5 i 148/7 AM-69 oraz przejazd dla stuzb porzadkowych.

4.5. Istniejgca zielen

W potudniowej czesci dziatki oraz przy od potudniowej strony budynkdow znajduje sie ziele w
postaci klombow z zielenig $rednig/wysokg i trawnikow. Bezposrednie sgsiedztwo budynkdow okala
trawnik.

4.6. Istniejgce elementy matej architektury

Na opracowanym terenie znajdujg sie miejsca gromadzenia odpadéw formie miejscowych

utwardzen terenu betonowymi ptytami - 4 szt- po jednym dla kazdej klatki.

W przedmiotowym obszarze zlokalizowane sg 3 lampy typu parkowego oraz 6 fawek (2 w
obrebie placu zabaw), 2 wieszaki na pranie o konstrukcji stalowej. Czes¢ dziatki stanowi plac zabaw-w
dobrym stanie technicznym.

4.7. Istniejgce ogrodzenie

Przedmiotowa dziatka nie jest ogrodzona za wyjatkiem granicy z dziatkg nr 145/28

5. Projektowane zagospodarowanie terenu
5.1. Likwidacja zbiornikéw bezodptywowych
Dwa zbiorniki bezodptywowe, o pojemnosci powyzej 10m3 kazdy, znajdujace sie na terenie
zgodnie z informacjg zawartg w pismie od MGK sg nieczynne. Zbiorniki te nalezy oprdznié, odcig¢ od
kanalizacji sanitarnej a nastepnie zaplombowac.

Pokrywy zbiornikow nalezy zdemontowac a $ciany rozebrac/ potozy¢ na istniejgcym dnie.

Dopuszcza sie demontaz/rozbidrke Scian do poziomdéw ponizej rzednej spodu podbudowy
nawierzchni tj. do 154.00m.n.p.m oraz 154.70m.n.p.m. W przypadku czesciowego demontazu $cian,
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po usunieciu pokrywy nalezy przebi¢ dno zbiornikdéw w celu uniemozliwienia gromadzenia sie w nich
wod opadowych i gruntowych. Wnetrze zbiornika nalezy zasypac ttuczniem.

Zasypywac warstwowo min. co 30 cm kazdorazowo zageszczajgc warstwy.

5.2. Utwardzenie terenu- nawierzchnie

Projektuje sie utwardzenie terenu kostkg betonowa w obrebie podworza- zgodnie z rysunkiem
PW/PT_PZT_02 i PW/PT_PZT _03. Przekroje przez warstwy nawierzchni pokazano na rysunku
PW/PT_D_O1.

1. Projektowana nawierzchnia jezdni z kostki betonowej petnej

Lp  warstwa grubos¢
1 Kostka betonowa petna 8cm

2. Podsypka z miatu 3cm

3. Podbudowa z kruszywa 0/31,5mm 25cm

4 Warstwa odsgczajgca 10cm

2. Projektowana nawierzchnia miejsc postojowych
z kostki betonowej azurowej

Lp  warstwa grubosé
1 Kostka betonowa azurowa 8cm

2. Podsypka z miatu 3cm

3. Podbudowa z kruszywa 31,5/63mm 25cm

4 Warstwa odsgczajgca 10cm

3. Projektowana nawierzchnia chodnika z kostki betonowej petnej

Lp  warstwa grubosé
1. Kostka betonowa petna 8cm

2. Podsypka z miatu 3cm

3. Podbudowa z kruszywa 0/31,5mm 15cm
4. Warstwa odsgczajgca 10cm

Wspdtczynnik powierzchni biologicznie czynnej dla betonowej kostki azurowej - 40%. Wypetnienie
kostki azurowej- humus obsiany trawa.

Krawezniki i obrzeza nalezy wykona¢ na tawach betonowych- zgodnie z rysunkiem PW/PT_PZT 03
oraz PW/PT_D 01

Placyk betonowy przylegajacy do budynku garazy na dziatce 148/8 — zgodnie z rysunkiem PZT_01- do
likwidacji. Gruz nalezy wywiez¢ poza teren i zutylizowaé. W miejscu po placyku nalezy uzupetnic
wybrang ziemie humusem i zasia¢ trawe. Znajdujgce sie na placyku tawke wraz ze stolikiem nalezy
wywiez¢ zutylizowad.
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5.3. Miejsca postojowe

Zaprojektowano 7 miejsc postojowych o wym. 2,5 x 50m oraz 1 miejsce dla oséb z
niepetnosprawnych o wymiarach 3,6x 5,0m. Nawierzchnie miejsc postojowych zaprojektowano
zgodnie z pkt. 5.2

5.4. Sieci i uzbrojenie terenu
5.4.1.0dprowadzenie Sciekdw
Zgodnie z pismem MGK dotyczagcym zbiornikéw bezodptywowych znajdujgcych sie na dziatce,
zbiorniki te sg unieczynnione. Nie przewiduje sie innej ingerencji w instalacje sanitarne na
opracowywanym terenie.

5.4.2.0dprowadzenie wdd opadowych
Przewiduje sie odprowadzenie wod opadowych zebranych z powierzchni utwardzonej w
obrebie przedmiotowej dziatki. Wody te zostang odprowadzone za pomocg uksztattowania spadkow
terenu na teren zielony zlokalizowany przy miejscach parkingowych - zgodnie z rysunkiem PZT.

Bilans wod opadowych odprowadzanych na teren i chtonno$¢ gruntu

Budowa geologiczna terenu charakteryzuje sie wspodtczynnikiem filtracji rzedu 10 w zwigzku z
tym wody opadowe z terenéw utwardzonych nieprzepuszczalnych projektuje sie odprowadzi¢ do
gruntu.

Wody opadowe z dziatki inwestora nie bedg miaty mozliwosci sptyniecia na teren dziatek
przylegtych. Powierzchnie przepuszczalne terenu dziatki przejmujg wody deszczowe, ktdre w sposéb
naturalny bedg odprowadzone do gruntu.

Obliczenie ilodci wéd deszczowych

- powierzchnia utwardzona nieprzepuszczalna A =940m2
- wspotezynnik sptywu W=0.7
Qd=166x%(0.7x940)=1.1l/s
Budowa geologiczna

Podtoze naturalne w rejonie projektowanej inwestycji rozpoznano 3 otworami wykonanymi do
gtebokosci 3,00 m p.p.t. Na badanym terenie od powierzchni stwierdzono warstwe gleby grubosci
okoto 0.5-0.9m. Ponizej gleby wystepowaty namuty gliniaste i gliny. W trakcie badan terenowych nie
stwierdzono saczenia wod gruntowych.

Obliczenie zdolnosci chtonnej gruntu

- wspotczynnik filtracji kf=10*m/s
- powierzchnia chtonna - teren biologicznie czynny 980m?2

Qf=10-6 x 980 = 0.00980 m3/s=9.8 /s
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Obliczenia wskazujg, ze teren zielony oraz grunt sg w stanie przejg¢ i wchtongc
powyzsze wody opadowe z projektowanego terenu.

Dla reszty powierzchni czyli trawnikdw i powierzchni utwardzonych przepuszczalnych warunki
nie ulegng zmianie i deszczéwka zostanie przejeta przez grunt. Wody opadowe z dziatki inwestora nie
beda miaty mozliwosci sptyniecia na teren dziatek przylegtych poprzez odpowiednie uksztattowanie
spadkow terenu. Powierzchnie przepuszczalne terenu dziatki przejmujg wody deszczowe, ktére w
sposob naturalny beda odprowadzone do gruntu.

5.5. Projektowane miejsce gromadzenia odpadéw

Zaprojektowano 2 miejsca gromadzenia odpaddw statych- po jednym dla kazdego z budynkdw.
W ich obrebie przewiduje sie utwardzenie nawierzchni z kostki betonowej w spadku 2%. Miejsca
zaprojektowano z zachowaniem przepisowych odlegtosci.

W miejscu nalezy zamontowac ostony smietnikowe zgodnie z pkt. 5.8.1. opisu PW

5.6. Projektowana zielen

Drzewa i krzewy kolidujgce z projektowanym utwardzenie terenu nalezy poddac wycince-
zgodnie z rysunkiem PW_PZT 01.

Na Rysunku PW_PZT 01 oznaczono poszczegdlne grupy zywoptotow.

Lp. | Oznaczenie na Gatunek roslin Projektowane prace
PW_PZT 01
1. | ZL1,712,713a Liguster Do wycinki
2. | 281 Snieguliczka
3. | ZL3b, ZL5, ZL6, ZL7 Liguster Do zachowania, ciecia pielegnacyjne
4. | ZL4 Liguster Do przesadzenia- docelowa lokalizacja
zgodnie z rys. PW_PZT_02
5. | ZT1, 772 Tuja Do zachowania, ciecia pielegnacyjne

Zywopfoty zakwalifikowane do pozostawienia nalezy podda¢ cieciu pielegnacyjnemu.

Zywopftot z ligustru do przesadzenia nalezy intensywnie przycigé przed samym przesadzeniem.
D1 - istniejgca tuja do przesadzenia- docelowa lokalizacja zgodnie z rys. PW_PZT 02
D2 - istniejgca jemiota do przesadzenia- docelowa lokalizacja zgodnie z rys. PW_PZT 02

Nasadzenia.
Przewiduje sie nasadzenie dwdch drzew z gatunku brzoza brodawkowata ‘Dalecarlica’- docelowa
lokalizacja zgodnie z rys. PW_PZT 02

Winobluszcz: Na terenie zielonym, wzdtuz ogrodzenia przy projektowanych miejscach gromadzenia
odpaddéw, nalezy wykonac¢ nasadzenia winobluszczu piecioklapowego ‘Parthenocissus quinquefolia’ w
rozstawie 60-70cm. Doty na sadzonki nalezy oddali¢ od ogrodzenia o min. 30cm.
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Zarowno w miejscu prowadzonych prac w obrebie terendw nieutwardzonych jak i placu zabaw nalezy
uzupetnic trawe z siewu.

5.7. Plac zabaw

Elementy placu zabaw nalezy umy¢ wodg pod cisnieniem. Elementy drewniane tawek (oparcie i siedzisko)
nalezy zaimpregnowac poprzez.

Zestawienie elementdéw matej architektury w obrebie istniejgcego placu zabaw
Lp. Nazwa elementu l[lso;; Projektowane prace
1. Mycie wodg pod cisnieniem. Impregnacja elementow
tawka 2 drewnianych poprzez dwukrotne pomalowanie
impregnatem do drewna.
2. Mycie wodg pod cisnieniem. Impregnacja elementow
Zjezdzalnia-domek 1 drewnianych (stopni i podtég podestow) poprzez
dwukrotne pomalowanie impregnatem do drewna.
3. Bujaczek- piesek 1
4, Piaskownica 1
5. | Hustawka- przeciwwaga 1
. Hustawka )/V|§zaFa L Mycie wodg pod ci$nieniem
7. Kosz na smieci 1
8. Tablica- regulamin
korzystania z placu 2
zabaw
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Zielen w obrebie placu zabaw nalezy poddacd pielegnacji. Trawe nalezy skosi¢, ubytki w trawniku
wa. Zywoptoty z tuj i ligustru podda¢ cieciu pielegnacyjnemu.
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nalezy obsiac tra
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5.8. Mata architektura
5.8.1.Miejsce gromadzenia odpadéw
W miejscach oznaczonych na rysunku PW_PZT_02 jako S1, S2 nalezy na utwardzonej nawierzchni z
kostki betonowej zamontowac ostony Smietnikowe wykonane w lekkiej konstrukcji metalowej z
zamvykane na klucz.
Kazda z oston winna pomiesci¢ przynajmniej 5 kubtow na smieci o pojemnosci 240l.

Przyktadowa ostona na pojemniki na odpady.
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Dopuszcza sie montaz podzielonych oston tzn. nie jako jedna 5-pojemnikowa ostona, a np. 2-
pojemnikowa i 3-pojemnikowa w kazdym z miejsc gromadzenia odpaddw.
Ostony nalezy wyposazy¢ w tabliczki informujgce o rodzaju odpaddéw dla kazdego z pojemnikdw.

Powierzchnie pod miejscem gromadzenia odpaddéw nalezy wykonac ze spadkiem 2% w kierunku
jezdni.

Czesciowo po obwodzie utwardzenia powierzchni pod miejsce gromadzenia odpaddw nalezy
zamontowac systemowe ogrodzenie z paneli wysokosci 153cm. Wzdtuz ogrodzenia, od strony rabat,
w odlegtosci okoto 30cm od ogrodzenia, nalezy wykonac nasadzenia winobluszczu piecioklapkowego
‘Parthenocissus quinquefolia’ w rozstawie 60-70cm.

5.8.2. Latarnie
Na opracowywanym terenie, w obrebie rabat, znajdujg sie trzy latarnie typu parkowego. Na rysunku
PW_PZT 01 oznaczone symbolem L1-L3.
Nalezy zmienic¢ lokalizacje latarni L1, kolidujgcej z projektowanymi miejscami postojowymi
przesuwajgc w gtab terenu zielonego, zgodnie z rys. PW_PZT.
Latarnie L1, L2, L3 nalezy w catosci wymienic (oprawa, stup, fundament) na latarnie LED z
kierunkowym strumieniem $wiatta na slupach wysokosci okoto 3m.
Posadowienie latarni na prefabrykowanym, dedykowanym dla danego modelu latarni, fundamencie.

Parametry projektowanych latarni:

Lampa z kierunkowym strumieniem $wiatta

Zrédto $wiatta: Diody LED,

Moc: 50W

Strumien $wietlny: 4500-500Im

Barwa Swiatta: 3000-4000 K

Odpornosé na zmienne warunki atmosferyczne ( IP65)

MATERIAL:
Stup - stal ocynkowana malowana proszkowo
Oprawa: - odlew aluminiowy

- szkto hartowane/tworzywo sztuczne
Kolor zestawu: grafit/antracyt
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Przyktadowa latarnia:

125 / 7
N
RIS
6
he
26
Waga / weight 66kg

wymiary podane w cm

1 Fundament
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5.8.3. tawki
Istniejgcy fawke t1 i £3 nalezy zdemontowac, wywiez¢ i poddad utylizacji.

W miejscu taski t1 nalezy zamontowad nowa tawke dtugosci 2m. tawke +2 nalezy umy¢ wodg pod
cisnieniem i zaimpregnowac elementy drewniane poprzez dwukrotne pomalowanie ich impregnatem
do drewna.

tawka na stelazu stalowym z drewnianym siedziskiem i oparciem.

Stelaz stalowy malowany proszkowo w kolorze czarnym/antracytowym. Kat pomiedzy oparciem tawki
na oparciem >95°, dwustronne podtokietniki.

Elementy drewniane impregnowane srodkiem zabezpieczajgcym w kolorze naturalnego drewna.

tawki w obrebie placu zabaw nalezy umy¢ wodg pod cisnieniem i zaimpregnowac elementy
drewniane poprzez dwukrotne pomalowanie ich impregnatem do drewna.

5.8.4. Stojaki na rowery
Projektuje sie montaz stojaka na rowery przy klatce 1a. Stojak na dwa rowery, u-ksztattny, stalowy-
stal ocynkowana malowana proszkowo na kolor antracyt/czarny.
Ponizej przyktadowy stojak na rowery:

60 cm

]

80 cm

.(D483rnm
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5.8.5.Wieszaki na pranie- do likwidacji.

Opracowanie: Emilia Brant
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