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0 $wied Swiecie, dnia 09.12.2024r.
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DECYZJA NR 79/2024 i
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.
z 2024r., poz. 1130), art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r.
poz. 1688) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 572)

po rozpatrzeniu wniosku:  Nadle$nictwa Dabrowa
ul. Lesna 25, 86-131 Jezewo

z dnia 10 wrzesnia 2024r., ktory skorygowano w dniu 17 pazdziernika 2024r.

po uzgodnieniu z:

— ministrem wtasciwym do spraw $rodowiska (art. 53 ust. 4 pkt 4a), ktéry w terminie 14 dni od
dnia otrzymania projektu decyzji, nie wyrazit stanowiska (art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym),

— Marszatkiem Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego (art. 53 ust. 4 pkt 5), ktory w terminie
14 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, nie wyrazit stanowiska (art. 53 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

— Starosta Swieckim (art. 53 ust. 4 pkt 5a i 6), ktéry w terminie 14 dni od dnia otrzymania
projektu decyzji, nie wyrazit stanowiska (art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym),

—  Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzadem Zlewni w Chojnicach
(art. 53 ust. 4 pkt 8), ktéry w terminie 14 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, nie wyrazit
stanowiska (art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

— Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (art. 53 ust. 4 pkt 8), ktéry
w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, nie wyrazit stanowiska (art. 53
ust. 5¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

—  Burmistrzem Swiecia (art. 53 ust. 4 pkt 9), ktéory w terminie 14 dni od dnia otrzymania
projektu decyzji, nie wyrazit stanowiska (art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym),

ustalam dla

Nadlesnictwa Dabrowa
ul. Lesna 25, 86-131 Jezewo

warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku biurowego

stanowigcego zaplecze biurowe dwdéch lesnictw (dwie kancelarie)
na terenie czesci dziatki nr 3341/14, obreb Sulnéwko (0017), gmina Swiecie.



1. Rodzaj zabudowy:
— zabudowa ustugowa zwigzana z Panstwowym Gospodarstwem Le$snym.
2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a)rodzaj inwestycji — funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
- budowa budynku biurowego, stanowigcego zaplecze dwdch lesnictw (dwie kancelarie),
b)nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatacznikiem nr 1:
— 6m od granicy z droga gminng nr 031009C,
c)maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,073,
d)maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,073,
e)minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,03,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 7,3% powierzchni terenu,
g)szerokosc elewacji frontowej: 12m z tolerancjg do 20%,
h)wysokos¢é zabudowy: do 6,5m,
i) geometria dachu:
— ukfad gtownych potaci dachowych: dwuspadowy (symetryczny),
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowej: 20°—45°,
— kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegty lub prostopadly do odcinka AB linii
rozgraniczajacej;

j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni terenu,

k)warunki wynikajace z przepiséw szczegéinych:

— wymog spetnienia ustalert zawartych w przepisach szczegélnych, a zwtaszcza w ustawie
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2024r. poz. 725 z pdzn. zm.),
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jedn.: Dz. U. 2022r. poz. 1225 z p6zn. zm.),

2) Warunki dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a) stosowac przepisy m.in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska
(tekst jedn. Dz. U. z 2024r. poz. 54 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo
wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2024r. poz. 1087 z pézn. zm.), ustawy z dnia 14 grudnia
2012r. o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 1587 z pézn. zm.), ustawy z dnia 3
lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz. U. 2024r., poz. 82),

b) zamierzenie nie jest zaliczane do przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco lub
mogacych  potencjalnie  znaczaco  oddziatywa¢ na  $rodowisko  zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywacé na $rodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z pdzn. zm.)
i nie podlega konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko,

c) warunki dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

— W zwigzku z pofozeniem inwestycji na terenie Swieckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowiazujg ustalenia uchwaty Nr VI/118/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 27 maja 2019 r. w sprawie Swieckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2019 r. poz. 3068) oraz ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2024r. poz. 1478),

3) Warunki dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

a) zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tekst jedn. Dz. U. z 2024r. poz. 1292), kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub
ziemnych, odkryt przedmiot co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,

jest zobowigzany wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczyé odkryte
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przedmioty, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Bydgoszczy, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Swiecia,

4) Warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostep do drogi publicznej — do drogi gminnej nr 031009C (dziatka nr 63),

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — jedno miejsce do parkowania na jeden lokal
biurowy w granicach terenu,

c) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie sSciekbw — do szczelnego zbiornika na $cieki albo przydomowej
oczyszczalni $ciekow,

e) zaopatrzenie w energig elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza sie rowniez
korzystanie z proekologicznych zrodet energii,

f) zaopatrzenie w energie cieplng — indywidualny system ogrzewania oparty o technologie
bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych
minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytéw do powietrza,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na wiasny nieutwardzony teren
inwestycji,

h) gospodarowanie odpadami — zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na
terenie gminy Swiecie,

i) zaopatrzenie w $rodki tgcznosci — zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich:
Nalezy chroni¢ interesy oséb trzecich przed:

a) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkéw facznosci, dostepu Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, =zakiocenia elekiryczne
i promieniowanie,

c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

6) Warunki dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych:

— nie dotyczy.

7) Ustalenia wynikajace z uzgodnien:

— nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji s wyznaczone na mapie w skali 1:1000 -
zataczniku nr 1 do decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 10 wrzesnia 2024r. Nadlesnictwo Dgbrowa, ul. Lesna 25, 86-131 Jezewo, wystgpito
do Burmistrza Swiecia z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na budowie budynku biurowego, stanowiacego zaplecze biurowe dwdch lesnictw (dwie
kancelarie), na terenie czesci dziatki nr 3341/14, obreb Sulndwko (0017), gmina Swiecie. Wniosek
zawiera informacje zgodnie z art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 1130).

W dniu 17 pazdziernika 2024r. Inwestor, dokonat korekty przedmiotowego wniosku
w zakresie mocy przylagczeniowej do energii elektrycznej. Wnioskodawca zwigkszyt moc
przytaczeniowg z 8kW (2x4kW) na 16kW (2x8kW). Do wniosku dotgczyt zapewnienie dostawy
energii elektrycznej o wnioskowanej mocy.

W zwiazku z tym, ze dla terenu objetego inwestycja gmina Swiecie nie posiada aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobéw zagospodarowania
i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania



terenu, w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 1130).

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r., poz. 1688) do
spraw dotyczgcych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego Ilub wydania decyzji
o warunkach zabudowy, wszczetych i niezakoriczonych decyzjg ostateczng przed dniem wejscia
w Zycie niniejszej ustawy, stosuje sie przepisy ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu
dotychczasowym.

Sporzadzenie projektu decyzji powierza sie osobie, o ktérej mowa w art. 60 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.
z 2024r., poz. 1130).

Na podstawie art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 572) pismem z dnia 24.10.2024r.,
znak: BAGIGG.6730.78.1.2024  zawiadomiono strony ©0 wszczeciu  postepowania
administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestycji. Zgodnie
z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 572) poinformowano strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie
z aktami sprawy oraz uzyskania wyjasnienia w sprawie.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 1130), projekt przedmiotowej
decyzji zostat przygotowany przez osobe, ktéra nabyta uprawnienia urbanistyczne na podstawie
art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15,
poz. 139 ze zm.).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 1130), dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy zagospodarowania terenu wyznaczono
wokot dziatki budowlanej, ktoérej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy obszar
analizowany i przeprowadzono na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 1130),
w zwigzku z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024r.
poz. 1116) i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1589).

Warunki wynikajgce z przepisobw art. 61 ust. 1-5a ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 1130), sa
spetnione.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 4a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 1130) projekt decyzji
o warunkach zabudowy wymagat uzgodnienia z ministrem wtasciwym do spraw $rodowiska.

W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 24.10.2024r., znak: BAGIGG.6730.78.2.2024
zwrécono sie do Ministra Klimatu i Srodowiska o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach
zabudowy dla planowanej inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 1130) projekt decyzji
o warunkach zabudowy wymagat uzgodnienia z marszatkiem wojewodztwa.

W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 24.10.2024r., znak: BAGIGG.6730.78.3.2024
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zwrdcono si¢ do Marszatka Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego o uzgodnienie projektu decyzji
o warunkach zabudowy dla planowanej inwestyc;ji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 1130) projekt decyzji
o warunkach zabudowy wymagat uzgodnienia ze starosta, jako wilasciwym organem ochrony
srodowiska - w odniesieniu do terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 24.10.2024r., znak: BAGIGG.6730.78.4.2024
zwrécono sie do Starosty Swieckiego o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
planowanej inwestyciji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 1130) projekt decyzji
o warunkach zabudowy wymagat uzgodnienia z organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw
rolnych.

W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 24.10.2024r., znak: BAGIGG.6730.78.5.2024
zwrécono sie do Starosty Swieckiego o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
planowanej inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 1130) projekt decyzji
o warunkach zabudowy wymagat uzgodnienia z organem wiascivym w sprawach melioracji
wodnych.

W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 24.10.2024r., znak: BAGIGG.6730.78.6.2024
zwrécono sie do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni
w Chojnicach o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 1130) projekt decyzji
o warunkach zabudowy wymagat uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy.

W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 24.10.2024r., znak: BAGIGG.6730.78.7.2024
zwrécono sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy o uzgodnienie
projektu decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestyciji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 1130), projekt decyzji
o warunkach zabudowy wymagat uzgodnienia z zarzgdcg drog gminnych.

W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 24.10.2024r., znak: BAGIGG.6730.78.8.2024
zwrécono sie do Wydziatu Rolnictwa, Ochrony Srodowiska i Gospodarki Komunalnej Urzedu
Miejskiego w Swieciu o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej
inwestycji.

Zgodnie z art. 106 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2024r. poz. 572) Burmistrz Swiecia zwracajac sie
0 uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji do Ministra
Klimatu i Srodowiska, Marszatka Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego, Starosty Swieckiego
(w odniesieniu do terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych i w sprawach ochrony
gruntéw rolnych), Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni
w Chojnicach, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy oraz Wydziatu
Rolnictwa, Ochrony Srodowiska i Gospodarki Komunalnej Urzedu Miejskiego w Swieciu
zawiadomit o tej czynnosci strony postepowania administracyjnego.

Na podstawie art. 36 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 572) pismem z dnia 08.11.2024r.,
znak: BAGIGG.6730.78.9.2024 poinformowano Inwestora oraz strony postepowania, iz
rozpatrzenie przedmiotowej sprawy nastgpi w terminie do dnia 20 grudnia 2024 roku, ze wzgledu
na gromadzenie materiatow dowodowych, tj. uzgadnianie projektu decyzji o0 warunkach zabudowy
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z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 4a, 5, 5a, 6, 8 i 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 1130).
Ponadto, na podstawie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 572) Burmistrz Swiecia przed wydaniem
decyzji umozliwi stronom postepowania wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodow
i materiatéw oraz zgtoszonych zadan.

Minister Klimatu i Srodowiska, Marszatek Wojewédztwa Kujawsko — Pomorskiego, Starosta
Swiecki (w odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych i w sprawach
ochrony gruntéw rolnych), Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu
Zlewni w Chojnicach i Burmistrz Swiecia, w terminie 2 tygodni od dnia otrzymania projektu decyzji
o warunkach zabudowy nie wyrazili stanowiska w przedmiotowej sprawie. Zgodnie z art. 53 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 1130) w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane. W zwigzku z powyzszym planowane zamierzenie inwestycyjne uznaje sie za
uzgodnione przez Ministra Klimatu i Srodowiska, Marszatka Wojewddztwa Kujawsko -
Pomorskiego, Staroste Swieckiego (w odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych i w sprawach ochrony gruntéw rolnych), Dyrektora Parnstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Chojnicach i Burmistrza Swiecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy w terminie 21 od dnia otrzymania
projektu decyzji o warunkach zabudowy, nie wyrazit stanowiska w przedmiotowej sprawie. Zgodnie
z art. 53 ust. 5¢ ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 1130) niewyrazenie stanowiska przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji o warunkach zabudowy
- uznaje sie za uzgodnienie decyzji. W zwiazku z powyzszym planowane zamierzenie inwestycyjne
uznaje sie za uzgodnione bez uwag przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy.

Na podstawie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2024r. poz. 572) pismem z dnia 20.11.2024r,,
znak: BAGIGG.6730.78.10.2024 zawiadomiono strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie
i wypowiedzenia na temat zebranego materialu dowodowego niezbednego do rozstrzygnigcia
sprawy i zakonczenia przedmiotowego postepowania administracyjnego, w terminie 7 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia.

W przeciaggu wyznaczonego 7-dniowego terminu strony postepowania nie wniosty do
zgromadzonego materiatu dowodowego zadnych uwag, wnioskow i zastrzezen.

W zwiagzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnos$ci i uprawnien
0sob trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie
o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji.

Stwierdza sie wygasniecie decyzji w przypadku gdy:

—inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
—dla niniejszego terenu uchwalony zostat plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz

w wydanej decyzji, chyba, ze zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.
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Burmistrz Swiecia jest obowigzany, za zgodg strony na rzecz ktérej decyzja niniejsza
zostata wydana do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie
warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie
podmioty miedzy ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

Z wnioskiem o pozwolenie na budowe lub zgtoszeniem prac nalezy wystgpi¢ do Starosty
Swieckiego.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Bydgoszczy, ktore nalezy wnie$¢ za posrednictwem Burmistrza Swiecia
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec Burmistrza Swiecia.

Z dniem doreczenia Burmistrzowi Swiecia o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza iz brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna
ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, pozostate strony wyrazity na to
zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotfania,
zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

W przypadku niewydania przez Burmistrza Swiecia decyzji w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, podmiot, ktory
wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, ma prawo do wniesienia do Wojewody za
posrednictwem Burmistrza Swiecia w terminie 14 dni od dnia doreczenia takiej decyzji, zadania
wymierzenia Burmistrzowi Swiecia kary pienieznej w wysokosci 500 zt za kazdy dziern zwioki.
Zadanie wniesione po terminie pozostawia sie bez rozpoznania.

Otrzymuja:
1. Nadles$nictwo Dgbrowa, ul. Le$na 25, 86-131 Jezewo,
2. strony wg wykazu dostepnego w aktach sprawy,
3. ala.

Zataczniki:

1) Zatacznik nr 1 do decyzji — czes¢ graficzna decyzji na mapie w skali 1:1000,

2) Zalgcznik nr 2 do decyzji pt: ,Analiza warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy
oraz stanu faktycznego i prawnego, a takze analiza funkcji oraz parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu” — cze$c¢ tekstowa,

3) Zatgcznik nr 3 do decyzji pt: ,Analiza funkcji oraz parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu” — cze$¢ graficzna

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt przedmiotowej decyzji oraz
analize przygotowafa osoba, ktéra nabyla uprawnienia urbanistyczne na podstawie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, z péZn. zm.).

Na podstawie zatacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006r o optacie skarbowej (t. j. Dz. U. z 2023r., poz. 2111 z p6ézn. zm.) - czes¢ |
pkt. 8 nie pobrano optaty skarbowej

Sporzadzita: Lidia Rzepkowska



ANALIZA
WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JEGO ZABUDOWY ORAZ STANU
FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO, A TAKZE ANALIZA FUNKCJI ORAZ PARAMETROW, CECH |
WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dotyczy: inwestycji polegajacej na budowie budynku biurowego, stanowigcego zaplecze biurowe dwéch
lesnictw (dwie kancelarie), na terenie czesci dziatki nr 3341/14, obreb Sulnéwko (0017), gmina
Swiecie.

W dniu 10 wrzesnia 2024r. Nadle$nictwo Dabrowa, ul. Le$na 25, 86-131 Jezewo, wystgpito do
Burmistrza Swiecia z wnioskiem (skorygowanym w dniu 17 pazdziernika 2024r.) o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku biurowego, stanowigcego zaplecze
biurowe dwoch lesnictw (dwie kancelarie), na terenie czesci dziatki nr 3341/14, obreb Sulnéwko (0017),
gmina Swiecie. Whniosek zawiera informacje zgodnie z art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z tym, ze dla terenu objetego inwestycja gmina Swiecie nie posiada aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobdéw zagospodarowania i
warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w
oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a jej
wydanie jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spetnienia warunkéw zawartych w art. 61 ust. 1 ustawy:
1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob

pozwalajgcy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,

parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktdre
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88, ust. 1,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z 2021r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie zachodzi.

Art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie zachodzi.

Art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie zachodzi.

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla wnioskowanego terenu wyznaczono obszar analizowany i przeprowadzono na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1 pkt 1 do 6 w/w ustawy.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze:

1) zgodnie z informacjg z operatu ewidencyjnego w zakresie gruntéw z dnia 08.10.2024r. z Urzedu
Miejskiego w Swieciu dziatka nr 3341/14, obreb Sulnéwko (0017), gmina Swiecie, jest wiasnoscig
Panstwowego Gospodarstwa lesnego Lasy Panstwowe NadleSnictwo Dagbrowa, powierzchnia dziatki
wynosi 13,8608ha i obejmuje grunty rolne klasy RV, RVI grunty le$ne Ls oraz nieuzytki N, dziatka nie jest
zabudowana; powierzchnia terenu inwestycji okreslona we wniosku wynosi 1800m?;



2) na zabudowanych dziatkach, posiadajgcych dostep do tej samej drogi publicznej w granicach obszaru
analizowanego wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa,

3)
4)

5)

6)

pla

nowana inwestycja stanowi zabudowe zwigzang z gospodarstwem lesnym — obstugg Nadlesnictwa

Dabrowa:

linia zabudowy — budynki znajdujg sie w odlegtosci od 20m do 25m od drog; dla planowanej
inwestycji mozna wyznaczy¢ nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z § 3 rozporzgdzenia
wykonawczego, tj. w odlegtosci 6m od granicy z drogg gminng nr 031009C;

intensywno$¢ zabudowy — od 0,02 do 0,32; $rednio 0,17; dla planowanej inwestycji mozna
wyznaczy¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,073, zgodnie z § 4 rozporzgdzenia
wykonawczego,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,013 do 0,23; $rednio 0,12; dla planowanej inwestycji
mozna wyznaczy¢ maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy 0,073, zgodnie z § 4
rozporzgdzenia wykonawczego,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,013; dla planowanej inwestycji mozna wyznaczyé
minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy 0,03, zgodnie z § 4 rozporzadzenia wykonawczego,
udziat powierzchni zabudowy — od 0,7% do 14,0%, $rednio 7,3%; dla wnioskowanego terenu mozna
wyznaczy¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy 7,3%, zgodnie z § 5 rozporzgdzenia
wykonawczego,

szerokos¢ elewacji frontowej — od 11m do 13m, $rednio 12m; dla wnioskowanej inwestycji mozna
wyznaczy¢ szerokos¢ elewacji frontowej 12m z tolerancjg do 20%, zgodnie z § 6 rozporzgdzenia
wykonawczego,

wysokos¢ zabudowy — do 9m; dla wnioskowanej inwestycji mozna wyznaczy¢ wysokos¢ do 6,5m,
zgodnie z § 7 rozporzgdzenia wykonawczego,

geometria dachu — uklad gtéwnych potaci dachowych: dwuspadowe, kierunek gtéwnej kalenicy —
rownolegle i prostopadle do frontu dziatek, kat nachylenia potaci dachowych 20°-45°, wysokosé
gtownej kalenicy do 9m; dla planowanej inwestycji mozna wyznaczy¢ geometrie dachu zgodnie z § 8
rozporzgdzenia wykonawczego: dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci 20°-45°, kierunek kalenicy
rownolegty lub prostopadty do odcinka AB linii rozgraniczajgcej, tj. do drogi gminnej nr 031009C,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — dziatki na analizowanym terenie majg $rednio
60% powierzchni biologicznie czynnej, dla wnioskowanego terenu mozna wyznaczy¢ minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni terenu, zgodnie z § 9 rozporzadzenia
wykonawczego,

dostep do drogi publicznej: do drogi gminnej nr 031009C (dziatka nr 63),
uzbrojenie terenu:

zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej (pismo Zakfadu Wodociggéw i Kanalizacji Nr
WD/23P/2024 z dnia 23.07.2024r.),

odprowadzanie sciekéw — do szczelnego zbiornika na $cieki albo przydomowej oczyszczalni $ciekéw;
dziatka nie znajduje sie w aglomeracji §ciekowej Swiecie-Bukowiec, zgodnie z uchwatg nr 217/20
Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 5 stycznia 2021r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic
aglomeracji Swiecie-Bukowiec (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. poz. 267 z dnia 8 stycznia 2021r.),
zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej (pismo Enea Operator Sp. z 0.0., Nr
ZD/19455/2024 z dnia 10.10.2024r.), dopuszcza sie rowniez korzystanie z proekologicznych zrodet
energii,

teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne stosownie do zapiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024r. poz. 82), poniewaz na terenie inwestycji nie wystepujg grunty rolne
klas I-1ll, a inwestycja zlokalizowana bedzie poza uzytkiem lesnym;

przepisy odrebne:

w zwigzku z polozeniem inwestycji na terenie Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzujg ustalenia uchwaty Nr V1/118/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27
maja 2019 r. w sprawie Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego z 2019 r. poz. 3068) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2024r. poz. 1478),



zamierzenie nie jest zaliczane do przedsigwzie¢ moggcych zawsze lub moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $Srodowisko zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z
2019r. poz. 1839) i nie podlega koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko,
teren inwestycji nie znajduje sie¢ w miejscowoéci uzdrowiskowej, obszarze morskich portow i
przystani, terenie zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych, na obszarze udokumentowanych zioz
kopalin i terenie gorniczym, w strefie ochrony bezposredniej ani posrednie] ujecia wody, w obszarze
ochrony ludzi i mienia przed powodzig,

teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze GZWP Nr 130 Dolna Wda,

na terenie inwestycji nie wystepujg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z
zarzgdzeniem nr 382/15 Burmistrza Swiecia z dnia 15 grudnia 2015r.,

zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami na terenie
inwestycji nie wystepujg obszary objete formami ochrony zabytkdw,

nieruchomos¢ nie znajduje sie na terenie przeznaczonym na cel publiczny w nieobowigzujgcym
miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie (uchwata nr 435/93
Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 18 pazdziernika 1993r. opublikowana w Dz.U.Woj.Bydg. nr 1 poz. 2
z dnia 3 lutego 1994r.) — nie zachodzi potrzeba uzgadniania z wojewoda, marszatkiem wojewddztwa
oraz starostg w trybie art. 53 ust. 4 pkt 10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

dla terenu inwestycji nie ma zastosowania ustawa z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz.U. 2024r. poz. 317),

7) zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z 2021r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Z przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania wynika, ze planowane
zamierzenie spetnia tgcznie warunki zawarte w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt przedmiotowej decyzji zostat
przygotowany przez osobe, ktdéra nabyta uprawnienia urbanistyczne na podstawie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.).
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