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PODSTAWA PRAWNA

Zlecenie inwestora

Wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin znak
GP.6727.192.2024 z dnia 21.03.2024 r. na podstawie Uchwaly Rady Gminy Teresin Nr
XXIX/199/09 z dnia 27.02.2009 r. w sprawie MPZP terenow w gminie Teresin

Mapa do celow projektowych w skali 1:500 z dnia 13.04.2024r. wykonana przez
uprawnionego geodete

Zatwierdzona koncepcja rozbudowy z nadbudowg

Inwentaryzacja budynku z oceng stanu technicznego i stanu infrastruktury terenu objetego
opracowaniem

Normy 1 wytyczne projektowania
Obowigzujace przepisy Prawa Budowlanego

Wizja lokalna terenu dziatki

OKRESLENIE GRANIC TERENU DZIALKI

* Lokalizacja

dz. nr ewid. 47/2 obreb geodezyjny 0005 Granice
jednostka ewidencyjna 141808 2 gm. Teresin

* Stan prawny

Dziatka o nr 47/2 jest wlasnoscig Gminy Teresin. Uzytkownikiem terenu dziatki jest Szkota
Podstawowa im. Jana Pawta II w Paprotni.

* Oznaczenie literowe
A — E — linie rozgraniczajace teren dziatki inwestora w granicach opracowania.

* Rodzaj zabudowy

Rodzaj zabudowy — przeznaczenie na zabudowg ustugowg (U5) 1 tereny zieleni urzadzonej
(ZP)

US — budynki i1 urzadzenia o§wiaty, kultury i sportu; oraz budynki pomocnicze dla obstugi
terenu, takie jak garaze dla samochodéw osobowych, budynki gospodarcze, dojazdy,
ros$linnos¢, infrastruktura techniczna oraz mata architektura;

ZP — teren zieleni urzadzonej — pas zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy dziatek nr ewid. 47/1
oraz 47/2 z droga krajowa nr 2; w obrebie ZP obowigzuje zakaz zabudowy; nakazuje si¢
nasadzenia drzew, krzewdw oraz zatozenie trawnikow; dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
matej architektury; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ urzadzania alejek parkowych; dopuszcza si¢
uzytkowanie 1 modernizacj¢ istniejacych budynkéw 1 obiektow budowlanych nie



spetniajacych zasad okreslonych w niniejszym planie; dopuszcza si¢ lokalizacje ekrandéw i
innych instalacji dzwigkochtonnych powodujacych ograniczenie hatasu, zwigzanego z
sasiedztwem drogi krajowej nr 2.

* Nieprzekraczalna linia zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla przedmiotowej dzialki zostata wyznaczona w
odlegtosci 25,0 m od drogi krajowej nr 2 od strony potudniowej dziatki. W odlegtosci
15,0 m od tej drogi wyznaczono rowniez pas zieleni izolacyjne;j.

* Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest zabudowa polegajaca na rozbudowie i nadbudowie budynku
Szkoty Podstawowej realizowana wedlug projektu indywidualnego.

Zabudowa realizowana na dzialce nr ewidencyjny 47/2 objetej granicami opracowania
ABCE.

Projekt budynku przystosowany do miejscowych warunkow klimatycznych: II strefa
obcigzenia $niegiem i | strefa obcigzenia wiatrem.

* Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

Budynek os$wiaty — kategoria obiektu budowlanego — IX.

* Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania dzialki oraz
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

Powierzchnia catej dziatki 11 454,00 m*
Powierzchnia dziatki U5 10 227,80 m*
Powierzchnia catej ZP 1226,20 m*
Powierzchnia zabudowy projektowanej czes¢ rozbudowana 136,50 m*
Powierzchnia zabudowy projektowanej cze$¢ nadbudowana 467,50 m’
Powierzchnia zabudowy istniejacej budynku szkotly 1 089,00 m’
Powierzchnia zabudowy istniejacej budynku kat. inny 168,00 m’
Tereny utwardzone projektowane 1 istniejace 1921,90 m*
Powierzchnia biologicznie czynna 6 444,90 m’
Wskaznik powierzchni zabudowy projektowane;j i istniejgce;j

(136,5+467,5+1089,0+168,0)/11454,0 16,25 % <80 %
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 6444,9/11454,0 56,27 % >20%

Powierzchnia uzytkowa po rozbudowie z nadbudowa: 1980,70 + 1 135,60 = 3 116,30 m’
Kubatura cato$¢ po rozbudowie z nadbudowa: 11 732,0 + 4 063,0 = 15 795,0 m*
Szeroko$¢ elewacji frontowej: 17,96 + 20,03 = 37,99 m



Dhugos¢ elewacji: 80,63 + 7,60 = 88,23 m
Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 11,32 + 0,18 = 11,50 m
Kat nachylenia potaci dachowych: 15°

Zgodnie z zapisami zawartymi w MPZP zachowano wymagane parametry wskaznika
zabudowy oraz pozostate wymagane parametry bryly budynku i usytuowania.

OPIS USYTUOWANIA, OBRYS I UKLADY ISTNIEJACYCH I PROJEKTOWANYCH
OBIEKTOW BUDOWLANYCH, W TYM SIECI UZBROJENIA TERENU, ORAZ
URZADZEN BUDOWLANYCH USYTUOWANYCH POZA OBIEKTEM BUDOWLANYM

* Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

Niniejsze opracowanie obejmuje projekt zagospodarowania dzialki nr ewid. 47/2 potozone;j
w obrgbie Granice w miejscowosci Paprotnia w gminie Teresin bedacej wlasnoscia
Inwestora.

Rozwazana dzialka przeznaczona jest pod teren zabudowy ustugowej — budynki i
urzadzenia o$wiaty, kultury i sportu wraz z budynkami pomocniczymi dla obstugi terenu
(symbol US5) oraz teren zieleni urzadzonej (symbol ZP). Jednocze$nie przedmiotowa dziatka
nie jest objeta uchwatg o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji oraz
nie znajduje si¢ na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji.

Dziatka 47/2 nie znajduje si¢ na terenach eksploatacji gérniczej oraz obszar nie jest wpisany
do rejestru zabytkéw, a projektowany obiekt nie ma negatywnego oddzialywania na
srodowisko, przyrode i krajobraz. Teren dziatki nie wymagajacej uzyskania zgody na
zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Teren
inwestycji nie jest objety prawng forma ochrony zabytkow oraz ochrony przyrody.

Zgodnie z zapisem w MPZP wystepujace drzewa podlegaja ochronie i ewentualna ich
wycinka moze nastapi¢ po uzyskaniu zezwolenia z gminy Teresin.

Teren dziatki jest w ksztalcie trapezu, zagospodarowany o zblizonych rzednych
wysokosciowych. Rzedna dziatki od strony pdinocnej wynosi 93,70 m. Przy wjezdzie na
dziatk¢ od strony potudniowej 93,22 m. Rzedna w miejscu projektowanej inwestycji wynosi
93,87 m. Rzedna istniejgcych terenéw utwardzonych 93,80 - 93,90 m.

Dziatka ogrodzona ogrodzeniem z siatki w ksztalttownikach metalowych, z brama
rozwieralng 1 furtka od strony potudniowej (ul. Sochaczewska) oraz drugg bramg (przez
droge wewnetrzng od ul. Kampinowskiej) od strony zachodniej dziatki. Na dziatce znajduje
si¢ budynek objety opracowaniem, budynek gospodarczy, boisko szkolne, ogrodzony
ogrodek szkolny, wiata na rowery, murowany $mietnik, wygrodzone panele fotovoltaiczne.
Do dziatki zostaly doprowadzone podstawowe media. Wykonano przylacza: wodociggowe,
kanalizacyjne, gazu ziemnego, elektroenergetyczne oraz telekomunikacyjne.



Po stronie poludniowo-wschodniej dziatki znajduje si¢ murowany $mietnik na pojemniki do
segregacji $mieci.

Brama wjazdowa usytuowana od strony potudniowej i druga od strony zachodniej dziatki.

Miejsca postojowe dla pracownikdw wg stanu istniejgcego na terenie utwardzonym po
pdinocno-zachodniej stronie dziatki (minimum 10 miejsc).

Sie¢ wodociggowa woll0 wraz z hydrantem, oraz telekomunikacyjna przebiegajace od
strony potudniowej dzialki kolidujg z projektowang zabudowa. Projektuje si¢ przebudowe
istniejacych kolidujacych sieci wedtug odrebnego opracowania na warunkach wiasciciela
sieci. Na kolidujacej sieci wodociggowej znajduje si¢ hydrant podziemny — do przetozenia
wraz z cze¢scig sieci wodociggowe;.

* Projektowane zagospodarowanie terenu

Na dziatce projektuje si¢ rozbudowg 1 nadbudowe budynku ustugowego na cele szkolnictwa
realizowang wedtug projektu indywidualnego.

Obiekt objety opracowaniem usytuowano w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie
z obowigzujacymi warunkami technicznymi oraz z ustaleniami decyzji o warunkach
zabudowy.

Projektowana zabudowa skladajaca si¢ z rozbudowy 1 nadbudowy istniejacego budynku
szkoly. Usytuowana jest w potudniowej cze$ci opracowania od potudniowej strony
istniejgcej zabudowy. Dla przedmiotowej dziatki ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odleglosci 25,0m od drogi krajowej nr 2. Rozbudowana cz¢$¢ budynku usytuowana jest
po potudniowej stronie istniejgcego budynku w nieprzekraczalnych liniach zabudowy w
odleglosci 25,20 m najbardziej wysunigtym naroznikiem od granicy poludniowej dziatki; w
odlegtosci 14,10 m od granicy zachodniej oraz 51,00 m od granicy wschodniej dziatki.

Tereny utwardzone wedlug stanu istniejagcego 1 projektowanego na projekcie
zagospodarowania. Pozostate powierzchnie nieutwardzone i niezabudowane wedlug stanu
istniejgcego — przeznaczone pod powierzchnie biologicznie czynng.

Pojemniki z mozliwo$cig segregacji Smieci wedlug stanu istniejgcego.

Miejsca postojowe wedtug stanu istniejacego.

» Istniejqce i projektowane uzbrojenie terenu

Do budynku jest doprowadzony prad elektryczny oraz woda z wodociagu gminnego. Scieki
sanitarne z budynku odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej gminnej. Zaopatrzenie
dziatki w media zgodnie z warunkami dostawcy mediow.

Zaopatrzenie w wodeg — z istniejacej sieci wodociggowej gminnej, bez zmian wedlug stanu
istniejacego.

Odbior nieczystosci cieklych — do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, bez zmian wedlug
stanu istniejacego.



Zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej na warunkach
dostawcy pradu, bez zmian wedlug stanu istniejgcego.

Zaopatrzenie w gaz ziemny — Z istniejacej sieci gazu ziemnego, bez zmian wedtug stanu
istniejacego.

Zaopatrzenie w cieplo — w oparciu o indywidualne zZrodto ciepta — istniejgca kotlownia
gazowa — do rozbudowy zgodnie z zapotrzebowaniem na energi¢ do celéw centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;.

Zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z gospodarowaniem odpadami komunalnymi —
wywozenie odpadéw  komunalnych segregowanych 1 zmieszanych sposobem
zorganizowanym zgodnie z systemem gospodarki odpadami komunalnymi w gminie.

Obstuga komunikacyjna — dostep do drogi w oparciu o bezposredni zjazd z drogi publicznej
— krajowej oraz przez droge wewnetrzng gminng dz. nr ewidencyjny 40.

Wody opadowe i roztopowe — wody opadowe z terenéw utwardzonych i dachu budynku
sprowadzono na tereny zielone dziatki inwestora, odprowadzenie przez infiltracj¢ do gruntu.

Miejsca postojowe — wedlug stanu istniejgcego, utwardzony parking urzadzony od
zachodniej strony budynku.

*  Wplyw obiektu na srodowisko oraz ochrona interesow osob trzecich

Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiegwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko. Nie powoduje zagrozenia dla srodowiska, przyrody i krajobrazu lub mogacych
pogorszy¢ jego stan. Inwestycja nie emituje nadmiernego halasu, nie powoduje
zanieczyszczenia powietrza, gleby, roslinnosci oraz wod podziemnych 1 powierzchniowych.

Projektowana zabudowa nie powoduje ograniczen w uzytkowaniu terendéw sasiednich,
dostepu do drogi publicznej i uzbrojenia terenu, nie pozbawia dostepu swiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nie emituje ucigzliwosci powodowanych przez
hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie oraz nie zanieczyszcza powietrza,
wody 1 gleby.

Inwestycja nie narusza interesOw osob trzecich.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntoOw rolnych 1
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Teren inwestycji nie wymaga wylaczenia z produkc;ji rolne;.

Teren inwestycji nie jest objety prawng forma ochrony zabytkow.

* Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Rozwazana dziatka oraz projektowana zabudowa nie wymaga ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Obszar nie jest wpisany do rejestru
zabytkow.



OPIS SPOSOBU ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW

* Odbior sciekow
Odprowadzenie $ciekow bytowych do gminnej kanalizacji sanitarnej, bez zmian wedtug
stanu istniejacego.

*  Usytuowanie

Wedlug czesci graficznej projektu zagospodarowania, bez zmian wedlug stanu istniejacego.

*  Wytyczne zbiornika na nieczystosci ciekle

Nie dotyczy.

UKLAD KOMUNIKACYJNY I UKLAD ZIELENI, ZE WSKAZANIEM
CHARAKTERYSTYCZNYCH ELEMENTOW, WYMIAROW, RZEDNYCH 1
WZAJEMNYCH ODLEGLOSCI OBIEKTOW, W NAWIAZANIU DO ISTNIEJACEJ I
PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY TERENOW SASIEDNICH

* Ukilad komunikacyjny i uktad zieleni

Tereny utwardzone wedlug stanu istniejacego i projektowanego zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu dziatki. Teren od zjazdéw do =zabudowy istniejace] 1
projektowanej utwardzony kostka brukowa. Pozostata czg$¢ dziatki stanowi powierzchnig
biologicznie czynng. Na trasie dojscia do budynku nalezy wykorzysta¢ kontrastowe
materialy wykonczeniowe 1 zaplanowac¢ miejsca do odpoczynku i siedzenia nie rzadziej niz
co 30 m w taki sposob, aby znajdowaly si¢ poza szerokoscig 1,8 m trasy dojscia do
budynku. Do oznaczenia nawierzchni nalezy uzy¢ systemu fakturowego, nalezy uzy¢
czytelnych oznaczen i tablic w jezyku symbolicznym lub obrazkowym we wszystkich
strefach dojscia 1 wewnatrz budynku. Nalezy dostosowac liczbe 1 rozstaw opraw
oswietleniowych do rownomiernej dystrybucji §wiatta, tak aby nie wystepowaly miejsca
niedoswietlone.

Wejscia do budynku nalezy wyposazy¢ w wycieraczke gumowa lub stalowg na trwale
przymocowang do podtogi, w daszki lub podcienie o odpowiednich wymiarach 1 drzwi
automatyczne.

Wystepujace progi nalezy podkreslic wyrozniajacym kolorem. Nalezy zadbaé o
odpowiednig wysoko$¢ zainstalowanych klamek, zamkéw oraz dzwonkoéw (80-120 cm).
Nalezy zapewni¢ wymagane formy prowadzenia w celu wspierania orientacji przestrzenne;j.
Strefe wejsciowa nalezy wyposazy¢ w sygnalizacj¢ do przywolywania pomocy 1 punkt
informacyjny.

Nalezy zadba¢ o zgodne z wymaganiami nate¢zenie $wiatta i zaplanowa¢ w wyposazeniu
miejsca do odpoczynku zgodne z wymaganymi parametrami.



* Odleglosé od istniejgcej zabudowy

Dziatka objeta opracowaniem jest zabudowana. Dziatki sasiednie zabudowane, nie
zabudowane, przeznaczone pod drogi, stanowigce wiasno$¢ inwestora lub wlasnos¢
prywatng. Zachowano odpowiednie odleglo$ci zabudowy od dziatek sgsiednich. Najblizsza
zabudowa na dzialce sgsiedniej widoczna na zalaczonej mapie do celow projektowych
znajduje si¢ w odlegtosci 19,60 m od granicy zachodniej dziatki — wedlug stanu
istniejgcego.

» Istniejgce i projektowane rzedne

Dziatka objeta opracowaniem jest dziatka ptaska. Rzedna dziatki wedlug stanu z mapy —
bez zmian. Rz¢dna w miejscu projektowanej inwestycji wynosi 93,87 m. Projektowana
rz¢dna poziomu parteru wynosi 94,08 m. Tereny zielone na dzialce wedlug stanu
istniejagcego. Rzedne terendéw zielonych zgodnie z mapa.

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ DLA OBYDWU BUDYNKOW
Kategoria zagrozenia ZL III. Budynek niski.

Ochrona przeciwpozarowa — budynek zaliczony do budynkéw niskich ( N ) nie
przekraczajagcych 12 m w klasie ZL I z zapewnionym utwardzonym dojazdem
bezposrednim z drogi publicznej 1 placem manewrowym utwardzonym kostkg brukowa. Na
catej dlugosci zapewniony dojazd dla pojazdow strazy. Budynek wyposazony w gtoéwny
wylacznik pradu ppoz. dla catego obiektu, a w pomieszczeniach na poszczegdlnych
kondygnacjach beda zamontowane hydranty oraz beda zamontowane gasnice 1 podrgczne
srodki zabezpieczenia pozarowego wg instrukcji. Obiekt znajduje si¢ w strefie ochronnej —
hydrant ppoz. jest zamontowany na gminnej sieci wodociggowej 110 z wydajnoscig 10
I/sek. Najmniejsza odlegtos¢ budynku czesci projektowanej od granicy zachodniej dziatki
wynosi 14,10 m, od strony potnocnej 6,00 m — bez zmian, wedtug stanu istniejgcego.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc
pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowaé¢ w sposob okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;,
zapewniajac spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych: bezpieczenstwa konstrukeji,
bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkow
higienicznych 1 zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami,
odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz racjonalizacji uzytkowania
energii.

Budynek zostal zaprojektowany i1 bedzie wykonany w sposdb zapewniajacy tak, aby w razie
pozaru:
* nos$nos$¢ konstrukeji zostata zachowana przez okreslony czas,
e powstawanie 1 rozprzestrzenianie si¢ ognia i dymu w nim byto ograniczone,
* rozprzestrzenianie si¢ ognia na sgsiednie obiekty budowlane byto ograniczone;
* osoby znajdujace si¢ wewnatrz mogty opusci¢ obiekt budowlany lub by¢ uratowane
W inny sposob;



* uwzglednione byto bezpieczenstwo ekip ratowniczych.

W budynku nie beda skladowane, przechowywane oraz uzytkowane materialy
niebezpieczne pozarowo. W budynku wystepuja dwie strefy pozarowe. Nie wystepuja
pomieszczenia zagrozone wybuchem.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy zastosowa¢ w szczegdlnosci oznakowanie
pieter na kazdej kondygnacji przy schodach na wymaganej wysokosci, plany ewakuacyjne i
oznakowanie miejsca oczekiwania 0sob z niepelnosprawnoscig na ewakuacj¢ z obiektu oraz
odpowiednig barwg oznakowanie drzwi ewakuacyjnych (kolor z6tty). W projekcie instalacji
elektrycznej nalezy uwzgledni¢ wyposazenie budynku w system sygnalizacji pozarowe]
swietlne;j.

INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Zgodnie z art. 34 Ust. 3, pkt. 5 Ustawy Prawo Budowlane
Podstawa prawna:

* Ustawa Prawo budowlane z dnia 07 lipca 1994 r.

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie:

- §12: zachowano odlegto$¢ od granic dzialek sgsiednich — min 4,0 m dla $cian z oknami.
Projektowane usytuowanie obiektu na dzialce nie wprowadza ograniczen co do
uzytkowania w stosunku do dzialek sgsiednich i pozostaje w catosci na dziatce inwestora.

- §13: nie wystepuje przestanianie — dziatki wokot niezabudowane, zabudowane budynkami
niskimi lub przeznaczone pod drogi.

- §19: projektowane miejsce do parkowania samochodow mieszczg si¢ na terenie
utwardzonym w obrgbie rozwazanej dziatki.

- §22: miejsce na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych, z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji — na dzialce objetej opracowaniem, zachowano
odlegto$¢ minimum 3,0m od dziatek sgsiednich oraz 10,0 m od otworéow okiennych i
drzwiowych w projektowanym budynku, wg stanu projektowanego.

- §31: projektowana zabudowa nie wymaga oddalenia od czynnych studni poboru wody do
celow bytowych, dziatka ma czynne przylacze do sieci wodociggowej gminne;.

- §36: projektowana zabudowa nie wymaga oddalania od wywiewki zbiornika na
nieczystosci ciekle — dziatka jest podlaczona do kanalizacji sanitarnej gminne;.

- §60: nie wystgpuje zacienianie i nastonecznienie — dziatki sgsiednie sg zabudowane
budynkami niskimi lub przeznaczone pod drogi. Projektowany budynek nie powoduje
zacienienia dziatek sgsiednich dluzej niz 5 godzin w wymaganych godzinach
nastonecznienia — warunek spelniony. Obszar pozostaje w granicach dziatki inwestora.

« Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska: nie zachodzi oddziatywanie na dziatki
sasiednie: - inwestycja nie emituje hatasu, odorow, wibracji.

- emituje zanieczyszczenia z pieca ¢. 0. w stopniu dopuszczalnym wg obowigzujacych
przepisOw — budynek ogrzewany za kottowni gazowej zasilanej gazem ziemnym.



* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie
bezpieczenstwa 1 higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych.

* Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 7 czerwca
2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych i terendw.

* Rozporzadzenie RM z dnia 09 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Z przeprowadzenia powotanej powyzej analizy obszaru oddzialywania obiektu wynika, ze
projektowana inwestycja, obejmujaca budowe na dzialce nr ewid. 47/2, nie obejmuje swym
oddzialywaniem dzialek sgsiednich oraz nie narusza w/w aktéw prawnych w zadnym
zakresie.

Obszar oddzialywania projektowanej zabudowy miesci si¢ w calos$ci na dziatce, na ktorej
zostal zaprojektowany, w odlegtosciach od granic nie mniejszych niz 4,0m $cianami z
otworami oraz 3,00m $ciang bez otworéw. Jego wysokos¢, bryta, czy tez funkcja uzytkowa
(zgodne z ustaleniami mpzp) nie powoduja jakiegokolwiek negatywnego oddzialywania na
tereny dziatek przylegtych (w tym zacienienia, ochrony przeciwpozarowej,
zagospodarowania wod opadowych, emisji hatasu, ochrony zabytkow, terenow goérniczych,
czy tez oddzialtywania na ekosystem). Obszar oddzialywania projektowanej zabudowy
zamyka si¢ w terenie dziatki objetej opracowaniem. Uzytkowanie planowanej budowy jest
zgodne z jej przeznaczeniem i nie b¢dzie negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko.

OPINIA GEOTECHNICZNA WARUNKOW POSADOWIENIA FUNDAMENTOW

* Podstawa prawna
Opinie, dokumentacje 1 projekt geotechniczny wykonano zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w
sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych ( Dz. U
z 2012 roku poz. 463).

Celem niniejszego opracowania jest rozpoznanie warunkéw gruntowo-wodnych w podtozu
budynku.

. Lokalizacja

Inwestycja zostanie zrealizowana na dzialce o nr ewid. 47/2 miejscowosci Paprotnia obreb
0005 Granice, w jednostce ewidencyjnej 141808 2 gm. Teresin. Ponizej przedstawiono
mape lokalizacyjng projektowanej zabudowy.
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. Ustalenie przydatnosci gruntow dla potrzeb lokalizacji budownictwa

Na terenie dziatki dokonano odkrywek w celu okreslenia rodzaju gruntu na podstawie
analizy —makroskopowej. Wartosci parametréw  geotechnicznych okre§lono przy
wykorzystaniu lokalnych zaleznos$ci korelacyjnych.

Na podstawie przeprowadzonych badan geotechnicznych podtoza gruntowego, wydzielono
w podiozu nastepujgce warstwy:

— od powierzchni terenu do glebokosci 0,3-0,4 m ppt. zalega warstwa gruntéw
nieskalistych, nasypowych, niespoistych — grunty nienos$ne;

— od glebokosci 0,4 m ppt do 0,8 m ppt ( a nawet do 1,2m ppt ) zalegaja piachy 1 glina
pylasta warstwowana, jasno szaro brgzowa, mato wilgotna;

— ponizej znajdujg si¢ piaski pylaste, drobne oraz $rednie.
Stwierdzono brak gruntow nieno$nych i slabono$nych ponizej poziomu posadowienia.
Grunty organiczne — humus wystepuja wylacznie powyzej poziomu posadowienia na
glebokosci do 0,3 m ppt.
Nie stwierdzono wystgpowania niekorzystnych zjawisk w podlozu — grunty zalegaja

poziomo, bez deformacji tektonicznych lub glacitektonicznych. Powierzchniowe ruchy
masowe nie wystepuja teren ptaski < 2%

Ustalono gtebokos$¢ nawiercenia zwierciadla wody gruntowej w strefie gtebokosci ponizej
1,10m ppt. Zatem wystepujace wody gruntowe wystepuja ponizej poziomu posadowienia.

Obiekt nie wplynie na zmian¢ warunkéw wodnych ze wzgledu na brak koniecznos$ci
wykonania statych odwodnien budowlanych wykopu fundamentowego.

Zatem zgodnie z §8 w/w rozporzadzenia okreslam przydatno$¢ terenu dla potrzeb
budownictwa jako petna i nieograniczong.

= Ustalenie rodzaju warunkow gruntowych

W  zwigzku z jednorodnoscia genetyczng podioza, zalegajacymi  warstwami
geotechnicznymi, braku gruntéw stabono$nych 1 nieno$nych oraz potozenia wody
gruntowej ponizej posadowienia ustalono warunki gruntowe jako proste. Grunt jednorodny
genetycznie i litologicznie o poziomym uktadzie warstw, bez wystepowania niekorzystnych
zjawisk geologicznych.

. Wskazanie kategorii geotechnicznej obiektu

Zgodnie z §4 ust 3 przedmiotowa zabudowa zalicza si¢ do budynkéw niskich. Zatem
ustalono jako pierwszg kategorie geotechniczng — obiekt budowlany o statycznie
wyznaczalnym schemacie obliczeniowym.

. Nosnos¢ podtoza gruntowego

Ocena wynikéw badan zawartych w dokumentacji badan podloza pozwala na stwierdzenie,



ze projektowany obiekt moze zosta¢ posadowiony bezposrednio w strefie glebokosci 1,0-
1,2 m ppt. tj. powyzej zwierciadta wody gruntowej i ponizej normowej glebokosci
przemarzania dla rejonu lokalizacji obiektu.

*  Wnioski

Zgodnie z § 7.1 w przypadku obiektow budowlanych wszystkich kategorii geotechnicznych
opracowuje si¢ opinie geotechniczng.

Natomiast zgodnie z § 7.2 Rozporzadzenia, Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektoéw budowlanych ( dz. u z 2012 roku poz. 463)
dokumentacje badan podtoza gruntowego 1 projekt geotechniczny nalezy opracowac¢ dla
drugiej 1 trzeciej kategorii geotechniczne;.

Projektowana zabudowe¢ zakwalifikowano do pierwszej kategorii geotechnicznej zatem
opracowana opinia geotechniczna jest wystarczajaca dla biezacej inwestycji.

Stwierdzam przydatno$¢ gruntu na cele budowlane dla projektowanej zabudowy zgodnie z
opracowang dokumentacja.

W trakcie budowy nalezy po wykonaniu robot ziemnych dokona¢ potwierdzenia
zatlozonych w programie warunkoéw gruntowych odpowiednim wpisem w dzienniku
budowy, ktory winien dokona¢ kierownik budowy. W przypadku odstepstwa od zatozonych
warunkow stwierdzonych niniejszym badaniem sprawg¢ posadowienia 1 ewentualnego
zageszezenia gruntu nalezy uzgodni¢ z projektantem projektu konstrukcyjnego.






OSWIADCZENIE PROJEKTANTA
(Dz. U. z 2023r. Poz. 682 z p6zn. zm - Prawo Budowlane)

Oswiadczam, iz projekt zagospodarowania dziatki
oraz projekt architektoniczno-budowlany rozbudowy i nadbudowy budynku
Szkoty Podstawowej realizowanego wg projektu indywidualnego
na dziatce numer ewidencyjny 47/2 w miejscowosci Paprotnia w obrgbie
geodezyjnym 0005 Granice w jednostce ewidencyjnej 142808 1 gmina Teresin
wraz z niezb¢ednymi mediami zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi

przepisami 1 normami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

PROJEKTANT: SPRAWDZAJACY:

Sochaczew, kwiecien 2024
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