Meéstsky Urad ve Znojmé, odbor izemniho planovani, jako pfislusny urad izemniho planovani (dale jen
»porizovatel“), podle § 46 odst. 1 pism. c) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,stavebni zakon), ktery pofizuje zemné planovaci podklady v souladu s ust. § 25
pism. c) stavebniho zdkona zpracoval dle § 68 odst. 3 stavebniho zakona toto

Zadani

Uzemni studie Znojmo — Léry, sportovni areal

Identifikacni udaje:

Nazev: Uzemni studie Léry, sportovni areal — zadani

Katastralni uzemi: Znojmo-Louka

Poftizovatel: Méstsky Ufad Znojmo, odbor Uzemniho planovani, Obrokova 1/12, 669 02
Znojmo

Investor: Mésto Znojmo
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1. Duvod a cil Gzemni studie

Méstsky urfad Znojmo, odbor Uzemniho planovani jako pofizovatel Uzemné planovaci dokumentace
pro mésto Znojmo, obdrzel podnét k pofizeni Gzemni studie pro ¢ast zastavitelné plochy oznacené
v Uzemnim planu Znojmo (dale jen ,UP“) jako Z.54. V Gzemnim planu je vyuZiti pfedmétné plochy
podminéno pofizenim Uzemni studie (ve vykrese zékladniho ¢lenéni se jedna o plochu ozn. US 8).
Divodem pofizeni je potfeba provéfit umisténi konkrétniho zdméru — dopravniho hfisté
a lukostieleckého arealu s venkovni lukostreleckou strelnici a se zazemim, a sice v severni ¢asti
feSeného Uzemi (na pozemcich ve vlastnictvi mésta) a jeho napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Studie navrhne podminky organizace plochy uréené Gzemnim planem pro sport, stanovi regulacni
zasady pro vystavbu a navrhne novou parcelaci Uzemi. DlleZitou soucasti bude podrobnéjsi provéreni
kapacitniho dopravniho propojeni ulice Brnénska pres Léry smérem kvychodni casti sidlisté
Dukelskych bojovnikll v intencich, jak stanovi platny Gzemni plan (verejné prostranstvi PU). Studie se
bude zabyvat celkovou obsluznosti Uzemi a dopravni ndvaznosti zamysleného sportovniho arealu na
okolni pozemky.

Finalni navrh Gzemni studie bude predloZen k projednani zastupitelstvu mésta. Po schvaleni moznosti
jejiho vyuZiti budou data o této studii vioZzena do narodniho geoportalu izemniho planovani. Poté bude
tato studie slouzit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

U¢elem studie je vytvoreni odborného podkladu pro rozhodovéni pfislusnych spravnich organ( v
uzemi. A dale stanoveni jednoznacnych regulaénich podminek a obsluZznou organizaci ve vSech vazbach
a souvislostech, v méfitku podrobnéj$im ne je UP Znojmo.

2. Vymezeni reSeného uzemi

Reené Uzemi je dle Uzemniho planu souasti rozsahlejsi zastavitelné plochy Z.54, jedna se o
zastavitelnou plochu, ktera je z ¢asti podminéna zpracovanim uzemni studie ozn. US 8 (viz. obr. 1).
Uzemi se nachdzi v jizni ¢asti mésta Znojma, mezi ulici Brnénska a fekou Dyje a vychodné navazuje na
stabilizovanou zastavbu.

Obrézek 1 - up Znojmo — Vykres zdkladniho clenéni
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Zastavitelna plocha Z.54 je sloZena z ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti nasledovné:

oznaceni kod . zastoupeni | katastralni
plochy plochy zpusob vyuzZiti specifikace vyuziti podminky vyuZiti Yoland ERET
z plocha bydleni jizné od ulice
BU.-/d2 | bydleni vSeobecné Bménské Zplapovén( azemni 40%
BU.-V2 | bydieni vieobecné | bydieni v bytovych domech studie US.8 30%
BU.-~3 | bydleni vSeobecné
. plocha sportu jizné od ulice g %
s | Oblanskéwybaveni - | grmyncks, moznost umisténi ey Temal|
b fotbalového hfisté :
$ ob&anské vybaveni -
254 — o plocha rekreace mezi ulici - sl
RU.-/o1 | rekreace véeobecna Bménskou a fekou Dyji 85% Louka
PX vefejna prostranstvi | park v zaplavovém Gzemi feky zpracovani Gzemni
jind Dyje studie US.8
DS.-/o1 | doprava silniéni parkovani
DS doprava silni¢ni
RXu rekreace jina
PU vefejna prostranstvi
vieobecna

Uzemni studie bude Fesit ¢ast zastavitelné plochy Z.54, ktera je uréena pro sport (0OS.-/v1, 0S.-/ol —
obcanské vybaveni-sport (viz. obr. 2). Podrobnéji se bude zabyvat uzemim, které je situované na
pozemcich ve vlastnictvi mésta Znojma (viz obr. 3).

Obrazek 2 — UP Znojmo — Hlavni vykres - zakres Fe$eného Gzemi

\\\\\

NU'

ZADAN{ UZEMNI STUDIE ZNOJMO — LERY, SPORTOVNI AREAL - BREZEN 2026 3

LUBK31



Obrazek. 3 — Vlastnické vztahy — pozemky ve vlastnictvi mésta Znojma (oranZové)

3 ),
o \ \
5 3 Y
N . S
oy, s, .
2 D \

i \ N, ]

, S ., hy \

\ \ 3 N

\ \ \
\

Bménska

Zz

=3
Ty
i

3. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a na ochranu a
rozvoj hodnot uzemi

3.1 Pozadavky vyplyvajici z platného izemniho planu

US bude respektovat podminky, které stanovi UP:

Kéd plochy: 0S.-/v1

0S = zplsob vyuZiti — Obcanské vybaveni — sport

v = specifikace plosného usporaddni — volnd zastavba

1 = vySkova Uroven zastavby — vyskové rozpéti 3 az 7 m
Zastoupeni zelené - 25 %
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Podminky vyuziti ploch ob¢anské vybaveni — sport:

Obcanské vybaveni — sport - OS
Hlavni je vyuZiti pro sport a pohybovou rekreaci.

Pripustné je vyuziti podminujici nebo doplnujici hlavni vyuziti. Dale stavby verejné dopravni a technické
infrastruktury —vedlejsi a souvisejici s prelozkami silnic 1/38 a 1/53

Podminéné pfipustné je vyuZiti pro ubytovani za podminky, Ze bude souviset s umisténym objektem sportu a
bude slouZit pro bydleni spravce (tzv. sluzebni byt), pfipadné pfechodné ubytovani uzivatell sportovist. Toto
ustanoveni neplati v ochranném pasmu NP Podyji.

Konkrétni zaméry budou navrhovany vsouladu s podminkami uvedenymi v kap. 2.2.3. Ochrana zdravych
Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi (napf. lokality ¢. 26, 31, 58).

Nepfripustné je takové funkcni vyuziti, které svym objemem narusuje métitko zdstavby a ma negativni vliv na
okoli a krajinny raz (viz. kapitola 6).

Zastoupeni zelené v plochach obcanského vybaveni - sport

Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu je stanoveno pro plochu a soucasné pro pozemek:

v zastavitelnych plochach v rozsahu uvedeném v kapitole 3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch v tabulce Vycet lo-
kalit zastavitelnych ploch

ve stabilizovanych a transformacnich plochach v rozsahu 20 %, na Uzemi ochranného pasma NP Pody;ji 40%

Ptipadna vyssi intenzita zastavéni ve stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v izemi muze byt

zachovana, ale nesmi byt navysena.

Takto stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu je v odlvodnénych pfipadech mozné sniZit,
pokud je primérené kompenzovano na okolnich plochach verejnych prostranstvi nebo jinych ozelenénych
plochach (napf. zahradky, plochy smiSené nezastavéného Uzemi apod.). Toto ustanoveni neplati v ochranném
pasmu NP Podyji.

UP stanovené podminky pro pofizeni Gzemni studie — US 8:

- feSeni napojeni na stdvajici dopravni a technickou infrastrukturu

- vymezeni novych uli¢nich koridort a paternich tras inZenyrskych siti

- ndvrh zpusobu vyuZiti na plochdch obcanské vybaveni — sport, rekreace a verejnd prostranstvi
- provéreni parcelace pozemkd

- ndvrh rfeseni ndvaznosti na nezastavéné uzemi a vodni toky

- respektovdni podminek zdplavového uzemi Dyje

Redeni bude vychdzet z urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury, koncepce usporadani
krajiny a stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani zakotvenych v platném dzemnim
planu.

NavrZena urbanistickd koncepce feSeného Uzemi musi navazovat na urbanistickou strukturu a charak-
ter stavajici okolni zdstavby.

3.2 Dalsi pozadavky

Uzemni studie provéfi a navrhne komplexni urbanistické fe$eni dané plochy. Sou¢asti bude zejména
vymezeni ploch verejnych prostranstvi a navrh mozného vyuziti Gzemi pro sportovni aktivity. Navrh
sportovniho vyuZiti bude zpracovan s ohledem na redlnou potfebnost konkrétnich druh( sportu, po-
souzeni toho, co v této ¢asti mésta aktualné chybi, a zaroven které sportovni funkce jsou zde nejvhod-
néjsi a maji pro lokalitu potencial do budoucna.

Studie provéfi dopravni a technické napojeni véetné obsluhy Uzemi a dalsi dopravni ndvaznost Uzemi.
Studie navrhne novou parcelaci.
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Podrobnéji studie provéri umisténi dopravniho hfisté a lukostfeleckého arealu se zazemim (venkovni
lukostreleckou stfelnici) — vSe na pozemcich mésta Znojma. Dopravni hfisté bude navrZeno tak, aby
spliovalo poZadavky a parametry pro zajisténi dopravni vyuky déti (dle metodiky BESIP). Zahodné bude
oveérit kombinaci tohoto dopravniho hfisté s cvi¢istém pro autoskoly véetné zazemi.

Uzemni studie stanovi funkéni a prostorové regulativy pro vystavbu v souladu se zachovanim krajin-
ného razu a ochranou hodnot.

4. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Pti tvoteni urbanistické koncepce bude v Uzemi navrZzeno verejné prostranstvi, soucasti kterého budou
navrzeny mistni komunikace, véetné komunikaci pro pési a cyklisty.

Bude navrZena dopravni koncepce pro napojeni a obsluhu feSeného Uzemi. Zejména bude provéreno
napojeni lokality na stavajici dopravni sit v mistech, které navrhuje UP a dal$i dopravni navaznost. (viz.
obr. 4).

Obrazek 4: UP Znojmo — dopravni infrastruktura
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Jednim z hlavnich dkol(l studie bude ovéreni kapacitniho dopravniho propojeni ulice Brnénska pres
Léry smérem k vychodni ¢asti sidlisté Dukelskych bojovnik( v intencich, jak stanovi platny Gzemni plan
(v hlavnim vykresu vefejné prostranstvi PU). Sidlisté Dukelskych bojovnik( (véetné ulic Holandska a
Sokolovska) je v soucasnosti i s novym developerskym projektem ,,Meandr” dopravné napojeno pouze
jedinou vétsi kfizovatkou na silnici /38 a tato situace je jiz del$i dobu nevyhovuijici. Propojeni patefni
komunikaci z vychodu sidlisté k severovychodu na ulici Brnénskou, jak stanovi Uzemni plan, tento
problém vyresi.
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V fesSeném Uzemi bude navrZena vnitini dopravni kostra pro pohyb motorovych vozidel s maximalni
eliminaci slepych komunikaci. Soucasti reSeni bude i kapacitni parkovani pro navstévniky lokality.
Soucdsti bude kapacitni posouzeni 2 kfizovatek (zndzornéno v obrazku €. 4).

Nové bude navrzena koncepce technické infrastruktury pro napojeni a obsluhu reSeného uzemi. Do-
stupné stdvajici sité technické infrastruktury — vodovod, kanalizace, plyn a elektrické vedeni se nacha-
zeji v prilehlém uzemi. Bude provérena jejich kapacita.

V rdmci celého uzemi budou dlsledné minimalizovany zpevnéné plochy.

5. Pozadavky na obsah a formu zpracovani tzemni studie

Uzemni studie bude Fe$ena autorizovanym architektem s pfislunou autorizaci vzhledem k charakteru
dila (s oborem architektura nebo uUzemni pldnovani). Soucdsti zpracovatelského tymu bude
autorizovany inZenyr v oboru dopravni stavby. US bude zpracovana v souladu se stavebnim zdkonem
a jeho provadécimi pravnimi predpisy. Pfi zpracovani US budou zohlednény a respektovény i ostatni
pravni predpisy a normy.

US bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast.

Textova ¢ast bude obsahovat zejména:

- vymezeni feSeného Uzemi, Sirsi vztahy

- splnéni pozadavk( vyplyvajicich ze zadani

- navrh a odlvodnéni urbanistické koncepce véetné regulativ(

- navrh vyuziti ploch sportu s ohledem na redlnou potfebnost konkrétnich druhl sportu,
posouzeni toho, co v této ¢asti mésta aktualné chybi, a zaroven které sportovni funkce jsou
zde nejvhodnéjsi a maji pro lokalitu potencidl do budoucna

- podrobné reSeni Uzemi na pozemcich ve vlastnictvi mésta (dopravni hristé a lukostrelecky
areal)

- navrh fesSeni dopravni a technické infrastruktury, véetné provéreni kfizovatek

Textovou Cast je moiné — dle zvazeni projektanta ¢i zadavatele — doplnit o libovolnou pfilohu
(kartogram, tabulka, ...).
Graficka ¢ast bude obsahovat zejména:

- urbanisticky ndvrh v méfitku 1:1000 i jiném vhodném

- celkova situace dopravniho reseni 1:500

- architektonické reseni plochy dopravniho hristé a lukostreleckého aredlu 1:500

- koordinacni situace 1:1000

- jednoducha vizualizace dopravniho hfisté a lukostreleckého arealu

Struktura, obsah, a méfitka jednotlivych vykresli mohou byt upresnény v prabéhu zpracovani, po
dohodé mezi potizovatelem a projektantem.

US bude priibé?né konzultovédna s pofizovatelem, se zdstupci mésta a s dotéenym orgdnem na Useku
dopravy (uréeny zastupitel, méstskd architektka, DI Policie CR).

Navrh US bude projednan formou prezentace projektantem na jednani Vyboru pro pldnovéni a
majetek a nasledné bude navrh pfedloZen k projednani zastupitelstvu mésta. Na zdkladé uplatnénych
pozZadavk(l a pfipominek bude navrh pfipadné upraven.
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Po provedeni Uprav bude projektantem predana US v jednom vyhotoveni v titéné podobé. Data
Uzemni studie budou prfedana ve strojové Citelném formatu podle poZadavk( stanovenych v pfiloze €.
25 Vyhlasky €. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu. Po schvaleni vyuziti US pofizovatelem bude US vloZena do narodniho
geoportalu Gzemniho planovani. US bude slouZit jako podklad pro rozhodovéni v Gzemi.

Porizovatel déale poskytne zhotoviteli veskerou soucinnost k zajisténi a predani podkladl nutnych pro
provedeni dila (pokud je bude mit kdispozici), véetné informaci o jemu znamych planovanych
stavebnich zdmérech v Gzemi ¢i zdmérech, které mohou mit vliv na koncepci US.

6. Podklady predané zadavatelem:

- UPZnojmo

- Ortofoto

- Uzemné analytické podklady

- Katastralni mapa

- Studie proveditelnosti napojeni zemi (ADOS, 05/2016)

Pozn.: Zpracovani Uzemni studie je vybranou cinnosti ve vystavbé, které mohou vykondvat jen osoby,
které ziskaly opravnéni kjejich vykonu podle zdkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani

autorizovanych architektll a o vykonu povolani autorizovanych inZzenyri a technikd c¢innych ve
vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpist

Znojmo 17.03.2026

Za porizovatele:

I L d H | Podepsal Ing. Ludmila Siskova
ng . u I I II a DN: cn=Ing. Ludmila Sigkov4, c=CZ,

~ . o=Mésto Znojmo, ou=151,
S & k A email=ludmila.siskova@muznojmo.c:
IS Ova Datum: 2026.03.17 13:50:28 +01'00"

Ing. Ludmila Sigkova
Mé&U Znojmo, odbor Gzemniho planovani
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