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I.
CZESC OPISOWA



OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania/inwestycji jest projekt budowlany przebudowy sieci kanalizacji
sanitarnej Aleja XX Lecia w miejscowos$ci Teresin Gaj — gmina Teresin, powiat sochaczewski,
wojewodztwo mazowieckie, dz.nr ew.: obr. ew. Teresin Gaj — dz. nr ew. 91/1, 93, 197/11.

Projektuje si¢ budowe kanatu gtownego grawitacyjnego o srednicy @200 mm z rur litych
PVC-U lite. Projektowana kanalizacja stanowi potaczenie istniejacej kanalizacji sanitarnej na

dziatce nr ew.197/11 z istniejaca kanalizacjg sanitarng w ul.Sportowej, co pozwoli na rezygnacje

przebiegu kanatu po dziatce prywatnej. Projektowany kanat kanalizacji sanitarnej zostanie
wlaczony do istniejacego kanatu §r 250 mm w ulicy Sportowej poprzez zabudowg studzienki
kanalizacji sanitarnej na istn. kanale.

Docelowo $cieki odprowadzone zostang do gminnej oczyszczalni Sciekow.

2. Stan istniejacy zagospodarowania terenu z omowieniem przewidywanych w niej zmian

Zasieg opracowania projektu sieci kanalizacji sanitarnej obejmuje w/w dziatki.

Jest to teren zabudowany, przeznaczony pod obiekty uzytku publicznego.
Projektowana kanalizacja sanitarna pozwoli na uporzadkowanie systemu kanalizacji
sanitarnej na tym terenie.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu w tym urzadzenia budowlane
Projektuje si¢ umieszczenie w pasie w/w dziatek, za zgoda wtascicieli dziatek kanatu
grawitacyjnego kanalizacji sanitarnej uzbrojonego w studnie kanalizacyjne na trasie kanatu.

Laczne dtugosci projektowanej kanalizacji sanitarne;j:

PVC-U lite, SN 8, $r @ 200 - 106,5 mb

4. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czeSci zagospodarowania dzialki

Nie dotyczy obiektow liniowych.
Laczna dlugo$¢ projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej wynosi: L = 106,5 m.

5. Dane informujgce, czy tereny, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sa
wpisane do rejestru zabytkow oraz czy podlegaja ochronie na podstawie.

Teren planowanej inwestycji nie podlega ochronie na mocy obowigzujacej ustawy o ochro-

nie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Z2018 r, poz.2067) — uzgodnienie Wojewddz-

kiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Warszawie.

6. Dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na teren zamierzenia budowlanego ,
znajdujacego si¢ w granicach terenu gorniczego

Nie dotyczy.



7. Informacja i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéw budowla-
nych i ich otoczenia.

Inwestycja nie stanowi zagrozenia dla srodowiska
Inwestycja nie podlega obowigzkowi wystgpowania o decyzje srodowiskowa.

8. Okreslenie obszaru oddzialywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu nie wykracza poza teren dziatek na ktorych projektuje sie
sie¢ wodociggowa t.j.: obr. ew. Teresin Gaj — dz. nr ew. 91/1, 93, 197/11.

Inwestycja nie oddziatuje na dzialki sgsiednie.

Obszar oddziatywania obiektu okreslono na podstawie n/w przepisow :

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t. j. Dz.U. 2024 poz.725 tekst jednolity z
poOzniejszymi zmianami))

Ustawa z dnia 07.06.2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu wodg¢ i zbiorowy odprowadzaniu
sciekow (t. j. Dz. U. 2023 poz. 537)

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. 2023 poz. 1094 z p6z. zm.),

Ustawa z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 2023 poz. 645 z pdz. zm.)
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t. j. Dz. U. 2022 poz. 2556 z
poz. zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2023 poz. 1336 z p6z. zm.)
Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (t. j. Dz. U. 2022 poz.
2057).

Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym — Dz. U. 2003 nr 80 poz.717
(tekst jednolity — Dz. U. 2023, poz. 977, art.54 pkt d) — wymagania dotyczace ochrony inte-
resOw 0sob trzecich

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych,jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.
7 2022 r poz. 1225), §31 w zakresie minimalnych wymiarow i odlegtosci pomiedzy elemen-
tami zagospodarowania terenu oraz usytuowania poszczegolnych elementéw na terenie
dziatki

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022r. W sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz. U. 2022 poz. 1518).
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Projektowat/a| inz. N upr. bud.:
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OSWIADCZENIA



1.

Oswiadczenie Projektanta o

prawidlowym wykonaniu projektu budowlanego
Uprawnienia Projektanta Nr 57/90/Sk-ce
Zaswiadczenie o przynaleznos$ci Projektanta do OIIB



inz. Hanna Szustecka
ul. Porzeczkowa 20

96-500 Sochaczew

Sochaczew, Listopad.2024 r.

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.-Prawo Budowlane ( Dz.U. 2024
poz.725 tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami)) o§wiadczam, ze sporzadzony przeze mnie pro-
jekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany pod nazwa:

NAZWA ZADANIA/
INWESTCIJI
NAZWA
OPRACOWANIA

NAZWA OBIEKTU

ADRES BUDOWY

INWESTOR

STADIUM PROJ.

: OPRACOWANIE DOKUMENTACIJI PROJEKTOWEJ PRZEBUDOWY

SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ AL.XX-LECIA W M.TERESIN GAJ

: PRZEBUDOWA SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ AL.XX-LECIA W

M. TERESIN GAJ

: SIEC KANALIZACIJI SANITARNE]

KATEGORIA OBIEKTU - XXVI

: OBREB EWIDENCYJNY: 0026 TERESIN GAJ

JEDNOSTKA EWIDENCYJNA : 142808 2 Teresin

GMINA: TERESIN

POWIAT: SOCHACZEWSKI

WOIJ.: MAZOWIECKIE

DZ.NR EWID.: obr. ew. Teresin Gaj—dz. nrew. 91/1,93, 197/11,

: GMINA TERESIN

UL. ZIELONA 20

: PROJEKT BUDOWLANY

Sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicz-
nej 1 jest kompletny z punktu widzenia celu jakiemu ma stuzy¢.



Skierniewice . dniadistycznia 19971

(pieczed)

N%57/9O/Sk—ce

DECYZJA O STWIERDZENIU PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO

do pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie

Na podstawie § igsg.’l pkt1,55 ust.p." l§ﬁ}7$ ust., 1 pkt. ... 4 lit. _a/.i. b/

rozporzadzenie Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 20 lutego 1975 r. w spra-

wie samodzelnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. Nr 8, poz. 46) stwierdza sig, ze:

HANNA BOGUMIYA SZUSTECKA

(imi¢ i nazwisko)

Obywatel(ka)

ingynier inzynierii sSrodowiska

(tytut naukowy — zawodowy)

uro&ony(a) dnia .. 1D _Czerweca 19 55 . ~ Sochaczewie

o e

posiada przygotowanie zawodowe upowazniajgce do wykonywania samodzielnych funkcji ... 27277

proijektanta orsz kierownika budowy i robét |, -~

rodzaj funkcjiy

instalacyjno-ingynieryjnej =

uzbrojenia tereuu, ’—
instalsecii sanitarnych: wodociggowych, ksnalizacyjnych i cieplnych.

(specjalizacja zawodews)

WA Xr. 101/88 MA-BUA/14 9000 szt. usp j. z 18-88



Obywatel{ka) s EANNA _ BOGUMILA SZUSTECKA . . . jest upowasniony(a) do:
. . T (Imig T nazwisko)
sporzgdzania projektow sieci wodociggowych, kenslizacyjuych

i —

i ciepldych uzbrojenis terenu ; ,
sporzgdzania projektdw 1n5u318031 vod001qg0wvch kamalizecyjoych

1.Q1e§lnyoh; 4

kierowania, uadzorowania 1 kontrolowanid budowy i nobdt 4
vtz nie kdhﬁﬁnukﬁgjnych.elemﬁniow

54 =
kjerpwrois i konutvoelowaniyp -
sigel ovew otenifinie i bedanis shana Yevhuiezuege W zakresia
sledl widesiagowyeh, kanslizasyjoyeh i eigployeh umﬂgenia terenu;
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INZYMNIEROW

BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

MAZ-REU-KUR-3LG *

Pani HANNA BOGUMItA SZUSTECKA o numerze ewidencyjnym MAZ/1S/3379/02

adres zamieszkania ul. PORZECZKOWA 20, 96-500 SOCHACZEW

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2024-01-01 do 2024-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2023-12-28 roku przez:

Roman Lulis, Przewodniczacy Rady Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

Zgodnie z art. 78 K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza ztozenie oswiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. Oswiadczenie woli ztozone w formie elektronicznej jest rownowazne z o$wiadczeniem woli ztozonym w formie pisemne;j.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej lzby Inzynieréw
Budownictwa.
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2.

Oswiadczenie Projektanta o

prawidlowym wykonaniu projektu budowlanego
Uprawnienia Projektanta Nr 12/96

Zaswiadczenie o przynaleznosci Projektanta do OIIB



Sochaczew, Listopad 2024 r

mgr inz. Magdalena Najmrocka

ul. 15-go Sierpnia
96-500 Sochaczew

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.-Prawo Budowlane ( Dz.U. 2024
poz.725 tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami)) o§wiadczam, ze sporzadzony przeze mnie pro-
jekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany pod nazwa:

NAZWA ZADANIA/
INWESTCII
NAZWA
OPRACOWANIA

NAZWA OBIEKTU

ADRES BUDOWY

INWESTOR

STADIUM PROJ.

: OPRACOWANIE DOKUMENTACIJI PROJEKTOWEJ PRZEBUDOWY
SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ AL.XX-LECIA W M.TERESIN GAJ

: PRZEBUDOWA SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ AL.XX-LECIA W
M. TERESIN GAJ

: SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ
KATEGORIA OBIEKTU - XXVI

: OBREB EWIDENCYJNY: 0026 TERESIN GAJ
JEDNOSTKA EWIDENCYJNA : 142808 2 Teresin
GMINA: TERESIN
POWIAT: SOCHACZEWSKI
WOJ.: MAZOWIECKIE
DZ. NR EWID.: obr. ew. Teresin Gaj—dz.nrew. 91/1,93, 197/11,

: GMINA TERESIN
UL. ZIELONA 20

: PROJEKT BUDOWLANY

Sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicz-
nej i jest kompletny z punktu widzenia celu jakiemu ma stuzy¢.
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ktdre stanowig podstawe do wykbﬁVwania aaﬁodziel‘ych funkegi

technicznych w budownictwie, obejmujgcych :
projektowanie sieci, instalacji i urzgdweh wodociagowych
weatylacyjnycn i1 zazowych,:

kanalizacyjnych, cieplnych,
sprawovanie naduzoru autorskicsa,
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wodociggowych,

2.

3. sprowdzanie prodektév sicci, instalacii i uczadzef
kanalizacylnych, cieplnych, wentylacydnych i pazowych,

4. klerowvanie budowy lub robotami -budowlanymi orzy wykonywaniu
sieci, rtnstalacji 1 urzgdxei wodocigrowych, kanalizacyjnych,
cieplnych; wontylacyjnych 1 mazowych, |

5. kierowanie uyﬁwérzaniem koﬁsﬁ%ﬁkcvinych elerentdw budowlanych

’ orag nadzorowanic i kontruola tcohalczna vylbwarzania tych

. elewentéy, w zakresie zwigzanyd zo spécjalnodcig niﬁiejS?yoh
upravniedi budowlanych,
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T upnavowanLe kontroli techniczned utrzymanie obiektéw budoulanych

v w/w aakresie specjalnofci instalacydned.
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3. odbyla wymagang dwuletnig praktyke na budovie,

4. w dniu 18 stycznia 1996r. z2osyta egzamin na przedmiotowe
uprawnienie budowlane, zgodnie z zasadami “SZCéegékovego programu

egzeminu na uprawnienia budowlane",
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Od niniejszeJd decyzdi przysituguje odwolanie do Gidwnego
Inspektora Nadzoru Budowlanego za poSrednicivem ¥Yojewody
Skiernievwickiego v terminie 14 dni od daty Jjej otrzymania.
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INZYMNIEROW

BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

MAZ-7XG-LU4-8YR *

Pani MAGDALENA NAJMROCKA o numerze ewidencyjnym MAZ/IS/3375/02

adres zamieszkania ul. 15 SIERPNIA 12a, 96-500 SOCHACZEW

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2024-01-01 do 2024-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2023-12-29 roku przez:

Roman Lulis, Przewodniczacy Rady Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

Zgodnie z art. 78 K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza ztozenie oswiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. Oswiadczenie woli ztozone w formie elektronicznej jest rownowazne z o$wiadczeniem woli ztozonym w formie pisemne;j.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej lzby Inzynieréw
Budownictwa.
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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO
BUDOWLANY



USLUGI PROJEKTOWE
JEDNOSTKA PROJEKTOWA HANNA SZUSTECKA

BIURO PRQJEKT()W 96-500 Sochaczew, ul. Porzeczkowa 20

tel.(046) 862-42-10 tel. Kom. 600-033-443
mail. uphs@02.p! ; NIP 837-116-52-02

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANY

NAZWA :| OPRACOWANIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ PRZEBUDOWY
ZADANIA/ SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ AL.XX-LECIA W M.TERESIN GAJ
INWESTCII

NAZWA :|PRZEBUDOWA SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ AL.XX-LECIA W
OPRACOWANIA M. TERESIN GAJ

NAZWA OBIEKTU |:|SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ
KATEGORIA OBIEKTU - XXVI

ADRES BUDOWY |:|OBREB EWIDENCYJNY: 0026 TERESIN GAJ

JEDNOSTKA EWIDENCYJNA : 142808 2 Teresin

GMINA: TERESIN

POWIAT: SOCHACZEWSKI

WOJ.: MAZOWIECKIE

DZ. NR EWID.: obr. ew. Teresin Gaj— dz. nr ew. 91/1,93, 197/11,

INWESTOR :| GMINA TERESIN
UL. ZIELONA 20
STADIUM PROJ. :|PROJEKT BUDOWLANY
ZAWARTOSC OPRACOWANIA PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU |1 CZESC OPISOWA
I. CZESC OPISOWA . CZESC RYSUNKOWA
I CZESC RYSUNKOWA ZAEACZNIKI
1. OSWIADCZENIA
FUNKCIJA IMIE I NAZWISKO NR UPR. PIECZATKA 1 PODPIS EGZ.NR
Projektowat | Projektant Nr 57/90/Sk-ce

inz. Hanna Szustecka

Sprawdzit | Projektant Nr 12/96
mgr inz. Magdalena Najmrocka 1

Opracowal | Asystent Projektanta
mgr inz. Klaudia Dabrowska

DATA: LISTOPAD 2024 r
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I.
CZESC OPISOWA



1.

OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

Podstawa opracowania.

e Umowa z Inwestorem tj. Gming Teresin

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t. j. Dz.U. 2024 poz.725 tekst jednolity z
pozniejszymi zmianami))

Ustawa z dnia 07.06.2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu wodg¢ i zbiorowy odprowadzaniu
sciekow (t. j. Dz. U. 2023 poz. 537)

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. 2023 poz. 1094 z p6z. zm.),

Ustawa z dn 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. 2023 poz. 645 z p6z. zm.)
Ustawa z dn. 27.04.2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U.2022 p0z.2556 z pdz. zm.),
Ustawa z dn 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2023 poz. 1336 z p6z. zm.)
Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (t. j. Dz. U. 2022 poz.
2057).

Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym — Dz. U. 2003 nr 80 poz.717
(tekst jednolity — Dz. U. 2023, poz. 977, art.54 pkt d) — wymagania dotyczace ochrony inte-
resOw 0sob trzecich

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych,jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.
7 2022 r poz. 1225), §31 w zakresie minimalnych wymiaréw i odlegtosci pomiedzy elemen-
tami zagospodarowania terenu oraz usytuowania poszczegolnych elementéw na terenie
dziatki

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022r. W sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz. U. 2022 poz. 1518).

1.1. Dane wyjsciowe

Mapa sytuacyjno-wysokosciowe do celow projektowych w skali 1:500.

Warunki techniczne na budowe sieci kanalizacji sanit. w ul. Sportowej, wydane przez
Gminny Zaktad Komunalny w Teresinie

Uzgodnienie ZUD

Wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z dn. 01.10.2024 r
Decyzja nr 330.2024 zezwalajaca na umieszczenie sieci kanalizacji sanitarnej w pasie drogi
powiatowej, dz. nr ew.93, obr.Teresin Gaj, gm. Teresin wydana przez Zarzad Powiatu w
Sochaczewie dnia 13.11 2024 r.,

Uzgodnienie zwalajaca na umieszczenie sieci kanalizacji sanitarnej w pasie drogi
ul.Sportowej, obr.Teresin Gaj, gm. Teresin wydana przez Wojta Gminy Teresin
Uzgodnienie zwalajaca na umieszczenie sieci kanalizacji sanitarnej w dzialce nr ew.197/11,
obr.Teresin Gaj, gm. Teresin wydana przez Wojta Gminy Teresin

Uzgodnienie nr WL.ZZ1.520.1983.2024 projektu trasy sieci kanalizacji sanitarnej w m.
Teresin Gaj, ul. Sportowa, gmina Teresin z dnia 26 wrze$nia 2024 r przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Uzgodnienie nr DP.5183.408.2024 lokalizacji projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej z dnia 10.09.2024 r przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w
Warszawie



e Opinia geotechniczna o warunkach gruntowo-wodnych terenu w zwigzku z budowa kanali-
zacji sanitarnej w miejscowos$ci Teresin Gaj, gmina Teresin.

o Wytyczne i uzgodnienia z Inwestorem dotyczace w szczegdlnosci wyboru systemu zakresu
opracowania

e Obowigzujace normy i wytyczne projektowania

2. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany przebudowy sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej z rur i ksztaltek do kanalizacji zewnetrznej litych, PVC-U, SN8,
taczonych na uszczelki z kolektorami gléwnymi o §rednicy ¥200 mm wraz z elementami
towarzyszacymi jak studnie rewizyjno — potgczeniowe. Przebudowa polega na zmianie trasy
polaczenia kanalizacji od dz. nr ew. 197/11 do ul.Sportowej aby zrezygnowac z przebiegu po
dziatce prywatne;.

Zakres projektowanej kanalizacji sanitarne;:

PVC-U lite, SN 8, $r @ 200 - 106,5 mb
Studnia z tworzyw sztucznych @ 425 - 5 szt.
Studnia z kr. Bet. @ 1200 potaczeniowa - 2 szt.

Razem studni - 6 szt.

3. Rozwiazania techniczne

Projektowane roboty budowlane begda polegaé na:

— wytyczeniu trasy kanaldéw sieci kanalizacji sanitarnej,

— wykonaniu odkrywek istniejacego uzbrojenia ewentualne wykonanie rozbiorki istn.
nawierzchni utwardzonych w niezb¢dnym zakresie.

— wykonaniu wykopow,

— ulozeniu kanalow sieci kanalizacji sanitarnej w wykopach (w przedmiotowym zakresie) w
wykopach i elementéw towarzyszacych,

— wykonanie przewiertu rurg ostonowg pod droga powiatowg

— wykonaniu uzbrojenia sieci kanalizacji sanitarnej,

— zasypywaniu wykopow wraz z zaggszczeniem gruntu,

— przywroceniu terenu do nalezytego stanu (dokonanie wymiany gruntu w niezb¢dnym
zakresie , zaggszczenie 1 odtworzenie nawierzchni).

UWAGA :
y Stopien zageszczenia — do kategorii G1
y  Wszelkie naruszane nawierzchnie ulozy¢ w stanie nie gorszym od pierwotnego.

3.1. Przeznaczenie obiektu, charakterystyczne parametry techniczne

Przeznaczenie obiektu:

y Polaczenie istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej na dziatce nr ew.197/11 z istniejaca siecia
kanalizacji sanitarnej w ul.Parkowej. Projektowane kanaly wprowadzone zostang do
istniejacej kanalizacji sanitarnej $r 250 mm w ul. Sportowe;.

Docelowo $cieki odprowadzone zostang do gminnej oczyszczalni Sciekow.



Charakterystyczne parametry techniczne:

- sie¢ kanalizacji sanitarnej wykonane w technologii rur z polichlorku winylu, litych, (SN8)
srednicy ¥200 mm, o tacznej dtugosci 105,0 mb

- studnie rewizyjno — potaczeniowe z tworzyw sztucznych $rednicy 425 mm — 5 szt.

- studnie rewizyjno — potaczeniowe z kregow betonowych srednicy 1200 mm — 2 szt.

3.2. Miejsce wprowadzenia $ciekow

Scieki sanitarne z dziatki nr ew.197/11 , w miejscowosci Teresin Gaj wprowadzone zostang
do istniejgcej kanalizacji sanitarnej w ul. Sportowej . Nalezy w miejscu wigczenia
zdemontowac istniejacg studni¢ i zabudowaé nowa z kinetami dostosowanymi do kierunkdéw
wlaczen.

Docelowo $cieki odprowadzone zostang do gminnej oczyszczalni $ciekow.

Przy wlaczaniu projektowanej kanalizacji do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej nalezy
bezwzglednie powiadomi¢ Gminny Zaktad Komunalny i prace wykonywa¢ pod ich nadzorem,
Planowane witgczenie do istniejacego kanatu Wykonawca musi zgtosi¢ 1 uzgodni¢ z Dzialem
Eksploatacji Sieci .

3.3. Rury do kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej.

Trase projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej przedstawiono graficznie na zatgczonych, w
czesci I — rysunkowej projektu, mapach sytuacyjno — wysokos$ciowych - Projekt
zagospodarowania terenu .

Sie¢ kanalizacyjng sanitarng grawitacyjna z odgat¢zieniami projektuje si¢ z rur i ksztattek
litych do kanalizacji zewnetrznej PVC-U, SN8, taczonych poprzez kielichy z uszczelkami
wargowymi gumowymi o §rednicy:

e  (3200x5,9 mm — kolektory gtoéwne

Kanalizacj¢ projektuje si¢ w systemie rur i ksztattek z tworzyw sztucznych (PVC) t.j. w
systemie szczelnym, chronigcym wody gruntowe przed skazeniem jak réwniez chronigcym
kanalizacje przed infiltracja wod gruntowych.

Nalezy przestrzega¢ by rury uktadane w gruncie nie mogty mie¢ dtugosci wigkszej jak
3,0 m. Laczenie odgalezien z glownymi kolektorami projektuje si¢ bezposrednio do studni
rewizyjnych, polaczeniowych poprzez odpowiednig kinet¢ w dnie studni, poprzez przepad
zewngtrzny lub typu IN SITU. Odgalezienia kanalizacji sanitarnej po wybudowaniu nalezy
za$lepi¢ w granicy dziatki.

Rury nalezy uktada¢ na podsypce z piasku i w obsypce piaskowej nie zawierajacej ostrych
kamieni. Uktadanie rurociggow, obsypke przewodow, zageszczenie gruntu wykona¢ zgodnie z
“Instrukcja montazowa — uktadanie w gruncie rurociagéw z PVC “ producenta przewodoéw
Szczegbdlowy opis zageszczenia gruntu opisany zostat z pkt. 5 — roboty ziemne.

Wszystkie prace zwigzane z montowaniem i uktadaniem rurociggu w wykopie winny by¢
przeprowadzone w taki sposob , aby nie powodowaty zanieczyszczenia wnetrza rury badz jej
uszkodzenia .

Kazda rura po utozeniu zgodnie z osig i niweletg powinna $cisle przylega¢ do podtoza na
calej swej dlugosci symetrycznie do osi. Nalezy przestrzega¢ zasady budowy kanatu od
najnizszego punktu kolektora w kierunku przeciwnym do spadku .

Montaz przewoddw kanalizacyjnych wykona¢ zgodnie z Instrukcja montazowa uktadania i
montazu rurociggdéw z PVC.

Zasypywanie wykopow nalezy wykona¢ po przeprowadzonej probie szczelnosci
przewodow (PN-92/B-10725, Przewody kanalizacyjne. Wymagania i badania przy odbiorze)



Uwagi:

)
)

wszystkie potaczenia powinny by¢ tak wykonane, aby byta zapewniona ich szczelno$¢;
nalezy zwraca¢ baczng uwage by ziemia lub kamienie nie dostaty si¢ do potaczen;
wewnetrzne powierzchnie kielicha oraz zewnetrzna powierzchnia rury powinny by¢
doktadnie oczyszczone, osuszone i posmarowane $rodkiem zmniejszajacym tarcie (np.: talk,
smar silikonowy - generalnie §rodki zalecane przez producenta), nalezy przy tym sprawdzic¢
prawidtowo$¢ utozenia pierscienia i poprawnos$¢ jego przylegania w kielichu;

do wecisni¢cia bosego konca rury w kielich mozna uzy¢ réznego typu wciskarek;

montaz przewodow z PVC nalezy wykonywa¢ w temperaturze nie nizszej niz 00C;
opuszczanie 1 uktadanie przewodu na dnie wykopu wykonaé po przygotowaniu podioza;
przed opuszczeniem rur do wykopu nalezy sprawdzi¢ ich stan techniczny (nie mogg mie¢
uszkodzen) oraz zabezpieczy¢ je przed zanieczyszczeniem przez wprowadzenie do rury
tymczasowych zamknie¢ w postaci zaslepek, korkow;

przy opuszczaniu przewodu na dno wykopu nalezy zwrdci¢ uwagg, aby polaczenia
kielichowe nie rozsuwaty si¢ nadmiernie (oznaczenia granicy wcisku na bosych koncach
rury nie powinny zmienia¢ swojego potozenia - max. 0,5 - 1,0 cm);podtoze nalezy
profilowa¢ w miarg uktadania przewodu, a grunt z podtoza wykorzystywac do stabilizacji
utozonej juz cze$ci rury przez zageszczanie po obu jego stronach;

nalezy zwréci¢ uwagg, aby przy potaczeniu kielichowym bosy koniec wszedt do
0znaczonego na rurze miejsca;

sposOb montazu kanaléw grawitacyjnych powinien zapewnia¢ utrzymanie kierunku i
spadkow zgodnie z profilami podtuznymi ;

kanaly nalezy posadowi¢ na glgbokosci zapewniajacej ochrong mechaniczng i cieplng;

3.4. Uzbrojenie sieci kanalizacji grawitacyjnej

Uzbrojenie kanatow stanowi¢ bedg studzienki kanalizacyjne rewizyjno-potgczeniowe z tworzywa

sztucznego niewlazowe oraz studnie prefabrykowane betonowe

Projektuje si¢ studnie kanalizacyjne:

e niewtazowe rewizyjne o Srednicy D425 z trzonowg rurg karbowang o $rednicy @425,
zgodnie z normg PN-B-10729:1999, PN-EN 476:2000 (niewtazowe), dopuszczenie do
stosowania w sieciach kanalizacyjnych: aprobata techniczna COBRTTI ,,Instal”,
dopuszczenie do stosowania w pasie drogowym: aprobata techniczna IBDiM,
odpornos$¢ chemiczna tworzywowych elementéw sktadowych (PE,PP,) zgodnie z
ISO/TR 10358, odporno$¢ chemiczna uszczelek zgodnie z ISO/TR 7620.

Wszystkie studnie z tworzywa z nastawnymi kielichami.

e wlazowe rewizyjno — potaczeniowe z prefabrykatow betonowych o $rednicy @31200 z
elementami dennymi, taczone na uszczelki gumowe z fabrycznie wykonanymi
przej$ciami szczelnymi z wlazem zeliwnym typu cigzkiego kl. D400; zgodnie ze
specyfikacja: studnie betonowe prefabrykowane, konstruowane wg PN-84/B-03264,
PN-B-10729 z nastepujacych elementow:

a) Dolna cze$¢ wykonana jako monolit. Przytaczenia rur s3 wykonywane pod katem
wskazanym przez Wykonawce wg. Przedmiotowej dokumentacji. Prefabrykat posiada
uszczelke do polaczen z kregami gornymi.

b) Kregi z uszczelka gumowa.

c¢) Plyta pokrywowa z otworem na wtaz

d) Pierscienie wyréwnawcze (pod wtaz) wysokosci 6 cm, 8 cm, 10cm

e)Wilaz zeliwny typu ciezkiego z zeliwa sferoidalnego (klasyD 400),



f)Studnie wyposazone w kinete prefabrykowang

— Studzienki betonowe winny by¢ mie¢ izolacje przeciwwilgociowa : dwukrotne
malowanie studzienek na zewnatrz materiatami na bazie smoty i bitumow lub innymi
preparatami. Miejsca potaczen kregéw betonowych zabezpieczy¢ dodatkowo przez
owiniecie folig.

— Studnie $rednicy 1200 majg by¢ z wtazami wyposazonymi w system zabezpieczajacy
(2 rygle) 1 pozycjonowanie.

Studnie rewizyjne z tworzywa sztucznego nalezy wykona¢ z nastawnymi kielichami.

Dla studni @425 stosowacé wilazy zeliwne do D400/425, okragte do rury teleskopowe;.

Kanaty aczy¢ zgodnie z zasadg ,,08 w 08§, lub za pomocg kaskady.

Podtaczenia odgatezien @160 do studni (odgatezienia do posesji) wykonac:

- na dno kinety -,,0§ w 0§”’
- In situ do studni @425

Rury PCV nalezy uktada¢ na podsypce i w obsypce o uziarnieniu ponizej 2 mm (piaski
drobnoziarniste). Grubos$¢ podsypki — min 0,15 m — zageszczona mechanicznie.

Obsypka przewoddw musi wynosi¢ po zageszczeniu min 0,3 m powyzej wierzchu rury. Do
zasypki rur w przypadku wykopoéw w piaskach stosowa¢ grunt rodzimy, w przypadku wyko-
péw w glinach dokona¢ wymiany gruntu.

Uktadanie rurociggow, obsypke przewodow, zageszczenie gruntu wykonaé zgodnie z ,, In-
strukcja montazowa — uktadanie w gruncie rurociagéw z PCV’’ producenta przewodow oraz
specyfikacja techniczng Inwestora.

Montaz przewoddw kanalizacyjnych wykona¢ zgodnie z Instrukcja montazowa dotyczaca
uktadania i montazu rurociggdéw z PCV oraz studzienek rewizyjnych. Materialy do zasypki
musza by¢ zgodne z PN-EN-1610:2002, PN-S-0205:1998

4. Uzbrojenie podziemne, skrzyzowania, kolizje

Inwentaryzacji istniejacego uzbrojenia dokonano na podstawie danych geodezyjnych z

aktualnych mapy sytuacyjno-wysokosciowe;j.

Projektowane kanaly krzyzuja si¢ na swojej trasie z nast¢pujacym uzbrojeniem:

1. sie¢ i przytacza wodociggowe

2. sie¢ i przylacza gazowe,

3. kablami telekomunikacyjnymi,

4. kablami energetycznymi

Wykonawca przed przystgpieniem do robot winien opracowac projekt organizacji ruchu i

uzyskac¢ pozwolenie na wejscie z robotami w pas drogowy od stosownego Zarzadcy Drogi.

W przypadku nie opisania rzednej posadowienia w/w uzbrojenia przyjeto nastgpujace dane

zaglebienia istniejacego uzbrojenia teren:

y wodocigg — o$ rury 1,4-1,9 m p.p.t.,

y gazociag —o$ rury 0,8-1,2 m p.p.t.

y kabel energetyczny — o$ 0,8-1,2 m p.p.t.

y kabel telekomunikacyjny — 0§ 0,8-1,2 m p.p.t.

Uzbrojenie powyzsze nalezy zabezpieczy¢ w sposob wymagany przez wilasciciela danego

uzbrojenia:

e w miejscach skrzyzowania z kablem energetycznym prace ziemne nalezy wykonywac
rgcznie, a w/w kable nalezy zabezpieczy¢ rurg dwudzielng lub rownowazne i pod nadzo-
rem wlasciciela.

e w miejscach skrzyzowan z siecig gazowa wykopy wykonywac recznie pod nadzorem
wilasciciela sieci.



e przed rozpoczgciem robot ziemnych nalezy sprawdzi¢ usytuowanie ewntualnych rurocia-
gow melioracyjnych (wg zatagczonej do uzgodnienia Wod Polskich mapy)
W przypadku zlokalizowania sieci drenarskiej nalezy ja zabezpieczyc.
Roboty prowadzi¢ pod nadzorem osoby z odpowiednimi uprawnieniami.
Wykonywac¢ zgodnie z uwagami zawartymi w uzgodnieniu Wod Polskich
Przed wykonaniem kanalizacji sanitarnej nalezy potwierdzi¢ zagle¢bienie istniejacego
uzbrojenia podziemnego, gtlownie wodociagu w ul. XX Lecia poprzez wykop kontrolny.
W zaleznoSci od rzeczywistej glebokosci istniejacego wodociagu przewiert rura
oslonowg pod ul. XX Lecia prowadzony bedzie nad lub pod istniejacym kanalem
deszczowym.
Jezeli zaglebienie nie spetia kryteriéw z projektu, nalezy je przebudowac lub zmienic
spadek odgatezien kanalizacji sanitarnej. Decyzj¢ o przebudowie nalezy podja¢ w uzgodnieniu
z Wlascicielem uzbrojenia, Inwestorem oraz Inspektorem Nadzoru.

5. Roboty ziemne

Roboty ziemne przy wykonywaniu sieci kanalizacyjnej nalezy prowadzi¢ zgodnie z normag
branzowa PN B 10736:" Wykopy otwarte dla przewodéw wodociagowych i kanalizacyjnych".

Zgodnie z PN-92/B-10735 minimalne przykrycie kanalu wynosi gieboko$¢ przemarzania +
0,2 m. / Przy mniejszych gleboko$ciach kanat nalezy starannie ociepli¢. Ocieplenie rur
wykona¢ z tupek z pianki poliuretanowej w otulinie z folii.

Uktadanie rur przewiduje si¢ w wykopach obiektowych waskoprzestrzennych pionowych
szalowanych wypraskami. Wykopy pod kanaly nalezy wykonywa¢ mechanicznie z wyjatkiem
pasow gdzie znajduje si¢ uzbrojenie podziemne lub kolizja z istn. uzbrojeniem badz
ogrodzeniem czy w bliskiej odlegtosci od istniejgcego drzewostanu lub jego korzeni. W tych
przypadkach przewiduje si¢ wykopy reczne.

Planuje si¢ wykonanie wykopow:

- mechanicznie w 80% ,
- regcznie w 20%.

Dno wykopu musi by¢ doktadnie odwodnione. Jezeli wystapia wody gruntowe, proponuje
si¢ stosowanie zestawu igtofiltrow.

Rury uktada¢ na podsypce z piasku minimalnej gr. 0,15 m. Podsypka nie moze zawierac
ostrych kamieni, musi by¢ starannie wystabilizowana i uformowana. Obsypka rurociagu jest
konieczna, celem zagwarantowania rurze dostatecznego podparcia ze wszystkich stron.
Zaréwno obsypka jak 1 grunt, ktérym bedzie zasypywany kanat musi by¢ starannie
zageszczany warstwami.

Urobek z wykopow :
y W miejscach wymiany gruntu na wywoz staly (wymiana gruntu w miarg potrzeb)
) na wywdz, na czas montazu rur.

Zasypka w pasie drogowym musi by¢ wykonana z piasku zageszczanego 30 cm warstwami.
W trakcie wykonywania prac nalezy zapewni¢ dostgp do poses;ji.

Przed wykonaniem poszczegdlnych odcinkéw kanalizacji sanitarnej pomigdzy studzienkami
nalezy odkry¢ miejsca skrzyzowan w celu potwierdzenia rzeczywistego posadowienia
uzbrojenia podziemnego.

Roboty montazowe nalezy wykonywac¢ "na sucho" w odwodnionym i odeskowanym
wykopie. Miejsca wykonywania robot ziemnych i montazowych nalezy zabezpieczy¢ zgodnie
z przepisami: /Dz. U Nr 53 z dnia 2.12.1961r. oraz Dz. U. Nr 55 z dnia 1972r. / przez
odpowiednie oznakowanie, ustawienie barier i o§wietlenie w czasie nocy.

Bezwzglednie w kazdym przypadku zachowa¢ wymagania wg normy PN-75/E-05100
,,Odleglosci od skrajnego czynnego przewodu istn. linii napowietrzne;j".




W miejscach skrzyzowan z siecig gazowa roboty nalezy wykonywac recznie z
zachowaniem szczegdlnej ostroznosci. Przed przystapieniem do robot zgtosi¢ nadzor
techniczny do wiasciciela sieci gazowe;.

W miejscach skrzyzowan z siecig i przylaczami wodociggowymi roboty nalezy wykonywac
recznie. Prace wykona¢ pod nadzorem pracownika Gminnego Zaktadu Komunalnego w
Teresinie. O terminie rozpoczgcia robdt nalezy powiadomié z 14 dniowym wyprzedzeniem.

W miejscach skrzyzowania z kablami energetycznymi wykonywac¢ zgodnie z normg SEP N
SEP-E-004. Prace ziemne wykonywac recznie z zachowaniem ostroznosci, pod nadzorem
wlasciciela. Na kable natozy¢ przepusty dwudzielne.

Pod istniejaca linig energetyczng i w jej poblizu, prace prowadzi¢ z zachowaniem
ostroznosci

Po zakonczeniu rob6t nalezy odtworzy¢ nawierzchni¢ drog i dziatek do stanu pierwotnego.

Odtworzenie nawierzchni wykona¢ wg wytycznych zarzadcy drogi.

Grunt uzyty do zasypki wykopu powinien odpowiada¢ wymaganiom projektowym wg
PN-B-03020, a w szczegdlnosci, ma by¢ gruntem sypkim zapewniajgcym stalg stabilizacje 1
no$nos¢ przewodu zasypanego w gruncie oraz spetniajagcym ponizsze warunki:

e nie moze szkodliwie lub niszczaco oddziatywaé na przewdd, jego material lub wode
gruntowa,
wbudowywany materiat nie moze by¢ zamarznigty lub zbrylony,
nie moze by¢ gruntem wysadzinowym z grupy III (gliny, ity, pyty i pigstki gliniaste)
nie moze zawiera¢ materialow organicznych, $mieci, korzeni drzew itp.
nie moze zawiera¢ materialow mogacych uszkodzi¢ przewod np. gruzu, kamieni
duzych lub o ostrych krawedziach itp.

¢ maksymalna wielko$¢ ziaren nie moze przekracza¢: 2 mm —dotyczy podsypki i
obsypki rury, oraz 16 mm dla zasypki.
e powinien umozliwia¢ dobre jego zageszczenie ( dla piaskow U (wskaznik
réznoziarnistosci) > 6 oraz C (wskaznik krzywizny uziarnienia) = 1 + 4

Wypehienie wykopu sktada si¢ z dwoch etapow:
I etap — Podsypka, obsypka i zasypka wstepna.
Podsypke, obsypke 1 zasypke wstepna musi stanowi¢ piaski drobno- i $rednioziarniste. Grubos¢
podsypki minimum 10 cm. Warstwa podsypki dolnej o grubosci Scm uktadana bezposrednio pod
przewodem nie powinna by¢ zageszczana bardziej niz do stanu $redniego zageszczenia. Zostanie
ona dogeszczona podczas zaggszczania kolejnych warstw konstrukcyjnych w strefie utozenia
przewodu 1 pozwoli na jego elastyczne utozenie. Pod ztaczami nalezy wykonac, tam gdzie to jest
konieczne, zaglgbienia pod kielichy, aby przewody nie opieraly si¢ na zlaczach.
Podsypke 1 obsypke nalezy uktada¢ rGwnomiernie z obu stron przewodu i zagesci¢ niezwtocznie po
wbudowaniu w taki sposob, aby nie spowodowac odksztatcenia rur zard6wno w planie jak i w ich
przekroju poprzecznym. Zaggszcezenie tych warstw oraz zasypki wstepnej do wysokosci 300mm
ponad wierzch przewodu, ale nie mniej niz 3/4 jego $rednicy powinno przebiegac¢ r¢cznie
(warstwami nie grubszymi niz 15cm) lub lekkim sprzetem (warstwami do 30cm grubosci) -
niedopuszczalne jest stosowanie sprzetu ciezkiego. Strefa utozenia przewodu ma, bowiem,
najwieksze znaczenie dla wytrzymatosci kanatu 1 dlatego nie wolno dopusci¢ do wystgpienia
pustych przestrzeni szczegdlnie w dolnej czgsci rury, a zageszczenie nie moze by¢ mniejsze niz
85% zmodyfikowanej proby Proctor’a.
Zaggszczona podsypka gorna powinna by¢ utozona warstwami do wysokosci polowy przewodu.
Wykonanie obsypki mozna rozpocza¢ po zakonczeniu uktadania i zageszczania podsypki gorne;.
Ponadto naturalne podioze gruntowe, podsypka oraz zasypka wstgpna w strefie ulozenia przewodu
powinny spetnia¢ wymagania w zakresie wskaznika zaggszczenia Is oraz wtérnego modutu
odksztatcenia E2 wynikajace z glgbokosci utozenia przewodu pod jezdnia, typu drogowe;j



konstrukcji ziemnej (wykop, nasyp) oraz kategorii ruchu.

W uzasadnionych przypadkach (podejrzenia co do jakosci podbudowy lub stanu gruntu podbudowy
pod rurg) Inspektor nadzoru moze zleci¢ badanie zaggszczenie gruntu podtoza pod rurg.
Wilgotno$¢ zageszczanej podsypki nie moze odbiega¢ od wilgotnosci optymalnej o wigcej niz
+2%.

Niedopuszczalne jest przeglebianie wykopu.

IT etap - Zasypka gléwna.

W strefie zasypki gléwnej dopuszczalne jest wykorzystanie gruntu rodzimego, o ile spetnia on
wymagania okreslone w punkcie PODSYPKA, OBSYPKA ZASYPKA.

Zasypke nalezy wznosi¢ rownomiernie, a grunt nalezy zageszczaé niezwlocznie po wbudowaniu,
warstwami, o grubosci dostosowanej do posiadanego sprzetu 1 wilgotnosci zblizonej do optymalnej
w granicach £2%. Grubo$¢ warstw nie powinna przekracza¢ 15cm przy zageszczaniu recznym lub
30 cm przy mechanicznym. Niedopuszczalne jest uktadanie gruntow w stanie uptynnionym. Do
zageszczania warstw lezacych do 1.0m powyzej wierzchu przewodu nalezy uzywac tylko sprzetu
lekkiego, aby nie spowodowa¢ niezamierzonego odksztatcenia przewodu. Po osiggnieciu
wlasciwych parametroOw zageszczenia warstwy mozna przystapi¢ do ukladania kolejnej war-stwy.
Oceng zageszczenia dokonywac na podstawie wskaznika zageszczenia Is. Wymagane wartosci tych
parame-trow w zaleznosci od poziomu lokalizacji warstwy, typu konstrukcji ziemnej (nasyp,
wykop) oraz kategorii ruchu:

Wymagane warto$ci wskaznika zageszczenia I 1 wtérnego modutu odkszatcenia E,:

Usytuowanie wykopu L, [min. ] E; [min | E/E, [max]
: garstwa géi'na méa}ZgZOS'CI 11(2 m 1,00 100 2,2
arstwa dolna - do dna wykopu 0,97 60 2,5

6. Organizacja robét.

Zaplecze budowy zorganizowac na terenie dziatki wskazanej przez Wykonawce. Energie do
zasilania placu budowy mozna pobra¢ z istniejacej linii energetycznej po wezesniejszym
ustaleniu z Zaktadem Energetycznym.

Wode do zasilania placu budowy , wykonania préb szczelnosci i ptukania kanaléw , nalezy
pobra¢ z istniejacego wodociggu. Pobor wody moze nastapi¢ po wczesniejszym zawarciu
umowy z gestorem sieci.

7. Zabezpieczenie ruchu

Miejsce wykonywania robot ziemnych 1 montazowych nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z
przepisami / Dz.U. Nr 53 z dnia 2.12.61 r., Dz.U. Nr 55 z 72 r. / poprzez odpowiednie
oznakowanie, ustawienie barier 1 o§wietlenie na okres nocy.

Nalezy réwniez wykona¢ tymczasowe mostki przejazdowe do poszczegdlnych posesji nad
prowadzonymi wykopami.

Przed przystapieniem do robot nalezy wykona¢ kazdorazowo przekopy probne celem
ustalenia rzeczywistego przebiegu 1 posadowienia istniejgcego uzbrojenia podziemnego.

W miejscach wystgpowania kolizji wykonaé przekopy przy uzyciu sprzg¢tu recznego.

Istniejace uzbrojenie na czas wykonywania robdt nalezy zabezpieczy¢ przez
podwieszenie do bali drewnianych utozonych poprzecznie na gorze wykopu.

Po zakonczeniu robot ziemnych Wykonawca powinien doprowadzi¢ teren do stanu




pierwotnego, tacznie z zaggszczeniem wierzchniej warstwy drég gruntowych warstwag

zuzla lub thucznia - zgodnie ze stanem istniejagcym przed rozpoczgciem prac.

Przed rozpoczeciem robot Wykonawca powinien zapoznaé si¢ z treScig wszystkich

uzgodnien z poszczegdlnymi gestorami sieci 1 uzbrojenia nad-i podziemnego oraz
uzgodnieniami poszczegdlnych mieszkancow.

8. Odtworzenie nawierzchni

W trakcie robot prowadzonych w pasie drogowym nalezy zachowaé ostroznos¢ i zapewnié

bezpieczenstwo dla ruchu samochodowego 1 pieszych.

Przy odtworzeniu nawierzchni w drodze gminnej nalezy postgpowac zgodnie z Decyzja

zezwalajgca na lokalizacje¢ sieci kan. sanit. w pasie drogowym drog gminnych wydana przez

Wojta Gminy Teresin.

9. Wykonanie i odbior.

Wykonanie i odbior wszystkich robot zgodnie z ,, Warunkami technicznymi wykonania i

odbioru robot remontowo-budowlanych ,, t.I z 1988r oraz,, Warunkami technicznymi

wykonania i odbioru rurociggow z tworzyw sztucznych ,, z 1994 r , obowigzujacymi normami

(szczegodlnie PN-EN 1671 — Zewngetrzne systemy kanalizacji ci$nieniowej zatwierdzonej
16.07.2001r)

UWAGA : Ze wzgledu na mozliwos$¢ wystgpienia niekorzystnych warunkow gruntowo-

wodnych nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na staranne wykonanie zasypki nad przewodami.

Calos¢ robot prowadzi¢ pod nadzorem technicznym eksploatatora sieci kanalizacji
sanitarne;j.

Przed rozpoczeciem robodt nalezy uzyskac zgodg Zarzadcy drogi na zajecie pasa drogowego

w celu prowadzenia robdt budowlanych, wymagane jest przedstawienie zatwierdzonego
projektu czasowej organizacji ruchu.

Planowane wlaczenie do istniejacych kanatow Wykonawca musi zgtosi¢ i uzgodnic¢ z
Dzialem Eksploatacji Gminnego Zaktadu Komunalnego w Teresinie.

10. Zestawienie podstawowych materialow

Material Ilos¢ Jedn
Rura PVC-U lite, SN 8, do kanal. Sanit, $r @ 200 106,5 mb
Rura ostonowa przewiertowa PE100-RC, SDR 11, $r 355 mm 14,0 mb
Studnia rewizyjno — potaczeniowa z tworzyw sztucznych $rednicy 425 mm 5 szt
Studnie rewizyjno — potaczeniowe z kregéw bet. $rednicy 1200 mm 2 szt

11. Opinia geotechniczna do warunkow posadowienia obiektu budowlanego

1. Na potrzeby posadowienia instalacji sieciowej przyjmuje si¢ drugg kategoriggeotechniczng

2. Na podstawie wykonanych badan oraz analizy materiatéw kartograficznych stwierdza si¢, iz na

badanym terenie pod warstwa nasypu niekontrolowanego, zalegaja grunty niespoiste genezy
wodnolodowcowej wyksztatcone jako piaski drobne w stanie Sredniozageszczonym. Glebiej

wystepuja grunty spoiste genezy lodowcowej, reprezentowane przez gliny piaszczyste ze zwirem w

stanie plastycznym i twardoplastycznym.




3. Przewidywany schemat budowy geologicznej przedstawiono na karcie otworu badawczego.

4. Podczas badan terenowych nie nawiercono zwierciadta wod podziemnych do glebokosci
rozpoznania.

5. W okresie wystgpowania intensywnych opadow deszczu lub roztopéw wody infiltrujace moga
gromadzi¢ si¢ na stropie utwordw nieprzepuszczalnych.

6. Warunki wodne sg korzystne dla planowanej inwestycji z uwagi na brak wystepowania
zwierciadta wod podziemnych do glgbokosci rozpoznania.

7. Warunki gruntowe sg $rednio korzystne dla planowanej inwestycji z uwagi na wystegpowanie w
projektowanym poziomie posadowienia sieci gruntdéw nasypowych( warstwa geotechniczna nN).
8. Niniejsza dokumentacja wykonana jest jedynie dla posadowienia sieci kanalizacji sanitarnej. Nie
nalezy wykorzystywac jej do uzyskania pozwolenia na budowe dla posadowienia budynkéw oraz
innego rodzaju instalacji podziemnych.

9. Pod projektowang sie¢, ktorg planuje si¢ posadowi¢ na bezposrednio na gruntach warstw
geotechnicznych nN zaleca si¢ wykonanie wzmocnienia podtoza (zaleca si¢ wymiang gruntow,
badz wykonanie materacu geosyntetycznego o grubosci 20-30 cm).

10. Zmiany podloza gruntowego podczas prawidtowego wykonywania wykopdéw,odwodnienia i
posadowienia sieci bedg mate 1 niezauwazalne, ze wzgledu na niewielkie obcigzenia przekazywane
na grunt. Ci¢zar obj¢tosciowy instalowanych w gruncie rur wraz z wypehieniem (ok. 1,0 Mg/m3)
jest mniejszy niz cig¢zar objetosciowy usunietego urobku (ok. 1,65+2,00 Mg/m3). Osiadania
praktycznie nie nastapia.

11. Aby unikng¢ nierownomiernych osiadan (wywotanych gléwnie wykonawstwem wykopow 1
cigzarem zasypek) nalezy zastosowa¢ wymiang gruntow stabono$nych na nos$ne, odpowiednie;j
grubosci podsypki pod przewodami lub zastosowaé geosyntetyki, ewentualnie inne sposoby
wzmocnienia.

12. Ostateczng metode i konieczno$¢ wzmocnienia okresla Projektant Sieci.

13. Z uwagi na powyzsze, stopien skomplikowania warunkéw gruntowych okresla si¢ jako proste.
14. Na podstawie badan polowych wydzielono cztery warstwy geotechniczne.

Szczegotowe zestawienie charakterystycznych parametrow geotechniczne.

15. Strefa przemarzania dla rejonu badan zgodnie z [5] wynosi 1,0 m p.p.t.

16. Grunty spoiste sg gruntami bardzo wrazliwymi na zmiany stanu wystepowania pod

wpltywem zmian wilgotnos$ci, drgan i wibracji

17. Grunt w dnie wykopow nalezy chroni¢ przed wplywem dtugotrwatych, niekorzystnych
warunkow atmosferycznych (intensywne opady, roztopy) oraz przed przemarzaniem, aby nie
pogorszy¢ parametrow wytrzymatosciowych (uplastycznienie lub skurcz).

18. Planowana inwestycja powinna by¢ zrealizowana 1 eksploatowana w sposob zapewniajacy
ochrong srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem substancjami szkodliwymi.

19. Wszystkie roboty ziemne nalezy prowadzi¢ pod stalym nadzorem geotechnicznym.
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1.  Podstawa opracowania
Przedmiotem opracowania/inwestycji jest projekt budowlany przebudowy sieci kanalizacji sanitarnej Aleja XX
Lecia w miejscowosci Teresin Gaj — gmina Teresin, powiat sochaczewski, wojewddztwo mazowieckie, dz.nr ew.:
obr. ew. Teresin Gaj — dz. nr ew. 91/1, 93, 197/11.

Projektuje si¢ budowe kanatu gldéwnego grawitacyjnego o $rednicy @200 mm z rur litych PVC-U lite.
Projektowana kanalizacja stanowi potaczenie istniejacej kanalizacji sanitarnej na dziatce nr ew.197/11 z istniejaca
kanalizacjg sanitarng w ul.Sportowej, co pozwoli na rezygnacj¢ przebiegu kanatu po dzialce prywatne;j.
Projektowany kanat kanalizacji sanitarnej zostanie wlaczony do istniejacego kanatu §r 250 mm w ulicy Sportowej
poprzez zabudowa studzienki kanalizacji sanitarnej na istn. kanale.

2. Zakres robot

Zakres projektowanej kanalizacji sanitarnej:

PVC-U lite, SN 8, §r @ 200 - 106,5 mb
Razem sie¢ grawitacyjna - 106,5 mb
Studnia z tworzyw sztucznych @ 425 - 5 szt.
Studnia z kr. Bet. @ 1200 potaczeniowa - 2 szt.

Razem studni

Projektowane roboty budowlane bgda polegaé na :
wytyczeniu trasy sieci kanalizacji sanitarnej ,

wykonaniu odkrywek istniejacego uzbrojenia ewentualne wykonanie rozbiorki istn. nawierzchni utwardzonych w
niezb¢dnym zakresie (np. istn. wjazdy),

wykonaniu wykopow ,
odwodnieniu wykopow ,

utozeniu kanatow sieci kanalizacji sanitarnej w wykopach (w przedmiotowym zakresie) w wykopach wraz z utozeniem
tasmy ostrzegawczej) i elementéw towarzyszacych ,

wykonanie przejicia pod drogg powiatowa przewiertem
wykonaniu uzbrojenia sieci kanalizacji sanitarnej (studni rewizyjnych)

zasypywaniu wykopow wraz z zaggszczeniem gruntu ,

przywroéceniu terenu do nalezytego stanu (dokonanie wymiany gruntu w niezbgdnym zakresie , zaggszczenie i
odtworzenie nawierzchni)

Kolejnos¢ realizacji:
e  Wykonanie przewodu gtownego wraz z uzbrojeniem
e  Wykonanie odgatezien wodociggowych do granic ewidencyjnych dziatek

3. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych podlegajacych adaptacji lub rozbiérce.
Nie wystepujg roboty rozbidrkowe.

4. Elementy zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Szczegdlnym elementem, ktdry przy tej inwestycji moze stwarzaé zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi
jest wykonywanie wykopow. Wykopy nalezy wykonywa¢ zgodnie z normg PN-B-107,36, Wykopy otwarte dla
przewodow wodociggowych -Warunki techniczne wykonania. Poniewaz prace prowadzone beda w poblizu pasa
drogowego, wzdhuz ktorego usytuowane sg zamieszkate posesje jak rowniez odbywa si¢ ruch pojazdow
mechanicznych roboty nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby wyeliminowa¢ zagrozenie zarowno dla pracownikow jak i
0s0b postronnych. Przed przystapieniem do realizacji robdt w pasach drog wykonawca winien uzyskaé zezwolenie
wlasciciela drogi na zajgcie pasa drogowego oraz opracowac projekt organizacji ruchu uzgodniony z wtasciwymi na
danym terenie jednostkami (Zarzadca drogi, Policja).Roboty ziemne powinny by¢ wykonywane na podstawie projektu,
okreslajacego polozenie instalacji i urzadzen podziemnych. Wykonywanie rob6t ziemnych w bezposrednim
sasiedztwie istniejgcych sieci powinno by¢ wykonywane pod nadzorem wlasciciela tych sieci. Wykopy w miejscach



kolizji i skrzyzowan nalezy wykonywac¢ recznie wraz z zabezpieczeniem istniejacego uzbrojenia zgodnie z
dokumentacjg .Przejscie przewodu pod nawierzchniami utwardzonymi nalezy wykonaé¢ metoda przecisku sterowanego
W rurze ostonowe;.

5. Przewidywane zagrozenia

W trakcie prowadzenia wykopow nalezy zwraca¢ szczeg6lng uwage na istniejace uzbrojenie, ktore
zaznaczone jest na mapach projektowych sytuacyjno-wysokosciowych oraz na przekrojach podtuznych. W przypadku
kolizji z uzbrojeniem nie wykazanym na podktadach geodezyjnych nalezy fakt taki zglosi¢ do wtasciciela tegoz
uzbrojenia oraz wykona¢ wszystkie niezb¢dne zabezpieczenia .

Wykopy beda prowadzone na glebokosciach do 3,5 m pod powierzchnig terenu

6. Wydzielenie i oznakowanie miejsca prowadzenia robot budowlanych

W czasie wykonywania robot ziemnych miejsca niebezpieczne nalezy ogrodzi¢ i umiesci¢ napisy
ostrzegawcze (oznakowac). Oznakowanie terenu budowy i sposobu poruszania si¢ 0sob postronnych zgodnie z
Projektem organizacji ruchu. W czasie wykonywania wykopow w miejscach dostgpnych dla 0sob niezatrudnionych
przy tych robotach nalezy woko6t wykopow pozostawionych na czas zmroku i w nocy ustawic¢ balustrady zaopatrzone
w $wiatlo ostrzegawcze koloru czerwonego. Porecze tych balustrad powinny znajdowac si¢ na wysokosci 1,1 m nad
terenem i w odleglosci nie mniejszej niz 1 m od krawedzi wykopu. .Jezeli teren, na ktorym sg wykonywane roboty
ziemne, nie moze by¢ ogrodzony, wykonawca robo6t powinien zapewni¢ staly jego dozor.

7. Instruktaz pracownikow

Pracownicy wykonujacy prace budowlane winni by¢ przed przystapieniem do wykonywania robot
przeszkoleni przez osobg posiadajaca kwalifikacje 1 uprawnienia w zakresie zagadnien BHP. Instruktaz winien
zawiera¢ informacj¢ okreslajace zasady postgpowania w przypadku wystapienia zagrozenia , konieczno$¢ stosowania
przez pracownikow §rodkow ochrony indywidualnej , zabezpieczajacej przed skutkami zagrozenia , zasady
bezposredniego nadzoru nad pracami szczeg6lnie niebezpiecznymi przez wyznaczone w tym celu osoby.

8. Przechowywanie i przemieszczanie materialow na terenie budowy

Sktadowanie materiatow jest zabronione w strefie klina naturalnego odtamu gruntu, jezeli $ciany sa nie
obudowane.Rury w prostych odcinkach sktadowa¢ w stosach na réwnym podiozu na podktadach drewnianych o
szerokosci nie mniejszej niz 0,1 m i w odstgpach 1 do 2 m. Nie przekracza¢ wysokosci sktadowania ok. 1 m dla rur o
mniejszych §rednicach i 2 m dla rur o wigkszych $rednicach .Transport powinien by¢ wykonywany pojazdami o
odpowiedniej dtugosci ,tak , aby wolne konce wystajace poza skrzyni¢ tadunkowa nie byly dtuzsze niz 1,0 m

9. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom

Na prowadzenie robot w pasie drogowym nalezy uzyska¢ pozwolenie od jednostki zarzadzajacej drogg oraz
opracowac Projekt organizacji ruchu. Z uwagi na prowadzenie robot w terenie zabudowanym i koniecznos¢
umozliwienia mieszkancom dostgpu do posesji nalezy w miejscach gdzie wykop koliduje z wejsciem na posesje
ustawia¢ mostki z balustradami o wymiarach jak wyzej. Roboty nalezy wykonywa¢ odcinkami mi¢dzy weztami wraz
ze sprawdzeniem i odbiorem oraz zasypaniem wykopu, co utatwi zapewnienie bezpieczenstwa .Wydobyty grunt
powinien by¢ sktadowany z jednej strony wykopu, z pozostawieniem migdzy krawedzia wykopu a stopa odktadu
wolnego pasa terenu o szerokosci co najmniej 1 metr dla komunikacji. Roboty ziemne w poblizu istniejacych instalacji
podziemnych nalezy wykonywa¢ recznie. W obrebie klina odtamu $cian wykopu niedopuszczalna jest komunikacja
jesli nie jest zastosowana odpowiednia obudowa .W pasie terenu przylegajacego do gornej krawedzi skarpy , na
szerokosci rownej trzykrotnej glebokosci wykopu , wykonaé spadki umozliwiajace tatwy odptyw wod opadowych w
kierunku od wykopu. Nalezy likwidowa¢ naruszenie struktury gruntu skarpy , usuwajac naruszony grunt , z
zachowaniem bezpiecznego nachylenie w kazdym punkcie skarpy.

Nalezy sprawdzi¢ stan skarpy po deszczu , mrozie lub po dtuzszej przerwie w pracy.
Jezeli wykop osiagnie gltebokos¢ wigksza niz 1 m od poziomu terenu wykonac zejscia (wejscia ) do wykopu.

Odleglos¢ pomiedzy zej$ciami ( wejsciami ) do wykopu nie powinna przekracza¢ 20 m.



Wchodzenie do wykopu i wychodzenie po rozporach oraz przemieszczanie 0sob urzadzeniami stuzacymi do
wydobywania urobku jest zabronione.

Kazdorazowe rozpoczecie robot w wykopie wymaga sprawdzenia stanu jego obudowy lub skarp.

Zabrania si¢ sktadowania urobku w strefie klina naturalnego odtamu gruntu , jezeli $ciany wykopu nie sa
obudowane.

Ruch $rodkéw transportowych obok wykopow powinien si¢ odbywac poza granica klina naturalnego odtamu
gruntu.

W czasie wykonywania robot ziemnych nie powinno si¢ dopuszczaé¢ do tworzenia si¢ nawisow gruntu.

Koparka w czasie pracy powinna by¢ ustawiona w odlegtosci od wykopu co najmniej 0,6 m poza granicg
klina naturalnego odtamu gruntu.

Przy wykonywaniu rob6t ziemnych sprzgtem zmechanizowanym nalezy wyznaczy¢ w terenie strefe
niebezpieczna i odpowiednio ja oznakowac.

Przebywanie osdb pomiedzy $ciang wykopu a koparka , nawet w czasie postoju jest zabronione.

Stanowiska pracy na otwartym powietrzu powinny by¢ wydzielone , wlasciwie oznakowane i zabezpieczone
przed wejsciem 0sob postronnych.

Osoby powinny mie¢ zapewniong szybka droge ewakuacyjna na wypadek zalania , pozaru lub wystapienia
szkodliwych gazow, a takze mozliwo$¢ uzyskania niezwlocznie pierwszej pomocy medycznej.

Pracownik pracujacy w wykopie powinien by¢ zawsze asekurowany przez pracownika na gorze.
10. Dokumentacja budowy

Na terenie budowy w pomieszczeniu zaplecza budowy winna znajdowac¢ si¢ Dokumentacja budowy
zawierajaca aktualng Dokumentacj¢ Projektowa zadania zawierajaca wszystkie niezbedne uzgodnienia oraz wytyczne
jednostek opiniujacych wraz z decyzja pozwolenia na budowe , dziennik budowy, zatwierdzony Projekt organizacji
ruchu, dziennik pompowan , protokoty odbiorow czgsciowych, operaty geodezyjne i ksigzke obmiaru.



Teresin dmia 04.11.2024 v,

Gminny Zaklad Gospedarki
Komunalnej

96 — 515 Teresin

ul. Aleja XX —lecia 13

Uslugi Projektowe
Hanna Szustecka
ul. Porzecezkowa 20
96 - 500 Sochaczew

Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej w Teresinie wydaje warunki techniczne na

wykonanie sieci kanalizacji sanitarnej , w miejscowosci Teresin Gaj w gminie Teresin (polgczenie
istniejgcych sieci kanalizacji sanitarnej na dzialce nr ew.197/11 z siecia w ul.Sportowe] )pod
warunkiem :

1.

2.

W

Sie¢ kanalizacji sanitarnej wykona¢ zgodnie 7z opracowanym projektem budowlanym przez
uprawnionego projekianta .

Projekt budowlany wykonac :

- na aktualnych mapach sytuacyjno-wysokosciowych z pelng inwentaryzacjg geodezyjng
istniejgcego uzbrojenia ,

- realizujgc wytyczne warunki nalezy bazowaé na istniejacej kanalizacji sanitarnej w ul.
Sportowe].

- nalezy zastosowaé studzienki rewizyjno polaczeniowe z krggow zelbetowych lub z
tworzyw sztucznych

- Projekt Budowalny nalezy dostarczy¢ do biura GZGK w Teresinie do uzgodnienia
Nalezy uzyskaé zgode Powiatowego Zarzadu Drog na przejéeie pod ul. XX Lecia.
Rozpoczecie prac nalezy zglosi¢ — uzgodnié w biwrze GZGK w Teresinie z wyprzedzeniem
minimum siedmiodniowym .

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej musi by¢ wykonana przez Wykonwce posiadajacego
niezbedne uprawnienia wykonawczo-branzowe .

Po wykonaniu sieci kanalizacji sanitarnej , pas drogowy nalezy doprowadzi¢ do stanu
poprzedniego

Ostateczny odbior wykonanych robot nastepuje wraz z przedlozeniem przez Inwestora :

- powykonawczej inwentaryzacji geodezyjnej sieci kanalizacji sanitarnej ,

- atestow higienicznych i aprobat technicznych ( ceryfikaty ) na wybudowane materiaty ,

- o$wiadczenie wykonawcy , ze w/w materialy zostale wykorzystane do wybudowania sieci
kanalizacji sanitarnej ,

Warunki techniczne sg wazne dwa lata od daty wystawienia .

ZASTEPCA YREKTORA
GMENNY ZAKLAD ))
OSPOBARKE RO 'l \1\ \l| n@ isialk

Tt
ORIt '\---1\'.
ST A7) R RFCON FRMEIRES



STAROSTA SOCHACZEWSKI

(nazwa organu, ktory przeprowadza narad FQoordynacyjn

GN.6630.210.2024

(znak sprawy)

Przewodnicz [&f narady:

SOCHACZEW 2024-11-04

PROTOKO¢

z narady koordynacyjnej zakosczonej w dniu:

2024-11-04

Paulina Pawe@k-Dybiec Z-ca Dyrektora Wydzia®m Geodezji i Gospodarki Nieruchomo Tiami

(imiKQ nazwisko oraz stanowisko s @Howe)

Sposob przeprowadzenia narady:

za pomoc lfodkéw komunikacji elektronicznej

96-500 Sochaczew

Whnioskodawca Inwestor
Usagi Projektowe Hanna Szustecka GMINA TERESIN
Porzeczkowa 20 Zielona 20

96-515 TERESIN

Zakres obszarowy przedmiotu narady koordynacyjnej

Nr gminy Nr obrfBu Dziadka Nazwa gminy Nazwa obr Bu
082 26 197/11 TERESIN TERESIN GAJ
082 26 93 TERESIN TERESIN GAJ
082 26 91/1 TERESIN TERESIN GAJ

Opis przedmiotu narady koordynacyjnej

Lp. | Nazwa asortymentu

1 | siePkanalizacyjna

Uwagi przewodniczLbfego narady

1 Brak uwag

INSTYTUCJE BIORME UDZIA W NARADZIE KOORDYNACYJNEJ

Lp.| Nazwa Instytucji

ImifOhazwisko uzgadniajLbego
Data

Stanowisko uczestnika

1 | NETFALA-Narada Koordynacyjna
Borowski Mariusz

Mariusz Borowski

2024-10-31 16:28:36

Kabel rwiat@wodowy Netfala znajduje si/fGv kanalizacji
teletechnicznej Orange. Prace prowadzi Pz zachowaniem
szczegolnej ostromdo i zgodnie z obowi Lij L&ymi normami i
przepisami techniczno-budowlanymi.

Tomasz

2024-10-29 07:54:10

2 | Exatel -Narady Koordynacyjne Witold Cichawa brak uwag
Witold Cichawa
2024-11-04 07:57:24
3 | PGE-Narady Koordynacyjne Wojcik | Tomasz Wojcik brak uwag

4 | ARMSA (IDM) - Narady
Koordynacyjne

PaweoPrzychodzies

2024-10-28 12:38:02

1.Prace wykonywane w pobliAa infrastruktury IdM, nalery
wykonaPze szczegdln Lgstrorao rcillpod nadzorem Agencja
Rozwoju Mazowsza S.A. z zachowaniem obowi L&fij [&fych norm
telekomunikacyjnych.




2.W celu unikniHdia ewentualnych uszkodzen elementow naszej
infrastruktury oraz dokadnej jej lokalizacji w gruncie, nalery
wykonywaP przekopy kontrolne.

3.W miejscu kolizji nowo projektowanych sieci uzbrojenia
terenu z infrastrukturllldM, konieczne jest zastosowanie
zabezpieczenia naszego rurocilldu rurllruboteiennllidwudzielnll]
polietylenow LHDPE (minimum 110mm) o daigoTci 1m.
4.ZachowaP minimalne odleg@Tci nowo projektowanej sieci
uzbrojenia terenu od istniejlLbgj sieci teletechniczne;j.

5.W momencie zblit@nia sitGiowo projektowanych sieci
uzbrojenia terenu, na odleg@TP mniejsza nit00,5m wszelkie prace
wykonywaP rHoznie bez ukycia cil@kiego sprzHiu.

6.W przypadku uszkodzenia urzLdzevn bHALdych wasnoTcillAgencja
Rozwoju Mazowsza S.A , inwestor lub wskazany wykonawca
zostanie obcilHpny kosztami usuwania awarii i poniesionymi
kosztami eksploatacyjnymi.

7.W trakcie wykonywania wykej wymienionych prac rzHdne
rurocildu kablowego IdM nie powinny ulec zmianie.

8.Przed przystlHieniem do robdt, naleky wystLHiP pisemnie, z
minimum 14 dniowym wyprzedzeniem, o nadzoér do

Agencja Rozwoju Mazowsza S.A.

ul. cwikijerska 9

00-236 Warszawa

tech@armsa.pl

9.Wszystkie koszty zwilldane z nadzorem, oraz zabezpieczeniem
prac pokrywa Inwestor/Wykonawca.

Sime - Narady koordynacyjne Piotr Katarzyna Kitlivska SIME Polska Sp. z 0.0. pozytywnie opiniuje projekt sieci

Kular, Krzysztof Bobryk, Paweo kanalizacji sanitarnej,

€ odyga, Katarzyna Kitliviska 2024-10-31 10:50:23 z zachowaniem nastHpujlLdych warunkéw:

1.ZachowaP minimalnllbdleg@TP 0,4 m przy skrzyt@waniu
pionowym, pomiHdzy zewnH@znlliciankllprojektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej a zewnH@znlliciankLLgazocilldu lub jego rury
os@nowe;j.

2.W miejscu skrzyt@wania projektowanego przydbza kanalizacji
sanitarnej

z gazocilldiem zastosowaP rury os@nowe na tej infrastrukturze,
ktora zlokalizowana jest wytej. DaigoTP rur os@nowych nie mok@
byP mniejsza nit02,0 m (minimum 1,0 m od skrzyt@wania na
stronHD

3.W przypadku koniecznoTci zamontowania rury os@nowej na
gazocilldu, naleky zastosowaP rurtQlwudzielnlltypu AROT.

4.W obrHBie gazocilldu prace wykonywaP rHoznie, pod nadzorem
waTciciela gazocilldu, ktorego nalety powiadomiP o terminie
rozpoczHia robdt budowlanych z co najmniej

7-dniowym wyprzedzeniem.

5.Wszelkie uszkodzenia gazocilldu powsta@ podczas wykonywania
prac bHALLhaprawiane na koszt wykonawcy.

6.Po zakoliczeniu prac ziemnych naleky spisaP z SIME Polska Sp.
Z 0.0. protok6oodbiorowy.

HAWE Narady Koordynacyjne & ukasz Schlichting brak uwag

2024-10-29 10:05:01

INSTYTUCJE ZAWIADOMIONE O NARADZIE KOORDYNACYJNEJ, KTORE W NIEJ NIE UCZESTNICZYE Y

Lp.

Nazwa Instytucji

PZD - Narady Koordynacyjne Hybert Zielerowicz

PCSS - Narady Koordynacyjne

Orange Polska Narady Koordynacyjne




Zgodnie z art.28b ust.10 Prawo Geodezyjne i Kartograficzne (Dz.U. 2021.1990 t.j.) treTP protoko zosta@ uzgodniona z osobami, ktore
uczestniczy w naradzie wydbznie za pomocllirodkéw komunikacji elektroniczne;.

Zgodnie z art 28ba ust. 1 Prawo Geodezyjne i Kartograficzne (Dz.U.2021.1990 t.j.) NieobecnoTP na naradzie koordynacyjnej podmiotu
nalekycie zawiadomionego o jej miejscu i terminie nie stanowi przeszkody do jej przeprowadzenia. Przyjmuje sitQke podmiot ten nie skada
zastrzeken do usytuowania projektowanej sieci uzbrojenia terenu przedstawionego w planie sytuacyjnym, o ktorym mowa w art. 28b ust. 3

o . . . L . . Starost
Zadbznikiem do niniejszego protokoi jest mapa z projektem usytuowania sieci uzbrojenia ZUup y
db JSZEEO P ) pa 2 pro) usytuow uzbro) Paulina Pawe @k-Dybiec
ZastHpca Dyrektora
Signature&f}i( erified

Dokument podpisghly przez
Paulina PawetekdDybiec
Data: 2024.11.04 10:49:41 CET

(dokument podpisany cyfrowo)
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Urzad Gminy Teresin

T T W g L A S T S T A S E TR T T N S B IO - . - . .
i, Zielona 20, 96-5%1% leresin el 46 86 13 8%, fax: 46 6 42 532, c-mail: urzad.gminydteresip.pl

GP.6727.567.2024 Teresin, dnia 2024-10-01

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: . Whnioskodawca:
2024-10-01 Referat Inwestycji
Urzedu Gminy Teresin

ul. Ziclona 20

96-515 Teresin

1. Podstawa prawna

Uchwala Rady Gminy Teresin Nr XXIX/199/09 z dnia 2009-02-27 w sprawic micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Teresin oglosz. w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckicgo Nr 127 z dnia 2009-08-05, poz. 3788.

Uchwata Rady Gminy Teresin Nr X1/81/2011 z dnia 2011-09-16 w sprawie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czg8¢ obrgbu geodezyjnego Teresin Gaj wraz ze zmiang nr
XXX/182/2016 z dnia 29 grudnia 2016 1. oglosz. w Dzienniku Urz¢dowym Wojewddztwa Mazowicckiego Nr - z
dnia 2012-02-01, poz. 805.

Uchwata Rady Gminy Teresin Nr XXXV/261/2013 z dnia 2013-09-19 w sprawice miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego czg$¢ obrgbu Teresin Gaj oglosz. w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr - z dnia 2014-01-29, poz. 911.

2. Lokalizacja, przeznaczenic w mpzp

Dz. nr 91/1, obr¢b TERESIN GAJ
- Tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej ,,11KDD” z planu zatwierdzonego
uchwatg Nr X1/81/2011 z 2011-09-16

Dz. nr 93, obreb TERESIN GAJ

- Tereny drég publicznych, kategorii powiatowej, klasy gtownej ,SKDG” z planu zatwierdzonego

uchwatg Nr X1/81/2011 z 2011-09-16

- Tereny drég publicznych, kategorii powiatowej, klasy gtownej ,4KDG” z planu zatwierdzonego

uchwatg Nr X1/81/2011 z 2011-09-16

- Tereny drég publicznych, kategorii powiatowe;j, klasy gléwnej ,3KDG” z planu zatwierdzonego

uchwalg Nr X1/81/2011 z 2011-09-16

- Teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii powiatowej, klasy glownej , IKDG” z planu
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXV/261/2013 z 2013-09-19

Dz. nr 197/7, obreb TERESIN GAJ
- Teren zabudowy uslugowej ,,U1” z planu zatwierdzonego uchwala Nr XX1X/199/09 z 2009-02-27

Dz. nr 197/9, obreb TERESIN GAJ
- Teren zabudowy ushugowej ,,U1” z planu zatwierdzonego uchwaty Nr XXIX/199/09 z 2009-02-27

Dz. nr 197/11, obr¢b TERESIN GAJ
- Teren zabudowy uslugowej ,U1” z planu zatwierdzonego uchwaly Nr XXIX/199/09 z 2009-02-27
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3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla,,IKDG”
§ 41. Oznaczenice terenu 1KDG
1. Przeznaczenice terenu
1) przeznaczenic podstawowe: Teren komunikacii - teren czgsei drogi publicznej, katcgorii powiatowej, klasy
glowncj (Al. XX-lccia).
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady zagospodarowania
- teren obejmuje realizacje wszystkich clementéw drogi (4. jezdnig, chodniki, pobocza i rowy
odwadniajgce, parkingi) i urzgdzen z nig zwigzanych,
- dopuszcza si¢ realizacje sicci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow
odr¢bnych
1)
- ustala si¢ stosowanie naroznych cicé linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie
z wymaganiami przepisow odrebnych
2) i okreslonych na rysunku planu,
2) szeroko$é drog publicznych w liniach rozgraniczajgcych zmienna szeroko$¢ drogi w granicy planu zgodnie
z rysunkiem planu

Dla ,,U1”
1. U — tereny zabudowy ustugowe;j
Ul —dz. nrewid. 197/3, 197/4,197/5, 197/6, obreb Teresin Gaj — zatacznik nr 2
U2 — dz. nr ewid. 228, obreb Teresin Gaj — zatgcznik nr 3
U3 —dz. nrewid. 16/1, obreb SHRO Szymandw — zalgeznik nr 4
U4 - dz. nrewid. 24, 26, 28/1, obreb Budki Piaseckie — zalgcznik nr 6
U5 — dz. nrewid. 47/1, 47/2, obr¢b Granice — zatgeznik nr 8
1) formy, parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy i zabudowy istnicjgcej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy:
a) maksymalna wysokoéé, mierzona od poziomu terenu przy glownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy — 12 m;
b) stropodachy lub dachy wielospadowe o jednakowym nachyleniu polaci dachowych; nachylenie polaci
dachowych do 45°;
¢) minimalna wiclko$é powierzchni biologicznic czynnej w stosunku procentowym do powierzchni
dzialki lub dziatek, na ktorych znajduje si¢ dana inwestycja:
- 15% dla terenu oznaczonego symbolem U2 (zalacznik nr 3) oraz
- 20% dla pozostatych terenow;
d) maksymalna wiclko$é powierzchni zabudowy w stosunku procentowym do powierzchni dzialki lub
dzialek, na ktorych znajduje si¢ dana inwestycja:
- 85% dla terenu oznaczonego symbolem U2 (zalacznik nr 3) oraz
- 80% dla pozostalych terendw;
2) rodzaj zabudowy dla poszczegdlnych terenow:
a) teren oznaczony symbolem U]l (zalgcznik nr 2):
- budynki i urzadzenia ustugowe, sportowe i rekreacyjne, w tym ustugi o$wiaty, kultury
i administracji z dopuszczeniem utrzymania lub zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych lokali
mieszkalnych znajdujgcych si¢ na dz. nr ewid. 197/5, obr¢b Teresin Gaj;
b) tereny oznaczone symbolami U2 — U5 (zalgczniki nr 3, 4, 61 8):
- budynki i urzagdzenia o§wiaty, kultury i sportu; oraz budynki pomocnicze dla obstugi terenu, takie
jak garaze dla samochoddw osobowych, budynki gospodarcze, dojazdy, roslinnos¢, infrastruktura
techniczna oraz mala architektura;
3) dopuszeza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub rozbiorke obiektow istniejgcych, oznaczonych na
zatgeznikach jako istnicjgee budynki,
4y odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych zgodnic z zapisami § 6. ust. 2.; w/w
odlegloscei okreslone sg na rysunkach planu;
5) dopuszeza si¢ uzytkowanic istnicjacych budynkéw i obicktéw budowlanych nic spelniajgeych zasad
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okreslonych w niniejszym planie;
6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddw osobowych na terenice lokalizac)i
wlasncj w liczbic nic mnicjszej niz:

a) 10 micjsc postojowych dla tragmentu terenu oznaczonego symbolami Ul —dz. nrewid. 197/3, 197/4

w obr¢bic Teresin Gaj (zatgcznik nr 2),

b) 2 micjsca postojowe dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem Ul —dz. nr ewid. 197/5, 197/6

w obrebic Teresin Gaj (zalgeznik nr 2),

¢) 10 micjsc postojowych dla kazdego z terendw oznaczonych symbolami U2 — US (zalgczniki nr 3, 4, 6

i8);
7) na terenach oznaczonych symbolami U1, U2, U3 i U4 (zalgczniki odpowiednio nr 2, 3,41 0) nakazuje si¢
realizacje ogrodzen przepuszczalnych, azurowych, umozliwiajgcych rozwoj roslinnosci pngeej oraz na
podmurdwcee o wysokosci nic wyzszej niz 30 cm z przepustami, ulatwiajacymi migracj¢ niewiclkich gatunkow
zwierzat, w formic otworéw wiclkosci nic mniejszej niz 15 cm x 15 em, w odstgpach nie mniejszych niz 10 m;
8) dopuszcza si¢ sytuowanic tymczasowych obiektéw budowlanych na warunkach okreslonych w pkt 1) — 7);
9) na terenach oznaczonych symbolami U3 i U4 (zalaczniki nr 4 i 6) moze wystgpowac stare przedwojenne
drenowanie o nieznanej sprawnosci technicznej; w przypadku natrafienia na drenowanie w trakceie realizacji
inwestycji nalezy zachowaé zasady zgodne z prawem wodnym; informacje o wykonanych zmianach Tub
wylaczeniach i o stanie rurociagdéw drenarskich na gruncie nalezy dostarczy¢ do odpowiedniego inspektoratu
wojewodzkiego zarzadu melioracji i urzadzen wodnych; ustala si¢ obowigzek uzgodnienia branzowego
z wojewddzkim zarzadem melioracji i urzadzen wodnych;
10) dla terenu oznaczonego symbolem U5 dopuszcza sig lokalizacje ekrandw i innych instalacji
dzwickochlonnych powodujacych ograniczenie halasu, zwigzanego z sysiedztwem drogi krajowej nr 2.

Dla ,,11KDD”
§ 53. Oznaczenie terenu ] KDD — 13KDD
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenic podstawowe: Tereny komunikacji- tereny drog publicznych kategorii gminne) klasy
dojazdowe;j.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogdlne zasady zagospodarowania
- tereny obejmujg realizacj¢ wszystkich clementow drogi (jezdnig, chodniki, pobocze i rowy
odwadniajace) i urzgdzen z nig zwiazanych,
- dopuszcza sig realizacjg sicci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw
odr¢bnych7,
- ustala si¢ stosowanic naroznych écigé linii rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drog zgodnie
z wymaganiami przepiséw odrgbnych6 i okreslonych na rysunku planu,
- tereny obejmuja, w zakresic bezpieczefistwa ruchu drogowego realizacjg obicktow i urzadzen tj.:
znaki drogowe pionowe i poziome drogowskazy itp.,
- wprowadza sie ochrong istniejacego zadrzewienia alejowego, znajdujacego si¢ w terenie 13KDD,
wraz z wykonaniem niezbednych uzupehnieni jako dzialan rewaloryzacyjnych,
- zabrania si¢ lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych o powierzehni wigkszej niz 3 m2;
2) szeroko$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych
2KDD Teren drogi o szerokosci wg. stanu istniejacego, zgodnie z rysunkiem planu,
3KDD Teren drogi o szeroko$ci 12.00m zgodnie z rysunkiem planu,
10.0m - dla terenéw drog oznaczonych symbolami: 6KDD, 7KDD, 1KDD, 4KDD, SKDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD Tereny drog o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu.

Dla ,,3KDG”, ,,4KDG”, ,,5KDG”

§ 51. Oznaczenie terenu 1KDG- 5KDG

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenic podstawowe: Tereny komunikacji — tereny drog publicznych, kategorii powiatowey, klasy
glownej

2. Zasady zagospodarowania
1) Ogdlne zasady zagospodarowania
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- ustala sie stosowanie naroznych dcieé linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie
7 wymaganiami przepisow odrebnych6) 1 okreSlonych na rysunku planu,
- Zabrania si¢ lokalizacji wolnostojgeych noénikow reklamowych o powicrzehni wigkszej niz 3 m2,
- Ustala si¢ ochrong istnicjgcego krzyza znajdujgeego si¢ w terenic 3KDG oraz mozliwic maksymalne
zachowanic istnicjgcego drzewostanu, w przypadku kolizji z nowo projcktowanym pasem drogowym
dopuszceza si¢ przenicsicnic krzyza,
2) szerokosé pasa picszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych
1KDG- teren drogi o szeroko$ei 19.0m zgodnic z rysunkiem planu,
2KDG, 3KDG, 4KDG- szerokosci zgodnic z rysunkiem planu,
S5KDG- w granicy planu szerokoéé zgodnie z rysunkiem planu- od osi drogi do polnoenej granicy drogi. Teren
drogi o 1gcznej szerokodei zgodnej z granicami ewidencyjnymi dziaiki drogi.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypisow
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg nr XXI1X/199/09
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego terenow w gminie Teresin, zwany dalej
planem, na obszarach i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwatg.
§ 2. 1. Plan obejmuje obszary potozone w gminie Teresin, w obrgbach geodezyjnych Teresin — Gaj, SHRO
Szymandw, Nowa Piasecznica, Budki Piaseckie, Maurycew i Granice.
2. Granice obszaréw objetych planem oznaczone sg symbolami graficznymi na rysunkach planu stanowigcych
zatgczniki nr 1 — 10 do niniejszej uchwaly.
§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwale;
2) rysunki planu w skali 1:1000, bedace integralng czgdcig niniejszej uchwaly, stanowigce zalaczniki nr 1 —10;
3) rysunki planu zawieraja:
a) oznaczenia graficzne, bedace ustaleniami planu:
- granice obszaréw objctych planem, w obrgbic ktérych obowiazujg ustalenia,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- przeznaczenie obszaréw, okreslone symbolami literowymi i liczbowymi;
b) oznaczenia graficzne majgce charakter informacyjny:
- istniejace budynki.
2. Integralng cze$cig ninicjszej uchwaly jest rozstrzygnigceic, bedace zatacznikiem nr 11, dotyczace zgodno$ci
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obrgbow Teresin Gaj, SHRO
Szymanéw, Nowa Piasecznica, Budki Piaseckic, Maurycew i Granice w gminic Teresin ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin przyjetym uchwalg nr 11/1/06 Rady Gminy
w Teresinic z dnia 21 lutego 2006r. w sprawic uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
3. Integralng cze$cig uchwaly jest rozstrzygniecie, stanowigce zatacznik nr 12 niniejszej uchwaty, dotyczace uwag
zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbow Teresin Gaj,
SHRO Szymanéw, Nowa Piasecznica, Budki Piaseckie, Maurycew i Granice w gminie Teresin.
4. Integralng czescig uchwaly jest rozstrzygnigceie, stanowigce zatgcznik nr 13 niniejszej uchwaty, dotyczace
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow Teresin Gaj, SHRO Szymanow, Nowa Piasecznica, Budki
Piaseckie, Maurycew i Granice w gminie Teresin, nalezgcych do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania.
§ 4. 1. Niniejszy plan okresla:
1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linic zabudowy,
gabaryty obicktow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
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5) szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;,
8) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosci
wskutek uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
2. W ninigjszym planic nic wystepuja:
1) tereny, na ktoryeh obowigzuje ochrona dzicdzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesney;
2) tereny przestrzeni publicznych;
3) tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawic odrgbnych przepiséw, w tym tereny
gornicze, a takze narazone na niebezpicczefistwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych;
4) tereny, dla ktorych wymagane jest okreslenie szezegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci.
3. Zagospodarowanie terendw winno spelnia¢ obowigzujgce normy i warunki techniczne.
§ 5. Przeznaczenie terendw
1. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, okreslone odpowiednimi
symbolami literowymi i liczbowymi, wyrézniajacymi je sposrod innych terenow:
1) Ul — U5 — tereny zabudowy uslugowej,
2) US/UK ~ teren sportu i rekreacji oraz ustug o$wiaty i kultury,
3) 1ZP — teren zieleni urzadzone;j,
4) 1KD - teren drogi publicznej,
5) IKDW - teren drogi wewnetrznej niepublicznej,
6) 1KDp — teren poszerzenia drogi publicznej,
7) E1 — E4 — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (istniejace stacje transformatorowe),
8) W1 — W3 — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi (stacje uzdatniania wody),
9) 1K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja (oczyszczalnia $ciekow).
2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono na
rysunkach planu stanowigcych zatgezniki nr 1 — 10 i bgdacych integralng czeécig niniejszej uchwaty.
§ 6. Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego
1. Plan okresla linic rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) linic rozgraniczajace teren drogi publicznej, oznaczonej symbolem KD, zostaly okreslone wedtug stanu
istniejacego, wyznaczonego podzialem cwidencyjnym, zgodnie z zalgcznikiem nr 1,
2) linic rozgraniczajace teren drogi wewngtrznej niepublicznej, oznaczonej symbolem KDW, zostaty okreslone
wedhug stanu istnicjacego, wyznaczoncgo podzialem ewidencyjnym oraz poprzez przediuzenic linit
poludniowej granicy dziatki nr ewid. 97, obrgb Nowa Piasceznica, z dz. nr ewid. 98, obrgb Nowa Piasecznica,
zgodnic z zalgcznikiem nr 5,
3) pélnocna linia rozgraniczajaca teren poszerzenia drogi publicznej, oznaczony symbolem KDp, okreslona
zostala w odlegloéci 1,5 m od poludniowej granicy obszaru objetego planem (zatgcznik nr 7), jako osiowe
poszerzenie do szerokosci 10 m drogi, znajdujgcej sig poza obszarem objetym planem; pozostale linie
rozgraniczajace w/w teren stanowig granice obszaru objetego planem, okreslone na zataczniku nr 7,
4) linie rozgraniczajace tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami El, E2,
E3 i E4, okreSlone zostaly jako tereny o wymiarach:
-2 mx 3 m (teren oznaczony symbolem Etl),
-5 mx 5 m (tereny oznaczone symbolami E3 i E4) oraz
- teren pod murowany wiezows stacjy transformatorowg (teren oznaczony symbolem E2), zgodnie
z zalgcznikami 5, 71 10,
5) linia rozgraniczajaca teren zieleni urzqdzonej, oznaczony symbolem ZP, zostata okreslona w odleglosci 15
m w kierunku poéinocnym od potudniowej granicy dziatek nr ewid. 47/1 i 47/2, zgodnie z zatacznikiem nr 8,
6) linie rozgraniczajace pozostate tereny okreslajg rysunki planu, stanowigce zatgezniki do niniejszej uchwaty;
linic (e pokrywaja si¢ z granicami ewidencyjnymi dziakek.
2. linic zabudowy zostaty wyznaczone jako nicprzckraczalne i ustalone w nast¢pujgcych odleglosciach:
1) 10 m od linii rozgraniczajacych od strony drogi powiatowej nr 3831W (zatgezniki nr 1, 2, 3,),
2) 8 m od linii rozgraniczajycej od strony drogi powiatowej nr 3837W (zalgeznik nr 4),
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3) 6 m od linii rozgraniczajgeej teren oznaczony symbolem KD (zalgeznik nr 1),
4y 8 m od linii rozgraniczajgcej droge, bedgey w zarzgdzic Gminy Teresin (zalgeznik nr 3),
5) 10 m od linii rozgraniczajgeej droge powiatowy nr 3827W (zatgcznik nr 6),
6) 10 m od linii rozgraniczajacej droge powiatowq nr 3834W oraz 7,5 m od osi napowictrznej linii
energetyeznej 15kV (zalgeznik nr 7),
7) 10 m w kicrunku pélnocnym od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem ZP (zakyeznik nr 8),
8) 8 m od linii rozgraniczajgcej droge gminng nr 380844W (zalgeznik nr 9),
9) 10 m od zachodniej linii rozgraniczajgcej (zalgcznik nr 10).
3. Dopuszcza si¢ utrzymanic dotychezasowego sposobu uzytkowania i formy zabudowy istnicjgeych budynkow
i obiektow budowlanych nie spelniajacych zasad okredlonych w ninicjszej uchwale.
4. Zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych betonowych elementow wypelniajgeych przgsla ogrodzei.
5. Szczegdlowe ustalenia dotyczace ksztaltowania {adu przestrzennego na poszczegbdlnych obszarach sy okreslone
w § 8. niniejszej uchwaly.
§ 7. Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.
I. Na terenach oznaczonych symbolami Ul — U5 i US/UK ustala si¢ zakaz realizacji (poza inwestycjami urzgdzen
infrastruktury technicznej) przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow ochrony $rodowiska. Zakaz nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolami KD, KDW, KDp, EI —E4,
W1 - W3 iK, gdzic dopuszcza sig realizacje przedsigwzigé mogacych potencjalnic znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,
2. Ustala sig, Ze realizacja niezbednych elementow infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony $rodowiska
zapewniajacych ochrong gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietiza powinna nastgpowac
réwnoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach objgtych planem.
3. Eksploatacja instalacji nie powinna powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska.
4. Eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza, emisje halasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
poza terenem, do ktdrego prowadzacy inwestycjg ma tytul prawny.
5. Ustala sic obowiazek zachowania wartosciowego drzewostanu.
6. Wiclko$ci minimalnej powierzchni biologicznie czynnej sa roézne dla poszczegoinych terenow i sa okreslone w §
8. ninicjszej uchwaty.
7. Wielkoéci maksymalnej powierzchni zabudowy sg rozne dla poszezegblnych terendéw 1 s3 okresione w § 8.
ninicjszej uchwaly.
8. Zakazuje si¢ zanieczyszczania i degradacji istniejacych rowow melioracyjnych i innych powierzchniowych
ciekéw wodnych.
9. Wody opadowc i roztopowe nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej braku na teren
wlasny dzialki, nie naruszajgc interesu 0s6b trzecich, nic zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kicrunku ich
odplywu.
§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
1. Na terenie zieleni urzadzonej oznaczonym symbolem ZP (zalacznik nr 8), obowigzuje ograniczenie sposobu
zabudowy i zagospodarowania, zgodnie 7 ustaleniami § 8. ust. 3. niniejszej uchwaly.
2. Na terenach infrastruktury technicznej — wodociggi, oznaczonych symbolami W1 — W3 (zalgezniki nr 5, 71 9),
obowigzuje ograniczenie sposobu zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami § 8. ust. 8 niniejszej uchwaty.
3. Obiekty budowlane lokalizowane w sgsiedztwie linii energetycznych nalezy proj eklowac, realizowac oraz
uzytkowaé zachowujac przepisy bezpieczeistwa, polskie normy i inne przepisy odrebne.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
a. obszar objety planem obslugiwany jest przez uklad istniejacych drog publicznych, znajdujgcych sig
poza obszarem obj¢tym niniejszym planem;
b. plan okresla jedng droge publiczng, oznaczong symbolem KD (zalgeznik nr 1) - droga istniejgca; (dz. nr
ewid. 91/1, obreb Teresin Gaj);
2. Dostgpnosé komunikacyjna obszardw objetych ninicjszym planem oparta jest na nastgpujgcych drogach,
smajdujacych si¢ poza obszarem objetym ninicjszym planem:
1y zalacznik nr 1 — teren oznaczony symbolem US/UK — droga powiatowa nr 3831W (dz. nr ewid. 93, obr¢b
Teresin Gaj);

Dokument wygenerowano 7 serwisu feresin esmapa.net funkcjonujgeepo w lechnologii firmy Geo-System sp. 7z 0,0 NG
dnia 2024-10-01 13:22:00 przez: MARTA ANDRZEJEWSKA el 46 864 25 51 ML



2) zalgeznik nr 2 —teren oznaczony symbolem Ul — droga powiatowa nr 3831W (dz. nr ewid. 93, obreb
Teresin Gaj);
3) zalgeznik nr 3 - teren oznaczony symbolem U2 — droga powiatowa nr 3831W (dz. nr ewid. 93, obrgb
Teresin Gaj) oraz droga, bedgca w zarzgdzic Gminy Teresin (dz. nr ewid. 229, obreb Teresin Gay);
4) zalgcznik nr 4 — teren oznaczony symbolem U3 — droga powiatowa nr 3831W (dz. nr ewid. &, obrgb SHRO
Szymandw);
5) zalgcznik nr § —teren oznaczony symbolem W1 — poprzez droge wewnglrzng oznaczong symbolem KDW,
z drogi gminnej nr 38081 W (dz. nr ewid. 181, obr¢b Nowa Piasccznica);
6) zalacznik nr 6 — teren oznaczony symbolem U4 — droga powiatowa nr 3827W (dz. nr ewid. 10, obr¢b Budki
Piascckic);
7) zalgeznik nr 7 — teren oznaczony symbolem W2 — poprzez drogg bedgca w zarzgdzie Gminy Teresin (dz. nr
ewid. 81, obreb Maurycew) z drogi powiatowej nr 3834W (dz. nr ewid. 108, obrgb Maurycew);
8) zalagcznik nr 8 — tereny oznaczone symbolami U5 oraz ZP — poprzez drogg bedaca w zarzgdzie Gminy
Teresin (dz. nr ewid. 40, obr¢b Granice) z drogi powiatowej nr 4132W (dz. nr ewid. 402, obrgb Paprotnia);
zakazuje si¢ obslugi komunikacyjnej z drogi krajowej nr 2 (dz. nr ewid. 15, obreb Granice);
9) zalacznik nr 9 — teren oznaczony symbolem W3 — droga gminna nr 380844 W (dz. nr ewid. 173, obrgb
Granice);
10) zalacznik nr 10 — teren oznaczony symbolem K — poprzez drogg bedaca w zarzadzie Gminy Teresin (dz. nr
ewid. 97/2, obreb Granice) z drogi gminnej nr 380821W (dz. nr ewid. 172, obrgb Granice).
3. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz przy zachowaniu nastgpujacych ustalen:
a) ustala si¢ obowigzek wydzielenia placow manewrowych o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5
m na terenie drog wewnetrznych, ktore nie stanowig potaczenia dwoch innych drog publicznych lub
wewnetrznych;
b) odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenow drog wewngtrznych
wynosi 6 m;
4. Wskazniki w zakresic komunikacji, ilos¢ micjsc postojowych — zgodnice z ustaleniami § 8.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
1. Okredlenic ukladu sicci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz okreslenie warunkow powigzan
sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym:
1) zaopatrzenic w wodg:
a) z istnicjgcych 1 projektowanych sicci wodociggowych; do momentu realizacji sicci wodociggowej
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ indywidualnych, wlasciwosci techniczne wodociggu powinny
zapewnia¢ mozliwosci dostawy wody dla celow przeciwpozarowych;
2) odprowadzenic §cickoéw sanitarnych i wod opadowych:
a) zakazuje si¢ odprowadzania nic oczyszczonych $cickow sanitarnych wprost do gruntu,
powierzchniowych ciekéw wodnych oraz rowéw melioracyjnych,
b) ustala si¢ odprowadzanic $cickéw sanitarnych do istniejacej i planowanej sicei kanalizacji sanitarnej;
do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z wywozem do oczyszczalni $ciekow
na podstawie umow indywidualnych;
¢) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej braku na
teren wlasny dzialki, nie naruszajac interesu osob trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani
kierunku ich odplywu;
3) zaopatrzenie w energi¢ clektryczna:
a) w obszarach objetych niniejszym planem znajdujg sig istniejace sieci SN i NN oraz stacje
transformatorowe,
b) ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng z istnigjgeych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych (SN, NN) napowictrznych i kablowych oraz z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem, w uzgodnieniu i na warunkach Zakladu
Energetycznego,
¢) dopuszceza si¢ budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV, pod warunkiem wydziclenia dzialek gruntu
o minimalnych wymiarach 6 m x 5 m dla stacji wngtrzowych fub 3 m x 2 m dla stacji stupowych,
d) ustala sic mozliwos$¢ budowy sieci SN i NN wzdluz drog,
¢) dzialania inwestycyjne w sgsiedztwie linii encrgetycznych (linii 15kV w pasic szerokosei 15 m
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symetrycznie wzgledem osi linii) wymagajg na etapie projektowania, realizacji oraz uzytkowanta
uwzgledniania przepisow bezpieczenstwa, polskich norm oraz innych przepisow odrgbnych,
1) wszelkic dzialania inwestycyjne zwigzane z siceig energetyczng w obszarze drogi publicznej oznaczonce)
symbolem KD (zalgceznik nr 1) wymagajg uzgodnicnia z zarzadeg drogi,
g) lokalizacja nowych stacji transformatorowych wymaga dostgpnosci do drogi publicznej Jub
wewnelrzngj,
h) dopuszeza si¢ modernizacje i przebudowe kolidujacych z projektowanymi inwestycjami sicci
i urzadzen clektroencrgetycznych, zgodnic z docelowym zapotrzebowaniem i na warunkach Zakfadu
Encrgetycznego;
4) telekomunikacja:
a) ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istnicjacy i projektowany sie¢
telekomunikacyjna, w uzgodnieniu i na warunkach odpowiedniego zakladu telekomunikacji;
5) gaz:
a) ustala si¢ docelowo zasilanic gazem w oparciu o projektowang sic¢ gazu przewodowego (zgodnie
z koncepcja, w uzgodnieniu i na warunkach odpowiedniego zakladu gazowniczego);
b) szafki gazowe nalezy umicszczaé w ogrodzeniach i zapewniaé do nich dostgpnos¢ od strony drogi;
6) cieptownictwo:
a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zaleceniem dla nieszkodliwych,
ekologicznych czynnikéw grzewcezych (gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elekiryczna, energia
sfoneczna, odnawialne formy energii), ktérych eksploatacja powodujgca wprowadzenie gazow lub pylow
do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powictrza poza terenem, do ktorego
wlasciciel instalacji posiada tytul prawny;
7) usuwanie odpadow:
a) ustala sic zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow stalych i wywoz na gminne wysypisko
$mieci na podstawie uméw indywidualnych i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) zaleca si¢ realizacje systemu selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich powstawania z zapewnieniem
pojemnikow na surowce wtorne;
8) ustalenia ogolne:
a) ustala sie, ze sicci infrastruktury technicznej lokalizowane bgda wzdhuz drog publicznych
i wewnetrznych, w ich liniach rozgraniczajacych. W przypadku, gdy nic jest mozliwe zlokalizowanie sicci
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych w/w drog, dopuszceza sig ich lokalizowanic na
terenach przyleglych, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych oraz po uzyskaniu zgody
wilascicieli gruntow;
b) dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odleglosci od wszelkich istnicjacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepisow odrgbnych.
§ 12. Sposab i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Na terenach objetych ninicjszym planem oznaczonych symbolami Ul — U5, US/UK, W1 — W3 oraz K dopuszcza
si¢ sytuowanic tymczasowych obicktéow budowlanych, w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, na
warunkach okreslonych w § 8. ust. 1. pkt 8), ust. 2. pkt 7), ust. &. pkt 12), ust. 9. pkt 9).
§ 13. Okresla sic stawke procentows stuzacg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw o symbolach Ul —US, US/UK, ZP, KD, KDW, KDp, E1 - FE4,
W1 —W3 oraz K w wysokosci — 0%.
§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Teresin.
§ 15. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
7 ustalen planu zatwierdzonego uchwatg nr X1/81/2011
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacy czgs¢ obrebu
geodezyjnego Teresin Gaj, zwany dalej planem, na obszarach i w brzmieniu okre§lonym niniejszy uchwaty.
§ 2. Granice obszaru objetego planem sg okreslone na rysunku planu, stanowigcym zatgeznik nr 1 do niniejszej
uchwaly i obejmujg czg§¢ obrebu geodezyjnego Teresin Gaj z wytgezeniem terenow objetych obowigzujgcyni
micjscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na podstawie:
1. Uchwaly Ni 1V/32/99 Rady Gminy w Teresinic z dnia 18 maja 1999 roku w sprawic zmiany miejscowego planu
ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Dz. U. Woj. Mazowicckicgo Nr 60 poz. 2084 z dnia
15 lipca 1999 roku).
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2. Uchwaty Nr V1/47/03 Rady Gminy w Teresinie z dnia 9 lipca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 260 poz. 6873 z dnia 9
pazdziernika 2003 r.), w czgéci dotyezgeej dz. nr ewid. 138/12 w obrgbic Teresin Gayj.
3. Uchwaly Nr VI11/57/03 Rady Gminy w Teresinic z dnia 5 wrzesnia 2003 1. w sprawic zmiany micjscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Dz. U. Woj. Maz Nr 89 z dnia 18 kwictnia 2004
roku), w czg¢éei dotyczgcej dz. nr ewid, 138/17 w obrgbic Teresin Gaj.
4. Uchwaly Nr VI1I/57/03 Rady Gminy w Teresinic z dnia 5 wrze$nia 2003 r. w sprawie zmiany micjscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzenncgo gminy Teresin (Dz. U. Woj. Maz Nr 89 z dnia 18 kwictnia 2004
roku), w czgéci dotyczgceej dz. nr ewid. 138/33, 138/34, 138/35, 138/36 w obrgbic Teresin Gaj.
§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigey niniejszg uchwale;
2) rysunck planu w skali 1:1000 bedacy integralng czgécig ninicjszej uchwaly stanowigey zalgeznik nr 1;
3) rysunck planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objglego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowicdnio w legendzie:
a) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- granice strefy ochrony urbanistycznej zespotu zabudowy,
- budynek objety ochrong urbanistyczng,
- przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,
b) pozostate oznaczenia graficzne majy charakter informacji uzupehiajacych i nie stanowia ustalen planu
miejscowego,
¢) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
przyjetego Uchwalg nr 11/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 luty 2006 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kicrunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin wraz z okredleniem granic
obszaru objetego ninicjszym planem.
2. Integralng czgécia niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zalgeznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasic wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.
3. Integralng czgécig ninicjszej uchwaly jest rozstrzygnigeic bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadafi wiasnych
gminy.
§ 4. 1. Plan sporzgdza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg,
2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) Tereny lub obickty podlegajace ochronic, ustalonej na podstawic odrgbnych przepiséw, w tym tereny
narazone na nicbezpicczefistwo powodzi oraz zagrozenie osuwanicm si¢ mas zicmnych.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu
geodezyjnego Teresin Gaj w gminie Teresin o ktérym mowa w §1 uchwaly;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;
3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Teresina, o ile z tre§ci przepisu nie
wynika inaczej;
4) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;
5) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawcezymi;
6) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;
7) terenie — nalezy przez to rozumieé czesé obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu, sposobic uzytkowania lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania, oznaczong na rysunku planu numerem i symbolem literowyn;
8) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumicé granice terenéw przedstawione na rysunku planu linig
ciggla, dziclgce obszar planu na tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

§5

Dokument wygenerowano z serwisi fevesine~mapanet funkejonujyeego w technologii finmy Geo-System sp, 7.0.0, D
dnia 2024-10-01 13:22:00 przez: MARTA ANDRZEJEWSKA tel. 46 864 25 51 ' 4



9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku planu fub ustalong
linig okreslajgcy najmniejszg dopuszezalng odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajgeej drogi lub terenow
o innym przeznaczeniu, a takze od innych obicktow lub granic dzialki; poza nieprzekraczalne linic zabudowy
mogg wystawad elementy budynkéw wymienione w przepisach ogoinych;
10) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowaé w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;
1 1) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu —przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktére vzupelnia lub
wzbogaca przeznaczenic podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu, lokalizowance na
zasadzic braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa,
12) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob zagospodarowania
dopuszezone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwala,
13) uslugach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumic¢ uslugi zwiazane z bezposrednig obslugg lokalnej
zabudowy micszkaniowej, ktérych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosei takich jak: ustugi
handlu detalicznego, dzialalno§¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz drobne zaklady naprawcze takie jak: uslugi napraw artykulow
uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, uslugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp;
14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niewytwarzajace dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi takie jak: uslugi handlu detalicznego, gastronomii, dziatalnosci
biurowej, dziatalno$ci zwigzanej z obstugg firm i finansami, projektowej, pracownie pracy twérczej, ochrona
zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, uslugi napraw artykutéw uzytku osobistego 1 domowego,
ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp., a takze drobna wytworczo$¢, ktorych dziatalnose
nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 t, o powierzchni zabudowy
nie wickszej niz 250m2 ;
15) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynku mierzong
od poziomu terenu przy gtownym wejéciu do budynku do najwyzszego punktu dachu;
16) froncie dziatki — cze§¢ dziatki budowlanej przyleglej do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, z ktorej
odbywa si¢ zjazd na dzialkg;
17) maksymalnej intensywnosci zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni liczonej
w obrysie muréw zewnetrznych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, do powierzehni
dziatki;
18) maksymalnej wiclkoéci powicrzchni zabudowy - nicprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzehni
zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okreSlona w %;
19) powierzchnia biologicznic czynna - stosunck powicrzchni terenu biologicznic czynnego do powierzchni
dzialki budowlancj;
20) drogach wewngtrznych — nalezy przez to rozumieé wydzielong z terenu dzialke, ktora na zasadach
okreglonych w przepisach odrebnych, pelni funkcje drogi wewngtrznej dla pozostalych dzialek do nigj
przylegajacych;
21) osiowym poszerzeniu drogi — obustronne symetryczne poszerzenie istniejgeej drogi do szerokosci
w liniach rozgraniczajacych podanej w planie wzdluz osi symetrii istniejacej drogi;
22) zharmonizowaniu z otoczeniem — nalezy przez to rozumieé¢ skomponowanie formy przestrzennej (bryly,
elewacji, zabudowy), z uwzglednieniem cech przestrzennych i dekoracyjnych obiektéw otaczajacych, takich
jak np. wysokos$¢ i inne wymiary, ksztatt dachu, artykulacja §cian, w sposob tworzgcy z obiektu
nowopowstatego harmonijng calo$¢ z otoczeniem;
23) obszarze ograniczonego zagospodarowania — teren potozony w sasiedztwie np.: linii sredniego napigcia,
linii wysokiego napiecia, magistral gazowych w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom
wynikajgeym z Polskich Norm i przepiséw odrebnych;
24) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwoé¢ dziataf lub sposobow zagospodarowania terenu
okre$lonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne;
25) zespotach garazowych - nalezy przez to rozumied, budowle przeznaczone dla nie mniej niz trzech
samochoddéw osobowych, usytuowane w jednej linii zabudowy wzglgdem drogi lub dojazdu z ktorej nastepuje
wjazd do garazy.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w ninicjszej uchwale nalezy stosowac

definicje zgodne 7z obowigzujacymi przepisami 1 aklami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczgce konstrukeji planu:
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1) Przepisy ogdlne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szezegotowe obowigzujy dla
poszezegdlnych terendow oznaczonych symbolem cyfrowym i literowymy
2) Dla kazdego terenu o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szezegdlowe.
§ 7. 1. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania okreslonc
odpowicdnim symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposréd innych terenow.
2. Linic rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono na
rysunku planu stanowigcym zalgeznik nr 1 do ninicjszej uchwaly.
3. Dla terenéw wyznaczonych plancm ustala si¢ przeznaczenic podstawowe i uzupelniajace oraz dla nicktérych
terenéw przeznaczenie dopuszezalne i warunki jego dopuszezenia.
4. Tereny, mogg by¢ w calodci wykorzystane na cele zgodnic z ich podstawowym przeznaczeniem Jub na cele
przeznaczenia podstawowego, uzupelniajacego i dopuszezalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach
planu.
DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw
§ 8. 1. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, okreslone odpowiednimi
symbolami literowymi i numerami, wyrdzniajacymi je sposréd innych terenow:
IMN - 4MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
IMN/U - 8MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
IMW - 4MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
1U - 5U tereny zabudowy ustugowej,
1U/P - 3U/P tereny obiektéw ustugowo-produkeyjnych,
1US/UK tereny sportu i rekreacji oraz o$wiaty i kultury,
1UKS tereny obstugi uslug komunikacji,
1P teren obiektow produkeyjnych, sktadéw i magazynow,
17D - 3ZD tereny ogrodow dziatkowych,
1ZP- 3ZP tereny zicleni urzadzonej,
1R/Z teren rolniczy - teren istnicjgcych 1ak i zadrzewien,
IMNG - 2MNG tereny przeznaczone pod budowe budynkow garazowych,
1 WS teren istnicjgcego rowu melioracyjnego,
IKDG - 5KDG tereny komunikacji, tereny drég publicznych, kategorii powiatowej, klasy glownej,
1KDZ teren komunikacji, teren drogi publicznej, kategorii gminnc;j, klasy zbiorczej,
1KDD- 13KDD tereny komunikacji, tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
1KDDp teren poszerzenia drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;,
IKDW teren komunikacji, teren drogi wewngtrznej nicpublicznej,
1KDx - 2KDx tereny ciggdw pieszo - jezdnych,
IKK - 2KK tereny komunikacji kolejowej,
1E - 3E tereny infrastruktury technicznej —stacje transformatorowe,
I'W tereny infrastruktury technicznej — wodociagi — teren stacji uzdatniania wody.
Rozdziat 2.
Zasady ochrony 1 ksztatlowania fadu przestrzennego
§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:
1) Plan przyjmuje nastepujgce zasady struktury funkcjonalno-przestrzenne;:
a) Teren polozony jest na potudnie od linii kolejowej Warszawa-Poznan oraz na potnoc od dworu
i zespotu dworskiego (nr rej. 50 z dnia 08.11.1978 r. oraz nr rej. 612 z dnia 04.06.1962 1.),
b) Miejscowoéci takie jak: Teresin, Paprotnia, Granice i Teresin Gaj znajdujg si¢ na trasie linii kolejowe;j
Warszawa-Poznai i drodze krajowej Warszawa- Poznar i stanowig zespol osiedli o charakterze miejskim,
ktory razem stanowi urbanistyczng catosé. Obszar planu stanowi cz¢$¢ tego zespolu,
¢) Glownym ciggiem komunikacyjnym na terenie planu jest droga powiatowa klasy glownej ul. Aleja
XXlecia, ktéra jest rownolegla do linii kolejowej, i do ktorej podtaczone sg drogi gminne dojazdowe,
d) W poblizu planu znajdujg si¢ dwa przejazdy kolejowe. Najblizszy na przediuzeniu drogi TKDG. Drugi
przejazd kolejowy znajduje si¢ na wschdd od obszaru planu. Ulica Aleja XX- lecia na wschéd od terenu
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opracowania faczy si¢ z ulica Szymanowska, ktora przecina linic kolejowa. Ulica Szymanowska lgczy sie
z drogg krajowg nr 2 Warszawa- Poznan;
2) Plan przyjmuje adaptacj¢ istnicjgcego sposobu uzytkowania terenu, ustalajge zasady 1 warunki majgee na
celu ograniczenic konfliktow przestrzennych;
3) Narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego sq ustalenia planu zawarte w ninicjszej
uchwale Rady Gminy Teresin;
4) Ustalenia planu regulujg wszystkic rodzaje dzialan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
plancm, oraz okreslajg zasady wzajemnych powigzafi funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednicniu
uwarunkowan srodowiska i istnicjgcego zainwestowania oraz wymogdw zawartych w odrgbnych przepisach;
5) Zagospodarowanic terenu winno spelniaé obowigzujgce normy i przepisy odrgbne;
6) Szczegolowe ustalenia dolyczace ksztaltowania ladu przestrzennego na poszezegolnych terenach sq
okreslone w Dziale II ninicjszej uchwaly.
§ 10. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajgcych:
1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drdg publicznych wyznacza si¢ nastgpujgco:
a) Linie rozgraniczajace tereny drég publicznych oznaczonych symbolami zostaly wyznaczone:
1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG - linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
5KDG - linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone 7 jednej strony granicami opracowania przebiegajgcymi
osig drogi z drugiej strony granicami ewidencyjnymi dziatki stanowigcej drogg,
1KDZ - linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone z jednej strony granicami opracowania z drugie;
poszerzeniem pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
1KDD, 3KDD, 4KDD, 6KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD - linie rozgraniczajace
zostaly wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
2KDD, 5KDD - linie rozgraniczajgce w czesci zostaty wyznaczone zgodnie z granicami ewidencyjnymi
drogi i dalej zgodnie z rysunkiem planu,
7KDD - linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone jako poszerzenie istniejgcej drogi,
1KDDp - linie rozgraniczajgce zostaly wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
b) Linie rozgraniczajgce tereny drog wewngtrznych oznaczonych symbolami zostaly wyznaczone:
1KDW - linic rozgraniczajgce zostaly wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
¢) Linie rozgraniczajace tereny ciggdw pieszo jezdnych oznaczonych symbolami zostaly wyznaczone:
1KDx, 2KDx - linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnic z rysunkiem planu.
§ 11. Zasady ustalania linii zabudowy:
1) Linic zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne:
a) od strony drég i zwymiarowane na rysunku planu,
b) od linii rozgraniczajacych wskazanych na rysunku planu i zwymiarowane na rysunku planu;
2) Ustala si¢, e wyznaczone w planic linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkéow;
3) Dopuszcza si¢ w terenach MN, MN/U, MW wysunigcic poza lini¢ zabudowy: podestow wejsciowych- max
do szerokosci 1.50 m;
4) Dla terendw oznaczonych symbolami P i U/P dopuszcza si¢ wysunigcic poza linig zabudowy obicktow
malej architektury, budynkéw portierni oraz obiektéw infrastruktury technicznej,
5) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dzialek nalezy wyznaczaé zgodnie
7 przepisami odrgbnymil) ;
6) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w sposéb niezgodny z liniami zabudowy
okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia obiektow, z zakazem rozbudowy niezgodnej
z ustaleniami planu;
7) Ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslonymi planem — linig zabudowy i linig rozgraniczajgcg drogi.
§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) Ustala sig, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty Jub rownolegty do granic
dziatki budowlanej, jezeli przepisy szczegdlowe (Dzial 1I) nie stanowig inaczej;
2) W przypadku rozbudowy budynkdw istniejgeych kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu do istniejacych
spadkow;
3) Ustala si¢ kolorystyke dachoéw budynkow mieszkalnych jako obowigzujacg - w odcicniach brgzu, czerwieni,
zieleni i czerni;
4) Ustala si¢ dla wszystkich terenéw kolorystyke clewacji w kolorach pastclowych, z wykluczeniem kolorow
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bardzo jaskrawych na powierzchni elewacji;
5) Dla terenow ustugowych i produkeyjnych mozliwosc zastosowania kolorystyki w bardziej intensywnych
kolorach ale nic jaskrawych;
6) Forma budynkdw na terenach przemystu i uslug winna by¢ zaprojektowana w stylu wspdlezesnym
z wykorzystaniem na clewacjach cstetycznych okladzin np.: z naturalnych materiatow m.in: cegly, kamienia.
§ 13. Zasady sytuowania ogrodzen:
1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustaloncj linii rozgraniczajgcej z dopuszczeniem ich
micjscowego wycofania w glgb dzialki w przypadku koniecznoscei ominigcia istnicjgeych przeszkod (np.
drzew, urzgdzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w micjscach sytuowania bram wjazdowych;
2) Istnicjace ogrodzenia polozone niezgodnie z ustaleniami planu mogg by¢ uzytkowane w dotychczasowej
lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wylgczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy;
3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z pelnymi przgsiami z elementow prefabrykowanych
od strony drog;
4) Od strony drog obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.8 my;
5) Dla terendw drdg o szerokosci mniejszej niz 10.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé zachowujgc
minimalng odleglos¢ 7.0 m od osi drogi.
Rozdzial 3.
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci objgtych planem § 14. 1. W obszarze
objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalei i podziatdw
nieruchomosci.
2. Zasady scalania i podziatu oraz podzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegblnych terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.
Rozdziat 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska,przyrody 1 krajobrazu
kulturowego.
§ 15. 1. Ustala sie zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronic Srodowiska
oraz o occnach oddziatywania na srodowisko.
2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
- inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej na terenach
zabudowy MN, MN/U, MW,
- przedsigwzigé realizowanych na terenach P i U/P,
- przedsigwzigé realizowanych na terenach U dla ktorych raport moze by¢ wymagany a
przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na srodowisko wykazala brak negatywnego wplywu
na tereny sasicdnice- tereny zabudowy micszkaniowej,
- inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosei publicznej, ktorej lokalizacja winna by¢ zgodna
z przepisami odrgbnymi2) .
§ 16. Ustala sig, ze rcalizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzeh ochrony $rodowiska
zapewniajacych ochrong gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza powinna nastgpowac
réwnocze$nie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach objetych planem.
§ 17. W zakresic wod podziemnych i powierzchniowych:
1) W terenie planu znajdujg sie: row R-TA-28 i rurocigg R-T-A-27 @ 0,8m, nalezgce do urzadzen melioracji
szczegdlowe;j;
2) Ustala si¢, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu
hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watow, przeksztatcenie poziomu terenu moggce naruszy¢ splyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami Prawa
Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do ewidencji odpowiedniego zarzadu melioracji i urzgdzen wodnych;
3) Ustala si¢ zachowanie istnicjgcych rowdw melioracyjnych z dopuszezeniem ich przebudowy;
4) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacych rowow melioracyjnych. Ponadto ustala si¢
zachowanie pasa co najmniej Sm wzdtuz rowu, wolnego od zabudowy kubaturowej oraz pasa co najmniej
1,5m wolnego od ogrodzenia dla zapewnienia mozliwoscei cksploatacii i konserwacji cicku sprzgtem
mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.
§ 18. W zakresic ochrony powictrza:
1) Ustala si¢, ze prowadzenic dzialalnoéci powodujgcej wprowadzenic gazow tub pylow do powictrza, cmisj¢
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halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinno powodowaé przekroczenia standarddw
jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktorego wihadciciel posiada tytul prawny oraz nic moze
przckraczaé¢ na tcj granicy norm dopuszezalnych dla terendw sysiednich;
2) Ustala sic wykorzystanic jako czynnikéw grzewezych w szezegolnosei: gazu, energii elekiryezney, energii
slonccznej, oleju niskosiarkowego 1 innych.
§ 19. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartodci $rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) Ustala si¢ ochrong warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanic;
2) Nakazujc si¢ piclggnacje i ochrong drzew przed dewastacja,
3) Ustala si¢ wprowadzenic nasadzeni zicleni o charakterze ozdobnym przy zabudowie jednorodzinnej;
4) Ustala si¢ na terenach P, U i U/P obowigzcek nasadzenia zieleni izolacyjnej z co najmnicj dwoch szpalerow
drzew w sgsiedztwic z terenami MW, MN/U, ZD i US/UK,
5) Wiclko$ci minimalnej do zachowania powicrzchni biologicznie czynnej s wyznaczone 1 okreslone
w Dziale II,
6) Wiclko$ci maksymalnej powierzchni zabudowanej sg wyznaczone i okreslone w Dziale I1.
§ 20. W zakresie ochrony przed hatasem.
1) Tereny zabudowy MN, MW w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy traktowac jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska;
2) Tereny zabudowy MN/U w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu nalezy traktowa¢ jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo- uslugowe w rozumieniu przepisow Prawa ochrony srodowiska,;
3) Wynikajaca z dziatalnogci obicktow ustugowych i produkeyjnych ucigzliwosé akustyczna winna zamykac
si¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed hatasem powinna polegac¢ na
stosowaniu wlasciwych rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach
sasiednich i na dziatkach sgsiednich, ktdre zagwarantujg speinienie norm zgodnie z Prawem ochrony
srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku;
4) Ustala si¢ tworzenie pasow zieleni izolacyjnej, ktore nalezy lokalizowa¢ migdzy pasem drogowym a linig
zabudowy, oraz w sgsiedztwic terenow kolejowych.
§ 21. W zakresie gospodarki odpadami.
1) Obszar objety planem nalezy wiaczy¢ do gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi.
2) Wytwérca odpaddw zobowigzany jest do:
a) Postgpowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami
ochrony $rodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;
b) Magazynowania odpadéw w sposéb selektywny i bezpicezny dla srodowiska w miejscu ich
powstawania- na terenic dzialki nalezy wyznaczy¢ micjsce do selektywnego skladowania odpadow.
Rozdzial 5.
Zasady ochrony dzicdzictwa kulturowego i zaby(kow oraz dobr kultury wspolczesnc;.
§ 22. 1. Niniejszy plan obejmuje ochrong:
1) zespol budynkéw mieszkalnych wiclorodzinnych powstaly w latach 1954 — 59 , znajdujacy si¢ na terenie
oznaczonym symbolem 3MW ;
2) budynek stanowiacy czes¢ dawnego zespotu folwarku Ksigeia Druckiego — Lubeckiego , znajdujacy si¢ na
terenie oznaczonym symbolem 3U/P.
2. Zasady zagospodarowania terenéw, na ktorych znajduja sig¢ obiekty opisane w pkt. 1 59 okreslone w § 38, §42
niniejszej uchwaty.
3. Na pozostatym terenie objetym planem nie wystepujg zabytki wpisane do rejestru zabytkow lub bedace pod
ochrong konserwatorskg, ani zabytki archeologiczne i inne dobra kultury wspolczesnej (w rozumieniu przepisow
odrebnych)3) .
4. W terenie 13KDD wystepuje fragment zadrzewienia alejowego prowadzacego do zabytkowego zatozenia
patacowo- parkowego, zasady zagospodarowania sg okre§lone w § 53, niniejszej uchwaty.
Rozdziat 6. _
Szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami ZP i R/Z ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowcej, z wyjatkicm
obicktéw i urzadzen, takich jak: sicci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci
innych rozwigzan.
2. Obickty budowlanc w sgsiedztwic linii encrgetycznych i stacji transformatorowych (w obszarze ograniczonego
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zagospodarowania) nalezy projektowac, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujge przepisy bezpieczenstwa, Polskie
Normy i inne przepisy odrgbned) .
3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami [ZD — 3ZD obowigzuje ograniczenic sposobu zabudowy
i zagospodarowania zgodnic z ustaleniami § 46 ninicjszej uchwaly.
4. Na terenic oznaczonym symbolem W, w obrebic ujeé wody, obowiazuje strefa ochrony bezposrednic]
wynoszgca 10 m; Zasady zagospodarowania tych terenow sy okreslone w § 59 ninicjszej uchwaly.
5. Dla pozostatych terendw nic ustala si¢ szezegdinych warunkéw zagospodarowania.
Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
§ 24. 1. Okrcslenic ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog:
1) Ustala si¢ obslugg bezpoérednig obszaru objgtego planem poprzez uklad istnicjgcych i nowo
projektowanych drog;
2) Wyznacza si¢ obsluge komunikacyjng obszaru planu poprzez nastgpujgee drogi publiczne:
a) KDG - tereny drog publicznych, kategorii powiatowej, klasy glownej,
- IKDG, 2KDG (Al. XX — lecia)- droga powiatowa nr 3830W,- wymaga modernizacji w zakresie
urzadzenia (utwardzenie 1 zagospodarowanie) oraz szerokosci,
- 3KDG- droga istniejaca wymaga modernizacji w zakresie szerokosci,
- 4KDG, 5KDG (Al. XX - lecia)- droga powiatowa nr 3831W, droga istniejgca, urzadzona;
b) KDZ - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy zbiorczej,
- IKDZ - droga istniejaca, wymaga modernizacji w zakresie szeroko$ci.
¢) KDD - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
- 2KDD, 3KDD - droga istniejaca wymaga modernizacji w zakresie szerokosci i urzgdzenia
(utwardzenie i zagospodarowanie),
- 4KDD, 5KDD - (ul. Swictokrzyska), 7KDD- droga istniejgca wymaga modernizacji w zakresie
szerokoéci i urzadzenia (utwardzenie i zagospodarowanie),
- 8KDD, 10KDD - drogi istniejace urzadzone,
- 9KDD (ul. Przemyslowa) - droga istnicjaca w czg¢éci urzadzona, na fragmencic wymaga
modernizacji w zakresie urzadzenia (utwardzenic i zagospodarowanic),
- IKDD, 6KD- droga projektowana,
- 13KDD - (Al. Ks. Druckiego Lubeckicgo) - droga istnicjgca, wymaga modernizacji w zakresie
nawierzchni i utwardzema,
d) KDDp - tereny poszerzenia drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
- 1KDDp- projcktowane poszerzenic, oraz drogi niepubliczne:
¢) KDW- tereny drogi wewngtrznej niepublicznej,
- IKDW - droga istnicjaca- wg stanu istniejacego;
) KDx - teren ciggow picszo-jezdnych,
- 1IKDx, 2KDx - tereny istniejacych ciggdw pieszo-jezdnych;
3) Szerokosé terendéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okre§lono na rysunku planu oraz w §51- 56
niniejszej uchwaty;
4) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowaé narozne $cigeia linii rozgraniczajacych (o wymiarach 5.0 x 5.0
mi 10.0 x10.0 m) zgodnie 7 rysunkiem planu;
5) Ustala si¢ do obstugi poszczegdlnych terenéw mozna wyznaczy¢ drogi wewngtrzne i dojazdy o szerokosci

minimun:
-10.0 m - dla terenéw MN dla obstugi powyzej 8 dzialek, dla terenéw MN/U dla obstugi powyzej 4
dziatek,
- 8.0 m - dla terendw MN dla obstugi ponizej 8 dzialek, dla terenow MN/U dla obstugi ponizej 4
dziatek,

- 5 m - dla dojazdéw obstugujgcych 2 dziatki na terenach MN,

- 8.0m - dla terendbw MW i ZD,

- 10.0m- dia pozostatych terenow;
6) Drogi wewnetrzne winny micé dwustronne polgezenic z drogami publicznymi, w przypadku braku
mozliwodei takiego polaczenia nalezy na drodze wewngtrznej wydzicli¢ teren do zawracania o minimalnych
wymiarach 12.5 x 12.5 m;
7) Adaptuje si¢ istnicjycy szerokoéé ciggow picszo-jezdnych 1KDx, 2KDx jako wystarczajacy do obslugi
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komunikacyjnej dzialek budowlanych.
2. Okredlenie warunkéw powigzan ukiadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:
1) uklad komunikacyjny obszaru planu oparty jest na nastgpujacych polgczeniach:
a) ku potnocy — droga 1,2KDG (droga powiatowa nr 3830W- Al. XX- lecia) do drogi krajowej nr 2, relacji
Warszawa — Poznan;
b) ku zachodowi— przedluzenie drogi gminnej nr 380836W (Al XX - lecia) przez micjscowosci Elzbictow
i Szymandw, do drogi krajowej nr 50, relacji Sochaczew — Grojec;
¢) ku wschodowi — istniejgcym przedhuzeniem drogi SKDG powiatowej (nr 3831W- Al XX - lecia) przez
micjscowosé Teresin:
- poprzez ul. O. M. Kolbe - do drogi krajowej nr 2, relacji Warszawa — Poznaf,
- poprzez ul. Szymanowsky oraz droge powiatows nr 3831W - do drogi krajowej nr 50, relacji
Sochaczew - Gréjec.
Rozdzial §.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
§ 25. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:
1) teren zaopalrywany jest w wode ze stacji uzdatniania wody w Teresinie Gaju,
2) ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia w wode dla obszaru objgtego ninicjszym planem z istniejgcych (9225,
7100, @160) i projektowanych sieci wodociggowych;
3) ustala si¢ zasady rozbudowy sieci wodociggowej wzdiuz istnicjacych i planowanych drog;
4) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie pobér wody z indywidualnych zrodet.
§ 26. Ustala si¢ zasady odprowadzenia $cickow sanitarnych i wod opadowych:
1) na terenach oznaczonych symbolami U/P, P, U zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow
sanitarnych i technologicznych wprost do gruntu, powierzchniowych ciekéw wodnych oraz rowow
melioracyjnych;
2) obszar objety planem w czeéci posiada istniejgeq sie¢ kanalizacji sanitarnej; ustala si¢ obowiagzek
odprowadzania $ciekéw sanitarnych do istniejacej i planowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej, a do czasu jej
realizacii do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z wywozem na oczyszezalnig na podstawic umow;
3) na terenach oznaczonych symbotami U/P, P, U écieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika
wymagajg oczyszczenia wstepnego z zanieczyszezen przemystowych w urzadzeniach oczyszezajaeych,
znajdujgcych si¢ w granicach dzialck, do ktérych inwestor posiada tytul prawny, niczaleznic od dalszego
sposobu oczyszczania;
4) na terenach oznaczonych symbolami U/P, P, U ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod
opadowych lub roztopowych z powierzchni zanieczyszezonych zawiesinami lub substancjami
ropopochodnymi o trwalej nawicrzchni bezposrednio do gruntu lub do ciekéw powierzehniowych; wody
opadowe lub roztopowe z w/w terendéw przed zrzutem do odbiornika (np. rowéw melioracyjnych) wymagajg
oczyszczenia w urzgdzeniach sanitarnych;
5) wody opadowe i roztopowe z wyjatkiem wymienionych wyzej nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dziatki,
nie naruszajac interesu 0séb trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku ich odplywu;
6) dopuszcza sie lokalizacje lokalnych systeméw oczyszczania Scickéw bytowo-gospodarczych na dziatkach
o powierzchni minimum 2500 m2 przy zachowaniu minimalnych odlegtosci od uje¢ wody, budynkow
mieszkalnych i granic dziatek okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 27. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) w obszarze objetym niniejszym planem znajduja si¢ istniejace sieci NN 1 SN oraz stacje transformatorowe;
2) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energie elekiryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych (SN, NN);
3) ustala si¢ zasade budowy sieci NN wzdtuz istniejacych lub projektowanych drog;
4) dopuszceza sie przebudowe linii energetycznych w celu dostosowania do nowego ukladu
funkcjonalnodrogowego.
Dopuszcza si¢ skablowanie linii energetycznej;
5) dzialania inwestycyjne w sgsiedztwie linii energetycznych (linii 15kV w pasie szerokosei 15 m
wyznaczonym symetrycznie wzgledem osi linii), wymagajg na ctapie projektowania, realizacji oraz
uzytkowania, uwzgledniania przepisaw bezpicezenstwa, Polskich Norm oraz innych przepisow odrgbnych5)
6) wszelkic dzialania inwestycyjne zwigzane z siccig energetyczng w obszarze drog wymagajg uzgodnienia
z zarzgdceg drogi;
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7) niniejszy plan wyznacza tereny przeznaczone pod lokalizacjg stacji transformatorowych oznaczone
symbolami 1E, 2E 1 31 (ustalenia dotyczgee w/w terendw s okreslone w § 58 niniejszej uchwaty);
8) w przypadku zaistnicnia koniceznosei zlokalizowania stacji transformatorowe; dodatkowo w micjscach
innych niz wyznaczone w ninicjszym planic ustala si¢ mozliwosé lokalizowania stupowych stacji
transformatorowych na istnicjacych i projektowanych stupach sicci elektroencrgetycznych, zgodnic
7z przepisami odr¢bnymi;
9) lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpnosei do drogi publicznej lub wewngtrznej;
10) dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzicli¢ dziatki o wymiarach 3 mx 2 my;
11) dopuszcza si¢ modernizacjg i przebudowe kolidujgcych z projektowanymi inwestycjami siccl 1 urzgdzen
clektroenergetycznych, zgodnic z docelowym zapotrzebowaniem i na warunkach odpowiednicgo zakladu
energetycznego,
12) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodel energii clektrycznej: np. generatoréw pradu i innych
zroded energii odnawialnej (j.: kolektory sloneczne.
§ 28. 1. Ustala si¢ obstugg w zakresie telekomunikacji w oparciu o projcktowang sie¢ telekomunikacyjna.
2. Dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe kolidujacych z projektowanymi inwestycjami sieci i urzgdzen
telekomunikacyjnych, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem i zgodnic z przepisami odrgbnymi.
§ 29. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy :
1) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacg w ul. Alei XX- lecia sie¢ gazu
przewodowego;
2) Ustala si¢, Ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowg sieci gazu
przewodowego z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci
i urzgdzen;
3) Szafki gazowe nalezy umieszczaé w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostgpnos¢ od strony drogi.
§ 30. Zaopatizenie w ciepto z indywidualnych zrddet ciepta z zastosowaniem m.in.: nieszkodliwych,
ekologicznych czynnikéw grzewezych (1j.: gaz, olej opalowy niskosiarkowy, energia elektryczna, enecrgia
stoneczna, odnawialne zrédta energii i inne), ktérych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazow lub pytéw do
powietrza nie spowoduje obnizenia standarddw jakosci powictrza poza terenem, do ktorego wiasciciel instalacji
posiada tytul prawny.
§ 31. Ustalenia ogolne:
1) sicei infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowac na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegloéci wynikajgcych z przepiséw odrgbnych;
2) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne;
3) dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegloéci od wszelkich istnicjacych sicci 1 urzgdzen
podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrgbnych;
4) plan dopuszcza lokalizowanie obicktow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci poza liniami
rozgraniczajacymi drogi, w szczegoOlnosci w pasie zawartym pomigdzy linig rozgraniczajacq drogi a linia
zabudowy.
Rozdzial 9.
§ 32. Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw. Ustala si¢ ze tereny,
kiorych przeznaczenie zostato zmienione planem, moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
Rozdziat 10.
§ 33. Okresla si¢ stawke procentowy stuzacq naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
wynikajgcego z uchwalenia planu:
1. dla terenéw o symbolach MN, MW, MN/U — w wysokosci 20%.
2. dla terenow o symbolach U, U/P, P w wysokosci 30%.
3. dla pozostalych terenow 0%.
DZIAL II.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obicktow i wskazniki intensywnosci zabudowy.
DZIAL 1L
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Rozdzial 1.
Przepisy koncowe
§ 60. Dokonuije si¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nicrolnicze zgodnic z ustawyg 7 dnia 3 lutego
1995r o ochronic gruntdw rolnych i lesnych.
§ 61. Wykonanie ninicjszej Uchwaly powicrza si¢ Wojtowi Gminy Teresin.
§ 62. Uchwata wchodzi w zycic po uplywic 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodziwa
Mazowicckicgo.
§ 63. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urz¢du Gminy Teresin,
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/261/2013
§ 1. Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzenncgo Gminy Teresin obejmujacy czgs¢ obrebu
Teresin Gaj zwany dalcj planem, na obszarze i w brzmicniu okreslonym niniejszg uchwaly.
§ 2. 1. Plan obejmujc cz¢éé obrebu Teresin Gaj, polozonego po poludniowej stronic Alei XX-lecia 0 1gcznej
powierzchni 9,08 ha.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiony niniejszg uchwala;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czeécia niniejszej uchwaly stanowigey zatgcznik nr 1;
3) rysunck planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
a) oznaczenia graficzne bedgee ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu Jub roznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terendw ~ okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
- oznaczenia informacyjne nic stanowigce ustalen planu,
- wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
przyijgtego Uchwalg nr [1/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006 1. z pézn. zmianami
w sprawic uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin wraz z okre$leniem granic obszaru obj¢tego ninicjszym plancm.
2. Integralng czeécig niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigeie bedace zalacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasic wyloZenia projektu planu do publicznego wgladu.
3. Integralng czgécia ninicjszej uchwaly jest rozstrzygnigeic bedace zatgeznikiem nr 3 dotyczace sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy.
§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresic zgodnym z ustawg.
2. W planic nic wyst¢puja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym tereny
gornicze, a takze narazone na niebezpieczefnstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujgcy czesé obrebu Teresin Gaj, o ktérym mowa w §1 uchwaty;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;
3) uchwale — nalezy przez to rozumicé niniejszg uchwate Rady Gminy, o ile z treSci przepisu nie wynika
inaczej;
4) ustawic — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresei przepisu nie wynika inaczej;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
linic okreélajacy najmnicjszg dopuszezalng odleglosé budynku od linii rozgraniczajgccj drogi, od innych
obicktow lub granic dzialki; poza nieprzckraczalne linie zabudowy moga wystawaé elementy budynkow
wymicnione w przepisach ogolnych;
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6) przeznaczeniu podstawowym ferenu — przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowaé w danym ferenie
Jub obszarze w sposéb okreSlony ustaleniami planu;
7 przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenic podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajgcym z ich sgsiedztwa;
8) przeznaczeniu dopuszcezalnym — przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenic, przy czym warunki tego dopuszezenia okreéla ninicjsza uchwata;
9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumicé maksymalng wysoko$¢ budynkow i innych
obicktéw budowlanych;
10) froncic dzialki — cz¢éé dzialki budowlanej przyleglej do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, z ktorej
odbywa si¢ zjazd na dziatkg;
11) maksymalncj wielko$ci powicrzchni zabudowy - nicprzekraczalna wartosc stosunku sumy powicrzchni
zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dzialki budowlancj okreslona w %;
12) powierzehni biologicznie czynnej - stosunck powierzehni terenu biologicznie czynnego okreslonego
zgodnie z przepisami odrgbnymi do powierzchni dziatki budowlane;.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejsze] uchwale nalezy stosowac

definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogélne i szczegolowe.

2. Przepisy ogodlne obowigzuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegolowe obowigzujq dla

poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano

przepisy szczegblowe.

§ 7. 1) Plan wyznacza tereny o roznym przeznaczeniu i roéznych zasadach zagospodarowania okreslone

odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrod innych terenow.
2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre§lono na
rysunku planu stanowigcym zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3) Dla terendéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupehiiajace oraz dla
nicktérych terendéw przeznaczenie dopuszezalne i warunki jego dopuszezenia.
4) Tereny, mogg by¢ w catoci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na cele
przeznaczenia podstawowego 1 dopuszezalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.

Przepisy ogdlne

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenu

§ 8.

IMN - teren zabudowy mieszkaniowcej jednorodzinnej

U - teren zabudowy uslugowc;j,

1UO - teren uslug o$wiaty,

1US - teren ustug sportu i rekreacji,

1ZP - teren zieleni urzgdzone;j,

1ZL-27ZL - tereny lasow

1E - teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa,

1KDG - teren komunikacji - teren drogi publicznej, kategorii powiatowej, klasy gtownej,

IKDD - teren komunikacji - teren czgsci drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j

IKDW - teren komunikacji - teren drogi wewnetrznej.

Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;:
1) Plan wyznacza tereny przeznaczone na cele uzytecznosci publiczne;.
2) Narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarlc w ninicjszej
uchwalc Rady Gminy Teresin.
3) Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objgtym
planem oraz okreélaja zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
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uwarunkowan srodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogow zawartych w odrgbnych przepisach.
4) Zagospodarowanie terenu winno spelnia¢ obowigzujgce normy i przepisy odrebne.
5) Szezegdlowe ustalenia dotyczgee ksztattowania fadu przestrzennego na poszezegolnych terenach sy
okreslone w Dziale 11 niniejszej uchwaty.

§ 10. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:
1) Dla terenu czeéei drogi 1KDG linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone z jednej strony granicq
opracowania bicgnacy osig istnicjgoej drogi lub jej granicy, z drugicj strony zgodnic z rysunkiem planu;
2) Dla terenu drogi 1KDD linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone granicg opracowania w czg¢§ci, a
w pozostalej czgsci granicy istnicjacej drogi;
3) Dla terenu drogi 1KDW linic rozgraniczajace zgodnie z granicami dzialki;
4 Ustala sig, iz linic rozgraniczajace pozostalych (erendw wyznacza rysunek planu.

§ 11. Zasady ustalania linii zabudowy:
1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych (erenach okredlajg nicprzekraczalne linie zabudowy;
w przypadku nic wyznaczania linii zabudowy na rysunku planu jej usytuowanic podlega przepisom odrgbnym;
2) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég, laséw i zwymiarowane na
rysunku planu;
3) Ustala si¢, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;
4) Dopuszcza sie wysuniecie poza linig zabudowy: slupow, zadaszen, podestow wejsciowych, tarasow,
okapdw - max do szerokosci 1.50 m;
5) Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w sposob niezgodny z liniami zabudowy
okreslonymi w niniejszym planie; dla terenéw 1UO i 1U dopuszeza sig mozliwos¢ rozbudowy budynkow
zlokalizowanych w sposob niezgodny z liniami zabudowy okreslonymi w niniejszym planie;
6) Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,
w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslonymi planem — linig zabudowy i linig rozgraniczajgcg drogi.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) W przypadku rozbudowy budynkoéw istniejacych kgt nachylenia polaci dachu w nawigzaniu do istniejgcego
spadku;
2) Ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkow jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni
i czerni,
3) Kolorystyka elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, z wykluczeniem kolorow bardzo jaskrawych na
powierzchni elewacji. Dla terenéw ustugowych mozliwo$é zastosowania kolorystyki w bardzicj intensywnych
kolorach ale nic jaskrawych;
4) Dla terenu U obowigzuje zachowanie jednorodnej formy zabudowy w tym materialow wykonczeniowych
i kolorystyki dla calej dzialki budowlanej;
5) Forma budynkéw winna byé zaprojektowana w stylu wspotezesnym z wykorzystaniem na clewacjach
okladzin z naturalnych materialéw m.in.: cegly, kamienia itp. W terenic US dopuszcza sig stosowanie hal
systemowych;
6) Szczegdlowe ustalenia dotyczace zasad ksztallowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sg okreslone
w Dziale I niniejszej uchwaly.

§ 13. Zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajacej z dopuszezeniem ich
miejscowego wycofania w ghyb dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkdd (np.
drzew, urzadzen infrastruktury techniczne;j itp.) oraz w migjscach sytuowania bram wjazdowych;
2) Ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;
3) Od strony rowow melioracyjnych ogrodzenie nalezy lokalizowaé w odleglosci min. 1.5m od goérnej
krawedzi skarpy rowu melioracyjnego;
4) Ustala si¢, ze linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 1,0 m od gazociggu,
5) Istniejgee ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie z linig rozgraniczajaca, mogg by¢ uzytkowane
w dotychcezasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wytaczeniem modernizacji, przebudowy
1 odbudowy;
6) Od strony drég obowigzujc zakaz wykonywania ogrodzen o wysokoser powyzej 1.8 m.
Rozdzial 3.
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podziatu nicruchomosei objgtych planem

§ 14. 1. W obszarze objgtym planem nic ustala si¢ granic terenow do scalania i podzialu nieruchomoscei.
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2. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszezegolnych terenow o réZnym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania w Dziale 11,
Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 15. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych potencjalnic i zawsze znaczico oddzialywac na
érodowisko w rozumicniu ustawy o udostgpnianiu informacji o drodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronic $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. |, nic dotyczy:
- inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- placowek edukacyinych, kin, teatrow, obicklow sportowych wraz z infrastrukiurg towarzyszacy
0 lgcznej powierzehni zabudowy wigkszej niz 4.0 ha,
- inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, ktorej lokalizacja winna by¢ zgodna
z przepisami odr¢bnymil) .
§ 16. Ustala sic, e realizacja niezb¢dnych elementdw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony $rodowiska
zapewniajgeych ochrong gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza powinna nastgpowaé
rownoczesnic lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach objgtych planem.
§ 17. W zakresic wod podziemnych i powierzchniowyceh :
1. W terenie planu znajduje si¢ rurocigg o 0,8m, nalezacy do urzadzen melioracji szczegotowej.
2. Ustala sie, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu
hydrogeograficznego, w tym roéwniez sypanie waldw, przeksztatcenie poziomu terenu moggce naruszy¢ splyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagajg uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami Prawa
Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do ewidencji odpowiedniego zarzadu melioracji | urzgdzen wodnych.
3. Dopuszcza przebudowe istniejacego systemu drenarskiego zapewniajgeg nie pogorszenie i nie zaktdcenie splywu
wod podziemnych i powierzchniowych na przedmiotowych dziatkach i na terenach sgsiednich.
§ 18. W zakresie ochrony powietrza:
1. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza, emisje
hatasu nic powinno powodowaé przekroczenia standardow jakoéei $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego
prowadzacy dziatalno§é posiada tytul prawny oraz nie moze przckraczaé na tej granicy norm dopuszczalnych dla
terenow sasiednich.
2. W celu ochrony powietrza, ustala si¢ ogrzewanie obiektéw paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla srodowiska.
§ 19. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartoéci §rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1. Lokalizacja obicktow budowlanych winna uwzgledniaé maksymalne zachowanic warto§ciowego drzewostanu.
2. W terenach komunikacyjnych miejsca nie przeznaczone do ruchu kolowego i picszego nalezy obsadzi¢ ziclenig
niska, pod warunkiem niepogarszania warunkow bezpicezenstwa ruchu drogowego.
3. Wielkoéci minimalnej do zachowania powicrzchni biologicznie czynnej s wyznaczone i okreslone w Dziale I1.
4. Wiclko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale I1.
§ 20. W zakresic ochrony przed halasem:
1} W zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu wskazuje sig, ze:
a) teren oznaczony symbolem 1UQ nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod budynki Zwigzane ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
1) Ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
b) teren MN nalezy traktowaé jako teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinna,
¢) teren US nalezy traktowac jako przeznaczony na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, w rozumieniu
przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska oraz Rozporzagdzenia Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku;
2) Wynikajaca z dziatalnosci obiektéw ustugowych ucigzliwo$¢ akustyczna winna zamykaé sie w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed halasem powinna polega¢ na stosowaniu
wlasciwych rozwigzai technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach sgsiednich
i na dziatkach sgsiednich, zgodnie z normami Prawa Ochrony Srodowiska i Rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska w sprawic dopuszezalnych poziomoéw halasu w §rodowisku.
§ 21. W zakresie gospodarki odpadami,
Ustala si¢ zasadg zorganizowancgo systemu usuwania odpaddw stalych i wywdz na wysypisko $micci zgodnie
z przepisami odrebnymi, ze szezegdlnym uwzglednicniem segregacji odpadéw u zrodla ich powstania.
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Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotezesne;.
§ 22. Na terenic objetym planem nic wystgpuja obickty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow lub bedgee pod
ochrong konserwatorskg i innc obickty uznane za dobra kultury wspotezesnej (w rozumieniu przepisow
odrgbnych2) ).
Rozdzial 6.
Szezegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
1. Obickty budowlane w sgsicdztwic linii energetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego zagospodarowania)
nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujgc przepisy bezpieczenstwa, Polskic Normy i inne
przepisy odrgbne3) .
2. Wszelkic zamicrzenia inwestycyjne w zakresic budownictwa nadziemnego i podzicmnego w bezposrednim
sasicdztwic istnicjacego gazociggu $redniego ci$nienia nalezy prowadzi¢ zgodnic z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.
3. Zabudowe od strony laséw nalezy lokalizowaé zgodnic z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy i z przepisami odr¢bnymi.
Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
§ 23. 1. Okreslenie ukiadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;
1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez ukfad istniejacych drog;
2) Obstuga komunikacyjna terendw opiera si¢ o:
a) droge powiatowa nr 3831W (Al. XX- Lecia), ktorej cz¢$¢ objeta jest granicami planu,
b) droge gminng (Al. Ksigcia Druckiego-Lubeckiego), ktérej czes¢ objeta jest granicami planu,
c) droge powiatows nr 3837W (ul. Szymanowska) znajdujgcy si¢ poza granicami planu;
3) Ustala si¢, ze do obstugi poszczegdlnych terenéw mozna wyznaczy¢ drogi wewngtrzne i dojazdy
o szeroko$ci minimum 8.0 m;
4) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgezenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku drugiego
polaczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ plac do zawracania o minimalnych
szerokosciach 12,5 m x 12,5 m;
5) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowaé narozne $cigcia drog w liniach rozgraniczajacych zgodnic
z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi4) ;
2) Ustawa o ochronic zabytkdw i opicce nad zabytkami
3) ROZPORZADZENIE MINISTRA PRACY I POLITYKI SOCJALNEJ w sprawie ogolnych przepisow
bezpieczenstwa i higieny pracy.
6) Droga powiatowa o oznaczeniu 1KDG jest droga urzadzona (utwardzenie i zagospodarowanic), wymaga
modernizacji w zakresic szerokosci;
7) Droga gininna o oznaczeniu 1KDD jest droga w czgéci urzadzona, wymaga budowy w zakresie szerokosci
i zagospodarowania.
2. Okredlenic warunkow powigzan ukladu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym :
Obszar planu ma korzystne usytuowanie komunikacyjne, polozony jest bezposrednio przy dwoch drogach
powiatowych, ktdrymi obszar planu powigzany jest z drogg krajows nr 2.
Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
§ 24, Zasady zaopatrzenia w wodg:
1) Teren zaopatrywany jest w wodg z ujeé wody pitnej zlokalizowanych na terenie gminy Teresin; Ustala si¢
zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych (990, 8110, 8160) i projektowanych sieci
wodociggowych;
2) Ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej wzdhuz istniejgeych i projektowanych drog publicznych;
3) Sieci wodociggowe powinny spetniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog
pozarowych oraz wymagan dla hydrantow;
4) Dopuszeza si¢ wykonanic zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych z instalacji wodociggowych,
na ktorych zostang umieszezone naziemne hydranty przeciwpozarowe zgodnic z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawic przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog
pozarowych oraz wymagan dla hydrantéw zgodnic z ww. rozporzadzeniem.
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§ 25. Zasady odprowadzenia sciekow sanitarnych i wod opadowych:
1) Ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $cickdw sanitarnych do planowanej siecl kanalizacji sanitarnej;
2) Ustala sic zakaz odprowadzania §cickow sanitarnych wprost do gruntu, wodnych cickéw powicrzchniowych
oraz rowow melioracyjnych;
3) Wody opadowe i roztopowe z terenu nalezy odprowadzié na teren wlasny dziatki, nic naruszajae interesu
0s6b trzecich, nie zmicniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody;
4y Scicki opadowe i roztopowe pochodzace z zanicczyszezonych terenow drég i parkingoéw o trwalcj
nawicrzehni mogg byé wprowadzane do wéd lub do ziemi po speinicniu warunkdw okreslonych w przepisach
odr¢bnychS) ;
5) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalnych systeméw oczyszezania $cickow bytowo-gospodarczych na dzialkach
o powierzchni minimum 2500 m2 przy zachowaniu minimalnych odleglosei od ujgé wody, budynkdéw
mieszkalnych i granic dzialek okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 26. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energig clektryczng w oparciu o istnicjgeg sie¢ clektroenergetyczng SN
i NN zasilang z GPZ Teresin, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem;
2) Ustala si¢ budowe sieci SN, NN wzdtuz projektowanych i istniejacych dirdg;
3) Dopuszcza sic w przypadku zwigkszonego poboru mocy, lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych bez.
konieczno$ci zmiany planu;
4) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno - komunikacyjnego;
5) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodel energii elektrycznej: np. generatorow pradu;
4) Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
5) Prawo wodne, Rozporzadzenie w sprawie warunkéw jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzeniu Sciekdw do
wéd lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla érodowiska wodnego.
6) Dopuszcza sie lokalizacjg stacji transformatorowych 15/0,4 kV dla ktorych nalezy wydzieli¢ dziatki
o minimalnych wymiarach 6mx5Sm dla stacji wngtrzowych, a 3mx2m dla stacji slupowych oraz w kazdym
przypadku nalezy zapewnié bezposredni dojazd od drogi publicznej;
7) Ustala si¢, ze szafki elektroenergetyczne nalezy umieszozaé w ogrodzeniach i zapewniaé do nich dostgpnoéé
od strony drogi.
§ 27. 1) Ustala si¢ zasady i obslugg w zakresie telekomunikacji w oparciu o istnicjgcq 1 projektowang sicé
telekomunikacyjna;
2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istnicjacych i projektowanych drég, pod
warunkicm zachowania przepiséw odrgbnych;
3) Dopuszeza sig przebudowe istnicjgeych sicci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego ukladu
funkcjonalno- komunikacyjnego.
§ 28. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenic w gaz w oparciu o istnicjacg w ul. Alei XX- lecia sie¢ gazu $redniego
ci$nienia;
2) Ustala si¢, ze obszar planu winien byé objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o rozbudowg sieci sredniego
ci$nienia z zachowaniem obowiazujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzef;
3) Szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostgpno$¢ od strony drogi.
§ 29. Ustala sic zasady zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta, w szczegolnosei stosowanie
nieszkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych (takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia
elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrodha energii), ktorych eksploatacja powodujgca wprowadzenie gazow
lub pytéw do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powictrza poza terenem, do ktorego
wla$ciciel instalacji posiada tytul prawny.
§ 30. Ustala si¢c zasady usuwania odpadow:
1) Ustala si¢ zasade wprowadzenia zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych 1 wywozu na
wysypisko $mieci zgodnie z przepisami odrgbnymio) ;
2) Ustala si¢ obowigzek realizacji systemu selektywnej zbiorki odpadéw w micjscu ich powstawania;
3) Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzgledniaé¢ zapewnicnie terenu do czasowego gromadzenia
odpadow przed ich wywozem w sposb nic zagrazajacy zanicczyszezeniem: powictrza, wod i gruntu poprzez
pylenie, emisje gazow i odcicki.
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§ 31. Ustalenia ogolne:
1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowac¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odleglo$ci wynikajacych z przepiséw odrgbnych;
2) W technicznic uzasadnionych przypadkach dopuszeza si¢ lokalizowanie sicei infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne; w szezegolnosei w pasie zawartym pomigdzy linig
rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy;
3) Odleglosci zabudowy od wszelkich istnicjacych sieci i urzadzen podziemnych i naziemnych reguluja
przepisy odrgbne.
Rozdzial 9.
§ 32. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
Ustala si¢ ze tereny, kiérych przeznaczenic zostalo zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnic z ustaleniami ninicjszego planu.
6) Ustawa o odpadach.
Rozdzial 10.
§ 33. Okresla sic stawke procentowg sluzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
uchwaleniem planu:
1. dla terenu o symbolu U — w wysokosci 30%
2. dla terenu o symbolu MN — w wysokosci 10%
3. dla pozostatych terenow 0%
DZIAL II.
Przepisy szczegdtowe
Rozdzial 11.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy.
DZIAL 1IN,
Rozdziat 12.
Przepisy koncowe
§ 44. Wykonanie ninicjszej Uchwaly powicrza si¢ Wojtowi Gminy Teresin.
§ 45. Uchwala wchodzi w zycie po uptywic 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
§ 46. Uchwata podlega publikacji na stronic internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Teresin.

5. Na podstawic ustawy o oplacic skarbowcj z dnia 16.11.2006 r. (Dz.U. z 2023 r., poz. 21 11) nie pobicra si¢
oplaty skarbowe;j.

6. Zalaczniki
- wyrys z planu

Otrzymujg
1. Referat Inwestycji
Urzedu Gminy Teresin
ul. Zielona 20
96-515 Teresin
2. ala

Sprawe prowadzi: MARTA ANDRZEJIEWSKA
tel: 46 864 25 51
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Wyrys 2z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwicrdzonego uchwaly XXI1X/199/09 z dnia 2009-02-27 oraz X1/81/2011 z dnia 2011-09-16 oraz XXXV/261/2013 z dnia 2013-09-19
Zalgeznik do sprawy GP.0727.567.2024, data wydania 2024-10-01
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr XXIX/199/09 z dn. 27.02.2009 r.
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dnia 2024-10-01 13:22:00 przez: MARTA ANDRZEJEWSKA tel. 46 864 25 51
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/261/2013 z dn. 19.09.2013 .

OGOLNE

4%

fﬂ

PRZ

%g

Granica planu

‘EZNACZENIA TERENU

Teren infrastruktury techniczne; -
stacja transformatorowa

Teren komunlkacji - teren drogi
wewnetrznej

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednoradzinnej

Tereny laséw

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren komunikacji - teren czesci
drogi publicznej, kategorii gminnej,
klasy dojazdowej

Teren sportu i rekreacji

Teren zabudowy ustugowe;

Linia wymiarowa

Teren komunikacji - teren drogi
publicznej kategorii powiatowej,
klasy gtéwnej

Teren ustug oswiaty

Teren zieleni urzadzonej
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dnia 2024-10-01 13:22:00 przez: MARTA ANDRZEIEWSKA tel. 46 864 25 51
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Sochaczew, dnia 2024-11-13

PZ13.132.454.150.2024

DECYZJA N 330.2024

Dziatajac na podstawic art. 39 ust. 3, ust. 3a i ust. 5 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tekst jednolity Dz.U. z 2023 1., poz. 645 z pdznigjszymi zmianami), zgodnie z upowaznieniem Zarzadu
Powiatu w Sochaczewic z dnia 28.03.2007 r. (Uchwala Nr 16/2007) do wydawania decyzji administracyjnej
7 zakresu ustawy o drogach publicznych oraz ar(. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego(lekst jedn.
Dz U. 22023 v, poz. 775 z pdZniejszymi zimianami), po rozpatrzeniu sprawy z wniosku:

Gmina Teresin, ul Ziclona 20, 96-515 Teresin, wniesionego dnia 04,11.2024 r.

ZEZWALA SIE, WNIOSKODAWCY

na zlokalizowanie w pasie drogi powiatowej nr 3848W Aleja XX-lecia w Teresinie (dzialka nr ewid. 93—
obr. Teresin Gaj, gm. Teresin) sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z zalgczonym projcktem
zagospodarowania terenu, z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

10.

Jezeli budowa, przebudowa lub remont drogi bedzie wymagal przeloZzenia sieci kanalizacji sanitarej
lub regulacji i korekty polozenia elementéow skladowych, wilasciciel urzadzenia na wlasny koszl
dokona powyzszych czynnoSci. Poprzez wspomniane koszty rozumie si¢ zaroéwno koszty
opracowania dokumentacji projektowej jak i realizacji robot budowlanych zwigzanych ze zmiang
lokalizacji (usunigciem kolizji),

przed przystapieniem do prowadzenia robot i umieszezeniem sieci kanalizacji sanitarnej w pasie
drogowym wnioskodawca wystgpi z wnioskiem do zarzadu drogi o wydanie decyzji na zajgcie pasa
drogowego wraz z ustaleniem za powyzsze oplat (wniosek powinien zawiera¢ wymagane
zalaczniki),

elementy ujawnione jako element powierzchniowy nalezy lokalizowaé w sposéb nie wplywajacy na
eksploatacje drogi (poza nawierzchniq jezdni), jezeli to mozliwe przy granicy pasa drogowego i
zabezpieczyé przed uszkodzeniami wynikajacymi z eksploatacji drogi (np. poprzez zastosowanie
obrukowania lub nawigzanie do niwelety pasa drogowego), ich regulacja spowodowana pracami w
obregbie pasa drogowego nalezy do wiasciciela urzadzenia,

sie¢ kanalizacji sanitarnej na calym odcinku objetym wnioskiem umieécic na glebokosci min. 2,00 m
w stosunku do rzednegj nawierzchni, podane glebokosci dotyczg goémej zewngtrznej czg§el rur
ostonowych, sieci kanalizacyjnej, za wszelkie awarie wynikle ze zbyt plytkiego posadowienia sieci
odpowiada inwestor,

przejécia poprzeczne pod jezdnia, poboczem 1 chodnikiem nalezy wykonad przewiertem w rurze
oslonowej, rureg osfonowq nalezy przewidzieé na calej szerokosci jezdni, chodnika i poboczy,

prace przy budowie kanalizacji sanitarnej musza zosta¢ wykonane metoda przewiertu sterowanego,
na calym wnioskowanym odcinku,

zabrania si¢ naruszenia/uszkodzenia nawierzchni jezdni drogi powiatowej nr 3848W,

w miejscu wykopu w zielehcu (poza poboczem i rowami), nalezy odtworzyé pas drogowy poprzez
dokonanie wymiany gruntu (gdy grunt nie spetnia wymagan normy) - wskaznik zaggszczenia gruntu
0,97, zieleniec nalezy odiworzy¢ 1 obsiad trawg,

w przypadku przejsé przy istnicjacym zadrzewieniu przydroznym, nalezy ograniczy¢ do minimum
niekorzystne oddzialywanie prac oraz nie naruszy¢ statyki drzew, a w przypadku zblizen
nienormatywnych roboty nalezy wykonaé przewiertem,

koszt odtworzenia pasa drogowego 1 wybudowania sicci kanalizacji sanitarnej ponosi inwestor,

. utrzymanie i konserwacja sieci kanalizacji sanitarnej naleza do jej posiadacza,
. w przypadku kolizji z istnicjacymi urzadzeniami w pasie drogowym inwestor na wiasny koszt

dokona zabezpieczenia lub przelozenia kolidujgcych urzadzen po  wezedniejszym  uzyskaniu
uzgodnien i powiadomieniu ich wilascicieli,

. podczas realizacji nalezy zachowaé wszelkie parametry zawarte w proiekcie (projekt

wykonawczy powinien uwzgledniaé wszystkie zalozenia wynikajace z powyzszej decyzji i
zawieraé konieczne korekty),

. projckt wykonawcezy zawierajacy nanicsicnia wynikajace z powviszei decyzji nalezy zalaczyé

Bl dlcl

do wniosku o zajecie pasa drogowego na czas prowadzenia robot i sporzadzi¢ na aktualnej




mapie zasadniczej (brak vwzelednienia warunkéw decyzji bedzic stanowil podstawe do zwrotu
wniosku bez rozpatirzenia), '

15, sie¢ kanalizacji sanilarnej mozna wybudowaé pod warunkiem uzyskania innych decyzji tub
uzgodnicn, o ile jest to wymagane przepisami odrebnymi,

16. na czas prowadzenia robdt (o zezwolenie strona powinna wystapi¢ do zarzadey drogi zgoduie 7 art.
40 ust. 1iust. 2 pkt | i2 ustawy z dnia 21 marca 1985 1. o drogach publicznych) udziela si¢ prawa
do dysponowania gruntem w granicach pasa drogowego drogi powiatowe;.

Uzasadnienie

Decyzja jest zgodna z wolg strony. Zgodnie z warunkami decyzji strona przed przystapieniem do robdt
powinna wystapi¢ do Powiatowego Zarzadu Drég w Sochaczewie o zezwolenie na zajgcie pasa drogowego
zgodnie z arl., 40 ustawy o drogach publicznych i ustalenic oplaty za umieszczenie w pasie drogowym
urzadzen w zwiazku z przedmiotowy decyzja.

Pouczenic

Zezwolenie zarzadey drogi nie jest réwnoznaczne 7 pozwoleniem stosownie do przepisow ustawy z dnia 07
lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 ze zm.).

Ze wzgledu na istniejace uzbrojenie terenu oraz mozliwo$¢ wystapienia kolizji, wskazane jest uzgodnienie
lokalizacji urzadzenia na naradzie Koordynacyjnej Projektowanych Sieci Uzbrojenia Terenu Starostwa
Powiatowego w Sochaczewie - Wydziat Geodezji, Karlografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomos$ciami.
Niniejsze zezwolenie nie stanowi zezwolenia na prowadzenie robdt w pasie drogowym, o ktore strona
powinna wystapi¢ do zarzadey drogi zgodnie z art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 11 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych.

Zlozenie wniosku o wydanie decyzji na zajecie pasa drogowego nie uprawnia do zajecia pasa, ktore moze
nastapié¢ jedynie po uprzednim odbiorze decyzji administracyinej zezwalajacej na jego zajgcie. Wniosek o
wydanie zezwolenia na zajecie pasa  drogowego nalezy zlozy¢é przed planowanym zajeciem, z

wyprzedzeniem umozliwiajacym organowi rozpatrzenie wniosku.
Od decyzji sluzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Warszawie za poérednictwem Powiatowego Zarzadu Drog w Sochaczewie, ul. Gwardyjska 10, 96-500

Sochaczew, w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.
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w6853 2024 Teresin. dn.// listopada 2024 .

Gmina Teresin
ul. Zielona 20

96-515 Teresin

W odpowiedzi na wniosek ztozony w dniu 07.11.2024r. Wéjt Gminy Teresin wyraza zgode na
umieszczenie sieci kanalizacji sanitarnej na dzialce oznaczonej w operacie ewidencji gruntow nr 91/1
potozonej w obrebie Teresin Gaj stanowigcej drogg wewngtrzng, zgodnie  z przedfozonym

zatgcznikiem graficznym.
yiily

Zatgczniki:

1. Mapa z naniesiona trasg planowanej sieci kanalizacji sanitarne]

Otrzymuja:
1. Adresat

2.a/a

)



[MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH s |

Identylikator zgtoszenia GIN.6640.874.2024
Skala: 1:500
Dziatki: 91/1. 197/1
Obreb: 0026 Teresin Gaj

Gmina: 142808 2 Teresin

TUklad wspotrzednych 2000 potudnik 21,

Uktad wysokosci PL-EVRF2007-NH

Mapa aktualna na dzien 27.03.2024 w granicach aznaczonveh

kolorem zielonym,
Data sporzadzenia mapy 16.04.2024 .,

Mupa wykonana bez ustalenia obeigzen sluzebnosciami gruntowymi ST
B Lo . G- 1w
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MIS.685311)2024 Teresin. dn../. listopada 2024 r.

Gmina Teresin
ul. Zielona 20

96-515 Teresin

W odpowiedzi na wniosek ztozony w dniu 07.11.2024r. Wéjt Gminy Teresin wyraza zgodg na
umieszczenie sieci kanalizacji sanitarnej na dziatlce oznaczonej w operacie ewidencji gruntéw nr
197/11 potozonej w obrebie Teresin Gaj, zgodnie z przedtozonym zatgcznikiem graficznym.

Zatgczniki:

1. Mapa z naniesiong trasa planowanej sieci kanalizacji sanitarnej

Otrzymuja:
1. Adresat

2.a/a




IMAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH

gioszenia GiN.0640.874.2024

ldenty likator z
Skala: 1:500
Pziatki: 01/1, 197711

Obreb: 0026 Teresin Gaj

Gmina: 142808 2 Teresin

1Uklad wspdlrzednych 2000 poludnik 21.

Uklad wysokosci PL-EVRF2007-NH

Mapa aktuaina na dzien 27.03.2024 w granicach aznaczonych
kolorem zielonym.

Data sporzadzenia mapy 16.04.2024 r,

Mapa wykonana bez ustalenia obeiazen sluzebnosciami gruntowymi
Nie wyklueze sie istnienia w terenic innych nie wykazanyeh na niniejszej

o ktérveh brak jest informacji w instytucjach branzowych.

Oswiadezam. ze ninicjszy dokument zostal opracowany w wyniku prec geodezy jnyeh i
kariouraficznych, ktan ch rezultaty zawiera operat weehniczny pozy Ly wiie 78ery fikowany.
“[Protokal wers [iKicii nr GN.6640.8701.2024 1 7 dinig 16.04.2024 1.

Organ stluzby geodezyinei, ktdny otrzy mal zgloszenic Starosta Powialu Sochzczewskicgo,
lednoczedaie informuje. ze jestem fwiadomy odpowiedzialnosei kamej 7a Zlozenie falszywego

ofwindezenia
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bowiny, dnie 26 wrzeania 2004

WL.Z271.520.1983.2024

Gmina Teresin
ul. Ziefona 20

96-515 Teresin

Uzgodnienie projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w kolizji z urzgdzeniami melioracyjnymi

dz. ew. 91/1, 93, 197/7, 197/9, 197/11, w obrebie geodezyjnym Teresin Gaj, gmina Teresin.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne, Wady Polskie, Zarzad Zlewni w towiczu w odpowiedzi
na wniosek informuje, iz wg ewidencji urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow
prowadzong na podstawie art. 196 ustawy 2 dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne

{(Dz. U. 7 2024r.poz.10871.}.) na trasie projektowanej inwestycji sie¢ drenarska nie wystgpuje.

W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych nie
wystepujacych w ewidencji urzadzed melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw kolidujgeych
7 realizowana inwestycjg, inwestor zobowigzany jest we wtasnym zakresie do rozwigzania kolizji w
sposob zapewniajacy prawidtowy odplyw wdéd, zgodnie 2 przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne,

Urzadzenia melioracyjne sg objete ochrona zgodnie 7 art. 192 ust 1 pkt 1, w zwigzku z art. 17
ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy Prawo wodne. Inwestor w stosunku do oséb trzecich ponaosi
odpowiedzialno$é za ewentualne szkody powstale w wyniku uszkodzenia urzgdzen melioracyjnych.
W przypadku koniecznodci przebudowy urzgdzer melioracji wodnych wymagane jest uzyskanie

pozwoelenia wodnoprawnego zgodnie z art. 389 pkt 6 w nawigzaniu do art. 17 ust.1 pkt 4 ww. ustawy.

A 09.10.2024, 09:59



Mock, 1O wizesna 2024 1

D STE% 408 20204

WjT Grridny Teresin
UL Zielona 20

G6-51%

Dotyczy: wydania zalecen konserwatorskich dla inwestycji dotyczace] sieci kenalizacji saniarna]
obejmujgce] dadki o ar ew, G171, 93, 19777, 19779, 197/11 w an Teresin Gaj, g

Tecesing pow. sachaczewski,

Odpowiandajge na wystapienie 2 dnia: 29.08.2024 r. (dato wplywi do Organu: 5.09.2024 r1.)
wniesione przez Wojta Gminy Teresin, Pana Marka Olechowskiego, wl. Zielona 20, 96-515 Teresin, w
sprawie wydania calecen konserwatorskich dla inwestycji dotyezgeej sieei kanalizacji sanitarnce]
obejrmujgee] deintki o neew, 9171, 93, 197/7, 19779, 197/11 w m, Teresin Gaj, gm. Teresin, pow.
sochaczewski, na podstawie art. 27 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku ¢ ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (). D20 2 2024 v, poz. 1292) - dzialajac 2 upowaznienia Mazowieckiego Wojewbdakiego

Konserwatora Zabytkow - niniejszym informuje co nastepuje:

- na przedmiotowe) dzialce nie wystepujy obiekty architektury, zabytki ruchome, formy
zorganizowane] zieleni wpisane do rejesicu lub ujete w gminne] ewidencji zabytkow,

- przedmiotowas inwestycja nie koliduje bezpodrednio ze stanowiskami archeclogicznymi
lokalizowanymi w ramach AZP, w zwigzku z czym nie ma keniecznosei prowadzenia badani
wyprzedzajacych inwestycje ani jej towarzyszacych,

reatizacja  projektowanepo  zamierzenia  jw. nie  wymapa  uzyskanic  pozwolenia

ledroczesnie przypominam, ze art, 32 ust, 1T ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i
opiece nad zalwytkami (L) DU 2 2024 r. poz. 1292) stanowi: |, kto w trakcie prowadzenia rohot
budowlanych lub ziemnych odkryl przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszezenie, i2 jest on
7abytkiem, jest obowiazany:
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Ponadio ari. 453 ust. Tustawy z dnia 24 lipca 2003 roku o ochronie zabytlkow i apiece nad zabytkami

(b D27 2024 1, por. 1292) stanowi: ,Kto przypadkowo znalazt przedmiot, co do kidrego istnieje
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dla potrzeb budowy sieci kanalizacyjnej w Teresinie, gm. Teresin,
pow. sochaczewski, woj. mazowieckie

|. OPINIA GEOTECHNICZNA

1. CEL OPRACOWANIA | CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI

Celem niniejszej opinii jest ustalenie warunkéw gruntowo — wodnych w podtozu
projektowanej inwestycji w m. Teresin-Gaj, gm. Teresin, pow. sochaczewski,

woj. mazowieckie. Inwestycja polega budowie sieci kanalizacyjne;.

2. KATEGORIA GEOTECHNICZNA

Zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. poz. 463) projektowane obiekty
proponuje sie zaliczy¢ do pierwszej kategorii geotechnicznej lub w przypadku wykopow
gtebszych niz 1,2 m p.p.t do drugiej kategorii geotechnicznej. Ostateczng decyzje
w sprawie ustalenia kategorii geotechnicznej podejmie Projektant.

3. WYKORZYSTANE MATERIALY

Dla potrzeb opracowania niniejszej dokumentacji wykorzystane zostaty:

[11 PN-B-02481:1998. Geotechnika. Terminologia podstawowa, symbole literowe
i jednostki miar.

[2] PN-B-02480:1986. Grunty budowlane. Okres$lenia, symbole, podziat iopis
gruntéw.

[3] PN-EN ISO 14688. Badania geotechniczne. Oznaczanie i klasyfikowanie gruntow.

[4] PN-B-02479:1998. Geotechnika. Dokumentowanie geotechniczne. Zasady ogdine.

[5] PN-B-03020:1981. Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli.
Obliczenia statyczne i projektowe.

[6] PN-B-04452:2002. Geotechnika. Badania polowe.

[71 Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 roku  w sprawie  ustalenia  geotechnicznych  warunkdéw
posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. 2012, poz. 463).

[8] Zenon Witun, ,Zarys Geotechniki”. Wydawnictwa Komunikac;ji i tgcznosci. 2010 r.

. __________________________________________________________________________________________________________________________|
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Temat nr 2473 Geotechniczne warunki posadowienia
dla potrzeb budowy sieci kanalizacyjnej w Teresinie, gm. Teresin,
pow. sochaczewski, woj. mazowieckie

Il. DOKUMENTACJA BADAN PODLOZA GRUNTOWEGO

1. ZAKRES WYKONANYCH ROBOT | BADAN

Na badanym terenie wykonano:
- 1 otwdr badawczy do gtebokosci 4,0 m p.p.t.

- 1 sondowanie dynamiczne sonda lekkg DPL do gtebokosci 2,5 m p.p.t.
1.1. Otwoér wiertniczy

Wiercenie badawcze wykonane zostato przy pomocy wiertnicy mechanicznej,
za pomocg swidréw spiralnych o srednicy 110 mm. Prace terenowe prowadzone byty
przez zespoét badawczy przy statym nadzorze uprawnionego geologa. W ramach dozoru
wykonywano badania makroskopowe przewiercanych gruntéw zgodnie z normg PN-B-
04481:1988 oraz (w uzupetieniu) PN-EN ISO 14688-1:2018-5 - Badania
geotechniczne. Oznaczenie i klasyfikowanie gruntéw. Czes¢ 1: Oznaczenie i opis; PN-
EN ISO 14688-2:2018-5 — Badania geotechniczne. Oznaczenie i klasyfikowanie
gruntow. Czes$¢ 2: Zasady klasyfikowania; PN-EN 1SO 22475-1:2006 Rozpoznanie i
badania geotechniczne.

Badanie obejmowato makroskopowe badania probek pobieranych z otworu
badawczego z kazdej warstwy litologicznie zmiennej i maksymalnie co 1,0 m,
okreslajgce rodzaje gruntdow (oraz domieszki i przewarstwienia), wilgotnosci gruntéw,
barwe, konsystencje oraz ewentualng zawartos¢ czesci organicznych, wg [1], [2] i [3]
(wyniki zostaty przedstawione na Zat. 2.0). W otworach badawczych prowadzone
rowniez byly pomiary potozenia zwierciadta wdd podziemnych za pomocg $wistawki
hydrogeologicznej (wyniki zostaty przedstawione na Zat. 3.0).

Po wykonaniu prac wiertniczych oraz wszelkich niezbednych pomiarow otwory
zostaty zlikwidowane poprzez zasypanie urobkiem, w miare mozliwosci z zachowaniem
kolejnosci warstw, a teren wokét punktow badawczych zostat uporzgdkowany, przy-
wrocono stan pierwotny. Zakres prac nie wymagat prowadzenia prac rekultywacyjnych.

Lokalizacje punktéw badawczych przedstawiono na mapie dokumentacyjnej (Zat. 1.0).

I ——————————S
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Temat nr 2473 Geotechniczne warunki posadowienia
dla potrzeb budowy sieci kanalizacyjnej w Teresinie, gm. Teresin,
pow. sochaczewski, woj. mazowieckie

1.2. Sondowania dynamiczne

Sondowanie dynamiczne DPL wykonano przy uzyciu urzgdzenia mechanicznego
przy zastosowaniu stozka lekkiego DPL. Wymiary stozka jak i przebieg badania
sg zgodnie ze standardami miedzynarodowymi i wymogami norm. Przebieg badania
polega na wbijaniu w podtoze kolumny zerdzi zakonczonych koncowkg sondy
(stozkiem), za pomocg mtota o masie 10 kg oraz statej znormalizowanej wysokosci
spadania.

Parametrem sondowania jest liczba uderzen bijaka (mtota) sondy potrzebna
do zagtebienia kolumny zerdzi w grunt na gtebokos$é 10 cm (N1o0). Wykres parametréw
sondowania otrzymany bezposrednio z badan zostat zweryfikowany w oparciu o analize
przebiegu wykresu zmian parametréw sondowania w badanym profilu gruntowym.
Bezposrednio z otrzymanych wynikow sondowania okreslony zostat parametr Ni1o,
na ktorego podstawie zostaty wyznaczone warstwy o zblizonych parametrach,
ktore charakteryzowane sg przez stopien zageszczenia o dla gruntow niespoistych.

Zinterpretowane wyniki sondowania przedstawiono na karcie otworu badawczego

i sondowania dynamicznego DPL (Zat. 2.0).

1.3. Prace kameralne

Przeprowadzone prace kameralne obejmowaty nastepujgce czynnosci:
e analiza wynikow wiercenia;
e sporzgdzenie karty dokumentacyjnej otworu wiertniczego;
e wydzielenie w podtozu warstw geotechnicznych;
e opracowanie mapy dokumentacyjnej;
e okreslenie wartosci parametrow geotechnicznych gruntéw;

e opracowanie tekstu dokumentac;ji

I ——————————S
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2. CHARAKTERYSTYKA GEOLOGICZNO-INZYNIERSKA

2.1. Charakterystyka terenu badan — pofozenie i morfologia

Teren inwestycji potozony jest w m. Teresin-Gaj, gm. Teresin, pow. sochaczewski,
woj. mazowieckie. Obszar badan zlokalizowany jest na terenie $rednio zurbanizowanym

z przewagg zabudowy jednorodzinnej i terendw zalesionych.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w obrebie mezoregionu — Réwnina

t owicko-Btonska (318.72), makroregion — Nizina Srodkowomazowiecka (318.7).

Geomorfologicznie, omawiany teren obejmuje fragment rowniny

wodnolodowcowej potozonej na wysoczyznie morenowej ptaskiej.

Lokalizacje terenu badan przedstawiono na mapie dokumentacyjnej (Zat. 1.0).

2.2. Warunki gruntowo — wodne

Na podstawie wykonanych badan oraz analizy materialtdow kartograficznych
stwierdza sie, iz na badanym terenie pod warstwg nasypu niekontrolowanego, zalegajg
grunty niespoiste genezy wodnolodowcowej wyksztatcone jako piaski drobne w stanie
sredniozageszczonym. Gtebiej wystepujg grunty spoiste genezy lodowcowej,
reprezentowane przez gliny piaszczyste ze zwirem w stanie plastycznym i

twardoplastycznym.

Przewidywany schemat budowy geologicznej przedstawiono na karcie otworu

badawczego (Zat. 2.0).

Podczas badan terenowych, do gtebokosci rozpoznania nie nawiercono zwierciadta

wod podziemnych.

W okresie wystepowania intensywnych opadow deszczu lub roztopéw wody

infiltrujgce mogg gromadzi¢ sie na stropie utworéw nieprzepuszczalnych.
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2.3. Charakterystyka warstw geotechnicznych

Na podstawie badan polowych wydzielono cztery warstwy geotechniczne.
Szczegdtowe  zestawienie  charakterystycznych  parametréw  geotechnicznych

przedstawiono w Tab. 1.

a) Warstwa geotechniczna nN

Grunty antropogeniczne niespoiste. Warstwa wyksztatcona w postaci nasypow
piaszczystych z gruzem budowlanym.

Grunty te wystepujg w stanie sredniozageszczonym.

Parametr wiodgcy — stopien zageszczenia Ip = 0,50.

Geneza: antropogeniczna.

Grunty tej warstwy sg gruntami o ograniczonej nosnosci.

b) Warstwa geotechniczna |

Grunty rodzime niespoiste. Warstwa wyksztatcona w postaci piaskow drobnych.
Grunty te wystepujg w stanie sredniozageszczonym.

Parametr wiodgcy — stopien zageszczenia Ipo = 0,50.

Geneza: wodnolodowcowa.

Grunty tej warstwy sg gruntami nosnymi.

c) Warstwa geotechniczna lla

Grunty rodzime spoiste. Warstwa wyksztatcona w postaci glin piaszczystych ze zwirem.
Grunty te wystepujg w stanie plastycznym.

Parametr wiodgcy — stopien plastycznosci I = 0,30.

Symbol konsolidacji ,B” w rozumieniu normy B-03020.

Geneza: lodowcowa.

I ——————————S
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Grunty tej warstwy sg gruntami o ograniczonej nosnosci.

d) Warstwa geotechniczna lIb

Grunty rodzime spoiste. Warstwa wyksztatcona w postaci glin piaszczystych ze Zzwirem.
Grunty te wystepujg w stanie twardoplastycznym.

Parametr wiodgcy — stopien plastycznosci I = 0,20.

Symbol konsolidacji ,B” w rozumieniu normy B-03020.

Geneza: lodowcowa.

Grunty tej warstwy sg gruntami nosnymi.

Tab. 1 Wyprowadzone parametry warstw geotechnicznych

Parametry wyprowadzone

B
= o o o
o . = - o
o8 c © (o) o 87 s _
§2| ;S8 (58,8 |38 S| 3 £E
5| Rod 58| 238 |858s, £F 22| 5 5P
& N o O o>=c| - B 2 o ©
I 2| 3852|8852 | 5¢ Ss| @ 2
0 o~ 0 — - v S -~ O S ;
© © Q2 o ) =] ke
N s| O D 2 32| B
'S o9 =
3 = o
) Ip (IL) P [0} c Mo M _
[-] [g/cm?] [0 [kPa] [MPa] [MPa]
nN Nasypy R 0,50 - - - - - watpliwe
niekontrolowane
I Piaski drobne - 0,50 1,65/1,90 30 - 62 77 watpliwe
lla Gliny piaszczyste B (0,30) 2,10 16 28 29 39 wysadzinowe
b Gliny piaszczyste B (0,20) 2,20 18 31 37 49 wysadzinowe

. __________________________________________________________________________________________________________________________|
GEO4Tech Sp.zo.0. Strona 8z16 Warszawa, wrzesiert 2024 r.



Temat nr 2473 Geotechniczne warunki posadowienia

3.

10.

dla potrzeb budowy sieci kanalizacyjnej w Teresinie, gm. Teresin,
pow. sochaczewski, woj. mazowieckie

WNIOSKI

Na potrzeby posadowienia instalacji sieciowej (nie obiektow kubaturowych)
projektant moze przyjgC kategorie geotechniczng w zaleznosci od ostatecznej
decyzji o gtebokosci posadowienia - do gtebokosci 1,2 m p.p.t. (I kategoria) lub
ponizej 1,2 m p.p.t. (Il kategoria). Przy ostatecznej kategoryzacji nalezy pamigta¢ o
obecnosci w podfozu niekontrolowanych nasypowych gruntéw antropogenicznych.
Na podstawie wykonanych badah oraz analizy materiatdw kartograficznych
stwierdza sie, iz na badanym terenie pod warstwg nasypu niekontrolowanego,
zalegajg grunty niespoiste genezy wodnolodowcowej wyksztatcone jako piaski
drobne w stanie Sredniozageszczonym. Gtebiej wystepujg grunty spoiste genezy
lodowcowej, reprezentowane przez gliny piaszczyste ze zwirem w stanie
plastycznym i twardoplastycznym.

Przewidywany schemat budowy geologicznej przedstawiono na karcie otworu
badawczego (Zat. 2.0).

Podczas badah terenowych nie nawiercono zwierciadta wod podziemnych
do gtebokosci rozpoznania.

W okresie wystepowania intensywnych opaddéw deszczu lub roztopow wody
infiltrujgce mogg gromadzi¢ sie na stropie utworéw nieprzepuszczalnych.

Warunki wodne sg korzystne dla planowanej inwestycji z uwagi na brak
wystepowania zwierciadta wod podziemnych do gtebokosci rozpoznania.

Warunki gruntowe sg srednio korzystne dla planowanej inwestycji z uwagi na
wystepowanie w projektowanym poziomie posadowienia sieci gruntow nasypowych
( warstwa geotechniczna nN).

Niniejsza dokumentacja wykonana jest jedynie dla posadowienia sieci kanalizacji
sanitarnej. Nie nalezy wykorzystywac jej do uzyskania pozwolenia na budowe dla
posadowienia budynkéw oraz innego rodzaju instalacji podziemnych.

Pod projektowang sie¢, ktérg planuje sie posadowi¢ na bezposrednio na gruntach
warstw geotechnicznych nN zaleca sie wykonanie wzmocnienia podtoza (zaleca sie
wymiane gruntdéw, bgdz wykonanie materacu geosyntetycznego o grubosci 20-30
cm).

Zmiany podtoza gruntowego podczas prawidtowego wykonywania wykopow,

odwodnienia i posadowienia sieci bedg mate i niezauwazalne, ze wzgledu na
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niewielkie obcigzenia przekazywane na grunt. Ciezar objetosciowy instalowanych w
gruncie rur wraz z wypetnieniem (ok. 1,0 Mg/m3) jest mniejszy niz ciezar
objetosciowy usunietego urobku (ok. 1,65+2,00 Mg/m3). Osiadania praktycznie nie
nastagpia.

11. Aby unikngé nierébwnomiernych osiadan (wywotanych gtdéwnie wykonawstwem
wykopow i ciezarem zasypek) nalezy zastosowa¢ wymiane gruntéw stabonosnych
na nosne, odpowiedniej grubosci podsypki pod przewodami lub zastosowac
geosyntetyki, ewentualnie inne sposoby wzmocnienia.

12. Ostateczng metode i koniecznosé wzmocnienia okresla Projektant Sieci.

13. Z uwagi na powyzsze, stopieh skomplikowania warunkéw gruntowych okresla sie
jako proste.

14. Na podstawie badan polowych wydzielono cztery warstwy geotechniczne.
Szczegdétowe zestawienie charakterystycznych parametréw geotechnicznych
przedstawiono w Tab. 1.

15. Strefa przemarzania dla rejonu badan zgodnie z [5] wynosi 1,0 m p.p.t.

16. Grunty spoiste sg gruntami bardzo wrazliwymi na zmiany stanu wystepowania pod
wpltywem zmian wilgotnosci, drgan i wibracji

17. Grunt w dnie wykopdw nalezy chroni¢ przed wptywem dtugotrwatych,
niekorzystnych warunkéw atmosferycznych (intensywne opady, roztopy) oraz przed
przemarzaniem, aby nie pogorszy¢ parametrow  wytrzymatosciowych
(uplastycznienie lub skurcz).

18. Planowana inwestycja powinna by¢ zrealizowana ieksploatowana w sposéb
zapewniajgcy ochrone srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
substancjami szkodliwymi.

19. Wszystkie roboty ziemne nalezy prowadzi¢ pod statym nadzorem geotechnicznym.

. __________________________________________________________________________________________________________________________|
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lll. PROJEKT GEOTECHNICZNY

1. WSTEP
Projekt geotechniczny zawiera zalecenia okresSlone w celu optymalnego pod
wzgledem technicznym zaprojektowania oraz wykonania projektowanej sieci

w udokumentowanych warunkach gruntowo-wodnych.

1.1. Podstawy opracowania

Dla potrzeb opracowania niniejszej dokumentacji wykorzystane zostaty:

[1] PN-B-02481:1998. Geotechnika. Terminologia podstawowa, symbole

literowe i jednostki miar.

[2] PN-B-02479:1998. Geotechnika. Dokumentowanie geotechniczne. Zasady

ogolne.

[3] PN-B-03020:1981. Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie
budowli. Obliczenia statyczne i projektowe.

[4] PN-EN 1997-1:2008 Eurocod 7 — Projektowanie geotechniczne — Czes¢ 1,
Czesc¢ 2. Zasady ogolne, Rozpoznanie i badanie podtoza gruntowego.

[5] Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
zdnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw

posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. 2012, poz. 463).

1.2. Prognoza zmian wiasciwosci podfoza gruntowego w czasie

Zmiany podtoza gruntowego podczas prawidiowego wykonywania wykopow,
odwodnienia i posadowienia sieci bedg mate i niezauwazalne, ze wzgledu na niewielkie
obcigzenia przekazywane na grunt. Ciezar objetosciowy instalowanych w gruncie rur
wraz z wypetnieniem (ok. 1,0 Mg/m3) jest mniejszy niz ciezar objetosciowy usunietego
urobku (ok. 1,65+2,00 Mg/m3)

Zmiany witasciwosci podtoza gruntowego w czasie dotyczy¢ bedg wytlgcznie

strefy bezposredniego oddziatywania obcigzen w strefie pod przewodami sieci. Nastgpi
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GEO4TeCh Sp. Z0.0. Strona 11z 16 Warszawa, wrzesieri 2024 r.



Temat nr 2473 Geotechniczne warunki posadowienia
dla potrzeb budowy sieci kanalizacyjnej w Teresinie, gm. Teresin,
pow. sochaczewski, woj. mazowieckie

osiadanie, konsolidacja gruntu i ustabilizowanie sie réwnowagi miedzy obiektem
i podtozem. Zalecane jest wykonanie podsypki pod przewodami, co spowoduje
ujednolicenie odporu, réwnomierne roztozenie naprezeh na grunty podtoza, ktore
w efekcie doprowadzi do nieznacznych i rownomiernych osiadan od obcigzen

wywotanych przez sieci.

1.3. Okreslenie obliczeniowych parametréw geotechnicznych

W celu okreslenia wartosci obliczeniowych parametréw geotechnicznych nalezy
zastosowaC podejscie obliczeniowe DA.2* zgodnie 2z zaleceniami Komitetu
Technicznego 254 ds. Geotechniki przy PKN i zestawem wartosci M1 (wg tabeli A.4 z
PN-EN 1997-1).

1.4. Okreslenie czesciowych wspoéfczynnikow bezpieczenstwa do

obliczen geotechnicznych

Wspdtczynniki czesciowe dla: kata tarcia wewnetrznego y@, spodjnosci yc',
wytrzymato$ci na scinanie bez odptywu ycu’, oraz ciezaru objetosciowego yy’ posiadajg
te samg warto$¢ yi’ = 1,0. Dla pozostatych parametréw geotechnicznych, tj: wilgotnosci
naturalnej wn, wspétczynnika filtracji k, edometrycznego modutu $cisliwosci pierwotnej
MO, oraz modutu odksztatcenia gruntu EO nie stosuje sie podejscia obliczeniowego,

poniewaz w obliczeniach korzysta sie z wartosci charakterystycznych.

1.5. Okreslenie oddzialywan od gruntu
Grunt oddziatywa¢ bedzie na projektowang inwestycje poprzez odpor

rownowazgcy obcigzenia.

1.6. Przyjecie modelu obliczeniowego podfoza gruntowego

Zaleca sie przyjg¢ model wyjsciowy w postaci kotowego przewodu sieci
posadowionej na podtozu o parametrach przyjetych w Dokumentacji Badan Podtoza
Gruntowego. Zaleca sie przyjgé obcigzenia gruntem zasypowym, ew. ruchem

w zakresach dopuszczalnych okreslonych dla rur i prefabrykatow.
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1.7. Nosnosci i osiadania podtoza gruntowego oraz ogdlna statecznos¢
Nosnos¢ bedzie zachowana pod warunkiem prawidtowego zaprojektowania

i wykonawstwa posadowienia.

1.8. Ustalenie danych niezbednych do zaprojektowania posadowienia

Dane podtoza gruntowego zostaty ustalone w Dokumentacji Badan Podtoza
Gruntowego, a ostateczne posadowienie zostanie zaprojektowane w projekcie
budowalnym. Petna odpowiedzialnos¢ za posadowienie obiektéw lezy po stronie

projektanta konstrukcji oraz wykonawcy, nadzoru.

1.9. Specyfikacja badan niezbednych do zapewnienia wymaganej jakosci

robét ziemnych i specjalistycznych robot geologicznych

W celu uzyskania zatozen projektowych dotyczgcych parametrow fizyko-
mechanicznych zasypek prace ziemne nalezy prowadzi¢ i kontrolowa¢ je wg

ponizszych zalecen:

Wykonanie wykopow

Wykonywane wykopy nalezy realizowa¢ systematycznie, odcinkami o dtugosci
odpowiadajgcej postepowi uktadania przewodow. Niedopuszczalne jest wykonywanie
wykopow wyprzedzajgcych znacznie ukfadanie przewoddw w gruncie.

Wykopy odkryte nalezy zabezpieczy¢ przed opadami atmosferycznymi, a wode,

ktora dostanie sie do wykopu natychmiast odpompowac.

Zabezpieczenia wykopow

Wykopy ponizej gtebokosci 1,2 m p. p. t. zaleca sie realizowaC w ostonie

systemowych rozpor zabezpieczajgcych.

Podsypki na gruncie rodzimym

Materiat na poduszke piaskowo-zwirowg Ilub podsypke pod rure uktadac

gruboscig dobrang do rodzaju i stanu podtoza gruntowego.

Obsypki przewodow

Zageszczenia obsypek kontynuowac do osiggniecia wymaganego przez projekt
zageszczenia za pomocg sprzetu zageszczajgcego tak, aby nie uszkodzi¢ przewoddéw

sieci oraz ich potgczen.

I ——————————S
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Zasypki przewodow

Zageszczenia zasypek mozna wykonaé za pomocg sprzetu zageszczajgcego
o wiekszej masie stosujgc sie do wytycznych:
— zasypki naktadac i zageszczac kolejnymi po sobie warstwami.
— pierwsza warstwa (uktadana na rurze) musi mie¢ grubos¢ minimum 30 cm.
Warstwa
ta powinna by¢ zageszczana sprzetem o tak dobranej masie i w taki sposob, aby
nie uszkodzi¢ uktadanych przewoddw.
— pozostate warstwy uktadaé¢ warstwami, co 30 do 50 cm dobierajgc sprzet
wibracyjny
w taki sposdéb, aby nie uszkodzi¢ uktadanych przewoddéw oraz uzyskac
wymagane zageszczenie.
Zasypki z materiatow réznoziarnistych — pospotki lub innych gruntéw niespoistych,
wykona¢ do poziomu terenu. Dopuszcza sie i zaleca zastosowanie materiatu
piaszczystego z budowy do wykonania zasypek wykopow w miejscach trawnikow,

zieleni, po spetnieniu odpowiednich warunkéw zageszczenia.

Wymagania materialowe

Grunt na zastosowanie do wbudowania i wykorzystania jako podsypki, obsypki
i zasypki sieci powinien byc¢:

— roéznoziarnisty (wskaznik ré6znoziarnistosci U > 3,5),

— dobrze zageszczalny (o wilgotnosci naturalnej bliskiej wilgotnosci optymalnej),

— nie zawiera¢ domieszek, czgstek organicznych i frakcji kamienistej mogacej

uszkodzi¢ przewody.

Wymagane parametry geotechniczne

Podsypki, obsypki, zasypki doprowadzi¢ do wskaznika zageszczenia

Is wymaganego przez projektanta sieci.

Odbiory geotechniczne

Podczas odbiorbw w ramach nadzoru geotechnicznego nalezy kontrolowac
jakos¢ wykonanych robdt (odbiory wykopdw oraz zageszczen) oraz zgodnosc¢
wbudowywanych materiatdbw z wymaganiami projektu. Badania wykonywac przy uzyciu

standardowych metod badawczych. Wyniki odbioréw przedstawi¢ w raportach
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geotechnicznych. Zalecane jest uzupetninie i uszczegoétowienie wykonanych badan

podczas realizacji inwestycji.

1.10. Okreslenie szkodliwosci oddziatywan woéd gruntowych na obiekt

budowlany i sposob przeciwdziatania tym zagrozeniom

Oddziatywania takie nie nastgpig podczas prawidtowego wykonawstwa sieci. Aby
nie dopuscic do zmiany stanu gruntow w wykopach nalezy je chroni¢ przed

zalewaniem, a wode z dna odpompowywac.

1.11. Okreslenie zakresu niezbednego monitorowania wybudowanego

obiektu budowlanego, obiektow sasiadujgcych i otaczajagcego gruntu,

niezbednego do rozpoznania zagrozen mogacych wystapi¢ w trakcie robot

budowlanych lub w ich wyniku oraz w czasie uzytkowania obiektu

budowlanego

Wykona¢ odbiory geotechnicznych wykopdéw oraz podsypek i zasypek
gruntowych.

Ze wzgledu na to, ze projektowanie i wybudowanie sieci jest wynikiem
wspotpracy wielu branzystéw, wymagane bedzie spetnienie warunkow zawartych w
poszczegolnych specyfikacjach branzowych dotyczacych wyrobow jak i wykonawstwa

robét i eksploatacji obiektu.

1. PODSUMOWANIE, WNIOSKI | ZALECENIA

1.1. Zaprojektowana sie¢ wodociggowa zalicza sie do pierwszej lub drugiej kategorii
geotechnicznej. W podtozu wystepujg proste warunki gruntowo-wodne. Schemat
budowy geologicznej przedstawiono i opisano w Dokumentacji Badan Podtoza
Gruntowego.

1.2. Realizacje prac prowadzi¢ pod nadzorem geotechnicznym.

1.3. Grunty w dnie wykopow nalezy chroni¢ przed wptywem dlugotrwatych,
niekorzystnych warunkéw atmosferycznych (intensywne opady, roztopy) oraz
przed przemarzaniem, aby nie pogorszy¢ parametrow wytrzymatosciowych.

1.4. Konieczna jest ochrona wykopow przed zalewaniem wodami opadowymi

i odwadnianie ich dna w celu zabezpieczenia gruntéw niespoistych przed
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rozluznieniem.

1.5. Wykopy ponizej gtebokosci 1,2 m p. p. t. zaleca sie realizowa¢ w ostonie
systemowych rozpor zabezpieczajgcych.

1.6. Zaleca sie przyjgc¢ statg grubosc¢ poduszki piaskowo-zwirowej pod przewodami.

1.7. Ostateczng metode posadowienia powinien okreslac¢ projekt budowlany.

1.8. Grunty rodzime spoiste nie nadajg sie do wbudowania w zasypki wykopdow.
Dopuszcza sie mozliwosC czesciowego wykorzystania gruntdw sypkich pod
warunkiem: doziarnienia, stabilizacji spoiwami, osiggniecia wilgotnosci naturalnej
bliskiej wilgotnosci optymalnej oraz osiggniecia wymaganych wskaznikow

zageszczenia.
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