Dopravny podnik Bratislava, akciova spoloCnost’
ako Prenajimatel

ROTOS -STK a.s.

ako Najomca

N 6/2021

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

2021




TATO ZMLUVA (dalej len ,,Zmluva®) je uzatvorena nizsie uvedeného dna medzi:

@

)

Dopravny podnik Bratislava, akciova spolocnost’, spolo¢nost’ zalozena a existujuca podla prava
Slovenskej republiky, so sidlom Olejkarska 1, 814 52 Bratislava, ICO: 00 492 736, zapisana v Obchodnom
registti Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka cislo: 607/B, DIC: 2020298786, IC DPH:
SK2020298786, bankové spojenie: VUB, a.s., ¢islo tétu: 48009012/0200, IBAN: SK98 0200 0000 0000 4800
9012, BIC (SWIFT): SUBASKBX, statutarny organ: Ing. Martin Rybansky, predseda predstavenstva a Ing.
Michal Halomi, ¢len predstavenstva — CIO, kontaktna osoba pre technické veci: Ing. Katarina Behunova,
telefén: + 421 911 300 162 e-mail: behunova.katarina@dpb.sk, kontaktnd osoba pre zmluvné veci: JUDr.
Alexandra Damborskd, teleféon: +421 (0)2 5950 1254, e-mail: damborska.alexandra@dpb.sk (dalej len

,Prenajimatel’”’) na jednej strane; a

ROTOS —-STK a.s., spolo¢nost’ zalozend a existujica podl'a prava Slovenskej republiky, so sidlom Racianska
184/B, 831 54 Bratislava, ICO: 44 991 347, zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I,
oddiel: Sa, vlozka &islo: 4874/B, DIC: 2022909284, 1C DPH: SK2022909284, bankové spojenie: Tatra banka,
a.s., Cislo Uétu: xxxxxxxxxx/1100, IBAN: xxxx xxxx xxxx xxxx xxxx xxx%, BIC (SWIFT): TATRSKBX,
Statutarny organ: Ing. Peter Sevéik, predseda predstavenstva, kontaktna osoba pre technické veci: Ing. Peter
Seveik, telefon: +421 (0)2 xxxx xxxx, e-mail: xxxxx (@xxxxxxx.sk, kontaktnd osoba pre zmluvné veci: Ing.
Peter Sevéik, telefon: +421 (0)2 xxxx xxxx, e-mail: xxoox@xxoooocsk (dalej len ,,Najomca”) na druhej
strane.

VzhPadom k tomu, Ze:

®)
®)
©

Prenajimatel je vlastnikom Predmetu najmu a je opravneny uzavriet’ Zmluvu;
Nijomca ma zaujem o docasné uzivanie Predmetu ndjmu; a

Zmluvné strany maju zaujem upravit’ si vzajomné prava a povinnosti sivisiace s nijmom Predmetu najmu;

DOHODLO SA nasledovne:

1

1.1

DEFINICIE A INTERPRETACIA ZMLUVNYCH USTANOVENI

Pokial' nebude d’alej uvedené inak, potom budi mat’ vyrazy pouzité v Zmluve s velkymi zaciato¢nymi
pismenami nasledovany vyznam:

(@) Bezpecnostny poriadok znamena internid smernica Prenajimatela upravujica zakladné
bezpecnostné pravidla na ochranu opravnenych zaujmov Prenajimatela pred protipravnym konanim,
neopravnenym vstupom os6b, neopravnenym vjazdom alebo vyjazdom vozidiel alebo mechanizmov,
ktora tvor{ Prilohu 6 Zmluvy;

() Nebytovy priestor znamena nebytovy priestor Specifikovany v Prilohe 1 a v Prilohe 2 Zmluvy;

(©) Obciansky zakonnik znameni zikon ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskotsich
predpisov;

(d) Najomné znamena uhradu za najom Predmetu ndgjmu N4jomcom $pecifikovand v ¢lanku 5 Zmluvy
a v Prilohe 4 Zmluvy;

(e) Pracovny defi znamena den, ktory nie je sobotou, nedelou ani diilom pracovného pokoja ani dfiom

pracovného volna v Slovenskej republike;

® Preberaci protokol znamena protokol, na zaklade ktorého sa Predmet ndjmu odovzdava do uzivania
Nijomcu v zmysle ¢lanku 4 Zmluvy a je zhodny s dokumentom, ktory tvor{ Prilohu 7 Zmluvy;

(@ Predmet najmu znamena nebytovy priestor, blizsie $pecifikovany v Prilohe 1 a v Prilohe 2 Zmluvy,
ako aj dlhodoby hmotny majetok a kratkodoby hmotny majetok, blizsie Specifikovany v Prilohe 3
Zmluvy;
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1.2

1.3

2.1

3.1

(h) Register partnerov verejného sektora znamena informacny systém verejnej spravy, ktory obsahuje
udaje o partneroch verejného sektora a ich kone¢nych uzivateloch vyhod, pricom jeho spravcom
a prevadzkovatelom je Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky a je pristupny on-line na
webovom  sidle  Ministerstva  spravodlivosti  Slovenskej  republiky  na  adrese
https://rpvs.gov.sk/rpvs/;

@) Zikon o najme a podnajme nebytovych priestorov znamena zikon ¢. 116/1990 Zb. o nijme a
podnajme nebytovych priestorov v znen{ neskorsich predpisov;

G Zmluva o poskytovani sluZieb €. O 125/2021 znamend zmluva uzatvorena na zaklade realizovane;
zakazky oznacenej internym ¢islom PL 2/2021 medzi Prenajimatelom ako objednivatelom a
Niajomcom ako poskytovatelom, pricom jej tcelom je zabezpecenie vykonavania technickych a
emisnych kontrol pre potreby MHD Objednavatelovi za odplatu; a

(k) Zmluvna strana znamena Prenajimatel’ a/alebo Nijomca.

Okrem definovanych pojmov uvedenych v ¢lanku 1 bode 1.1 Zmluvy, ak je inde v Zmluve pouzity definovany
pojem, v Zmluve bude mat’ takyto pojem vyznam, ktory mu je priradeny v prislusnej casti Zmluvy, kde je
definovany.

V Zmluve, ak z kontextu nevyplyva iny zamer,

(a) kazdy odkaz na Zmluvnd stranu zahffia aj jej pravanych nastupcov ako aj postupnikov a
nadobudatel'ov prav alebo zavizkov, vyplyvajicich zo Zmluvy;

(b) kazdy odkaz na Zmluvu alebo iny dokument znamena Zmluvu alebo iny dokument v zneni jeho
dodatkov a inych zmien, vratane novAacii;

(© prilohy Zmluvy predstavuju jej neoddelitel'né sucasti a spravny vyklad ustanoveni Zmluvy je mozny
len s prihliadnutim na ich obsah; Nadpisy castl, clankov a priloh slizia vyluéne pre ulahcenie
orientacie a pri viklade Zmluvy sa nepouzijd;

(d) kazdy odkaz na ,,clanok® alebo ,,prilohu® znamend odkaz na prislusny ¢lanok alebo prilohu Zmluvy;
a
(e vyrazy definované v jednotnom cisle alebo v zakladnom gramatickom tvare maji v Zmluve rovnaky

vyznam, ked’ st pouzité v mnoznom disle a inom gramatickom tvare a naopak.
PREDMET ZMLUVY
Predmetom Zmluvy je zavizok:
(a) Prenajimatela poskytnit’ Ngjomcovi do ndgjmu Predmet ndjmu; a
(b) Nijomcu zaplatit’ Prenajimatelovi za najjom Najomné;
a to za podmienok stanovenych Zmluvou.
UCEL NAJMU
Najomca je opravneny uzivat’ Predmet najmu za uc¢elom prevadzkovania stanice technickej kontroly a stanice
emisnej kontroly pre nakladné a osobné motorové vozidla podFa zédkona ¢. 725/2004 Z. z. o podmienkach

prevadzky vozidiel v premavke na pozemnych komunikdciach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
znenf neskorsich predpisov.
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4.1

4.2

5.1

5.2

53

5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

DOBA NAJMU, PREVZATIE A ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU

Doba najmu zac¢ina plynit’ diom odovzdania a prevzatia Predmetu nijmu do uzivania Najomcovi.
Odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu sa uskuto¢n{ v termine do 10 (desiatich) pracovnych dni od uzavretia
Zmluvy.

O odovzdani a prevzat{ Predmetu najmu do uzivania Najomcovi sa vyhotovi Preberaci protokol, ktory musi
byt’ podpisany opravnenymi zastupcami Zmluvnych stran. Do Preberacicho protokolu Zmluvné strany
zaznamenaju popis Predmetu najmu a vsetky pripadné zjavné nedostatky Predmetu najmu. Prenajimatel sa
zavizuje odstranit’ vSetky nedostatky zistené a zaznamenané do Preberacieho protokolu, a to bez zbytocného
odkladu po zacati uzfvania Predmetu najmu Najomcom.

NAJOMNE A NAKLADY ZA ENERGIE

Najomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatel'ovi za uzivanie Predmetu ndjmu Najomné vo vyske 3 936,69 EUR
(slovom: tritisicdevit’stotridsat’Ssest’ eur a Sest’desiatdevit’ eurocentov) bez DPH za 1 (jeden)
stvrt’rok.

Najomca sa zavizuje uhradzat’ Ndjomné uvedené v tomto ¢lanku bod 5.1 Zmluvy stvrt'rocne, na zaklade
faktary vystavenej Prenajimatelom v prvom mesiaci prislusného stvrt’roka so splatnost'ou 14 (Strnast’) dni
odo dna jej vystavenia. Pri DPH sa bude postupovat’ v zmysle osobitnych predpisov.

Niajomca sa zavizuje uhradzat’ ndklady za energie na zdklade vystavenej faktury, pricom vyuctovanie za
skutocnu spotrebu energif vykond Prenajimatel’ 4 x (Styrikrat) ro¢ne, a to vzdy k 31.03., 30.06., 30.09. a 31.12.
kalendarneho roka. Splatnost’ takto vystavenej faktiry je 14 (S§trnast’) dni odo dna jej vystavenia. Pri DPH
sa bude postupovat’ v zmysle osobitnych predpisov. Orienta¢ny vypoctovy list energif je sicast’ou Prilohy 5
Zmluvy. Uprava cien za energie uvedenych v Prilohe 5 Zmluvy bude vykonana podlPa aktudlnych cien
schvalenjch URSO. Téito zmena bude uskutoéneni jednostrannym pravoym dkonom zo strany
Prenajimatela.

Faktira musi obsahovat’ vSetky nalezitosti uctovného dokladu podla § 10 zikona ¢. 431/2002 Z. z. o
uctovnictve v zneni neskorsich predpisov, nalezitosti podl'a § 74 zikona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov, eviden¢né ¢islo zmluvy, pod ktorou je zmluva evidovand
Objednavatelom. V pripade, ak faktira nebude splnat’ tieto nleZitosti, je Ndjomca opravneny vratit’ faktiru
na dopracovanie, resp. opravu. Nova lehota splatnosti zac¢ina plynit” momentom dorucenia opravenej faktary
N4jomcovi.

K zvySeniu Nijomného moéze dojst’ jedenkrat rocne, a to vzdy k 1. aprilu o koeficient zvysenia
spotrebitelskych cien, tak ako bude uvedeny v $tatistike Statistického tradu SR za uplynuly rok. Zvysenie
Najomného bude upravené jednostrannym pravaoym dkonom zo strany Prenajimatela. Tento koeficient sa
pouzije do 31. marca nasledujuceho kalendarneho roka.

Nijomné/niklady za energie sa povazuju za zaplatené dnom odpisania fakturovanej sumy vo vyske
Nijomného/ndkladov za energie z Gctu Najomcu na ucet Prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi Zmluvy.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATEDA

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat’ Najomcovi Predmet najmu do doc¢asného uzivania v stave sposobilom na
uzivanie tak, aby N4jomca mohol vykonavat’ svoje prava vyplyvajice zo Zmluvy. Prenajimatel sa zavizuje
Predmet najmu v tomto stave udrziavat’ a na zaklade vyzvy Najomcu v flom operativne odstrafiovat’ pripadné
poruchy.

Prenajimatel sa zavizuje vzdat’ sa akéhokolvek konania v rozpore so Zmluvou, ktoré by rusilo uzivanie
Predmetu najmu Najomcom.

Prenajimatel’ sthlasi s umiestnenim obchodného mena Nijomcu pri vstupe do Nebytového priestoru.
Rozmery a grafické prevedenia oznacenia musi vopred schvalit’ Prenajimatel’.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do Nebytového priestoru v pritomnosti Ndjomcu za ucelom kontroly
dodrziavania dohodnutych podmienok v Zmluve.
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6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do Nebytového priestoru bez pritomnosti N4jomcu v pripade, ak hrozi
vazna skoda, na odvratenie a zmiernenie jej nasledkov.

Prenajimatel’ nezodpoveda za skodu, ktora vznikla Najomcovi alebo tretim osobam na majetku, ktory sa v
case vzniku $kody nachadzal v Predmete najmu, pokial skoda nevznikla v désledku konania Prenajimatel’a.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze Nebytovy priestor je poisteny pre pripady beznych poistnych rizik.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
Najomeca sa zavizuje uhradzat’ Prenajimatelovi Ndjomné, a to za podmienok stanovenych v Zmluve.

Nijomca je opravneny uzivat’ Predmet nidjmu obvyklym spdsobom a na dohodnuty ucel. Najomea je
opravneny uzivat’ Predmet najmu v sulade so Zmluvou a udrziavat’ ho v stave, v akom ho prevzal, s ohfadom
na obvyklé opotrebenie.

Néjomca sa zavizuje hradit’ na vlastné ndklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie price, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uzivanim Predmetu ndjmu Najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho sihlasom
zdrziavaji v Predmete najmu v sume do 250,00 EUR (slovom: dvestopit’desiat eur) bez DPH za kazdy
jednotlivy pripad.

Nijomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma tento
vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie. Taktiez je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ Prenajimatel'ovi
akuakol'vek skodu, ktora vznikne na Predmete najmu a v pripade hrozby vzniku skody tejto zabranit’.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 7.3 a 7.4 tohto ¢lanku Zmluvy, Najomca zodpoveda za skodu,
ktora tym vznikne.

Ak Najomca vynalozil na Predmet ndgjmu naklady pri oprave, na ktoru je povinny Prenajimatel, ma narok na
nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so sthlasom Prenajimatela alebo ak Prenajimatel’ bez
zbytocného odkladu opravu nevykonal alebo nezabezpecil, hoci sa mu oznamila jej potreba podla bodu 7.4
tohto clanku Zmluvy.

N4jomca je povinny poskytnut’ Prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych vykonanie je
Prenajimatel’ povinny, potrebnt sicinnost’, najmi je povinny spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere Predmet
najmu.

Nijomeca je opravneny na vlastné naklady vykonavat’ stavebné upravy v Predmete ndjmu iba na ziklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a s presnym popisom stavebnych uprav, na ktoré sa stuhlas
vzt'ahuje. V pripade sihlasu Prenajimatel’a na realizaciu stavebnych aprav, Ndjomca ich zrealizuje na vlastné
naklady (bez naroku na ich nahradu a zapocditanie) a po ukonceni nijmu nie je povinny ich uviest’ do
povodného stavu.

N4jomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpecit™

@) udrziavanie poriadku, Cistoty a pravidelné Cistenie a upratovanie Predmetu najmu;

(b) ¢istenie a udrziavanie bezprostredného okolia Predmetu najmu a schodnost’ pristupovych
chodnikov;

(©) kontrolu a tdrzbu rozvodov (elektrina, voda, kanalizacia, vykurovanie a tepla voda), vratane pripojok;

(d deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu Predmetu najmu v zmysle osobitnych predpisov;

(e) likvidaciu odpadu;

® poistenie majetku Prenajimatel’a, ktory sa nachadza v Predmete najmu; a
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7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

7.17

8.1

8.2

(2 vykon revizie elektrickych zariaden{ nachadzajucich sa v Predmete niajmu v zmysle osobitnych
predpisov.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ vetky Skody na majetku Prenajimatela, ktoré vznikna désledkom prevadzky
Najomcu alebo inou jeho ¢innost’ou. Ndjomcea berie na vedomie, ze tejto zodpovednosti sa neméze zbavit,
pokial’ nepreukaze, ze $koda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

Najomeca je povinny dat’ na vlastné naklady poistit’ zodpovednost’ za skodu sposobent vlastnou prevadzkou
v prenajatom nebytovom priestore, ako aj poistenie svojho zariadenia.

Nijomca je povinny neodkladne ohlasit” Prenajimatelovi poistnd udalost’ vzniknutd na Predmete ndjmu.
Poistné udalosti vzniknuté na majetku Najomcu si Najomca uplatiiuje u svojej poist’ovne.

Najomca umozni Prenajimatelovi, po predchidzajicom ohlaseni, vstup do Predmetu najmu za dcelom
kontroly jeho stavu, dodrziavania zmluvnych podmienok a za icelom vykonania planovanej udrzby a oprav
Predmetu ndgjmu. V pripade nebezpecenstva a v pripadoch, v ktorych to vyzaduju osobitné predpisy, umozni
Najomca Prenajimatel'ovi pristup do Predmetu najmu bez zbyto¢ného odkladu.

Najomeca nie je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe alebo inak umoznit’ uzivanie
Predmetu najmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sihlasu Prenajimatela.

Nijomca na vlastné naklady vymeni zdmky na Predmete prendjmu, pricom o tom bez zbytoéného odkladu
informuje Prenajimatela a zaroven mu v zalepenej obalke poskytne jednu sadu kl'icov za tuc¢elom pouzitia
ako rezervné.

Najomeca preberd na seba zodpovednost’ za dodrziavanie povinnosti vyplyvajucich z osobitnych predpisov o

ochrane zdravia a bezpecnosti pti praci, ochrane majetku a poziarnej ochrane, ochrane zivotného prostredia,

hygienickych predpisov, ako aj povinnosti vyplyvajucich z Bezpecnostného poriadku, ktoré sa vzt'ahuji na

Predmet ndjmu.

Nijomca sa zavizuje neobmedzovat’ prevadzku vozidiel MHD v areali prenajimatel'a (Jurajov dvor).

VYHLASENIA

Prenajimatel’ vyhlasuje a ubezpecuje Najomcu, ze ku diu podpisu Zmluvy Prenajimatelom:

(@) je opravneny prenechat’ Predmet najmu do docasného uzivania Ndjomcovi, a ze na Predmete najmu
neviaznu ziadne prava tretich osob, ktoré by znemozniovali alebo st’azovali uzivanie Predmetu ndgjmu

Nijomcom;

(b) osoba konajica za Prenajimatela je v plnom rozsahu opravnena dojednat’, uzavriet’ a podpisat’
Zmluvu a vykonavat’ prava a povinnosti v nej upravené; a

(©) je spolo¢nost’ou riadne zalozenou a existujucou podla pravneho poriadku Slovenskej republiky,
neexistuje ziaden dovod neplatnosti spolo¢nosti, ma vsetky potrebné pravomoci a opravnenia na
poskytnutie Predmetu najmu do ndgjmu.

N4jomca vyhlasuje a ubezpecuje Prenajimatel’a, ze ku diiu podpisu Zmluvy Najomcom:

(a) ma opravnenie podpisat’ Zmluvu, vykonavat’ prava a plnit’ zavizky vyplyvajice pre neho zo Zmluvy;

(b) osoby konajuce za Ngjomcu si v plnom rozsahu opravnené dojednat’, uzavriet’ a podpisat” Zmluvu
a vykonavat’ prava a povinnosti v nej upravené;

(©) je zapisany v Registri partnerov verejného sektora, pokial’ sa taito povinnost’ nantho vzt'ahuje; a
(d) je spolo¢nost’ou riadne zalozenou a existujucou podla pravneho poriadku Slovenskej republiky,

neexistuje ziaden dovod neplatnosti spolo¢nosti a ma vsetky potrebné pravomoci a opravnenia k
najmu Predmetu ngjmu.
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8.3

9.1

9.2

9.3

10

10.1

10.2

10.3

10.4

Porusenie povinnosti N4jomcu sposobené nepravdivost’ou niektorého z vyhlaseni uvedenych v tomto ¢lanku
8 bode 8.2 Zmluvy sa povazuje za podstatné porusenie Zmluvy, ktoré zaklada pravo Prenajimatela na
odstipenie od Zmluvy.

KOMUNIKACIA

Pokial' nie je v Zmluve uvedené inak, akidkol'vek komunikacia a iné ukony v suvislosti so Zmluvou a jej
plnenim, musia byt” urobené v pisomnej forme a dorucené na adresy uvedené v zahlavi Zmluvy alebo na iné
adresy alebo kontaktné osoby, ktoré si Zmluvné strany navzajom pisomne oznamia.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze akékol'vek oznamenie alebo ina formalna koreSpondencia sa budu pre dcely
Zmluvy povazovat’ za dorucené:

@) v denl dorucenia zasielky, ak bola zasielka dorucena osobne alebo kuriérskou sluzbou; alebo

(b) v 5. (piaty) Pracovny defl nasledujici po dni podania zasielky na poste, ak bola zasielka poslana
doporucenou postou alebo v dent dorucenia zasielky, podl'a toho, ¢o nastane skor; alebo

(©) v den potvrdeného dorucenia e-mailu, ak bol tento e-mail doruceny do 15.00 hod v ktorykol'vek
Pracovny den a v ostatnych pripadoch v Pracovny den nasledujici po dni dorucenia e-mailu, avsak s
vynimkou pripadov, v ktorych bude adresatovi e-mailu doruceny prislusny e-mail v case, kedy bude
mat’ tento adresat nastavenu automatickd odpoved’ tykajicu sa jeho nepritomnosti.

Zmeny identifika¢nych tdajov uvedenych v Zmluve, su si Zmluvné strany povinné oznamit’ do 5 (piatich)
Pracovnych dni od realizacie tychto zmien.

SANKCIE

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Prenajimatel’ je opravneny uplatfiovat’ si zmluvnd pokutu vo vyske 300 EUR
(slovom: tristo eur) za kazdé porusenie zmluvnej povinnosti podl'a ¢lanku 7 bod 7.14 Zmluvy. Tym nie je
dotknuté pravo Prenajimatela na nahradu skody.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ je opravneny uplatiiovat’ si urok z omeskania vo vyske 0,022 %
z nezaplatenej fakturovanej sumy za kazdy dent omeskania, ak je Najomca v omeskani s thradou N4jomného
a/alebo nakladov za energie.

Nijomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvnd pokutu podla tohto clanku bod 10.1 Zmluvy
najneskér do 10 (desiatich) Pracovnych dni odo dna dorucenia vyzvy na uhradenie zmluvnej pokuty
Prenajimatelovi. Zmluvné strany povazuju takéto urcenie zmluvnej pokuty za primerané a dostato¢ne urcité.
Zmluvna strana zodpoveda za skodu, ktora spdsobi druhej Zmluvnej strane porusenim svojej povinnosti zo
Zmluvy a je povinna ju nahradit’, okrem pripadov, kedy preukaze, ze porusenie povinnosti bolo sposobené
okolnost’ami vylucujucimi zodpovednost’. Pri uplatnen{ a thrade $kod a ndkladov sa Zmluvné strany buda
riadit’ ustanoveniami § 373 a nasl. Obchodného zakonnika.

TRVANIE A ZANIK ZMLUVY

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to na 48 (Styridsat’osem) mesiacov odo dia uc¢innosti Zmluvy.
Zmluvu je mozné ukoncit’ aj skor ako je uvedené v tomto ¢lanku bode 11.1 Zmluvy, a to:

(@  pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

(b)  pisomnym odstipenim a/alebo pisomnou vypovedou v silade s prislusnymi ustanoveniami
osobitnych predpisov;

(c)  zanikom Predmetu najmu;
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11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

12

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

(d)  zanikom Prenajimatela alebo Najomcu bez pravneho nastupcu.

Zanikom ucinnosti Zmluvy nezanikd povinnost’” Zmluvnych stran vysporiadat’ vzt'ahy, ktoré na zaklade
Zmluvy vznikli. Stanovenie sposobu vysporiadania vzt'ahov vzniknutych na zéklade Zmluvy tvori podstatni
nalezitost” dohody o ukoncen{ u¢innosti Zmluvy.

Zanikom ucinnosti Zmluvy nie je dotknutd uc¢innost’ tych ustanoveni Zmluvy, ktorjch dcinnost’ podla
Zmluvy a/alebo vzh'adom na ich upravu a/alebo povahu mé trvat’ aj po ukonceni ucinnosti Zmluvy.

Najomeca je povinny najneskér v lehote do 10 (desiatich) Pracovnych dni od skoncenia u¢innosti Zmluvy
odovzdat’ Prenajimatelovi Predmet najmu v stave zodpovedajucemu stavu pri odovzdani a prevzat{ Predmetu
najmu do uzivania Najomcovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné upravy vykonané na zaklade
pisomného sthlasu Prenajimatela udeleného v sulade so Zmluvou. O odovzdani Predmetu najmu
Prenajimatelovi sa vyhotovi preberaci protokol, ktory musi byt’ podpisany Zmluvnymi stranami. Do
preberacieho protokolu Zmluvné strany zaznamenaji popis aktualneho stavu Predmetu najmu a udaj o tom,
¢i stav Predmetu najmu zodpoveda stavu podl'a prvej vety tohto bodu Zmluvy.

N4gjom podla Zmluvy nie je mozné obnovit’ spé6sobom uvedenym v § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

Zmluva o poskytovani sluzieb ¢. 125/2021 a Zmluva st na sebe vzijomne zavislé podla § 275 odsek 2
Obchodného zakonnika. Zanik jednej z tychto zmldv inym spésobom nez splnenim alebo sposobom
nahradzujucim splnenie sposobuje zanik ostatnych zavislych zmlav, a to s obdobnymi pravaymi t¢inkami.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobuda uc¢innost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade s § 47a Obcianskeho
zakonnika.

Pre pravne vzt'ahy Zmluvou zvlast’ neupravené platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, Zakona
o najme a podnajme nebytovych priestorov a ostatnych osobitnych predpisov.

Akykol'vek spor vzniknuty na zaklade Zmluvy alebo v suvislosti so Zmluvou, vratane otazok platnosti,
ucinnosti alebo vykladu Zmluvy bude rozhodnuty prislusnym sidom v Slovenskej republike.

Prava a povinnosti zo Zmluvy prechddzaju na pravaych nistupcov Zmluvnych stran. Najomca moze svoje
pohladavky voci Prenajimatelovi vyplyvajuce zo Zmluvy postupit’ len s predchadzajicim pisomnym
suhlasom Prenajimatel’a.

V rozsahu, v akom to pravne predpisy pripast’aju, Zmluvné strany vylucuji pravo zapocitat’ bez suhlasu
Prenajimatela akdkol'vek pohladivku Najomcu voéi Prenajimatelovi oproti akejkolvek pohladavke
Prenajimatela voci Ndgjomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel moéze kedykolvek zapocitat’ pohladavku, ktord ma voci
Najomcovi proti akejkol'vek pohladavke (bez ohl'adu na to, ¢i je v ¢ase zapocitania splatna alebo nie), ktora
ma Prenajimatel’ vo¢i Najomcovi. Ak su zapocitavané pohladiavky denominované v roznych mendch,
Prenajimatel je opravneny pre tcely zapocitania prepocitat’ ¢iastku ktorejkol'vek pohladavky do meny druhej
pohladavky, pricom pouzije vymenny kurz stanoveny v kurzovom listku publikovanom Eurépskou
centralnou bankou.

Zmluvu mozno menit’, doplfiat’ ju, alebo ju zrudit’ len pisomne, a to na ziklade dohody Zmluvnych strin
J J p y Y
podpisanej Zmluvnymi stranami.

V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni Zmluvy stane neplatnym alebo nevymahatelnym, nema takito
neplatnost’ alebo nevymahatelnost’ niektorého z ustanoveni Zmluvy vplyv na platnost’ a vymahatel'nost’
ostatnych ustanoveni Zmluvy. Zmluvné strany st v takomto pripade povinné bez zbytocného odkladu
uzatvorit’ dodatok k Zmluve, ktory nahradi neplatné alebo nevymahatelné ustanovenie Zmluvy inym
ustanovenim, ktoré ho v pravnom aj obchodnom zmysle najblizsie nahradzuje tak, aby bola vola Zmluvnych
stran vyjadrena v nahradzanych ustanoveniach Zmluvy zachovana.
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12.9

12.10

12.11

12.12

Pokial’ su v Zmluve alebo v jej dodatkoch odkazy na osobitné predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
medzicasom zmenené, opitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradené inymi osobitnymi predpismi
alebo ich ustanoveniami, povazuju sa tieto odkazy za odkazy na osobitné predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaja pévodné osobitné predpisy alebo
ich ustanovenia, v nich platnom zneni.

Ziadna zo Zmluvnych stran nezodpoveda za omeskanie alebo nesplnenie svojej zmluvnej povinnosti, pokial
dojde k nepredvidatelnej udalosti, ktord povinnd Zmluvnd strana neméze ovplyvnit, najmi k Zivelnej
pohrome, vojne, ob¢ianskym nepokojom, nedostatku surovin na trhu, sabotazi, Strajku, alebo inému pripadu
tzv. ,,vy$sej moci®. Povinnd Zmluvna strana sa zavizuje omeskanie alebo nemoznost’ plnenia zmluvnej
povinnosti druhej Zmluvnej strane bezodkladne oznamit’ a vyvinut’ maximalne uasilie k odstraneniu takejto
udalosti, pokial’ to bude mozné. Po odstraneni tejto udalosti sa povinna Zmluvnd strana zavizuje vyvinat’
maximalne usilie k splneniu omeskanej zmluvnej povinnosti.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, (i) ze si Zmluvu riadne predcitali, (if) v plnom rozsahu porozumeli jej
obsahu, ktory je pre nich dostato¢ne zrozumitel'ny a urcity, (iii) Ze tato vyjadruje ich slobodnd a vaznu volu
bez akychkol'vek omylov a (iv) Ze tito nebola uzavreta ani v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok
plynucich pre ktordkolvek Zmluvnu stranu, na znak ¢oho ju tymto vlastnorué¢ne podpisuji.

Zmluva sa vyhotovuje v 2 (dvoch) vyhotoveniach s platnost'ou originalu, pricom kazda Zmluvna strana
dostane po 1 (jednom) jej vyhotoveni.

Prilohy: Priloha 1: Speciﬁkécia Predmetu ndjmu

Priloha 2: Grafické znazornenie Predmetu najmu
Priloha 3: Speciﬁkécia hmotného majetku
Priloha 4: Kalkuldcia Najomného

Priloha 5: Orientacny vypoctovy list energii
Priloha 6: Bezpec¢nostny poriadok

Priloha 7: Preberaci protokol
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PRILOHA 1

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU

Predmet ndjmu tvori:

A. BUDOVA (HALA STK)

Cislo listu vlastnictva:

6025

Katastralne tzemie:

Nové Mesto

Sprava katastra:

OU Bratislava, katastralny odbor

Supisné cislo:

13714

Parcela ¢islo:

17029/19

Druh stavby:

priemyselna budova

Popis stavby:

Dielne oprav a udrzby autobusov

Vymera nebytového priestoru v budove 590 m?
B. BUDOVA (PREVADZKOVA BUDOVA NA JUHU - PRIJEM STK)
Cislo listu vlastnictva: 6025

Katastralne uzemie:

Nové Mesto

Sprava katastra:

OU Bratislava, katastrlny odbor

Supisné cislo:

13713

Parcela ¢islo:

17029/28

Druh stavby:

priemyselna budova

Popis stavby:

Prevadzkova budova STK

Vymera nebytového priestoru v budove

105,10 m?
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PRILOHA 2

GRAFICKE ZNAZORNENIE PREDMETU NAJMU
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PRILOHA 3

SPECIFIKACIA HMOTNEHO MAJETKU

Inv. majetok | Podcislo Nakla-d ove Oznacenie IM
stredisko
2250798 0 7110 ZVUKOMER PRESNY 2232 v.c.2191712 /Prenajom STK/
Trieda IM 22201
ZARIAD.NA SKUS.KOLIES MAHA L.MS20/2
2366520 0 7110 ¢.2946/Pren.STK
2366521 0 7110 REGLOSKOP v.c.061 /STK/
2366522 0 7110 INDIKATOR HADZAVOSTI KOL typ BEIS-BART /STK/
2366523 0 2110 ZARMERANIE TLAKU PNEU BLITZ F/SD10 v.c.5093
/STK/
2366504 0 7110 ZAR.-MERANIE TEPLOT.KVAPALINY CASTROL 0287
D/STK/
2366525 0 7110 LINKA ODSAVACIA-EKOLIN v.C.70/94 /STK/
Trieda IM 23204

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV Strana 12/17




PRILOHA 4

KALKULACIA NAJOMNEHO

Cena za 1 §tvrt’rok v EUR Cena za rok v EUR
Hala STK 2 536,26 10 145,04
Prevadzkova budova 403,72 161492
Dlhodoby a kr'atkOfloby 996.70 3 986,80
hmotny majetok
SPOLU: 3 936,69 15 746,76
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PRILOHA 5

ORIENTACNY VYPOCTOVY LIST ENERGII

Obdobie : 1.10. - 31.12.2020
1) elektricka energia la) hala - elektr.¢. 5979270
odpocet (1.10.2020 ) : 53 760 (k=31)
odpocet (31.12.2020 ) : 56 336
1a) spotreba hala : 7728 (kWh)
1b) spotreba kancelarie a chodba : 1100 (kWh)
spotreba el.energia spolu : 8 828 (kWh)
aktudlna cena za el. energiu : 0,1156471 (€/kWh)
naklady na el.energiu : 1020,93 €
2) teplo na vykurovanie 0,997 podiel na vykur.ploche (%) :
spotreba tepla spolu Trnavka : 465 833,12 (kWh)
z toho spotreba tepla ROTOS - STK : 4 644,36 (kWh)
variabilna zlozka ceny tepla : 0,0419 (€/kWh)
naklady na variabilnd zloZku tepla : 194,60 (€)
fixna zlozka ceny tepla : 196,0509 (€/ kW)
priemerny regulaény prikon za mesiac : 1,644 [ kW ]
néaklady na fixnu zlozku tepla : 966,92 (€)
naklady za teplo na vykurovanie celkom : 1161,52 (€)
3) naklady na vodné 6 pocet 0s6b
ro¢nd norma spotreba vody: 20,00 (m3 / osobu)
spotreba studenej vody: 30 (m3)
spotreba SV na tepld vodu: 20 (m3)
aktualna cena vodné: 1,0135 (€/m?)
naklady na vodné: 50,68 (€)
4) naklady za teplo na TUV 6 pocet 0s6b
spotreba teplej vody: 20 (m3)
spotreba tepla na vyrobu TUV: 1 396,00 (kWh)
variabilna zlozka ceny tepla: 0,0419 (€/kWh)
naklady za teplo na TUV: 58,49 (€)
5) naklady na sto¢né 6 pocet 0s6b
ro¢na norma stocné: 20,00 (m3 / osobu)
spotreba stoéné: 50 (celkom m3 )
aktualna cena stocné: 0,9985 (€/m?)
naklady na sto€né: 49,93 (€)
6) poplatok za odvoz komunalneho odpadu
[ podiel ndgjomca vo vyske 10 % ] 19,31 € (bez DPH)
Rekapitulacia nakladov:
1) elektricka energia: 1 020,93 €
2) teplo na vykurovanie: 1161,52 €
3) naklady na vodné: 50,68 €
4) naklady za teplo na TUV: 58,49 €
5) naklady na sto¢né: 49,93 €
naklady za energie a sluzby: 2 341,55 €
DPH 20 %: 468,31 €
6) poplatok za odvoz komunalneho odpadu 19,31 € (bez DPH)
Celkom k thrade : 2 829,17 €

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Strana 14/17




BEZPECNOSTNY PORIADOK

PRILOHA 6
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PRILOHA 7

PREBERACI PROTOKOL

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Dopravny podnik Bratislava, akciova spolo¢nost’

Sidlo: Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

ICO: 00 492 736

Zapisany: v Obchodnom registti Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 607/B

Osoba poverena odovzdanim Predmetu ndgjmu:

a
Najomca:

Obchodné meno: ROTOS - STK a.s.

Sidlo: Racianska 184 /B, 831 54 Bratislava

1CO: 44 991 347

Zapisany: v Obchodnom registri Oktesného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 4874/B

Osoba poverend prevzatim Predmetu podnajmu:
uzatvorili dfa ... Zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,,Zmluva®).

Pojmy s vel'kym zaciato¢nym pismenom, ktoré si definované v Zmluve a nie su vyslovne definované v tomto preberacom
protokole, maji v tomto preberacom protokole ten isty vyznam.

Prenajimatel odovzdava Nédjomcovi Predmet najmu v zmysle Zmluvy ako protiplnenie k zavizku Najomcu zaplatit’
Prenajimatelovi odplatu v zmysle Zmluvy.

Pocet odovzdavnych kIacov: ...

Popis Predmetu ndgjmu:

V Bratislave dfa ....ccoeveerevereieninns V Bratislave dfia ....cooeveveverecrerinnee.

Za Prenajimatela: Za Néjomcu:

Dopravny podnik Bratislava, akciova spolo¢nost’ ROTOS -STK a.s.
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PODPISY ZMLUVNYCH STRAN

V Bratislave dna 10.05.2021

Dopravny podnik Bratislava, akciova spolocnost’

Meno: Ing. Martin Rybansky
Funkcia: predseda predstavenstva
Meno: Ing. Michal Halomi
Funkcia: ¢len predstavenstva — CIO

V Bratislave dria 10.05.2021

ROTOS —STK a.s.

Meno: Ing. Peter Seveik
Funkcia: predseda predstavenstva
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