Zatacznik nr 2 do SWz

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem przedsiewziecia inwestycyjnego jest termomodernizacja
zespotu zabytkowych budynkéw bedgcego witasnoscigq Caritas AW przy ul.
Krakowskie Przedmiescie 62 w Warszawie, dziatka ew. nr 41/1, obreb
0401,50401w Dzielnicy Srédmiescie, na ktére sktadajq sie:

I. budynek Gtéwny od ulicy Krakowskie Przedmiescie,

II. oficyna od strony Domu Polonii — pétnocna strona dziedzinca,

ITI. Patac Kazanowskich,

IV. budynek od strony ulicy Bednarskiej traktowanych zgodnie w projekcie

jako jeden budynek

V. dom , Gaya” budynek zlokalizowany od strony ul. Bednarskiej.

Wymienione budynki znajdujg sie na obszarze Traktu Krélewskiego w Warszawie
wpisanego na liste UNESCO. Budynki wpisane sg do rejestru zabytkow i objete
nadzorem konserwatorskim. W budynkach znajduje sie takze czes¢
administracyjna Caritas oraz prowadzone przez Caritas Zaktad Opiekunczo-
Leczniczy oraz hospicjum stacjonarne.

Przedmiot zamdwienia opisujg ponizsze kody CPV:

Czes¢ 1 45261000-4 Wykonywanie pokry¢ i konstrukcji dachowych oraz podobne
roboty

Czes$¢ 11 45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkow

Planowany efekt ekologiczny:

Zmniejszenie zuzycia energii pierwotnej w budynkach publicznych (CI) (GJ/rok)
17565,38

Zmniejszenie emisji CO2 (Mg/rok) 1759,32

Ilos¢ wytwarzanej energii cieplnej ze zrédet odnawialnych (Gl/rok) 635,05

Termomodernizacja obejmuje zespdt pieciu budynkéw potozonych na obszarze
Traktu Krélewskiego uznanego za pomnik historii, w sasiedztwie obszaru
wpisanego na liste UNESCO, sktadajacy sie z budynku od strony ul. Krakowskie
Przedmiescie 62, oficyny od strony budynku Polonii, Patacu Kazanowskich,
budynku od strony ulicy Bednarskiej stanowigcych jeden kompleks, zwany w
projekcie Zespotem budynkdéw Caritas oraz budynku tzw. Domu Gaya.
Inwestycja potozona w oddaleniu 0,4 km od PLB140004 - specjalnej ochrony
ptakéw.

Wybrany wykonawca bedzie musiat sprostaé zadaniu prowadzenia robdt
budowlanych w dziatajgcych obiektach opieki medycznej. W czesci budynkéw
prowadzony jest zaktad opiekunczo-leczniczy i hospicjum stacjonarne, w ktérym
Swiadczone sg ustugi zakwaterowania wraz z catodobowg opiekg lekarskq i
pielegniarskq dla ludzi przewlekle Iub terminalnie chorych, starszych i
niepetnosprawnych. Roboty bedg realizowane etapowo, zgodnie z udostepnianym
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frontem robdt, w obiektach prowadzacych te dziatalno$é. Do obowigzkéw
Zamawiajgcego w okresie prowadzonych prac termomodernizacyjnych nalezec
bedzie wczesniejsze przygotowanie dla wykonawcy pomieszczen tymczasowych
lub docelowych do przeprowadzki i przenosin pacjentéw zaktadu opiekunczego i
hospicjum stacjonarnego. Terminy i zakres przenosin i przeprowadzek bedzie na
biezgco ustalany z Zamawiajacym..

Natomiast w okresie realizacji przebudowy instalacji c.o., c.t. i c.w.u. (wezly
cieplne) obowigzkiem wykonawcy bedzie zapewnienie przez caty okres realizacji
umowy ogrzewania i cieptej wody w salach chorych zaktadu opiekunczego i
hospicjum.

Po zakonczeniu wykonywania Robdét, do obowigzkéw Wykonawcy nalezy takze
wykonanie wszelkich dziatan i czynnosci niezbednych do zgtoszenia zakonczenia
Robot objetych Przedmiotem Umowy oraz uzyskanie ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie. Wszystkie koszty (w tym administracyjne) wynikajace
z procedur odbiorowych obcigzajg Wykonawce.

Zamawiajacy informuje, ze réwnolegle bedg prowadzone roboty budowlane w
zakresie przebudowy budynkéw objetych termomodernizacjg. Aktualnie
Zamawiajacy nie wybrat jeszcze wykonawcy tych robét. Procedura jego wyboru
rozpocznie sie po zakonczeniu niniejszego postepowania o udzielenie zamdwienia.
Wybor wykonawcy przebudowy, w tym wykonawcy, ktory przygotuje
pomieszczenia tymczasowe lub docelowe do przeprowadzki i przenosin pacjentow
zaktadu opiekunczego i hospicjum stacjonarnego nie podlega pod przepisy Pzp.
Zamawiajacy do negocjacji warunkdéw umowy na wyzej opisane roboty zamierza
zaprosi¢ wykonawce, ktdremu zostanie udzielone niniejsze zamdwienie. Jezeli
strony dojda do konsensusu warunkéw umowy w tym zakresie, wykonawca bedzie
rownolegle realizowat obie roboty. Jezeli nie dojda, wybrany wykonawca w trakcie
realizacji umowy w sprawie zamowienia publicznego bedzie zobowigzany do
skoordynowania swoich robét z robotami prowadzonymi przez innego wykonawce
w zakresie przebudowy i przygotowania pomieszczen.

Stan istniejacy

W wyniku wieloletniej eksploatacji i naturalnego procesu starzenia nastgpita
degradacja stanu technicznego budynkdéw. Obecnie stan techniki wyglada
nastepujaco: Budynki zespotu Caritas sg obiektami dwukondygnacyjnymi z
czesciowo uzytkowym poddaszem, prawie na catej powierzchni zabudowy
podpiwniczone. Budynki przykryte dwuspadowym dachem, potfacie dachéw
zdegradowane, powierzchnie dachowe sg nieocieplone. Nieocieplone sg rowniez
powierzchnie stropéw i sufitdw poddasza uzytkowego.

Drewniane okna wykonane w okresie odbudowy zabytku sg zniszczone i
nieszczelne, w okresach chtodu i przy wiekszych wiatrach w wielu pomieszczeniach
odczuwalne sa przecigqgi. Obecnie budynki nalezgace do Caritas ogrzewane s
cieptem z miejskiej sieci grzewczej dostarczanym z elektrocieptowni. System
ogrzewania jest mato efektywny, a jednoczes$nie energochtonny. Instalacja c.o.
korzysta z dwufunkcyjnych wymiennikowych weztdw ciepta zlokalizowanych w
ogrzewanych pomieszczeniach piwnic, skad niskoparametrowy czynnik grzewczy
rozprowadzany jest do rozdzielaczy posrednich w kazdym z budynkéw. Zasilanie
w ciepto z sieci miejskiej, w ukfadzie szeregowo-réwnolegtym, bezzasobnikowym,
z rur stalowych, ze szwem taqczonych przez

spawanie - instalacja prowadzona jest w $cianach. Zamontowane grzejniki to
grzejniki radiatorowe zeliwne typu T-1, T-4, rury ozebrowane typy GZ oraz



grzejniki stalowe ptytowe. Zawory przygrzejnikowe proste, pojedynczej regulacji
oraz nieliczne termostatyczne zawory przygrzejnikowe na gatgzkach w
przewazajgcej czesSci pomieszczen nie umozliwiajg automatycznej regulacji
temperatury wewnetrznej pomieszczen. Role elementdéw regulacyjnych petnig
kryzy zamontowane na podejsciach do poszczegdlnych pionéw oraz kryzy na
gatazkach przygrzejnikowych. Wezet cieplny zasilany z elektrocieptowni pracujacej
w systemie kogeneracji zapewnia tylko podstawowy rozdziat zasilania pomiedzy
budynkami. Stan techniczny instalacji wskazuje na duze zuzycie eksploatacyjne.
Ciepta woda uzytkowa dostarczana jest z wezta cieplnego. Instalacja c.w.
wykonana z przewodéw stalowych ocynkowanych tgczonych na gwint. Armatura
typu tradycyjnego. Wezet cieplny kompaktowy, z obudowq. Bez zasobnika c.w.
Stan niewymienionych przewodoéw i izolacji pozioméw i pionéw c.w. — dostateczny,
z lokalnymi wykwitami korozji. Wentylacja w obiekcie realizowana jest przez uktad
grawitacyjny, czesciowo przez uchylanie i rozszczelnienia okien i czesciowo przez
uktad wentylacji mechanicznej-wywiewnej w pomieszczeniach kuchennych. Kanaty
wentylacji grawitacyjnej sg niedrozne, a w wielu pomieszczeniach przeznaczonych
do przebywania ludzi jest catkowity brak kanatéw wentylacyjnych. Chtodzenie
pojedynczych pomieszczen realizowane jest za pomoca klimatyzatordéw typu split.
Pozostate pomieszczenia nie sg klimatyzowane.

Oswietlenie dla ponad 80% powierzchni zapewniajg zrodta wytadowcze.

Zakres objetych przedmiotem zaméwienia prac termomodernizacyjnych
majacych na celu poprawe stanu technicznego budynkéw, zmniejszenie
zuzycia energii oraz ograniczenie emisji szkodliwych substancji do
atmosfery obejmuje:

docieplenia poddaszy budynkéw,

remont, ocieplenie i wymiane powierzchni dachéw,

wymiane okien, i renowacje drzwi zewnetrznych

remont i modernizacje instalacji wewnetrznych c.o. i c.w.u.,

remont i przebudowe instalacji wentylacji mechanicznej oraz klimatyzaciji,
wspomaganej przez odnawialne zrodta energii (OZE)

modernizacje instalacji elektrycznej i zmiane oswietlenia na oswietlenie LED.
system zarzadzania energig (BEMS).

Projekt uzyskat wszystkie niezbedne pozwolenia budowlane i konserwatorskie.
Inwestycja obejmuje gteboka termomodernizacje i zostata przygotowana zgodnie
z najlepszq praktyka w zakresie rozwigzan technologicznych pozwalajacych na
osiggniecie efektu ekologicznego i efektywnosci kosztowej.

Prace budowlane dla kazdego z budynkéw majg podobny zakres i obejmujq
rozwigzania przewidziane w najbardziej efektywnym wariancie wynikajacym z
audytu energetycznego.

Projektowane usprawnienia zwigzane 2z rozwigzaniami architektoniczno-
budowlanymi:

1. docieplenie poddasza - sposéb przyjetego rozwigzania odpowiada
wyliczeniom oporu cieplnego poszczegdlnych przegréd oraz ogdlnego
bilansu energetycznego budynku;

. remont i pokrycie dachow;

. wymiana okien, wymiana obejmie 238 szt. okien w budynkach zespotu
Caritas i 87 szt. w Domu Gaya, zgodne z zaleceniami SKZ;

4. remont i przebudowa instalacji wewnetrznej c.o. i c.w.u.

5. instalacja wentylacji mechanicznej z klimatyzacjq;
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6. remont i wymiana instalacji elektrycznej i oswietlenia na LED;
7. instalacja systemu zarzadzania energig BEMS - wspdlne dla zespotu Caritas
i Domu Gaya.

Cele projektu

1. Poprawa jakosci powietrza poprzez redukcje emisji CO2 i innych
szkodliwych substancji oraz pytéw.

Zmniejszenie zuzycia energii cieplnej i elektrycznej w budynkach spowoduje
ograniczenie emisji do atmosfery szkodliwych substancji powstajacych w procesie
produkcji energii. Efekt ten zostanie dodatkowo wzmocniony poprzez zastosowanie
zespotu 2 zewnetrznych pomp ciepfa, ktére pozwolg uzyskac¢ energie z OZE do
zasilania z zmodernizowanej wentylacji z klimatyzacjg pracujacych w systemie
wody lodowej z freecoolingiem, ktére poza zapewnieniem optymalnych warunkéw
klimatycznych, beda w pewnych okresach zapewniaty utrzymanie odpowiednich
temperatur w pomieszczeniach. Kontrola zuzycia energii prowadzona bedzie za
pomocg systemu zarzadzania energig BMS. Jak wynika z audytu zastosowanie
przewidzianych w projekcie

rozwigzan spowoduje ograniczenie emisji CO2 o 1759,32 Mg /rok, to jest o okoto
80,22% w stosunku do stanu obecnego. Efekt ma ogromne znaczenie dla
zmniejszenia parametrow zanieczyszczenia powietrza w Stolicy i poprawy jego
jakosci, gdyz obecnie jak wynika z komunikatow monitoringowych, sg dni w
ktérych odnotowuje sie wielokrotne przekraczanie wartosci akceptowalnych.

2. Oszczednos¢ energii poprzez zmniejszenie jej zuzycia w budynkach.
Obecnie budynki nalezace do Caritas ogrzewane sg cieptem z miejskiej sieci
grzewczej dostarczanym z elektrocieptowni. Instalacje centralnego ogrzewania
byty projektowane i wykonane w okresie odbudowy ze zniszczenn wojennych czyli
w latach 1945 - 1975. Ten system ogrzewania jest mato efektywny, a jednoczesnie
energochtfonny. Ponadto w wiekszosci grzejnikdw zamontowana jest na state tylko
regulacja przeptywu za pomocg kryz. Zmniejszenie zuzycia energii cieplnej nastgpi
w wyniku przewidzianej w projekcie modernizacji weztéw cieplnych, systeméw
centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, termomodernizacji budynkéw
oraz modernizacje systeméw wentylacji wspomaganych systemem klimatyzacji
wykorzystujacych OZE.

Ograniczenie strat ciepta zostanie osiggniete dzieki zastosowaniu nowoczesnych
materiatéw i technologii w procesie poprawy izolacji $cianki kolankowej w jednym
z budynkéw, ocieplenie dachéw i stropow we wszystkich budynkach oraz wymiane
nieszczelnych okien i renowacje drzwi. Oswietlenie duzej powierzchni uzytkowej
(czes$¢ powierzchni przeznaczona jest na potrzeby zaktadu opiekunczo-leczniczego
i uzytkowana jest przez cata dobe) pochtania rowniez duze ilosci energii
elektrycznej. W projekcie przewidziano ograniczenie zuzycia energii elektrycznej
miedzy innymi poprzez modernizacje przestarzatej instalacji elektrycznej na
potrzeby BMS i oswietlenia w tym zastgpienie przestarzatej technologii lamp
zarowych i wytadowczych nowoczesnym i energooszczednym oswietleniem LED
oraz zainstalowanie czujnikéw ruchu.

Optymalizacje zuzycia energii zapewni system zarzadzania energig BEMS.

3. Zmniejszenie 2zuzycia energii poprzez produkcje energii z
wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii.

Celem zmniejszenia zuzycia energii cieplnej w projekcie przewidziano
modernizacje systemu wentylacji i klimatyzacji co pozwoli na utrzymanie komfortu
cieplnego w pomieszczeniach. W wyniku analizy i optymalizacji potrzeb w systemie
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tym zastosowano miedzy innymi 2 agregaty wody lodowej czyli zewnetrzne pompy
ciepta o fgcznej mocy chtodniczej 540 kW i mocy grzewczej 590 kW, ktoére
wykorzystujag OZE. Pompy ciepta postuzg do zasilania central wody lodowej
wykorzystywanej w systemie klimatyzacji i wentylacji. Zastosowanie
klimakonwektorow oraz podgrzewanie powierza w wentylacji pozwoli na
utrzymywanie wiasciwych temperatur w pomieszczeniach nawet przy dos¢ niskich
temperaturach zewnetrznych. Wysoka sprawnos$¢ tego rozwigzania pozwoli
ograniczy¢ zuzycie energii pobieranej z elektrocieptowni do ogrzewania budynkdw.
Zastosowanie OZE znaczaco zmniejszy koszty eksploatacji i powoli na ograniczenie
pobieranej energii cieplnej o okoto 40%.

Natomiast 100% energii do chtodzenia zostanie wyprodukowane z OZE.

4. Osiagniecie lepszego standardu energetycznego budynku.

Budynki zespotu Caritas zostaty odbudowane w latach 1945-1975. Budynki
sq hieszczelne, stabo zaizolowane, nieocieplone. Zniszczone i nieocieplone sg
stropy, dachy, niektdore Sciany budynkéw. W latach ubiegtych przeprowadzano,
niezbedne ze wzgledu na zty stan techniczny remonty. Nie wptynety one jednak
zasadniczo na standard energetyczny budynku. Istniejace w budynku systemy
ogrzewania i instalacje elektrycznej rdwniez nie zapewniajg optymalnego zuzycia
energii pierwotnej.

W projekcie przewidziano ocieplenie stropéw za pomoca natrysku odpowiedniej
grubosci warstwy pianki izolacyjnej o wysokim wspotczynniku izolacji termicznej,
remont dachdw, a w przypadku domu Gaya réwniez ocieplenie Scianki kolankowej
budynku. Ponadto przewidziano wymiane starych, nieszczelnych okien, na nowe
spetniajgce  wymogi WT o wspodtczynniku U=0,7 W/m2K oraz renowacje
zabytkowych drzwi zewnetrznych celem uzyskania wspétczynnika U=1,3 W/m2K
Projekt obejmuje rowniez modernizacje systemdw energetycznych i cieplnych.
Wykonanie powyzszych prac , zgodnie z obowigzujgcymi normami, przy uzyciu
spetniajacych okreslone wymagania wysokiej jakosci materiatéw, pozwoli na
osiggniecie lepszego standardu energetycznego budynkdéw zgodnie ze standardem
WT 2021, nie naruszajac jednoczesnie ich zabytkowej wartosci i charakteru.

5. PodwyzZszenie standardu techniczno-uzytkowego budynkow. Osiggniecie
tego celu mozliwe bedzie poprzez wszystkie przewidziane w projekcie dziatania:
ocieplenie stropéw, remont dachdow, ocieplenie Scianki kolankowej w domu Gaya,
modernizacje systemu centralnego ogrzewania, wymiane starych zniszczonych i
nieszczelnych okien, renowacje drzwi, modernizacje instalacji elektrycznej i
oswietlenia, modernizacje systemu wentylacji w potaczeniu z klimatyzacja
pomieszczen oraz zastosowanie systemu zarzgdzania energig BEMS. W wyniku
termomodernizacji budynku, poprawi sie zaréwno estetyka jak i komfort
uzytkowania. Prawidlowy, obliczony zgodnie z normami sposéb oswietlenia
pomieszczen, zapewni zaréwno wtasciwe o$wietlenie stanowisk pracy, jak i innych
pomieszczen uzytkowych. Szczelno$¢ okien w potaczeniu ze zmodernizowanym
system ogrzewania zapewni otrzymanie komfortu cieplnego, a jednoczesnie
zapewni efektywne

gospodarowanie energiq. Dodatkowo zmodernizowany system wentylacji w
potaczeniu z klimatyzacja zapewni zaréwno wifasciwg wymiane powietrza w
pomieszczeniach, utrzymanie okreslonego poziomu wilgotnosci jak i utrzymanie
witasciwych temperatur, niezaleznie od pory roku i zewnetrznych warunkéw
pogodowych.

Sterowanie za pomocg systemu BEMS zoptymalizuje zuzycie energii co
charakteryzuje budynki o wysokim standardzie techniczno- uzytkowym.



Inwestycja planowana jest do realizacji w okresie 22 miesiecy od
zawarcia umowy.

Podziat zamoéwienia na Czesci

Zamawiajqcy dopuszcza sktadanie ofert czesciowych, na jedng lub obie czesci:
1. Czes$¢ 1 - Termomodernizacja w zakresie dachéw.
2. Czes¢ II - Pozostate roboty termomodernizacyjne.

Szczegobétowy spis dokumentacji projektowej, STWIORB i decyzji
administracyjnych opisujacych przedmiot zamowienia:

Czes¢ I zamowienia:

1. POZWOLENIA I DECYZJE ADMINISTRACYINE
Pozwolenie na budowe nr 220/5/2015
Decyzja konserwatora nr 520 N/15
Decyzja konserwatora nr W/3962/2018
2. PROJEKT BUDOWLANY ]
3. SPECYFIKACJE TECHNICZNE WYKONANIA I ODBIORU ROBOT
ST_00 wymagania ogdlne
ST/B_01 roboty rozbiérkowe
ST/B_02 roboty betonowe i zelbetowe
ST/B_03 roboty murowe
ST/B_04 izolacje cieplne, przeciwwodne i przeciwwilgociowe
ST/B_05 roboty pokrywcze i blacharskie
ST/B_06 roboty stolarskie
4. PRZEDMIARY ROBOT

Czes¢ II zamoOwienia:

1. POZWOLENIA I DECYZJE ADMINISTRACYINE
Pozwolenie na budowe dla Zespotu nr 230/S/2016
Pozwolenie na budowe dla Domu Gaya nr 231/5/2016
Decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr WZW.5141.1229.2019 KKO
Decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr WZW.5142.1230.2019 KKO
2. PROJEKT BUDOWLANY
Projekt budowlany - Zespét
Projekt budowlany - Dom Gaya )
3. SPECYFIKACJE TECHNICZNE WYKONANIA I ODBIORU ROBOT
ST_00 wymagania ogdlne
ST/B_01 roboty rozbiérkowe
ST/B_02 roboty betonowe i zelbetowe
ST/B_03 roboty murowe
ST/B_04 izolacje cieplne, przeciwwodne i przeciwwilgociowe
ST/B_05 roboty pokrywcze i blacharskie
ST/B_06 roboty stolarskie
ST/S_01 instalacje sanitarne warunki ogdlne
ST/S_02 instalacje sanitarne warunki szczegdétowe



ST/E_01 instalacje elektryczne
4. PRZEDMIARY ROBOT

Zatgcznik do OPZ

~Termomodernizacja zespotu zabytkowych budynkow Caritas
Archidiecezji Warszawskiej znajdujacych sie przy Trakcie
Krolewskim w Warszawie”

ZALOZENIA I WYTYCZNE ORGANIZACII REALIZACII ROBOT
DLA OBU CZESCI ZAMOWIENIA

1. Planowany zakres robot — uwarunkowania formalne:

1) Remont dachéw - decyzja o pozwoleniu na budowe [PnB] nr
220/S5/2015 z 22.04.2015 r.

2) Docieplenie poddaszy, wymiana okien - decyzja o pozwoleniu na
budowe [PnB] nr 230/S/2016 i231/S/2016 (Dom Gaya) z
19.04.2016 .

3) Modernizacja instalacji wewnetrznych w ramach Termomodernizacji -
roboty objete decyzjami jw.; projekt budowlany zamienny (czerwiec
‘2019) uzgodniony z Mazowieckim Woj. KZ (06.09.2019).

4) Termomodernizacja weztdw cieplnych oraz pomieszczen ustug na
parterze budynkdéw - projekt budowlany zamienny (czerwiec ‘2019)
uzgodniony z Mazowieckim Woj. KZ (06.09.2019).

5) Decyzje administracyjne, dokumentacja projektowa i specyfikacje
techniczne dostepne na stronie internetowej prowadzonego
postepowania.

2. Przewidywany okres i terminy realizacji robét

1) Termin rozpoczecia robot - przewidywany: sierpien/wrzesien 2021
roku.

2) Wymagany termin zakonczenia robdt: 22 miesigce od zawarcia
umowy w sprawie zaméwjenia publicznego.

3) Zgodnie z umowg z NFOSIGW termin finansowania przewidziany do
30 czerwca 2023 r. (mozliwe negocjacje z NFOS o przedtuzenie
terminu realizacji o min. 6 miesiecy).

3. Warunki realizacji robot wynikajace z decyzji administracyjnych i
terenu
1) Kierowanie robotami i nadzér inwestorski przez osoby posiadajgce
stosowne uprawnienia, w tym dos$wiadczenie w realizacji robot w
obiektach objetych nadzorem konserwatorskim.
2) Zgtoszenie terminu rozpoczecia robot do Konserwatora zabytkéw.



3)

4)

5)

6)

7)

8)

Roboty moga by¢ prowadzone na terenie Osrodka Dziatalnosci
Leczniczej (ZOL i Hospicjum) w godzinach od 6,00 do 22,00.
Realizacja poszczegdlnych robdét etapowa w podziale na budynki
Zespotu Caritas AW przy uwzglednieniu specyfiki czynnego zaktadu
(ODL) i etapowosci udostepniania frontu robét (wg pkt 5 ponizej).
Zaktada sie koniecznos¢ réwnolegtego prowadzenie robdét w
poszczegdlnych obiektach (budynkach Zespotu) ze wzgledu na
narzucony krotki okres realizacji zadania Termomodernizacja.

Teren pod zaplecze budowy na dziedzincu wewnetrznym Zespotu
Caritas AW ograniczony powierzchniowo.

Nalezy w organizacji robét wzigé pod uwage utrudniony wjazd na
teren budowy dla sprzetu ciezkiego np. typu pompa do betonu, zuraw
samojezdny, duze jednostki transportowe. Jedyny wjazd na
dziedziniec wewnetrzny znajduje sie w przejezdzie pod budynkiem od
strony ul. Bednarskiej.

Rekomenduje sie, aby wykonawca przed ztozeniem oferty dokonat

wizji lokalnej terenu budowy.

4. Organizacja i uwarunkowania realizacji robot - zalozenia

Lp.

Zakres i krotki opis

robot

Uwarunkowania, wymagania dla
wykonawcy

1.1

1.2

TERMOMODERNIZACJA

Remont dachéw (poza

DG)

Remont

czesciowa wymiana
pokrycia (dachdéwka
ceramiczna) i
obrébek blacharskich
(blacha miedziana)
remont komindw,
gzymsow
docieplenie dachéw
docieplenie stropow
poddasza

dachu (Dom

Gaya)

wymiana pokrycia i
obrébek blacharskich
(blacha tytan/cynk)

remont komindw,
gzymsow

docieplenie dachu
docieplenie stropow
poddasza

docieplenie $ciany

szczytowej

Front robot ciggty (z wytaczeniem okresu
niesprzyjajacych warunkdow atmosferycznych:
ew. listopad - luty).

Przewiduje sie realizacje robdt bez rusztowar od
strony ulicy (bez wytqczenia pasa jezdni).
Zabezpieczenie: podesty-daszki mocowane do
elewacji budynku.

Przewiduje sie realizacje robot bez rusztowarn od
strony ul. Bednarskiej (bez wytgczenia pasa
jezdni). Zabezpieczenie: podesty-daszki
mocowane do elewacji budynku.



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Wymiana okien

wymiana okien
skrzynkowych
renowacja

zewnetrznych

drzwi

Instalacja CO i cwu

wymiana instalacji z
grzejnikami
modernizacja weztow
cieplnych

Instalacja wod.-kan.

wymiana instalacji z
armaturg

bateria oszczedne i
termostatyczne

Instalacja wentylacji i
klimatyzacji

kanat chtodniczy i
agregaty (na
dziedzincu
wschodnim - garaz)
modernizacja
wentylacji (kanaty na
poddaszu
nieuzytkowym i nad
sufitami
podwieszonymi)
instalacja
klimatyzacji  (uktad
chtodniczy wody
lodowej w systemie
VRF)

Instalacja elektryczna i
teletechniczna
(automatyka)

wymiana instalacji
elektrycznej (oprawy
o$wietlenia
ledowego)
przebudowa
trafostacji
system
BMS

sterowania

Front robot ciggty (z wytgczeniem okresu
niesprzyjajacych warunkdw atmosferycznych:
ew. listopad - luty)

Wymagane rozwigzanie mozliwosci podtagczenia
cieptej wody i ogrzewania z nowego wezta
cieplnego podczas etapowej wymiany instalacji
cwu i CO (szczegdlnie w okresach zimowych)
Konieczne zapewnienie cieptej wody na
Oddziatach czynnych w okresie przebudowy
weztow cieplnych

Konieczne zapewnienie mozliwosci odciecia
wymienianych pionoéw wod.-kan. oraz
zapewnienie wody na Oddziatach czynnych w
okresie przebudowy instalacji

Instalacja kanatow i urzadzern w budynkach
etapowo - zgodnie z przekazywaniem frontu
robot

Konieczne zapewnienie zasilania elektrycznego
budynkéw w okresie przebudowy trafostacji

UWAGA



Przebudowa
funkcjonalna
pomieszczen w Budynku
[BE]:

— roboty rozbiérkowe

-~ budowa $cian

nowego podziatu
— sufity podwieszane i

Dla realizacji zadania Termomodernizacja
niezbedne jest wykonanie wczesniej adaptacji
pomieszczern poddasza il pietra w czesci
wschodniej Budynku od Bednarskiej [BE] w celu
umozliwienia przeprowadzenia chorych.

Zamawiajgcy posiada odrebng wydzielong
dokumentacje projektowg przebudowy
(adaptacji) [BE], uzyskano wyprzedzajgco

obudowy g-k decyzje MWKZ i pozwolenia na budowe (z
— uzupetnienie modernizacjg Kuchni).

instalacji Roboty powinny by¢ wykonane wyprzedzajgco

wewnetrznych na odrebne zlecenia Zamawiajgcego. Roboty te
— sanitariaty nie wchodzg w zakres niniejszego zamowienia.
- tynki, oktadziny

wewnetrzne,

posadzki, malowanie
— przebudowa kuchni.

Skroty - oznaczenia budynkéw Zespotu CAW: DG -Budynek Gaya; PK - Patac
Kazanowskich; BE - Kamienica od ul. Bednarskiej; KP - Budynek od ul. Krakowskie
Przedmiescie; OF - Oficyna (kacznik) od strony Domu Polonii.

Oddziat czynny to oddziat, na ktdrym lezg chorzy pod opiekg stuzby medycznej
czyli oddziat, na ktérym aktualnie nie prowadzone sg roboty budowlane

Uzyskanie - to znaczy rezultat wykonania robét danego etapu.

5. Etapowanie robét - propozycja

Zatozono rownolegie realizowanie robot w Domu od Bednarskiej i
Oficynie, a takze realizacje robot w Domu Gaya okresowo réwnolegle z
robotami prowadzonymi w Kamienicy od Krakowskiego Przedmiescia lub
w Patacu Kazanowskich.

Lp. Etap Zakres i opis robot Uwarunkowania
1 Remont dachow - ot robét ciagty (z wytgczeniem
) cz?(sao_wa ( dwykr]nrlarlla okresu niesprzyjajacych warunkéw
Egra%(:i?zna) i a;br%vgei atmosferycznych: ew. listopad - luty)

blacharskich (blacha Kolejnosc pierwszych robot:

1. Budynek od Bednarskiej

miedziana); catkowita 2. Oficyna

wymiana pokrycia dachu
Domu Gaya [DG]; remont

komindw, gzymsow;
docieplenie dachow;
docieplenie stropow

10



Ia

Ib

Ic

poddasza; docieplenie
$ciany kolankowej [DG]

Budynek od Bednarskiej
- wymiana okien,
przebudowa instalacji
wewnetrznych,
modernizacja
cieplnego;
UWAGA: wyprzedzajgca
przebudowa funkcjonalna
pomieszczenn I pietra oraz
poddasza; przebudowa
kuchni  (poza zadaniem
Termomodernizacja).

wezta

Przeniesienie chorych z
Oficyny (poddasze) do
pomieszczert ODL w Patacu
Kazanowskich (na
zwolnione t6zka)

Oficyna od Domu Polonii

[OF] - wymiana okien,
przebudowa instalacji
wewnetrznych

Przeniesienie chorych z
czesci naroznej Budynku

[BE] i Patacu [PK]
(uzytkowanej) do
pomieszczen

wybudowanych w Budynku
od Bednarskiej

Budynek BE czesc
zachodnia + czesc
Patacu Kazanowskich od

[

. Przeniesienie

. Rozpoczecie od czesci wsch.

Budynku (pomieszczenia nie
uzytkowane I p. i poddasza) od

strony wschodniej do
przejazdu, z przebudowag
kuchni i wezta cieplnego na

parterze i w piwnicy

. Wylaczenie ogrzewania i cieptej

wody na okres realizacji
przebudowy wezta -
wykonawca zapewni cieptg

wode na Oddziatach

. Wyltaczenie uzytkowania kuchni

na okres realizacji robot -
Zamawiajacy zapewni catering
pozywienia dla chorych

. Uzyskanie dodatkowo 15 tézek

(Pd) i 17 tézek (I p.)

. Przeniesienie 10 chorych z

poddasza Oficyny na zwolnione
miejsca w Oddziatach w Patacu
Kazanowskich

uzytkownikow

pomieszczen  biurowych na

parterze i I p. do Patacu
Kazanowskich (apteka) oraz do
Budynku od Krakowskiego
Przedmiescia

. Budynek pod dozorem
konserwatorskim - mniejsza

intensywnosc i zakres robét

. Uzyskanie 0 to6zek (I p.) i 7

t6zek (Pd)

. Uzyskanie szatni dla personelu

medycznego oraz gabinetéw,
pomieszczen pomocniczych dla
ODL i biur

. Do przeniesienia 6 tézek (I p.)

+ 7 tozek (Pd)

. Ewentualna relokacja 7 tbézek

na poddasze przebudowanej
Oficyny

. Uzyskanie 2 tézek (I p.)
. Uzyskanie pomieszczen obstugi

chorych ODL
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10.

11.

IIa

IIb

Bednarskiej (czesc
wschodnia uzytkowana -
dokonczenie)

Przeniesienie chorych z
Domu Gaya do
pomieszczen
wybudowanych w Budynku
od Bednarskiej

Dom Gaya- wymiana
okien, przebudowa
instalacji wewnetrznych

Przeniesienie chorych
miedzy ,pionami” w
Domu Gaya

Dom Gaya - cd. robdt jw.

Przeniesienie chorych

miedzy ,pionami” w
Domu Gaya

. Niezbedne

. Ograniczenie do

. Nalezy

. Uzyskanie

. Realizacja robdét w ,pionie

. Uzyskanie pow. biurowej w

czesci zach. (parter, czesc¢ 1
pietra i poddasza)

uzgodnienia z
lokatorami

. Przeniesienie chorych z , pionu”

przy windach (parter - 4; 1
pietro - 4; poddasze - 4): 12
t6zek

. Podziat budynku na ,piony” (w

granicach $cian nosnych) do
realizacji robot

. Proponowana realizacja robdt

w podetapach: cztery ,piony” w
czesci [DG] od strony ul.
Bednarskiej i czes$¢ potnocna
oraz wysokie poddasze
minimum
robot rozbiérkowych z uzyciem
sprzetu mechanicznego ze
wzgledu na obecnos¢ chorych
w sgsiednich pomieszczeniach
»za $ciang”

zorganizowacd
bezkolizyjny transport gruzu i
materiatbw  budowlanych i
instalacyjnych np.
bezposrednio na zewnatrz
przez otwory okienne

miejsca w
zrealizowanym pionie na 15
t6zek (parter - 5; I pietro - 6;
poddasze - 4)

Przeniesienie chorych z
nastepnego ,pionu” (od strony
wschodniej) do zrealizowanego
~pionu” (przy windach):
18 tozek

14

drugim z ograniczeniami jw.
Poz. 8

. Uzyskanie miejsca na 17 tézek

(parter - 5; 1 pietro - 6;
poddasze - 6)

Przeniesienie chorych z
nastepnego ,pionu” (od strony

wschodniej do zrealizowanego
~pionu” - 18 t6zek

12



12,

13.

14.

15.

16.

17.

IIc

IId

Ile

Dom Gaya - cd. robdt jw.

Przeniesienie chorych
miedzy ,pionami” w
Domu Gaya

Dom Gaya - cd. robdt jw.

Przeniesienie chorych z
czesci pétnocnej Domu
Gaya

Dom Gaya - cd. robdt jw.

Przeniesienie chorych z
czesci poétnocnej Patacu
Kazanowskich do
pomieszczern w Budynku od
Bednarskiej

. Realizacja robdét w ,pionie

. Przeniesienie

. Realizacja robot w ,pionie

. Przeniesienie

. Realizacja robdét w

. Uzyskanie

. Podziat

. Przygotowanie

. Przeniesienie

14

trzecim z ograniczeniami jw.
Poz. 8

. Uzyskanie miejsca na 17 t6zek

(Gw.)

chorych z
nastepnego ,pionu” (od strony
wschodniej) do zrealizowanego
Lpionu” - 18 t6zek

14

czwartym z ograniczeniami jw.
Poz. 8

. Uzyskanie miejsca na 17 tdzek

(jw.)

. Przeniesienie chorych z czesci
poétnocnej [DG] do
zrealizowanego ,pionu” - 8
t6zek

gabinetow i
pomieszczen pomocniczych
(wykorzystanie miejsca pobytu
dziennego przy windach oraz
wykonanych gabinetow w [PK]
od strony Bednarskiej)

czesci
potnocnej Domu z
ograniczeniami jw. Poz. 8 oraz
na wysokim poddaszu
pomieszczen do
obstugi chorych i biur

budynku [PK] do
realizacji robét na czesc
potnocng  (do przejazdu i
Kaplicy na pietrze) i czesc
potudniowg - rozpoczecie robot
od czesci pétnocnej

. Do przeniesienia 11 tézek (I p.)

+ 10 tézek (Pd) do Budynku
przy Bednarskiej

pomieszczen
tymczasowych dla personelu
medycznego (w tym gabinet
zabiegowy)

pracownikéw
administracji z parteru do
Budynku od Bednarskiej,
Oficyny i od Krakowskiego
Przedmiescia
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18.

19.

20.

21.

IIIa

IIIb

IlIc

Patac Kazanowskich -
wymiana okien,
przebudowa instalacji
wewnetrznych

Przeniesienie chorych z
czesci potudniowej
Patacu Kazanowskich do
pomieszczen w  czesci
potnocnej

Patac Kazanowskich - jw.

Budynek od
Krakowskiego
Przedmiescia - wymiana
okien, przebudowa
instalacji wewnetrznych

Warszawa, kwiecienn 2021 r.

. Uzyskanie

. Przeniesienie

. Przygotowanie

. Przebudowa

. Uzyskanie

. Niezbedne

. Prowadzenie robot w czesci

pétnocnej jw. Budynku - ew.
etapowo ze wzgledu na
niemoznos¢ przeniesienia
chorych w ilosci jw.

. Uzyskanie 10 t6zek (I p.) + 12

t6zek (Pd)
pomieszczen
biurowych (parter)

. Do przeniesienia 5 tézek (I p.)

+ 7 t6zek (Pd) do
zrealizowanych jw. sali chorych
w czesci pin. PK

pracownikéw
administracji z parteru
pomieszczen
tymczasowych dla personelu
medycznego

. Prowadzenie robot w czesci

potudniowej jw. Budynku
trafostacji -
zapewnienia
zasilania

koniecznosc¢
nieprzerwanego
Oddziatéw

. Uzyskanie pomieszczen obstugi

chorych (0 tézek)
pomieszczen
biurowych (parter)

. Zaktada sie, ze roboty beda

prowadzone przy zachowaniu
pracy biurowej Z ew.
przesuwaniem stanowisk pracy
personelu biurowego wewnatrz
budynku (sala konferencyjna,
Budynek od Bednarskiej) i ew.
prowadzeniem robot na drugq
zmiane

uzgodnienia z
uzytkownikami  pomieszczen
ustugowych na parterze (2
mieszkania prywatne)
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