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Znalec: Ing. Viliam Antal ¢islo posudku: 11 /2014

. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutefnosti - Administrativnych budov, prevadzkovych objektov a
vonkajgich Uprav na pozemkoch p.¢ 16948/22 aZ 16948/29 katastréine (izemie Trnavka , MC Bratislava
Ruzinov, Technicka ul.&. 6, pre tdel prevodu nehnutefnosti, v zmysle zak. ¢. 138/1991 o majetku obci,
formou obchodnej verejnej sutaze

2. Datum vyZiadania posudku: 16.1.2014

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu):
26.1.2014

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 26.1.2014

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:

Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu viastnictva . 869 k.u. Trnavka zo dfia 16.1.2014, vytvorena cez
katastralny portal

Kopia z katastrélnej mapy, p. & 1013211 k.. Trnavka vytvorena cez katastrainy portal
Uzemnoplanovacia informacia &. MAGS ORM 507/14/a2-41/14 zo 16 .1.2014

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu viastnictva &. 869 k.U. Trnavka zo diia 26.1.2014, vyivoreny cez
katastrainy portal

Képia z katastralnej mapy, p.6. 16948/2 k.0. Trnavka zo dia 16.1 ..2014 vytvorena cez katastralny portal
Zameranie skutkového stavu budov

Fotodokumentacia objektov

Stanovisko archivu MV SR &. A/VIilf2014-00362 z 24.2.2014

6. PouZity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni veobecnej hodnoty v
platnom znent.

7. Dalie pouzité pravne predpisy a literatura:

Z4kon &, 382/2004 Z.z. o znalcoch, imodnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
piatnom znenl.

VyhtaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &,
382/2004 Z.z. o znalcoch, imo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni.

STN 7340 55 - Viypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

7akon &. 501976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
s&kon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni. .

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-627-3

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Zadavate! Fiada ohodnotif aj nehnutefnosti nezakreslené v katastralnej mape v aredly byvalych Technickych
sluZieb mesta Bratislavy

9. Pravny dkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
Prevod viastnictva nehnutefnosti.
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Znalec: Ing, Viliam Antal &islo posudiu: 11 /2014

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Pri chodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR €. 402/2004 Z.z. o
stanoveni vieobecne] hodnoty majetku v platnom zneni,

Zddvodnenie vyberu pouZitej metody na stanovenie vieobecnej hodnoty:

PouZita je metdda polohovej diferencidcie, z dovodu poZiadavky objednavatefa. Porovnavacia metéda
stanovenia v3eobecnej hodnoty je vyili¢ena z ddvodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.
Stavby s0 dihodobe neuZivané z dévodu ziého technického stavu, pripadne havarijného stavu, niektorych
casti objektov.

PouZité rozpodtové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité st rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vEeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb {ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podfa posliednych znamych Statistickych udajov
vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2013.

b) Viastnicke a evidentné Gdaje:
Nehnutefnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva €. 869 v k.G. Trnavka . V popisnych
{idajoch katastra sii nehnutelnosti evidované nasledovne :

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.t. 16 948/2  zastavané plochy a nadvoria o vymere 19 554 m2
parc.8, 16 948/3  zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 709 m2
parc.t. 16 948/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 728 m2
parc.t. 16 948/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 806 m2
parc.t. 16 948/6 zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m2
parc.C. 16 948/7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m2
parc.C. 16 948/8 zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m2
parc.g. 16 948/9 zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m2
parc.6. 16 948/10 zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m2
parc.5. 16 948/11 zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m2
parc.5. 16 948/22 =zastavané plochy a nadvoria o vymere 146 m2
parc.8. 16 948/23 zastavané plochy a nadvoria o vymere 56 m2
parc.8. 16 948/24 zastavané plochy a néadvoria o vymere 336 m2
parc.6. 16 948/25 zastavané plochy a nadvoria o vymere 54 m2
parc.6. 16 948/26 zastavané plochy a n&dvoria o vymere 735 m2
parc.&. 16 948/27 zastavané plochy a nadvoria o vymere 27 m2
parc.8. 16 948/28 zastavané plochy a nédvoria o vymere 112 m2
parc.8. 16 948/29 zastavané plochy a nadvoria o vymere 352 m2

Stavby

sUp. dislo

4312 na parc.g. 16948/3 dielne

4312 na parc.&. 16948/4 dielne a skiady
4312 na parc., 16948/5 dielne a skiady
4312 na parc.¢. 16948/22 admin. budova
4312 na parc.¢. 16948/23 cerpacia stanica
4312 na parc.¢. 16948/24 dielne

4312 na parc.C. 16948/25 trafostanica
4312 na parc.¢. 16948/26 pristre$ok
4312 na parc.C. 16948/27 admin. budova
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Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 11 /2014

B. Vlastnici:
1. Hlavné mesto SR Bratisiava spoluviastnicky podiel 1/1

C. Tarchy:
Tarchy nefiadané
Ine tGdaje:
Tarchy neZiadané

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfa 16. - 22.1.2014 za (&asti zastupcu
vlastnicka

Zameranie vykonané dna 16. - 22.1. 2014

Fotodokumentacia vyhotovena diia 16. - 22.1. 2014

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatelom nebola poskytnuta projektova dokumentacia stavieb arealu byvalych Technickych sluZieb mesta
Bratislavy, Technicka ul. 6

Vek stavieb aredlu bol stanoveny odhadom na zaklade stavebnotechnického stavu objektov a pouZitych
stavebnych materialov a dispoziénsho a funkéneho vyuzitia objektov.

V objekte hiavnej administrativnej budovy je pdvodne vybudovany CO kryt, ktory sa projektoval a budoval v
novych objektoch v patdesiatych rokoch 20. storodia na zaklade viadneho nariadenia.

Povodny aredl bol vybudovany spoloénostou Cestné stavby Nitra a v 70 rokoch bol odovzdany Narodnému
vyboru Hl.m. SR Bratislavy a nasledne bol uZivany jeho organizaénou zloZkou Technické sluzby .

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Odaje z katastra nehnutenosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Boli zistené rozdiely v popisnych Udajoch katastra:

Na liste viastnictva je na p.¢. 16948/27 evidovana trafostanica, v skutonosti je objekt skiad.

Na liste viastnictva je na p.¢. 16948/24 evidovana dielfa, v skutoénosti je objekt kotolha

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotentia:
Stavby: Admin. budovy a prevadzkové stavby
Pozemky na LV €. 869

g) Vymenovanie jednotiivych stavieb a zariadeni , kioré nie s predmetom ohodnotenia:
Technologia objektu kotolne, ktora je umiestnend v na parc.¢ 16948/24

2. VYPOCET CASOVE] HODNOTY

2.1 DROBNE STAVBY
2.1.1 Sklad na parc. 16948/27

POPIS STAVBY

Sklad s.8. 4312 je murovana stavba , umiestnena na pozemku p.6. 16948/27 k.0. Trnavka

Technickjy popis :

Zaklady na stavbe st pasové z monolitického betonu. Obvodové stena zo strany ulice je murovana v hribke
30 cm z tehal . Vonkaj§ie omietky sU vapenné zdrsnené

Stavba ma plochil strechu pokrytd krytinou . Vstup do objektu je dvojkridiovou branou. Podiaha je z
cementového poteru. V objekte je inStalovang elektrina.

Poznamka: Stavba je chybne na liste viastnictva oznadena ako trafostanica.
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Znalec: Ing. Viliam Antal

Eislo posudku: 11 /2014

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvladtne
KS1: 127 1 Nebytové pofnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
S Zadiatok - | . .
PodlaZie iSivania - Vypoiet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1. NP 1970 :3,59%7,37 26,46 18/26,46=0,680
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod |Polozka - Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
| 3.1.b murované z ﬁgihén';i'tehly, tehloblokov hriilbky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy
4.1 ¥elezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
. Keytina ma plochych wrechaan e S
7.1.c plechovi pozinkované 370
8 Klampiarske konstrukcie
B4z pozinkovaného plechu “ 160
9 Vonkajiia iprava pevrchov
9.2 striekany brizolit, vApenn4 §tukova omietka 370
10 Vniitorna aprava povrchov ” -
10.2 vipenna hladka omietka 185
13 Okna
| 13.6jednoduché drevené alebo ocelové 65
14 Podlahy
14.6 hrubé betonové, tehiova dlazba 145
o T, S kel
18.2 len svetelnd - poistkové automaty 215
fspolu . oo 3890
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 205
f Sp_blii':"'-." B e R 295
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Znalec; Ing, Viliam Antal Sfslo posudku: 11 /2014

Hodnota RU na mZ zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,220

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kn=1,10

Podlazie = =~ |Vypotet RUnam ZP ' Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3890 + 295 * 0,680)/30,1260 135,78
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie © - . ' | Zatiatokuzivania | V[rokl | T[rok] 7 [rokj 0 [%] TS [%]
1. NP 1970 44 16 60 = 7333 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov. ooy vﬁjoéet o Hodnota [€]
Vychodiskovi hodnota 135,78 €/m?*26,46 m?*2,220%1,10 : 8 773,47
Technicka hodnota 26,67% 2877347 : 2 339,88

2.2 NEBYTOVE BUDOVY

2.2.1 Administrativna Budova s.¢. 4312 na p.¢. 16 948/5

POPIS STAVBY

Administrativny objekt s.¢. 4312, predstavuje trojpodiazn(, podpivnidenl stavbu, vybudovan( na pozemku,
p. & 10132/5, Stavba je situovana pri hlavnom vstupe do aredlu zo strany Technickej ulice. V budove je
umiestnena vratnica , na nadzemnych podlaZiach sa nachadzaji kancelarske priestory . V suteréne su
umiestnené skladové priestory, sociaine zariadenia , WC a sprchy. V zadnej éasti suterénneho podiazia
budovy sa nachadza CO kryt so samostatnym vystupom do terénu.

Stavebnotechnicky popis: Zaklady na budove st pasové z monolitického betonu. Zvisté nosné konétrukcie st
murované z palenej tehly v hribkach 45 - 50 cm.. Stropné konstrukcie st vytvorené zo Zelezobetonovej
dosky monoliticky. Strecha je plocha. Krytina strechy je vytvorena z bitumenovych natavovanych pasov.
Klampiarske konstrukcie s vyhotovené z pozinkovaného plechu.

Vnitorné prietky st murované. Vonkajdie povrchy stien budovy su brizolitové. Vnltorné omietky su
vapenné hladené. Okna na budove si prevazne drevené zdvojené. Dvere s{ drevené hladké, osadené v
kovovych zarubniach. Podlahy v administrativnych priestoroch st pokryté prevazne lepenymi krytinami,

V socialnom prisiudenstve je na pediahach keramicka diaZzba, povrchy stien sd pokryié keramickycm
obkladom

Vykurovanie v budove je Ustredné, napojené na centrainu kotolnu v arealy.

Budova je v sG8asnej dobe dihdie neuzivana fcca 4 roky/. V budove si viaceré zariadovacie predmety
demontované, pripadne poskodené . V predchadzajlicom cbdobi, v rokoch 2002 - 2004 bola v budove na 3.
nadzemnom podlaZi zrealizovand modernizécia, pozostavajica z vymeny podlah / laminatové parkety/,
keramickej diazby a novych keramickych obkladoch v soclalnych zariadeniach. Na tretom podlaZi bola
zrealizovana vymena pdvodnych drevenych okien za plastové.
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Znalec: Ing, Viliam Antal

&islo posudku; 11 /2014

Tato modernizacia a stavebna Gprava je vo velkom rozsahu poskodena z dévodu poSkodenej izlacie strechy

a zatekaniu do budovy.

Ustredné kurenia v budove je nefunkéné z dévodov domontovanych radiatorov vo viacerych priestorch.

Zatiatok uZivania stavby , podfa jej technického stavu, pouZitych materialovych prvkov a dispoziéného

vyhotovania odhadujem od roku 1960,

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vipodet T

Obstavany priestor [m3]

Zaklady
0,18*43,07%12,92+0,18%10,12%14,65

Spodna stavba
Vrchnd stavba
43,07+12,92*11,36

10,12*14,65*4,80

Zastrefenie

43,07%12,92*%0,35+10,12%14,65%0,35

126,85
845,83

6 321,44
711,64

246,65

Obstavany ﬁrieétor stavby celkom

825241

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKS0: budovy pre riadenie, spravu a administrativu - ostatné
KS: 1220 Budovy pre administrativu

Rozpoétovy ukazovatel: RU=2802 /30,1260 =93,01 €/m3

Koeficient konstrukcie: kg = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

e

Podlazie | ‘Cislo[VypotetZP =~ | 2P [m?]| Repr.|Vypotet viiky (h) h [m]
Podzemné 1 543,07*12,92 556,46° Repr. 3,10 31
Nadzemné . 1 :43,07*12,92+14,65*10,12 ‘ 704,72; Repr. 3,14 3,14
Nadzemné : 2:i43,07%12,92 & 556,46? Repr. 3,03 ¢ 3,03
Nodmemné S aa 0Tz e 556,46 Repr 286 TR - ase
Priemerna zastavana plocha: (556,46 + 704,72 + 556,46 + 556,46) / 4 = 593,53 m?

Priemerna vy§ka podlazi: (556,46 * 3,1 + 704,72 * 3,14 + 556,46 * 3,03 + 556,46 * 2,86) /

(556,46 + 704,72 + 556,46 + 556,46) = 3,04 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej v¥$ky podlaZi objekiu:

kze = 0,92 + (24 / 593,53) = 0,9604
kve = 0,30 + (2,10 / 3,04) = 0,9908
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Znalec: Ing. Viliam Antal

Cislo posudlu: 11 /2014

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

e S Cenovy Uprava Cenovy V;’fslednjr
Cislo ENé__zov-_-_f-_ podiel RU p Koef. podielu podiel . | Dokont. [%] podiel prvku
R Mo [%] cpi tand. ks; eps * kst hodnotene;j na dekoné,
stavby [%] [%]
Konstrukcie podi'a RU
1 .Zaklady vrat. zemnych pr;c o 8,00 1,00 . 8,00 . 8,39 o . 100 “ 8,39 o
2 |Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 17,84 100 17,84
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,43 100 9,43
4 7 Zastreseme bez krytmy 7,00 1,00 .7.,00 7,34 100 N “ 734
5 |Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,10 80 1,68
6 Kiamplarske konstt ukcie 1,00 1,00 1,00 1,05 90 0,95
o Gorany mutomym powcﬁwu 700 ) 100 . 700 734 5 | 661
A Goravy vonkafich povreliov 3’00 i 1)00 300 . e B 298 s
9 Vnuitorné keramickeé obklady 2,00 0,70 1,40 1,47 100 1,47
- Schody 300 ) 100 300 314 R t1e
P . 400 ”1,(')'0 . 3,00 . 314 R . 283'
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 6,00 100 0,00
Fr i . é,'(')'(i 120 "6,(5'0' . 629 e 629
14  |Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,14 70 220
15 Vykumvame 4,00 1,00 4,00 4,19 70 2,93
16 Eiektromstalama 6,00 1,00 6,00 6,29 - 80 5,03
17 Bleskozvod 1,00 100 1,00 1,05 100 1,05
18 Vniitorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,14 80 2,51
e .Vnumma kana]lzacu; e . 300 e 100 . 200 14 o0 2,83” .
26 Vnummy plymmd e .. 00 D,OO o 0,00 .0 w0 000
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,10 80 1,68
2 Vybavemekuchyﬁ e '0,00 . 000 . 000 . 000 o iy 000
23 |Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,14 80 | 251
24 |Vytahy 1,00 0,00 . 0,00 0,00 100 000
25 lostatné 6,00 050 @ 300 314 50 | 157
{Spolu 100,00 95,40 100,00 91,25
Rozostavanost stavby: 91,25 %
Nedokoncenost stavby: 8,75 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=95,40 /100 = 0,9540
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,220
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,10

Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou met6dou so stanevenim Zivotnosti odbornym odhadom

VH =RU*kcu * kv * kgp * kys * kg * ks [€/m?3]
VH =93,01 €/m3*2220*09540*09604*09908 0,939 * 1,10
VH = 193,6098 £€/m3

Nézov - iR

' i Zatiatok u¥ivania [ V [rok] l T [rok]

Z [rok]

0 [%]

TS (%]

Administrativna Budova s.&. |
4312 nap.t 16 948/5 '

1960

54

26

80

67,50

32,50
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Znalec: Ing. Viliam Antal islo posudku: 11 /2014

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov. = - - - |V§potet Hodnota [€]
g;ﬁgﬁi;;k;‘;ig%imta 8252,41m? * 193,6098 €/m* | e 1597 74745
Nedokonéenost -8, 75%z 1597 747 45 -139 802,90
Vychodiskova hodnota 1457 944,55
Technickd hodnota 32,50%z1457 94455 € 473 831,98

Dokonéenost stavby: (1 457 944,55€ /1 597 747,45€) * 100 % =91,25%

2.2.2 Administrativna budova s.¢. 4312 na p.¢. 16948/29

POPIS STAVBY

Administrativny objekt s.8. 4312, je jednopodlaZna, nepodpivniéena budova, vybudovana na pozemku, p.C.
16948/29, Stavba je situovana za hiavnou administrativnou budovou, pozdiZ Technickej ulice.

Stavebnotechnicky popis: Zaklady st pasové z monolitického betonu. Zvislé kon3trukcie tvoria murované
steny z péalenej tehly. Strop nad nadzemnym padiazim je z monolitického Zelezobetonu.

Vniitorné priedky s murované. Vonkaj$ie povrchy stien st upravené vapennou zdrsnenou omietkou, s
naterom. Strecha na stavbe je plochd, pokryta krytinou z natavovanych pasov - bitagit.

Okna na budove s zdvojené. Dvere su drevené hladké, osadené v kovovych zarubniach. Podlahy v
kancelarskych priestoroch sl pokryté prevazne PVC, v prisiudenstve je keramicka diazba.

Vykurovanie v budove je UGstredné, bolo napojené na elektricky kotol, ktory je viastnictvom spolo€nosti
Mobiiita servis s.r.0., ako uzivajluca spolo¢nost uvedenej budovy.

Zadiatok uzivania stavby , podla jej technického stavu, pouZitych materialovych prvkov a dispoziéného
vyhotovenia odhadujem od roku 1960, Celkovi Zivotnost budovy stanovujem na 70 rokov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet R Obstavany priestor [m?]
Ziklady

0,15%13,12%26,76 ' 52,66
Vrchna stavba |

2013, 12*26 - . , e e e 1.38330
ZastreSenie

0,20%13,12*26,76 70,22
Obstavany priestor stavby celkom -~~~ - 1506,18

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
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Znalec: Ing. Viliam Antal

Cfslo posudku: 11 /2014

Zatriedenie stavby:
JKSO:

KS:

Rozpottovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

budovy administrativne (spravne )
1220 Budovy pre administrativu

RU=2802 /30,1260 =93,01 €/m?
I = 0,939 (murované z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukcnej vySky objektu

Podlatie | Cislo|Vypotet ZP | ZP [m?]| Repr.|Vypotet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1:13,12*26,76 351,09 Repr. 3,6 3,6
Priemerna zastavana plocha: (351,09} / 1 = 351,09 m?
Priemerna vyska padlaZi: (351,09*3,6) /(351,09) = 3,60 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kep = 0,92 + (24 / 351,09) = 0,9884
Koeficient vplyvu kondtrukénej vysky podlazi objektu: kye= 0,30+ (2,10 / 3,6} = 0,8833
Vypodet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
- Cenovy Vysledny
poei R0 [, Ko, podi | BO8L | pokon, o Pl prok
[%6] cpi cps * ksi stavby [%] [%]
Konstrukcie podi'a RU
T ey e 800 oo 500 e o e
2 |Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 | 1700 1862 100 18,62
X Strom om0 B S Ry
4 ZastreSenie bez krytiny . 7,00 S 100 . : . ”7,0.0. 7,68 100 7.68
5 Krytina strechy 2,00 ‘ 1,00 2,00 2,19 160 2,19
6” 7 Klam.g.aiarske kon$trukcie ” 1,00 - 1,00 o 100 1,10 166 1,10
7 ﬁpravy vnﬁtofﬁj’r‘c}‘lv;ovrchov ................ 7,00 1;00 _ 7,Ub 7,68 160 7,68
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,29 100 3,29
9 |Vndtorné keramické obklady 200 060 | 1,20 1,32 100 1,32
10 |Schody 3,00 0,00 0,00 000 100 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,29 100 3,29
12 |Vrita 000 000 0,00 0,00 100 0,00
P Pt or
14  |Povrchy podldh 3,00 1,00 3,00 3,29 100 = 329
PR e h—— P R i
16  |Elektroindtaldcia 6,00 100 600 6,58 100 6,58
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,10 100 1,10
18  |Vnbtorny vodovod 3,00 1,00 3,00 329 100 3,29
R s P i+ el R
20 Vatitorny plynovod 106  DoO 0,00 0,00 100 0,60
o lomren estessoiy P Ty oo
T oo kg i A T S ooo
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,29 80 2,63
24 {Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25  Ostatné 6,00 050 3,00 3,29 100 329
Cdspolu- 1" 100,00 91,20 100,00 94,96
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Znalec: Ing. Viliam Antal ¢fslo posudhku: 11 /2014

Rozostavanost stavby: 94,96 %

Nedokondenost stavby: 5,04 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=91,20 / 100 = 0,9120

Keeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,220

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

Vychodiskova hodnota na Mj: VH = RU *keu * kv * kzp * kve * ky * km  [€/m?]

VH=93,01 €/m3*2,220%0,9120 *(,9884 * 0,8833*0,939* 1,10
VH =169,8153 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov - . | Zablatokuiivania | Virok] | T[rok] Z [rok] 0[%] | TS{%]
Administrativna budova s.¢.
4312 napdt 16948/29 1970 44 26 70 62,86 37,14

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov TR -'-|vypoéet Hodnota [€]
dokontenestavby | 1506183 * 169,8153 €/ L T
Nedokonéenost -5 04- % z 255 772 41 : -12 890,93
Vychodiskova hodnota 242 881,48
Technick4 hodnota 37,14 %2 242 881,48 € 90 206,18

Dokonéenost stavby: {242 881,48€ / 255 772,41€) * 100 % = 54,96 %

2.2.3 Dielne s gardZovou halou s.£.4312 na p.¢. 16948/3

POPIS STAVBY

Objekt garaZovej haly s.¢. 4312 predstavuje rozsiahlu prizemni stavbu, haloveho typu vybudovani na
pozemku parcela ¢islo 16948/3. Stavba je pddorysne vytvorena v tvare obdiZnika o rozmeroch cca 68 x 25 m,
priéom je vybudovana ako dvojiodovy trakt. Htavnl ast objektu tvori montaZna hala o rozmeroch 48,0 x
12,48 m, a svetlej vyiky 8,50m. V tejto &asti haly je umiestneny portélovy Zeriav a v podlahe si Styri
montaZene jamy. Priestor sl(Zil pre opravu a servis velkych stavebnych strojov. Vstup do haly je
zabezpeteny dsmymi kusmi dvojkridiovych posuvnych vrat.

Zostavajica ¢ast objektu je niZzSej stavebnej konstrukcie, svetlej vysky cca 5,5m a v 8irke cca 13,50m |, V tejto
&asti sa nachadzajll dielne, garazZe, kanceldrie, $atne a sccialne a hygienicke zariadenia pre pracovnikov
spoloénosti. Stavba bola napojend pre vykurovanie na centrainu kotolfiu v aredly

Stavbebnotechnicky popis: Zaklady na stavbe si pasové z monolitického betonu. Zvislé konstrukcie tvoria
selezobetonové monolitické stipy, na ktorych si osadené betonové nosniky. Prefabrikované stre$né nosniky
s prekryte , !ahkymn doskovyms panelml ktoré tvoria streSny plast. Krytina strechy je bituménova.
Obvodové steny gardZovej haly sl vytvorené z vyplfiového tehlového muriva zabudovaného medzi
monolitické Zelezobetonové stlpy. Vonkajsie a vnltorné omietky si vapenné zdrsnené.

Okna na hale s( ocelové s jednoduchym sklom, vo velkej vac8ine poSkodenym , pripadne rozbitym. Pre
presvetlenie haly sU v streche umiestnené presvetlovacie ocelové svetiiky.
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Znalec: Ing. Viliam Antal

Cfslo posudku: 11 /2014

Vstupné vrata na objekte sU ocelové dvojkridlové. Podlahy v hale st z betonove mazaminy.
Viykurovanie v objekte bolo dstredné, napojené na centrainu kotolfiu. Vykurovacie telesa boli ocefové registre
, ktoré st z prevaZnej vaG8iny odstranené. Objekt je napojeny na rozvody vody, kanalizacie, tepla a elektriny.
Stavba je v siiéasnej dobe je stavba cdpojend od zdrojov energii.

Objekt gardZovej haly sa nachadza v zlom technickom stave, stavba je viac ako Styri roky neuZivané , a
viaceré konstrukéné prvky a vybanie na nej sl odstréanené, pripadne podkodené.

Zatiatok uzivania stavby , podla jej technického stavu, pouzitych materiatovych prvkov a dispozitného
vyhatovenia odhadujem od roku 1960, Celkovi Zivotnost budovy stanovujem na 65 rokov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vfpodet oL Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(13,55+48,0+6,45)%24,98*0,18 305,76
Vrchna stavba _ 7 7 S
48,0%12,48*(8,47+8,32)*0,5+13,5524,98* (5,88+5,05)*0,5+48,0*12,48%(5,88+5,05)*0,5+13,55* 12 002 27
24,98"(5,88+5,05)*0,5 L
Zastreienie
(13,55+48,0+6,45)*24,98%0,32 543,56
Ostatné
Svetlik 2,8%1,25%0,5%45,0 78,75
MontédZne jamy 4*8,17*0,85%1,40 38,89
Obstavany priestor stavby celkom 12 969,23
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Zatriedenie stavby:
JKSO: haly pre opravy a fidrzbu vozidiel, strojov a zariadenf
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby
Rozpoétovy ukazovatel': RU=1647 /30,1260 = 54,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: ki = 1,040 (monoliticka beténova tyfova)
Vypoéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu
Podlazie ' .| Cislo|VypotetZp. | 2P [m?)] Repr.Vypotet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1(13,55+48,046,45)*24,98 1698,64- Repr. 7,02 7,02
Priemerna zastavana plocha: (1698,64) / 1 = 1698,64 m?
Priemerna vy$ka podlaZi: (1698,64 * 7,02} / (1698,64) = 7,02 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kop = 0,92 + (24 / 1698,64) = 0,9341
Koeficient vplyvu kons$trukénej vysky podlaZi objektu: kyp = 0,40 + (3,60 / 7,02} =0,9128
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

RS IR :.Cenovy' 1 Koef ‘(prava Ce::lov{r Vysledny
PR A oef, . podie podiel prvku
Cislo s F;(glf :: R;U - | tand. ks: 'I:O.d,: (::; Jhodnotenej Dokon, [%] na dokoné.
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Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudiu; 11 /2014

* [Konstrukcie podra RU |

1 |Zaklady vrdt. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 1333 100 | 1333
2 Zvislé konitrukcie | 24,00 ( 1,00 24,00 29,12 160 29,12
5 Stropy , -~ TR R a8 0 : o
4 Zastre$enie bez krytiny 10,00 1,00 14,00 12,12 80 9,70
5 Krytina strechy 3,00 1,60 3,00 3,64 . 80 2,91
6 Klampiarske konstrukcie 7 1,00 1,.00. . 1,“00“ o 1,21 80 B 0,97
7 Upravy vnttornych povrchov 6,00 1,00 | 600 7,27 80 5,82
8 Upravy vonkajéich povrchov 3,00 1,00 | 3,00 3,64 90 i 328
9 Vnitorné keramické obklady o000 000 000 000 100 ¢ 000
10 Schody 1,00 0,00 = 0,00 0,00 100 0,00
11 |Dvere 3,00 020 0,60 0,73 50 | 037
12 ivrita 200 100 | 200 242 9 218
13 |Okn4 500 050 250 3,03 60 1,82
14 Povrchy podldh | 5,00 0,50 2,50 3,03 60 1,82
b Vykurovanié B | 040 ots e N
16 Elektroin3talacia 6,60 L,00 : 6,00 7,27 60 4,36
17 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,21 60 0,73
— Vnummymdovm e 100 Lo T T e e
19 |Vnitornd kanalizdcia 100 100 | 1,00 1,21 50 06l
20 |Vnitorny plynoved 0,00 100 | 0,00 0,00 100 | 0,00
S Ko téplre}'rvody. e | 000 000 100 000
22 |Vybavenie kuchgi 0,00 0,00 = 0,00 0,00 00 0,00
23 |Hygienické zariadenia a WC 2,00 050 | 1,00 1,21 50 0,61
24 |V§tahy 000 000 = 000 0,00 100 0,00
25  |Ostatné 400 050 | 200 2,42 100 | 242

Spolu - 100,00 82,50 100,00 85,77
Rozostavanost stavby: 85,77 %
Nedokonéenost’ stavby: 14,23 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky =82,50 / 100 = 0,8250
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,220
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,10
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * kv * kzp * kve * ki * ke [€/m3]

VH = 54,67 €/m3* 2,220 * 0,8250 *0,9341 % 0,9128 * 1,040 * 1,10
VH =97,6677 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym edhadom

Nizov . .. - . . | | ZatiatokuZivania | V[rok] | T{rok] Z [rok] 0 [%] TS {%]

Dielne s gardZovou halou

524312 napd 16948/3 1960 >4 11 65 83,08 16,92

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Znalec: Ing. Viliam Antal

Sislo posudku: 11 /2014

Nazov =~ |vypotet Hodnota [€]
Xgﬁgﬁg;ﬂ‘é}‘;‘;};ﬁ“"m 12969,23 m3 * 97,6677 €/m? 1266 674,86
Nedokonéenost -14,23 %z 1 266 674,86 -180 247,83
v O7486 o6 42705
Technicka hodnota 16,92 % 2 1 086 427,03 € 18382345

Dokondenost stavby: (1 086 427,03€ / 1 266 674,86€) * 100 % = 85,77 %

2.2.4 Dielne a sklady s.¢. 4312 nap.¢. 16948/4

POPIS STAVBY

Objekt dielni a skladov predstavuje prizemny stavbu umiestnen( na pozemku parcela ¢islo 16948/4.
Objekt bol vybudovany a sliZil ako skiady a dielne na opravu motorovych vozidiel a mechanizmov .

Stavebnotechnicky popis: Zaklady si pasové z monolitického betonu. Stavba je murovana z nizkou sedlovou
strechou. Krytina strechy je plechova s krycim naterom. Vndtorné priecky si murované. Vonkajsie povrchy
stien s0 vapenné zdrsnené, vnutorné povrchy stien st vapenné hladké. Okna na objekte, sl v kombinacii

ocelové jednoduché a drevené zdvojené. Okna su vo vefkom rozsahu poskodené .

Podlahy v opravarenskych &astiach a dielfiach je cementového poteru, v prisiuenstve je cementovy poter a

lepené krytiny.

Viaceré zariadovacie predmety a konstrukéné prvky v objekte dielni si demontované / vstupne vrata v lavej

¢asti/ , pripadne st po$kodené.
Stavba bola uZivana od roku 1960 a posledné Styri roky nie je uZivana.

Zadiatok uZivania stavby , podla jej technického stavu, pouZitych materialovych prvkov a dispoziéného
vyhotovania odhadujem od roku 1960, Celkovl Zivotnost budovy stanovujem na 60 rokov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoiet Obstavany priestor fm?]
Zaklady

-56,85*12,4»0*0,15 105,74
Vrchna stavba

56,85%12,40%4,6 3 242,72
Zastrefenie

56,85%12,40™0,6 422,96
Ostatné

rampa 8,5*1,15%0,95+2%1,8%1,15%0,95%0,5 11,25
Obstavany priestor stavby celkom =~ 3 782,67
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Znalec: Ing. Viliam Antal

Sislo posudku: 11 /2014

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:
JKSO:

KS:

Rozpodtovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

budovy pre skladovanie a iipravu produktov - ostatné
1252 Nadrie, sila a sklady

RU =2 055 /30,1260 = 68,21 €/m*

kg = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, biokov)

Vypoéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlatie | Cislo|VypotetZP . | ZP [m?]| Repr.|Vypoiet viisky (h) h [m]
Nadzemné 1:56,85%12,40 704,94: Repr. 4,6 4.6
Priemerna zastavana plocha; (704,94) / 1 =704,94 m?

Priemerna vyska podlaZi: (704,94 * 4,6) / (704,94) = 4,60 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu:

kzp = 0,92 + (24 / 704,94) = 0,9540
kye = 0,30 + (2,10 / 4,6) = 0,7565

Vypodlet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

uy g L Cel.mvy Koef, l'Jpr_ava (;%l:jl;:f peXiy;s:elle:rl:rj;m

Lislo . Né_zoy L po;l iel RU $tand. ks, pod:elu hodnotenej Dokont. [%] na dokont.
[%] cps cpi * ksi stavby [%] [%]

Konstrukcie podl'a RU

1 |Zaklady vrét. zemnych pric 1300 1,00 - 1300 1361 100 1361

2 Zvislé konitrulcie 36,00 1,00 30,00 3142 100 : 31,42

3 Stropy 14,00 1,00 14,00 14,66 100 | 14,66

FR e }{fytiny - 7,0(} — 1’00 _ 700 133 el 7'33 .

5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,14 100 3,14

6 Klampiarske konStrukeie 1,00 1,00 1,00 1,05 95 1,00

o Up:avy Vnutomy(:h povrchov 400 100 4’00 v 419 R . 3’77

8 (ipravy vonkajéich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,14 100 3,14

9 Vnitorné keramiclké obklady 0,00 1,00 - 0,00 0,00 100 0,00

o Schody .210.6... S 0'00 000 _ 000 100 000

11 |Dvere 2,00 100 2,00 2,09 90 1,88

12 |Vrita 300 1,00 | 3,00 3,14 30 0,94

13 Okna - 3,00 1,00 B 3,060 3,147 80 2,51

14 Povrchy podlédh 3,00 1,00 3,00 3,14 100 3,14

15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 4,00 . 100 3 0,00

16 Elektroinstalacia .6,00 7 1,00 6,00 6,28 - 5,65 ”

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,05 90 0,95

18 Vnttorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00

19 |Vnitorn4 kanalizécia 0,00 100 . 000 000 100 0,00

20 Vadtorny plynovod 0,00 1,60 0,00 0,00 100 0,00

21 |Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 000 100 0,00

= Vybavenie kuchyﬁ 000 100 o 0'00 0'00 e , . 0’00

23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00 100 | 0,00
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Znalec: Ing. Viliam Antal Eislo posudku: 11 /2014

T Vyfahy e . boo oo oo eee w00 .

25 Ostatné 5,00 0,50 2,50 2,62 160 2,62
dspolu 100,00 95,50 100,00 95,76

Rozostavanost’ stavby: 95,76 %

Nedokon{enost stavby: 4,24 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky =95,50 / 100 = 0,9550

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,220

Koaeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,10

Vychodiskova hodnota na M]: VH = RU * key * ky * kzp * kvp * kg * kn  [€/m?]

VH= 68,21 €/m?3* 2,220 * 0,9550 * 0,9540 * 0,7565 * 0,939 * 1,10
VH = 107,8003 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov - .. .| Zatiatokutivania | V[rok] | T{rok] 7 [rok] 0 [%] TS [%]
Dielne a sklady s.¢. 4312 na .
n.& 16948/4 1960 54 6 60 : 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov. . = |vypotet Hodnota [€]
iokontene sy TSRt
Nedokondenost’ -4,24 % z 407 772,96 -17 289,57
Fyehodiskovs E{jéhota ol e : o o 48339
Technicki hodnota i10,{}!0 %z 390 483,39 € 39 048,34

Pokontenost stavby: (390 483,39€ / 407 772,96€) * 100 % = 95,76 %

2.2.5 Kotolha na p.¢. 16 948/24

POPIS STAVBY

Kotolfia s.8. 4312 predstavuje prizemni murovanu stavbu, vybudovand na pozemku parcela Cislo
16948/24. Stavba je pddorysne v tvare obdiZnika, pri¢om je vybudovana z dvoch funkénych Casti.

Hlavnu gast objektu tvori samotna kotoliia z tromi kottami a technolégiou kotolne. V nizsej Casti objekiu je
umiestneny ocefovy zasobnik na topny olej, ktory bol palivom pre centralnu kotoliiu arealu. SUcastou
kotolne je mohutny murovany komin pre odved spalfnin. Kotalfia stGZiia ako zdroj tepla pre cely prevadzkovy
aredl.

Stavebnotechnicky popis :
Zaklady objektu si pasové , z monolitického betonu. Obvodoveé steny s murovane z palenej tehly v hribke
45cm. Streche je nizka pultova. Vonkajdie a vnitorné omietky su vapenné hiadené.
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Znalec: Ing. Viliam Antal disto posudku: 11 /2014

Podlahy v objekte st z cementového poteru , pripadne z betonovej mazaniny. Vstupné dvere a vrata sU piné
ocelové , s krycim naterom.

Okné na objekte si ocelové , jednoduché.

V objekte kotolne sa nachadza technolégia, ktora je poSkodenéa a nefunkeéna.

Predmetom ohodnotenie kotolne nie je jej technoldgia.

Zadiatok uZivania stavby , podfa jej technického stavu, pouZitych materialovych prvkov a dispozitného
vyhotovania odhadujem od roku 1960, Celkovu Zivotnost budovy stanovujem na 70 rokov.

Poznamka: Na liste vlastnictva je objekt kotolne zapisany ako dielfia.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vgpoter T Obstavany priester [m3]
Zaklady

12,5(')';12,81*0,15+13,6?112,50*0,15 e e 5010
R ot i
12,50%12,81%6,46+13,91%12,50%4,49 1815,11
e . e T
12,50%12,8171,15%0,5+13,41*12,500,95%0,5 - 17169
Ostatné

. oo - s 600
Obstavany priestor stavby celkom 2 042,90

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy kotolni a teplarni

KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni
Rozpoitovy ukazovatel: RU =2 580 / 30,1260 = 85,64 €/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 0,939 (murovand z tehdl, tvirnic, blokov)

Vypodet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlatie - | Cislo|{VypotetZP - | zp (m?]] Repr]vypotet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1§12,50*12,81+13,91*12,50 334 Repr. 5,48 5,48
Priemerna zastavana plocha: (334} / 1=1334,00 m?

Priemerna vy$ka podlaZi: (334*5,48)/(334)=548m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kep= 0,92 + (24 / 334) = 0,9919

Koeficient vplyvu konsétrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 / 5,48) = 0,6832

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

|ﬁisio- lmémv R l “ Cenovy l Koef. 1 Uprava | Cenovy IDokom‘S. [%]| Vystedny ]
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Znalec: Ing. Viliam Antal

Cislo posudku: 11 /2014

podiel RU |3tand. ks;| podielfu podiel podiel prvku
[%%] cpi cpi * ksi | hodnotenej na dokondé.
stavby [%] %]

Konstrukcie podl'a RU
1 lZékiady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 11,85 100 11,85
2 Zvisle konStrukcie 23,00 l 1,00 23,00 27,28 100 27,28
. §St1'op.3.l o 1200 e "6,6“0 - 120 8,5"3' SRR .&5__3 _
4 \ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,11 100 7,11
5 [Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,37 100 2,37
6  |Klampiarske konstrukcie 1,00 100 | 1,00 1,18 90 1,06
7 Upravy vnitornych povrchov 5,00 1,00 5,00 5,92 90 5,33
8 Upravy vonkajich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,55 ap : 3,20
; - keram;ckeobktady B b,oo 00 0'00..... 000 R | 000
10 Schody 3,00 0,50 | 1,50 1,78 100 1,78
11 Dvere 3,00 0,80 2,40 2,84 100 2,84
e 100 100 e 100 18 oo 118 N
13 Okna 4,00 1,00 4,00 4,74 100 4,74
14 Povrchy podldh 3,00 0,70 2,10 2,49 100 2,49
15 |Vykurovanie C200 1,00 2,00 237 100 237
i6 Elektroinétaldcia 7,00 1,00 7,00 8,29 100 8,29
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,18 100 1,18
18 Vnitorny vodovod 2,00 11,00 2,00 237 100 237
19 Vntitorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,37 100 : 2,37
20 Vndtorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
" Ohrevteple;vody , 100 1,00' 100 ...... 118 o 1,15}
22 Vybavenie kuchyii 0,00 1,080 | 0,00 0,00 100 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 000 = 000 0,00 100 0,00
Fra. Vyfahy . 000 - 100 L 000 .0160 100 000
25 Ostatné 6,00 0,20 1,20 142 100 1,42

Spolu 100,00 84,40 | 100,00 98,94
Rozostavanost stavby: 98,94 %
Nedokonéenost' stavby: 1,06 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 84,40 / 100 = (,8440
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke % 2,220
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kv = 1,10

Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

VH=RU * kcu * kv * kzp * kvp * k]( * E(M {€/m3}
VH = 85,64 €/m?* 2,220 * 0,8440 * 0,9919 *0,6832 * 0,939 * 1,10
VH=1123172 €/m3

Nazov .

7| zatiatok ugivania | V[rok] | TreK]

Z [rok]

0 [%]

TS [%]

Kotoltia na p.&, 16 948/24

1960

54

16

70

77,14

22,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Znalec: Ing. Viliam Antal Sislo posudku: 11 /2014

Nézov SRR -'Ivypoéet Hodnota [€]
Xﬁ;ﬁii;ﬂg‘;ﬁ;ﬁmw 2042,90 m? * 112,3172 €/m? 229 452,81
NedokonZenost -1,06 %z 229 452,81 - N -2 432,20
V}cﬂddiskbvﬁ hodnota o - 227 020,61
Tk hodnats a6 2n7 02061 € R 159601

Dokonéenost stavby: (227 (020,61€ / 229 452,81€) * 100 % = 98,94 %

2.2.6 Cerpacia stanica s.&. 4312 na p.¢. 16948/23

POPIS STAVBY

Cerpacia stanica s.&. 4312 je murovand, samostatne stojaca stavba umiestnena na pozemku p.¢. 16948/23
v k.G. Trnavka

Stavba je vybudovana ako prizemnd. Strecha na objekte je plochd , pokryta bituménovou krytinou ,
Zaklady nastavbe s( pasové z monolitického betonu, obvodové steny sU murované z palenej tehly.
Vonkajsie povrchy su z brizolitovej omietky. Podlahy vo vnitornych priestoroch su z keramickej dlazby a
lepenych podlahovych krytin. Okna na objekte st drevené zdvojené. Na oknach su vonkajsie ocelové mreze.
Dvere su drevené hiadké.

Stavba je uZivana od roku 1960

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypociet Obstavany priestor [m?]
ZAklady

0,..15*635*8’77 N e 8’.35
Voot stavka e e . P
3,73%6,35%8,77 207,72
o retonic . S . e R
(,)11,5**6’3;;8’77 O 035
Obstavany priestor stavby celkom 224,42

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy pre gardZovanie,opravy a udrZbu vozidiel, strojova
zariadeni - ostatné

KS: 1242 GardZové budovy

Rozpodtovy ukazovatel RU=2129 /30,1260 = 70,67 €/m3

Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvirnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlagie | Cislo|VypotetzP | ZP [m?]| Repr.|Vypotet vysky (h) h [m]

Nadzemmné 1:%6,35%8,77 55,69 Repr. 3,73 3,73
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Znalec: Ing. Viliam Antal cislo posudku: 11 /2014

Priemerna zastavand plocha: (55,69} / 1 = 55,69 m?

Priemerna vyika podlaZi: (55,69 *%3,73) / (55,69)=3,73m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 55,69} = 1,3510
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kvp=0,30 + (2,10 /3,73) = 0,8630

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

f!is_lo_ IN4zov - - ce.;‘g‘{&g‘:zje’ Koef. Stand. ks; Upl'i;?*pl(:: felu C?;ﬁ;}':)?;;ldel; E
e stavby [%]
Konitrukcie podl'a RU ST PR
1 Zakiady vrat zemnych pric 11,00 1,00 11,00 12,25
2 |Zvislé konitrukcie 2600 1,00 26,00 28,97
3 Stropy - 12,00 1,00 12,00 13,36
e e b i B e e
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,23
6 Klampiarske kontrukcie 1,00 1,00 1,00 1,11
T Norasy watorageh mecins T L SR
8 Upravy vonkajiich povrehov | 3,00 1,00 3,00 ; 3,34
9 |Vnitorné keramické obklady | 0,00 0,20 0,00 0,00
T e 000 050 : 000
11 Dvere 2,00 ‘ 1,00 2,00 2,23
12 Vrita 3,00 0,00 0,00 0,00
S e _ 00 00 100 o34
14 iPovrchy podih 3,00 1,00 3,00 3,34
15  Vykurovanie 1,00 0,80 080 . 089
R e _ e T e T e
17 Bleskozvod 1,00 | 1,00 1,00 1,1t
18 Vnitorny vodovod 2,00 0,50 1,00 1,11
T e Lo u
20  iVndtorny plynovod | 0,00 | 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavemiekuchy% = 000 6,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 . 0,00 ! 0,00
24 |Vjtahy 0,00 1,00 0,00 0,00
R , e T oo
Mspolu o 100,00 89,80 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =89,80 /100 = 0,8980
Keeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kew = 2,220
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=1,10
Vychodiskova hodnota na M} VH =RU *keu * kv * ke * ke ¥ ke * kv [€/m3}
VH=70,67 €/m3* 2,220 *0,8980 * 1,3510 * 0,8630 * 0,939 * 1,10
VH =169,6637 €/m?3
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom
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Znalec: Ing. Viliam Anfal Cislo posudku: 11 /2014

Nazov. - ..~ | Zatiatok uZivania l V [rok] | T [rok] Z [rok] 0 [%} TS [%]
Cerpacia stanica s.t, 4312 na
p.l. 16948/23

1960 54 i1 65 83,08 16,92

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov B |vgpotet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 169,637 €/m?* 2242 m> 38.075,93
Technicka hodnota 16,92 %z 3807593 € j 6 442,45

2.2.7 Dielne na p.¢. 16948/22

POPIS STAVBY

Dielne s.6. 4312 je murovand, samostatne stojaca stavba umiestnend na pozemku p.¢. 16948/22

v k.0. Trnavka . Objekt sl2il ako umyvarka motorovych vozidiel a stojov.

Stavba je vybudovana ako prizemna a vytverena z dvosch dasti.

Strecha na objekte je plocha , pokryta bituménovou krytinou ,

Zaklady na stavbe sd pasové z monolitického betonu, obvodové steny st murované z palenej tehly.
Vonkajsie povrchy s z brizofitovej omietky. Podlahy vo vritornych priestoroch su z keramickej diazby a
lepenych podlahovych krytin. Okna na objekte st ocel'ové jednoduché. Vstupné vrata st ocefové plne.
Dvere s drevené hladké.

Stavba je uzivana od roku 1960 .

Pri objekte je vybudovana kalova betonova jama.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vgpotet - Obstavany priestor [m3]
Zaldady

(6,4*14,11)*0,15 13,55
(4,96%7,38)%0,15 5,49
e e

(6,4*14,11)*4,75 428,94
(4,96*7,38)*2,16 79,07
D — I e

(6,4%14,11)%0,22 19,87
(4,96*7,38)*0,22 8,05
Obstavany priestor stavby celkom =~ 554,97

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy pre garaZovanie,opravy a udrzbu vozidiel, strojov a
zariadeni - ostatné
KS: 1242 GaraZové budovy
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Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 11 /2014

Rozpodtovy ukazovatel: RU=2129/ 30,1260 = 70,67 €/m?
Koeficient konstrukcie: ky = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypodet Koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie - | Cislo|[Vypotetzp | 2p (m?]] Repr|vypotet vyiky (h) h [m}]

Nadzemné 1:6,4*%14,11+5,06*7,38 127,65 Repr. 3,65 3,65i

Priemerna zastavana plocha: (127,65) /1 =127,65m?

Priemerna vyéka podlaii: (127,65 * 3,65} / (127,65)=3,65m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + {24 / 127,65) = 1,1080

Koeficient vplyvu kon$trukénej vysky podiazi objelktu: kyp = 0,30 + (2,10 / 3,65) = 0,8753

Vypodet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

é o SRS Cenovy podiel Uprava podietu Cenovy podifel

!Sl‘-’._-_. l\l_:_&z_qv._ ST S RU [%] cpi Koef. §tand. ks; aps * kst hodnotenej
S s S stavby [%]
Kongtrukeie podla RU

1 Zklady vrat, zemnych préc 11,00 100 11,00 1146

2 Zvisié kondtrukeie ' 26,00 100 2600 27,08

3 Stropy 12,00 } 1,00 12,00 12,50

4 Zastre$enie bez krytiny 6,00 : 1,00 6,00 6,25

— Kryting strechy e A 200 e e e 08

6 Klampiarske kondtrukecie l 1,00 1,00 1,00 1,04

7 Upravy vnitornych povrchov l 4,00 1,00 400 4,17

8 Upravy vlouﬁkajéich povrchov - 73,070 3 1,00 3,00” “ 3,13 N

9 ‘Vnitorné keramické obklady 0,00 : 1,00 0,00 0,00

10 ISchody 200 | 100 2,00 2,08

o - - 200 oo o 200 208 L

12 |vréta 4 3,00 1,00 3,00 3,13

13 |Okna ' 3,00 1,00 3,00 3,13

- Povrchy pod]ah e , e 300 B e e

15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00

16 Elektroingtalacia 7,00 1,00 l 7,60 7,29

o oo e 1'0.0 00 Los

18 Vnttorny vodovod l 2,00 1,00 2,00 2,08

19 Vnttorna kanalizicia ‘ 2,00 1,00 2,00 2,08

20 Tvutitorg plynovod e R '0,00”' S 000 R 000 . . 0’60

21 Ohrev teple] vody 1,00 | 0,00 0,00 0,00

22 |Vybavenie kuchyii 0,00 0,00 0,00 0,00

23 |Hygienické zariadenfa a WC 200 0,00 0,00 000

24 |Vjtahy ‘ 0,00 1,00 0,00 0,00

25  |Ostatné 600 1,00 6,00 6,25
Cspetm 100,00 96,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 96,00 / 100 = 0,9600

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key= 2,220
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Znalec: Ing, Viliam Antal Cfslo posudku: 11 /2014

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kw=1,10

Vy¥chodiskova hodnota na MJ: VH=RU * ke * lty * kzp * kvp * ke * km  [€/m3]
VH=70,67 €/m?*2,220 *0,9600 * 1,1080 * 0,8753 * 0,939 * 1,10
VH =150,8740 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov ' | zatiatokugivania | Vrok} | T[rok] Zirokl | O[%} TS [%]
Dietne na p.&, 16948,/22 1960 54 11 65 8308 | 1692

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néi_ov.- R f-'.lvyp(:}éet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota "150,8740 €/m3 * 554,97 m?3 : 83 730,54
Technicka hodnota 16,92 % z 83 730,54 € 14 167,21

2.2.8 Trafostanica na p.¢. 16948/25

POPIS STAVBY

Trafostanica s.6. 4312 je murovana, samostatne stojaca stavba umiestnena na pozemku p.€. 16948/25

v k.U. Trnavka

Stavba je vybudovana ako prizemna. Strecha na objekie je plochd , pokrytd bituménovou krytinou ,
Zaklady nastavbe sd pasové z monolitického betonu, obvodové steny st murované z palenej tehly.
Vonkajsie povrchy su z brizolitovej omistky. Podlahy vo vnltornych priestoroch st z cementového poteru.
Dvere sUl ocelové piné s krycim naterom.

Stavba je uzivana od roku 1960

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet = - - Obstavany priestor [m?]
Zaklady

0,15%6,93%7,52 - - ' 782
ot atae T

1,55%6,93%7,52*0,5 40,39
o R e

o ot . o , e
ZastreSenie

e , , , T
Obstavany priestorstavby celkom . 326,50

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
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Znalec: Ing. Viliam Antal

Cislo posudku: 11 /2014

Zatriedenie stavby:
JKSO:

KS:

Rozpoditovy ukazovatel:
Koeficient kon$trukcie:

budovy transformovni a meniarn{

2214 Dial'kové elektrické rozvody

RU =2 580 /30,1260 = 85,64 €/m?3

kg = 0,939 (murovana z tehdl, tvdrnic, blokov)

Vypodet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlatie | Cislo[Vypocet ZP | 2P [m2)] Repr.vypotet vysky () h [m]

Nadzemné 1:6,93*7,52 52,11 Repr. 5,24 5,24

Priemerna zastavana plocha: (52,11} /1=52,11m?

Priemerna vyska podlazi: (52,11 *5,24) /(52,11)=5,24m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kep = 0,92 + (24 / 52,11) = 1,3806

Koeficient vplyvu konitrukénej vy$ky podlaZi objektu: kye = 0,30+ (2,10 / 5,24) = 0,7008

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo :|N4zov - : Ce&lg‘{&g:t:]:ef Koef. $tand. ks Upra(l:;:i*pl(:; ielu C;I;zg}:):n[g; i

stavby [%]

Kondtrukcie podl'a RU

1 Zéltady \:r;':lt. zemnych prac 10,00 . 1,00 16,00 11,06

2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 . 25,44

P Stmpy ik 12‘09 1‘00, : 1200 o 1327 o

747 Zastreéeﬁié bez krytiny 6,00 . 1,00 - 6;00 - 6,64

5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,21

6  |Klampiarske konStrukcie 1,00 100 1,00 111

7 |Upravy vndtorngch povrchov 5,00 1,00 5,00 5,53

8 {ipravy vonkajsich povrchov 3,00 . 1,00 3,00 3,32

9 . ..Vm’ttomé keramické obklady o 0,00 : 1,00 - 0,00 0,00

- Sehody Ao - 300 SR - 1’00 200 237

11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,32

P S B 100 . 100 _ 100 1

13 |okna 400 1,00 4,00 4,42

14 Povrchy podlih 3,00 | 0,80 2,40 2,65

15 7 Vykurovanier - . 72,00 0,00 o . OI,OD . . 0,00 .

- R . 700 R B 100 - . 7.'00 174

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,11

PR T A.y;.;oawoc] . 200 000 L . 0.'00. _ 0’0(_)

19 |Vnttorna kanalizdcia 200 050 1,00 1,11

20 Vnttorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody N 1,00 o 0,00 0,00 0,00

- Vybavenie kuchy 000 100 R 000 R . 000

23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 : 0,00 0,00 : 0,00

32 ugeany A 000 | : 100 e 000 B S 0.'00

s Ostang 600 . 1,00 . 6,00' - 6,64

o Spolu 100,00 90,40 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=90,40 / 100 = 0,040

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,220

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

V¥chodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key * ky * kgp * kv * ke *km  [€/m?]

VH =85,64 €/m3* 2,220 *0,9040 * 1,3806 * 0,7008 * 0,939 * 1,10
VH = 171,7585 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov . . | Zadjatokufivania | V[rek] | T{roK] 7 [rok] 0 [%] TS [%)
Trafostanica na p.&. :
16948/25 1960 54 16 o 7714 22,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov - ' IV)’rpbéet ' Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 171,7585 €/m#*32650m® ... 5607915
Technick4 hodnota 22,86 % z 56 079,15 € : 12 819,69

2.2.9 Ocelovy pristresok L.

POPIS STAVBY

Ocelovy pristre§ok pre objekte , byvalej umyvarky motorovych vozidiel, umiestnenej na parc.C. 16948/22.
Pristre$ok je vybudovany z betonovych patiek, ocelovych stipov a nizkej sediovej strechy, pokrytej
plechovou krytinou. Stavba nie je zakreslena v mapovych podkladach a dobu uzivania odhadujem od roku
1970

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet ' . Obstavany priester fm3]
Zaklady

670.45°0.60°09 e , L6
Vrchna stavha

8,06*10,89*4,0 - 351,09
S I e e e e b
8,06%10,89*(6,29-4,0) ' 201,00
Obstavany priestor stavby cellkom = 553,55

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
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Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy nemocnic a nemocnic s poliklinikou

KS: 1264 Nemocnitné budovy a zdravotnicke zariadenia
Rozpoftovy ukazovatel’: RU =2 587 /30,1260 = 85,87 €/m?

Keeficient konstrukcie: kg = 0,939 (murevané z tehal, tvarnic, blokov)

Vypodet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukénej vysky objektu

Podlazie = | Cislo|Vjpotet ZP | zp [m?]] Repr|vypotetviihy (h) | hm]

Nadzemné 118,06*10,89 87,77 Repr. 4,0 4

Priemerna zastavana plocha: (87,77} /1 = 87,77 m?

Priemerna vy$ka podlaZi: (87,77 *4) /(87,77)=4,00m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kep = 0,92 + (24 / 87,77} = 1,1934

Koeficient vplyvu konitrukénej vyiky podlaZi objektu: kvp=0,30+ (2,10 /4)=0,8250

Vypoiet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cisio . Nazov - S Ce[?'((j“foy,q,l;(:;:ie‘ Koef. Stand. ks; Upra:;‘:l*plt:gielu Cﬁﬂﬁ:ﬂf:ntgf l

: ' stavby [%]
Konstrukeie podla RU ‘;

1 |ZAklady vrat. zemngch prac - 600 | 080 480 30,96

2 Zvislé kon3trukcie 16,00 0,30 480 30,97

; woy S 500 T e 000 :

\ Dstresonte berkaytiny e 60 2o pars

5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 12,90

¢ Tampiarske e PR el 030 ot

7 |Upravy vnttornych povrchov 700 0,00 0,00 0,00

8 Upravy vonkajgich povrchov 3,00 | 0,00 0,00 0,00

\ e heramicic optody ) 000 | 000

o . b 200 TSR S

11 4,00 0,00 0,00 0,00

o o000 o0 om0 000

o oo “ebo 000 0os

14  Povrchy podldh 3,00 0,00 0,00 0,00

e Vykuro\;'énui‘e e e R0 000 oio

L .i‘I:I.i“éi(i.:r&l;gt.élé;:i”a.. , S | o o0 000

17 Bleskozvod | 1,00 0,00 0,00 0,00

18 [Vodomg e , e ooe T Tono 000

P v T R G0 ............b’..ﬁ.d. . 000 000

20 [Vnétorny plynovod 100 . 000 000 | 000

o oo eolepvody , o 200 e 000 000

o ybavente achgi e v B MRt

23 Hygienické zariadenia a WC ' 400 0,00 _ 0,00

P o 0o o

o BT T e T 000
CSpolu LT 100,00 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=15,50 / 100 =0,1550

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,220

Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: kw=1,10

Vychodiskova hodnota na M]: VH =RU * key * ky * ko * kv * ke * kn  [€/m?]

VH = 85,87 €/m3 * 2,220 * 0,1550 * 1,1934 * 0,8250 * 0,939 * 1,10

VH = 30,0486 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov .. - - - | ZatiatokuZivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
Ocelovy pristresok L. 1970 44 6 50 88,00 12,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Lo EVepotet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 30,0486 €/m? * 553,55 m? 16 633,40
Technické hodnota ‘12, 00 %zl6 633 4»0 € 1996,01

2.2.10 Ocel'ovy pristre$ok II. na p.c. 16948/28

POPIS STAVBY

Ocefovy pristredok s.8. 4312 je prizemny objekt , umiestneny na parc.C. 16948/28.

PrisfreSok je vybudovany z betonovych pétiek, ocefovych stipov a sedlovej strechy, vytvorenej

priehradovymi nosnikmi. Strecha je pokrytd plechovou krytinou.
Dobu uZivania odhadujem od roku 1970

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoéet Obstavany priestor [m?]
Zak]ady
10%0,9%0,60°1,2 6,48
Vrchna stavba -
5,16°12,14°4,0 ssap1
Zastresenie
9,16%12,14*1,58 175,70
Obstavany priestor stavby celkom - 626,99

STANOVENIE VYCHODISKOVE)] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:
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JKSO:
KS:

Rozpoétovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

budovy nemocnic a nemocnic s polikiinikou
1264 Nemocnitné budovy a zdravotnicke zariadenia
RU =2 587 / 30,1260 = 85,87 £/m3

kg = 0,939 {murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypodiet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu

Podlazie | Cislo[Vypotet ZP | 2P [m?]] Repr|vypoietvysky (h) h [m]
Nadzemné 19,16%12,14 111,2 Repr. 4,0 4
Priemerna zastavand plocha: (1112} /1=111,20 m?

Priemerna vyika podlaii: (111,2*%43/(111,2) =400 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 /111,2) = 1,1358

Koeficient vplyvu konstrukénej v¥iky podlaZi objektu: kyr =0,30 + (2,10 / 4) = 0,8250

Vypodet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

tiso [vosoy Conovf Dol | ougsian, ey | IPravapodi | STCGLELY

stavby [%]
Konstrukcie podla RU

. Zéiﬂady o Zemnymprac 606 0so el

R T s s om0 450 w007

3 8,00 0,00 0,00 0,00

\ Emy 00 “oer “veo 2323

= i&fj}t-iﬁé ;&é&ﬁj}m b oo | oo 200 120

6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,30 0,30 1,94

- Upsavyvnummwh boﬁrchov , . e e 006 s

8  |Upravyvonkajiichpovrchov 13,00 0,00 0,00 0,00

9 Vnittorné keramické obklady 3,00 0,00 0,00 0.00

I §cﬁ;c{3}m rera o0 000 000 o0

11 |Dvere 4,00 000 0,00 0,00

12 Vrita 0,00 0,00 0,00 0,00

13 |Oknd 600 000 0,00 0,00
o .?(;.\;;.é.i;);.ﬁ;)&l.éﬁm 00 000 00 000

15 Vykurovanie 5,00 0,00 o000 0,00

16  |Elektroindtaldcia 6,00 0,00 000 0,00

17  |Bleskozvod 1,00 000 000 000
18 Vutitorny vodoved 3,00 - 0,00 0,00 0,00

19 Vnitorna kanalizicia 300 000 000 000

20 |Vndtorng plynoved 1,00 0,00 000 | 000

21 |Ohrev teplef vody CLA00 ) 000 o boo 0,00

22 |Vybwvemelachgs 2,00 000 o0 000

23 |Hygienlcké zariadeniaa WC 400 0,00 0,00 0,00

24 [Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00

S “a00 oor T om0 000
©lspelu.i 100,00 15,50 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=15,50 /100=10,1550

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,220

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *key * kv * kap * kvp * ke ¥ km  [€/m]

VH = 85,87 €/m?* 2,220 * 0,1550 * 1,1358 * 0,8250 * 0,939 * 1,10
VH = 28,5983 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linernou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov ~ [ zatiatokutivania | V[rok] | Tiroki | Z[roK] 0 [%] TS (%)
Ocel'ovy pristrefok I1. na p.t. :
1664529 1970 44 6 50 8800 | 1200

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov o .|V§poéet Hodnota [€}
Vyrchodiskova hodnota 28,5983 €/m? * 626,99 m3 17 930,85
Technicka hodnota 12,00%z 17 930,85 € . 215170

2.2.11 Ocel'ovy sklad na p.¢. 16948/26

POPIS STAVBY

Ocefova hala s.8. 4312 , predstavuje jednopodlazny, prizemny objekt vybudovany na pozemku, parc. €.
16945/28 katastralne GzemieTrnavka . Stavba je vybudovand ocefovy halovy objekt. Stavba slazi akko
sklad stavebného materialu.

Stavbebnotechnicky popis: Zaklady s pasové z monolitického betonu. Zvislé kongtrukcie objektu su
vytvorené z ocelovych stipov osadenych na podmurovke vy$ky cca 70cm. Strecha je nizka sedlova,
vytvorend z priehradovych nosnikov. Stavba je opldétena vinitym pozinkovanym plechom.

Podiahy v objekte st betonovej mazaniny. Klampiarske kon$trukcie su z pozinkovaneho plechu
Objekt ma bleskozvod

Stavba je napojena na inzinierske siete - rozvod elektriny.

Celkovul Zivotnost stanovujem 80 rokov, na zaklade jej stidasného technického stavu a spdsobu uZivania.
Dobu uZivania stanovujem od roku 1970

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoiet s o Obstavany priestor [m3]
Zaklady

192 307600 e S
Vrchna stavba

zéé{reéenie , . R e

1,15%12,20%60,0%0,5 420,90
Obstavany priestor stavby celkom == = 3 993,06
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STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO:
KS:

Rozpoftovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

1252 NadrZe, sil4 a skiady
RU = 1301 /30,1260 = 43,19 €/m3

ki = 0,948 (kovova)

Vypodet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

haly skladov dopravnych organizacit ( ZSR, SAD, NAD, SPD a pod.)

Podlazie | Cislo{Vypotet ZP | zp (]| Repr|Vypotet vyiky (h) h [m]

Nadzemné | 1:12,20%60,0 732 Repr. 4,76 4,76

Priemernd zastavana plocha: (732) /1=732,00 m?

Priemerna vyika podlazi: (732*%4,76) / (732} =4,76m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kyp=0,92 + (24 / 732) = 0,9528

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kyp = 0,40 + (3,60 / 4,76) = 1,1563

Vypocéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo  |Nazov Ceﬁlg&];:giel Koef, tand. ks; Upr:;?*p]c{):ielu C:I(:?l‘g)f;:(:; !

stavby [%]

Konstrukcie podla RU :

1 Zaklady vrat. zemnych pric 12,00 1,00 12,00 18,82

2 |Zvislé kondtrukeie : 2900 | 040 11,60 18,18

3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00

4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 17,24

5 |Krytinastrechy 300 1,00 3,00 4,70

6 Klampiarske konstrukele 1,00 1,00 1,00 1,57

7 Upravy vntitornych povrchov 6,00 1,00 6,00 9,40

8  |Opravyvonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,70

9 Vnatorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00

10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00

i1 Tovere —a T e 200 13

12 Vrata 2,00 1,00 2,00 3,13

13 Okné 4,00 0,00 0,00 0,00

14  |Povrchy podidh 500 1,00 5,00 7,84

15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00

16 Elektroinitalacia 5,00 1,00 5,00 : 7,84

g 100 S o e sr

i8 Vnitorny vodovod 0,00 E 1,00 0,00 0,00

19 |Vniitornd kanalizacia 0,00 | 1,00 0,00 0,00

- Vnutomyp]ymmd - oo 1T oo 000 000

21 Ohrev teplej vody 6,00 1,00 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchyii 0,00 1,00 0,00 0,00

e Hygie i 000 oo 00T e

24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
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25 Ostatné

,éloo e e 0120 e e ..1.‘20 . 188

|spolu EERTH

100,00 63,80 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv:

Vychodiskova hodnota na M}:

TECHNICKY STAV

ky = 63,80 / 100 = 0,6380

keu = 2,220

km = 1,10

VH=RU* E(r;[; * kv * kzp * i{vp * kK * l{M {€/m*]

VH=43,19€/m3* 2,220 *(,6380*0,9528* 1,1563 * 0,948 * 1,10
VH = 70,2797 €/m?

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov - | Zatiatok uzivania | V[rok] | TI[rok] Zlrok] | 0O[%] TS [%]
Ocel'ovy sklad na p.£.
16948)26 1970 44 16 60 7333 | 2667

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov . CiVypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 70,2797 €/m?3 * 3993,06 m3 : 280 631,06
Technicka hodnota 26,67 %z 280 631,06 € : 74 844,30

2.3 PLOTY

2.3.1 Plot zo strany ulice L.

Oplotenie aredlu zo strany ulice je vybudované z ocelovych stipikov osadenych v betonovej podmurovke, na
ktorych je upevnené ocefové s vypliiou. Oplotenie bolo vybudované v roku 1870

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. & |Popis Potet M}I Body / M}| Rozpodtovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

Z kamefia a betonu 98,00m 700 23,24 €/m
2, Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovani 98,00m 926 30,74 €/m
o seolw 53,98 €/m
3. Vyplii plotu:

z rdmového pletiva, alebo z ocel'ovej tyCoviny v rdme 107,80m2 435 14,44 €/m
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4, . Plotové vrita: h
b) kovové s dritenou viplitou alebo z kovovych profilov 1 ks 7505 249,12 €/ks
5. Plotové vratka: - o
b) kovové s drétenou vplitou alebo z kovovych profilov T ks 3890 129,12 €/ks
Di#ka plotu: 98 m
Pohl'adova plocha vyplne: 98%1,1 = 107,80 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ken=2,220
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky=1,10
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nagov .~ = - .| ZaYatokwivania | V[rok] | Tirok Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plot zo strany ulice L. 1970 44 16 : 60 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

N4zov - |vypotet Hodnota [€]
(9B,00m * 53,08 €/m + 107,80m2 * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12,

€/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,220 * 1,10 :

Technick4 hodnota 26,67 %z 17 643,24 € ? 4705,45

Vychodiskova hodnota 17 643,24

2.3.2 Plot zo strany ulice II

Oplotenie druhej Sasti aredlu zo strany ulice je vybudované z ocelovych stipikov osadenych v betonovej
podmurovke, na ktorych je upevnené ocelové s vyplfiou, vydky 1,75m. Oplotenie bolo vybudovane v roku
1970

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Z Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. & Pﬂp'is' L B Potet M]l Body / M}l Rozpottovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
O, o B i 6400m e 2324 €/m
P YT, e e e e
| beténové monoliticka alebo prefabrikovana 64,00m 926 30,74 €/m
P e : 53,98 €/m
— Vyplﬁplotu B e , U estud vt b
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tyfoviny v rdme ‘ 112,00m? 435 14,44 €/m
PR YR it S y e it R
b lovovés - B — pmmov........ e SR 249,12€/E<s :
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_— \Plotove .
b} kovové s dratenou vipliiou alebo z kovovych profilov 1ks 3890 129,12 €/ks

Dizka plotu: 64 m

Pohl'adova plocha vyplne: 64%1,75 = 112,00 m?

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key=2,220

Koeficient vyjadrujiici azemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

Nazov - . . | Zatiatokutivania | V[rok]l | T[rok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]

Plot zo strany ulice II : 1970 44 16 60 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov R ”|V§poéet Hodnota [€]
(64,00m * 53,98 €/m + 112,00m? * 14,44 €/m2 + 1ks * 249, 12

Vychodiskova hodnota  €/ks+1ks* 129,12 €/ks) *2,220* 1,10 : 13 309,%9

Technlcka hodnota 26,67 %z 13 309,49 € 3 549,64

2.4 VONKA]JSIE UPRAVY

2.4.1 Spevnena plocha /asf./ - nadvorie p.¢. 16948/2

Spevnena plocha z asfaltového betonu vybudovana na nadvori arealu - ¢ast parc.&. 16 948/2

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

PoloZka: 8.6.d} Asfaltovy betdn hr. 50 mm

Koéd XS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikicie

Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 94,0%17,0+47,0%15,5+27,0%¥12,0 = 2650,5 m? ZP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key=2,220

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov | Zatiatokugivania | V[rok] | T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Spevnena plocha fasf./ - :

nédvorie p.é. 16948/2 1960 54 6 60 90,00 10,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov : R Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2650,5 m? ZP * 15,27 €/m2 ZP * 2,220 * 1,10 ) 98 835,40
Technicka hodnota 10,009% z 9883540 € : 9 883,54

2.4.2 Betonova rampa
Umyvacie rampa umiestnena v strede nédvoria na parc.C. 16948/2 , vybudovana z monolitického betonu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 30. Zaklady pod stroje

Bod: 30.1. Zaklady pod stroje (JKSO 819 91)

Rozpodétovy ukazovatel za mernu jednotku: 4550/30,1260 = 151,03 €/m3 OP

Poéet mernych jednotiek: 4,08%7,02*1,45+4,08*5,38%1,45%0,5 = 57,44 m* OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,220

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km= 1,10

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov - | zatiatok uzivania | Virok] | TIroK] Zlrokl | Of%] TS [%]

Betonova rampa 1965 49 11 60 : 81,67 18,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov lvjpoc‘.et Hodnota [€]
Vychediskova hodno 57,44 m3 OP* 151,03 €/m3 OP * 2,220 * 1,10 ; 21 184,75
Technicka hodnota 18,33 %z 21 184,75 € 3 883,16

2.4.3 Vsakovacie jama

Vsakovacie jama kruhového prierezu pre zachytavanie znegistenej vody z umyvarky p.¢. 16948 / 22

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.7. Lapaf olejov alebo masnét

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 2550/30,1260 = 84,64 €/m3 OP
Poiéet mernych jednotiek: 3*3,14%1,2%1,2 = 13,56 m* OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,220

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw=1,10

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom
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Nizov - | Zatiatok uZivania | V [rokj | T [rokl Z [rok] 1 0 [%} TS [%]
Vsakovacie jama 1960 54 6 60 50,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13,56 m* OP * 84,64 €/m3 OP * 2,220 * 1,10 2802,73
Technicka hodnota 10,00% 2z 2 802,73 € 280,27

2.4.4 Vodovodna pripojka I

Vodovodna pripojka v PVC od VS po napojenie v ulici na verejny rozvod, podla odhadu vybudovana asi v r.

1995

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1}

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.¢) Pripojka vody DN 50 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoditovy ukazovatel za merni jednotku: 1320/30,1260 = 43,82 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 18 bm

Keeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu= 2,220

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kw = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov - [ Zatiatok uzivania | Virok} | T[roK] Z [rok] 0[%] | TS[%]
Vedovodna pripojka | 1995 19 31 50 38,00 62,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ~ ~  ‘|vypotet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota ‘18 bm * 43,82 €/bm * 2,220 * 1,10 1926,15
Technickd hodnota 62,00%21926,15€ 119421

2.4.5 Vodovodna pripojka Il

Vodovodna pripojka od admin. budovy do objektu dieini p.€. 16948/3 a do admin. budovy na p.¢. 16948 / 29

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Yodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

PoloZka: 1.2.b} Pripojka vody DN 40 mm, vratane navitavacieho pasu
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Rozpofitovy ukazovatel za mernd jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 243 bm

Koeficient vyjadrujici vjvoj cien: Keu = 2,220

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov 2R Zadlatok uzivania | V[rok] | T[rok] Zirok] | 0[%] TS [%)]
Vodovodnd pripojkall 1960 54 6 60 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov =~ SRR '-'|Vﬁp_u'éet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 243 bm * 59,75 €/bm * 2,220 * 1,10 _ - 35 456,01
Technicka hodnota 10,00 %z 35 456,01 € 3 545,60

2.4.6 Kanaliza¢na pripojka

Kanalizana pripojka od hlavnej admin budovy, objektu dielni p.¢. 16948/3 a admin. budovy na p.C. 16948 /
29 do verejnej kanalizacie v Technickej ulici , vybudovana asi v r. 1960

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizatné pripojky a rozvedy - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 90,0+45,0+32,0+14 =181 bm
Koeficient vyjadrujaci vivoj cien: key = 2,220

Koeficient vyjadrujict Gzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov -~ .~ | Zatiatok uiivanial V [rok] I T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Kanalizaéna pripojka 1960 54 6 60 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov & o .-1:"'3'-'-'-|V§poéet SRR Hodnota [€]
_Y)'(Chodiskové hodnota ‘181 bm * 4:_[,49 £€/bm* 2,220 * 1,10 18 338,66
Technicki hodnota 110,00 % z 18 338,66 € 183387
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2.4.7 Spevnena plocha /bet./ - nadvorie p.¢. 16948/2

Spevnena plocha z monolitického betonu vybudovana na nadvorf aredlu - parc.¢. 16948/2

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKS0 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

PoloZka: 8.2.b) Do hriibky 150 mm

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 104,0¥29,0+68,0%¥21,0+76,0%14,0+26,0%36,0 = 6444 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu= 2,220

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov - | Zatiatok utivania | VIrok] | Tirok] Z [rok] 0 {%] TS [%]

Spevnend plocha /bet./ -
nidvorie p& 16948/2 1960 54 6 60 90,06 16,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€}
Vychodiskova hodnota 16444 m2 ZP * 10,95 €/m2 ZP *2,220* 1,10 ‘ 172 311,92
Technicka hodnota 10,00% 2172 311,92 € 17 231,19

2.4.8 NadrZe na dazd’ové vody

Vsakovacie jama kruhoveho prierezu pre zachytavanie znedistenej vody z umyvarkyna p.¢. 16948 /22

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2}

Bod: 2.7. Lapat olejov alebo masnit

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 2550/30,1260 = 84,64 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 3,8%4,05%2,4 = 36,94 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =2,220

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

Nazov. ~ . | Zatiatokugivania | V[rok] | T[rok] % [rok] 0 [%] TS [%]
Nédrze na dafdové vody - 1960 54 6 60 90,00 10,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov : ' : "IV}']])O(‘Eet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 36,94 m3 OP * 84,64 €/m3 OP * 2,220* 1,10 _ 7 635,16
Technicka hodnota 10,00 %z 7 635,16 € f 763,52
2.4.9 Teplovod

Podzemny teplovod medzi kotolfiou a halvnou admin. budovou a hardZovou haiou.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 6. Teplovodné kanaly (JKSO 827 4)

Bod: 6.2. Kanal betonovy prefabrikovany

Polozka: 6.2.b) 0od 600/750 - 900/900 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 4660/30,1260 = 154,68 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 29,0+10,0 =39 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,220

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypoctet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok usfvania | V[rok] | T|[rok] Z [rok] 0[%] | TS[%]
Teplovod 1960 54 6 60 90,00 : 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ' Vypotet Hodnota [€]
Vyrchodiskova hodnota 39bm * 154,68 €/bm * 2,220 * 1,10 1473141
Technicka hodnota 10,00% 21473141 € 1473,14

2.5 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov

'V)’rchodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]

Sklad na parc. 16948/27

Administrativna Budova s.¢, 4312 nap£. 16 948/5 _
Administrativna budova 5.8, 4312 nap.i. 16948/29
Dielne s gardZovou halou s.£4312 nap.t 16948/3

Dielne a skiady 5.6 4312 nap.c 16948/4 |

Kotolfia na p.t 16 948/24

Cerpacia stanica s.&, 4312 na p.£. 16948/23

Trafostanica na p.¢. 16948/25

Ocel'ovy pristreSok 1.

8 773,47 2 339,88
1457 944,55 47383198

. 24288148 90 206,18
1086 427,03 183 823,45
39048339 39 048,34
s e
38 075,93 6 442,45

B
T T s

16 633,40/ 1996,01
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" Ocelovy pristreSok Il nap. 16948/28 1793085, 2 151,70
Ocel'ovy sklad na p.&. 16948/26 280 631,06 74 844,30
Plot zo strany ulice L. 17 643,24% 4 705,45

T O s 5o e
Spevnené plocha /asf,/ - nadvorie p.& 16948/2 98 835,40 9 893,54
Betonova rampa 21 184,75! 3883,16

B e T Yooz e e
Vodavodna pripojka | 1926,15. 1194,21
Vodovodna pripojka i 35456,01 3 545,60

e SRtk S eaney
Spevnend plocha /bet./ - nddvarie p.6, 16948/2 . 172 311,92§ 17 231,19
Nadrie na dasdové vody ' 7 635,16 763,52
e e e s

Celkom; oo | 4310 786,38 1001 911,69

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV:
Administrativne budovy

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Objekty sa nachadzajl na Technickej ulici v Bratistave - RuZinov , v katastralnom Uzemi Trndvka , v
pévodnom aredly Technickych sluzieb mesta Bratislavy. Pristup do aredlu je s napojenim na Galvaniho ulicu .
Qd centra mesta je lokalita vzdialend pribliZzne 6 km (centrum mesta a lokalita} a dopravné spojenie je
mestskou hromadnou dopravou, priom &as jazdy je priblizne 15 min.

Obec je vyhladavanym obytnym satelitom mesta,

V okoli aredlu , v dostupnej vzdialenosti /cca 1,0 km/ je kompletna obéianska vybavenost, v blizkosti su
obchody, obchodné domy, hotely, banky a obéianska vybavenost mesta. Lokalita , pre dobr( dopravnl
dostupnost’ a dobré napojenie na dialnicu, je vyhladavanou lokalitou pre umiestnenie distribuénych centier.

b) Analyza vyuZzitia nehnutelnosti:
Areal a budovy v iiom st dlhodobo neuZivané a nachadzaji sa v zlom technickom stave.
V stiéasnej dobe ich riadne vyuzitie sa nedé predpokiadat,

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmé zavady viaznuce na nehnutefnosti
a prava spojené s nehnutelnostou:
Hlavna administrativna budova sa nachédza v zlom technickom stave a je dihodobo neuzivana.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Prevadzkové objekty sa nachadzaji v Mestskej Casti Ruzinov , Katastraine Gzemie Trnavka. Objekty su
umiestnené v pévodnom aredly Technickych sluZieb Bratislava. Vstup do aredlu je z Technickej ulice.
Uzemie , v ktorom je aredl umiestneny je podfa Uzemného pianu uréené umiestfiovanie skladovych arealov,
distribuénych a logistickych centier. V tomto Gzem{ nie si pripustné stavby pre byvanie, zariadenia
maloohchodu, stravovacie zariadenia a zariadenia Skolstva.
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Administrativne objekty pévodného arealu predstavujil trojpodlazni administrativnu budovu pre vedenie
byvalej spolognosti a prizemnd administrativnu budovu , v ktorej sidli v sucasnej dobe spolocnost Mobilita
S.I0.

Hiavna administrativna budova je v stiasnej dobe dihodobo neuZivané, vnitorné zariadenie je vo velkom
rozsahu poskodeng, pripadne demontované. Objekt je odpojeny od privodov elektriny, vody a teplovodu.

Na zékiade technického stavu , veku a polohy posudzovanych nehnutefnosti - pre skupinu
Administrativnych budov, stanovujem koeficient polohovej diferenciacie hodnotou 0,60

Priemerny koeficient pelohovej diferenciacie: 0,6

Uréenie koeﬂc:entov polohovej dlferenmame pre jednotlivé triedy:

Trieda =~ '|Vj(poéet o Hodnota
l. trieda ik trieda + 200 %= [0 600 + 1 200] N 1,800
I trieda Aritmeticky priemer 1. a I1L triedy - 1,200
1 trieda ‘Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a HI. triedy 0,330
V.trieda 1. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) S 0,060

Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:

Lislo - | Popis Trieda | kem Vaha Vistedole
i Trh s nehnutelnostami
dopyt v porovnan{ s ponukou je vyrazne niZs - V 0060 13 : 0,7800
2 Poloha nehnutel nostiv clane] 0bc1 vzt’ ah k centru obce . '
Casti obce nevhodne 1{ byvamu situované na okra]l obce - IV “ 0:33.0. . 30 9,9000
3 %S"’asny technicky stav nehnutel'nosti - ' o
| nehnutelnost vyZaduje opravu 11 0,600 8 4,8000
4 providajica shstavba v okoll nehnuternosu e e
e e S eew 7 s
5 Prisludenstvo nehnutel'nosti _ .
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti HE 0,600 6 3,6000
. v nehnutéma;;i................_.. e e s e TR
priemerny - obchodﬁﬁua prevédzrlrmvg'/ ob;'ekt. bez parkowska e 0,.600 10 6,0000
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti ' E
iZZ;?;ZCSI;;;:&:?léaop1rg%;:,vny(:h mo¥nosti v dosahu dopravy, I 1,200 9 10,8000
8 Sklaclha ohyvatel stva v mieste stavby :
e obyvatelstya e 1800 . 10,3000
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranim
ﬁ;l:;:;léi(:g hlavnych miestnosti tiastogne vhodna a tiastotne 1L 0,600 5 3.0000
10 Konfiguracia terénu |
....... ovinaty, alebo miorme Svahomty s onemok o skione do 5% e ] . 1‘800 R “'19,90('){}' .
11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby | ‘
elektricka pripojka, vodoved, pripﬂjka plynu, kanalizécia, | 1L 1,200 7 8,4000
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telefén, spolotna anténa

12 éDoprava v okoli nehnutel'nosti

#eleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodnd [ 1,800 7 12,6000
doprava a pod. ' |
Obdianska vybavenost (irady, ¥koly, zdrav, obchody, sluzby,
kultira) . ‘ .
k{'a]sky drad, sid, ?a:vxka, dafiovy Grad, \vrysoka $kola, nemocnica, I 1,800 10 : 18,0000
divadlo, kempletna siet’ obchodov a sluZieb
14 Prirodné lokalita v bezprostrednom okeli stavby

13

#adne prirodné Gtvary v bezprostrednom okoli . V. o .(),060 8 0,4800
15 Kvalita ivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby

beZny hluk a pradnost od dopravy 1L 1,200 9 10,8000
16 Moinost”i“z.;l‘l‘eny v zastavbe - uzemn)’rrozvcl, vplyv nanehnut o

bez zmeny | . 0,600 8 4,8000

i7 Moinosti d'al$ieho rozsirenia

rezerva plochy pre‘ dalgiu vystavbu trojndsobok a% patnasobok '

| sitasnejmastvby oL e U
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel’ nosti
| nehnutelnost len Ziastoéne vyuZitel'né na prendjom Iv. 0,330 4 1,3200
19  [N&zor znalca
bt bl probﬁemat:ck{anehnutelnost’ e 0330 e 6 6000
Spolu ' 180 131,88
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nizov S Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 131,88/ 180 0,733
Vieobecné hodnota ViHs=TH* k=564 038,16 €*0733 41343997 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
3.2.1.1.1 Zastavané plochy
POPIS

Pozemok parcela &islo 19470/237 sa nachadza v intravilane Mestskej Casti RuZinov, kat. 0z. Trnavka .
Lokalita , v ktorej sa pozemky nachadzaju je situovana v pdvodnej zéstavbe prevadzkovych objektov a
skladovych objektov. Uzemie , kde sa pozemky nachadzajy, je ohranidené ulicami Technickd, lvanska
a Galvaniho.

Pozemky zapisané na liste vlastnictva &. 869 st stcastou arealu byvalych Technickych sluzieb mesta
Bratislavy.

Pozemky s rovinaté a ich okoli je vybudovana tachnicka infradfrukttra.

Podla predloZenej tzemnoplanovace] informacie , funkéné vyuZitie pozemkov je definované ako Gzemie pre
distribuéné centra , stavebnictvo

V danom Uzeml sd nepripustné na umiestnenie stavby rodinnych domaov a bytovych domov |
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Stanovenie koeficientov polohovej diferenciacie :

Koeficient véeobecnej situacie, pre predmetntt lokalitu je v intervale 1,0 -1,3
- pre uvedenq lokalitu stanovujem strednd hodnotu 1,1 jedné sa o dzemie so zastavbou prevadzkovych

objekiov

Kosficient intenzity vyuZitia je so zastavbou objektov sluZieb s beZnym technickym vybavenim a je

dany hodnotou 1,0

Koeficient dopravnych vztahov pre dané lizemie dany hodnotou 1,0
z dbévodu , Ze Gzemie ma dostupnost pesdi do cenfra mesta je v ¢ase 10 min.

Koeficient obchodnej a priemyseinej intezity / interval 1,2 - 1,5/
Pre predmetné zemie so zastavbou objektov siuzieb a prevadzok je stanoveny niZiou

hodnotou 1,20

Koeficient technickej infradtruktdry pozemku - interval 1,3 - 1,5
v okoli pozemku vietky inZinierske siete, dobré napojenie na komunikacie, hodnota 1,45
Na pozemkoch nie je rozvod plynu, ten sa ale nachadza v dosahu na Technickej ul

Koeficient povySujucich faktorov 1,01 - 3,0
Pozemky podfa predioZzene] dzemnopldncvacej informacie nie je mozné vyuzit na vyisie vyuZitie akoje v

suCasnej dohe.

Koeficient povySujlcich a negativnych faktorov 0,2 - 0,99

Neuvazujem

Parcela Druh pozemku Vzorec - Spolu Podiel |Vymera[m?2}

vymera fm2]

16948/2 ostatnd plocha 19554 19554,00 1/1; 19554,00
16948/3 zastavan4 plocha a nadvorie 1709 170900 11 1709,00
16948/4 zastavand plocha a nadvorie 728 728,00 1/1§ 728,00
16948/5 zastavana plocha a nadvorie . 806 806,00 1/1 806,00
1594.8/6 S meha T G 2000 U 1/1. . 20'{.}.{.}
16948/7 zastavana plocha a nadvorie 20 20,00 1/1 20,00
16948/8 A zastavand plocha a nadvorie 20 20,00 1/12 20,00
16948/9  zastavand plocha a ndvorie 20 20,00 11 2000
16948/10 zastavané plocha a nadvorie 20 20,00 1/1% 20,00
16948/11 zastavand plocha a nadvorie 20 20,00 1/1§ 20,60
P 48/22 e locha e . 146 SR 145,00 e 1/1 146,00
16948/23 zastavand plocha a nadvorie 56 56,00 1/1 56,00
16948/24 I zastavand plocha a nadvorie 336 336,00 1/1 336,00
16948/25 e p]ocha e o . 5400 e 1/1 B 54'00
16948/26 zastavand plocha a nddvorie 735 735,00 1/1 735,00
16948/27 zastavand plocha a nadvorie 27 27,00 1/1 27,00
i6948/28 zastavana plocha a ﬁédvorie 112 112,00 .1/.1 o 112,00
16948/29 ¢ zastavand plocha a nddvorie 352 352,00 1/1 352,00
Spolu vymera = EEE R 24735,00
Obec: Bratislava

Vychodiskova hodnota:
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Oznafenie a ndzov = Hodnotenie Hodneta
koeficientu : koeficientu
‘5, centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, cbytné Casti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychle dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient vieobecnej rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekreaénych domdekov v 1,10
situacie ‘ddleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a polniohospodérske oblasti
miest nad 50 000 obyvatelov
3. rodinné domy so §tandardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy s
ky nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beinym technickym 1,00
koeficient intenzity vyufitia ’ '
B, vybavenim e o _
ko - . i ! . .
koeficient dopravnjch 4.. pozemky v tESHfE] blizlosti prostriedku hi pmaflnej fiopravy s dobrou Upravou 1,00
vztahov ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gizemie mesta
koeficient obchodneja 2. obchodnd poloha a byty 1,20
priemyselnej polohy
Lk
koeficient technickej 4, vel'mi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3} 1,45
infradtrukeiry pozemku o
kz 2. pozemky uréené izemnym plinom na vysiie vyuZitie, neZ na aké sli#ia v
koeficient povySnjticich  siéasnosti (naprikiad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla | 1,00
__ Faktorov apod.) ;
ks
koeficient redukujticich 1,00
falstorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nizov lvypoéet l Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,10* 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,45 * 1,00 * 1,00 1,9140
Jednotkova hodnota pozemku VSHu = VHuy * keo = 66,39 €/m? * 1,9140 127,07 €/m?

Vieobecnd hodnota pozemku

Y8Hpoz = M * VSHy = 24 735,00 m2 * 127,07 €/m?

314307645 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

Vieobecna hodnota
pozemku v celosti [€]}

parcela €. 16948/2

sarcela ¢, 16948/3 e e e i e

parcela & 16948/4
parcela ¢ 16948/5
parcela & 16948/6

parcela ¢. 16948/7
parcela &, 16948/8

parcela &. 16948/9
parcela & 16948/10
parcela &. 16948/11

parcela & 16948/22

parcela &. 16948/23
parcela ¢ 16948/24

parcela &.16948/25 -

parcela ¢ 16948/26
parcela & 16948/27

parcela &. 16948/28

2 484.726,78
217 162,63
92 506,96
102 418,42

e
2 541,40

2 541,40
 2541,40

2 541,40

2 541,40

© 18552,22
7 115,92

42 695,52
686178
19339645

3 430,89
e
4472864

parcela &. 16948/29
Spolu . il

3143 07645
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4, STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV:

Prevadzkové budovy

4.1 STAVBY
4.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

4.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Prevadzkové objekty sa nachadzajl v Mestskej dasti RuZinov , Katastraine Ozemie Nivy. Objekty st
umiestnené v pévodnom aredly Technickych sluZieb Bratislava. Vstup do arealu je z Bazovej ulice.

Stbor prevadzkovych objektov predstavuje garazové haly, skladové a opravarenskeé budovy a radoveé
garaze.

Stavby sl v stgasnej dobe dihodobo neuZivané, st poskodené a morélne zastaralé. Objekty st odpojené od
privodov elektriny , vody a plynu.

Na zakliade technického stavu , veku a polohy posudzovanych nehnutefnosti - prevadzkovych stavieb,
stanovujem koeficient polohovej diferenciacie hodnotou 0,35

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda IVypoéet Hodnota
I trieda ‘1L trieda + 200 % = (0,350 + §,700) 1,050
Il trieda ;Aritmetick}’r priemer 1. a HL triedy 0,700
lli trieda iPriémerny koeficient S 0,350
lV trieda V.Aritmetigzilq? priemer V..;Iil. friedy o S 0,193
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

Vypoiet koeficientu polohovej diferenciicie:

. e ; : . Véha Vysledok
. : L Tried
Cislo _ Popis rieda | kem ” -
1 Trh s nehnutei’nostami _
| dopytv porovnani s ponukou je vyrazne niZif _ v, 0,035 i3 0,4550
2 Poleha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
ca’astll obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych i 0,700 30 : 21,0000
Sidlisk _
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnuvtei nos-€ vyZaduje okamZit rozsiahlu opravu, V. 0,035 g i 02800
rekondtrukciu : _
4 Prevlidajiica zistavba v okoli nehnutelnosti _ : :
l'ahid viroba a sluzby, bez negativnyéh vplyvov na okolie a bez T
_i..zvlastnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie . s 0350 R 7 e 24500
5 Prislugenstvo nehnutel'nosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti 1 0,350 6 2,1000
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6 Typ néhnutel'nosti
pertodyf_ obtotfs rodisiorgbpdsnetoinim . osa w0 1w
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
gzzzarizzﬁsaizl;?l;aoplrgr(:}zvnych moZnosti v dosahu dopravy, . 0,700 9 6,3000
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby _ _
B i pnemema T 'obyvatei'éiv . s 0700 SR 42000
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym strandm
orientdcia hlavnych miestnosti k SZ- SV v 0,193 5 0,9650
w6 ]{onﬁgurama cerény : eIl - ; .
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o skione do 5% L 1,050 6 6,3000
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
i P B
12 Doprava v okoli nehnutelnosti
Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluZba, letiske, lodna L 1,050 v 73500
doprava a pod.
13 Obtianska vybavenost (irady, $koly, zdrav., obchody, sluZby,
kultira)
bl rad i bk, daog it gl oo,y g a0 soso
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
#iadne prirodné dtvary v bezprostrednom okoli V. 0,035 8 0,2800
15 . [%ir;.‘lita ¥ivotnéhe prostredia v Béii:rdstrédnom okoli stavby - . -
bezny hluk a prasnost’ od dopravy ‘ IL. 0,700 9 6,3000
16 Moiznosti zmeny v zistavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut. | ;
B Zmeny N HR e 0350 : e 2,8000.
17 Moznosti d'al$iehio rozéirenia
;Zg;r;yplochy pre d'alsiu vystavbu a¥ trojnasobok sii¢asnej v, 0,193 7 13510
18 Dosahovanie vyno nehnutel'nosti
b Vynosu hishohaiiotuisn v 0035 . 01400
19 Nazor znalca
problematicka nehnutel'nost V. 0,193 20 3,8600
Spolu 180 83,46
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov - lvypoéet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 83,46/ 180 0,464

Vieobecna hodnota

V3Hs = TH * kep = 437 873,53 € * 0,464

203173,32 €

Strana 45




Znalec: Ing. Viliam Antal

Cislo posudku; 11 /2014

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia :

V8H pre skupinu objektov: Administrativne budovy
Stavby:
Vieobecna hodnota polohovou diferencidciou :

413 439,97 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pou¥ita metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:
V3eobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie:

314307645 €

Ako vhodné metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metoda polohovej diferenciacie

VSH pre skupinu objektov: Prevadzkové budovy
Stavby:
Véeobecni hodnota polohovou diferenciaciou :

20317332 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov

Vieobecni hednota [€]

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Administrativne budovy
Administrativna Budovas.¢. 4312 napd. 16 948/5
Administrativna budova s.¢. 4312 na p.é 16948/29

Pozemky SR e e i
Zastavané plochy - parc. €. 16948/2 (19 554 m?)

Zastavané plochy - parc. & 16948/3 (1709 m?2)

Zastavané plochy - pare.
Zastavané plochy - parc.

Zastavané plochy - parc.

£ 16948/4 (728 m?)
£.16948/5 (806 m?)

.16948/6 (20 m?)

Zastavané plochy - parc.
Zastavané plochy - parc.

Zastavané plochy - pare,

¢
& 16948/7 (20 m2)
£.16948/8 (20 m2)
£.16948/9 (20 m?)

Zastavané plochy - parc.
Zastavané plochy - parc.

~ Zastavané plochy - parc.

% 16948/10 {20 m2)
¢.16948/11 (20 m2)

.16948/22 (146 m?)

Zastavané plochy - parc.
Zastavané plochy - parc.
Zastavané plochy - parc.

¢

£ 16948/23 (56 m?)
£, 16948/24 (336 m?)
£.16948/25 (54 m2)

Zastavané plochy - parc.

£ 16948/26 (735 m?)
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711592
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Zastavané plochy - parc. & 16948/27 (27 m?) 3 430,89
Zastavané plochy - parc. €. 16948/28 (112 m?) 14 231,84
Zastavané plochy - parc. & 16948/29 (352 m?) 44 728,64
Spolu VSH polohovou diférenciéciou za skupinu: Administrativne budovy 3556 516,42
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Prevadzkové budovy
Sklad na parc. 16948/27 1085,70
VD'ieine s garéiovoﬁ halou 5.6.4312 na p.¢. 16948/3 85 294,08
Dielne a sklady s.¢. 4312 nap.¢. 16948/4 18118,43
Kotolia na p.¢. 16 948/24 24 080,17
Cerpacia stanica 5., 4312 na p.&. 16948/23 2 989,30
Dielne na p.t. 16948/22 6573,59
Trafostanica na p.¢. 16948/25 5948,34
© Ocelovy pristrefokl. 926,15
Ocel'ovy pristreSok II. na p.¢. 16948/28 998,39
Ocel'ovy sklad na p.¢. 16948/26 3472776
Plot zo strany l:l]iCE L 7 7 2183,33
Plot zo strany ulice I1 1647,03
Spevnena plocha /asf./ - nidvorie p.c. 16948/2 4 585,96
Betonova }ampa 1801,79
Vsakovacie jama 130,05
Vodovodna pripojkal 554,11
* Vodovodn4 pripojka Il 1645,16
Kanalizaéna pripojka 850,92
Spevnend plocha /bet./ - nddvorie p.¢. 16948/2 7 995,27
NadrZe na daid’ové vody . 354,27
Teplovod 683,54
Spolu VSH polohovou diferenciaciou za skupinu: Prevadzkové budovy 203 173,32
Spolu V3H za vietky skupiny 3759 689,74
Zaokrihlen4 VSH spolu 3760 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 3 760 000,00 €
Slovom: Trimiliénysedemsto$estdesiattisic Eur

V Bratislava dna 26.1.2014

Strana 47



Znalec: Ing. Viliam Antal

&islo posudku: 11 /2014

[V. PRILOHY

- List vlastnictva

- Situacia

- Pédorysy podlazi a rezy stavieb
- Fotodokumentacia

- Snimka z katastrainej mapy

- Uzemnoplanovacia infermacia

- Polvrdenie z archivu MV
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Okres. Bratislava li
Obec: BA-m.¢. RUZINOV

Katastraine Gzemie: Trnavka

Orad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELI'NOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Datum vyhotovenia 15.01.2014

Cas vyhotovenia: 11:56:42

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné &islo  Vymera v m2 Druh pozemku

16948/ 2
16948/ 3

16948/ 4
- 16948/ 5
16948/ 6
16948/ 7
16948/ 8
16948/ 9
16948/ 10
16948/ 11
16948/ 22
16948/ 23
16948/ 24
16948/ 25
16948/ 26
16948/ 27
16948/ 28

16948/ 29

Lagenda:

19554
1709

728
806
20
20
20
20
20
20
146
56
336
54
735
27
112
352

Spdsob vyuZivania pozemku:

34 - Pozemok, na ktorom je manipulaing a skladové plocha, objekt a stavba siiZiaca lesnému hospodarstvu
16 - Pozemok, na kiorom je postavend nebylovd budova oznadena supisnym &islom
17 - Pozemok, na kiorom je postavend budova bez oznadenia stipisnym Cislom

Umiestnenie pozemiu:

1 - Pozemok je umiastneny v zastavanom Gzemi obce

Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadveria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nédvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 869

Spbsob vyuf. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

34
16

16
16
17
17
17
17
17
17
16
16
16
16
16
16
16
16

1
1

1

Stavby

Suipisné éfslo  na parcele éfslo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest, stavby
4312 1694813 20 dislne 1
4312 16948/ 4 20 dielne a sklady 1
4312 16948/ 5 15 administrativna budova 1
4312 16948/ 22 20 dielne 1
4312 16948/ 23 18 Cerpacia stanica 1
4312 16948/ 24 20 dielha 1

nformativny vypis 172 Aktualizacia katastralneho portélu:  14.01.2014



Stavby

Sdpisné &islo na parcele dislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest, stavby
4312 16948/ 25 18 trafostanica 1
4312 16948/ 26 7 garaze 1
4312 16948/ 27 18 trafostanica 1
4312 16948/ 28 18 pristre§ok 1
4312 16948/29 15 administrativna budova 1

Legenda:

Druh stavby:

7 - Samostatne stojaca garaz
15 - Administrativna budova

18 - Budova technicke] vybavenosti sidla (vymennikov4 stanica, budova na rozvod energii, {erpacia a preCerpavacia
stanica, Gpravia vody, transformadna stanica a rozvodha, budova vodojemu alebo Eistiarefi odpadovych véd a iné)
20 - Ina budova

Kod umiestnania stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov}, rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 HL@VNE MESTO SR BRATISLAVA, Primacialne namestie 1, Bratislava, 1/1
PSC 814 99, SR
i¢o :
Titul nadobudnutia ZIADOST O ZAPIS OSWM/1M993/SCH. ZO DNA 19.4,1993 - vz 217193
Titul nadobudnutia Ziadost o zapis MAGS SNM 41350/11-3/312298 zo diia 20.8.2011, Z-10905/11

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné ddaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 272 Aktualizacia katastralneho portélu:  14.01.2014
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Mestska Gast’ Bratislava — Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

Magistrat hlavnéhe mesta SR

Bratislavy
Odd. spravy nehnutelnosti

Primacialne nam 1

814 99 Bratislava
V43 list &fslo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
124.03.2011 SU/CS 6115/2011/3/UHA Uhardekova/48284371 08.06.2011

Vec:
Potvrdenie o prideleni siipisného a orientaného gisla

Mestské Cast’ Bratislava - Ruzinov na zdklade Vasej Ziadosti v sillade s materidlmi, nachadzajiicimi
sa na prisludnom odbore mestskej dasti Bratislava - RuZinov v zmysle § 127 zakona &. 79/1996 Z.z.

v platnom zneni

petvrdzuje,
Ze stavby;
»Dielne®, na parc. €. 16948/3
s»Dielne a sklady* na parc. &. 16948/4
nAdministrativna budova® na parc. &, 16948/5
»irieine® na parc. ¢, 16948/22
»Cerpacia stanica® na parc. &. 16948/23
»Dieliia® na parc. &. 16948/24
wIrafostanica® na parc. &, 16948/25
»Garize® na parc. &. 16948/26
w1 rafostanica® na parc. . 16948/27

»PristreSok®” na parc. &. 16948/28
nAdministrativna budova® na parc. 8. 16948/29, (podfa geometrického plénu &islo 1372011

vyhotoveného dila 16.05.2011, tiradne overeného Spravou katastra pre hl. mesto SR Bratislavu diia
24.05.2011 pod &islom 919/2011), v aredli na Technickej ulici & 6 v Bratislave, katastralne

uzemie Trndavka, m4 pridelené:
stpisné ¢islo I1. 4312

rozhodnutim Obvodného nirodného vyboru Bratislava IT &. j.: Vyst/2722/74/Kr zo diia 13.12.1974,
v ktorom je uvedeny vlastnik/spravca/uZivatel'’ Technické sluzby Bratislava.
Toto potvrdenie sa vydava pre potreby Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, RuZova

dolina 27, Bratislava. )

Ing. DuSan Pekér
starosta
v zastipeni
Ing. Vladimir Sloboda

zastupca starostu
Képia: MC-RuZinov/2x spis
Telefén/Fax Bankové spojenie ICO/MDIC Internet/E-mail
00603155 wwww.ruzinov.sk

00603155
6o



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie uzemného rozvoja mesta
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

| I*, o
Techmis (101 057/

Oddclenie sprivy nehnutel’nosti
Mazr. Novysedlikovi

™
Va3 list Eislofzo diia NaSe Eislo Vybavujellinka Bratislava
MAGS SNM 161/14-412714 MAGS ORM 507/14/A2-413/14 Ing. arch. Labanc/213 16.01. 2014

w¢ Vfo /? Ing. arch. Breznikova218

Vec: Uzemnoplinovacia informsdcia

[ ziadatel OSN
ziadost’ zo dia; 03.01. 2014 F
pozemok parc. &islo: 16948/2-11, 16948/22-29 - podla Vami priloZenej mapky
katastralne fizemie: Trndvka
blizSia lokalizdcia pozemku v dzemi: | Areal Technicka ul.
zamer Ziadatela: predaj, resp. ndjom pozemkoy

Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmicn 2 deplnkov stanovuje pre
izemie, ktorého siZast'ou si uvedené pozemky: funkéné vyuZitie tizemia: distribuéné centrs sklady,
stavebnicivo, Gislo funkcie 302, stabilizované tfizemie,

Funkéné vyuZitie fizemia:

Distribuéné centra sklady, stavebnictvo, &slo funkcie 302;

Podmienky fimkéného vyutitia plich:

Uzemia shiiace pre umiestiiovanie skladovych aredlov, distribuénfch a logistickych centier ako aj
trvalé stavebné dvory a zariadenia, vritane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej
a ploinej zelene.

Spasoby vvugitia fiunkémich ploch:

Previadajice: Zariadenia a aredly velkoobchodnych skladov a distribucnych centier, logistické parky.
arealy stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni.

Pripustné: V Gizemi je pripustné umiestiovat’ najmi: zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieh
a suvisiacej distribiicie, zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu suvisiace s funkciou, zariadenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obstuhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V iizemi je pripustné umiestioval’ v obmedzenom rozsahu najmi:

zariadenia obCianskej vybavenosti stvisiace s funkciou. byty v objektoch uréenyeh pre-ing-funkeiv———— -~

~ sluzobné byty, zelen liniovir a ploSnii, ranziiné vedenia technickej vybavenosti nadradeného systému,
zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Gizemi ni¢ je pripusiné umiestiovat’ najmi: b¥vanic okrem pripustncho v obmedzenom
rozsahu, zariadenia  obCianskej vyvbavenosti presshujice vyznam fzemia funkcie: zariadenia
velkoobchodu a velkoploiného maloobchodu, obchodné centri a velkoobehodné strediska, zariadenia
Skolstva, ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovagho ruchu, kongresové a veltriné arealy. zariadenia

Laufinska 7. Il poschedis, &. dveri 208 U
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pre kultGri, zibavu acirkev, zariademia zdravotnictva asociilnej starostlivosti, aredlové akryvié
zariadenia Sportu -a volného Casu, aredly priemyselnych podnikov, stavby pre individudlnu rekredciu,
zariadenia pre pofnohospodérsku vyrobu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber
odpadov, stavby a zariadernia nesivisiace s funkciow.

Intenzita vyiiZitia iizemia:

Parcely st sicéast'ou fizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované dizemie je uzemie mesta, v ktorom dzemny plin ponechdva stdasné funkiné vyuiitie,
predpokladd micru stavebnych zdsaliov prevaZne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb; pri¢om sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného lizemia.

Meritkom a limitom pre novit vystavbu v stabilizovanom izemi je najmi charakteristicky obraz
a prepor’c‘ie konkrétneho (zemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich dokumentacif alebo
pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom dzemi akceplovat, chrdnit’ a rozvijat, Posudzovanie
dostavieb, prestavreb ‘nadstavieba novostavieb v ramci stabilizovanych Gzemf sa uskutodfiuje na zaklade

ukazovatel'ov: inténzity vyuZitia lizemia vo funk&ngj ploche.

Pre spodrobnenie regulativov stanovenych na tirovni UPD obce, pre potreby ﬁzemnoplénovacej praxe,
usmerfiovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencialnej investitnej &innosti na Gzemi Bratlslavy ajej
mestslych &asti je potrebne zabezpedit prehibenie tzemného planu mesta spracovanim zonélnej
dokumenticie pre (zemie: Studena ulica — Pestovatelska — Galvaniho ulica.

Upozoriinjeme:

Zaujmova lokalita moZe byt dotknutd ochrannymi pasmami Letiska M. R. Stefanika. Pre vyloenie
pripadnych rozporov budiceho vyuZitia zaujmovych pozemkov s obmedzeniami vyplyvajilcimi z tychto
ochrannych pasiem je potrebné vyZiadat’ si stanovisko kompetentného Leteckého firadu SR.

Informujeme Vis, ze Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny a doplnky 01

a zmeny a doplnky 02 si zverejnené na adrese:
hitp:/'www.bratislava.sk/vismo/dokumentvZ.asp?id ore=700000&1d=1103129Y2&pi=67484.

Uzemnoplanovacia informacia & MAGS ORM 507/14/A2-413/14 zo dita 16.01. 2014 plati jeden rok odo
dfia jej vydania, ak nebola schvalend nova (izemnoplinovacia dokumenticia alebo jej zmeny a-doplnky,

na ziklade ktorych bola vydana,

S pozdravom

Ing. Mérid Kullma
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MINISTERSTVO VNUTRA SLOVENSKEJ REPUBLIKY

ARCHIV HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Markova 1, P. O. Box 40, 850 05 DBratislava 55

VéZeny pan

Ing, Viliam Antal
Levodéska 11

851 01 Bratislava
viloantal(@stonline.sk

Vi list EisTofzo diia Wade gislo Yybavufelinka Bratisiava
24.01.2014 A/VINR014-00362 PhDr. Némethovd 10.02.2014

Vee
Ziadost’ o spristupnenie archivnych dokumentov - odpoved

Na zéklade Vasej Ziadosti Vam oznamujeme, Ze projektova dokumentécia tykajuca sa
stavby arealu Technické sluZby hlavného mesta Bratislavy na parc, &. 16948/2 — 19948/29
v Katasivdinom Gzemi Bratisiava - RuZinov, Trnavka, na adrese iechnicka ul. ¢. o, 821 U4
Bratislava sa v Archive hlavného mesta SR Bratislavy nenachédza.

Vuvedenej veci Vam odportifame obratit' sa na Magistrit hlavného mesta SR
Bratislavy, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava.

S pozdravom

Ministarstvo vnlfira Slovenske] republiky
Archiv hlavného mesta SR Bratislavy
Markova 1, PO.Box 40
B850 08 Bralislava 58

Yoy Pl

¢/PhDr. Jalia Ragatové

riaditel’ka
Telefon Fax B-mail Imetnct ICO
++421-2-54 43 32 48 ++421.2-54 43 08 48 archivigsamb.vs sk wiww.minv.sk (0151866

++421-2-54 64 05 75



Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 11 /2014

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby a odhad
hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né &islo znalca 910034
Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 11 /2014 znaleckého dennika €. 1/2014

Znalecky Gkon a vzniknuté naklady Gétujem podra vydétovania na zaklade priloZzeného dokladu &. 11/2014

U

Strana

e



