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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI nr 147/1-LP

Podstawa opracowania projektu
Podstawa do opracowania dokumentacji projektowanej inwestycji jest zlecenie na wykonanie
projektu na przebudowg i rozbudowe¢ budynku mieszkalnego- le$niczowki wraz z wewnetrzng
instalacja elektryczna, wewnetrzng instalacja wod.- kan. i c.0 na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepiso6w i norm budowlanych.

1. Zlecenie Inwestora.

2. Uzgodniona z Inwestorem koncepcja funkcjonalno-przestrzenna.

3. Aktualna mapa do celow projektowych w skali 1 : 500, nr ewid. 6640.283.2020.

4. Decyzja nr Irg. 6730.68.2020 o warunkach zabudowy z dnia 31.08.2020 r. wydana przez
Burmistrza Sepolna Krajenskiego.
Normy i przepisy budowlane.
6. Wizja lokalna dziatki nr 147/1-LP.

N

OPIS ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego- lesniczéwki
wraz z wewngetrzng instalacjg elektryczng, wewnetrzng instalacja wod.- kan. i c.o na dziatce
nr 147/1-LP w Le$nictwie Lutowo, gmina Sepdlno Krajenskie.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
Przedmiotowy teren stanowi dziatka nr 147/1-LP. Teren dziatki prosty, grunt piaszczysty
zwarty. Cze¢$¢ dziatki jest ogrodzona, znajduje si¢ na niej budynek lesniczéwki objety
opracowaniem i budynki gospodarcze. Do budynku doprowadzona jest zewnetrzna instalacja
elektroenergetyczna, zewnetrzna instalacja wodociggowa i zewnetrzna instalacja sanitarna.
Dziatka nr 147/1-LP ma dostep do drogi gminnej wewngetrznej tj. dziatki nr 648.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
Projektuje si¢ przebudowe i rozbudowe¢ budynku mieszkalnego- lesniczowki wraz z
wewnetrzng instalacjg elektryczng, wewnetrzng instalacja wod.- kan. i c.o.
Projektuje si¢ réwniez utwardzenie miejsc postojowych przed rozbudowang czgscig budynku
lesniczowki. Utwardzenie wykona¢ z ptyty azurowej polbruk MEBA 8 x 40 x 60 cm na
podsypce piaskowo- cementowej. Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej wewngtrznej tj.
dziatki nr 648 istniejacym zjazdem.
Po zakonczonej budowie teren wokot budynku nalezy zniwelowac, uprzatnac i obsia¢ trawa.
Nie przewiduje si¢ innych zmian w zagospodarowaniu dziatki.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

BILANS TERENU:
1. Budynek lesniczowki (po rozbudowie) - 153,55 m2 0,00063 %
2. Budynki gospodarcze - 649,00 m2 0,00266 %
3. Istniejgce utwardzenia - 41,00m2 0,00017 %
4. Projektowane utwardzenia - 25,00 m2 0,0001 %
5. Teren biologicznie czynny - 242732,00m2 99,996 %
RAZEM - 243600,00 m2 100,00 %

5. INFORMACJA O SZCZEGOLNEJ OCHRONIE TERENU



Dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkoOw oraz nie podlega ochronie konserwatorskiej
wyznaczone] w decyzji o warunkach zabudowy.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9.11.2010 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Dziatka znajduje si¢ na terenie Krajenskiego Parku
Krajobrazowego. Projekt spetnia nakazy i zakazy obowigzujace w Krajenskim Parku
Krajobrazowym.

6. ISTNIEJACE I PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA

Projektowana inwestycja jest bezpieczna, spetnia wszystkie wymogi ochrony §rodowiska.
Omawiany budynek jest zaopatrzony w wodeg z istniejacego wodociggu gminnego. Scieki sa
odprowadzane do istniejacej przydomowej oczyszczalni §ciekow. Odpady state sg
gromadzone w szczelnych pojemnikach i okresowo wywozone przez koncesjonowane
Przedsiebiorstwo na Wysypisko Smieci. Pomieszczenia budynku lesniczowki sa ogrzewane
za pomocg c.o zasilanego piecem na paliwo state- drewno.

Odprowadzenie wod opadowych bezposrednio do gruntu nie spowoduje zmian w systemie
hydrologicznym. W zwigzku z niewielka emisja zanieczyszczen obiekt nie bedzie wywierat
negatywnego wplywu na powierzchni¢ ziemi, wody, powierzchniowe i podziemne.

7. POWIERZCHNIA ZABUDOWY PROJEKTOWANYCH BUDYNKOW

Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku lesniczéwki wynosi 153,55 m2, w tym
cze$¢ rozbudowywana 28,00 m2.

opis opracowatl:

Tuchola, dnia 20.02.2020 r.
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. PRZEZNACZENIE I PROGRAM UZYTKOWY JEGO CHARAKTERYSTYCZNE

PARAMETRY TECHNICZNE.

Budynek bedzie stuzyt tak jak dotychczas jako budynek mieszkalny jednorodzinny dla
rodziny pracownika ALP. Rozbudowa i przebudowa budynku pozwoli na oddzielenie czgsci
mieszkalnej od czesci stuzbowej lesniczego Lesnictwa Lutowo.

Wymiary catego budynku po rozbudowie: dtugos¢ 17,00 m, szeroko$¢ 9,51 m (bez zmian),
wysoko$¢ 9,43 m (bez zmian)., nachylenie potaci dachowych 45°.

Wymiary czesci dobudowywanej:dtugos¢ 4,00 m, szerokos$¢ 7,00 m, wysoko$¢ 5,57 m,
nachylenie potaci dachowych 45° 1 20°.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:

Powierzchnia zabudowy - 153,55 m2
Powierzchnia uzytkowa (razem): - 292,34 m2
Piwnice (bez zmian)
pom. gospodarcze 11,55 m2
kotlownia 6,07 m2
korytarz 13,81 m2
pom. gospodarcze 14,44 m2
pom. gospodarcze 2,02 m2
pom. gospodarcze 13,90 m2
pom. gospodarcze 2,50 m2
pom. gospodarcze 21,55 m2
Razem 85,84 m2
Przyziemie
pokoj 11,80 m2
tazienka 10,61 m2
kancelaria 16,29 m2
kuchnia 14,68 m2
pom. gospodarcze 2,33 m2
hol 17,91 m2
pokoj 23,03 m2
poczekalnia 11,68 m2
przedsionek 5,30 m2
WwC 3,64 m2
Razem 117,27 m2
Poddasze
pow. calkowita h> 1,90 m
pokoj - 33,64 m2 14,80 m2
WwC - 4,23 m2 2,29 m2
korytarz - 11,83 m2 11,83 m2
strych - 10,81 m2 3,34 m2
pokoj - 17,91m2 17,91 m2
strych - 10,81 m2 3,34 m2



Razem - 89,23 m2 53,51 m2
- Kubatura - 968,34 m3

II. FORMA [ FUNKCJA OBIEKTU

Budynek mieszkalny jednorodzinny- le§niczéwka, murowany, catkowicie podpiwniczony,
parterowy z poddaszem uzytkowym, z dachem dwuspadowym pokrytym dachéwka
ceramiczng. Cz¢$¢ parteru budynku przeznaczona na pomieszczenia stuzbowe- kancelarie,
poczekalnie i toalete.

1. OPIS UKEADU KONSTRUKCYJNEGO OBIEKTU

1. Zalozenia przyjete do obliczeh konstrukcyjnych

Budynek o konstrukcji murowane;.

Przyjeto nastgpujace zalozenia:

- strefa obcigzenia $niegiem - III,

- strefa obcigzenia wiatrem - I,

- strefa przemarzania gruntu - I,

- strefa klimatyczna - 1L
2. Warunki geologiczne gruntu

W miejscu projektowanej rozbudowy i przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego-
lesniczowki objetego opracowaniem przeprowadzono badania celem ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych. Wykonano ocen¢ gruntu i
okreslono jakosciowe whasciwosci gruntu w oparciu o wystepowanie warstw gruntu
jednorodnie genetycznie i litologicznie, rownolegtych do powierzchni terenu zwartego
piaszczysto — gliniastego z wierzchnig warstwa ziemi urodzajnej, na gligbokosci posadowienia
budynku nie wykryto zwierciadla podskérnych wod gruntowych, nie stwierdzono
wystepowania niekorzystnych zjawisk geologicznych, przyjeto nosnos¢ gruntu 1,50 MPa, sg
to parametry okreslajace — proste warunki gruntowe. Projektowany budynek jest niewielkim
obiektem budowlanym o statycznie wyznaczalnym schemacie obliczeniowym, w prostych
warunkach gruntowych. Dla projektowanego obiektu ustalono kategori¢ geotechniczng
pierwsza.

2. Projektowane rozwiazania materialowe elementéw budynku.

Istniejacy budynek lesniczowki

Parter

- Rozkucia i zamurowania wg rys. nr 2.

- W pomieszczeniu nr 1.2 wykona¢ $ciankg z bloczkow z betonu komoérkowego gr. 12 cm
na kleju.

- Nadproza w otworach rozkutych i w nowej $ciance prefabrykowane typu L19.

- Posadzki- w pomieszczeniu nr 1.1 panele, w pomieszczeniach 1.2 1 1.3 plytki
ceramiczne.

- Tynki- uzupehi¢ tynki przy rozkutych otworach i na zamurowaniach jako wapienno-
cementowe kat. III, na nowej $ciance z zewnatrz tynki cementowo- wapienne kat. 111, od
strony pomieszczenia nr 1.2 na $cianach ptytki ceramiczne do wys. 2,0 m.

- Sciany i sufity pomalowane farbami emulsyjnymi.

- Zamontowa¢ w nowych otworach drzwiowych drzwi z drewna klejonego. drzwi do
tazienki z drewna klejonego z otworami w dolnej czgsci o pow. min.0,022 m2.



Poddasze

Rozkucia i zamurowania wg rys. nr 3.

Nowa $cianka pomigdzy pomieszczeniem nr 2.1 1 2.2 z plyt g.-k grubosci 12,5 mm
wodoodpornych na ruszcie stalowym

drzwi do WC z drewna klejonego z otworami w dolnej czesci o pow. min.0,022 m2.

Czes¢ dobudowywana

Lawy fundamentowe posadowione 90 cm ponizej poziomu terenu, zelbetowe zbrojone 4
x & 12 stal A-III (34GS), strzemiona & 6 co 30 cm stal A-0 (StOS), na nich
fundamenty z bloczkéw betonowych na zaprawie cementowej M7. Sciany
fundamentowe wyprowadzone 100 cm ponad poziom terenu. Na fundamentach izolacja
pozioma - 2 X papa na lepiku. Sciany zewnetrzne ociepli¢ styropianem gr. 10 cm o
wspotczynniku przewodzenia ciepta 0,031 W/mK, na nim siatka z klejem.

Sciany zewnetrzne czesci dobudowywanej z bloczkéw betonu komoérkowego gr. 24 cm
na kleju. Sciana wewnetrzna nosna z bloczkéw betonu komoérkowego gr. 24 cm na kleju.
Pozostale $ciany dziatowe z bloczkow betonu komoérkowego gr. 12 cm na kleju.

Sciany zewnetrzne ocieplié styropianem gr. 20 cm o wspétczynniku przewodzenia ciepta
0,031 W/mK, na nim siatka z klejem i ptytki o fakturze starej ceglty ceramicznej.

W pomieszczeniach WC i przedsionka $ciany wylozone ptytkami ceramicznymi do wys.
2,0 m. Pozostate Sciany pomalowa¢ farbami emulsyjnymi.

Strop nad poddaszem o konstrukcji drewnianej na belkach 8 x 16 cm.

Wigzba dachowa drewniana z krokwi 8 x 18 cm, opartych na murfatach 14 x 14 cm.
Konstrukcja dachu obita deskami gr. 25 mm, na nich 1 x papa asfaltowa, kontrtaty

2,5x 5 cm, taty 4 x 6 cm 1 dachéwka ceramiczna.

Stolarka okienna i drzwiowa - okna drewniane klejone z okuciami obwiedniowymi,
szybami zespolonymi Uw < 0,9 W/(m2-K), drzwi zewngtrzne stalowe ocieplane,
wewnetrzne z drewna klejonego lub MDF.

Parapety zewngtrzne z cegly ceramicznej ustawionej pionowo, wewngtrzne drewniane
klejone.

Posadzki — wg. rysunku nr 2.

Tynki wewngetrzne na $cianach cementowo- wapienne kat. III pomalowane farbami
emulsyjnymi. Na suficie ptyty g.-k. gr. 12,5 mm na stelazu stalowym. W
pomieszczeniach WC i przedsionka sufity z ptyt g.-k. gr. 12,5 mm wodoodpornych.
Wentylacja wywiewna pomieszczen za pomocg projektowanych kanatow wentylacji (wg.
rys. parteru). Nawiew do pomieszczen wentylowanych otworami nawiewnymi w dolne;j
cze$ci drzwi o powierzchni min. 0,022 m2. Pomieszczenia wentylowane grawitacyjnie.
Schody zewnetrzne betonowe obtozone ptytkami mrozoodpornymi antyposlizgowymi.

Elewacje

Sciany fundamentowe obtozone i wyspoinowane ptytkami kamiennymi harmonizujacymi
z kamiennym fundamentem le$niczéwki.

Sciany zewnetrzne czeéci dobudowanej obtozone phytkami o fakturze starej cegty
ceramicznej harmonizujace z elewacjami budynku lesniczowki.

Jako pokrycie dachu zastosowa¢ takg samg dachéwke jak na budynku lesniczowki — typ
dachowki H2”S” kolor czerwony.

Wszystkie elementy stalowe zakonserwowac¢ farbami antykorozyjnymi.

Rynny, rury spustowe i opierzenia z blachy powlekanej w kolorze pokrycia dachowego.
Wszystkie zastosowane w budynku widoczne elementy drewniane wykonane z drewna
przestruganego zakonserwowane $rodkami grzybobojczymi i owadobojczymi, oraz
srodkami ognioodpornymi do stopnia niepalnos$ci. Jako wykonczenie powierzchni
drewnianych zewnetrznych zastosowac lakierobejce- impregnat z odpowiednim
barwnikiem w kolorze ustalonym z inwestorem.



4. Warunki bhp prowadzenia robot budowlanych

4.1 Przy wykonywaniu robot budowlano- montazowych i rozbidrkowych obowigzuje

przestrzeganie zasad wynikajacych z przepiséw techniczno- prawnych wykonania i odbioru
robot budowlano- montazowych, w tym szczegolnie:

- zabezpieczenie stemplowania wznoszonych konstrukcji,

- pomosty i rusztowania,

- szkolenie w zakresie technologii wykonania i prowadzenia prac budowlanych,
- wyposazenie w sprzet zabezpieczajacy przed upadkiem z wysokosci,

- zabezpieczenie przed porazeniem pragdem elektrycznym.

Polskie i Branzowe Normy Budowlane.

4.2 Roboty budowlano- montazowe nalezy prowadzi¢ i wykonywac¢ zgodnie z projektem,

4.3

planem "BIOZ" i sztuka budowlang. Roboty montazowe i rozbiérkowe nalezy zleci¢
wykonawcy posiadajgcemu odpowiednie kwalifikacje.

Zgodnie z Prawem Budowlanym kierowane robotami w branzy budowlanej, wod.-kan,
c.o., elektrycznej nalezy zleci¢ osobom posiadajagcym odpowiednie uprawnienia budowlane
oraz zaswiadczenie o przynalezno$ci do Polskiej Izby Inzynierow Budowlanych.

IV_WYPOSAZENIE BUDYNKOW W INSTALACJE [ URZADZENIA

1. Instalacja wodociggowa — w dalszej czesci dokumentacji.
2. Instalacja sanitarna- w dalszej czg¢$ci dokumentacji.

3. Instalacja c.o — w dalszej czgsci dokumentacji.

4. Instalacja elektryczna — w dalszej cz¢$ci dokumentacji.

V. WPLYW OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA SRODOWISKO - OCENA

EKOLOGICZNA

1. Zapotrzebowanie na wode, sposéb odprowadzania $ciekow

Omawiany budynek mieszkalny- lesniczowka bedzie zaopatrzony w wodg z istniejace;j

gminnej sieci wodociagowej. Scieki beda odprowadzane do istniejacej przydomowe;j

oczyszczalni $ciekdéw.

2. _Emisja zanieczyszczen gazowych

Budynek mieszkalny nie bedzie stanowi¢ ucigzliwos$ci dla srodowiska, poniewaz bedzie
ogrzewany tak jak dotychczas za pomoca c.o zasilanego piecem na paliwo state- drewno.

3. Gospodarka odpadami.

Uzytkowanie budynku nie niesie za sobg powstawania statych 1 szkodliwych zagrozen dla
srodowiska naturalnego, $§mieci usuwane bgda do pojemnikdéw usytuowanych na posesji i
wywozone przez koncesjonowane przedsiebiorstwo na gminne wysypisko $mieci.

4. Emisja halasu, wibracji oraz promieniowania jonizujgcego i elektromagnetycznego.
Budynek nie stanowi istotnego zagrozenia srodowiska ze wzgledu na emisj¢ hatasu i
wibracji, poniewaz projekt niniejszy nie obejmuje budowy budowli 1 urzadzen
technologicznych mogacych wprowadza¢ emisj¢ hatasu i wibracji.

Urzadzenia eksploatacyjne budynku nie emitujg promieniowania jonizujacego. Budynek
zasilany jest pradem elektrycznym o niskim napigciu, co nie powoduje szkodliwego
oddziatywania na srodowisko w zakresie promieniowania elektromagnetycznego.

5. Wplyw obiektow na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, wody powierzchniowe
i podziemne

Projektowany budynek nie wprowadza szczegdlnych zaktocen w ekologicznej
charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,



poniewaz pobdr wody przez projektowany budynek mieszkalny odbywac si¢ bedzie z
gminnej sieci wodociggowej i nie bedzie mial wptywu na srodowisko w odniesieniu do
uszczuplenia zasobéw wod podziemnych. W zakresie gospodarki wodno- $ciekowej nie
bedzie obiektem ucigzliwym dla srodowiska, a jego oddzialywanie zostanie ograniczone
do zasiggu granic opracowania, w praktyce nie bedzie tez stwarzat istotnego zagrozenia
dla srodowiska geologicznego. W systemie ekologicznych obszaréw chronionych rejon
bedacy przedmiotem opracowania znajduje si¢ w obszarze nie podlegajacym innym
kryteriom ochrony $rodowiska.

Charakter uzytkowania obiektu nie wptywa negatywnie na zachowanie biologicznie
czynnego terenu poza obrebem opracowania. W zwiazku z niewielkg emisjg
zanieczyszczen obiekt nie bedzie wywierat negatywnego wptywu na powierzchni¢ ziemi,
wody powierzchniowe i podziemne.

VI. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

1.

2.

RENS)

[©)

10.
1.
12.
13.

14.

Charakterystyka obiektu: powierzchnia zabudowy — 153,55 m2,

powierzchnia uzytkowa — 292,34 m2, liczba kondygnacji — 3,

Odleglos¢ do budynku od obiektéw sasiednich: na przedmiotowej dziatce odlegtos¢ od
najblizszego budynku gospodarczego- 12,35 m.

. Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych - nie dotyczy.
. Przewidywana gesto$¢ obciazenia ogniowego - do 1000 MJ/m2.
. Kategorie zagrozenia ludzi — budynek mieszkalny jednorodzinny ze wzgledu na

przeznaczenie i sposob uzytkowania zaliczono do kategorii ZLIV,

. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznej - nie wystepuje.

Podzial obiektu na strefy pozarowe - obiekt parterowy stanowi jedng stref¢ pozarowa o
pow. 153,55 m2, przy dopuszczalnej do 8000 m2.

. Klasa odpornos$ci pozarowej budynkéw - wg. § 212 “D”.
. Warunki ewakuacji, oswietlenie awaryjne oraz przeszkodowe — w budynku mieszkalnym

zaprojektowano 3 drzwi zewnetrzne o szerokosci 1,31 m, 1,36 mi 1,0 m.

Sposdéb zabezpieczenia ppoz. w obiekcie instalacji wentylacyjnej, ogrzewania, gazowej,
elektroenergetycznej - w wersji standardowe;.

Dobor urzadzen ppoz. w obiekcie — nie dotyczy.

Wyposazenie w gasnice — nie dotyczy.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru - z hydrantu usytuowanego na
dzialce inwestora w odlegltosci ok. 300 m.

Drogi pozarowe - stanowi od frontu budynku dojazd od drogi publicznej, dojazd na tyty
budynku przez dziatkg bez koniecznosci zawracania.

Opis opracowat:

Tuchola, dnia 10.11.2020 r.



