Univerzita Komenského v Bratislave Safarikovo ndmestie 6 Oddelenie centralneho obstaravania
JILELL Rektorét P. 0. BOX 440 zékaziek
814 99 Bratislaval

ZAPISNICA

z vyhodnotenia ponUk na zaklade kritéria na vyhodnotenie ponuk
v sulade s § 53 ods. g zakona €. 343/2015 Z. z. 0 verejnom obstaravani a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon"), z vyhodnotenia ponuk
z hladiska splnenia poziadaviek verejného obstaravatela na predmet zakazky v sulade s § 53
ods. 1 zakona, z vyhodnotenia splnenia podmienok Ucasti v sulade s § 40 ods. 12 zakona

1. ldentifikacia verejného obstaravatela:

Nazov organizacie: Univerzita Komenského v Bratislave

Sidlo: Safarikovo nam. 6, P. O. BOX 440, 814 99 Bratislava 1

ICO: 00397 865

Web: http://uniba.sk

Kontaktna osoba: Ing. Lenka Batkova, veduca oddelenia obstaravania zakaziek,

VM L. Stdra Mlyny UK
+ 421918 110 003
lenka.batkova@uniba.sk

2. Identifikacia verejného obstaravania:

Predmet zakazky: »Zabezpeclenie stravovania formou ekonomického prenajmu
vysokoskolskej jedalne

Oznamenie o vyhlaseni

verejného obstaravania: Eurdpsky vestnik -2021/S 166-434981 zo diia 27.8.2021

Vestnik verejného obstaravania: Vestnik ¢. 201/2021 zo dfa 30.08.2021 pod znackou 42001 - MSS

Lehota na predkladanie ponuk: 13.10. 2021, 10:00 hod.

Datum a Cas otvarania ponuk:  13. 10. 2021, 14:00 hod

3. Poradie uchadzacov

Kritérium na
p Y vyhodnotenie ponuk —
g s Datum a cas y. - P
Poradové Identifikacia . najvyssia cena za ,
v v predlozenia .. , Poradie
Cislo uchadzaca prenajom celého
ponuky g
predmetu zakazky za 5
rokov v Eur bez DPH
1. Fit Food, s.r.o., Bajkalska 12.10.9091
29/E, 82 101 Bratislava, 03'_ ) 6 h<I)d 1212 060, 70 Eur 1.
ICO: 45865175 5474 '
2. TOMIRs.r.0., Bojnicka 10, 12.10.2021
82365 Bratislava, ICO: 03'_ 6.- hlod 636 600, 00 Eur 2.
47981300 7:55:49 Nod.
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4. Priebeh vyhodnocovania ponuUk na zaklade kritérii na vyhodnotenie ponuk, z hladiska
splnenia poziadaviek verejného obstaravatela na predmet zakazky a z hladiska splnenia
podmienok Ucasti

Komisia verejného obstaravatela (dalej len ,komisia") vyhodnocovala vyssie uvedené predlozené
ponuky v sulade s § 66 ods. 7 druha veta zdkona, teda vyhodnotenie splnenia podmienok ucasti a
vyhodnotenie ponuk z hladiska splnenia poziadaviek na predmet zdkazky sa uskutocnilo po
vyhodnoteni ponUk na zaklade kritérii na vyhodnotenie ponuk.

Komisia zacala svoju ¢innost po otvarani ponuk dna 14.10.2021.

4.1. Privyhodnocovani ponuky uchadzaca Fit Food s.r.o., ktory sa umiestnil ako prvy z hladiska kritéria
na vyhodnotenie ponuUk —najvyssiu cenu za prenajom celého predmetu zakazky za 5 rokov v Eur
bez DPH,—komisia skonstatovala markantny rozdiel v pontdknutej cene — konkrétne v zlozke ceny
.Najomné za prendjom nebytovych priestorov* oproti minimalne pozadovanej cene zadanej
verejnym obstaravatelom.

Ponuknutd cena uchadzaca Fit Food za 1 rok pri zlozke ceny ,Ndjomné za prendjom nebytovych
priestorov" bola vo vysSke 206 615, 54 Eur.

Minimalna pozadovana cena zadana verejnym obstaravatelom v zakazke bola vo vyske 67 535,00
Eur.

Preto sa komisia rozhodla zaoberat sa realnostou a udrzatelhostou vyssie uvedenej ponuky v sUlade s
§ 53 ods. 2 zakona, kedZe podstatou tohto institutu nie je len mimoriadne nizka ponuka, ale aj
mimoriadne rizikovd ponuka vzhladom na mozné dosledky nadhodnotenia ponuky uchadzacom
(neplatenie ndjmu, neplatenie inych nakladov suvisiacich s prevadzkou jedalne, pripadna exekucia,
nasledny problém so zabezpeclenim zakladného uUcelu internatov — zabezpecenie ubytovania
a stravovania).

Komisia ako prvy krok kzisteniu realnosti ponuknutej ceny za prendjom nebytovych priestorov
vykonala prieskum trhu komerénych prenajmov za podobné, resp. porovnatelné priestory ako je
predmet zakazky (vid. nasledujuce strany) v meste Bratislava, Cize urené na gastroprevadzku,
restauracné priestory a podobne.

Komisia dospela k nazoru, Ze ponuka uchadzaca Fit Food, s.r.o. sa nachadza na porovnatelnej cenovej
Urovni za podobné priestory urcené na gastroprevadzku (vid. prepocet na strane 7) . Preto sa komisia
dalej kritériom na vyhodnotenie ponuk nezaoberala a vyhodnotila ponuku uchadzaca v poradi na 1.
mieste z tohto hladiska za vyhovujucu.

Komisia konstatuje, Ze pocas celého priebehu vyhodnocovania ponuk neidentifikovala ziadny
konflikt zaujmov, jednotlivy ¢lenovia komisie, aj Statutarny organ verejného obstaravatela potvrdili
dané tvrdenie svojimi ¢estnymi prehlaseniami.

4.2 Prieskum trhu:
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4.2.1. https://www.reality.sk/priestory-obchod-sluzby/postupenie-zrekonstruovaneho-
restauracneho-priestoru-priamo-na-obchodnej-ulici/RE0007337-21-000027/

Zakladné informacie

Druh: Restauraéné priestory
Typ: Prenajom

Celkova podlahova plocha 220 m?

Info

Realitna kancelaria ZEBRA INVEST ma pre vas novo zrekonidtruovany obchodny/restauracny priestor na
postipenie. Nachadza sa priamo v pesej zone na Obchodnej ulici oproti knihkupectvu Martinus a iba par
metrov od elektrickovych zastavok. Umiestnenie obchodného priestoru v Gplnom centre mesta vam zaruéuje
ta najlepsiu lokalitu pre vas biznis najma z pohladu vysokého poétu okoloidiacich ludi a MHD.

Cely priestor presiel kompletnou rekonstrukciou. Bola osadena nova podlaha, kdarenie s klimatizaciou je
vyrieseneé kvalitnou centralnou jednotkou a samotny priestor je vybaveny novou vzduchotechnikou a
osvetlenim. Vietky steny v priestore tiez dostali uplne novy obklad. Elektroinstalacia a vodoinstalacia je
samozrejmostou. Velkost priestoru je az 220 m2, z toho az 160 m2 je velkost obchodného/restauraéného
priestoru, preto je idealny pre akykolvek druh biznisu, &i uz ide o predajriu, bar alebo gastro prevadzku
Momentalne je viak cely obchodny priestor skolaudovany ako gastro prevadzka. Plyn na mieste zavedeny nie
je.

Dostupna cena po kompletnej rekonstrukcii je 29 500 € / dohodou.

Kuchynska &ast je momentalne oblozena nerezovymi zastenami, ktoré, v pripade zaujmu budiaceho najomecu,
by boli v cene postapenia.

V priestore sa tiez nachadza kamerovy systém a audio systém, ktory je mozné po dohode odkapit.

MNaklady spojené s prenajmom:

Cena prenajmu: od 3 500 €
Energie: cca 500 €

3 499 €/mesiac

m2/mesiac

ZEBRA INVEST
R +421 945... zobrazit eislo

Kontaktovat predajcu
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4.2.2. https://www.reality.sk/priestory-obchod-sluzby/priestory-v-centre-ba-na-prenajom-bez-
provizie/RE0005930-21-000014/

V(Eka poZitky Urokova sadzba rotne

. . ska?
Vghodna hypotéka? 20000 0.79%

Teraz s urokom uz od Vypoéitat
Potet rokov Nova mesatna splatka detailne

T -

Zakladné informacie

Druh: Restauracne priestory
Typ: Prenajom

Celkova podlahova plocha: 215 m?

Info

Priestory v centre BA na pren&jom, BEZ PROVIZIE
MoZnosti vyuZitia priestorowv:

» Kancelarie

» Obchodné priestory

« Restauracie

- Fitness

= Casino

= Saunovy svet / Spa

= Kozmeticky salon

+ Masaze

« Bowling.

Dispozi¢ne upravovatelné priestory podla poziadaviek najomcu alebo kupujaceho.

Priestory sa nachadzaju v jednej z najznamejsich budov historickej Bratislavy priamo v jej centre - LUXOR,
oproti generalnej prokuratare SR.

Prenajom celku alebo jeho ¥ ¢asti na 1.poschodi v budove Luxor.

V pripade zaujmu o mensiu vwmeru, prvé poschodie vieme rozdelit priblizne na:

262,47mZ s najmom 4593,23€/mesiac + DPH

215,27m2 s najmom 3767,23€/mesiac + DPH

MNa l.poschodi je k dispozicii priestor so samostatnym vchodom z pasaze budovy LUXOR, orientovanej na
hlavnu Starovu ulicu (momentalne sme v pripravne] faze prepojit hlavny vstup z hlavnej ulice od elektriciek).
Je viditelny z hlavnej ulice, vdaka jeho velkoplosnej presklenej fasade, ktora je pre neho historicky typicka. Z
minulosti je znamy ako kaviaren a restauracia Luxor. Priestory maja vlastné toalety a zazemie....

Precitat menej

Charakteristika

Stav nehnutelnosti: kompletna rekonstrukcia
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Rektorat

Univerzita Komenského v Bratislave

P.0O.BOX 440
814 99 Bratislaval

Safarikovo namestie 6

Oddelenie centralneho obstaravania
zakaziek

4.2.3. https://www.reality.sk/priestory-obchod-sluzby/super-lokalita-dva-vynikajuce-priestory-s-

terasami-na-restauraciu-a-kaviaren/RE0003857-20-000004/

2 4fotky

RE0003857-20-000004 (RE0003857-20-000004) -

ISuper lokalita! Dva vynikajuce priestory s terasami na

reStauraciu a kaviaren

Zakladné informacie
Druh:

Typ:

Celkova podlahova plocha:

Info

Restauracné priestory

Prenajom

156 m*

1 900 €/mesiac

’I Group Reality

QOUP +421 918... zobrazit éislo

Kontaktovat preda

8. realitna konferencia NARKS

NEHNUTELNOSTI
A INVESTICIE 2021

Streaming
4.11.2021
13,0016,30hod. | &3 Youlll®

Podobné v ponuke
Bratislava - Petrzalka, Priestory pre obchod a sluzby -

prenajom

K dispozicii st Gaplne nové priestory o vymere 111 m2 + terasa 45 m2 za 1900 €/mesiac a tiez uplne nove

priestory o vymere 133 m2 + terasa 108 m2 za 2300 €/mesiac. sa nachadzajd v krasnej novostavbe na

zaciatku Petrzalky, v priamej blizkosti vwikowych bytovych domov na Fuchsowvej, Luznej a Bosakowvej ulici

(vysoka koncentracia obyvatelstva).

Holopriestory (vid. vyznacené podorysy v budove) st predpripravené na vyuzitie v gastronémii, cukrarne,

kaviarne, vinotéky a pod.

Priamo pri priestoroch sa aj parkovacie miesta (dokopy 9 miest). Cena za parkovanie ako aj spolacast pri

realizacii podnikatelského zameru su vecou dohody s majitelom priestorow. Naklady na energie podla

skutoenej spotreby. Uvedené ceny st bez DPH,

Zaujemca neplati proviziu RK...

Pre&itat menej

Charakteristika

Stav nehnutelnosti:

Forma vlastnictva:

Rok vystavby:

Vytah:

novostavba

2019
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4.2.4. https://[www.zoznamrealit.sk/ihned-volny-obchodny-priestor-bistro-novostavba-panonska-

:"I 1BCR Q2 +421. zobrazit

IHNED VOINY!
OBCHODNY PRIESTOR -
BISTRO, NOVOSTAVBA,

PANONSKA CESTA

—

Stav slovensko Mesto: Bratislava - Petrialka
Lokalito: Bratislava - Ulica: Panénska cesta
petrialka

™) rzem @) prizemie

=  ano

PRENAJOM - GASTRO PRIESTORY -
NOVOSTAVBA

2 268 4 elmes @ 10884x zobrazens v zozname / 1199x zobrazen detailne / 46x zobrazens detailne tento mesiac
2 " .
cesta-638665

Pondkame na prendjom priestranny komerény priestor vo vyborne] lokalite v novostavbe Pandnka. Nachadza sa
v bratislavske] mestske] £asti Petrialka na adrese Pandnska cesta.

Samotny priestor je vo velkosti 126 m2. Ma velkoformatows wykladowe okna orientované smerom na
frekventovanid cestu, ale aj zadny vchod pre zdsobovanie. Dispoziéne pozostava z dvoch miestnosti (predajny
priestor a kuchyfia), skladu, tosliet pre host a z&zemie & walety pre personal (vid. priloZeny pddorys). Je
wybaveny klimatizéciou v oboch misstnostiach a pripravou na vzduchotechniku. Priestor je deklarovany pre

bistro. K dispozidii je ihned.

ZAKLADNE UDAJE:

* |okalita: Pandnska cesta, Bratislavs - Perrialks
* wstup z ulice
* grientdcia na hiawvni cestu

* yymera priestory: 126 m2

BYTOVY DOM:

* tenlovd novostavba (2018)

* ylastna phynovd kotolfia

* na prizemi sa nachadzajl prevadzky (fitness centrum, nechtowy saldn, papiernicovo & dalsie komerfné
priestory)

* kwalitné materidhy

LOKALITA A OKOLIE:

Bytovy komplex Pandnka sa nachadza na zadiatku mestske] £asti Petrialka, s peSou dostupnostou do
historického centra. Preto ho mdZeme zaradit' k projektom s pritaiivou polohou. Je iba "na skok™ do Sadu Janka
Kréla, ndkupného centra Auparku, & do priameho centra Starého Mesta - TyrSowvo ndbrefie, Hviezdoslavowvo
namestie atd. V dostupne] vzdialenosti je kompletné obdianska vybavenost {potraviny, od materske] Skoly a2 po
wysokid $kolu, kniZnica, reStauracie, zdrawotné stredisko, plavaren, kipalisko a mnoho dalich).

CENA: 18,-EUR/m2/meslac + DPH + energle
Pri podpise ndjomne] zmluvy sa poZaduje vratny depozit + provizia pre RKvo vySke 1/2 mesaného ndjomnéno

bez energii.
W cene je zahrnuté vypracovanie ndjomnych zmildv a preberacich protokolow.

Prepocet najomného za nebytové priestory —vhodné na gastro prevadzku — mesto Bratislava

Zapisnica — vyhodnotenie ponuk na zaklade
kritéria na vyhodnotenie ponuk, z hladiska

www.uniba.sk

poziadaviek na predmet zakazky a splnenia

podmienok Ucasti


https://www.zoznamrealit.sk/ihned-volny-obchodny-priestor-bistro-novostavba-panonska-cesta-638665
https://www.zoznamrealit.sk/ihned-volny-obchodny-priestor-bistro-novostavba-panonska-cesta-638665

o Univerzita Komenského v Bratislave Safarikovo namestie 6 Oddelenie centralneho obstaravania
JILELL Rektorét P. 0. BOX 440 zékaziek
814 99 Bratislaval

Poradové Cislo m? | Cena Prepodet na nase m? na rok (minimalna poziadavka je
67 535 eur/ rok + energie)
1. ponuka 220 | 3500 199 488 eur (16*12*1039)
eur/mesiac 16 eur m?*/mesiac + energie
2. ponuka 215 | 3767,23 218 439,36 eur (12*17,52%1039)
eur/mesiac 15,52 eur/m?*/mesiac
3. ponuka 156 | 2900 151 860,24 eur (12,18%12%1039)
eur/mesiac 12,18 eur/m?*/mesiac + energie
4. ponuka 126 | 2268/mesiac 224 424 eur (18%12%1039)
18 eur/m2/mesiac + energie
Minimalna
poziadavka VO na 67535 eur/rok za prenajom 1039 m? nebytovych priestorov
najom
Ponuka uchadzaca . , . .
Fit Food 206 615,54 eur/rok za prenajom 1039 m? nebytovych priestorov

4.3 Nasledne komisia pristUpila kvyhodnoteniu ponuky na zaklade poziadaviek verejného
obstaravatela na predmet zdkazky, kde uchadzal Fit Food s.r.o predlozil vSetky verejnym
obstaravatefom pozadované dokumenty a spinil takisto aj poziadavky na predmet zakazky, preto
komisia vyhodnotila ponuku tohto uchadzaca za vyhovujucu.

4.4 Komisia pokracovala vyhodnocovanim splnenia podmienok Ucasti- vid. zhrnutie nizsie:

Podmienka ucasti (podrobne definovana Fit Food, s.r.o., Bajkalska 29/E, 82 101
v Ozndmeni o vyhldseni VO) Bratislava, ICO: 45865175

§32 ods. 1 pism. a) — vypis z registra Peter Ondrusek - konatel — vypis z registra
trestov nie starsi ako tri mesiace trestov zo dna 17.9.2021

Jan Benetin - konatel — vypis z registra
trestov zo dna 24.9.2021

Fif food, s.r.o. - pravnicka osoba — vypis
z registra trestov zo dna 29.9.2021

§ 32 ods. 1 pism. b) potvrdenie potvrdenie zo Socialnej poistovne — zo dia
zdravotnej poistovne a Socialnej 13.9.2021
poistovne nie starsie ako tri mesiace potvrdenie zo zdravotnej poistovne Dévera

zo dna 17.9.2021

potvrdenie zo zdravotnej poistovne Union zo
dnia 16.9.2021

potvrdenie VSZP zo dfia 22.9.2021

§ 32 ods. 1 pism. ¢) potvrdenie miestne | Darnovy urad Bratislava - potvrdenie zo dia
prislusného danového Uradu a miestne | 16.9.2021
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prislusného colného Uradu nie starsie Colny Urad Bratislava - potvrdenie zo dfia
ako tri mesiace 5.10.2021

§32 ods. 1 pism. d) potvrdenie konkurz, restrukturalizacia, konkurzné
prisludného sudu nie starsie ako tri konanie - potvrdenie Okresného sudu
mesiace Bratislava | zo dria 16.9.2021

likvidacia - potvrdenie Okresného sudu
Bratislava | zo dfa 17.9.2021

§32 ods. 1 pism. e) doklad o opravneni
poskytovat sluzbu, ktory zodpoveda
predmetu zakazky

vypis z OR SR zo diia 22.9.2021

§ 32 ods. 1 pism. f) Cestné vyhlasenie ¢estné vyhldsenie zo dria 29.9.2021
o neulozeni zakazu Udasti vo VO
§32 ods. 1 pism. g) verejny obstaravatel' preveril vo verejne

dostupnych registroch pripadné ulozenie
sankcie za zavazné porusenie povinnosti
vzmysle § 32 ods. 1 pism. g) akomisia
konstatuje, ze nezistila Ziadne uloZenie
sankcii za zavazné porusenie povinnosti, aj za
tretiu osobu Solution s.r.o.

§32 0ods. 1 pism. h) verejny obstaravatel' preveril vo verejne
dostupnych registroch pripadné zavazné
porusenie profesijnych povinnosti v zmysle §
32 ods. 1 pism. h) a komisia konstatuje, ze
nezistila  ziadne  zadvazné  porusenie
profesijnych povinnosti, aj za tretiu osobu
Solution s.r.o

§ 34 ods. 1 pism. a) —referencie za tri
predchadzajuce roky v objeme min. vo
vySke 620 0oo vydanych jedal.

Predlozené dve referencie spifiajuce
minimalny pozadovany pocet jedal

Uchadzac splnil vsetky podmienky Ucasti

5. Posudenie zlozenia zabezpeky - § 53 ods. 1 zakona:

p.&. Hientinkadiauchadzaca Spdsob zlozenia
zabezpeky
1. Fit Food, s.r.o., Bajkalska 29/E, 82101 s
Bratislava, ICO: 45865175 Bankova zaruka .......
2. TOMIR s.r.o., Bojnicka 10, 82365 Vklad na ucet prijaty diia
Bratislava, ICO: 47981300 13.10.2021

6. Zoznam ¢lenov komisie:

Zapisnica — vyhodnotenie ponuk na zaklade

kritéria na vyhodnotenie ponuk, z hladiska

.uniba.sk
poziadaviek na predmet zakazky a splnenia ww-uniba.s

podmienok Ucasti



Univerzita Komenského v Bratislave Safarikovo ndmestie 6 Oddelenie centralneho obstaravania
JILELL Rektorét P. 0. BOX 440 zékaziek
814 99 Bratislaval

doc. JUDr. Jana Duracinska, PhD. - predsedkyra komisie s prdvom hodnotit ponuky
doc. PhDr. Radomir Masaryk, PhD. - ¢len komisie s pravom hodnotit ponuky

Mgr. Martin Dufala, PhD. — ¢len komisie s pravom hodnotit ponuky

Ing. Lenka Batkova — ¢lenka komisie s pravom hodnotit ponuky

Mgr. Méria Dadova - ¢lenka komisie s pravom hodnotit ponuky

Ing. Ladislav Vanda - ¢len komisie s prdvom hodnotit ponuky

Bc. Matej Gajdos - ¢len komisie s pravom hodnotit ponuky

JUDr. Filip Vincent - ¢len komisie s pravom hodnotit ponuky

Bc. Jan Suty - ¢len komisie s pravom hodnotit ponuky

7. Uspesny uchadza¢:

Komisia konstatuje, Ze uchadzac predlozil ponuku s najvysSou cenou za prendjom celého predmetu
zakazky v sulade s kritériom na vyhodnotenie ponuk, splnil poziadavky verejného obstaravatela na
predmet zakazky a splnil podmienky Ucasti. Vzhladom na tieto skutocnosti verejny obstaravatel
prijima ponuku uchadzada

Fit Food, s.r.o.

Bajkalska 29/E

82 101 Bratislava

8. Podiel subdodavok nie je komisii v tomto ¢ase znamy.

9. §530ds. gbod c)d) af)zakona sa neuplatriuju.

Datum: 8.11.2021
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