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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
DZIALKI NR EWID. 32-LP W MIEJSCOWOSCI SUCHOM-LISINY
OBREB SUCHOM-LISINY, GMINA CEKCYN

Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa budynku gospodarczego wraz
z zewnetrzng instalacjg elektryczng, wodociggowa oraz utwardzeniem na dziatce o nr ewid. 32-LP
potozonej w osadzie leSnej Jeleniagdra, obreb ewidencyjny Suchom-Lisiny, gm. Cekcyn zgodnie o
warunkach zabudowy nr 110/21 dla inwestycji polegajacej na budowie budynku gospodarczego na
dziatce o nr ewid. 32-LP potozonej w osadzie lesnej Jeleniagdra, obreb ewidencyjny Suchom-Lisiny,
gm. Cekcyn, wydanymi przej Wéjta Gminy Cekcyn dnia 03.12.2021r.

Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania terenu

Na dziatce nr ewid. 32-LP w osadzie leSnej Jeleniagdra, obreb ewidencyjny Suchom-Lisiny, gm.
Cekcyn zlokalizowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny oraz budynki gospodarcze. Do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego doprowadzone jest przytacze wodociggowe oraz przytacze
elektroenergetyczne napowietrzne. Odprowadzanie Sciekdéw do przydomowej oczyszczalni Sciekow z
drenazem rozsaczajacym. Dziatka jest czeSciowo ogrodzona w czesci zabudowanej. W obrebie
istniejacych  budynkow  wystepujg  utwardzenia stanowigce komunikacie wewnetrzng. Na
przedmiotowej dziatce zlokalizowany jest maszt do obserwacji zagrozenia pozarowego, oraz
nieuzytkowana studnia glebinowa — do zakrycia ptytq zelbetowa. Pozostatg czes¢ dziatki stanowi
zielen niska oraz wysoka — las. Obstuga komunikacyjna istniejacym zjazdem z drogi gminnej
nr010320C poprzez wewnetrzne drogi leSne bedace w zarzadzie Nadlesnictwa Zamrzenica —

na dotychczasowych warunkach ich zarzadcow.

Projektowane zagospodarowanie terenu
a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi,
Projektuje sie budynek gospodarczy wraz z zewnetrzng instalacjg elektryczng, wodociggowg,

oraz utwardzeniem.

b) sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,

Nie dotyczy.

c¢) ukiad komunikacyjny,
Projektuje sie utwardzenia zewnetrzne z kostki brukowe] stanowigce komunikacje

do projektowanego budynku.



d)

f)

sposob dostepu do drogi publicznej,
Obstuga komunikacyjna istniejacym zjazdem z drogi gminnej nr 010320C poprzez wewnetrz-
ne drogi leSne bedace w zarzadzie NadleSnictwa Zamrzenica — na dotychczasowych warunkach

ich zarzadcéw.

parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia dziatki nr ewid. 32-LP
Przytacze wodociggowe — o $rednicy 40 mm
Instalacja kanalizacji sanitarnej do przydomowej oczyszczalni $ciekow z drenazem rozsacza-
jacym — o Srednicy 160mm

Instalacja elektroenergetyczna napowietrzna

uksztattowanie terenu i uktad zieleni
Nawierzchnia dziatki czeSciowo utwardzona w obrebie istniejacych budynkéw. Na terenie

objetym zakresem opracowania wystepuje istniejaca zielen.

4. Zestawienia:

Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku 367,19 m? (0,16%)
Powierzchnia zabudowy istniejacych budynkow 412,63 m2 (0,18%)
Projektowane powierzchnie utwardzone: 149,00 m2 (0,06%)
Istniejace powierzchnie utwardzone: 314,79 m? (0,13%)
Powierzchnia czynna biologicznie: 232156,39 m? (99,47%)
Powierzchnia dziatki 32-LP: 233400,00 m2 (100,00%)

5. Informacje i dane:

a)

b)

o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktow prawa

Decyzja o warunkach zabudowy nie ustala nieprzekraczalnej linii zabudowy dla przedmiotowej
inwestycji. Projektowany budynek zaprojektowano zgodnie z przepisami w zakresie odlegtosci od

granic z dziatkami sgsiednimi oraz terendw lesnych.

czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sa wpisane do
rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska,

Przedmiotowa dziatka lezy poza strefg ochrony konserwatorskiej i nie jest wpisana do rejestru
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on

zabytkiem nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi€ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,



zabezpieczy€, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia
i niezwtocznie zawiadomic o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

c) okreslajace wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego -
jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gorniczego,

Projektowany budynek nie znajduje sie w rejonie eksploatacji gérniczej.

d) o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia
w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi,

Budowa budynku gospodarczego nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Nie jest objeta Rozporzadzeniem Rady Ministrbw ww sprawie
okre$lenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz
szczegblnych kryteridbw zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko.

Eksploatacja budynku gospodarczego uwagi na swoj program uzytkowy, nie ma zwigzku
z emisjg hatasu, wibracji i promieniowania, w tym jonizujacego, jak rowniez nie wywota pola
elektromagnetycznego i nie przewiduje sie rowniez innych zaktdcen.

Charakter, program uzytkowy i wielkos¢ budynku oraz sposéb jego posadowienia nie wptywajq
negatywnie na powierzchnig ziemi, glebe oraz wody powierzchniowe i podziemne.

Planowana inwestycja znajduje sie na terenie Sliwickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Uwzgledniono nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajace z potozenia inwestycji.

Planowane przedsiewzigcie bedzie realizowane na terenie wyznaczonego obszaru Natura
2000 pn. PLB220009. Zabrania sie Przedmiotowa inwestycja:

* nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw ro$lin i zwierzat, dla

ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,
*  nie wplynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000 i nie pogorszy integralnosci obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi

obszarami.

6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi;

Zgodnie z Dz. U. 2009 Nr 124 poz. 1030 do przedmiotowego budynku nie ma obowigzku
zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru i nie

wymaga sie doprowadzenia drogi pozarowe;.



1.

Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych;

Odpady bedg gromadzone w pojemnikach na odpady state w miejscu wskazanym w czesci
graficznej projektu zagospodarowania dziatki. Usuwanie odpadow statych odbywac sie bedzie przez

wywozenie okresowo na wysypisko przez stuzby posiadajace stosowng koncesje na tego typu ustugi.

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu projektowanego obiektu budowlanego
na podstawie przepisdw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia
w zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego terenu.

Projektowana zmiana w zagospodarowaniu obejmuje budowe budynku gospodarczego wraz
z zewnetrzng instalacjg elektryczng, wodociggowa oraz utwardzeniem.

Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu obejmuije:

A. Analize projektowanego obiektu

1. Oddziatywanie obiektu w zakresie funkcji i wymagan zwigzanych z uzytkowaniem obiektu.

Projektowany budynek nie bedzie naruszat przepisow z zakresu:

» ochrony Srodowiska - eksploatacja przedmiotowego budynku, z uwagi na swdj program
uzytkowy, nie ma zwigzku z emisjg hatasu, nie ma zwigzku z wibracjami i promieniowaniem,
w tym jonizujgcym, jak rowniez nie wywota pola elektromagnetycznego i nie przewiduje sie
rowniez innych zaktocen.

> ochrony przyrody — przedmiotowa dziatka znajduje sie na terenie Sliwickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Przedsiewzigcie bedzie realizowane na terenie wyznaczonego
obszaru Natura 2000 pn. Bory Tucholskie PLB220009. Uwzgledniono nakazy, zakazy oraz
ograniczenia wynikajace z potozenia dziatki.

» ochrony zabytkéw — prace budowlane nie bedg prowadzone w otoczeniu zabytkéw, wiec nie
beda w zaden sposdb oddziatywac na zaden z zabytkéw,

> drég publicznych — dojazd do projektowanego obiektu istniejgcym zjazdem z drogi gminnej
nr 010320C poprzez wewngtrzne drogi le$ne bedace w zarzadzie Nadlesnictwa Zamrzenica -
na dotychczasowych warunkach ich zarzadcow.

> prawa wodnego - projektowany obiekt nie znajduje sie w poblizu zbiornikéw wodnych.

2. Oddziatywanie obiektu w zakresie bryty/formy, ktore dotyczy:

> przestaniania — w wyniku realizacji przedmiotowego obiektu nie nastgpi wykluczenie lub
czesciowe wykluczenie w zakresie lokalizacji zabudowy lub urzadzen technicznych.

» zacieniania — projektuje sie budynek na terenie zabudowanym, lecz w tym przypadku
przedmiotowy budynek nie bedzie miat wptywu na zacienianie innych obiektow budowlanych.



B. Analize innych uwarunkowan formalno-prawnych zwigzanych z  uzytkowaniem
obiektu:Analiza Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pod katem wyznaczenia w otoczeniu obiektu
budowlanego terenu, na ktéry obiekt oddziatuje wprowadzajgc ograniczenia w jego
zagospodarowaniu.
Dziat Il. Zabudowa i zagospodarowanie dziatki
Rozdziat 1. Usytuowanie budynku § 13.1.
Naturalne o$wietlenie :

> przestanianie (patrz cze$¢ A)
Rozdziat 4. Miejsca gromadzenia odpaddw statych § 23.1.

» Odpady bedg gromadzone w pojemnikach na odpady state w miejscu wskazanym w cze$ci
graficznej projektu zagospodarowania dziatki. Usuwanie odpadéw statych odbywac sie bedzie
przez wywozenie okresowo na wysypisko przez stuzby posiadajgce stosowng koncesje na
tego typu ustugi.

Dziat IIl. Budynki i pomieszczenia
» Rozdziat 2. Oswietlenie i nastonecznienie § 60. (patrz czeS¢ A)
Dziat V1. Bezpieczenstwo pozarowe

» Rozdziat 7. Usytuowanie budynkow z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, § 271
Projektowany obiekt zostat usytuowany w odpowiedniej odlegtosci od granicy z dziatkami
sgsiednimi,

> W odniesieniu do zasiegu oddziatywania — obszaru geograficznego i liczby ludno$ci, na ktorg
przedsiewziecie moze oddziatywaC nalezy stwierdzi¢, iz przedmiotowe przedsigwziecie nie
bedzie miato negatywnego wptyw na mieszkancéw sasiednich dziatek.

Jedyne oddziatywania wynikaja z zaprojektowania budynku gospodarczego wraz z
zewnetrzng instalacjg elektryczng, wodociggowg oraz utwardzeniem.
W zwigzku z tym nalezy przyjaé, ze obszar oddziatywania inwestycji obejmie wylgcznie

dziatke nr ewid. 32-LP w miejscowo$ci Suchom-Lisiny obreb ewidencyjny Suchom-Lisiny [0010], gm.

Cekcyn.
Sporzadzili:
inz. ANDRZEJ DYLEWSKI
uprawnienia budowlane nr
Projektant specjalnosci 776/75/Bgi WBPP-NB-7210/2/83
architektonicznej, w zakresie sporzadzania projektow architektonicznych
konstrukcyjno-budowlane;j i konstrukcyjno-budowlanych budynkow i budowli e e
bez ograniczen (podpis)

mgr ini, TOMASZ GORAL
uprawnienia budowlane nr WAM/0093/PWOS/15
w zakresie projektowania bez ograniczen sieci, instalacji
i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,

Projektant specjalnosci
instalacyjnej w zakresie instalacji
sanitarnych:

wodociggowych i kanalizacyjnych (podpis)
) ) o RYSZARD MEZYDEO
Projektant specjalnosci uprawnienia budowlane nr
instalacyjnej w zakresie instalacji AUB-KZ-7210/161/90
elektrycznych: w zakresie projektowania bez ograniczen sieci, instalacji =~ Tt

i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych (podpis)



Tuchola, 09.12.2021 .
OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

Zgodnie z art 34 ust 3d pkt 3 prawo budowlane o$wiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu
dla: budowy budynku gospodarczego wraz z zewnetrzng instalacja elektryczna, wodociaggowa oraz
utwardzeniem na dziatlce o nr ewid. 32-LP polozonej w osadzie lesnej Jeleniagora, obreb
ewidencyjny Suchom-Lisiny, gm. Cekcyn

sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

ini. ANDRZEJ DYLEWSKI

uprawnienia budowlane nr
Projektant specjalnosci 776/75/Bg i WBPP-NB-7210/2/83
konstrukcyjno-budowlane;j w zakresie sporzadzania projektow

architektonicznych i konstrukcyjno-budowlanych
budynkow i budowli bez ograniczefi T,

(podpis)
mgr ini, TOMASZ GORAL

Projektant specjalnosci uprawnienia budowlane nr
. . . WAM/0093/PWOS/15
instalacyjnej w zakresie . . . S

instalacii sanitamveh: w zakrt??l.e prmektowgma bez ograniczen sieci,

ns d yen: instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,

gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych ~ "77TTTTTT? (podpls) """"""

) ) ) RYSZARD MEZYDLO
Projektant specjalnosci uprawnienia budowlane nr
instalacyjnej w zakresie AUB-KZ-7210/161/90
instalacji elektrycznych: w zakresie projektowania sieci, instalacji

i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych

(podpis)



