NARODNA
DIALNICNA

SPOLOCNOST

Nérodna dialniéna spoloénost, a.s.
Dubravska cesta 14
841 04 Bratislava

OPIS PREDMETU ZAKAZKY:

1. Identifikacia verejného obstaravatela:

Obchodné meno:
Sidlo:

Zapis v obch. reg.:
ICO:

Narodna dialniéna spoloénost, a.s.
Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Slovenska republika

Okresny sud Bratislava |, Oddiel Sa, Vlozka ¢. 3518/B

35919 001

(dalej aj ako ,,NDS“ alebo ,vyhlasovatel

2. Nazov predmetu zakazky:
,Prenajom casti dialni¢nych odpocivadiel za U¢elom vystavby a prevadzky siete gastro zariadeni”

3. Druh zdkazky:
Sluzby

4. Miesto predmetu

Predmet zakazky je situovany na Uzemi nasledovnych odpocivadiel dialnic D1 a D2 v sprave Narodnej

dialni¢nej spolocn

zakazky:

osti, a.s.:

10t

alebo ,prenajimatel™)

Cast 1. Zapadné Slovensko
ZAKLADNE INFORMACIE
LOKACIA GPS SURADNICE ODPOCIVADLA
TAH | STANICENIE SiRKA DLZKA SPRAVCA VLASTNIK | ODPOCIVADLO | STRANA
D2 69,5 48.088479 | 17.098546 |SSUD 2 BRATISLAVA NDS Jarovce D2 PS
D2 69,5 48.085592 | 17.099822 |SSUD 2 BRATISLAVA NDS Jarovce D2 Ls
Cast Il. Stredné Slovensko
ZAKLADNE INFORMACIE
LOKACIA GPS SURADNICE ODPOCIVADLA
TAH | STANICENIE SiRKA DLZKA SPRAVCA VLASTNIK | ODPOCIVADLO | STRANA
D1 255,187 49.091538 | 19.415835 |SSUD 8 LIPT. MIKULAS NDS Ivachnova PS
Cast lll. Vychodné Slovensko
ZAKLADNE INFORMACIE
LOKACIA GPS SURADNICE ODPOCIVADLA
TAH | STANICENIE SiRKA DLZKA SPRAVCA VLASTNiK | ODPOCIVADLO | STRANA
D1 308,6 49.06585 20.064066 |SSUD9 MENGUSOVCE NDS Strba PS
D1 308,6 49.066758 | 20.062809 |SSUD9 MENGUSOVCE NDS Strba Ls
D1 352,75 49.011459 | 20.601190 |SSUD 10 BEHAROVCE NDS Levoca Ls
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SPO LOCNOST Slovenska republika

Castami dialhi¢nych odpocivadiel sa na Glely tejto stta’e rozumeju €asti siedmych (7) dialniénych
odpocdivadiel ako sucasti dialnic vzmysle § 2 ods. 4 zdkona ¢. 639/2004 Z. z. o Narodnej dialni¢nej
spoloénosti a 0 zmene a doplneni zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o NDS“), t. j.

¢ast pravostranného dialniéného odpocivadla v rozsahu grafickej prilohy — situaénych nakresov, ktoré
st Prilohou &. 4 (dalejlen ,,PDO*): ¢ast Jarovce PDO, ¢ast PDO Ivachnova, ¢ast PDO Strba, ¢ast PDO Maly
Saris

¢ast l'avostranného dialniéného odpodivadla v rozsahu grafickej prilohy — situaénych nakresov, ktoré
st Prilohou &. 4 (dalej len , LDO“): ¢ast DO Jarovce, ¢ast DO Strba, ¢ast DO Levoda

(dalej spolocne len , dialnicné odpocivadla“ alebo ,casti dialnicnych odpocivadiel” a jednotlivo len
,dialhicné odpocivadlo®).

Strucny opis predmetu zakazky:

Predmetom zdakazky je predloZenie najvhodnejSieho navrhu na uzavretie zmluvy na prendjom dcasti
dialni¢nych odpocivadiel za icelom vystavby a prevadzky siete gastro zariadeni. Zdmerom vyhlasovatela
je vyber UspesSného Ucastnika sutaZze na vystavbu a prevadzku objektov gastronomickych sluzieb na
predmetnych dialnicnych odpodivadlach (dalej aj ,objekty sluZieb”), v ktorych sa budd poskytovat
stravovacie sluzby resp. sluzby rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumadciu.
U&elom je najst strategického partnera/partnerov — ndjomcu alebo najomcov objektov sluZieb, ktory/i
na vybranych siedmych (7) dialniénych odpocivadlach zrealizuji a budi prevadzkovat gastronomické
objekty sluzieb za zmluvne stanovenych podmienok, a to za u¢elom poskytovania stravovacich sluzieb
motoristickej verejnosti. Objekty sluzieb budu zriadené ako docasné stavby na dobu 30 rokov za
podmienky navratenia predmetu najmu do stavu zodpovedajuceho skutkovému stavu v case
uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

Predmet zdkazky bude rozdeleny na tri ¢asti podla regiénov Slovenskej republiky:

Cast |. Zdpadné Slovensko

Cast Il. Stredné Slovensko

Cast IIl. Vychodné Slovensko

Rozsah zakazky, Specifikacia predmetu najmu a technické parametre

6.1 Uspedny Ucastnik sutaZe (na ucely tejto sutaze dalej len ,ndjomca“ alebo aj ako “Uspedny uéastnik”)
zvoli také technické rieSenie jednotlivych objektov sluZieb, ktoré zabezpedi prevadzkyschopnost
tychto objektov bez ohladu na suéasnu kapacitu inZinierskych sieti vyhlasovatela na dialni¢nych
odpocivadlach.

6.2 Objekty sluZieb budu zriadené ako docasné stavby na dobu tridsiatich (30) rokov odo diia Ucinnosti
najomnej zmluvy (bertc do Gvahy dobu najmu vyplyvajicu z ndjomnej zmluvy). Uspe$ny Géastnik sa
zavizuje vybudovat objekty sluzieb v sulade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi ako aj
s platnymi technickymi normami a technickymi predpismi SR a EU podla projektovej dokumentécie
vypracovanej odborne spodsobilou osobou / inZinierom autorizovanym na vykonavanie
a poskytovanie sluZieb podla § 45 ods. 1 pism. a) stavebného zdkona ¢. 50/1976 Zb. a podla § 5 ods.
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1 pism. a) az b) zakona ¢. 138/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Verejne pristupné ¢asti Objektov
sluzieb musia byt pristupné pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu.

6.3 Priestorovy zdaber, resp. rozsah vymery jednotlivych casti dialhiénych odpocivadiel tvoriacich
predmet ndjmu je pre jedno odpodivadlo 730 (sedemstotridsat) m? pre plochu zastavanu objektom
sluzieb vratane pléch parkovisk, prijazdovej komunikacie. Priestorovy zdber jednotlivych casti
dialni¢nych odpocivadiel je graficky zndzorneny v Prilohe €. 4 Opisu predmetu zakazky. Cely predmet
najmu tvori sucet pléch jednotlivych casti dialnicnych odpocivadiel uréenych v sudlade
s predchadzajucou vetou (dalej len , predmet ndjmu”). Ndjomca sa zavazuje, ze najneskér do 30
(tridsiatich) dni odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacnych rozhodnuti na jednotlivé objekty
sluZieb na vlastné néklady zabezpeci vyhotovenie geodetickych zamerani skutocnych vyhotoveni
jednotlivych objektov sluzieb na podkladoch katastra nehnutelnosti (dalej len ,,Geometrické plany“),
ktoré bezodkladne dorudi prenajimatelovi v dvoch (2) vyhotoveniach pre kazdy zrealizovany objekt
sluZieb na dotknutych Dialni¢nych odpocivadlach za ucelom upresnenia predmetu najmu. Zaroven
najomca bezodkladne vyzve prenajimatela na rokovanie o uzatvoreni dodatku k nagjomnej zmluve,
ktorym sa upravi vymera predmetu najmu podla Geometrického planu, pricom ak déjde k zmenseniu
predmetu ndjmu v stlade s predmetnym Geometrickym pldnom, nebude to mat za nasledok znizenie
sumy najomného.

6.4 Za ucCelom zabezpecenia prevadzkyschopnosti vybudovanych objektov sluZieb si napojenie na
prislusné inZinierske siete zabezpeci Uspesny Ucastnik na vlastné naklady. Konkrétne podmienky
napojenia na prislusné inZinierske siete budu predmetom samostatnych zmluv.

6.5 V pripade, Ze realizdcia jednotlivych objektov sluzieb na dialhiénych odpocivadlach si vyZziada
realizaciu vyvolanej Upravy, ndjomca ju zrealizuje v sulade s ustanovenim § 18 ods. 13 zdkona
¢.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalejlen
»cestny zakon“).

6.6 Konkrétne podmienky realizacie, prevzatia aodovzdania vyvolanej Upravy budud predmetom
osobitnych zmluv, ktoré si zabezpeci ndjomca.

6.7 Za Ucelom preukazania technickej a odbornej sposobilosti plnit predmet tejto sutaze je U&astnik
sutaze vo svojej ponuke povinny predlozit:

e Komplexnu architektonicku studiu, tzn. zjednoduSenu projektovu dokumentaciu - pédorysy,
rezy, pohlady, vizualizacie ako sucast sutazného navrhu vypracovanu odborne spdsobilou
osobou. U&astnik sutaZe v zjednodu$enej projektovej dokumentacii pozaduje hodnotné
architektonické stvarnenie objektov sluzieb zodpovedajlice exteriéru danych odpocivadiel,
ktoré zaroven poskytne predstavu o celkovej velkosti objektov sluzieb, ich umiestneni na
Casti dialni¢nych odpocivadiel, pripojeni na inZinierske siete, ako aj buduci vyzor umiestnenia
objektov sluZieb zndzorneny pohladmi. V predlozenej dokumentécii Uéastnik, okrem vy3sie
uvedeného naznaci aj umiestnenie objektu sluZieb na ¢asti kazdého Dialni¢ného odpocivadla
v zmysle situaénych ndkresov casti Dialnicnych odpocivadiel, ktoré tvoria Prilohu ¢. 4
sutaznych podmienok. Projekt musi byt vypracovany autorizovanym projektantom
s odbornou spésobilostou a v stlade s technickymi normami a platnymi pravnymi predpismi
SR.

7. Poziadavky na predmet zakazky

Platnost najomnej zmluvy a doba najmu, etapy realizicie a prevadzky, ndjomné, zabezpeka,
podmienky vystavby.
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7.1 Platnost ndjomnej zmluvy a doba najmu

Vyhlasovatel uzavrie s UspeSnym ucastnikom zmluvu na ndjom casti dialnicnych odpocivadiel
s vymedzenim vzajomnych prdv a povinnosti pri realizacii objektov sluzieb a podmienok ich
prevadzky na predmete ndjmu, ktord bude uzavreta na dobu urcitu v trvani 30 rokov. V stlade s § 2
ods. 4 zakona o NDS sa na platnost najomnej zmluvy vyzaduje suhlas Ministerstva dopravy a vystavby
Slovenskej republiky (dalejlen ,,MDV SR“). Uspedny Gcastnik je povinny v stlade s § 8 ods. 1 cestného
zdkona poziadat MDV SR o vydanie povolenia na zvlastne uzivanie dialnice (dalej len ,zvlastne
uzivanie”) pred zaciatkom realizacie stavby. Vyhlasovatel UspeSnému Ucastnikovi nezarucuje vydanie
povolenia na zvlastne uzivanie dialnice MDV SR. Za den platnosti ndjomnej zmluvy sa povazuje datum
uvedeny v liste MDV SR, ktorym udeli sthlas na platnost najomnej zmluvy. Ndjomna zmluva
nadobudne Ucinnost drfiom nasledujidcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky podla § 47a ods. 1 Obé&ianskeho zdkonnika v spojeni s
ustanovenim § 5a ods. 2 zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

7.2 Etapy realizacie a prevadzky

Uspesny ucastnik berie na vedomie, 7e cely proces realizicie objektov sluzieb bude prebiehat
etapovite, a to v dvoch (2) etapach nasledovne:

1. etapa — inZinierska innost“ alebo , pripravna etapa“
»ll. etapa — vystavba“ alebo ,realiza¢na etapa“.

Uspedny G&astnik je povinny v rdmci prvej etapy (dalej len ,I. etapa“ alebo , pripravna etapa“) ziskat
pre vietky objekty sluzieb na vSetkych dialni¢nych odpocivadlach pravoplatné uzemné rozhodnutie
a pravoplatné stavebné povolenie, a to najneskér do osemndstich (18) kalendarnych mesiacov odo
dnia nadobudnutia Ucéinnosti ndjomnej zmluvy.

Uspedny ucastnik je povinny v ramci druhej etapy (dalej len ,Il. etapa“ alebo ,realizaéna etapa“)
ziskat pre vietky objekty sluZieb na vsetkych dialniénych odpocivadlach pravoplatné rozhodnutie na
uZivanie stavby, a to najneskdér do osemndstich (18) kalendarnych mesiacov odo dna ziskania
pravoplatného stavebného povolenia pre vsetky objekty sluZieb.

Uspesny ucastnik berie na vedomie, 7e po zrealizovani objektov sluzieb v stlade s tymto Opisom
predmetu zakazky vratane ndjomnej zmluvy bude povinny zabezpecit prevadzku objektov sluZieb
aich prevadzkyschopnost po celt dobu trvania ndjomnej zmluvy na vlastné naklady.

Vyhlasovatel a Uspesny Gcéastnik su povinni poskytndt si vzajomne sucinnost pocas celého procesu
realizacie objektov sluZieb.

7.3 Ndjomné
Vyska ndjomného za plochu, ktord bude predmetom najmu, je predmetom tejto sutaze (dalej len

»,hajomné”), pricom pozadovana minimalna vyska roéného najomného za jeden (1) m? prenajatej
plochy je ........ EUR (slovom: ................. eur) bez dane z pridanej hodnoty.
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Navrhovand vyska ndgjomného musi byt stanovend v stlade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorsich predpisov a vyhlaskou Ministerstva financii SR ¢. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava
zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenéach v zneni neskorsich predpisov.

Ucastnik vo svojej ponuke vyplni prilohu €. 1, 2 a 3 — Specifikacia ceny, ktord je rozdelend na tri
regiéony — Cast |. Zdpadné Slovensko, Cast Il. Stredné Slovensko a Cast lll. Vychodné Slovensko.
Zaujemca v kazdej prilohe Specifikdcie ceny uvedie ponuku finanénej hodnoty ro€ného najmu pre
kazdé odpocivadlo zvlast, v tvare:
e navrh roéného ndjomného za jeden (1) m? prenajatej plochy ¢asti dialniéného odpodivadla v
EUR bez DPH.

Najomné za predmet ndjmu podla tohto bodu je najomca povinny platit odo dna protokolarneho
prevzatia predmetu ndjmu, t. j. zahdjenim Il. etapy, aj po castiach, v zavislosti odo dfa
protokoldrneho odovzdania a prevzatia prislusnej casti predmetu ndajmu od prenajimatela do
uZivania Ndjomcovi (dalej aj ako ,€ast ndgjomného”). Za deri protokoldrneho odovzdania predmetu
najmu sa povazuje den uvedeny v protokole o prevzati a odovzdani predmetu najmu.

Najomné sa bude kazdoroc¢ne zvySovat v rozsahu oficidlne stanovenej miery inflacie meny euro za
predchadzajuci kalendarny rok uréenej Statistickym Uradom Slovenskej republiky. V pripade, ze
v prislusnom kalendarnom roku dojde k zapornej inflacii (deflacii), suma za predmet najmu sa
o takuto vysku nebude ponizovat, ale bude rovnaka, ako bola v predchadzajicom kalendarnom roku.

Vyhlasovatel upozoriiuje, Ze je platcom dane z pridanej hodnoty (dalej len ,DPH“). Z tohto dévodu
k pondknutému najomnému bude Uétovana DPH vsulade s pravnymi predpismi platnymi
v Slovenskej republike.

7.4 Podmienky vystavby

Po obdrzani pravoplatného Uzemného rozhodnutia a pravoplatného stavebného povolenia pre
objekty sluzieb v ramci |. etapy, je ndjomca povinny pisomne vyzvat prenajimatela na odovzdanie
predmetu najmu, resp. jeho ¢asti do uzivania (dalej len , vyzva“). Prenajimatel protokolarne odovzda
do uZivania najomcovi v lehote nie dlhsej ako patnast (15) kalendarnych dni, plynicej odo dna
doporuceného dorucdenia vyzvy najomcu prenajimatelovi, predmet najmu, resp. jeho ¢ast. Najomca
je povinny v ramci realizacnej etapy protokolarne prevziat od prenajimatela cely predmet najmu,
resp. ak bol odovzdavany po Castiach, vSetky ¢asti predmetu najmu. Driom odovzdania a prevzatia
predmetu najmu, resp. jeho Casti na vystavbu objektov sluZieb v rdmci realizanej etapy sa povazuje
predmet ndjmu za odovzdany prenajimatefom a prevzaty ndgjomcom za Gcelom realizacie predmetu
sutaze na predmete najmu.

Pre kazdu realizaciu objektu sluZieb bude vyhotoveny samostatny protokol o odovzdani a prevzati
prislusnej casti predmetu najmu. Protokoly podpisuju obe zmluvné strany ndjomnej zmluvy
a vyhotovuju sa v dvoch rovnopisoch, po jednom rovnopise pre kazdu zmluvnu stranu.

Uspe$ny ucastnik pred vydanim kolaudaéného rozhodnutia na jednotlivé objekty sluZieb
protokolarne odovzda Verejnému obstardvatelovi dve (2) vyhotovenia projektovej dokumentacie
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skutocného vyhotovenia stavby prislusného objektu sluZieb (v papierovej forme a v digitalnej forme
vo formate DGN alebo PDF).

Objekty sluzieb musia byt vybudované vsulade so vseobecnymi technickymi poziadavkami
zabezpedujucimi ich uzivanie aj osobami s obmedzenou schopnostou pohybu.

Proces pripravy aj realizacie objektov sluzieb musi zodpovedat technickym normam, technickym
predpisom a vSeobecne zavaznym pravnym predpisom platnym a Gcinnym v Slovenskej republike.

Dodavku elektrickej energie a vody na stavebné uUcely pocas realizacnej etapy je Uspesny Ucastnik
povinny si zabezpedit sdm a na vlastné naklady.

Uspesny ucastnik sa zavizuje zabezpeéit v objektoch sluzieb minimalne sluzby rychleho obé&erstvenia
s ponukou viacerych jedal, vratane napojov a zabezpecit celoro¢nl prevadzku objektov sluZieb
s minimalnou dennou prevadzkou od 8:00 hod do 22:00 hod s vynimkou obdobia, v ktorom je
vykondvand nevyhnutnd pravidelnd Gdriba objektu sluzieb. Uspedny uGcastnik je povinny
prenajimatelovi pisomne oznamit planovand Udrzibu objektu sluzieb najneskdr 14 pracovnych dni
pred jej zacatim. Pri zariadovani objektov sluzieb je Uspesny ucastnik povinny dodrzat manipulaéné
a komunikacné zony tak, aby bola prevadzka objektov sluzieb pre uZivatelov bezpecna a pohodina.

8. Poziadavky na Gspe$ného Ucastnika sutaze
Uspedny ucastnik predlozi Viyhlasovatelovi na odsuhlasenie projektovi dokumentaciu objektov sluzieb
pred zahajenim procesu povolovania vo vsetkych prislusnych stupfioch (najma DUR, DSP, DRS) s tym, Ze
je povinny res$pektovat jeho opravnené poziadavky.

9. Kritéria na hodnotenie ponuk a sposob ich uplatnenia
Jedinym kritériom pre vyhodnotenie pondk bude najvy$sia suma ndjomného za jeden (1) m? prenajatej
plochy ¢asti dialni¢ného odpocivadla bez dane z pridanej hodnoty ponuknutd zo strany ucastnika.

10. Obhliadka miesta plnenia predmetu zakazky:
Vyhlasovatel neorganizuje obhliadku miesta plnenia predmetu zdkazky. V pripade, ak ma zaujemca
zaujem vykonat obhliadku miesta plnenia predmetu zékazky, vyhlasovatel nebrani zaujemcovi nijakym
spbsobom ju vykonat, tzn., Ze miesto plnenia predmetu zakazky je plne spristupnené. Predpoklada sa,
Ze zaujemca sa pred podanim ponuky s miestom plnenia predmetu zakazky dokonale oboznami a do
svojej ponuky zahrnie vysledok analyzy moznych rizik a neistot. Vydavky spojené s obhliadkou miesta
plnenia predmetu zakazky znasa vylucne zaujemca.

11. Trvanie zmluvy:
Ndjomna zmluva bude uzatvorend na dobu urcitd, sdobou najmu 30 (tridsat) rokov odo dna
nadobudnutia Ucinnosti ndjomnej zmluvy za podmienky navratenia predmetu ndjmu do stavu
zodpovedajuceho skutkovému stavu v ¢ase uzatvorenia ndjomnej zmluvy.
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