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STANDARD OBCHODNYCH PRIESTOROV

< >
L

PRIECELIE

Vyska priecelia zavisi od pozicie najomnej
Jednotky v ramci objektu. Presklené priecelie
so vstupom do najomnej jednotky je potrebné
realizovat’v zmysle projektu ZOTaSH. Jedna
sa o nominovanu dodavku Prenajimatela,

na naklady Najomcu. Ocelova konstrukcia
pre kotvenie konstrukcii prieceli najomnych

jednotiekje realizovana Prenajimatel’om.

Rolovacia mreza na prieceli: v pripade
otvoreného priecelia je vhodné oddelit’jednotku
mrezou. Predpisany typ mreze: Tubular P95,
mreza v prevedeni pozink (bez RAL);

ostatné prvky (nosna konstrukcia mreze,
vodiace listy) v prevedeni Antracit RAL 7016
matna. Jedna sa o nominovanG dodavku

Prenajimatela, na naklady Najomcu.

— Dalsie technické detaily

Pilaster medzi prieéeliami néjomn)'/ch
jednotiekje realizovany Prenajimatel’om.
Materialove prevedenie: lakované sklo lacobel

hr.6 mm v nerezovom lemovani z L proﬁlu

40/30/5mm.

& Pristup do najomnej jednotky pre potreby
spravy budovy bude zabezpeceny tzv.
KeyWatcher-om (bezpecnostny klucovy
systém). Detaily na str. 222.
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PODLAHA

V najomnych priestoroch je Prenajimatelom
zrealizovany anhydridovy, pripadne cementovy
poter v hrabke 55 mm, v Grovni -25mm od
finalnej naslapnej vrstvy v ramci daného podlazia.
Finalnu vrstvu podlahy v hribke 25 mm je
Najomca povinny zrealizovat’v ramci najomne;
jednotky na vlastne naklady, po odsuhlaseni
Fit-out koordinatorom a generalnym projektantom
stavby. Doplnenie hydroizolacnej vrstvy, pripadne
stierky v mokrych prevadzkach, je na naklady
Najomcu. Objektova dilatacna lista v podlahe
najomnej jednotky (MIGUTRANS FS 165 X,

materialové prevedenie hlinik) bude dodana

a zrealizovana Prenajimatelom. Uzitkove zatazenie

a objektova dilatacia v kapitole D.

— Dalsie technické detaily
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STANDARD OBCHODNYCH PRIESTOROV

STENY A STLPY

Deliace sadrokartonove priecky medzi jed-
notlivymi najomnymi jednotkami maja hrabku
150 mm a su zrealizované v zmysle protipo-
ziarneho a statického navrhu. Deliace priecky
Prenajimatela nie sG dimenzované na kotvenie
akéhokolvek vnitorného zariadenia, preto je
zakazané kotvenie akéhokolVvek interiérove-
ho zariadenia na deliace konstrukcie. V tychto
prieckach je rovnako zakazané vedenie akych-
kolvek technologickych rozvodov a kabelaze.
Deliace priecky medzi najomnymi jednotkami,
zrealizované Prenajimatelom, budi bez po-
vrchovej upravy. Finalna povrchova dprava je
predmetom prac Najomcu po schvaleni Fit-out

koordinatorom a generalnym projektantom.

— Dalsie technické detaily

Objektové dilatacia v deliacich prieckach
bude zrealizovana dilatacnymi proﬁlmi
Prenajimatel’om. Je zakazané zasahovat’

do konstrukcie dilatacnych [ist.

Zelezobetdnové steny bez povrchovej
upravy. Povrchova dprava je predmetom prac
Néjomcu po schvaleni Fit-out koordinatorom

a generalnym projektantom.

Zelezobeténové stipy bez povrchovej Gpravy.
Povrchova Gprava je predmetom prac
Najomcu po schvaleni Fit-out koordinatorom

a generalnym projektantom.
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PODHLAD

V najomnych priestoroch je zrealizovana nosna
stropna zelezobetonova doska, bez povrchove;
Gpravy. Nosnost’stropnej dosky je 75 kg/m?.
Vrtanie bez podorysneho obmedzenia, avsak

v pripade navrtania vystuze (krytie 30 mm)
treba prerusit’vitanie a navftat’'nova dieru
mimo vystuz, hibka vrtu viak nesmie presiahnut’

40 mm (45 mm je krytie predpinacieho kabla).

— Dalsie technické detaily
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STANDARD OBCHODNYCH PRIESTOROV

DYMOVE ZABRANY

Najomna jednotka, ktora je vetrana samostatne,
musi mat’priecelie zabezpecené tak, aby sa
splodiny horenia nesirili z najomnéeho priestoru

do pasaze obchodného centra. Dymova zabrana
osadena v prieceli musi byt'uzatvorena materialom
spiﬁa_jl]cim poziadavku dymotesnost’ a do vysky

definovanej projektom ZOTaSH.

Spodna hrana dymovej zabrany sa navrhuje do
vysky 2 500 mm a je Specifikovana v projektovej
dokumentacii ZOTaSH. Prenajimatel’v ramci shell
& core zrealizuje na svoje naklady pevni dymovi
zabranu na spodna hranu podhladu Najomcu

3 500 mm, ktorej vyska sa moze menit’podla
typu prevadzky (pozri kapitolu VSEOBECNE
TECHNICKE KRITERIA, tabulka Standardna

vyska podhladov v dodavke PrenaJiimatel’a).

— Dalsie technické detaily
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Prevedenie dymovych zabran:

A Standard
« Pevne dymové zébrany s poiadovanou

poziarnou odolnostou splnajice poziadavky

harmonizovanej normy STN EN 12101-1.

B Nadstandard

« Automaticke dymove zabrany (napriklad
dymova zabrana Colt SmokeMaster SM5)

« Sklo s pozadovanou poziarnou odolnostou
spiﬁajt]ce poziadavky harmonizovanej normy
STN EN12101-1 (napr. dymova zabrana
PROMADRAHT®, SMOKEBARRIER SG)

« Textilia s pozadovanou poziarnou odolnostou
spiﬁajt]ca poziadavky harmonizovanej normy
STN EN12101-1 (napr. dymova zabrana
PROMATECT®-H, Colt SM-ST, Avaps),

Standard obchodnych priestorov

Vo vybranych pripadoch moze nastat’situacia, ze
priestor odvetrany do pasaze je situovany tak, ze
presahuje do dvoch susednych dymovych Gsekov
alebo najomna jednotka vetrana samostatne

ma z dizajnového hladiska v prieceli umiestnend
mriezku pre odvod tepla a splodin horenia.

V danom pripade sa pokracuje v zmysle projektu
ZOTaSH. Za pohladovou mriezkou v prieceli
Najomcu sa osadi material spiﬁajﬁci dymotesnost’
a celistvost’s poziarnou odolnostou min. D 60

a bude definovany ako dymova zabrana v prieceli.

Ak najomny priestor prechadza z jedného podlazia
do ineho podlazia, navrhuja sa okolo eskalatorov
alebo schodist’dymové zabrany vyhotovené

podla poziadaviek projektu ZOTaSH (material

s poziarnou odolnostou min. Déooéo).

Spodna hrana dymovej zabrany sa navrhuje do
vysky specifikovanej v projektovej dokumentacii

ZOTaSH oproti podlaziu.
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TECHNICKE ZARIADENIE BUDOVY

HVAC

Pripojny bod chladenie

Chladiaci systém v celom objekte je zalozeny
na principe rozvodov chladenej vody; kazda
obchodna jednotka ma v napojnom bode
parametre chladiacej vody s teplotnym

spadom v lete aj v zime 6 °C /14 °C. Teplota
distribuovaného predchladeného privodneho
vzduchu z VZT jednotky objektu je v lete

26 = 2°C. Doplaujuce chladenie priestoru bude
riesené podstropnymi fancoilovymi jednotkami,

dodavanymi najomcom.

Pripojny bod UK

Vykurovaci systéem v celom objekte je
teplovodny; kazda obchodna jednotka ma

v napojnom bode parametre vykurovacej vody
s teplotnym spadom 65°C / 45°C. Teplota
distribuovaného predhriateho privodného
vzduchu z VZT jednotky objektu je v zime

20 £2°C. Doplnujice vykurovanie najomne|
jednotky bude riesené podstropnymi fancoilo-

vymi jednotkami, dodavanymi najomcom.
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Vseobecneé kritéria pre vzduchotechniku

Privod ¢erstvého upraveného vzduchu

Retailové jednotky, sluzby

Retailoveé jednotky typu VIP 1

Retailové jednotky typu VIP 2

Pasaze

Chodby

Sklady

Foodcourty a restauracie — vyvarovne
Restauracie — pripravovne

Restauracie / kaviarne — konzumacia (nefajciarske)
Restauracie / kaviarne — konzumacia (fajciarske)
Odvod vzduchu

Toalety misa

Toalety pisoar

Umyvadlo

Vylevka

Sprcha

37m’/h na 1 osobu (nefajéiarska prevadzka)

vymena vzduchu v priestore 7 hod™' (nefajciarska prevadzka)
37m’/h na 1 osobu (nefajciarska prevadzka)

37m’/h na 1 osobu

vymena 2,0 hod"

vymena 2,0 hod"

vymena 30,0 hod

vymena 8,0 hod"

37m’/h na 1 osobu

60 m*/h na 1 osobu

50 m*/h
30 m3/h
30 m*/h
50 m*/h
150 m*/h
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TECHNICKE ZARIADENIE BUDOVY

ZDRAVOTECHNIKA

Pripojny bod rozvodu vody
DN25a D32,D20
(podla typu najomnej jednotky)

Vodomer

S dialkovym odpoctom na BMS
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Pripojny bod splaskovej kanalizacie
V kazdej najomnej jednotke je realizovany

pripojny bod splaskovej kanalizacie DN 110

Pripojny bod tukovej kanalizacie

V gastro prevadzach na 3NP (foodcourt,
restauracie) a vo vybranych stankoch trznice
(MARKET ISLAND) je okrem splaskovej
kanalizacie naprojektovany aj pripojny bod

tukovej kanalizacie.

Technické zariadenie budovy

PLYN

Pripojny bod plynu pre restauracie a foodcourt
s gulovym uzaverom DN 32 (Foodcourty),
resp. DN 50 (Restauracie). Najomca realizuje
rozvod plynu od guloveho ventilu ku spotre-
bicom v najomnej jednotke. V samostatne|
miestnosti na INP je osadeny HUP a faktu-
racny (hlavny, objektovy) plynomer, vratane

redukcie STL 300/20 kPa.

Rozvod plynu (20 kPa) je vyvedeny z HUP

na Groven strechy na 3NP a nasledne na stre-
chu na SNP. Na streche 3NP v samostatne;
skrinke su umiestnené podruzné plynomery pre
Gastro prevadzky — Foodcourty. Na streche

SNP v samostatnej skrinke si umiestnené

podruzné plynomery pre Gastro prevadzky —
Restauracie. Podruzne plynomery slGzia pre
meranie spotreby plynu v jednotlivych Gastro
prevadzkach.

Od plynomerov su vedeneé samostatné potrubia
do obchodnych jednotiek, kde sa ukoncené
gulovym uzaverom DN 32 (Foodcourty),

resp. DN 50 (Restauracie). Najomca reali-
zuje rozvod plynu od gulového ventilu ku spo-

trebicom v né_jomnej_jednotke.
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TECHNICKE ZARIADENIE BUDOVY

SILNOPRUD

Pripojny bod EL, rozvadzac s meracom.
Nuadzove osvetlenie na Gnikovych vychodoch
a pri preskleni. Maximalna spotreba el. energie
pre jednotlivé typy najomnych jednotiek vid’
tabulka:

Typ najomnej jednotky

Obchod

Restauracia

Foodcourt

Kaviaren

Kaviaren fajciarska

Obchod / supermarket INP
Obchod / supermarket 1PP
Kiosk v pasafi

Trinicovy kiosk

Ostrovny stanok trinice — produktovy
Ostrovny stanok trinice — varny

Stresny kiosk
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Max. spotreba
70 W/m?

400 W/m?
400 W/m?
400 W/m?
400 W/m?
100 W/m?
100 W/m?
10kW/400V
1kW/400V
1,75 kW / 400 V
21 kW/400V
25kW/400V

SLABOPRUD

Kamerovy system — CCTV
Prenajimatel’zabezpeci v spolocnych

a vonkajsich priestoroch objektu dodavku,
montaz a monitoring vyhradenych miest
kamerovym systémom v zmysle vypracovane;
projektovej dokumentacie, na naklady

Prena_jimatel’a.

Elektricky zabezpecovaci system (EZS),
Vstupny systém (VS)

Prenajimatel’zabezpeci dodavku a montaz

EZS do spolocnych priestorov objektu

v zmysle vypracovaného projektu, na naklady
Prenajimatela. Prenajimatel’ zabezpeci pripravu
do systemu EZS objektu, do technologickych
miestnosti na podlaziach pri vytahoch, pre

mozne pripojenie sa néjomnika zjednotlivych

podlazi na jestvujaci systéem EZS. V pripade
poziadavky Najomcu pripojit’sa k jestvujicemu
systému EZS — na straznu sluzbu (SBS)
objektu, Prenajimatel’zabezpeci pripojenie
systemu najomnika najomného priestoru do
technologickej miestnosti pri schodisku na
naklady Najomcu. Najomca je povinny po
pripojeni vlastného systému EZS na SBS
objektu uzatvorit’zmluvu s SBS na obsluhu

a monitorovanie zariadenia EZS.

Prenajimatel’zabezpeci dodavku a montaz VS
do objektu, spolocnych priestorov, vytahov

a suterenov pomocou bezkontaktnych citacich
zariadeni na naklady Prenajimatela.
Bezdotykové karty pre Najomcu zabezpeci

Prenajimatel’v poiadovanych mnozstvach
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TECHNICKE ZARIADENIE BUDOVY

na naklady Prenajimatela. V pripade poziadavky
Najomcu na dodavku a montaz VS do vlastnych
(prenajatych) priestorov, Prenajimatel’po dohode

s najomcom zabezpeEi dodavku a montaz na

naklady Néjomcu. Néjomcaje povinny vypracovat’

zoznam zamestnancov a ECV (SPZ vozidiel)
prideleniu kariet VS. Aklkolvek zmenu zoznamu
Je Néjomca povinny oznamit’ihned’spravcovi

objektu.
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Telefonna Gstredna, slabopradové rozvody,
strukturovana kabelaz

V pripade zaujmu Najomcu zabezpeci
Prenajimatel’vlastnym dodavatelom dodavku

a montaz 1ks telefonneho pristroja na recepciu
Najomcu pre vnatorni komunikaciu cez
telefonnu Gstrednu v objekte medzi Najomcami,
Prenajimatelom, spravou budovy, straznou
sluzbou, poziarnou sluzbou, informatorom

a Gdrzbou, na naklady Najomcu.

Telekomunikacny rozvod objektu ma topologiu
typu hviezda. Vychodzim bodom je hlavna
telekomunikaéna miestnost’ HRSLP, ktora
tvori rozhranie VTS a napaja telekomunikacne
miestnosti podruznych datovych rozvadzacov

na vybranych podlaziach.

Technické zariadenie budovy

Prenajimatel’zabezpeci vlastnym dodavatelom
dodavku a montaz kablového prepojenia medzi
podruznym datovym rozvadzacom objektu

a datovym rozvadzacom Najomcu v rozsahu:
3xFTP 4x2x0,5mm cat.6A s ukoncenim v datovej
trojzasuvke 1x3xRJ45 (3xFTP —3x data). Datova
trojzasuvka bude osadena na zelezobetonovom
strope najomnej jednotky. Navysenie poziadaviek
je na naklady Najomcu. Pripojenie Najomcu

na poskytovatela hlasovych a datovych sluzieb

si zabezpeci Najomca na vlastné naklady.

Prepojovacie snury datove, resp. telefonne,

v pozadovanom mnozstve, zabezpeci Prenajimatel’

na naklady Najomcu resp. si zabezpeci Najomca.
Vsetky hlavné horizontalne a vertikalne

kablove prepojenia naviac oproti standardu pre
jednotlivych najomcov musi realizovat’dodavatel’

Prenajimatela.

V pripade poziadavky néjomn?ka na navysenie
poctu zasuviek oproti standardu, zabezpeci
Prenajimatel’dodévku a montaz na néklady

Najomcu.

Rozvody objektu — GSM antény
Prenajimatel’zabezpeci v spolocnych a najomnych
priestoroch sirenie signalu GSM mobilnych
operatorov, v zmysle vypracovanej projektovej
dokumentacie. Najomca je povinny akceptovat’
technologickeé rozvody budovy a pozicie

antén GSM a ich montaz na znizeny podhlad

v né_jomnom priestore.

nivy



TECHNICKE ZARIADENIE BUDOVY

POZIARNO-TECHNICKE ZARIADENIA

SHZ — Stabilne hasiace zariadenie

V najomnych jednotkach bude realizovana zak-
ladna vrstva istenia objektu (I. vrstva), realizovana
Prenajimatelom. V kazdej najomnej jednotke bude
odbocka pre pripad potreby realizacie podhlado-
vého istenia (ll. vrstva), realizovaného Prenajima-
telom, na naklady Najomcu. Odbocka bude ukon-
cena ventilom a zaslepena. Pre najomna jednotku
moze byt’podla velkosti aj viac odbociek. Po rea-
lizacii podhladového istenia v najomnej jednotke
musi byt'ventil zabezpeceny (uzamknuty) v otvo-

renej polohe.

Najomca je povinny umoznit’pristup dodavatelske,
firme Prenajimatela do svojich priestorov, pre vyko-

navanie pravidelnych preh|iadok a revizii systemov

SHZ.
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EPS — Elektronicka poziarna signalizacia

Vsetky vytypované najomné priestory musia byt’
v zmysle platnych zakonov a vyhlasok zabezpecené
EPS a schvalené Krajskym poziarnym a hasicskym
zborom. Prenajimatel’ zabezpeci dodavku a montaz
EPS (l.vrstva) vlastnym dodavatelom stavby

na svoje naklady.

V pripade, ze si Najomca navrhne a realizuje
znizeny podhlad nedostatocne rovnomerne
perforovany (perforacia<50%), Prenajimatel’
zabezpeci prelozenie/doplnenie Il. vrstvy EPS
snimacov instalovanych do znizeného podhladu,

na naklady Najomcu. Najomca je povinny umoznit’
pristup dodavatelskej firme Prenajimatela do
svojich priestorov, pre vykonavanie pravidelnych

preh|iadok arevizii systémov EPS.

Technické zariadenie budovy

HSP — Hlasova signalizacia poziaru

Vsetky vytypované najomné priestory musia byt’
v zmysle platnych zakonov a vyhlasok zabezpecené
HSP a schvalené Krajskym poziarnym a hasicskym
zborom. Prenajimatel’ zabezpeci dodavku a montaz
HSP (holopriestor) vlastnym dodavatelom stavby

na svoje naklady.

V pripade, ze si Najomca navrhne a realizuje
znizeny podhlad nedostatocne rovnomerne
perforovany (perforacia<70%), Prenajimatel’
zabezpeci prelozenie/doplnenie reproduktorov
HSP instalovanych do znizeného podhladu, na
naklady Najomcu. V pripade, ze si Najomca
navrhne vo svojom priestore ozvucovaci system,
Je povinny zabezpecit’si prostrednictvom

Prena_jimatel’a automatickl de-aktivaciu svojho

systému pri poziarnych a evakuacnych hlaseniach
na vlastne néklady. Néjomcaje povinny umoznit’
pristup dodavatelskej firme Prenajimatela do

svojich priestorov, pre vykonavanie pravidelnych

prehliadok a revizii HSP.
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POZIARNO-TECHNICKE ZARIADENIA

Hydranty

Ak je potrebna relokacia existujucich hydrantov
alebo dodatocné doplnenie dalsich, kvali dispo-
zicnym zmenam v interiéri Najomcu, realizuje
dodavatel’ Prenajimatela na naklady Najomcu
podla poziadaviek vyplyvajicich z projektu PO

konkrétneho najomneho priestoru.

Dvere
Na zaklade projektu protipoziarnej ochrany budd
v niektorych najomnych jednotkach osadene

protipoziarne ocelové dvere.

Zariadenie na odvod tepla a splodin horenia
(ZOTaSH)
Koncepcia ZOTaSH rozlisuje dva typy najomnych
priestorov:
1 mensie najomneé priestory odvetrane

do obchodnej pasaze (mall-u) a

.....

samostatne, ako samostatné dymove Useky

Rozdelenie najomnych priestorov je vyhradne
na projektantovi ZOTaSH ako zodpovedne|
osobe s osobitnym opravnenim na projektovanie
poziarno-technického zariadenia pre odvod tepla

a splodin horenia podla vyhlasky Ministerstva
vnitra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z.z.

o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov.
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Celkova koncepcia riesenia ZOTaSH v ramci
najomnych jednotiek je podrobne popisana

v externom dokumente Technicky navod pre

vetranie néjomng/ch priestorov.
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UVOD DO TECHNICKEJ CASTI

KONTEXT

Akekolvek technicke riesenie polyfunkéného
objektu Nivy sleduje svoj esteticky, funkcny,
bezpecnostny ci komercny vyznam. Uz ste
urcite postrehli... Rozhodli sme sa Dizajnove
a Technicke hladisko jednotlivych rieseni
umiestnit’osobitne do separatnych kapitol B
a D. To vsak neznamena, ze ide o separatne

zalezitosti. Prave naopak.

Sme presvedceni, ze dizajn netvori len vizualna
sGcast’riesenia, ale aj jeho spravne technicke
prevedenie. Momentalne stojite na zaciatku
kapitoly D - Technicke podklady, v ktorej
najdete vsetky detaily a Specifikacie potrebné
k realizacii Vasho dizajnu vytvoreneho za
pomoci usmerneni obsiahnutych v kapitole

B — Dizajn. Uz pri tvorbe Predbezného navrhu

nevahajte nazriet'do Uskali technickeho detailu.

Casto Vam to mdze pomoct’odhalit’to spravne

riesenie.
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CIEL

Cielom tejto kapitoly je podat’ Vam jasnd,
spravnu a uplnd informaciu o tom, ako
stavebno-technicky pristupovat’k rieseniu
Jednotlivych sGcasti budlcej prevadzky.
Kapitola je zamerne rozdelena do dvoch casti.

Vv prvej casti D1. Technicke kritéria sa Vam

formou struktarovaneho textu snazime popisat’

napr. postup prac Najomcu alebo technicke

kritéria hrubej stavby.

V Casti druhej D2. Vykresy najdete

graficka cast’prirucky so vietkymi detailmi
usporiadanymi v prehladnom mennom
zozname. Staci si zapamatat’typ ktoréhokolvek
priecelia, jeho umiestnenie v ramci objektu
Nivy a nasledne si dokazete lahko vyhladat’
prislichajice technicke detaily. Kapitola D
Vam rovnako pomaha porozumiet’narokom
stavby a jej stavu k datumu odovzdania

najomného priestoru do vystavby.

PRISTUP

Od najkvalitnejsieho napadu k Gspesnej
realizacii v Case a kvalite. Prilezitost'vybudovat’
jedinecnd prevadzku zalozend na dspesnom
koncepte sa predsa nenaskytuje kazdy den.
Preto je nesmierne dolezité mysliet'na jej
predurceny uspech pocas celej doby navrhu

a realizacie predmetu najmu. Pretavit’'napad do
reality a stihnGt’to k otvoreniu centra vyzaduje
velky kus prace. Preto prosim vyuzivajte
kapitolu D Technickej a Dizajnovej prirucky
objektu Nivy ako pomaocku pre verifikaciu
technického smerovania dizajnu a nastroj

na kontrolu pozadovaného standardu.
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VSEOBECNE TECHNICKE KRITERIA

1
POPIS PRAC
PRENAJIMATELA

NOSNE A OBVODOVE
KONSTRUKCIE STAVBY

Nosna konstrukcia polyfunkéného objektu je
koncipovana ako monoliticka zelezobetonova
konstrukcia, kombinacia skeletu a stuzujGcich
jadier. Zakladove konstrukcie reflektujd
geologicke a geotechnickeé charakteristiky
podlozia, ako aj rozdielnu intenzitu zatazenia
podzakladia. Pod objektom je navrhnuta zakladova
doska. Objekt je s ohladom na rozmiestnenie
stuzujucich jadier a s ohladom na koncept nosnej
konstrukcie navrhnuty s dilatacnymi skarami

na viac dilatacnych celkov. Instalacné sachty sa
podorysne umiestnene rovnomerne podla potrieb
technologického vybavenia objektu a zefektivneniu

rozvodov.
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Objekt je tvoreny komunikacnymi zelezo-
betonovymi jadrami, stropnymi doskami a stipmi

s hlavicami a prievlakmi vo vnutri a po obvode
dispozicie. Zakladny raster nosnej konstrukcie

s modulovou osnovou 8,10 x 8,10 m je doplneny

v miestach autobusovej stanice o modul 11,3m

a 16,2 m. Steny jadier si s ohladom na rozne
namahanie po vyske objektu navrhnuté v hrabkach
do 400 mm. Stropneé dosky su v hrabkach do

250 mm, lokalne pri stipoch a rohoch stien

zosilnené hlavicami.

Stipy objektu si navrhnuté ako zelezobetonove,
hranatého a kruhového prierezu, podla zatazenia
a rozpatia roznych rozmerov podla statickej
schemy. Poloha stipovje prisposobena potrebam
parkovacich stani a prijazdovych ciest, ako ja
vybudovaniu samotnej autobusovej stanice.

Stlpy ma_jCl rozne prierezové tvary a rozmery.

Vnatorné nosné konstrukcie si monoliticke
zelezobetonove steny a monolitické zelezobetonove
stlpy hranatého, kruhového a ovalneho tvaru.
podlaziach je urcena na parkovanie, v Casti, kde

su sklady a technologicke priestory je uvazované

VSeobecné technické kritéria

so zatazenim podla poziadaviek prislusnych

technologii.

Stropna doska nad 1PP je zatazena skladbami
stresnych vrstiev s Gpravou pre spevnené plochy,
resp. zelené plochy. Tato doska nie je dimenzovana
na pojazd poziarnym vozidlom. Hrabka dosky je
premenna v zavislosti od rozponu a zatazenia, comu

su nadimenzované aj hlavice.

Medzi ocelové konstrukcie projektu patria

okrem ineho konstrukcie prestresenia vstupov do
objektu, konstrukcie hlavnej strechy, konstrukcia
strojovni, konstrukcie na streche pre upevnenie
reklam, konstrukcie pre technologické zariadenia,
telekomunikacny stoziar, lavka na streche,
konstrukcie informacnych pylonov na Grovni

prizemia a dalsie prvky.

Akekolvek zmeny a doplnky do vsetkych
nosnych a obvodovych konstrukcii obstaranych
Prenajimatelom, ktoré vznikni na podnet
Najomcu, budl urobené vyhradne na naklady
Najomcu s predchadzajucim pisomnym sdhlasom
Prenajimatela, hlavného architekta a statika

Prenajimatel’a (vratane akychkol’vek stavebnych

Gprav, vitania a kotvenia do nosnych konstrukeii).
Najomca je povinny po predlozeni faktiry uhradit’
vsetky naklady bez zrazok spojené s navrhnutymi
zmenami ako aj pripadné skody a nevyhnutne
Upravy zapricinené Upravami, ktore neboli pisomne

odsuhlasene statikom stavby.

« Zakazany je akykolvek zasah, umiestnenie
reklam a napisov (taktiez |epenie plagétov) na

obvodove vonkajsie aj vnatorné steny a okna.

DELIACE PRIECKY A DVERE

Prenajimatel’poskytne vsetky deliace priecky
medzi verejnymi priestormi a jednotlivymi
najomnymi jednotkami navzajom. Deliace priecky
budu sadrokartonove na kovovych podpornych
konstrukciach, vid’ standard obchodnych
priestorov. Deliace priecky v ramci medzi
obchodnymi jednotkami budd vyhotovene

ako SDK priecky celkovej hrabky 150 mm.
Najomca v pripade poziadavky na nadstandardne
riesenie priecok na vlastné naklady zrealizuje
nadstandardné konstrukcie priecok po pisomnom

odsihlaseni Prenajimatelom. V miestach, kde sa

nivy
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priecky v kontakte s konstrukciou nosnych stipov,
zavetrenia, instalacnych sacht a nik, dilatacnych
spojov, je potrebné respektovat’vystupky, rohy

a vybocenia.

V objekte je navrhnuty dostatocny pocet chra-
nenych a nechranenych Gnikovych ciest v silade
s Projektom poziarnej ochrany.Prenajimatel’
urci, kde budi osadené Prenajimatelom
dodavaneé Unikove dvere. Ich vyhotovenie bude
zodpovedat’zakladnym poziarnym predpisom a
podmienkam standardného vyuzitia. Akakolvek
zmena je mozna, vyhradne v silade s PO avsak
na naklady Najomcu. Kazdé dodatocné Gnikove
dvere instalované najomcom na jeho naklady
budd umiestnené len po pisomnom odsihlaseni
Prenajimatela. Ich druh a kvalita musi byt’taktiez

odsUhlasena Prenajimatel’om.

Deliace priecky Prenajimatela nie sG dimenzovaneé
p V4 |

na kotvenie akehokolvek vnitorneho zariadenia,
preto je zakazane kotvenie interiérovéeho zariadenia

na deliace konstrukcie.

Vsetky zelezobetonoveé konstrukcie stipov, v ktorych

su vedeneé instalacneé sachty a stGpacky popri 7B
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stipoch a stenach, budu opatrené sadrokartonovym

obkladom s pozadovanou poziarnou odolnostou.

Vsetky ostatneé zvisle nosné a deliace konstrukcie
Prenajimatel’a budi opatrené sadrokartonovymi

obkladmi, resp. sadrovymi omietkami.

PODLAHY

V ramci obchodnych najomnych jednotiek
Prenajimatel’poskytne Najomcovi standardni
upravu podlahy. Podlaha bude v najomnych
Jjednotkach zrealizovana v ramci stavby vopred
Prenajimatelom na vysku -25mm od finalnej
naslapnej vrstvy v ramci daného podlazia.
Podlahova vrstva na Grovni -25mm je povazovana
za hrubi podlahu (nie ako podklad pod naslapni
podlahovi vrstvu v zmysle prislusnej STN). Finalnu
vrstvu podlahy je Najomca povinny zrealizovat’

v ramci najomnej jednotky na vlastné naklady. Musi
byt’v jednej rovine s okolitym verejnym priestorom,
ak to nie je Prenajimatelom uvedené inak, bez
priehlbin a vyvysenin. Naslapna vrstvu podlahy

hr. 25mm si riesi Najomca v zmysle prirucky

z povolenych materialov interiérového riesenia.

VSeobecné technické kritéria

V spolocnych vstupnych a komunikacnych

priestoroch objektu buda Prenajimatelom v ramci

stavby zrealizované jednotlive podlahove vrstvy

nasledovne:

« pasaz —kamenna dlazba a gresova dlazba

« schodiska, Gnikové chodby a poziarne predsiene
— epoxid

« vstupné vytahove haly —kamenna dlazba

a gresova dlazba

Prenajimatel’v pripade poziadavky Najomcu

na nadstandardné riesenie podlahy zrealizuje na
naklady Najomcu nadstandardnd konstrukeiu
podlahy v ramci obchodnych priestorov po
pisomnom odsuhlaseni Prenajimatelom a hlavnym
architektom stavby. Akékolvek zasahovanie

do poteru je zakazane, v pripade poskodenia
(porusenia), Prenajimatel’zabezpeci opravu na

naklady Najomcu.

Realizaciu povrchovych Gprav podlah v najomnych

] .. . , .
prlestoroch zabezpeCUJe Prenajlmatel v ramci
zariadovania néjomnych priestorov. Podlahove
upravy budu zrealizované na zaklade odsahlasenych
dispozicnych rieseni, ktoré doda Najomca a potvrdi

investor.

PODHLADY

V ramci obchodnych najomnych priestorov
Prenajimatel’poskytne Néjomcovi zelezobetonovu
monolitickd stropnu konstrukciu bez povrchovey

upravy.
A.SHOPPING MALL

» v casti nagjomnych obchodnych jednotiek na
1PP ma podhlad svetl vysku 6,2 m.
Nasledne min. 6,2 m v najomnej jednotke.

» v casti najomnych obchodnych jednotiek
na 1PP-MP ma podhlad svetld vysku 6,2 m.
Nasledne min. 2,6 m v najomnej jednotke.

» v casti najomnych obchodnych jednotiek
na INP ma podhlad svetlG vysku 4,2 m
do vzdialenosti 1,1 m od hranice vstupu do
jednotky. Nasledne min. 3,5 m v najomnej
jednotke.

» v casti najomnych obchodnych jednotiek
na INP ma podhlad svetld vysku 4,2 m do
vzdialenosti 0,9 m od hranice vstupu do
jednotky. Nasledne min. 3,5 m v najomnej

jednotke.
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v Casti najomnych obchodnych jednotiek

na 2NP ma podhlad svetld vysku:

+ 5,5 m do vzdialenosti 1,1 m od hranice vstupu
do jednotky. Nasledne min. 3,5 m v najomne;
jednotke.

+ 4,2 m do vzdialenosti 1,1 m od hranice vstupu
do jednotky. Nasledne min. 3,5 m v najomne;
jednotke.

« 4,2 m do vzdialenosti 0,65 m od hranice
vstupu do jednotky. Nasledne min. 3,3 m
v najomnej jednotke.

« 4,2 m. Nasledne min. 3,3 mv naj. jedn.

+ 3,85 m do vzdialenosti 1,1 m od hranice
vstupu do jednotky. Nasledne min. 3,5 m
v najomnej jednotke.

« 4,2 m do vzdialenosti 0,5 m od hranice
vstupu do jednotky. Nasledne min. 3,5 m
v najomnej jednotke.

v Casti najomnych obchodnych jednotiek na

3NP ma podhlad svetld vysku:

« Foodcourt — 2,9 m do vzdialenosti 1,2 m
od hranice vstupu do jednotky. Nasledne
min. 2,6 m v najomnej jednotke - zazemie

najomnej jednotky.

« Trznicovy obchod — 3,42 m do vzdialenosti
0,95 m od hranice vstupu do jednotky.
Nasledne min. 3 m v najomnej jednotke.

+ Restauracie v kamenoch 3 m.

Nasledne min. 3 m v najomnej jednotke

+ Restauracia 3,5 m. Nasledne min. 3,1 m
v najomnej jednotke.

+ Restauracia 4,7 m. Nasledne min. 3,1 m

v najomnej jednotke

. NIVY TOWER

v Casti najomnych obchodnych jednotiek

na INP ma podhlad svetld vysku 4,20 m

do vzdialenosti 1,46 m od hranice vstupu do
Jjednotky od casti mall-u. Nasledne min. 3,5m
v najomnej jednotke.

v casti najomnych obchodnych jednotiek

na 2NP ma podhlad svetld vysku 3,85 m

do vzdialenosti 1,46 m od hranice vstupu do

jednotky. Nasledne min. 3,5 m v naj. jednotke.
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Standardna vyska podhladov v dodavke Prenajimatel’a

podlazie

A. SHOPPING MALL

1PP

1PP-MP

INP

INP

2NP

2NP

2NP

2NP

2NP

2NP

3NP — Foodcourt

3NP — Trznicovy obchod
3NP — Restauracie v kamenoch
3NP — Restauracia 3,5
3NP — Restauracia 4,7

B. NIVY TOWER

INP
2NP

svetla vyska od hranice
stropnej konstr. vstupu do NJ
2,6 m —

2,6 m —

42m 1,1m
42m 0,9m
5,5m 1,1m
42m 1,1m
42m 0,65m
42m —

3,85m 1,1m

4,2 m 0,5m
29m 12m
3,42 m 0,95 m
3m -

3,5m —

4,7 m —

4,20 m 1,46 m
3,85m 1,46 m

minimalna vyska

v NJ

2,6 m
2,6 m
3,5m
3,5m
3,5m
3,5m
3,3m
3,3m
3,5m
3,5m
2,6 m (zazemie)
3m
3m
3,1m
3,1m

3,5m
3,5m
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VSTUPY DO PREDMETU NAJMU

Najomcovi bude odovzdana ocelova zamocnicka
konstrukcia pre priecelie, do ktorého Najomca
realizuje vlastne prevedenie vykladu. Okrem tejto
nosnej zamocnickej konstrukcie Prenajimatel’
zrealizuje vertikalne delenie vykladd v ramci
najomnej jednotky (pokial’to tvar alebo velkost’
vykladu vyzaduje) alebo medzi jednotlivymi

najomnymi jednotkami — tzv. pilastre (ocelove

nosne stipiky vratane jeho dizajnovaného obkladu).

Pre najomné jednotky s odvetranim cez najomnu
jednotku bude osadena dymova prekazka az po
spodny lic stropnej konstrukcie. Dizajn priecelia

a akykolvek zasah do nosnej konstrukcie musi byt’

isomne odsUhlaseny Prenajimatelom.
P Y |

HYGIENICKE ZARIADENIE

Prenajimatel’poskytne v najomnom priestore body
napojenia na rozvody vody, kanalizacie a odvetranie
podla realizacného projektu stavby. Na zaklade
poziadavky Najomcu moze realizovat’zmenu napoj-
nych bodov na naklady Najomcu po posideni

realizovatelhosti.
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TECHNOLOGICKE MIESTNOSTI,
SACHTY A VERTIKALNE STUPACKY

V priestore hromadnych garazi a na streche
objektu je vymedzeny priestor pre osadenie
nadstandardnych chladiacich zariadeni — poziciu
uréi fit-out manager a odsahlasi GP kvali limitnym
vzdialenostiam./investor/ Prepajanie vonkajsej

a vnatornej jednotky chladiacich zariadeni
(klimatizacie) zrealizuje Prenajimatel’na naklady
Najomcu na zaklade vopred zadefinovanych
poziadaviek a zaslanej objednavky. Pre tento Gcel
Prenajimatel’ poskytne priestor v technologicke;
sachte, urceny pre vertikalne rozvody instalacii.
Napojenie na technologické zariadenia umiestnené
v suteréne, resp. na streche objektu je dodavkou
Najomcu. Zasahovanie do vertikalnych stapaciek

a sacht dodavatelom Né_jomcu nie je dovolene.

HLAVNE TRASY HORIZON-
TALNYCH ROZVODOV JEDNOT-
LIVYCH SIETI A NAPOJENIE
KONCOVYCH ELEMENTOV

V ramci budovy si vedené hlavné trasy

horizontalnych rozvodov jednotlivych sieti.

VSeobecné technické kritéria

Prenajimatel’poskytne body pripojenia vsetkych
technologii budovy na zaklade realizacného
projektu budovy: potrubné rozvody chladu

a karenia, vzduchotechnicke potrubia ukoncene
klapkami, reproduktory poziarneho rozhlasu,
hlasice elektrickej poziarnej signalizacie, rozvody

a hlavice stabilného hasiaceho zariadenia.

Polohy hlavnych tras jednotlivych rozvodov st
dané koordinaciou jednotlivych profesii a ich
zmena nie je mozna. Na zaklade odsihlaseného
realizacneho projektu najomnej jednotky a v sdlade
so Zmluvou o najme nebytovych priestorov
Prenajimatel’poskytne silnopradovi pripojku

a slabopradove zasuvky 3xRJ45 ukoncene

v hranicnej priecke, privod vody ukonceny

gul’ovym ventilom a napojny bod kanalizacie.

Poziarno-bezpecnostné riesenie najomného
priestoru, pozadovanu elektrickl poziarnu
signalizaciu osadena v podhlade, odvod dymu

a tepla, Gpravu systému stabilného hasiaceho
zariadenia a zasahy do konstrukcii Prenajimatela
Najomcu riesi projekéne aj dodavatelsky
Prenajimatelom urceny projektant, resp. dodavatel’
na zaklade poziadavky Najomcu na naklady
Najomcu.

SYSTEM INFORMACNEHO
A BEZPECNOSTNEHO ZNACENIA

V ramci objektu Prenajimatel’navrhol

jednotné standardné riesenie informacného

a bezpecnostného znacenia. Rozsah a pouzitie
informacného systému budovy bude zabezpeceny
v spolocnych priestoroch budovy na naklady

Prenajimatela nasledovne:
d|

« interiérové informacéné znacenie, smerové
navesti, dverne stitky, tabulky s evakuacnym
planom budovy, tabulky oznacujice sektor
a podlazie umiestnené na kazdom podlazi
pri vystupe z vytahov, orientacne tabule
na chodbach

. . ) . .. .
« bezpecnostné tabulky oznacujice smer Gniku

e znacenie parkovisk.
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2
POPIS PRAC
NAJOMCU

Vsetky prace Najomcu sa ohranicené hranicou
najmu a ziadna z nich nesmie zasahovat’do
susedneho najomného alebo verejneho priestoru
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
Prenajimatela. Prace Najomcu zahinajd vsetky
prace v prenajatom priestore, ktoreé nie su
opisané v predchadzajucej casti v bode Popis prac

Prenaj?matel’a.

Architektonicke kritéria v tejto prirucke
nemusia nutne stanovovat’alebo opisovat’vsetky
prace potrebne na Gplné splnenie a vykonanie
Prenajimatelovych poziadaviek. Osobite
poziadavky sa budu riesit’ osobitne v ramci

schvalovacieho procesu na zaklade poziadavky

Zamerom Prenajimatela je poskytnGt’Najomcovi
. o s .. .

moznU volhost’v navrhu. SGcasne musi navrh

Néjomcu prezentovat’usporiadany vzhlad

a harmonizovat’s navrhom celého komplexu.

Spracovanie projektovej dokumentacie

obchodnych najomnych priestorov, ako aj vyber

materialov a farieb musi byt’na_jskGr schvaleny

Prenaj?matel’om a jeho architektom.

Najomcovia s prevadzkou, ktora produkuje
nadmernd hladinu hluku alebo inych rusivych
zdrojov, musia zabezpecit'zvukovi izolaciu stien

a stropov tak, aby nedochadzalo k ruseniu
susednych priestorov v silade s hygienickou
normou. Na zaklade poziadavky Prenajimatela
zabezpeci Najomca na vlastné naklady posidenie

vplyvu zdroja hluku na uvedené priestory.

Najomcovia s prevadzkou, ktora produkuje
nadmerny zapach, resp. aromu, musia zabezpecit’
dokonalé odsavanie bez rusenia susednych

priestorov na vlastne naklady.

Vsetky stavebné materialy budi v sulade

Najomcu. s projektom stavby nehorlavé, dymu vzdorné
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a odolneé voéi opotrebeniu, zmene farby a rozpadu.

Na zaklade odsihlaseného dispozicného riesenia
N&jomcu a na zaklade projektu protipoziarnej
bezpecnosti si Najomca vypracuje poziarno-
evakuacny plan a poziarno-evakuacné smernice
najomného priestoru odborne sposobilou osobou
v silade s legislativou SR na vlastné naklady
najneskor v den odovzdania priestoru na uzivanie
Prenajimatelom. Presny rozmer a polohu
anikovych vychodov v priestoroch najmu stanovi

projekt protipoziarnej bezpeEnosti Néjomcu.

Vsetky navrhované protipoziarne bezpecnostne
nadstandardne konstrukcie, resp. prvky mozu
byt’dodané dodavatelom Najomcu s vynimkou
konstrukeii, ktoré zasahuji do hlavnych
vertikalnych a horizontalnych rozvodov stavby,

vratane pripojok a prepojeni.

Prestupy poziarno-deliacimi konstrukciami
(poziarne stropy a poziarne steny) musia byt’

v zmysle platnej legislativy utesnené makkymi
protipoziarnymi upchavkami/stavebnym
materialom s pozadovanou poziarnou odolnostou.

Pouzite protipoziarne tesniace systémy musia

mat’autorizovanou osobou vydane platné
certifikaty preukazania zhody, z ktorych musi
byt’zrejma najma dosiahnuta resp. skutocna
poziarna odolnost’tychto systemov. Utesnenie
PO prestupov bude zabezpecovat’Nominovany
Dodavatel’Prenajimatela na vyzvu Najomcu.
Prestupy rozvodov a instalacii cez poziarne deliace
konstrukcie s plochou otvoru viac ako 0,04 m?
musia byt’v zmysle platnej legislativy oznacene
stitkom umiestnenym priamo na utesnenom
stavebnom prvku alebo v jeho blizkosti.

Poziarne odolneé stavebne prvky slGziace

na prestup rozvodov a instalacii (napr. poziarne
klapky na vzduchotechickom potrubi) si dodavkou
Najomcu a budi vyprojektované v jednotlivych

projektoch profesii Najomcu.

Vsetky vnitorné povrchove pravy musia byt’
vyhovujucej kvality a trvacne. Prchave organicke
latky (VOC) — pre zabezpecenie zdravotne
nezavadneho prostredia musia byt’pre vsetky
hlavne vnitorne povrchove Upravy a vybavenie
najomného priestoru v silade s poziadavkami
britskeho systéemu komplexného hodnotenia

dopadu stavby na zivotné prostredie (BREEAM).
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Pri vystavbe najomného priestoru je zo strany
Najomcu, resp.jeho dodavatelov, potrebné
dodrziavat’zasady kvality vniatorneho prostredia

a zabezpecit'dodrziavanie nasledovného:

1 Materialy budi uskladnené na oznacenych
plochach.

2 Ak to nie je nevyhnutné, motorové vozidla sa
nebudd pouzivat’v blizkosti otvorov budov.

3 Najomny priestor bude uzavrety/odizolovany
od okolitych priestorov takym sposobom, aby
nedochadzalo ku kontaminacii spolocnych
a susednych priestorov pocas prac (prachom,
pachmi, atd’).

4 Skladovacie kontajnery na chemikalie a mokré
produkty budl uzavreté, ked' sa nepouzivaja.

5 Odpad sa bude triedit’(recyklovat) a odnasat’
do zbernych kontajnerov na to urcenych.

6 Produkty s VOC a toxicke materialy budu
skladované na miestach na to urcenych.

7 Produkty s VOC budl mat’bezpecnostna kartu
s obsahom VOC.

8 Pripraci s produktmi obsahujacimi VOC
(natery, laky, lepidla a pod.) bude zabezpecené
primerané odvetranie alebo sa s nimi bude

pracovat’vonku.
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9 Vo vnitri budovy je fajcenie PRISNE zakazane.

10 Zariadenia VZT budu chranené pred
znecistenim, mimo znecistujicich latok
a ¢innosti, pri ktorych vznika prach.

11 Rozvody a otvory potrubi VZT budu
chranené a utesnene.

12 Po skonceni dna bude priestor upratany.
Po aplikacii podlah budd pracovnici v pripade
kobercov nosit’ochranné navleky proti

znedisteniu.

VSeobecné technické kritéria

PRIECKY INTERIEROVE

Najomca je povinny navrhnit'vo svojich
prenajatych priestoroch vsetky interierove priecky
a steny, ktoré spiﬁa_jt] poziadavky stavebného
zakona a ostatné stavebné predpisy.

Vsetky interiérové priecky v ramci obchodnej
Jjednotky budi standardne z kovovej podpornej
konstrukcie, oplastené z oboch stran 2x SDK
vyhovujiceho poziadavkam statiky, poziarne|
ochrany, akustiky a hygieny. Hribky priecok
skladov v podzemnych podlaziach musia byt’

v stlade so statickym vypoctom a s projektom

Poiiarnej ochrany.

Oddelené priestory skladov, hygienického zazemia
a pod. musia vyhovovat'vsetkym hygienickym,
poziarnobezpecnostnym a dalsim predpisom.
Presne (daje stanovi projekt protipoziarnej
bezpecnosti. Podla poziadaviek poziarnej ochrany
opatri Najomca vsetky pozadovaneé konstrukcie

protipofiarnou ochranou.

Priecky Né_jomcu kolmo nadvazujuce na fasadu
alebo vnitorné zasklené steny mozu byt'vedene
vylucne v osi ramu fasady alebo zasklenej steny

s napojenim v zmysle schemy uvedene| graﬁckej

prilohe tejto prirucky. Napajanie SDK priecok na
ramov( konstrukciu zasklenej steny skrutkovanim
nie je dovoleneé. V pripade porusenia ramovej
konstrukcie vykona Prenajimatel’ opravy na

naklady Najomcu.

Vsetky priecky hygienickych zariadeni musia byt’
pokryte keramickym obkladom, ktory sa bude

lepit’na impregnované sadrokartonove dosky.

V pripade, ze sa bude do zavesenej SDK steny
(ziletky) uchytavat’deliaca zasklena stena, musi
byt'tato zavesena SDK stena na spodnom
okraji vystuzena UA profilom prislusnej sirky
podla detailu, ktory bude sicastou realizacnej
dokumentacie Najomcu. Ak si to vyzaduje
konstrukcia zasklenej steny, musi byt’UA profil

pouzity aj na ostenia tvorené SDK stenami.

Deliace priecky Najomcu musia respektovat’
dilatacie stavby a musia byt opatrené standardnym
PVC dilatacnym profilom. Medzi dvoma roznymi
Najomcami priecky oplastene z oboch stran 2x
sadrokarton hr.12,5 mm s celkovou hribkou
priecky 150 mm. Deliace steny Prenajimatela
nie je dovolené akymkolvek sposobom zatazovat’

a viest’v nich akékolvek rozvody instalacii.
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STROPY A PODHLADY

Prena_jimate|’neposkytne v ramci priestorov Eiadny
podhlad okrem nosnej stropnej Eelezobeténovej

dosky predmetnej stavby.

Na INP, 2NP a 3NP je Najomca povinny nainsta-
lovat’vsetky podhlady obchodnej najomnej jednot-
ky do hibky 1,46, 1,1, 0,9, 0,5, 0,65 m od zaskle-
nej fasady v pozadovanom standarde resp. pod|a
navrhu interiéru odsihlaseného Prenajimatelom.
Iné stropné povrchové materialy (resp. strop bez
podhladu) mozu byt’pouzité s podmienkou sahlasu
hlavneho architekta Prenajimatela. Povolené vysky
podhladov prenajatych priestorov sa mozu lisit’na
roznych miestach objektu a musia byt’pisomne od-
sGhlasené Prenajimatelom. Doporucena minimalna
vyska podhladov je v obchodnych najomnych jed-
notkach 3,0m, 3,1m, 3,5m, 3,42ma 4,2 m.

Je zakazane pouzitie dreva alebo ineho horlaveho
materialu nad podhladmi, alebo v akomkolvek
priestore medzi znizenym podhladom a stropnou
konstrukciou. Vsetky pristupové resp. odnimatelhée
panely a zavesné montazne rampy, ktoreé slGzia

Jjednak pre obsluhu mechanickeho prislusenstva,
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resp. pre oznacenie obchodu budi z nehorlavéeho

materialu a instalované na naklady Najomcu.

Najomca je povinny vo svojej projektovej
dokumentacii oznacit’vsetky prvky, ktoré budd
obnazené. Najomca nesie zodpovednost’za to,
aby dal primeranym sposobom povrchovi Gpravu
vsetkym spolocnym stavebnym prvkom, vratane
instalacii potrubi, sacht a ich konstrukcii (okrem

protipofiarnych instalacii a sprinklerov).

N&jomca navrhnutymi montaznymi a reviznymi
otvormi zabezpeci pristup ku kontrole vsetkych
uzatvaracich armatar a ostatnych pozadovanych
zariadeni umiestnenych na rozvodoch jednotlivych
sieti nad podhladom. Tieto musia byt'vopred
zapracované v Realizacnom projekte. Priecne
vystuzenie pre znizené podhlady musi zodpovedat’

pris|u§n§/m montaznym predpisom.

Poznamka: Vsetky podhlady musia mat’nehorlavi
konstrukciu a vyhovovat’poziarnym predpisom.
Zavesna konstrukcia podhladu nesmie byt’
ukotvena do instalacnych rozvodov Prenajimatela.
Sposob kotvenia zavesnej konstrukcie podhladu

musi byt’ odsthlaseny Prenajimatelom.

VSeobecné technické kritéria

PODLAHY

Najomca zhotovi vsetky povrchové vrstvy podlah
(hr. 25mm). Vo verejnych priestoroch najomcov
budd pouzité podlahové krytiny podla druhu

a GCelu miestnosti s poziadavkou na nadstandardne
riesenie a kvalitu (kamenna dlazba alebo drevene
parkety). Kvalita vsetkych typov podlah musi byt’

vhodna pre velke zatazenia a intenzivnu prevadzku.

Je zakazaneé pouzitie keramicke; dlazby, PVC
dlazdic, PVC v roliach v miestach pristupnych
verejnosti alebo liatej priemyselnej podlahy.

V prechode medzi podlahou spolocnych verejnych
priestorov a najomnou jednotkou musi byt’

realizovany L—proﬁl.

Vo vstupoch zasunutych do obchodného priestoru
Najomcu (osobitne odsthlasenymi Hlavnym
fit-out koordinatorom v ramci schvalovacieho
procesu), ktoré sl prepojené s podlahami
Prenajimatela, musia byt’podlahy aj podhlady
identicke s podlahovymi a podhladovymi
materialmi aj kladenim podlah a podlah

v spolocnych priestoroch. Tieto podlahove

materialy a ich sposob kladenia buda urcené

Prena_jimatel’om a zhotovené najomcom najeho
naklady (vo vstupe Néjomcu od hraniEneJ' ciary po

os dvernych kridel).

Vsetky povrchove upravy podlahy Najomcu musia
byt’zhotovene tak, aby sledovali vyskovi Groven
prilahlych povrchov podlahy. Styk dvoch odlis-
nych podlahovych materialov Najomcu musi byt’

prekryté listou urcenou pre tieto materialy.

V skladovych priestoroch je predpisany minimalne
ochranny nater podlahového betonu, ktorého
kvalita musi vyhovovat’Gcelu a vyuzitiu miestnosti.
Nie je povolena odkryta zelezobetonova stropna
konstrukcia bez podlahovych vrstiev. V pripade,

ze najomnou jednotkou vedie dilatacia stavby,
musi byt’osadena objektovou dilatacnou listou.
Predpisana dilatacna lista v podlahe najomnej
jednotky (MIGUTRANS FS 165 X, materialove
prevedenie hlinik) bude dodana a zrealizovana

Prenajimatelom.
Podlahy v mokrych prevadzkach (hygienicke

zariadenia), Najomca v ramci podlahovych vrstiev

zrealizuje hydroizolaciu v salade s STN.
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Podlahy v kuchyni, priprava jedal resp. v mokrych
prevadzkach budd mat’povrch z kamennych,
alebo keramickych dlazdic s protismykovou
apravou. Od Najomcu sa pozaduje zhotovenie
vodotesnej izolacie vo vsetkych menovanych
priestoroch. Pred jej zakrytim je nutneé vykonanie
obhliadky a pisomné odovzdanie stavbyvedicemu

Prenajimatela (zapisom v SD Najomcu).

Poznamka: Druh povrchovej Gpravy podlahy

s navrhnutou hydroizolaciou musi byt’predlozeny
na schvalenie Prenajimatelovi. Prenajimatel’

v pripade odsuhlasenia predlozenej vzorky
podlahovej krytiny nezodpoveda za nevhodnost’
pouzitych (navrhovanych) materialov Najomcu.
Odsihlasenie materialu podlieha dizajnovym
kritériam Prenajimatela. Prenajimatel’ pozaduje
pred realizaciou dodanie certifikatov a atestov

o bezpecnosti finalnej vrstvy podlahy. Dosiahnutie
predpisanej vyskovej Grovne ukoncenej podlahy
predpoklada v typickom pripade okrem finalng;
povrchovej Upravy aj podlahovy poter na
zabezpecenie pozadovanej finalnej hrabky 25mm
(resp. finalnej Grovne +/-0,000). Skladbu podlahy
musi Najomca upresnit’na zaklade dolozeného

zamerania skutkového stavu nivelety podlahy.
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Drazkovanie do podlahového poteru: Kazda
drazka, ktora je hlbsia a sirsia ako 1/3 hrabky
podlahového poteru sa povazuje za dilataciu poteru
a teda aj finalna podlaha (naslapna vrstva) by mala
thto dilataciu respektovat. Upozornujeme ale, ze
zhotovitel’poteru pri drazkach presahujdcich 1/3

neup|atﬁuje garanciu na celistvost’poteru.

DIZAJN PRIECELIA

Priecelie obchodnych priestorov je urcené na
vystavovanie tovaru zaujimavym marketingovym
sposobom. Dizajn by sa nemal obmedzovat’

na priecelie, ale mal by pokracovat’dovnitra
predajného najomného priestoru. Najomcovia
musia dodrziavat’'vseobecné kritéria pre dizajn,
vztahujlce sa na priecelie, materialy, a farby.
Ziadna cast’vykladov alebo dveri sa nesmie
nachadzat’mimo hranic najomného priestoru, resp.
hranice plochy pre oznacenie predajne, ani pri

otvorenych dverach.

Kazde poskodenie objektu Prenajimatela,
resp. konstrukeii Prenajimatel’a bude opravene

Prenaj?matel’om na naklady Né_jomcu.

VSeobecné technické kritéria

Vsetky konstrukcie a materialy vykladov a ploch
pre oznacenie najomnej jednotky musia byt’

z kvalitnych materialov, odolné voéi opotrebeniu,
zmene farby a lahkému poskodeniu. Odporica sa

venovat’pozornost’ |’ahkej udrzbe vykladov.

Pokial’vyplyva z poziarnej ochrany, aby prislusna
cast’vykladu alebo plocha pre oznacenie predajne
bola riesena ako protipoziarna konstrukcia, musi
byt’tato skutocnost’zapracovana v projektove;
dokumentacii. Prenajimatel’pozaduje od najom-

cu (jeho dodavatela) po realizacii vykladu do-
danie prislusnych bezpecnostnych, pripadne proti-

poziarnych atestov a certifikatov v sulade s PO.

Nadstandardné riesenie vstupu (pripadne
dalsich vstupov) do predmetu najmu je mozne
po pisomnom odsuhlaseni navrhovaného
riesenia Prenajimatelom a hlavnym architektom

Prenajimatel’a.

Zakazany je akykolvek zasah, lepenie folii,
umiestnenie reklam a napisov (tiez lepenie
plagatov) na obvodove steny, na fasadu a vnatorneé
zasklene steny. V zone 3 m od priecelia sa

nemozu rozmiestnovat'interiérové zariadenia,

ktore zabranuju pohladu do interieru najomne;
obchodnej jednotky (vyska max. 1200mm).

V tejto zone si zakazané deliace priecky vedene
rovnobezne s priecelim. V smere kolmo na

priecelie su deliace priecky zakazane.

Poznamka: Interierova vykladova z0na je urcena
cca 600 mm sirokym pasom pozdIz vonkajsich

zasklenych stien.

PRISTUP DO NAJOMNEJ JEDNOTKY
PRE POTREBY SPRAVY BUDOVY

Po ukonceni vystavby najomnej jednotky je
potrebné zo strany Najomcu odovzdat’zastupcovi
Spravy budovy ks nahradného klGca od vsetkych
vstupov do najomnej jednotky (sklenené priecelie,
bezpecnostna roleta, sekundarny anikovy vychod).
KlGce budi protokolarne prevzaté a ulozené do
tzv. KeyWatcher-a (bezpecnostny klGcovy systém)
na veline SBS budovy. Ulozene kltce buda

pouzité len v pripade havarijnej situacie v najomne;
jednotke a ich pouzitie bude zaevidovane v systeme

KeyWatcher-a (datum, cas, uzivatelsky kod).
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3
MATERIALY
INTERIEROVEHO
RIESENIA
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v SCHVALENE MATERIALY

Kamen
Rezany kamen ako mramor, zula a bridlica s

leStenym, brisenym, alebo leptanym povrchom.

Tvrde drevo

Palisander, buk, dub, javor, orech, ceresna

a mahagon. Vsetky tvrdeé dreva pouzité v savislosti
s priecelim musia byt'vysusené. Povrchova Gprava
musi byt’z bezfarebnych alebo prirodnych lakov,

alebo naterovymi farbami.

Sklo
Najomcovia pouziji kalené, vrstvené bezpec-

nostne skla, alebo leptane bezpecnostné sklo.

Kovy

Mosadz, bronz, med’a nerezova ocel’v lestene;,
braseney, alebo inej povrchovej Gprave. Dalej
Je mozné pouzit'zelezne prvky, tepané zelezo
a ocel’ Nie st povolené materialy s povrchom

z prirodného hlinika.

VSeobecné technické kritéria

Farby, natery

Natery budd aplikované podla platnych noriem.
Pouzitie Specialnych farieb, ako striekane, alebo
stierkované bude povolené po odsahlasent
hlavnym fit-out managerom avsak iba s hladkym

povrchom.

Poznamka: Prenajimatel’'ma konecne
posudzovacie a schvalovacie pravo. Najomca
pozadujici zmeny alebo odchylky stanovenych
kritérii musi podat’navrh pre konecné

odsuhlasenie.

X ZAKAZANE POVRCHOVE MATERIALY
Materialy, ktorych pouizitie sa prisne zakazuje:

+ napodobneniny tehal, kamena alebo dreva

« materialy povazované Prenajimatelom za nizko
kvalitne, netrvacne alebo s narocnou Gdrzbou

« vsetky materialy, ktore by sposobili
nebezpecenstvo poziaru alebo iné verejneé
nebezpecenstvo

+ stuky s hrubym povrchom

« vinyloveé obklady alebo platnovy vinyl

« drevovlaknité perforované dosky
a drevovlaknité upevnovacie systémy

+ korkove obklady alebo ine korkoveé produkty

+ koberec alebo tkanina

« prirodné povrchové Upravy

» keramicke obkladacky

« zrkadlove sklo

« dymove sklo

+ plexisklo / lexan
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4 V pripade riesenia priestoru projektantom
Najomcu projekt elektro, musi Najomca predlozit’

SVI ETI D LA zoznam vybranych svietidiel k schvaleniu.
A Do PLN KY Dekoracné osvetlenie pre zdoraznenie architekto-

nickych foriem sa odporica. Svetelné zdroje
musia byt’osadene tak, aby zapadali do celkovej
koncepcie osvetlenia a vylucovali oziarenie
susednych alebo verejnych ploch. Vsetky doplnky
musia byt’predlozene ako sicast’schvalovacieho

procesu projektu.

H ®
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OZNACENIE
NAJOMNE)
JEDNOTKY
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Vsetky napisy navrhnute a instalované najom-
cami budd v salade s centralnym informacnym
systemom budovy a odsthlasované prenajima-
telom. Je mozné, ze Prenajimatel’bude tieto
parametrev budicnosti revidovat. Cielom
tychto parametrov je podporenie osobitosti
vyrazu v navrhu napisov s pouzitim kvalitnych

materialov a vyrobkov.

Typy napisov na oznacenie predajne zahfﬁajﬂ
napisy z jednotlivych pismen a panelove napisy.
Pismena mozu byt'vyrobene z liatej Zivice, kovu,

dreva alebo z leptaného skla.

VSeobecné technické kritéria

Napisy z jednotlivych pismen nad vstupom
do jednotky — interiérove

. Vyikajednotlivych pismen moze byt’

maximalne 500 mm a hrabka maximalne
100 mm a umiestnenie a sirka v zmysle
grafickej prilohy tejto prirucky.

Pismena mozu byt'vyrobeneé z liatej zivice,
kovu, dreva alebo z leptaného skla.

Pismena si umiestené vo vymedzenom
priestore pred zasklenou stenou priecelia.
Typicky napis z jednotlivych pismen bude
vyrobeny tak, ze pismena budd umiestnovanée
priamo na subtilnej kovovej konstrukcii, pricom
Najomca musi dbat’na kvalitne spracovanie
napisu aj zo strany najomnej jednotky.
Spodna hrana napisu nesmie byt’nizsie ako
3000 mm od naslapnej vrstvy podlahy.
Kotviacu konstrukciu napisu si Najomca
zhotovi na vlastne naklady po odsuhlaseni

Prenajimatelom.
d|

Panelove napisy integrované do obkladu stipov —
interiérove

+ Nesvetelny panelovy napis moze byt’

umiestneny len vertikalne - integrovany do
obkladu stipu z jeho bocnej strany. V zmysle
grafickej prilohy tejto prirucky je panel siroky
500 mm, vysoky 2000 mm, odsadeny od
podlahy = 500 mm.

Kotvenie panelu si Najomca vyriesi v ramci
predpripravenej podkonstrukcie od Najomcu.
Typicky panel bude vyrobeny tak, ze

pismena a loga budu prichytene, alternativne
vyfrézované na dreveny, kovovy, alebo skleneny
podklad.

Navrhy panelov s pismenami vyrobenymi

z leptaného skla, z liatej zivice, vyrezavaného
dreva, alebo dekorativnych kovov budu
povolené, ale musia byt’schvalene architektom

Prenajimatel’a.
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KRITERIA PRE
ZDRAVOTECHNIKU

Poziadavky na Najomcu - vnitorny vodovod:

« V kazdej obchodnej jednotke je realizovany
napojny bod vodovodu, zaistujdci privod
studenej vody do obchodnej jednotky

« Dimenzia napojného bodu vody je DN25
a D32, D20 (podla typu najomnej jednotky).
Najomné priestory s vac¢sou pédorysnou
plochou mo6zu mat’viac jako jeden napojny bod
vody. Informacie o konkrétnych napojnych
bodoch s vo vykresovych podkladoch kazdeho
konkretneho Najomcu

« Napojny bod vody v priestore Najomcu je
ukonéeny gulovym uzaverom GU25, resp.
podla typu napojného bodu

+ Vodomer bude osadeny az pri realizacii rozvodov
Najomcu. Sposob odcitavania spotreby
vodomerov bude urceny projektantom MAR.

« Vytoky pre koncove zariadenia maju maximalnu
kapacitu: umyvadla 4 €/ min; splachovanie
WC mis 3/6 ¢; pisoarove stojany 1,5 €; vytoky
pre sprchové hlavice 10 €/min; v zmysle
poziadaviek certifikacie BREEAM na spotrebu
vody.
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Poziadavky na Najomcu - vnitorna kanalizacia:

+ V kazdej obchodnej jednotke je realizovany
napojny bod splaskovej kanalizacie DN 110

« Kondenzacna kanalizacia pre najomne
Jjednotky nie je riesena v hlavnej stavbe.
U kazdeho Najomcu bude riesena individualne.
Odvod kondenzu z fancoilov bude zadsteny

do splaskovej kanalizacie cez zapachove uzavery.

Vnatorna dazdova kanalizacia priestormi
niektorych najomnych jednotiek iba prechadza

a nieje uréena pre pripojenie Néjomcu.

KRITERIA PRE
ROZVOD PLYNU

Typ najomnej jednotky OBCHOD nie je napojeny

na rozvod plynu.

Poziadavky na Najomcu:

KRITERIA PRE
VZDUCHOTECHNIKU

V kazdej obchodnej jednotke je realizovany napoj-
ny bod privodu cerstveho vzduchu a odtahu odpa-

dového vzduchu a dalej napojny bod odtahu dispo-

Vseobecneé kritéria pre vzduchotechniku

Privod cerstvého upraveného vzduchu
retailové jednotky, sluzby
retailové jednotky typu VIP 1
retailové jednotky typu VIP 2
chodby

sklady

Odvod vzduchu

toalety misa

toalety pisoar

umyvadlo

vylevka

sprcha

podzemna hromadna garaz

Obsadenost’budovy
obchody

zicne oddeleného zdravotne technického zazemia.
Privod a odtah pre cely priestor najomnej jednotky
Je opatreny uzatvaracou klapkou a regulatorom
konstantneho prietoku; odtah zdravotechnickéeho
zazemia je opatreny uzatvaracou / regulacnou
klapkou na vstupe do priestoru. Tlakova dispozicia
na odbocke pre Najomcu je 100 Pa.

Minimalne davky privodu cerstvého vzduchu,

resp. odvodu odpadovéeho vzduchu a vymeny

vzduchu v priestore kore§pondu_jf1 s poiiadavkami

37m*/h na 1 osobu (nefajciarska prevadzka)

vymena vzduchu v priestore 7 hod™ (nefajciarska prevadzka)
37m’/h na 1 osobu (nefajciarska prevadzka)

vymena 2,0 hod"

vymena 2,0 hod”

50 m3/h
30 m¥/h
30 m*/h
50 m%h
150 m3/h

vypoctom podla STN 73 6058 — predmetom casti projektu
E1.2.6 Odvod dymu a tepla

6,0 m?/os.

legislativnych predpisov a zadanim developera

na jednotlive typy prevadzok — vid’tabulka.
Obchodné plochy s predpokladanym inym

ako beznym vznikom skodlivin budd vetrane
samostatnymi VZT zariadeniami a budd intenzivne
odsavané. Odsavany vzduch bude odvadzany mimo
objekt. Tieto VZT zariadenia budu riesene podla
poziadaviek konkréetnych najomcov odsavacimi
ventilatormi (so zodpovedajicimi protihlukovymi

opatreniami) a budu sucastou dodavky najomcov.
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VZT potrubia o priereze vacsom ako 0,04m?,
prechadzajice cez novo vytvorené poziarne

aseky v ramci NJ budd doplnené o poziarne
klapky, ktoré budi sicastou dodavky najomcov.
Poziarne klapky v priestoroch gastrozariadeni
budu riesené ako motorickeé so servopohonom

s vratnou pruzinou napajanym napatim 230V

z rozvadzaca MaR a signalizacnymi spinacmi.
Ostatné poziarne klapky mozu byt'riesené ako
mechanické s tavnou poistkou 72 °C, vo vybranych
najomnych jednotkach je zrealizovana predpriprava
pre osadenie motorickych poziarnych klapiek.
Napajanie a ovladanie motorickych PO klapiek je
predmetom projektu MaR (nominovana dodavka
na naklady Najomcu). Svoje poziadavky detailne

prerokuje budlci Najomca s Prenajimatelom.
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KRITERIA PRE
VYKUROVANIE
Poziadavky na Najomcu:
Vykurovaci systéem v celom objekte je teplovodny;
kazda najomna jednotka ma v napojnom bode
parametre vykurovacej vody s teplotnym
spadom 65 °C /45 °C. Napojny bod kazdej
obchodnej jednotky je vybaveny vyvazovacim
ventilom, regulatorom tlakovej diferencie,
uzatvaracim gulovym kohdtom a kalorimetrickym
meracom spotreby tepla s dialkovym odpoctom.
Kalorimetricky merac a gulovy kohdt budd
osadené Prenajimatelom pri realizacii fit-outu,
v zmysle projektu vykurovania. Tlakova dispozicia
na odbocke pre Najomcu je 50 kPa. Teplota
distribuovaneho predhriateho privodného vzduchu
z VZT jednotky objektu je v zime 20 £ 2°C.
Doplnujice vykurovanie najomnej jednotky bude
riesené podstropnymi fancoilovymi jednotkami,
dodavanymi najomcom. Dimenzia pripojky
a celkovy rezervovany vykurovaci vykon je zavisly
na podorysnej ploche obchodnej jednotky a je

zrejmy z vykresov projektovej dokumentacie.

KRITERIA
PRE CHLADENIE

Poziadavky na Najomcu:

Chladiaci systém v celom objekte je zalozeny

na principe rozvodov chladiacej vody; kazda
obchodna jednotka ma v napojnom bode parametre
chladiacej vody s teplotnym spadom v lete aj v zime
6°C/14°C. Napojny bod je vybaveny vyvazovacim
ventilom, regulatorom tlakovej diferencie,
uzatvaracim gulovym kohidtom a kalorimetrickym
meracom spotreby tepla s dialkovym odpoctom.
Kalorimetricky merac a gulovy kohit budl osadene
Prenajimatelom pri realizacii fit-outu, v zmysle
projektu chladenia. Tlakova dispozicia na odbocke
pre Najomcu je 50 kPa. Teplota distribuovaného
predchladeného privodného vzduchu z VZT
jednotky objektu je v lete 26 = 2°C. Doplnujice
chladenie priestoru bude riesené podstropnymi
fancoilovymi jednotkami, dodavanymi najomcom.
Dimenzia pripojky a celkovy rezervovany chladiaci
vykon je zavisly na podorysnej ploche obchodne;
Jednotky a je zrejmy z vykresov projektovej
dokumentacie. Chladiaci vykon uvadzany

v podkladoch pre Najomcu je vykon celkovy,

nie citelny.

Obchodné plochy s predpokladom iného ako
bezného vyvinu tepelne; zataze mozu byt'chladene
samostatnymi zariadeniami (napr. Split, VRF).
Svoje poziadavky na umiestnenie takychto
zariadeni v najomnom priestore je Najomca
povinny detailne prekonzultovat’s prislusnym
FOK. Naprojektovanie a dodavka samostatného
chladiaceho systému je plne v rézii Najomcu.
Upozornujeme ale, ze navrh pozicie pre
umiestnenie vonkajsich jednotiek, modelovanie
trasy chladivoveho potrubia mimo hranic
obchodného priestoru, ako aj koordinacia
rozvodov a prestupov v ramci Stavby, je potrebné
prekonzultovat’s generalnym projektantom stavby.
Konzultacia/modelovanie navrhu SPLIT jednotiek
Je realizovana prostrednictvom FOK, na naklady

Najomcu.
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KRITERIA PRE STABILNE

HASIACE ZARIADENIA
Poziadavky na Najomcu:
V najomnych jednotkach bude realizovana zakladna
vrstva istenia objektu. V kazdej najomnej jednotke
bude odbocka pre pripad potreby realizacie
podhladového istenia. Odbocka bude ukoncena
ventilom a zaslepena. Pre najomnu jednotku moze
byt’podla velkosti aj viac odbociek. Po realizacii

podhladového istenia v najomnej jednotke musi byt’

ventil zabezpeEeny (uzamknuty) v otvorene] po|ohe.
Rozsah ochrany
SHZ bude chrénen)'/ poziarny Gsek pofadovan)'/

rieSenim poziarnej bezpecnosti stavby.

Zakladné kritéria navrhu:

Obchodné priestory

systém mokry

riziko OH2, OH3
acinna plocha 144 m?, 216 m?
prevadzkovy cas 60 min

max. plocha na 1 hlavicu 12m?

K-faktor hlavice K80

otvaracia teplota

68°C, 93°C (pod svetlikmi)
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V zavislosti od prekazok vytvaranych technickymi
a technologickymi zariadeniami instalovanymi
v ob_jekte sa vykona dodatocne istenie pod tymito

prekazkami (napr. VZT potrubia a pod.).

KRITERIA PRE
ODVOD DYMU A TEPLA

Poziadavky na Najomcu:

V zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane

pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov (dalej
zakon ¢. 314/2001 Z. z.) vo vztahu k dodrzaniu
zasad riesenia protipoziarnej bezpecnosti stavieb,
vyplyvajicich z pravnych predpisov z oblasti
ochrany pred poziarmi, musi byt’najomny priestor,
ktory je vnimany ako zhromazdovaci, poziarne

odvetrany.

Profesia ZOTaSH riesi objekt ako jeden celok.

To znamena, ze jednotlivé najomne priestory pri-
nalezia k prislusnym dymovym Gsekom, tak ako
to uvadza projektova dokumentacia profesie ZO-
TaSH. Koncepcia ZOTaSH vychadza z aktualneho

projektu poziarnej ochrany a zodpoveda pravnym

predpisom Slovenskej republiky. Normy pouzité
na navrh ZOTaSH si uvedené v projektovej doku-
mentacii stavby a poziadavky na najomné priestory
musia byt’spracované v samostatne]j projektovej
dokumentacii. Vsetky poziadavky ZOTaSH pre na-
jomneé priestory musia byt'fyzickou osobou, alebo
fyzickou osobou-podnikatelom splnené pre zabez-
pecenie odvodu tepla a splodin horenia z daného
najomného priestoru. Vzhladom na charakter stav-
by, nie je mozné vylucit’pripadneé zmeny dispozicii
Jjednotlivych najomnych priestorov v buducnosti,
no tieto zmeny je potrebné konzultovat’so zodpo-
vednym projektantom profesie ZOTaSH a spraco-

vat'nalezitd projektovﬂ dokumentaciu.

Koncepcia ZOTaSH rozlisuje 2 typy najomnych

priestorov:

1 mensie najomneé priestory odvetrane

do obchodnej pasaze (mall-u) a
samostatne, ako samostatné dymove Useky

Rozdelenie najomnych priestorov je vyhradne

na projektantovi ZOTaSH ako zodpovednej

osobe s osobitnym opravnenim na projektovanie
poziarno-technického zariadenia pre odvod tepla
a splodin horenia podla vyhlasky Ministerstva

vnatra SR ¢. 121/2004 Z.z. o poziarnej prevencii

v zneni neskorsich predpisov.

+ Kazdy najomny priestor musi byt’posadeny
projektantom ZOTaSH (spracovany projekt
ZOTaSH), tak aby model odvetrania

jednotlivych najomnych priestorov zodpovedal

koncepcii ZOTaSH v objekte ako takom.

+ Celkova koncepcia v ramci najomnych

jednotiek je podrobne popisana v Technickom

navode pre vetranie najomnych priestorov.

PRIVOD VZDUCHU

Privod vzduchu pre jednotlivé najomneé priestory,
ktore sG sicastou zhromazdovacich priestorov
urcenych Specialistom poziarnej ochrany (a je
potrebné ich poziarne vetrat’systemom ZOTaSH),
Je rieseny cez vstupny portal (dalej len priecelie)
najomného priestoru. Privod vzduchu je dolezity

najma pre spravnu funkcnost’zariadeni pre odvod
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tepla a splodin horenia. Z tohto dovodu musi byt’
zaistené v pr?pade poziaru otvorenie otvorov pre

privod vzduchu.

Privod vzduchu mozeme rozdelit’na:
A Denny rezim,

B Nocny rezim

+ Denny a nocny rezim musi byt’odkomuni-
kovany specialistom poziarnej ochrany
a spracovany v celkovom projekte PBS.
V pripade, ze v objekte nie je mozné pouzit’
denny a nocny rezim, plati vzdy denny rezim

za kaidej situacie.

A) Privod vzduchu v pripade denného rezimu

V pripade vypuknutia poziaru v najomnom

priestore je Cerstvy vzduch privadzany cez

priecelie najomného priestoru:

a) vstupnou mrezou, ktorej perforacia dosahuje
viac ako 60 % celkovej plochy rolovace] mreze
na zabezpecenie privodu vzduchu do najomného
priestoru;

1. Vyska priecelia 3,25 m — dverny otvor
musi byt’minimalne 2,1x2,5m

(minimalne vsak 3,16 m?)
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2. Vyska priecelia 3,6 m — dverny otvor
musi byt’minimalne 2,1x2,5m

(minimalne vsak 3,16 m?)

b) vstupné dvere do najomného priestoru pocas
denného rezimu trvalo otvorene a zablokovane
proti zatvoreniu alebo napojene na EPS a UPS
(aby sa v pripade poziaru otvorili);

1. Vyska priecelia 3,25 m — dverny otvor
musi byt’minimalne 2,1x2,5 m
(minimalne vsak 3,16 m?)

2. Vyska priecelia 3,6 m — dverny otvor
musi byt’minimalne 2,1x2,5m

(minimalne vsak 3,16 m?)

c) priecelie bude trvalo otvorene

B) Privod vzduchu v pripade nocného rezimu
Nocny rezim musi byt’specialistom poziarne;
ochrany uvedeny v projekte PBS stavby, kde je
popisané jeho konkrétne riesenie ako aj sicinnost’
poziarno-technickych zariadeni v jednotlivych
priestoroch. V pripade, ze v najomnom priestore
sa nenachadzajd ludia, tento priestor sa nedefinuje

ako zhromazdovaci priestor a teda nie je nutné ho

z poziarneho hladiska vetrat’(tato skutocnost’musi
byt'uvedena v projekte PBS stavby). V pripade
vypuknutia poziaru v najomnom priestore, ktory
netvori zhromazdovaci priestor, je Cerstvy vzduch

privadzany cez priecelie néjomného priestoru:

a) vstupnou mrezou, ktorej perforacia dosahuje
viac ako 60 % celkovej plochy rolovacej mreze
na zabezpecenie privodu vzduchu do najomného
priestoru,

1. Vyska priecelia 3,25 m — dverny otvor
musi byt’minimalne 2,1x2,5m
(minimalne vsak 3,16 m?)

2. Vyska priecelia 3,6 m — dverny otvor
musi byt’minimalne 2,1x2,5 m

(minimalne vsak 3,16 m?)

b) vstupnymi dverami v rezime 24/7, pomocou
tzv. KeyWatchera (vid’str. 222). Vstupné
dvere nemusia byt'napojené na EPS,
nakolko najomny priestor sa nedefinuje ako

zhromazdovaci priestor podla PBS.

V pripade, Ze v najomnom priestore sa nachadzaj
osoby, je potrebné zabezpecit’privod vzduchu do
najomného priestoru podla kapitoly Privod vzduchu

v prfpade dennéeho rezimu.

Pocas pritomnosti osob v priestore nesmie

dojst’k zatvoreniu vstupnych dveri. V pripade,

ze najomny priestor nedisponuje sekundarnym
unikovym vychodom a v priestore sa budu
nachadzat’ osoby aj mimo otvaracich hodin
(denného rezimu), okrem riesenia privodu vzduchu
do priestoru musi priestor disponovat’aj vstupnymi
dverami so zamkom napojenym na EPS (aby
nedoslo k znemozneniu Gniku) alebo vstupna mreza
musi byt'napojena na EPS a UPS (aby sa v pripade
poziaru automaticky otvorila pre umoznenie aniku
0s6b). Pre Gnikové vychody nemozno pouzit’

posuvneé ani otacave dvere.

Vsetky zariadenia pripojené na EPS budu zapojene
cez stykac v elektromerovom rozvadzaci, ktory je
ovladany cez zbernicu EPS signalom z EPS. Vsetky
zamky sU navrhovaneé ako inverzné, tzn. pocas

straty napatia zostanG otvorene.
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Privod vzduchu do zazemi najomnych priestorov
— odvetranie zazemia

Ak sa jedna o priestory vybavené sanitou ako WC,
sprcha a podobne s malou rozlohou bez poziarneho
rizika, tieto priestory si z hygienického hladiska
vycleneneé z projektu ZOTaSH a nie je pozadované
ich poziarne vetrat’(aj ked’si sicastou daného

poziarneho Useku a nie si poziarne oddelené).

To iste plati aj pre zazemie lekarni, kde miestnosti
ako pripravna, ¢i sklad liekov musia spiﬁat’prisne
hygienicke podmienky. Dalsie priestory, ktore

sa z hygienického hladiska poziarne nevetraji si
kuchyne a ostatné gastro zazemie (sklady potravin,
pripravovne, umyvarne riadu). Priestory, ktoré sa
poziarne nevetraju z bezpecnostného hladiska sG

trezorove miestnosti v bankach.
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.....

na iny Gcel ako vyssie spominané vynimky,
navrhuje sa jeho odvetranie spolocne s najomnym
priestorom — tj. priecka v rovni nad podhladom
Je riesena ako otvorena, aby sa zachoval princip
odvetrania najomného priestoru (nad podhladom
sa vytvara dymovy rezervoar, ktory je odvetravany
do pasaze). Pre privod vzduchu do zazemia
navrhujeme osadenie mriezky s plochou 2%

z najomného priestoru, minimalne vsak 0,2 m?

s perforaciou mriezky min. 60 %. Mriezku je
navrhované osadit’do dveri (popripade do steny)
medzi zazemim a predajnou plochou, ktora bude

osadena v 1/3 vysky deliacej priecky (dveri).

Ak je zazemie uvazované ako samostatny poziarny
asek, a nie je definované ako zhromazdovaci
priestor s potrebou poziarneho odvetrania
(ZOTaSH), tak sa poziarne nevetra. Z pohladu
stavebnej konstrukcie si v takomto pripade priecky
vyhotovené s pozadovanou poziarnou odolnostou
od podlahy po zelezobetonovy strop, vsetky

prestupy su protipoziarne utesnene.

ODVOD TEPLA A SPLODIN HORENIA

Odvod tepla a splodin horenia z najomnej
jednotky vetranej do pasaze

Vsetky najomneé priestory (okrem samostatne
odvetravanych) budl odvetravané do pasaze

cez mriezku osadena v prieceli po celej sirke
najomného priestoru. Mriezka na odvod tepla

a splodin horenia musi mat’'minimalne 70 %
perforaciu na zabezpecenie odvodu tepla a splodin

horenia z najomného priestoru.

Odvod tepla a splodin horenia z najomnej
jednotky vetranej samostatne

Samostatne odvetravané najomné jednotky musia
mat’priecelie zabezpecené tak, aby sa splodiny
horenia nesirili z najomného priestoru do pasaze.
Mriezka osadena v prieceli musi byt'uzatvorena
materialom spiﬁajl]cim poziadavku projektu
ZQOTaSH (minimalne vsak dymotesnost’a celistvost’
po dobu 60 minit — D60) do vysky definovanej
projektom ZOTaSH.

Podhlad

V pripade realizacie podhladov budd spracovane
projekty jednotlivych najomnych priestoroy,

kde sa presne zadefinuje riesenie konkrétneho
najomného priestoru. Do Gvahy prichadza pouzitie
perforovaného podhladu s perforaciou min. 25%
celkovej plochy podhladu. Ak Najomca realizuje
zazemie, potom musi zabezpecit’aj odvetranie tohto
zazemia (ak sa nejedna o samostatny poziarny Gsek
alebo sanitu). Ak si Najomca zrealizuje perforaciu
podhladu 25% a viac v najomnom priestore,
potom toto pravidlo uplatni aj v podhlade zazemia
a stena medzi zazemim a obchodnym priestorom
nesmie zasahovat’az po strop. V pripade, ze bude
stena realizovana az po strop, Najomca je povinny
zabezpecit'mriezku v stene, ktora bude mat'min.
vysku 600 mm po celej dizke priecky a min.
perforaciu 75% v tejto stene medzi zazemim

a zvyskom najomného priestoru. Cielom je
dosiahnut’plynulé odvetranie zazemia, bez ohladu
na konkretny typ podhladu. Projektant ZOTaSH
neriesi typ podhladu a nezodpoveda za jeho
skutocni zrealizovanG perforaciu. Predpisuje iba
jeho perforaciu a za zrealizovanie je zodpovedny
Najomca daného priestoru.
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Najomcovia odvetrani samostatne a podhlad

V pripade najomnych priestorov odvetranych
samostatne je situacia rovnaka ako pri najomnych
priestoroch odvetranych do pasaze. Ak je

priestor odvetrany samostatne, tento ma

povinne predpisani perforaciu podhladu 25%

a viac, vzhladom na jeho odvetranie a osadenie
potrubnych rozvodov, resp. ventilatorov nad
podhlad. Ak Najomca uvazuje iny typ podhladu,
toto riesenie bude sGcastou samostatneho projektu

ZQOTaSH, kde sa urobi aprava navrhnutého riesenia.

Najomny priestor cez dve podlazia

Ak je v priestore najomcu uvazovany eskalator,
resp. len realizovany prieraz zo spodneho podlazia
na podlazie horng, a toto je uvazované ako iny
dymovy Gsek, potom nie je mozné splodiny
horenia odvetrat’cez horné podlazie. Aj ked’sa
jedna o rovnaky poziarny Gsek. V danom pripade
sa navrhuje dymova zabrana okolo prierazu.

Poziarna odolnost’materialu sa navrhuje D6006O

podla STN EN 13 501-4 +Al t). poziarna odolnost’
pocas 60 min, napr. poziarny sadrokarton.
Spodna hrana tejto zabrany sa uvazuje na Grovni

+2.500 m oproti podlaziu.
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Dymove zabrany v najomnych priestoroch
Dymoveé zabrany sa poziarnotechnické zariadenia
sluziace na oddelenie dymovych dsekov. Spodna
hrana dymovej zabrany sa navrhuje do vysky
2.500 mm a je specifikovana v projektove|
dokumentacii — ¢ast’Odvod tepla a splodin horenia.
Prenajimatel’v ramci shell & core zrealizuje na
svoje naklady pevnd dymovi zabranu na spodnd
hranu podhladu najomcu 3.500 mm, ktorej vyska

sa moze menit’podla typu prevadzky.
Dymové zébrany mozu byt’vo vyhotoveni:

A. Standard

« Pevne dymové zébrany s poiadovanou

poziarnou odolnostou splnajice poziadavky

harmonizovanej normy STN EN 12101-1.

B. Nadstandard

« Automaticke dymove zabrany (napriklad
dymova zabrana Colt SmokeMaster SM5).

« Sklo s pozadovanou poziarnou odolnostou
spiﬁajt]ce poziadavky harmonizovanej normy
STN EN12101-1 (napr. dymova zabrana
PROMADRAHT®, SMOKEBARRIER SG),

« Textilia s pozadovanou poziarnou odolnostou
spiﬁajt]ca poziadavky harmonizovanej normy
STN EN12101-1 (napr. dymova zabrana
PROMATECT®-H, Colt SM-ST, Avaps),

Pri automatickych dymovych zabranach sa
pozaduje napojenie na EPS a elektrickd energiu.
Néjomca musi zabezpeEit’napojenie automatickych

dymovych zabran.

Vo vybranych pripadoch maoze nastat’situacia, ze
priestor odvetrany do pasaze je situovany tak, ze
presahuje do dvoch susednych dymovych Gsekov
alebo najomna jednotka vetrana samostatne

ma z dizajnového hladiska v prieceli umiestnend
mriezku pre odvod tepla a splodin horenia.

V danom pripade sa pokracuje v zmysle projektu
ZQOTaSH. Za pohladovou mriezkou v prieceli
najomcu sa osadi material spiﬁajl]ci dymotesnost’
a celistvost’s poziarnou odolnostou min. D, .60
a bude definovany ako dymova zabrana v prieceli.
Ak najomny priestor prechadza z jedného podlazia
do iného podlazia, navrhuji sa okolo eskalatorov
alebo schodist’dymove zabrany vyhotovene

podla poziadaviek projektu ZOTaSH (material

s poziarnou odolnostou min. D60060). Spodna
hrana dymovej zabrany sa navrhuje do vysky

specifikovanej v projektovej dokumentacii ZOTaSH

oproti podlaziu.

Zazemia

Zazemia (skladové priestory a podobne, nie
socialne zariadenia) prinaleziace najomnym
priestorom budud vytvoreneé jednotlivymi
Najomcami tak, aby priecky boli realizované az po
podhlad a v podhlade bude zachovana perforacia
20-25%. Alternativne je mozné realizovat'zazemie
s plnym podhladom za predpokladu, ze priecka,
ktora oddeluje zazemie od predajného priestoru,
bude opatrena mriezkou s minimalnou perforaciou
60 % a minimalnou vyskou 600 mm s hornou
hranou na Grovni podhladu, aby sa umoznil volhy
prestup tepla a splodin horenia a jeho plynule
odvetranie ZOTaSH. Zazemie sa uvazuje odvetrat’
v pripade, ak nie je samostatne poziarne oddelené
a je sucastou zhromazdovacieho priestoru ZP3.
Plati vseobecné pravidlo — akym sposobom je
realizovany podhlad vo zvysnej Casti najomného
priestoru, tak aj v zazemi, aby bolo mozneé ho

funkéne odvetrat’
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V pripade realizacie zazemia musia byt’priecky
oddelujice zazemie od predajnej plochy vyhoto-
vené 600 mm pod stropom, alebo je mozne do
priecok osadit’automaticky otvarane zariadenia
(do hornej Casti priecky), aby sa zabezpecil odvod
tepla a splodin horenia z priestoru. Ak by doslo

k zmene hranic jednotlivych najomnych priestorov
(posun priecok), takato zmena je mozna len

v hraniciach jednotlivych dymovych dsekov za
predpokladu, ze tato zmena bude respektovat’
zvolend koncepciu ZOTaSH a bude prejednana

s projektantom profesnej casti ZOTaSH.

Informacie

Pre kazdy najomny priestor je potrebné vypracovat’
posudenie (kratky projekt) osobou s osobitym
opravnenim pre projektovanie ZOTaSH. Tento
projekt Najomca predlozi ku kolaudacii najomného
priestoru. Projekt ZOTaSH sa vypracovava

pre vsetky najomne priestory. V pripade, ak

sa jedna o zmenu najomneho priestoru, osoba

s osobitym opravnenim pre projektovanie ZOTaSH
rozhodne ¢i je potrebné vypracovavat’projektovi
dokumentaciu, alebo je mozné zmeny vyriesit’

vyjadrenim.
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KRITERIAPRE
ELEKTROINSTALACIU

Max. spotreba el. energie

najomné priestory retailu 70—100 W/m?
Standard obchodnych priestorov na naklady

Prenajimatel’a

Poziadavky na Najomcu:

Pripojka NN

Prenajimatel’v ramci standardu zrealizuje v najom-
nom priestore napajaci bod elektrickej energie vra-
tane merania (elektromerovy rozvadzac s ciachova-
nym fakturacnym meranim a s dial’kovym odpoctom
spotreby) v zmysle PD — elektro rozvodov silnopra-
du Prenajimatela s instalovanym vykonom podla
prepoctu na m? podlahovej plochy obchodného na-
jomného priestoru. V pripade poziadavky Najomcu
na zvysenie kapacity instalovaneho vykonu resp.
zmenu polohy napajacieho bodu, Prenajimatel’po
konzultacii s projektantom zabezpeci vymenu kabe-
laze a Gpravu rozvadzaca (istenia) na naklady Najom-
cu. Prenajimatel’ma pravo pozadovat, aby Najomca

takéto naklady a vydavky zaplatil vopred.

Rozvadzace NN

Rozvadzac NN najomného priestoru si instaluje

v ramci najomného priestoru na vlastne naklady
Najomca ako aj cela elektroinstalaciu. Najomca si
zabezpedi privodny kabel od elektromerového roz-
vadzaca Prenajimatela k svojmu rozvadzacu. Tra-
sovanie kabelaze bude riesené individualne v naj-
kratsej moznej trase. Kazdy najomny priestor ma
samostatné podruzneé fakturacné meranie v elek-
tromerovom rozvadzaci umiestnenom vo svojom
priestore. V rozvadzacoch merania bude osadena

prepét’ové ochrana Il. triedy.

Vzduchové dverné clony, elektricky otvarané dve-
re, fancoily ako aj vsetky TZB zariadenia sluziace
pre prevadzku Najomcu a umiestnené v najomnom
priestore si dopaja Najomca z vlastneho silnopri-

doveho rozvadzaca.

« V pripade riesenia elektricky otvaranych dveri,
musia tieto dvere obsahovat’zaloznu bateriu
alebo mechanizmus zabezpecujici otvorenie

dveri v pripade vypadku el. energie.

Elektroinstalacia pre zhromazdovacie priestory
je podla Prilohy B, STN 92 0203 navrhovana
vylucne z bezhalogénovych kablov s nizkou
hustotou dymu pri horeni a zaroven odolnych

proti Sireniu plamena (zhromazdovaci priestor —

B2.,—sl,d1,al).

Nuadzove osvetlenie

Nadzové svietidla umiestnené v priestoroch
Najomcu su napojené z CBS budovy na naklady
Prenajimatela. Doplnenie nidzového osvetlenia,
pripadne zmenu typu nudzovych svietidiel je po-
trebneé konzultovat’vopred s Prenajimatelom ob-
jektu a bude hradene Najomcom. Vsetky zmeny

a doplnenie nidzovéeho osvetlenia realizuje dodava-

teI’Prenajimatel’a\ na naklady Néjomcu.

V rozvadzaci Najomcu bude umiestnené relé (rie-
sené v ramci rozvadzaca Najomcu), ktoré sleduje
stav napajania kazdého obvodu osvetlenia. V pri-
pade vypadku napajania na ktoromkolvek obvode
osvetlenia, ktoré osvetluja miestnosti s nGdzovym
osvetlenim je tento stav signalizovany do najblizsie-
ho sledovacieho modulu systemu CBS. Sledovacie

kable z modulu CBS (potencial 230V) si dovede-

né na svorkovnicu do elektromeroveho rozvadzaca
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v najomnom priestore. Prepojovac? kabel medzi
sledovacim relé v rozvadzaci Néjomcu a svorkov-
nicou elektromeroveho rozvadzaca pre ovladanie

NO je dodavkou elektroinstalacie Najomcu.

V kazdom elektromerovom rozvadzaci bude osa-
deny stykac (KMO5S) ovladany signalom z EPS

z0 zbernice centra. V pripade pritomnosti audio
zariadenia v priestoroch najomcu, sa na naklady
Najomcu zrealizuje prepoj medzi stykacom a EPS
zbernicou centra.

Najomca si cez kontakt stykaca pripoji fazu
obvodu pre napajanie audio zariadeni, doplnujice
zamky a kontakty spinané na EPS signal (vstupné
dvere, vstupna mrezu, rolovacie dymove zasteny),
pripadne ovladanie vo svojom rozvadzaci pre via-
cero obvodov (lokalne vzduchotechnické zaria-
denia, fancoily, iné zariadenia rusivé pri poziari...
Odpajanie tychto zariadent je odporicang,

nie povinne). Toto zapojenie bude v pripade
poziaru odpinat’pripojené zariadenia a ozvucenie

prevadzky.
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Najomca je povinny umoznit’pristup dodavatelske|
firme Prenajimatela do svojich priestorov, pre vy-
konavanie pravidelnych prehliadok, revizii a Gdrzby
spolocnych rozvodov NN Prenajimatela vedenych

v néjomnych priestoroch a nidzového osvetlenia.

Hlavny uzemnovaci bod

Uzemnovaci bod pre Gcely uzemnenia dopliujd-
cich zariadeni Najomcu je situovany na vybranom
nosnom stipe v najomnom priestore. Pokial’sa
uzemnovaci bod v priestore nenachadza, uzemno-
vaci vodi¢ bude dotiahnuty do rozvadzaca Najomcu

z najblizsej moznej polohy.

O

Poziadavky na Najomcu:

KRITERIA PRE
SLABOPRUD

EPS — Elektronicka poziarna signalizacia

Vsetky vytypované najomné priestory musia byt’
v zmysle platnych zakonov a vyhlasok zabezpecene
EPS a schvalené Krajskym poziarnym a hasi¢skym

zborom. Prenajimatel’zabezpeéi dodavku a montaz

EPS (I. vrstva) vlastnym dodavatelom stavby na svoje
naklady. V pripade, ze si Najomca navrhne a realizuje
znizeny podhlad nedostatocne rovnomerne perfo-
rovany (perforacia<50%), Prenajimatel’zabezpeci
prelozenie/doplnenie II. vrstvy EPS snimacov
instalovanych do znizeného podhladu, na naklady
Najomcu. Najomca je povinny umoznit’pristup
dodavatelskej firme Prenajimatela do svojich pries-
torov, pre vykonavanie pravidelnych prehliadok

a revizii systemov EPS.

HSP — Hlasova signalizacia poziaru

Vsetky vytypované najomné priestory musia byt’
v zmysle platnych zakonov a vyhlasok zabezpecené
HSP a schvalené Krajskym poziarnym a hasicskym
zborom. Prenajimatel’ zabezpeci dodavku a montaz
HSP (holopriestor) vlastnym dodavatelom

stavby na svoje naklady. V pripade, ze si Najomca
navrhne a realizuje znizeny podhlad nedostatocne
rovnomerne perforovany (perforacia<70%),
Prenajimatel’ zabezpeci prelozenie/doplnenie
reproduktorov HSP instalovanych do znizeného

podhladu, na naklady Najomcu.

V pripade, ze si Najomca navrhne vo svojom
priestore ozvucovaci system, je povinny zabezpecit’
si prostrednictvom Prenajimatela automatickd
deaktivaciu svojho systemu pri poziarnych

a evakuacnych hlaseniach na vlastne naklady.
Najomca je povinny umoznit’pristup dodavatelske;
firme Prenajimatela do svojich priestorov, pre

vykonavanie pravidelnych prehliadok a revizii HSP.

Kamerovy system — CCTV
Prenajimatel’zabezpeci v spolocnych a vonkaysich
priestoroch objektu dodavku, montaz a monitoring
vyhradenych miest kamerovym systémom

v zmysle vypracovanej projektovej dokumentacie,

na naklady Prenajimatel’a.

Elektricky zabezpecovaci system (EZS),
Vstupny systéem (VS)

Prenajimatel’zabezpeci dodavku a montaz EZS
do spolocnych priestorov objektu v zmysle vy-
pracovaného projektu, na naklady Prenajimatela.
Prenajimatel’zabezpeci pripravu do systému EZS
objektu, do technologickych miestnosti na pod-
laziach pri vytahoch, pre mozneé pripojenie sa na-

jomnika zjeclnotlivych podlaii na jestvujUci system
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EZS.V pripade poziadavky Najomcu pripojit’sa

k jestvujicemu systéemu EZS — na straznu sluzbu
(SBS) objektu, Prenajimatel’zabezpeci pripoje-
nie systemu najomnika najomného priestoru do
technologickej miestnosti pri schodisku na na-
klady Najomcu. Najomca je povinny po pripojeni
vlastného systéemu EZS na SBS objektu uzatvorit’
zmluvu s SBS na obsluhu a monitorovanie zariade-
nia EZS. Prenajimatel’zabezpeci dodavku a mon-
taz VS do objektu, spolocnych priestorov, vytahov
a suterénov pomocou bezkontaktnych citacich za-

riadeni na néklady Prenajimateﬁa.

Bezdotykove karty pre Najomcu zabezpeci Prena-
jimatel'v pozadovanych mnozstvach na naklady
Prenajimatela. V pripade poziadavky Najomcu na
dodavku a montaz VS do vlastnych (prenajatych)
priestorov, Prenajimatel’po dohode s najomcom
zabezpeci dodavku a montaz na naklady Najomcu.
Najomca je povinny vypracovat'zoznam zamest-
nancov a ECV (SPZ vozidiel) prideleniu kariet VS.
Akikolvek zmenu zoznamu je Najomca povinny

oznamit’ihned’spravcovi objektu.
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Telefonna ustredna, slabopridové rozvody,
strukturovana kabelaz

V pripade zaujmu Najomcu zabezpeci Prenajimatel’
vlastnym dodavatelom dodavku a montaz 1 ks tele-
fonneho pristroja na recepciu Najomcu pre vnator-
nG komunikaciu cez telefonnu Ustrednu v objekte
medzi Najomcami, Prenajimatelom, spravou budo-
vy, straznou sluzbou, poziarnou sluzbou, informato-
rom a Gdrzbou, na naklady Najomcu.
Telekomunikacny rozvod objektu ma topologiu
typu hviezda. Vychodzim bodom je hlavna
telekomunikaéna miestnost’ HRSLP, ktora

tvori rozhranie VTS a napaja telekomunikacne
miestnosti podruznych datovych rozvadzacov

na vybranych podlaziach.

Prenajimatel’zabezpeci vlastnym dodavatelom
dodavku a montaz kablového prepojenia medzi
podruznym datovym rozvadzacom objektu a da-
tovym rozvadzacom Najomcu v rozsahu: 3xFTP
4x2x0,5mm cat.6A s ukoncenim v datovej troj-
zasuvke 1x3xRJ45 (3xF TP—3x data). Navysenie
poziadaviek je na naklady Najomcu. Pripojenie
Najomcu na poskytovatela hlasovych a datovych
sluzieb si zabezpeci Najomca na vlastné naklady.
Prepojovacie $ndry datove, resp. telefonne, v poza-

dovanom mnozstve, zabezpeci Prenajimatel’na na-

klady Najomcu resp. si zabezpeci Najomca. Vsetky
hlavne horizontalne a vertikalne kablové prepojenia
naviac oproti standardu pre jednotlivych najomcov
musi realizovat’dodavatel’Prenajimatela. V pripade
poziadavky najomnika na navysenie poctu zasuviek
oproti standardu, zabezpeci Prenajimatel’dodavku

a montaz na naklady Néjomcu.

Rozvody objektu — GSM antény

Prenajimatel’ zabezpeci v spolocnych a najomnych
priestoroch sirenie signalu GSM mobilnych
operatorov, v zmysle vypracovanej projektovej
dokumentacie. Najomca je povinny akceptovat’
technologicke rozvody budovy a pozicie

antén GSM a ich montaz na znizeny podhlad

v néjomnom priestore.

% KRITERIA PROTIPOZIARNE)J
BEZPECNOSTI STAVBY

Poziadavky na Najomcu:

Najomca musi respektovat’zasady PBR, ktoreé

dostava na svoju projektovu pripravu kompletne

k dispozicii (v plnom zneni, platnom pre DPS / RP
a ZSPD).

KRITERIA PRE
STATIKU

Vseobecny Gvod
Nosné konstrukcie budovy (betonoveé konstrukcie,
ocelove konstrukcie) s navrhnuté statikom

Prenajimatelé.
Poziadavky na Najomcu:

Zatazenie stropnych dosiek — viac samostatny
dokument ZATAZOVACIE SCHEMY
+ Podlazia s obchodnymi prevadzkami na

2PP, 1PP, 1PP-MP, INP, 2NP a 3NP (resp.
vstupnymi priestormi a pod.): 500 kg/m2

« Skladové priestory obchodov (supermaket)
1PP: 2000 |<g/m2

« Technicke a technologické miestnosti:
600 kg/m” (napr. tech. miest. EL); vynimku
tvoria technologické miestnosti DIESEL
a priestory odpadoveho hospodarstva, kde sa

uvazuje s nahodilym zatazenim 750 kg/m’,

garaze: 250 kg/m2 (pri standardnej K.V.)
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Maximalne Gzitkove zatazenie strechy od techno-
logickych zariadeni, podla poziadaviek jednotlivych

technologii.

Ak lokalne zatazenie prekracuje projektované hod-
noty (napr. trezory, sklady, VZT jednotky a pod.),
Najomca zabezpeci na vlastné naklady technicke
vykresy s uvedenim pozadovanych dalSich spevne-
ni, alebo sa dohodne s Prenajimatelom, ze taketo
vykresy zhotovi Prenajimatel’ Toto spevnenie vybu-
duje Prenajimatel’(pripadne Najomca na poziadanie

Prenajimatel’a) na nék|ady Néjomcu.

Prieniky v stenach (viac samostatny dokument
KOTEVNE A VRTACIE ZONY)
Vsetky potrebné prieniky v betonovych stenach

musi povolit’statik Prenajimatela a musi ich
vopred schvalit’Prenajimatel. Akekolvek zmeny

a doplnky do vsetkych nosnych a obvodovych
konstrukcii obstaranych Prenajimatelom, ktoré
vznikni na podnet Najomcu, budi urobene
vyhradne na naklady Najomcu s predchadzajacim
pisomnym sihlasom Prenajimatela, hlavnéeho
architekta a statika Prenajimatela (vratane

akychkolvek stavebnych Gprav, vrtania a kotvenia
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do nosnych konstrukeii). Dodavatel’Najomcu
nemoze realizovat’prieniky cez zelezobetonovi
stropn( dosku, alebo do zelezobetonovych

stien, stipov. Pripadne poziadavky na prestup
stropnou (podlahovou) doskou, nosnymi stenami
a stipmi musi Najomca zabezpecit’pisomny
sthlas Prenajimatela a hlavného architekta

a musi zabezpecit'staticky posudok (pisomny
zaznam, resp. statikom overeny vykres) u statika
Prenajimatela (vid kontaktné adresy) na naklady
Najomcu, ktory predlozi koordinatorovi

Prenajimatel’a.

Prieniky v stropnych doskach
Pred zhotovenim akéhokolvek prieniku v stropnej
doske musi mat’Najomca povolenie od Prenajima-

tela a statika Prenaj?matel’a.

Zmeny a dodatocné Gpravy

Vsetky zmeny, alebo dodatocné Gpravy

a spevnenia nosnej konstrukcie Prenajimatela,

ktore sG potrebné na vykonanie prac Najomcu

P Y P J| )

Je mozné realizovat’jedine so sUhlasom statika

Prenajimatela a po predchadzajGcom pisomnom
| pop | P

suhlase Prenajimatela vyhradne na naklady

Najomcu. Vsetky prieniky v betonovych stropoch
sa musia robit’pomocou jadrovych vrtakov
schvalenych Prenajimatelom. Prenajimatel’moze
pozadovat) aby sa prieniky pred vrtanim otvorov
zrontgenovali na naklady Najomcu. Povolenie
od Prenajimatela nezbavuje Najomcu ani jeho
dodavatela zodpovednosti za poskodenie prace
Prenajimatela alebo prace inych najomcov
sposobene vitanim otvorov najomcom. Pred
kazdym planovanym vrtanim otvoru do stropnej
dosky alebo steny sa musi stavebny dodavatel’
Najomcu dohodnat’s koordinatorom najomcov.
Dodavatel’Najomcu musi pri vitani otvorov
vzdy postupovat’velmi opatrne, aby nedoslo

k poskodeniu vodou a padajicimi Glomkami.

V opacnom pripade ide o riziko Najomcu

a pripadnl opravu bude hradit’z jeho nakladov.
Najomca musi zabezpecit) aby boli vsetky prieniky
v stropnych doskach v jeho prenajatom priestore
riadne utesnené, vodotesné a spiﬁali poziadavky
PO. Prenajimatel’moze nariadit’'vykonanie prac

dodavatelmi Prenajimatel’a.
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DALSIE KAPITOLY

oos A KONTEXT -
027 B DIZAJN -
188  C PROCES -
210 D TECHNICKE PODKLADY -

nivy



> 1, PRAVIDLA POCAS VYSTAVBY NAJOMNEJ JEDNOTKY
*¢3 2. PRISTUP DO NAJOMNEJ JEDNOTKY A BEZPECNOST
"¢ 3, LOGISTIKA, ZASOBOVANIE, ODPAD

7° 4, PRED PREVZATIM NAJOMNEJ JEDNOTKY

72 5, PO PREVZATI NAJOMNEJ JEDNOTKY

¢ 6, PRILOHY

7> 7. KONTAKTY

°
558 O Operaény manua n IngJ




1 PRAVIDLA POCAS VYSTAVBY NAJOMNEJ JEDNOTKY / UVOD

VSEOBECNE USTANOVENIA

Tento Operacny manual predstavuje a sumarizuje
naroky a poziadavky Prenajimatela na celkovi
pripravu a realizaciu najomnych jednotiek v prena-
Jjatom priestore. Prenajimatel’si vyhradzuje pravo
na vydanie zmenenych informacii obsiahnutych

v tomto manuali pre vykonavanie prac Najomcu.
Informacie sa m6zu menit’podla aktualnych
potrieb. Dokumentom vymedzujicom vztah
Prenajimatela a Najomcu je Zmluva o ndjme.

V pripade rozpornej dikcie ustanovenia Prirucky na
vykonavanie prac Najomcu a Zmluvy o najme su
urcujlce ustanovenia Zmluvy o najme.

DODRZIAVANIE PREDPISOV

Najomca, ako aj dodavatelia Najomcu, realizujici
prace v priestore stavby Polyfunkcny objekt
Autobusova stanica Mlynske Nivy, s povinni
dodrziavat’platné pravne predpisy a vsetky interné
dokumenty vydaneé Prenajimatelom Stanica Nivy
s.r.o. (Prevadzkovy poriadok, Plan BOZP, POV

a ich aktualizacie). Interné dokumenty, Prevadzkovy
poriadok, POV a plan BOZP ziadnym sposobom
nenahradzaju pravne predpisy v oblasti BOZP, iba

ich dopiﬁajﬂ vzhladom k §peciﬁck§/m podmienkam
a rizikam konkretneho objektu / centra.

559 ‘ Operaény manual

Najomca je pocas celej doby vystavby v NJ povin-
ny zabezpedit'dodrziavanie vsetkych opatreni proti
sireniu koronavirusu COVID-19, povinnosti tykaju-
cich sa BOZP, POV, nakladania s odpadmi, ochra-
ny zivotneho prostredia a ochrany pred poziarmi,
ktore vyplyvaja z prislusnych pravnych predpisov

a ustanoveni Zmluvy o najme vratane jej priloh.

Zodpovednost’Najomcu za porusenie vyssie uve-
denych predpisov je vylucne objektivna a Najom-
ca Prenajimatelovi zodpoveda bez ohladu na to, ¢i
vystavbu v najomnej jednotke realizuje sam alebo
prostrednictvom tretich osob. Prenajimatel’si vy-
hradzuje pravo kedykolvek kontrolovat’dodrziava-
nie vyssie uvedenych povinnosti Najomcu a po-
zadovat’od Najomcu v tejto savislosti poskytnutie
akejkolvek sGcinnosti.

Prenajimatel’ma voci Najomcovi narok na zapla-
tenie zmluvnej pokuty v hodnote 500,- EUR za
kazdé jedno porusenie ktorejkolvek z vyssie uve-
denych povinnosti Najomcu. Zaplatenim zmluvnej
pokuty podla predchadzajicej vety nezanika pravo
Prenajimatela uplatfovat’si voci Najomcovi nahra-

du vzniknutej skody bez akejkolvek limitacie.

1. Pravidla pocas vystavby ndjomnej jednotky

SUCINNOST SO ZASTUPCAMI
PRENAJIMATELA

Najomca a jeho dodavatelia s zaviazani k sGcin-
nosti s FOK a s koordinatorom bezpecnosti pre
najomcov. Najomca je povinny v dostatocnom
predstihu informovat’FOK a koordinatora
bezpecnosti najomcov o novych dodavateloch
alebo inych fyzickych osobach, ktore sa budd
spolupodielat’na vystavbe najomnej jednotky.
Jednotlivé aktualizacie a doplnenia, zapisy

z kontrolnych dni a zaznamy z cinnosti koordina-
tora bezpecnosti s najomnici povinni poskytnat’
svojim dodavatelom a vyzadovat’ich plnenie.

Dodavatelia Najomcu musia venovat’osobitnd
pozornost'zabezpeceniu koordinacie svojich prac
s ¢innostou ostatnych dodavatelov Prenajimatela
a to hlavne:

A spoluprace medzi GP a FOK
B ostatnymi dodavatelmi Prenajimatela pripadne

Spravou budovy a sluzbou SBS.

Dodavatelia Najomcu maja za povinnost’kedy-
kolvek poskytnat’ Prenajimatelovi, GP, FOK
a Sprave budovy vsetky informacie tykajice sa
ich prac a ¢innosti, ktoré mézu ovplyvhovat’

prace dalsich zGcastnenych. Akekolvek vykresy,
vysky alebo iné Gdaje pozadované od dodavatelov
Najomcu ostatnymi dodavatelmi Prenajimatela,
musia byt’bezodkladne poskytnuté v zaujme
plnenia poziadaviek ako harmonogramu prac
dodavatela Najomcu, tak harmonogramu vystavby
OC ako celku. Zhotovitelia Najomcu sd povinni
umoznit’Prenajimatelovi, Hlavnému projektantovi,
koordinatorovi Najomcov a vsetkym dodavatelom
Prenajimatela, pristup do najomnej jednotky

s cielom vykonavania (kontroly) dokoncovacich

prac stavby OC.

Legenda k textu Operaéného manualu:

FOK — Fit-out koordinator

GP — Generalny projektant Prenajimatela

NJ — Najomna jednotka

OC — Obchodné centrum

(Polyfunkcny objekt Nivy)

OOPP — Osobné ochranné pracovné prostriedky
PD — Projektova dokumentacia

PP — Prevadzkovy poriadok

nivy



1 PRAVIDLA POCAS VYSTAVBY NAJOMNEJ JEDNOTKY / ETICKY KODEX

Stavebni ¢innost’a podporné cinnosti suvisiace
s vystavbou v objekte OC vykonavajte na vysoke;
moralnej a etickej Grovni. Vystup, ale aj prejavy

Vasej prace su vasou osobnou vizitkou.

Priestory OC sG nepretrzite monitorované
kamerovym systemom. Nik nie je neviditel’n)'/
a kazdy zodpoveda za svoje spravanie ajeho

nasledky.

Ciel’omje odviest’svedomiti pracu za dohodnuty
cas a v potrebnej dlhodobo udrzatelhej kvalite.

Budte k sebe vzajomne ohladuplni a napomocni.

560 . Operaény manual 1. Pravidla pocas vystavby ndjomnej jednotky

Pri akejkolvek cinnosti v objekte OC dbajte
na to, aby ste boli riadne informovani

o cieloch a zameroch spolocnosti pre ktord
pracu vykonavate, aj o cieloch a hodnotach

Polyfunkcného objektu Nivy.

Majte na zreteli, ze pocas vystavby najomného
priestoru je to miesto so zvysenym rizikom drazu.
Podrobne sa oboznamte s tym, ako postupovat’
v pripade vzniku nehodovej situacie. Mozete tak

kolegovi zachranit’zivot.

Odpad sam nezmizne pocas noci. Produkciu
odpadu majte pod kontrolou a uistite sa, ze
odpady skladujete a likvidujte na spravnom mieste

a spravnym sposobom.

Neplytvajte vodou ani elektrickym priadom.

Akékolvek podnety, staznosti ¢i pochvaly
adresujte nadriadenemu v ramci dohodnutej

organizacne) struktdry.

Akykolvek navrh na zlepsenie pracovného
procesu/postupu resp. optimalizovanie nakladov

pri dodrzani kvality sa vitane.

nivy



PRAVIDLA POCAS VYSTAVBY NAJOMNEJ JEDNOTKY / ZAKAZY

ZAKAZ POUZIVANIA ESKALATOROV,
TRAVELATOROV A VYTAHOV, KTORE NIE SU
URCENE PRE ZASOBOVANIE POCAS VYSTAVBY
NAJOMNEJ JEDNOTKY!

ZAKAZ KOTVENIA DOCASNEHO PRIECELIA
NAJOMNEJ JEDNOTKY DO DLAZBY PASAZE!

ZAKAZ AKYMKOLVEK SPOSOBOM ZATAZOVAT
EXISTUJUCE ROZVODY, KTORE VEDU
NAJOMNYM PRIESTOROM!

ZAKAZ NEODBORNEHO ZASAHU DO
EXISTUJUCICH ELEKTRICKYCH ROZVODOV!

. Operacny manuél 1. Pravidla pocas vystavby najomnej jednotky

ZAKAZ MANIPULACIE
S MERACMI MEDII!

ZAKAZ VYHADZOVANIA AKEHOKOLVEK
ODPADU DO SACHT, DO SDK STIEN,
NIK A ZAKLOPOV!

ZAKAZ VYNASANIA ODPADU Z NAJOMNEJ
JEDNOTKY DO PASAZE, CHRANENYCH
UNIKOVYCH CIEST/ CHODIEB A INYCH
NAJOMNYCH JEDNOTIEK!

ZAKAZ VYLIEVANIA STAVEBNEHO ODPADU
DO SPLASKOVEJ KANALIZACIE NAJOMNEHO
PRIESTORU!

ZAKAZ SKLADOVANIA AKEHOKOLVEK
MATERIALU V PASAZI AV CHRANENYCH
UNIKOVYCH CESTACH / CHODBACH!

ZAKAZ REALIZOVAT AKEKOLVEK STAVEBNE
ZASAHY DO HRANIENYCH DELIACICH
PRIECOK!

ZAKAZ POZiVANIA ALKOHOLICKYCH
NAPOJOV A OMAMNYCH LATOK V PRACI!
ZAKAZ NASTUPOVANIA DO PRACE POD
VPLYVOM ALKOHOLICKYCH NAPOJOV

A OMAMNYCH LATOK! ZAKAZ NOSIT
ALKOHOL A OMAMNE LATKY DO AREALU
STAVENISKA!
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1 PRAVIDLA POCAS VYSTAVBY NAJOMNEJ JEDNOTKY / VYBAVENOST

NA STRANE PRENAJIMATELA

ELEKTRINA
Najomca si zapoji mobilny elektricky

rozvadzac (antonik) na elektricky Privod.

562 . Operaény manudl 1. Pravidla pocas vystavby ndjomnej jednotky

ODPADOVA VODA

Najomca a jeho dodavatelia sG povinni
odvazat’odpadovi vodu a iné tekuté
materialy z najomného priestoru na
vlastné naklady a sposobom dohodnutym

so stavebnym manazerom spravy.

NA STRANE NAJOMCU

®

HASIACE PRISTROJE
V priestoroch NJ sa pocas obdobia jej

vystavby musia nachadzat’prevadzkyschopné
hasiace pristroje v dostatocnom pocte

a s dostatocnou kapacitou podla platnych
poziarnych a bezpecnostnych predpisov.
Zabezpecenie hasiacich pristrojov v NJ je

na naklady Najomcu.

DOCASNE PRIECELIE

NAJOMNEJ JEDNOTKY
Pred zacatim stavebnych prac v NJ

zabezpeci Najomca, resp. jeho dodavatel,
realizaciu docasného priecelia na oddelenie
najomnej jednotky od pasaze, na naklady
Najomcu. Viac info v samostatnej Casti

Docasne priecelie néJiomneJiJiednotky.
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2 PRISTUP DO NAJOMNEJ JEDNOTKY A BEZPECNOST / INP (PRIZEMIE)

NAVSTEVNICI

severo-zapad

PARKING

3NP Ap/ !@
/00,

4
NAVSTEVNICI ' (

ZAMESTNANCI

sever

ZASOBOVACI DVOR B

N

ZASOBOVANIE RAMPA

Juho-zapad

MHD / BUS STOP

563 . Operacny manuél 2. Pristup do najomnej jednotky a bezpeénost

% BUS VYCHOD +
=i ZASOBOVANIE

BENZINKA
PRE BUS

NIVY TOWER
1PP - 3NP A .
VJAZD/VYJAZD

<,
)
’o/
c
D
2
)
c{o'
o

NAVSTEVNICI
juho-vychod

PARKING 3NP + DRIVE-IN

Ulica Mlynské Nivy

DRIVE-IN

MHD / BUS STOP
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2 PRISTUP DO NAJOMNEJ JEDNOTKY A BEZPECNOST / -1PP, 3NP

-1PP (-1. POSCHODIE) 3NP (2. POSCHODIE)
ZASOBOVANIE Vjazd / vyjazd INP 7ZASOBOVANIE
LIDL Prevadzkovy dvor Vjazd / vyjazd INP
—\ VUB (Parickova) /—
‘ = ZASOBOVANIE
, \ / )
€ > ALZA
///,/,/' — | k: = AL _J
7 k _/ i ﬂ D ] ﬂ

Jadro 9
1PP > 3NP

[ Jadro 9 | S
( J * | | @l @)

(af) [ Jadro 2 | ()
2PP - 5NP 2PP - 5NP
;\/—v—\\/

°
®
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2 PRISTUP DO NAJOMNEJ JEDNOTKY A BEZPECNOST

VSEOBECNE
INFORMACIE

9,

VSTUP DODAVATELA
DO NAJOMNE)J
JEDNOTKY

BEZPECNOST OsOB
POCAS VYSTAVBY
NAJOMNEJ JEDNOTKY

Polyfunkeny objekt Nivy sa nachadza v oblasti
s hustou okolitou zastavbou a obmedzeniami
na prilahlych komunikaciach s nedostatkom

parkovacich a odstavnych ploch.

Pred zacatim stavebnych prac Najomca zabez-
peci, aby sa jeho dodavatelia oboznamili so vset-
kymi podmienkami prace a poziadavkami ako s
uvedené v Najomnej Zmluve a v TaDP. Taktiez je
potrebné respektovat’poziadavky na dodrzanie
kvality vnGtorného prostredia pocas realizacie

v sulade s certiﬁkaén)’/m systémom environ-

mentalneho hodnotenia BREEAM a WELL.

Akékolvek prace realizované dodavatelom
Najomcu s povolené az po pisomnom udeleni
»ouhlasu s Gpravou priestorov®, ktory vydava
Sprava OC. Vsetci dodavatelia prac Najomcu
budd riadne a vcas preskoleni v zmysle PO

a BOZP a pravidiel Planu organizacie vystaby
(POWV).

565 . Operaény manudl

Najomca a vsetci jeho zhotovitelia musia mat’
pri kaidej navsteve i pri vlastnom odovzdani

pracoviska najomnej jednotky OOPP.

Osobné ochranné pracovne pomocky (OOPP)

su dodavatelia povinni pouzivat’podla rizikovosti
vykonavane] prace specifikovanej v technolo-
gickom postupe prac. Evidenciu OOPP a hospo-
darenie s nimi upravuju Vnitorne predpisy
Jjednotlivych subdodavatelov podla vykonavanych

rizikovych Einnosti a ich poziadaviek.

Priestory OC si nepretrzite monitorovane

kamerovym systémom.

2. Pristup do najomnej jednotky a bezpeénost

Vstup dodavatelov do NJ bude zabezpeceny formou

klaca. Najomca odovovzda k¢ od NJ na velin SBS,

ktory bude ulozeny v keywatcher skrinke. Dodavatel’

si kla¢ vyzdvihne od pracovnika SBS.

Najomca a jeho dodavatelia budi dodrziavat’vsetky
prislusné zakony STN, kodexy, pravidla nariadenia,
ktore upravuje vykon najomcovych prac vratane
prislusnych bezpecnostnych nariadeni vratane
Planu bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.
Najomcov dodavatel’prijme vsetky potrebné
bezpecnostné opatrenia na ochranu vsetkych
pracovnikov pred nehodou a na ochranu vsetkého

sukromného a verejneho majetku.

nivy



3 LOGISTIKA, ZASOBOVANIE, ODPAD

VSEOBECNE
PRAVIDLA

Vjazd do arealu OC je najomcom povoleny

z ulice Svatoplukova.

Vjazd zasobovacich vozidiel
J
Vozidlam slGziacim na zasobovanie alebo ako
pojazdna dielna je na zaklade poziadavky zo strany
dodavatela na Koordinatora bezpecnosti pre

P P

najomcov vyhotovena Karta povolenia pre vjazd.

566 . Operaény manudl 3. Logistika, zdsobovanie, odpad

DOPRAVA MATERIALU
A TOVARU

&)

A. Zasobovaci dvor ma rezim kontrolovaného

a monitorovaného prichodu a odchodu aut. Kazde
vozidlo sa zdrzi maximalne 30 minGt. Pohyb
dodavatelov Najomcu v objekte OC sa riadi
pokynmi SMS a Prevadzkovym poriadkom centra.

V pripade, ze v zasobovacom dvore pride ku kolizi,
alebo sa tam bude nachadzat’vacsi pocet aut,
ktoré budd blokovat’plynuly chod zasobovania,
straznej sluzbe sa vyhradzuje pIné pravo poslat’
nadbytocne vozy mimo zasobovaci dvor a povolit’
im vstup az po tom, ako sa priestor v zasobovacom

dvore uvolhi.

B. Transport materialu a tovaru po vnatornych
komunikaciach Polyfunkéného objektu Nivy
(pasaze a chodby) do najomnej jednotky bude
Najomca vykonavat’len dopravnou technikou
(voziky, apod.) s bielymi gumovymi kolesami

a v nocnych hodinach v ¢ase od 23.00 do 6.00
hod. Vnitorneé dopravne trasy v najomnej jednotke
pre pohyb dodavatelov Najomcu a dopravu
materialu sa plne v kompetencii dodavatelov
Najomcu, avsak dopravou nesmie byt’poskodené
zariadenie a majetok Prenajimatela a inych
dodavatelov. gkody sposobene Najomcom alebo
Jjeho dodavatelom budi prenesené na Najomcu

v p|nom rozsahu.

Vsetky technologicke zariadenia a mechanizmy,
ktore si v uzivani Najomcu, resp. dodavatela
Najomcu, musia byt’oznacené identifikacnym
stitkom (nazov firmy, oznacenie najomne;

jednotky).

& Najomca je povinny pri manipulacii so
stavebn)'lm materialom ochrénit’pred po§ko-
denim hrany dlazby v pasazi pri vstupe do na-

jomnej jednotky, ako aj hrany stipov a stien.
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LOGISTIKA, ZASOBOVANIE, ODPAD

ZASOBOVACIE
VYTAHY

567

Jadro Vytah

J2 Vo1
Vo1
V02
Vo3
Vo4
V05
Vo6
Vo1
V02

J5

J9

v

) oz |
24

—

Stanice (podlazia) Stanice (poschodia)
-2PP - 5NP -2-4
INP - 3NP 0-2
1NP - 3NP 0-2
INP - 3NP 0-2
INP - 3NP 0-2
INP - 3NP 0->2
INP - 3NP 0-2
1PP - 3NP 152
1PP - 3NP 152

B

0-2 -1->2

. Operaény manudl

3. Logistika, zdsobovanie, odpad

Nosnost’
1600 kg / 21 oséb
1600 kg / 21 0sdb
1600 kg / 21 0sdb
1600 kg / 21 oséb
1600 kg / 21 0sdb
2000 kg / 21 0séb
2000 kg / 21 osdb
1600 kg / 21 0sdb
1600 kg / 21 0sdb

Rozmery kabin
1700 x 2100 x 2400 mm
1600 x 2150 x 2300 mm
1600 x 2150 x 2300 mm
1600 x 2150 x 2300 mm
1600 x 2150 x 2300 mm
1600 x 2150 x 2300 mm
1600 x 2150 x 2300 mm
1700 x 2050 x 2400 mm
1700 x 2050 x 2400 mm

Rozmery dveri
1100 x 2100 mm
1100 x 2100 mm
1100 x 2100 mm
1100 x 2100 mm
1100 x 2100 mm
1100 x 2100 mm
1100 x 2100 mm
1100 x 2100 mm
1100 x 2100 mm

Vytahove sachty existujucich v§/t’ahov budd

plne funkéne a osadené zasobovacimi vytahmi.

V OC je 10 zasobovacich vytahov. Vytah je
obsluzny po prilozeni identifikacnej vstupne|

karty.

Pri vypocte celkového zatazenia je nutné
odpocitat’'vahu obsluhy vytahu. Bremeno vo
vytahovej kabine musi byt'umiestnené vzdy
na stred (na tazisko vytahovej kabiny), aby
nedochadzalo k excentrickému zatazovaniu

a riziku poskodenia vodidiel kabiny.
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3 LOGISTIKA, ZASOBOVANIE, ODPAD

PRiISTUPOVE
CESTY

S

MIESTA PRE VYKLADANIE, NAKLADANIE

A PREKLADANIE MATERIALOV

Je zakazane pohybovat’sa po inych pristupovych
cestach ako boli schvalené Spravou Polyfunkéného
objektu Nivy. Vsetky pripadné skody, ktoré vznikna
prechadzanim po nevyznacenych komunikaciach,
p6jdu na naklady prislusneho Najomcu. Zhotovitelia
Najomcu budi chranit] udrziavat'a opravovat’
sposobene skody na vsetkych verejnych a sGkrom-
nych cestach, chodnikoch a pod., v silade s pozia-
davkami FOK a Spravy Polyfunkcného objektu
Nivy.

Dodavatelia Najomcu vykonaju vsetky nutnée
opatrenia na to, aby zabranili znecisteniu
transportnych ciest. Zaroven vykonaju take
opatrenia, aby toto znecistenie bolo ich
pracovnikmi odstranené v sulade s poziadavky
FOK. Ak takeéto opatrenia nebudi okamzite
urobené, FOK Najomcu, pripadne Sprava
Polyfunkéného objektu Nivy, zabezpedi

upratovanie na naklady Néjomcu.

568 . Operaény manudl 3. Logistika, zdsobovanie, odpad

V pripade, ze dodavatelia Najomcu nezabezpecia
odstranenie znecistenia alebo vzniknutych
nedostatkov ani po 2 pisomnych upozorneniach,

bude Najomca sankcionovany vo vyske 333,- eur.

Naklad musi byt’Najomcom zlozeny, popripade
nalozeny a prepraveny do objektu co najskor, aby
nebranil ostatnym dodavatelom v manipulacii.
Po vylozeni alebo nalozeni nakladu musi vozidlo
dodavatela Najomcu opustit’priestor arealu

staveniska do 30 min.

Pre nalozenie a vylozenie nakladu pouzije doda-
vatel’Néjomcu manipulacneé voziky Spravy OC.
Manipulacné voziky maju stanovisko na INP —

zasobovaci dvor, 1PP —J7 a 3NP - medzi J3 a J5.

Najomca je povinny si pre tieto Gcely zabezpecit’
dostatocny pocet osob, ktore budu pri transporte
materialu napomocni. Dodavatelia Najomcu

su zodpovedni za vykladku, premiestiovanie,
vodorovni a zvislG dopravu vsetkého materialu

a tovaru v savislosti s vykonavanim ich prace

a nesmu touto manipulaciou poskodit’zariadenia
Prenajimatela, jeho dodavatelov alebo zariadenia

ostatnych Néjomcov. V pripade akéhokolvek

poskodenia majetku Prenajimatela alebo majetku
ostatnych Najomcov, naklady na tieto opravy

znasa v plnom rozsahu Néjomca.

Dodavatelom Najomcu nebude za Ziadnych
okolnosti dovolené vyuzivat’existujuce stavebne
konstrukcie ako prostriedok alebo ako podpora ku
zdvihaniu materialu. Vsetky zdvihacie prostriedky,
ktoré bud dodavatelia Najomcu pouzivat, musia
byt’'navrhnuté tak, aby pracovali priamo z podlahy
alebo terénu a je potrebné prijat’predbezne
opatrenia, aby zatazenie bolo rovnomerne
rozlozené a neboli poskodzované hotoveé povrchy
stavebnych konstrukeii, instalacie a inzinierske
siete. Manipulacia s nimi bude vykonavana tak, ako

bude vyzadovat’Fit-out koordinator Néjomcu.

nivy
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LOGISTIKA, ZASOBOVANIE, ODPAD

PARKOVANIE

Parkovanie vozidiel dodavatelov Néjomcov nie je

v areali zasobovacieho dvoru mozné, slGzi len pre

nakladku a vykladku materialu.

569

. Operaény manudl

3. Logistika, zdsobovanie, odpad

ZODPOVEDNOST )
NAJOMCU ZA ODCUDZENY
TOVAR A MATERIAL

LIKVIDACIA
ODPADOV

Prenajimatel’neruci za odcudzeny material

a tovar Najomcu v areali Polyfunkéného objektu
Nivy. Rokovania s prislusnymi organmi cinnymi

v trestnom konani a poistovinou si zabezpecuje na
svoje naklady prislusny Najomca. FOK, alebo iny
zastupca Prenajimatela, moze byt’prizvany len ako

konzultant.

& Najomca ma za povinnost’pouzivat’na
uskladnenie stavebného odpadu vlastne kontajnery.
Najomca ma povinnost’svoj odpad triedit’v zmysle
PPC a pokynov logistického manazéra. Netriedeny
odpad nebude prijaty a bude roztriedeny

a odstraneny na naklady Néjomcu.

Zhotovitelia Najomcu sa povinni udrziavat’'najomna
Jednotku vratane pristupovych komunikacii

cisté, v poriadku a pravidelne odstranovat’vsetok
prebytocny stavebny material a odpad, ktory

sa nahromadi pocas vykonavania ich prace.

Je zakazane vynasat’odpad z najomnej jednotky

do pasaze a inych najomnych jednotiek!

Tekuty odpad
Zhotovitelia Najomcu si povinni tekuty odpad
vynasat’do nadoby umiestnenej na INP v casti

zasobovacieho dvoru. Lokalizacia nadoby je

uvedena v prilohe ¢. 12.

Likvidacia nebezpecnych odpadov a latok bude
zaistena Najomcom samostatne a na jeho naklady
a to v sulade s vyhlaskami a predpismi o nakladani
s nebezpeénymi odpadmi. O tomto odpade

informuje prislusného FOK.

nivy



PRED PREVZATIM NAJOMNE)J JEDNOTKY

Podpisana Najomna zmluva s Prenajimatelom,

Stanica Nivy s.r.o. (alebo Podnajomna zmluva)

Podpisany “Odovzdavaci a preberaci protokol pre
vystavbu najomnej jednotky”

Uhradeny depozit, pripadne bankova garancia

Potvrdenie o objednani a Ghrade zalohovej faktary

za dodavku a montaz nominovanych proFesii

Poistna zmluva — Stavebno-montazne poistenie
na vsetky rizika, poistne krytie zodpovednosti

za skody voci tretim osobam

Poistna zmluva — Poistenie hmotnej zodpovednosti
(Poistenie zodpovednosti Néjomcu za skodu

sposobenu tretim stranam)

. Operaény manudl 4. Pred prevzatim najomnej jednotky

® © ® O

®

Realizacna stavebna dokumentdcia (RPD)
odsUhlasena fit-out koordinatorom spolu

s vyjadreniami prislusnych aradov k RPD

Harmonogram vystavby najomnej jednotky

odsuhlaseny fit-out koordinatorom

Aktivovany elektronicky stavebny dennik

na stranke dennikstavby.sk

|dentifikacné Gdaje stavbyvediceho pre najomni
jednotku (meno/priezvisko, mobil, email) + doklad
o odbornej sposobilosti stavbyvediceho, pripadne
stavebného dozoru. Najomca zabezpedi stavebny
dozor pocas realizacie stavby v najomnom

priestore.

|dentifikacne dea_je koordinatora bezpecnosti pre
najomnu jednotku (meno/priezvisko, mobil, email)
+ doklad o odbornej sposobilosti koordinatora

bezpecnosti na strane Néjomcu

Osvedcenie o absolvovani vstupneho skolenia

koordinatora bezpecnosti pre néjomm]jednotku

(BOZP)

Zoznam dodavatelov Najomcu (nazov spolocnosti,
meno/priezvisko pracovnika) spolu s prezencnou
listinou o ich zaskoleni z BOZP, pre potreby
vydania identifikacnych kariet

FOK vyplni Identifikacny list najomnej jednotky

nivy



4 PRED PREVZATIM NAJOMNE)J JEDNOTKY

@@ POISTENIE

Najomca musi v pripade realizacie stavebnych Gprav
svojho najomného priestoru vlastnym dodavatelom
uzavriet’a udrziavat'od zaciatku az do dokoncenia

prac na vlastne naklady nasledovné poistenie:

- Stavebnomontazne poistenie (CAR) na vsetky
rizika sGvisiace so stavebnymi Gpravami a cinnostou
Najomcu v prenajatych priestoroch. Alternativne,
toto poistenie mozu v rovnakom rozsahu zabez-

pecit’aj dodavatelia v prospech Najomcu.

« Poistenie zodpovednosti Najomcu za skodu
sposobenu tretim stranam (vratane
Prenajimatela), rovnako v slvislosti so stavebnymi
apravami a cinnostou Najomcu v prenajatych
priestoroch. Odporicame, aby toto poistenie mali

zabezpecene aj dodavatelia Néjomcu.

571 . Operaény manudl 4. Pred prevzatim najomnej jednotky

Odporicana vyska limitu poistenia zodpovednosti

Néjomcu podla velkosti néjomného priestoru:

Vymera NJ Vyska poistného
do 100 m? 500000 €
100—500 m? 1000000€
nad 500 m? 1500000€

Dovolujeme si upozornit; ze ak by vyska poistného
krytia nestacila na pokrytie skody vzniknutej pri
konkrétnej skodovej udalosti, Najomcu to nezbavuje
zodpovednosti uhradenia celkovej sumy za vzniknutd

skodu v zmysle najomnej zmluvy.

VZOR ID LISTU

CompanyName

Company Name s.r.o.

SU-A-114

A102.3

1PP / 1st Below GF_ |

[4NP /3rd Above GF

SNP / Roof
r“,--, =
3

2]

KONTAKTNA OSOBA NAJOMCU
CONTACT PERSON OF TENANT

Jozko Hrasok
Jjozko.hrasok(@gmail.com
+421901234 567

NJ /LU = ngjomni jednotka, lease unit

STAVBYVEDUCI NJ

CONSTRUCTION MANAGER OF LU
Marianne Wollowar
Marianne.Wollowar@hbreavis.com

+421901234 567

(2]

FIT-OUT KOORDINATOR NJ
FIT-OUT COORDINATOR OF LU
Meno Priezvisko

Meno.Priezvisko@hbreavis.com

+421901234 567

nivy
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@ SBS

+421917 937 818
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5 PO PREVZATI NAJOMNEJ JEDNOTKY

PREVZATIE
NAJOMNEJ JEDNOTKY

O,

Pred zacatim akychkolvek prac v priestore NJ sa

odporica Najomcovi a vsetkym jeho dodavatelom,
vykonat’si dokladne zameranie skutkoveho stavu
NJ, vsetkych konstrukeii a zariadent, ktoré sa
nachadzaju v najomnej jednotke. Pristup Najomcu
a jeho dodavatelov do NJ bude umozneny po
predchadzajicej dohode s Prenajimatelom
prostrednictvom FOK —vid: kapitola Pristup

na stavbu a bezpecnost. Najomca a vsetci jeho
dodavatelia musia pri navsteve najomnej jednotky
spiﬁat’poiiadavky bezpecnosti podla platného
planu BOZP. Najomna jednotka bude odovzdana
Najomcovi formou pisomného prevzatia
najomného priestoru — podpisanim Preberacieho
protokolu, v stave opisanom v Najomnej Zmluve

a Technickej a dizajnovej prirucke polyfunkéného
objektu Nivy. Vsetky siete a rozvody Prenajimatela
nachadzajuce sa v najomnej jednotke vratane
napojnych bodov instalacii mézu byt'vo funkénom

stave.

572 . Operaény manudl 5. Po prevzati ndjomnej jednotky

HRANICA HLAVNEHO
STAVENISKA NAJOMNE!
JEDNOTKY

PRACOVNY PRIESTOR
NAJOMNEJ JEDNOTKY

&)

LIKVIDACIA ODPADOYV
A UDRZIAVANIE CISTOTY

Hranice najomnej jednotky si vymedzene
priecelim do pasaze, obvodovymi konstrukciami
(plastom), murovanymi, betonovymi alebo
sadrokartonovymi prieckami deliacimi priestor od
susednej jednotky alebo priestorov Prenajimatela

alebo konstrukeii obvodového plasta.

Pracovny priestor dodavatelov Najomcu je
obmedzeny len na priestor vo vnitri hranic
najomnej jednotky. Pripadné prace nutne
vykonavane dodavatelom mimo tento pracovny
priestor a pristup do technologickych miestnosti
Prenajimatela musia byt'vyslovene urceneé

a schvalené zo strany FOK. Zhotovitelia Najomcu
budl pouzivat’najomny priestor iba na Gcely
vykonavania prac, podla schvalenej PD. Pristup
do ostatnych priestorov OC ako je stavenisko
inej najomnej jednotky Ci priestory zasobovacich
komunikacii je zakazany. Povolenie na pristup
do tychto priestorov je mozne udelit’na zaklade
pisomného oznamenia u prislusného FOK.
N&jomca ma povinnost’najomnu jednotku
zabezpecit'a chranit’svoj majetok. Najomca si je
vedomy, ze Prenajimatel’mu po dobu vystavby
najomnej jednotky neposkytne ziadnych
zamestnancov SBS stavby ¢i bezpecnostné

systemy akéhokolvek druhu alebo charakteru.

Najomca ma za povinnost’pouzivat’na uskladnenie
stavebného odpadu vlastny kontajner. Zriadenie
prevadzky kontajnerov budi Najomcovi upresnené
Spravou OC. Zhotovitelia Najomcu sd povinni
udrziavat’najomna jednotku vratane pristupovych
komunikacii Ciste, v poriadku a pravidelne
odstranovat’vsetok prebytocny stavebny material
a odpad, ktory sa nahromadi pocas vykonavania
ich prace. Je zakazane vynasat’odpad z najomne;

jednotky do pasaze!

Kontajner najomcu na stavebny odpad, ktory
vznikne pri vystavbe NJ, bude mozné umiestnit'na

INP v Casti Zasobovaci dvor. Lokalizacia kontajneru

je uvedena v prilohe c. 13.

& Likvidacia nebezpecnych odpadov a latok
bude zaistena Najomcom samostatne a na jeho
naklady a to v silade s vyhlaskami a predpismi
o nakladani s nebezpe¢nymi odpadmi. O tomto

odpade informuje prislusného FOK.

nivy



5 PO PREVZATI NAJOMNEJ JEDNOTKY

DOCASNE PRIECELIE
NAJOMNEJ JEDNOTKY

Pred zacatim stavebnych Gprav v nagjomnom
priestore zabezpeci Najomca, resp. jeho doda-
vatel] realizaciu docasného priecelia na odde-
lenie najomnej jednotky od pasaze, na naklady
Najomcu. Konstrukcia docasného priecelia
(sadrokarton) musi byt’osadena v ramci
najomneho priestoru, s podpornou konstrukciou,
ktora zabezpeci jej stabilitu. Horna hrana
docasného priecelia musi byt'vo vzdialenosti

600 mm od spodnej hrany ODT mriezky.

& Je zakazané kotvit’podporni konstrukciu
docasného priecelia za hranicou najomého
priestoru (smerom do pasaze), ako aj do
zelezobetonovych a ocelovych konstrukeii stavby
(podlaha, strop, stipy, ocel’ konstrukcie pre

priecelia).

573 . Operacny manuél 5. Po prevzati najomnej jednotky

Vstup do najomného priestoru je potrebné
zabezpedit’dvojkridlovymi uzamykatelhymi
dverami (2000 x 1800 mm). Najomca, resp. jeho
dodavatel, zabezpeci primerani ochranu podlahy
verejného priestoru (pasaze), cez ktord sa vstupuje
do najomného priestoru. Akékolvek poskodenie
podlahy Prenajimatela odstrani Prenajimatel’

opravou alebo vymenou, na naklady Najomcu.

Demontaz docasného priecelia je povolené
zrealizovat’az tesne pred realizaciou finalneho

priecelia (zasklena stena, mreza,...).

Docasné priedelie - sadrokarténova konstrukcia, oplditend zo strany pasaie

1800

2000 E='

HRANICA NAJOMNEHO PRIESTORU
PRIECELIE / SHOPFRONT

IDENTIFIKACNY LIST
NAJOMNEJ JEDNOTKY

nivy
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D

DOKUMENTACIE

DODRZIAVANIE PROJEKTOVE)J

OCHRANA ROZVODOV
A INZINIERSKYCH SIETI

KOTVENIE
A VRTANIE

O

Zhotovitelia Najomcu budi pri realizacii vykonavat’
prace len podla a v silade s Prenajimatelom schva-
lenou PD, podla stanoviska (pripomienok) Prenaji-
matela, podla stanovisk dotknutych organov statne;
spravy k tejto projektovej dokumentacii a podla
podmienok stavebného povolenia. Najomca zod-
poveda za to, ze odovzda svojim dodavatelom tito
kompletnd schvalent projektovi dokumentaciu

vratane vsetkych stanovisk a pripomienok.

Dalej budd prace dodavatelov Najomcu vykonava-
né iba za pouzitia schvalenych materialov a techno-
l6gi1 a vo vyhotoveni podla ostatnej zmluvnej doku-
mentacie. Ak sa zhotovitelia Najomcu budd chciet’
od tejto zmluvnej dokumentacie odchylit] je vyza-
dovany predchadzajuci pisomny sahlas koordinatora
Najomcov v stavebnom denniku. Koordinator
Najomcov moze pre udelenie sthlasu s navrhova-
nou zmenou vyzvat'dodavatela Najomcu o predlo-

Zenie stanoviska:

574 . Operaény manudl 5. Po prevzati ndjomnej jednotky

« Prenajimatela

« Projektanta Najomcu s vyjadrenim projektanta
a architekta Prenajimatela

« Hlavného projektanta stavby Prenajimatela

« Spravy OC

« Organov statnej spravy

« Najomcu

Zhotovitelia Najomcov majd povinnost’sa obozna-
mit’s kompletnou zmluvnou dokumentaciou a pred
zacatim svojich prac si preverit'vsetky skutocnée
rozmery stavby odovzdanej najomnej jednotky,

¢i sthlasia s rozmermi uvedenymi v prislusnych
vykresoch. Vsetky nezrovnalosti budi hlasene pri-
slusnému FOK. Pred zakryvanim vsetkych kon-
strukeii, technologii, vybavenia a to predovsetkym
patriacich do vlastnictva Prenajimatela musi Na-
jomca alebo Dodavatel’Najomcu pisomne vyzvat’
Koordinatora najomcov k ich kontrole a to mini-

malne 3 pracovne dni pred zakryvanim.

Zhotovitelia Najomcu sa zodpovedni za ochranu
existujlcich rozvodov a inzinierskych sieti, ktoré by
mohli byt’dotknuté vykonavanim ich pracou. Nie je
zaruceng, ze rozvody a inzinierske siete, zachytené
na vykresoch, su zakreslené v presnej polohe alebo
v plnom rozsahu. Zhotovitelia Najomcu preto
vykonaju vo vlastnom zaujme prieskum a zameranie
vsetkych rozvodov a inzinierskych sieti pred zacatim

prac v najomnej jednotke.

Kotvenie konstrukeii a technologii Najomcu

do konstrukeii Prenajimatela musi byt’Prenaji-
matelom odsthlasené v PD pre stavebné povolenie
a Najomca musi postupovat’len podla potvrdenych
technologickych postupov a detailov. Dodatocné
kotvenie inzinierskych sieti do trapézovych

a zelezobetonovych stropnych konstrukeii je
mozné len s povolenim Prenajimatela alebo
koordinatora NJ.

& Podmienky a sposob navrtavania a kotvenia
do nosnych zelezobetonovych konstrukeii na
Polyfunkénom obekte Nivy sU popisané v sprave

Kotevneé a vrtacie zony.

nivy



5 PO PREVZATI NAJOMNEJ JEDNOTKY

@ ZASAHY DO HRUBEJ STAVBY
A EXISTUJUCICH ROZVODOV

V pripade, ze vykonavanie akychkolvek prac
Najomcu vyvola potrebu vykonania Uprav existu-
Jucich systemov vyhradenych zariadeni (SHZ,

EPS, ERO, EZS, VZT, ZOKT), napojnych bodov
vody, kanalizacie a RTCH, prestupov obvodovymi
konstrukciami NJ a stresnym plastom vratane
poziarnych upchavok, objedna tieto Gpravy v dosta-
tocnom predstihu u GP stavby. Vsetky naklady na
upravu tychto technologii, systemov a konstrukeii
hradi Najomca, ak jeho zmluva s Prenajimatelom

neustanovuje inak.

Zasahy a Upravy do stavebnych casti a techno-
logickych zariadeni Prenajimatela, pripadne
objednavky sluzieb spojenych s prevadzkou
zariadeni staveniska Prenajimatela, inych prac
a dodavok pozadovanych Najomcom objednava
Najomca priamo u GP. Jedna sa najma o nasle-

dujfjce vyhradené zariadenia a konstrukcie:

575 . Operaény manudl 5. Po prevzati ndjomnej jednotky

Elektronicka poziarna signalizacia (EPS) —

. vrstva

Elektronicka zabezpecovacia signalizacia (EZS)
a magnetické kontakty na dverach do Gnikovej
chodby (ak bude napojena na centralny EZS)
Evakuacny rozhlas (ERO) — horna vrstva
Stabilné hasiace zariadenia — sprinklery (SHZ)
— horna vrstva

Zariadenie na odvod dymu a tepla (ZOTaSH)
Posilnenie privodného kabla elektrickej energie
Priestupy podlahou, stresnym a obvodovym
plastom najomnej jednotky

Protipoziarne prestupy, pripadne zriadovanie
novych v savislosti s vedenim technologie
Najomcu

Zmeny vyvodov medii do NJ ako je voda,
kanalizacia, elektro, VZT, vratane PO utesnenia
Betonovy mezanin v NJ v jednotnej hribke
pre celd NJ podla specifikacie Najomcu,

v priestoroch Fastfood NJ vratane dodavky

a montaze hydroizolacie.

(Hlavna objektova dilatacia umiestnena v NJ
nemusi byt’sicastou dodavky Prenajimatel,

ale hlavna objektova dilatacia umiestnena

vo vstupnom zalive néjomnejjednotky musia byt’

sGcastou dodavky GP Prenajimatela.)

Dlazba vo vstupnom zalive (ak sa v NJ
nachadza), vratane prislusnych dilatacnych
profilov, mramorové dlazby

Istice poistiek, elektromeru, privodného kabla
Posuny dveri z NJ, ktoré s sGcastou

Shell & Core, napr. do unikovych chodieb
Statické zaistenie podlahy pre hmotné zariadenia
Najomcov vratane pripadného preprojektovania
a statickej spravy zasahujlce do zakladnej tzv.
Shell & Core konstrukcie budovy

Akékolvek zasahy do obvodového plasta NJ

¢i prace mimo NJ

Pripadné dalsie specifické casti prac Najomcu
nad ramec standardnych prac Prenajimatela
vyplyvajice z projektu pre stavebné povolenie

a zasahuj&ce cli ovplyvﬁujt]ce konstrukéne

prvky Budovy ci akékolvek mechanicke,
elektroinstalacne, vykurovacie, ventilacne,
klimatizacné, vytahove, vodovodné /
odpadové, sanitarne, protipoziarne, telefonne,

zabezpecovacie Ci iné podobné systemy budovy
Vsetky Gpravy riesi Néjomca v stéinnosti

s koordinatorom najomnych jednotiek a nomi-

novanymi dodavatelmi Prenajimatel’a.
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PRACOVNE VYBAVENIE A DOCASNE
KONSTRUKCIE ZHOTOVITELA NAJOMCU

PRASNOST A
HLUKOVE LIMITY

G

Zhotovitelia Najomcu budi pri vykonavani svojich
prac pocitat’s vlastnym zaistenim vsetkeho naradia,
technického vybavenia, docasnych a provizornych
konstrukeii a vsetkych ostatnych prostriedkov
potrebnych na zodpovedajice vykonanie a ochranu
prac vykonavanych pre Najomcu. Dodavatel’
Najomcu nesie pIni zodpovednost’za navrh,
naklady, montaz a odstranenie vsetkych docasnych

konstrukei ochraﬁu_jt]cich majetok Prenajimatel’a

a podla instrukeii FOK.

Zhotovitelia Najomcu budi predvidat’mozne
priciny poskodenia svojich prac a prac inych
dodavatelov a podniknG Gcinné ochranné opatrenia
k spokojnosti FOK, pripadne Spravy OC, pricom
toto nema vplyv na prevzatie ich zodpovednosti

za napravu pripadne vzniknutych skod.

576 . Operaény manudl 5. Po prevzati ndjomnej jednotky

Najomca (jeho zhotovitelia) je povinny zabezpecit’

dokonall tesnost’vsetkych hydroizolacii a spojov
kanalizacného a vodovodného potrubia (vratane

napojenia na napojné body Prenajimatelh).

& Je zakazane zasahovat’do konstrukeii
Prenajimatela (zvaranie, vrtanie, sekanie,

drazkovanie, atd?).

Od Najomcu, resp.jeho dodavatelov, sa vyzaduje,
aby zabezpecili polyetylénovi protiprachovi foliu
nad docasnym prekrytim priecelia. Rovnako tak
Je potrebné, aby v pripade realizacie farebne;
upravy vodorovnych alebo zvislych konstrukeii
(nastrek, vymalba), zabezpecil Najomca, resp. jeho

dodavatelia, prekrytie polyetylénovou foliou:

« vsetkych vzduchotechnickych vyustiek

« protipoziarnych technickych zariadeni
(elektricka poziarna signalizacia, hlasova
signalizacia poziaru, stabilné hasiace zariadenie,
protipoziarne klapky)

« ciselnych oznaceni jednotlivych PO zariadeni,
ako aj PO upchavok

« zariadeni pre odvod dymu a tepla

« meracov energii

« uzatvaracich armatdr

« Unikovych svietidiel

Upozornujeme, ze pri vystavbe najomného

riestoru |e zakazané pouzivat polyuretanove farby.
P J P poly Y

& V pripade spustenia poziarneho hlasica
vplyvom prachu sposobeného dodavatelmi
Najomcu, ako aj zneéistenia vzduchotechnického
potrubia (zanasanim prachu do vyustiek VZT)
pocas vystavby NJ, bude Najomcovi stanovena

pokuta vo vyske 5.000,- Eur.

Dodavatelia Najomcu zohladnia a zabezpecia

aj zavedenie vsetkych opatreni na obmedzenie
hlucnosti sposobenej ich cinnostou na stavenisku
najomnej jednotky aj vo vsetkych jemu pristupnych
priestoroch OC. Maximalna pripustna hladina
hluku sposobena ich ¢innostou, nesmie prekrocit’
limitné hladiny hluku pre vykonavand cinnost,
ktoré s uvedené a podmienené v akomkolvek
zakonnom predpise alebo nariadeni. V pripade
realizacie priestoru NJ pocas plnej prevadzky

je dodavatel’Najomcu povinny zabezpecit’
vykonavanie takychto hlucnych prac v case mimo
otvaracich hodin obchodnych prevadzok, t.. tieto
prace musia byt’vykonavane v nocnych hodinach

v case od 23.00 do 6.00 hod.

nivy
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CINNOSTI VYZADUJUCE
POVOLENIE

&)

Praca typu zvaranie, praca s otvorenym ohnom

a dalsie, ktore svojim vykonavanim zvysuja
poziarne riziko je nutné vopred pisomne odsuhlasit’
s FOK alebo Koordinatorom Bezpecnosti na zaklade

Ziadosti o povolenie na §peciﬁck0 pracu.

Je zakazané v najomnom priestore skladovat’
vysokohorlave materialy (naterové hmoty,
plynové nadoby, riedidla, paliva, palety a pod.).
Rovnako tak je zakazané pouzivat’pri vystavbe

najomneého priestoru polyuretanové farby.

Informacie o vsetkych nebezpecnych latkach,
ktoré pouziva ktorykolvek dodavatel) sa musia
oznamit’FOK 24 hodin pred zacatim prac. FOK
si vyhradzuje pravo nepovolit’pouzitie akejkolvek
latky, o ktorej je presvedceny, ze jej pouzitie moze

byt'nebezpecné.

577 . Operaény manudl 5. Po prevzati ndjomnej jednotky

CERTIFIKOVANE
MATERIALY,
SULAD S STN

ODOVZDANIE PRAC
A ZASKOLENIE
OBSLUHY

STATNE ORGANY
A KOLAUDACNY
PROCES

Vsetok material, technologie a zariadenia dodavane
dodavatelom Najomcu, pokial’nebolo stanovene
inak, budd vyhovovat’platnym slovenskym
technickym normam alebo norme platnej v krajine
povodu a vsetkym zakonnym poziadavkam, ak sa
vyskytnl nejake. Vsetky prace budd vykonane
podla miestne prislusnych platnych noriem

a zakonov.

Zhotovitelia (Najomca) pri odovzdani svojich prac,
predvedu spravnost’a funkcnost’nimi vykonane;

a dodanej prace. Zhotovitelia Najomcu vykonaju
zaskolenie zastupcov Najomcu a predvedd pracov-
nikom Gdrzby OC beznd dennd obsluhu a pravi-
delnd a dlhodobd Gdrzbu, tak ako si naplanované
v dokumentacii pre obsluhu a v prevadzkovych po-
riadkoch a tak, aby zastupcom Najomcu a Prenaji-

matela boli_jasné vsetky potrebné Cinnosti.

Zhotovitelia Najomcu odovzdaji stavbyvedicemu
alebo dozoru Najomcu protokoly o zaskoleni
obsluhy, kopie dokumentacie pre obsluhu nimi
dodanych prac a technologickych zariadeni v NJ
a prevadzkove poriadky, ktoré budi podrobne
popisovat’ich obsluhu a Gdrzbu. V dokumentacii
budl tiez uvedené také ustanovenia, ktoré sG
potrebné na dodrzanie vsetkych prislusnych

zakonnych a inych poziadaviek.

Najomca bude informovat) v pripadoch kedy to
vyzaduje zakon, prislusné statne organy a zabezpeci
vykonanie kontroly prac tymito organmi v sulade

s prislusnymi predpismi.

Zhotovitelia Najomcu budi informovat’ FOK

o vsetkych rozhodnutiach prijatych zastupcom
miestneho spravneho organu, ak by tieto
rozhodnutia akymkolvek sposobom ovplyvnovali
vykonanie stavebnych prac. Povolenie na uzivanie
NJ (vydanie kolaudac¢ného sthlasu) od miestnych
spravnych organov neznamena automaticke
povolenie Prenajimatela na otvorenie najomne;
jednotky. Td je mozné otvorit’az po splneni
vsetkych podmienok kladenych Zmluvou medzi

Néjomcom a Prenajimatel’om.
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