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Vee: Uzemnoplanovacia informacia

Ziadatel: RuZicka Csekes s.r.0., Bratislava
ziadost’ zo diia 14.11.2016
pozemky parc. &isla: 143472, 1968/1, 1968/12, 1968/13, 1968/19, 1968/20,

1968/21, 1968/22, 1968/23, 1968/24, 1968/25, 1968/26,
1968/27, 1968/28, 1968/29, 1968/30, 1968/31, 1968/32,
1968/33, 1968/34, 1968/35, 1968/36, 1968/37, 1968/20,
1968/21, 1968/22, 1968/24, 1968/27, 1968/29, 1968/30,
1968/32, 1968/33, 1968/34, 1968/35, 1968/38, 1968/39,
1968/40 — podPa mapového podkladu

katastralne Gzemie: Lamac

bliz8ia lokalizdcia pozemku v lokalita Razsochy

uzemi:

zamer Ziadatel'a: vystavba novej Univerzitnej nemocnice v Bratislave

Uzemny plan hlaviného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre tzemie, ktorého sidastou st pozemky, reg. C KN, parc.&. 143472, 1968/1, 1968/12,
1968/13, 1968/19, 1968/20, 1968/21, 1968/22, 1968/23, 1968/24, 1968/25, 1968/26, 1968/27,
1968/28, 1968/29, 1968/30, 1968/31, 1968/32, 1968/33, 1968/34, 1968/35, 1968/36, 1968/37,
1968/20, 1968/21, 1968/22, 1968/24, 1968/27, 1968/29, 1968/30, 1968/32, 1968/33, 1968/34,
1968/35, 1968/38, 1968/39, 1968/40, k.u. Lamag, funkéné vyulitie tizemia:

- obtianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201, kod
regulacie I (va3inova gast” zdujmového tizemia)

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:
Uzemia aredlov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania, Sugastou fGzemia su
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plochy zelene, vodné plochy ako sulast parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaZe
a zariadenia pre poZiarnu a civilnii obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej €asti
zastavby funkénej plochy.

Spésoby vyutitia funkénych ploch:

Prevladajiice; zariadenia administrativy, sprdvy ariadenia, zariadenia kultliry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchuy, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socidlne
starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné:

V tizemi je pripustné umiesttiovat’ najm4: integrované zariadenia ob&ianskej vybavenosti, arealy
voPného Casu a multifunkdné zariadenia, Gi¥elové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelefi
liniovi1 a ploiny, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: byvanie v rozsahu do 30% z
celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkenej plochy, zariadenia 3portu, telovychovy
a volného &asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako su€ast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia drobuych prevadzok vyroby a sluZieb, zariadenia na separovany zber
komunélnych odpadov miestneho v¥znamu vratane komunélnych odpadov s obsahom $kodlivin
z domacnosti

Nepripustné:

V tizemi nie je pristupné umiestifovat’ najmi: zariadenia s negativnymi GCinkami na stavby
a zariadenia v ich okolf, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribuéné centrd a logistické paiky, stavebné
dvory, autokempingy, stavby na individualnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzgita vyuiifia vzemia:
Parcely su stidast’'ou (izemia, ktoré je definované ako rozvojové fizemie.

Rozvojové fizemie je fizemic mesta, vktorom tGzemny plan navrhuje novil vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadn zmenu funk&ného vyuZitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom tzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Gzemia, viaZuce sa
funk&nému vyuZitiu pre vonkajSie mesto:

OV celomestského | zdstavba mestského typu - centrotvorna

a 31admestského areély strednych 3kl 0,35 0,35
vyznamu zéstavba mestského typu - polyfunkeia 0,28 0,35
rozvol'nend zastavba OV 0,23 0,25

Pozndmka:

o fndex podlaznfch ploch (IPP), udéva pomer celkovej vimery podlazne] plochy nadzemngj Casti zdstavhby k celkovej vymere vymedzencho
tizemia funkéne] plochy, prip, jej ¢asti. Je formulovany ako maximalne pripusind miera vyuZitia Gzemia. Vyhodou tohfo ukazovatela je
zrozumitelnost @ jednoznatnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd monost vyjadrenia d'alich nadviznych ukazovatelov, kritéril
a odportitant,

o index zastavanych pléch (1ZP) udéva pomer stitlu zastavanych plich vo vymedzenom fizemi funkinej plochy, prip. jej Zasti k celkovej
vymere vymedzenéito tizemia. Je stanoveny v zévislosti na polole a vizname konkréineho fizemia, na spdsobe funkEného vyuZitia # na
druhu zastavby,

+  koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi zapotitatelngmi plochami zelene {zelei na rastfom teréne, zeled nad podzemnymi konStrukeiami)
a celkovou vimerou vymedzeného fizemia. V regulcii stanovuje niroky na minimdlny rozsah zelene v rmei regulovanej funkinej plachy
apbsobl vo vzijomnej previszanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmit v zévislosti na spdsobe funkdného vyuZitia apolohe
rozvojového Gizemia v rdmei mesta,

s podict zapoditateIngch plach zelene v tiremi (m?) = KZ x rozlolia funkénej plochy (m?).



Junkéné vyuZitie vizemia:
- zmieSané izemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, &islo funkcic 501, kéd regulacie F (JZ
okrajova fast’ zaujmového Gizemia)

Podmienky funkéného vyufitia pléch:

Uzemia sliZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zénach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdbrazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obianskej vybavenosti
zabezpelujuce vysokl komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevaZne viacpodlaZnd zastavba, v uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlaZnd zéstavba. Podiel byvania je vrozmedzi do 70 % celkovych podlaZnych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia ob&ianskej vybavenosti st situované
predovietkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sOlast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardZe a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Spdosoby vyufitia funkénych ploch:

Prevladajiice: polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti

Pripustné;

Vzemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: bytové domy, zariadenia obtianskej vybavenosti
zabezpeCujiice vysokl  komplexnost’ prostredia centier a mesiskych tried: zariadenia
administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultGry azdbavy, zariadenia cirkvi ana
vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zeleft liniovii a plodni, vodné plochy ako stlast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé : rodinné domy, zariadenia
Sportu, uCelové zariadenia verejnej a 3tatnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komundlnych odpadov s obsahom gkodlivin z domécnosti
Nepripustné:

Vizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia s negativnymi GZinkami na stavby
a zariadenia vich okolf, aredlové zariadenia obdianskej vybavenosti s vysokou koncentriciou
os6b a narokmi na obsluhu t(zemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, aredly
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribuéné centrd a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individudlnu rekredciu,
zariadenia odpadového hospodéarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestuvisiace s
funkciou

Intenzita vyuiitia tizemia:

Parcely sii sidastou izemia, ktoré je definované ako rozvojové fizemie,

Rozvojové tzemie je lzemie mesta, vktorom fizemny plén navrhuje novll vystavbu na doteraz
nezastavanych plochéch, zésadnti zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zistavby velkého rozsahu.
V danom tzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia fizemia, via¥uce sa
k uréenému funk&nému vyuzitiu pre vonkqjsie mesto:



ZmieSané vzemia zéstavba mestského typu
byvania a obtianskej
vybavenosti

Pozndmka:

o index podiatuych ploch (IPP), udéva pomer celkove vymery podlaznej plochy nadzemnej dasti zéstavby k celkovej vimere vymedzentho
fizemia fimk&nej plochy, prip. jej Sasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd micra vynZitia tizemia. Vyhodou tohto ukazovatel'a jo
zrozumitelnost a jednoznatnost’ stanovenej poziadavky ajednoduchd mornost’ vyjadrenia daldich nadvaznych ukazovatelov, kritérif
a odportidani,

o index zastavanych pléch (IZP) udiva pomer sidtu zastavanych ploch vo vymedzenom Gzemi funkEnej plochy, prip. jei Easti k celkovej
vimere vymedzeného izemia, Je stanoveny v zvislosti na polohe a vyzname konkréineho dzemia, na sposobe funkdncho vyuZitia ana
druiii zastavby,

¢ koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi zapotitate'ngmi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelei nad podzemnymi konStrukcianti}
acelkovou vimeron vymedzensho Gizemia. V reguléeif stanovuje néroky na minimalny rozsal zelene v rimei regulovanej funkénej plochy
apdsobf vo vzijomnej previazanosti s vlasinou funkeiou. Stanoveny je najma v zdvistosti na sposobe funk¥ného vyuZitia apolohe
rozvojového Gzemia v rAmei mesta,

+ podiel zapoditateInych plach zelene v izemi {m?) = KZ x rozloha funkénej plochy ().

Junkéné vyugitie tizemia:
- plochy namesti a ostatné komunikaéné plochy (J-okrajova Cast’ zAujimového Yizemia)

Namestia a ostatné funkéné plochy st verejne pripustné nezastavané plochy v meste ohranitené
ingmi funkénymi plochami. Pod Groviiou terénu je moZné umiestfiovat’ zariadenia a vedenia
technickej infra$truktary, podzemné parkovacie gardZe, podjazdy, podchody pre chodcov,
prevadzky obdianskej vybavenosti uréenej pre Sirokt verejnost. Suastou ploch ndmesti
a koridorov sG spravidla : zelef, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znalenia, vytvarné umelecké diela

Sunkiéné vyuZitie izemia:
- malopodlains zastavba obytného tzemia, &islo funkcie 102, kéd regulacie C (vnitorna Cast
okrajovej zapadnej asti zdujmového tizemia)

Podmienky funkéného vyutitia ploch:

Uzemia sliZiace pre byvanie v redinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami Uizemia stavby
ob&ianskeho vybavenia, zelef, ihriskd, vodné plochy ako sicast’ parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu,

V stabilizovanych tizemiach charakteru rodinnej zastavby sa mélopodlazné bytové domy
nepript§tajt. Premicané formy rodinnej a malopodlaZnej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych tizemiach, malopodiaZné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zéstavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
gasti zastavby funkénej plochy.

Do poétu nadzemnych podlaZi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlaZie, ak
jeho zastavana plocha je men3ia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Spdsoby vpufitia funkényeh ploch:

Prevladajiice: rdzne formy zéstavby rodinnych domov

Pripustné:

V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zeleit liniovi
a plodnt, zeleii pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stast” parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia



Pripustné v obmedzenom rozsahu:

Vizemi je pripustné umiestfiova v obmedzenom rozsahu najmi zariadenia obdianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v tizemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy
a voPného &asu rozptylené v izemi, solitétne stavby ob&ianskej vybavenosti sliZiace $irSiemu
uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia na separovany zber komunainych
odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domécnosti
Nepripustné:

V tzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najméi - zariadenia s negativnymi G&inkami na stavby a
zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obéianskej vybavenosti aredlového typu s
vysokou koncentracion navstevnikov a narokov na obsluhu tzemia, stavby na individudlnu
rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové arealy, distribudné centrd a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou
automobilov a plnic¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu_stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuiitia nizemia:

Parcely si si€ast'ou fizemia, ktoré je definované ako rozvojové fizemie,

Rozvojové dzemie je Gizemie mesta, vktorom Gzemny plan navehuje novi vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zésadnd zmenu funkéného vyuZitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom tzemi Ozemny plén stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia zemia, viaZuce sa
k uréenému funkSnému vyuZitin pre vonkajfie mesto:

ik
< 0,6 102 | MélopodlaZng RD - pozemok 480 - 600m° 0,25 0,40
bytové zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m” 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m* 0,32 0,25
dtriové RD - pozemky 450 m’ 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35

Pozndmka:

v index podlainyeh ploch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemngj Pasti zéstavby k celkovej vymere vymedzeného
fizemia funkénej plochy, prip. jej Sasti. Je formutovany ako maximélne pripusind miera vyuZitia Gzemia. Vihodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost a jednoznadnost” stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia d'al¥fch nadviiznych ukazovateTov, kritéril
a odporttani,

e index zastavanych pléch (IZP) udédva pomer sidtu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funknej plochy, prip. jej ¢asti k celkovej
vimere vymedzendho lizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkréineho Gzemia, na spdsobe funkéného vyuZitia ana
druhu zastavby,

«  koeficient zelene (KZ} vdéva pomer medzi zapotitatelnymi plochami zelene (zeleft na rastlom teréne, zeleit nad podzemnymi kondtrukciami}
a celkovon vymerou vymedzenédho dzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimélny rozsah zelene v rimei regulovanej funkénej plochy
apdsobi vo vzéjomne] previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zdvislosti na spésobe funk&ného wyuZitia apolohe
rozvojového izemia v ramci mesta,

+  podiel zapotitatelnych plach zelene v tizemf (m?) = KZ x rozloha funkdnej plochy (m?).

Junkéné vyulitie tizemia:
- ostatna ochrannd aizolaéna zelen, ¢islo funkcie 1130, rozvojové vizemie (JZ okrajovy
vybezok parc.E. 1968/1)

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia plodnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Gzemia pred nepriaznivymi
udinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych padsmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelefi vodnych tokov. V Uzemiach je
potrebné reSpektovat’ Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem,



Sposoby vyugitia funkénych plach:

Previlidajace: zelen liniova a plosna

Pripustné:

v Uzemi je pripustné umiestfiovat’ najm#: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti s ochrannymi pasmami

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

v Gzemi je pripustné umiesttiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: stavby pre individualnu
rekredciu mimo koridorov plynovodov, vodovedov, produktovodov, drobné zariadenia
vybavenosti stvisiace s funkcion, CSPH, dialniné odpodivadla, odstavné statia a parkoviska,
zatiadenia a vedenia technickej a dopravnegj vybavenosti pre obsluhu tizemia, zariadenia na
separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpeného odpadu.

Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

UpozorAujeme:

JZ Cast'ou zdujmového tizemia je navrhovani cyklotrasa.

JZ Cast’ zdujmového tizemia sa nachidza v ochrannom pasme Zeleznice.
7 okrajovou Castou je vedend obsluZna komunikécia FTC1+ C s MHD.

Uzemny plin  hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy je zakladnym
uzemnopldnovacim dokumentom pre celé vzemie Bratislavy. Je to programovy
a koncepény dokument v8eobeeného charakteru vypracovany v podrobnosti M 1: 10 000,
Jeho obsah upravujit ustanovenia § 11 ods. 5 stavebného zakona a § 12 vyhlaiky MZP SR
€. 5572001 Z. z. otzemnoplinovacich podkladoch a Gzemnoplinovacej dokumentécii.
Uzemny plin riefi ndvrh funkéného vyuZitia tdzemia mesta s urdenim prevladajicich
funkénych tizemi, stanovuje zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk&ného
vyuzivania Gzemia jednotlivych pléch, t. j. funkénych a priestorovo homogénnych
jednotieck anie je Wlelné a moZné stanovenit koncepeiu aplikovat’ na poZadovani
podrobnost’,

Pre posudenie investitného zdmeru nachddzajiceho sa len v dasti funknej plochy platia na
ploche, na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia
tizemia zAvizné pre celdl funként plochu. V konkrétnom bloku je moZné riesit’ navrh zastavby
celého bloku s vyjadrenim etapizécie zéstavby, ato na firovni riefenia UPN Z, US Z, resp.
dokumentacie pre Gzemné rozhodnutie.

Pre dané izemie sa v stasnosti spracovava ndvrh riefenia UPN zény Bratislava Lamad - Zedak,
obstardvatel’ Mestskd ¢ast’ Bratislava - Lamag, spracovatel’: fa. MILAN architecture s.r.0., Ing.
arch. Milan Zelina, Ing. arch. Marko Valach skol.,, ku kforému hlavné mesto vydalo diia
10.03.2014 stanovisko & MAGS OKUS 57748/13-364255, v ktorom uplatnilo pripemienky na
jeho dopracovanie. Navrh tzemného planu zény bol spracovany pre spodrobnenie nadradenej
dokumenticie, pre rozhodovanie vuzemnych konaniach, definovanie verejnoprospednych
stavieb a vymedzenie pozemkov na vergjnoprospesné stavby.

Odpordéame preverit’ na prislu§nom cestnom spravinom orgéne, & predmeiné pozemky nie si
dotknuté vyhladovym dopravnym zamerom,

Informujeme Vs, e Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny
a doplnky 01 a zmeny a doplnky 02, 03 a 05 si1 zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.




Dalgie tizemnoplénovacie dokumentacie a Gzemnoplénovacic podklady st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id org=700000&id=74384&p1=53195.
Komplexné informécie o VaSom zdujmovom tizem{ ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoritujeme, Ze predmetom uzemnopldnovacej informdacie nie si majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplénovacia informdcia na ten isty pozemok mdZe byt’ vydana viacerym
Ziadatel'om.

Uzemnoplénovacia informécia &. j. MAGS OUIC 58170/16-396437 zo dita 12.12.2016 plati
jeden rok odo diia jej vydania, ak nebola schvélend nova uzemnoplanovacia dokumentdcia alebo
jej zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

/ ft/ -~
Mgr.art. Katarfna Stefancové
veduca oddelenia

Co:
MC Lamat
MG QUIC -- archiv



