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Rozdział I  – CZĘŚĆ OPISOWA

1. OPIS OGÓLNY PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
1.1 PRZEDMIOT ZAMÓWIENIA
a)Zaprojektowanie – tj. opracowanie - zgodnie z przepisami, opracowaniem

„Wytyczne prowadzenia robót budowlanych w Państwowym Gospodarstwie Leśnym Lasy Państwowe” wprowadzonym Zarządzeniem 48 Dyrektora Generalnego Lasów Państwowych z dnia 1 września 2020 roku,– kompletnej dokumentacji projektowej dla zamierzenia inwestycyjnego pn. : „Budowa kancelarii Leśnictwa Płoki wraz z zagospodarowaniem działki, w formule zaprojektuj   i   wybuduj”   w   zakresie   wszystkich   branż   wraz  z   wymaganymi   uzgodnieniami   i   pozwoleniami,   przygotowanie   wniosku o pozwolenie na budowę i uzyskanie na jego podstawie w imieniu Zamawiającego pozwolenia na budowę lub zgłoszenia.

b)Budowa – tj. wykonanie, na podstawie zatwierdzonej przez Zamawiającego ww. dokumentacji projektowej, robót budowlanych polegających na budowie samodzielnej kancelarii Leśnictwa Płoki wraz z zagospodarowaniem działki        oraz uzyskanie, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, pozwolenia na użytkowanie obiektu zgodnie z przeznaczeniem.

c)Nadzór autorski – tj. pełnienie nadzoru autorskiego przez projektantów (autorów ww. projektów branżowych) przez cały czas trwania przedmiotowej inwestycji, w zakresie określonym w § 20 ustawy prawo budowlane.

Przedmiotem zamówienia jest wykonanie w formule „zaprojektuj i wybuduj” zadania polegającego na budowie parterowego budynku o powierzchni użytkowej ok. 42-45 m2 z przeznaczeniem do wykonywania czynności kancelaryjno - administracyjnych i przyjmowania interesantów w sprawach związanych z realizacją zadań leśnictwa w ramach prowadzonej gospodarki leśnej na działce nr 620/4 zlokalizowanej w Płokach wraz z:
- zagospodarowaniem terenu, 

- niezbędną infrastrukturą techniczną, 

- wyposażeniem obiektu w niezbędny sprzęt i meble (w tym między innymi: wyposażenie biura i aneksu kuchennego itp.)
W ramach umowy przyszły Wykonawca zobowiązany będzie zrealizować zamówienie w czterech etapach:

1) I ETAP – opracowanie dokumentacji projektowej na podstawie PFU wraz z uzyskaniem wymaganych prawem prawomocnych decyzji administracyjnych; odbiór częściowy przedmiotu umowy – w terminie do 31.08.2023 r.;

2) ETAP II – wykonanie robót budowlanych w terminie do 12.12.2023 r. i odbiór końcowy. 

3) ETAP III – do 45 dni od odbioru końcowego uzyskanie pozwolenia na użytkowanie. 

Przedmiotem  opracowania  jest  sporządzenie  kompletnej  dokumentacji  projektowo-kosztorysowej dla w/w inwestycji na nieruchomości położonej w Płokach przy ul. Płockiej na działce nr 620/4, obręb Płoki, jedn. Ewid. Trzebinia.
Głównym  celem  niniejszego  opracowania  jest  stworzenie  jednorodnego  założenia wstępnego  dla  prac  koncepcyjnych,  projektowych  i wykonawczych  dla  całej  projektowanej inwestycji.
Opracowany  Program  Funkcjonalno-Użytkowy  (PFU)  ma  spełnić  docelowo oczekiwania  stawiane  przez  Zamawiającego  oraz  oczekiwania  stawiane  przez  przyszłych użytkowników obiektów objętych inwestycją pod względem specyfiki przeznaczenia obiektu. 

Projektowany obiekt objęty zakresem inwestycji  w  oparciu  o  sporządzony  Program  Funkcjonalno-Użytkowy  (PFU) powinien być obiektem o optymalnych właściwościach funkcjonalnych, technicznych i ekonomicznych  z zastosowaniem  nowych  technologii  w  połączeniu  z  racjonalnymi  kosztami budowy w stosunku do kosztów eksploatacji. 

Wykonawca  wykona  kompletną  dokumentację  wraz  ze  wszystkimi  wymaganymi prawem uzgodnieniami oraz uzyskaniem wszelkich niezbędnych pozwoleń na realizację inwestycji obejmujących w szczególności: 

1) Mapę do celów projektowych,

2) Dokumentację techniczną:

a) projekt architektoniczno-budowlany wraz z uzyskaniem niezbędnych pozwoleń i opinii wymaganymi odrębnymi przepisami oraz pozwoleń na roboty budowlane– 5 egz.,

b) projekt techniczny wielobranżowy– 4 egz.,  

c) projekt wykonawczy wielobranżowy– 4 egz.,

d) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych – 4 egz.,

e) przedmiar robót – 4 egz.,

f) informacje BIOZ – 5 egz.,

g) kosztorys uproszczony na wzór kosztorysu inwestorskiego – 1 egz.,

h) dokumentacja geologicznej (opinia geotechniczna oraz projekt robót geologicznych -  jeśli jest wymagane), 

i) inne opracowania wymagane dla uzyskania pozwolenia na budowę                                 i innych niezbędnych uzgodnień,

h)
operaty
wodnoprawne
dla
odwodnienia
wykopów
w
przypadku konieczności ich opracowania,

i)
plan BIOZ (bezpieczeństwa i ochrony zdrowia dla prowadzenia robót),

j)
dokumentację powykonawczą z naniesionymi w sposób czytelny wszelkimi    zmianami    wprowadzonymi    w    trakcie    budowy    wraz z inwentaryzacją geodezyjną wykonanych sieci i obiektów oraz szkicami roboczymi sieci wraz z przyłączami domierzonymi do charakterystycznych punktów w terenie,

k)
instrukcje eksploatacji i rozruchu zamontowanych urządzeń,

l)
dokumentację   powykonawczą   wg   poszczególnych   branż   wraz z niezbędnymi opisami w zakresie i formie, jak w dokumentacji projektowej.

3) Geodezyjną inwentaryzację powykonawczą.

Jeżeli w trakcie wykonywania robót okaże się koniecznym uzupełnienie dokumentów Wykonawcy, m.in. o istniejące kolizje podczas robót i sytuacje nieprzewidziane w dokumentacji, Wykonawca sporządzi brakujące dokumenty i inne opracowania niezbędne do właściwego wykonania robót na własny koszt i uzyskując wymagane zgody.

4) Dokumentację powykonawczą

Dokumentację powykonawczą należy wykonać w jednym egzemplarzu (dla Zamawiającego) w wersji papierowej. Dokumentacja powykonawcza musi zawierać m. in. dokumenty niezbędne do przedłożenia wraz z zawiadomieniem o zakończeniu budowy do odpowiedniego organu nadzoru budowlanego tj.:

· Dziennik budowy
· Projekt techniczny.
· Oświadczenie kierownika budowy o zgodności wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym lub warunkami pozwolenia na budowę oraz przepisami oraz o doprowadzeniu do należytego stanu i porządku terenu budowy, a także – w razie korzystania – drogi, ulicy, sąsiedniej nieruchomości, budynku lub lokalu ).
· 
Oświadczenie o właściwym zagospodarowaniu terenów przyległych, jeżeli eksploatacja wybudowanego obiektu jest uzależniona od ich odpowiedniego zagospodarowania
· Protokoły badań i sprawdzeń
· Decyzja zezwalającą na eksploatację urządzenia technicznego, o której mowa w art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym (Dz. U. z 2021 r. poz. 272), o ile jest wymagana.
· Dokumentacja geodezyjna, zawierająca wyniki geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, w tym mapę, o której mowa w art. 2 pkt 7b ustawy z dnia 17 maja 1989 r. – Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 2052), oraz informacja o zgodności usytuowania obiektu budowlanego z projektem zagospodarowania działki lub terenu lub odstępstwach od tego projektu sporządzone przez osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia zawodowe w dziedzinie geodezji i kartografii.

· Potwierdzenie, zgodnie z odrębnymi przepisami, odbioru wykonanych przyłączy.

· Zaświadczenie wójta, burmistrza albo prezydenta miasta, potwierdzające spełnienie warunków, o których mowa w art. 37i ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z późn. zm.), o ile jest wymagane.

· Wynik audytu bezpieczeństwa ruchu drogowego, o którym mowa w art. 24l ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470, z późn. zm.), oraz uzasadnienie zarządcy drogi, o którym mowa w art. 24l ust. 4 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych – w przypadku drogi w transeuropejskiej sieci drogowej.

· Kopie rysunków wchodzących w skład zatwierdzonego projektu, z naniesionymi zmianami i w razie potrzeby uzupełniającym opisem zmian w razie zmian nieodstępujących w sposób istotny od zatwierdzonego projektu.
· Pełnomocnictwo do reprezentowania inwestora (opłacone zgodnie z ustawą z dnia 16 listopada 2006 r. o opłacie skarbowej (Dz. U. z 2020 r. poz. 1546, z późn. zm.) – jeżeli inwestor działa przez pełnomocnika.
· Potwierdzenie uiszczenia opłaty skarbowej – jeżeli obowiązek uiszczenia takiej opłaty wynika z ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opłacie skarbowej.

Wykonanie robót budowlanych na podstawie opracowanej dokumentacji projektowej w zakresie umożliwiającym oddanie obiektu do użytkowania  w tym: 

· pełen zakres zaprojektowanych prac budowlanych

· roboty instalacyjne

· przyłącza (wodociągowe, kanalizacyjne, energetyczne, gazowe), 

· roboty wykończeniowe 

· roboty  związane  z  zagospodarowaniem  terenu  w  tym  budowa 5 miejsc parkingowych w tym 1 miejsce dostosowane dla osoby niepełnosprawnej, oświetlenie i ogrodzenie terenu)

· ciągi piesze spełniające wymagania dla osób niepełnosprawnych,

· zagospodarowanie terenu zieleni wraz z posianiem mieszanki traw,

· wykonanie przebudowy i przekładek sieci jeśli wystąpi kolizja z projektowaną inwestycją 
· obsługa  geodezyjna,  wykonanie  inwentaryzacji  geodezyjnej  powykonawczej;  zapewnienie nadzorów  specjalistycznych,  zapewnienie  terenu  pod  zaplecze  budowy,  czasowe  składowanie ziemi  i  ponoszenie  opłat  z  tym  związanych,  zapewnienie  zaopatrzenia  w  wodę  i  energię elektryczną do terenu budowy we własnym zakresie Wykonawcy, ubezpieczenie terenu robót, 
· dostawę i montaż wyposażenia zgodnie z załączonym zestawieniem,
·  przygotowanie dokumentacji powykonawczej – 2 egz.,
·  uzyskanie pozwolenia na użytkowanie obiektu 

UWAGA: 

Zamawiający będzie czynnie uczestniczył w tworzeniu poszczególnych opracowań poprzez powołany w  tym  celu  zespół  osób,  upoważniony  przez  Zamawiającego  do  akceptacji  proponowanych  przez projektanta  rozwiązań. 

Wykonawca na własny koszt wykona wszelkie badania, analizy, uzgodnienia, mapy itp. niezbędne do prawidłowej realizacji zamówienia. Oferta  dostarczona  przez  Wykonawcę  musi  obejmować  cały  zakres  prac  niezbędnych  do przygotowania  inwestycji,  jej  wykonania  oraz  odbiorów  robót  budowlanych,  instalacyjnych, montażowych  wraz  z  uruchomieniem  obiektu.  Wykonawca  zobowiązuje  się  do  wykonania  całego zakresu zamówienia i poniesienia wszelkich kosztów z tym związanych.
Przed  złożeniem  oferty  Wykonawca  zobowiązany jest odbyć wizję lokalną  terenu  inwestycji  oraz  jego otoczenia w celu oceny na własną odpowiedzialność, kosztów i ryzyka, wszystkich czynników koniecznych  do  przygotowania  rzetelnej  oferty,  obejmującej  wszelkie  niezbędne  prace  do przygotowania projektu. Wizja jest obowiązkowym elementem koniecznym do przystąpienia do procedury przetargowej.
Wykonawca  jest  zobowiązany  we  własnym  zakresie  do  weryfikacji  przekazanych  przez Zamawiającego  danych  oraz  informowania  Zamawiającego  o zauważonych  w  nich występujących istotnych rozbieżnościach w odniesieniu do stanu faktycznego. 
Przedstawione w programie funkcjonalno – użytkowym opracowania są tylko materiałem wyjściowym i pomocniczym dla wykonawcy do sporządzenia własnych opracowań wykonania zadań wchodzących w skład przedmiotu zamówienia.
1.2 AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 
OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO

1.2.1 Własność terenu

Właścicielem działki inwestycyjnej o nr 620/4 obręb Płoki, jedn. Ewid. Trzebinia- obszar wiejski. Inwestor –PGL LP Nadleśnictwo Chrzanów, 32-500 Chrzanów, 
ul. Oświęcimska 31
1.2.2 Miejscowy plan zagospodarowania terenu

Teren działek nie jest objęty Miejscowym Planem zagospodarowania przestrzennego. dla zamierzenia inwestycyjnego należy uzyskać decyzję o warunkach zabudowy. 
1.2.3 Lokalizacja 
Przedmiotowy obszar objęty opracowaniem zlokalizowany jest na działce nr 620/4 w Płokach, przy ul. Płockiej
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1.2.4 Zagospodarowanie terenu

Działka w stanie istniejącym stanowi nieruchomość zabudowaną budynkiem mieszkalnym oraz dwoma budynkami gospodarczymi. Teren działki inwestycyjnych jest częściowo utwardzony, pozostały obszar działki stanowi teren biologicznie czynny z zielenią niską, średniowysoką i wysoką. 
Od strony drogi publicznej (ul. Kasztanowej) znajduje się pas zieleni wysokiej izolacyjnej.  
1.2.5 Podstawowe dane techniczne
Powierzchnia działki





-
2288 m2
Powierzchnia zabudowy (stan istniejący)


-
ok. -------m2
Projektowana powierzchnia zabudowy (projektowany budynek)  - ok. 60 m2
1.2.6 Uwarunkowania w zakresie infrastruktury technicznej
Działka posiada możliwość podłączenia do następujących sieci: 
- wodociągowej

- gazowej

- elektrycznej

- teletechnicznej 
Wykonawca winien dokonać lustracji terenowej pod kątem usytuowania w/w mediów.
1.2.7 Uwarunkowania urbanistyczna – architektoniczne

Obiekty objęte opracowaniem zlokalizowane są na terenie, dla którego nie uchwalono Miejscowego Planu Zagospodarowania Terenu.
1.3 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKREŚLAJĄCE WIELKOŚĆ OBIEKTU LUB ZAKRES ROBÓT BUDOWLANYCH
Inwestycja zakłada budowę samodzielnej kancelarii leśniczego wraz z zagospodarowaniem terenu, budową zewnętrznych instalacji, utwardzeniem terenu, zlokalizowanego przy ul. Kasztanowej.
· Powierzchnia zabudowy – ok. 60 m2
· Powierzchnia użytkowa – 42-45 m2
· Kubatura brutto – ok. 300 m3
· Ilość kondygnacji nadziemnych – 1 
· Szerokość elewacji frontowej: ok. 10,00 m
· Długość elewacji – ok. 6,00 m 

Wysokość do kalenicy – ok. 5,50 m (mierzona od poziomu terenu) 
1.4 Ogólne właściwości funkcjoNaLno – użytkowe
Charakter obiektu, sposób jego wykończenia, oraz użyte materiały mają nawiązywać do form obiektów już istniejących i wchodzących w skład jednostek przynależnych do Gospodarstw Leśnych Lasów Państwowych.
Obiekt ten przeznaczony będzie do wykonywania czynności kancelaryjno- administracyjnych i   przyjmowania   interesantów   w   sprawach   związanych 
z realizacją zadań leśnictwa w ramach prowadzonej gospodarki leśnej.
Obiekt będzie się składał z następujących pomieszczeń: wiatrołap z poczekalnią, biuro, aneks socjalny, łazienka, pomieszczenie gospodarcze oraz pomieszczenie składowania środków ochrony roślin z dostosowaniem do obsługi osób niepełnosprawnych. 
W otoczeniu budynku mają znaleźć się miejsca do parkowania, w tym jedno dla osoby niepełnosprawnej, ciągi piesze oraz  ogrodzenie.

ZESTAWIENIE WIELKOŚCI POMIESZCZEŃ -PARTER
	NR
	NAZWA POMIESZCZENIA
	Powierzchnia ok.[m2]

	01
	Wiatrołap i poczekalnia
	9,0

	02
	Łazienka
	6,0

	03
	Kancelaria – pom. biurowe
	20,0

	04
	Pomieszczenie gospodarcze
	6,0

	05
	Aneks socjalny
	4,0

	SUMA[m2]
	45,0


	NR
	NAZWA POMIESZCZENIA
	Powierzchnia ok.[m2]
	POSADZKA
	ŚCIANY 
	SUFIT

	01
	Wiatrołap i poczekalnia
	9,0
	P1/ P2
	S1
	F1

	02
	Łazienka
	6,0
	P1
	S2
	F1

	03
	Kancelaria – pom. biurowe
	20,0
	P1/ P2
	S1
	F1

	04
	Pomieszczenie gospodarcze
	6,0
	P1
	S1
	F1

	05
	Aneks socjalny
	4,0
	P1
	S3
	F1


POSADZKI: 
P1: Płytki gresowe trudnościeralne i antypoślizgowe, min. R10, gr min. 9mm
P2: Panele drewniane wodoodporne, o klasie ścieralności AC5 i antypoślizgowości DS. lub wykładzina dywanowa,
ŚCIANY: 

S1 - Ściany oraz sufity tynkowane i malowane farbami zmywalnymi  i zwiększonej odporności  na uderzenia i uszkodzenia mechaniczne.
S2 – Ściany wyłożone płytkami A CAŁEJ WYSOKOŚCI, 
S3 – Ściany oraz sufity tynkowane i malowane farbami zmywalnymi  i zwiększonej odporności  na uderzenia i uszkodzenia mechaniczne, w przestrzeni między szafkami wiszącymi i stojącymi oraz przy umywalce wykończenie z płytek ceramicznych

SUFITY:

F1 – Sufit tynkowane i malowane farbami zmywalnymi.
Podane wymiary oraz materiały posadzki poszczególnych pomieszczeń są orientacyjne, wykonawca  winien uzgodnić szczegółowe rozwiązania w tym zakresie z zamawiającym.
1.5 Szczegółowe właściwości funkcjonalno – użytkowe wyrażone we wskaźnikach powierzchniowo kubaturowych, ustalone zgodnie z najnowszą opublikowaną w języku polskim polską normą PN-ISO 9836
· Powierzchnia zabudowy – ok. 60 m2
· Powierzchnia użytkowa – 42-45 m2
· Kubatura brutto – ok. 300 m3
· Ilość kondygnacji nadziemnych – 1 
· Szerokość elewacji frontowej: ok. 10,00 m
· Długość elewacji – ok. 6,00 m 
· Wysokość do kalenicy – ok. 5,50 m (mierzona od poziomu terenu) 
· Geometria dachu –dach dwuspadowy lub wielospadowy o kącie nachylenia dachu 0-45o, 
2. Opis wymagań zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia
2.1 WYMAGANIA ZAMAWIAJĄCEGO DOTYCZĄCE DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ 

2.1.1 Obowiązki zamawiającego

· Zamawiający przekaże Wykonawcy aktualne, niżej wymienione dokumenty:

- w  dniu  podpisania  umowy  o  prace  projektowe  dotyczące  przedmiotu  opracowania Zamawiający  przekaże  Wykonawcy  pełnomocnictwo  do  reprezentowania Zamawiającego,

- oświadczenie  o  prawie  do  dysponowania  nieruchomością  na  cele  budowlane,  nie później  niż  w  terminie  3  (trzech)  dni  roboczych  przed  złożeniem  przez  Wykonawcę wniosku do stosownego organu administracji architektoniczno  - budowlanej o wydanie pozwolenia na budowę lub zgłoszenia budowy lub wykonywania robót budowlanych  – po  uprzednim  poinformowaniu  Zamawiającego  o  gotowości  złożenia  dokumentacji  do urzędu, 

· Zamawiający  odpowie  na  pisemnie  złożone  pytania  i  wnioski  Wykonawcy  dotyczące przedmiotu umowy w części odnoszącej się do dokumentacji technicznej w terminie do 3 (trzech) dni roboczych, licząc od dnia zgłoszenia pytań i wniosków.
· Zamawiający  uzgodni  lub  przekaże  uwagi  do  złożonej  przez  Wykonawcę  dokumentacji technicznej (w każdej fazie jej opracowania) nie później niż w 3 (trzy) dni robocze, licząc od dnia jej złożenia do akceptacji Zamawiającego.

2.1.2 Obowiązki wykonawcy

· Obowiązkiem  Wykonawcy  opracowania  projektowego  jest  terminowe  wykonanie  niżej wymienionej dokumentacji dla przedmiotowej inwestycji, w skład której wchodzi: 

a) Dokumentacja projektowa składająca się z:  

- projektu architektoniczno-budowlanego (zakres i forma zgodna z aktualnymi 
przepisami), 

- projektu technicznego wielobranżowego


- projektu wykonawczego wielobranżowego. 

b) Przedmiary  robót  we  wszystkich  projektowanych  branżach  oraz  kosztorysy 



inwestorskie robót we wszystkich projektowanych branżach sporządzone na 

podstawie przedmiarów robót, w zakresie i formie zgodnej z obowiązującymi 

przepisami, 

c) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych dla 
wszystkich branż.  


Dokumentacja projektowa powinna zostać uzgodniona i zaakceptowana przez 
Zamawiającego. 

· Wykonawca  zobowiązany  jest  do  zapewnienia  opracowania  dokumentacji  projektowej wraz z przedmiarami, kosztorysami i specyfikacjami technicznymi  dotyczącymi przedmiotu  zamówienia  z  należytą  starannością,  zgodnie z niniejszym Programem  Funkcjonalno-Użytkowym  (PFU),  umową  zawartą z Zamawiającym, obowiązującymi  w  okresie  realizacji  umowy  przepisami,  w  tym  przepisami  techniczno-budowlanymi, Polskimi Normami i zasadami wiedzy technicznej. 

· Opracowanie  projektowe  sporządzone  przez Wykonawcę  musi  być  zgodne  z ustaleniami dokonanymi  w  przedmiocie  opracowania  z  Zamawiającym,  w sposób  zapewniający spełnienie wszystkich wymań w zakresie i formie zgodniej z obowiązującymi przepisami. 

· Przed  rozpoczęciem  wykonywania  przedmiotowej  dokumentacji  projektowej  i przystąpieniem do jakichkolwiek prac przygotowawczych Wykonawca dokona wizji lokalnej obiektów i terenu objętego opracowaniem oraz obszarów znajdujących się w bezpośrednim sąsiedztwie planowanej inwestycji.
· Wykonawca ma obowiązek sprawdzenia stanu faktycznego terenu objętego opracowaniem celem  jego  porównania  ze  stanem  faktycznym.  W  przypadku  stwierdzenia  jakichkolwiek rozbieżności  pomiędzy  stanem  faktycznym, a niniejszym  Programem  Funkcjonalno-Użytkowym  (PFU),  Wykonawca  powiadomi  o  tym  fakcie  Zamawiającego  i  uwzględni zmiany w opracowywanej przez siebie dokumentacji projektowej. 

· Wszelkie  prace  projektowe  lub  czynności  niewyszczególnione  w  niniejszym  Programie Funkcjonalno-Użytkowym (PFU), niezbędne  do  właściwego i kompletnego  zrealizowania przedmiotu zamówienia  w celu uzyskania  wszystkich stosownych uzgodnień oraz decyzji należy  traktować  jako  oczywiste i uwzględniać  w  kosztach  i  w  terminach  wykonania przedmiotu zamówienia. 

· Wykonawca,  na  etapie  realizacji  projektu  architektoniczno-budowlanego  uzyska  własnym  staraniem  i  na własny  koszt  wszelkie  odstępstwa  od  warunków  technicznych,  których  konieczność uzyskania/sporządzenia wyniknie w toku wykonywanych prac projektowych.
Wykonawca w ramach zamówienia:

· wniesie stosowne opłaty za uzgodnienia dokumentacji,
· uzyska decyzje administracyjne i inne materiały niezbędne do uzyskania decyzji pozwolenia na budowę,
· poniesie wszelkie koszty związane z organizacją placu budowy, w tym koszty mediów konieczne na etapie budowy - wszelkie umowy przyłączeniowe na okres wykonywania robót budowlanych zawierać będzie Wykonawca,
· Zamawiający zrzeka się na rzecz Wykonawcy praw do ziemi wykopanej  i odspojonej (nieprzydatnej do budowy) w trakcie wykonania przedmiotowego zamówienia,
· opłaty za przyłączenie do sieci wynikające z technicznych warunków przyłączenia lub umów przyłączeniowych zostaną wniesione przez Zamawiającego,
· wszelkie opłaty środowiskowe oraz za utylizację odpadów ponosić będzie Wykonawca.

2.1.3 Szczegółowy zakres zamówienia

a) Uzyskanie  decyzji o warunkach zabudowy - o  ile będzie konieczna. 

b) Wykonanie mapy sytuacyjno – wysokościowej do celów projektowych i wykonanie niezbędnych badań. 
c) Wykonanie  dokumentacji  geotechnicznej,  w  tym  geologiczno  –  inżynierskiej  jeśli będzie wymagana. 
d) Uzyskanie warunków przyłączenia do sieci: wodociągowej, kanalizacyjnej sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowej, energetycznej – biorąc pod uwagę projektowane zużycie. 
e) Uzyskanie decyzji wodnoprawnej – jeśli będzie konieczna

f) Opracowanie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia.
g) Wykonanie projektu architektoniczno-budowlanego wraz z uzyskaniem niezbędnych dokumentów,  map,  badań,  pomiarów,  opracowań,  opinii,  uzgodnień,  zezwoleń  i decyzji administracyjnych, w tym decyzji o pozwoleniu na budowę, umożliwiających realizację  inwestycji;  projekt  winien  być  wykonany  zgodnie  z  Rozporządzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego z późniejszymi zmianami. 

Projekt budowlany winien zawierać: 

•  projekt zagospodarowania działki lub terenu sporządzony na aktualnej mapie do celów projektowych lub jej kopii poświadczonej za zgodność z oryginałem przez projektanta; 

•  projekt architektoniczno – budowlany; 

•  projekt techniczny wielobranżowy. 
h) Opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, o których mowa w art. 33 ust.2 pkt 1 ustawy Prawo Budowlane. 

i) W przypadku braku możliwości spełnienia obowiązujących warunków technicznych określonych  Rozporządzeniem  Ministra  Infrastruktury  z  dnia  12  kwietnia  2002  r. w  sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,, należy  wskazać  zakres  oraz  przepis,  którego  dotyczy  odstępstwo  i  uzyskać  takie odstępstwo. 

j) Złożenie wniosków i uzyskanie w imieniu Zamawiającego decyzji o pozwoleniu na budowę lub dokonanie skutecznych zgłoszeń zamiaru wykonania robót budowlanych. Zamawiający dopuszcza możliwość uzyskania jednej lub kilku odrębnych decyzji lub zgłoszeń, które umożliwią realizację inwestycji, w tym wyłączenie z tej konieczności zakresu robót nie wymagających uzyskania tych zgód administracyjnych. 
k) Opracowanie  kompletnej,  wymaganej  przepisami  dokumentacji  projektowej, wykonawczej,  wykonanej  na  podstawie  projektu  budowlanego,  obejmującej  w szczególności: 

•  projekty wykonawcze wszystkich branż, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych – w rozumieniu Rozporządzenia Ministra Rozwoju i  Technologii  w  sprawie  szczegółowego  zakresu  i  formy  dokumentacji projektowej,  specyfikacji  technicznych  wykonania  i  odbioru  robót budowlanych oraz programu funkcjonalno  – użytkowego z dnia 20 grudnia 2021 r.  (Dz.U. poz.2454); 

•  kosztorys  inwestorski,  przedmiar  robót  –  w  rozumieniu  Rozporządzenia Ministra  Rozwoju  i  Technologii  w  sprawie  określenia  metod  i  podstaw sporządzania  kosztorysu  inwestorskiego,  obliczania  kosztów  prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno – użytkowym z dnia 20 grudnia 2021 r. (Dz.U. poz. 2458) 

•  sporządzenie wykazu materiałów dla których wykonawca robót budowlanych zobowiązany  będzie  przedstawić  próbki  materiałowe  wraz  ze  wskazaniem wielkości i formy próbek i ich przedstawienia, z dookreśleniem czy mają być przedstawione z opcją.

2.2 Wymagania zamawiającego dotyczące realizacji inwestycji

2.2.1 Wymagania dotyczące przygotowania terenu budowy

Przedmiotowy teren objęty opracowaniem stanowi nieruchomość zabudowana i ogrodzoną (ogrodzenie podlega demontażowi). Prowadzone prace należy wykonać w sposób nie powodujący narażenia na uszkodzenie obiektów znajdujących się na działkach objętych opracowaniem oraz na działkach sąsiednich.  Przed przystąpieniem do realizacji inwestycji należy przygotować  projekt organizacji terenu budowy i uzgodnić  z  Zamawiającym  uwzględniając  wszelkie  niezbędne  elementy  zagospodarowania  placu budowy: 

- organizacje robót budowlanych, ochronę mienia związanego z budową 

- zabezpieczenie interesów osób trzecich 

- warunki bezpieczeństwa pracy 

- zaplecze dla potrzeb budowy 

- warunki dotyczące organizacji ruchu 

- ogrodzenie, zabezpieczenie chodników i jezdni 

- przebudowę kolidujących istniejących sieci 

1) Przygotowanie do robót ziemnych oraz roboty przygotowawcze.

Przed rozpoczęciem robót należy usunąć cały humus. Należy go zgromadzić w odległości do 3 km od miejsca prowadzenia robót budowlanych. Miejsce składowania humusu wskaże Zamawiający. Humus konieczny będzie do wykonania prac wykończeniowych w celu doprowadzenia terenu do należytego porządku.

2) Zagospodarowanie placu budowy.

Dla potrzeb realizacji budowy niezbędne będzie wykonanie częściowego demontażu istniejącego ogrodzenia wykonanego ze sztachet. Należy zdemontować ogrodzenie na długości niezbędnej dla prawidłowego prowadzenia prac na placu budowy, a materiały z rozbiórki Wykonawca złoży w wyznaczonym miejscu na terenie działki, poza placem budowy.

Na działce znajduje się klomb (wymiary: 6x4 m) z kamieni i cegły, który również należy usunąć w celu przeprowadzenia właściwych prac. 

Wykonawca jest zobowiązany do utrzymania istniejących obiektów (drogi dojazdowe, znaki drogowe, istniejąca infrastruktura itp.) na terenie budowy, w okresie trwania realizacji inwestycji, aż do zakończenia i odbioru końcowego robót i ewentualnych napraw uszkodzeń spowodowanych jego działalnością w ramach prowadzonej inwestycji.

3) Wykonawca umieści tablicę informacyjną budowy w miejscu widocznym zgodnie z wymaganymi przepisami.
Wyroby budowlane stosowane w trakcie wykonywania robót budowlanych mają spełniać wymagania polskich  przepisów,  a  wykonawca  musi  posiadać   dokumenty  potwierdzające,  że  zostały  one wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych i posiadają wymagane parametry. 

Wykonanie wszelkich prac, wraz  z kosztami ich wykonania w celu przygotowania terenu do realizacji inwestycji  jak i uzyskanie niezbędnych uzgodnień, opinii, pozwoleń leży po stronie Wykonawcy. 
1) Schody zewnętrzne: wykonane z materiału typu „polbruk”.

2) Opaska wokół budynku: z kostki betonowej, o szerokości min. 0,50 m.
3) Komunikacja: obok bramy wjazdowej miejsce parkingowe na 5 samochodów, w tym jedno przeznaczone dla osób niepełnosprawnych. Dojazd i parking utwardzony betonem asfaltowym/ gres żwir (ok. 350 m2 – do uzgodnienia z Zamawiającym na etapie projektowania). Do kancelarii będzie        prowadził chodnik z kostki betonowej o szerokości 1,2-1,5 m, w ogrodzeniu będzie wykonane utwardzenie z kostki betonowej. Szacowana powierzchnia utwardzenia z kostki betonowej do 50 m2.
Do drzwi wejściowych będzie wykonany podjazd dla osób niepełnosprawnych z kostki betonowej.

4) Ogrodzenie kancelarii. Ogrodzenie zamykać będzie niezbędną część podwórka tj. budynku kancelarii. Ogrodzenie z paneli ogrodzeniowych (stal, kolor zielony).  Wysokość ogrodzenia: ok. 1,40 – 1,50 m. Podmurówka z prefabrykatu betonowego. Brama wjazdowa przesuwna metalowa ocynkowana o szerokości 4,5 m, furtka o szerokości 1,0 m - 1,2 m o takiej samej konstrukcji. Brama  i furtka zamykana na zamek.
Należy wykonać 3 boki ogrodzenia (1 bok stanowi ogrodzenie leśniczówki). Obecne ogrodzenie ze sztachet należy zdemontować a materiały z ogrodzenia złożyć w miejscu wskazanym przez Zamawiającego. 
Projektowane ogrodzenie należy wykonać na wzór i standard przy sąsiadującej leśniczówce. 
5) Prace wykończeniowe zagospodarowania: Obsiew trawą – pozostała część terenu + 1 m na zewnątrz ogrodzenia w miejscach nieutwardzonych.

2.2.2 Architektura
1. Układ pomieszczeń w projektowanym budynku winien być zgodny z załącznikiem  nr 1 lub 2 do niniejszego Programu. Szczegółowe wymiary pomieszczeń należy uzgodnić z zamawiającym. Dopuszczalne są zmiany w rozkładzie pomieszczeń po konsultacjach z Zamawiającym i wyrażeniu zgody przez Zamawiającego. 

2. Widok elewacji winien być zgodny z załącznikiem nr ………… do niniejszego Programu. Dopuszczalne są zmiany w widoku elewacji po konsultacjach z Zamawiającym i wyrażeniu zgody przez Zamawiającego.

3. Układ zagospodarowania terenu winien być zgodny z załącznikiem nr ………… do niniejszego Programu. Dopuszczalne są zmiany w układzie zagospodarowania terenu po konsultacjach z Zamawiającym i wyrażeniu zgody przez Zamawiającego.

WYPOSAŻENIE:

ŁAZIENKA

Łazienka winna zostać wyposażona w kabinę natryskową, umywalkę z szafką podumywalkową, miskę klozetową z urządzeniem spłukującym, elektryczny podgrzewacz wody (trójfazowy, elektroniczny o mocy umożliwiającej korzystanie 

z prysznica   z   regulowaną   temperaturą,   moc   znamionowa   regulowana o parametrach od min. 17 kW do maksymalnie 24 kW), uchwyty ułatwiające korzystanie z łazienki osobom niepełnosprawnym. Ponadto nad umywalką należy

zainstalować lustro, nad nim oświetlenie LED.
Obok umywalki należy umieścić uchwyty na ręczniki oraz podajnik mydła. Przy misce klozetowej należy umieścić podajnik na papier toaletowy.
1. Standard kabiny prysznicowej:
• kabina narożna szklana dwudrzwiowa,

•szkło
przezroczyste
hartowane
grubości
6mm,
elementy
dodatkowe w kolorze srebrnym,

•brodzik mineralny 90 cm x 90 cm z powierzchnią antypoślizgową.
2. Standard umywalki:
•
umywalka ceramiczna wpuszczana w blat biała, szerokości 55-60 cm szafka podumywalkowa w kolorze białym stanowiąca komplet z umywalką.
3. Standard miski klozetowej z urządzeniem spłukującym:
•
zestaw WC kompakt ceramiczny biały z twardą deską wolnoopadającą, przycisk sterujący spłukiwaniem dwufunkcyjny w kolorze srebrnym błyszczącym.
4. Standard baterii łazienkowych.
•
bateria umywalkowa stojąca z kurkiem automatycznym z podłączeniem na rurki metalowe,

•
bateria natryskowa chrom,

•
słuchawka natryskowa z drążkiem.

ANEKS KUCHENNY

Do przygotowywania i spożywania posiłków przez pracowników biurowych.

Wyposażenie: 

•
Szafki kuchenne stojące i wiszące ( miejsce do przechowywania żywności i środków chemicznych) 

•
Lodówka podblatowa

•
Płyta gazowa

•
zlewozmywak z baterią zlewozmywakową

•
stół z krzesłami (miejsce do spożywania posiłków) 

POMIESZCZENIE BIUROWE (DLA DWÓCH  OSÓB) 
Wyposażenie: 

•
Biurka (2 szt.)

•
Szafy aktowe zamykane na klucz

UWAGA! Wyposażenie wszystkich projektowanych pomieszczeń należy ustalić z Zamawiającym na etapie wykonywania prac projektowych.

WYPOSAŻENIE DODATKOWE: do uzgodnienia z Zamawiającym 
· Instalacja alarmowa – oddzielnie dla części biurowej oraz części szatniowej na kondygnacji parteru,

· Monitoring wewnętrzny – należy zaprojektować  instalacje CCTV wewnątrz budynku obejmując obszar holu głównego z klatką schodową oraz wszystkich korytarzy; obraz z monitoringu powinien być zapisywany i przechowywany na dysku znajdującym się w pomieszczeniu serwerowni.

· Monitoring zewnętrzny – należy zaprojektować instalację CCTV na zewnątrz budynku tak, aby obraz obejmował pełną przestrzeń zewnętrzną; obraz z monitoringu powinien być zapisywany i przechowywany na dysku znajdującym się w pomieszczeniu serwerowni

· Oświetlenie – oświetlenie LED energooszczędne. 
2.2.3 Wymagania dotyczące projektowanych elementów wykończeniowych
Należy zapewnić właściwą estetykę obiektu. Wymagana jest dbałość o walory przestrzenne i estetyczne obiektu, dobór właściwych i dobrych jakościowo materiałów wykończeniowych. Materiały muszą być trwałe, wysokiej jakości w I kategorii gatunkowej. Szczególna uwagę należy zwrócić na zachowanie normatywnych izolacyjności akustycznej ścian wewnętrznych i izolacyjności cieplnej ścian zewnętrznych, stolarki okiennej i drzwiowej.  Obiekt powinien być funkcjonalny i przyjazny dla użytkowników. Powinny być spełnione wszystkie wymogi ergonomiczne, akustyczne, oświetleniowe, dostępu dla osób niepełnosprawnych itp. 
Należy przewidzieć nowoczesne wyposażenie techniczne w zakresie sieci sanitarnej, elektrycznej, niskoprądowej i armatury w pomieszczeniach sanitarno-socjalnych. Wymaga się, żeby rozwiązania architektoniczne były oszczędne i ekonomiczne w użytkowaniu i zapewniać minimalizacje kosztów eksploatacji.
· Stolarka okienna: z drewna klejonego warstwowo, fabrycznie wykończona, z mikrowentylacją lub PCV, Spełniająca współczynnik przenikania ciepła 0,9 (W/m2K) zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (z późniejszymi zmianami). W razie potrzeby należy zastosować okna o odpowiedniej ognioodporności. Kolor stolarki do uzgodnienia z inwestorem. Na zewnątrz należy zamontować żaluzje antywłamaniowe w kolorze stolarki. Okna w pomieszczeniu kancelarii dwuskrzydłowe.
· Stolarka drzwiowa zewnętrzna – stolarka aluminiowa z przegroda termiczną, spełniająca współczynnik przenikania ciepła 1,3 (W/m2K) zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (z późniejszymi zmianami), ze szkłem bezpiecznym antywłamaniowym, w kolorystyce spójnej z kolorystyką elewacji. Drzwi jednoskrzydłowe, stalowe, antywłamaniowe, zaopatrzone w bolce antywyważeniowe, fabrycznie wykończona z okleiną drewnopodobną. Drzwi zewnętrzne wyposażone będą w dwa atestowane zamki (w tym 1 zamek klasy C lub równoważnej) z min. 3 punktami ryglowania. Stolarka wewnętrzna: jednoskrzydłowa, na ramie drewnianej lub MDF, licowana okleiną drewnopodobną, fabrycznie wykończone

· Stolarka drzwiowa wewnętrzna: stolarka drewniana, okleinowana.
Drzwi w łazience będą wyposażone w kratkę nawiewną lub otwory nawiewne (do ustalenia z inwestorem). Kolorystyka stolarki – do uzgodnienia z inwestorem.

· Tynki wewnętrzne – gr.  1,5  cm,  cementowo  – wapienne nakładane maszynowo, kategoria IV  / z  płyt  gipsowo kartonowych  gr.  1,25  cm  na  ruszcie  stalowym,
· Tynki zewnętrzne – cienkowarstwowe, silikonowe. Na elewacji frontowej winna się znaleźć tablica informacyjna, godło, logo Lasów Państwowych oraz pochwyt na flagi.
· Okładziny ścienne zewnętrzne – deska elewacyjna kompozytowa o wysokiej odporności na działanie czynników  atmosferycznych takich jak niska nasiąkliwość, odporność na UV, gnicie, butwienie oraz insekty; wysoka klasa palności potwierdzona klasyfikacją ogniową, odporność na niskie temperatury, niska ścieralność lub inne – do uzgodnienia z Zamawiającym.
· Cokoły – tynk z granulatu wodoodpornego (kolorystyka do uzgodnienia  z inwestorem) lub oblicówka z kamienia (twardy, odporny na zniszczenie oraz działanie warunków atmosferycznych) - do uzgodnienia z inwestorem.
· Kominy -  kamień elewacyjny piaskowiec, o grubości 2-4cm, w odcieniach beżowego. Kamień twardy, odporny na zniszczenie oraz działanie warunków atmosferycznych. 
· Wykończenie tynków wewnętrznych – w zależności od pomieszczenia: 
· W pomieszczeniach sanitarnych wykończenie ścian – glazura błyszcząca, podłoga – gres (szkliwiony, antypoślizgowy o klasie min. R10, odporność na ścieranie min. klasa IV).

· W aneksie socjalnym wykończenie ścian – glazura błyszcząca (do wysokości spodu mocowania szafek wiszących) i boazeria, podłoga – gres (szkliwiony, antypoślizgowy o klasie min. R10, odporność na ścieranie min. klasa IV). W aneksie socjalnym należy przewidzieć możliwość montażu szafek wiszących.

· W pomieszczeniach użytkowych wykończenie ścian boazerią, podłoga drewnopodobny gres (szkliwiony, antypoślizgowy o klasie min. R10, odporność na ścieranie min. klasa IV).
· Posadzki z płytek gresowych – posadzki trudnościeralne i antypoślizgowe, na wylewce betonowej folia PE (2x), warstwa docieplenia (styropian), folia PCV, wylewka cementowa zbrojona siatka z prętów, gres (szkliwiony, antypoślizgowy o klasie min. R10, odporność na ścieranie min. klasa IV, wymiary i kolorystyka do uzgodnienia z inwestorem) bądź panele podłogowe. Do uzgodnienia z inwestorem. 

· Pokrycie dachu – blacha trapezowa lub blachodachówka (do uzgodnienia z Zamawiającym), kolorystyka do uzgodnienia z inwestorem,
· Obróbki blacharskie, rynny, rury spustowe, parapet zewnętrzne – z blachy stalowej ocynkowanej w kolorze pokrycia,
· Parapety wewnętrzne – kamienne lub z konglomeratu
· Obudowy grzejników – MDF 
· Sanitariaty, armatura – zgodnie z projektem architektury (do ustalenia z Zamawiającym na etapie realizacji inwestycji)

Sanitariaty należy wyposażyć w niezbędne urządzenia i akcesoria (lustra, suszarki do rąk, dozowniki na mydło uchwyty na papier toaletowy, kosze na śmieci itp. ) wykonane z materiałów odpornych na wilgoć – np. stal nierdzewna.    

Wystrój wnętrz, kolorystykę pomieszczeń  oraz wzory okładzin i płytek ceramicznych należy uzgodnić z Zamawiającym. 

Stolarka drzwiowa wewnętrzna w kolorze odpowiadającym wystrojowi wnętrza. Drzwi zaopatrzyć w zamki z wkładką patentową. Drzwi w pomieszczeniach tego wymagających zaprojektować jako akutsyczne. Parapety okienne z wysokiej jakości materiałów, z wyoblonymi krawędziami.

Należy przewidzieć montaż obudowy grzejników.
2.2.4 Konstrukcja

· przy wykonaniu robót budowlanych stosować wyroby, które zostały dopuszczone do obrotu oraz powszechnego lub jednostkowego zastosowania w budownictwie. Wszystkie niezbędne elementy powinny być wykonane w standardzie i zgodnie z obowiązującymi normami. 

· bezwzględnie wymagane jest spełnienie wymagań bezpieczeństwa konstrukcji,

· projekt elementów konstrukcyjnych powinien uwzględniać ekonomikę kosztów ich wykonania 

· konieczne jest zapewnienie następujących współczynników ciepła dla poszczególnych przegród dla zakresu obu etapów (wartości te nie mogą być większe niż wartości określone w poniższej tabeli)

	L.p.
	Rodzaj przegrody
	Współczynnik przenikania ciepła [W/m2*K)]

	1
	ściany zewnętrzne

przy t ≥16oC

przy 8oC≤ t<16oC

przy 8oC> t
	0,20

0,45

0,90

	2
	ściany wewnętrzne

przy ∆t≥8oC oraz oddzielające pomieszczenia ogrzewane od klatek schodowych i korytarzy

oddzielające pomieszczenia ogrzewane od nieogrzewanych
	1,00

0,30

	3
	dach, stropodach, strop pod nieogrzewanym

pomieszczeniem

przy t ≥16oC

przy 8oC≤ t<16oC

przy 8oC> t
	min. 018

0,30

0,70

	4
	Podłogi na gruncie

przy t ≥16oC

przy 8 o C≤ t<16oC

przy 8oC>
	0,30

1,20

1,50

	5
	Stropy nad ogrzewanymi pomieszczeniami podziemnymi i stropy między kondygnacyjne

przy ∆t≥8oC

oddzielające pomieszczenia ogrzewane od

nieogrzewanych
	1,00

0,25


Zastosowane okna oraz drzwi zewnętrzne powinny spełniać następujące kryteria (tabela przedstawia maksymalne wartości).
	L.p.
	Okna, drzwi balkonowe, drzwi zewnętrzne
	Współczynnik przenikania ciepła [W/m2*K)]

	1
	Okna , drzwi balkonowe, powierzchnie przezroczyste 

nieotwieralne 

przy t ≥16oC 

przy t<16oC
	0,90 

1,4

	2
	Okna połaciowe 

 przy t ≥16oC 

przy t<16oC
	1,1 

1,4

	3
	Drzwi w ścianach zewnętrznych lub w ścianach pomiędzy 

pomieszczeniami ogrzewanymi i nieogrzewanymi
	1,3


2.2.5 Izolacje 
· Izolacje termiczne – należy wykonać ocieplenie posadzki obiektu na gruncie, ocieplenie ścian fundamentowych, ocieplenie ścian zewnętrznych, ocieplenie dachu. Parametry materiałów izolacyjnych dobrać zgodnie z wymaganiami izolacyjności cieplnej i innymi wymaganiami wiązanymi z oszczędnością energii ujętymi w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z późniejszymi zmianami
· Izolacja termiczna ścian zewnętrznych – styropian lub jeśli będzie to wymagane wełna mineralna; izolacja mocowana mechanicznie do elewacji i klejona. Elewację tynkowaną należy wykonać w oparciu o systemowe, certyfikowane rozwiązanie metody lekkiej mokrej,
· Izolacja termiczna dachu – wełna mineralna lub piana PUR

· Izolacja przeciwwodna fundamentów - masa bitumiczna dwukomponentowa
· Izolacje przeciwwilgociowe – należy wykonać izolacje poziome i pionowe. Parametry materiałów izolacyjnych dobrać zgodnie z wymaganiami izolacyjności cieplnej i innymi wymaganiami wiązanymi z oszczędnością energii ujętymi w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z późniejszymi zmianami
Fundamenty: ławy i stopy fundamentowe z betonu np. C20/25 zbrojonego stalą klasy np. A-III o średnicy min. 12 mm. Ławy należy wykonać na polewce z chudego betonu.

Ściany fundamentowe: wylewane z betonu z izolacją przeciwwilgociową (masa asfaltowo-kauczukowa), termiczną (np. styrodur), przeciwwodna (np. folia kubełkowa).

Ściany zewnętrzne: grubości ok. 30 cm o konstrukcji szkieletowej z drewna iglastego zaimpregnowanego ciśnieniowo (impregnacja przeciw grzybom i owadom). Ruszt główny z kantówki 14x4 cm. Układ warstw od zewnątrz: szalówka drewniana imitujaca półbal (grubości ok. 3 cm po oheblowaniu) łączona na pióro-wpust, kontrłaty, izolacja paroprzepuszczalna, izolacja (wełna mineralna), szkielet drewniany (ruszt ściany), płyta OSB, dodatkowa warstwa docieplenia (wełna mineralna), ruszt boazerii, boazeria (świerkowa). W pomieszczeniach mokrych, gdzie planowana jest terakota – płyta karton-gips (zielona) i terakota. Do uzgodnienia z Zamawiającym. 
Ściany zewnętrzne murowane z pustaków z betonu komórkowego lub pustaków ceramicznych grubości min. 24 cm ocieplone styropianem lub wełną mineralną. 
Możliwe wykończenie w postaci tynków zewnętrznych. Do uzgodnienia z inwestorem.

Ściany wewnętrzne (działowe): drewniane, wygłuszone wełną mineralną, wykończone drewnem (boazeria) lub glazurą - błyszcząca (łazienka, aneks socjalny, wymiary i kolor do uzgodnienia z inwestorem). Ściana w pobliżu piecyka typu „koza” musi zostać zabezpieczona przed przegrzaniem. 
Murowane z betonu komórkowego lub pustaków ceramicznych o grubości min. 11,5 cm.

Strop: układ warstw od dołu: boazeria (świerkowa), stelaż pod boazerię, folia PE, belki stropowe, wełna mineralna (pomiędzy), folia paroprzepuszczalna. Malowane. Do uzgodnienia z inwestorem.
Strop wykonany jako płyta żelbetowa monolityczna lub prefabrykowany gęstożebrowy.
2.2.6 Instalacje budowlane
1. Budynek należy wyposażyć w następujące instalacje :

· elektryczną (standardową 230 V oraz siłową 380 V),

· wodno-kanalizacyjną (ścieki bytowe odprowadzane do szczelnego zbiornika bezodpływowego),

· grzewczą (ogrzewanie gazowe lub elektryczne) – do uzgodnienia 
· alarmową,

· odgromową.

2.Wiatrołap będzie wyposażony w kurtynę powietrzną, w aneksie socjalnym     

i łazience będzie zainstalowany elektryczny podgrzewacz wody.

3.Wymagania dotyczące instalacji.

1.1.1.2 INSTACJE SANITARNE

· Instalacja centralnego ogrzewania –gazowa bądź elektyczna. Niskotemperaturowa realizowana poprzez ogrzewanie podłogowe/grzejniki.
· Instalacja wodociągowa – Na etapie prac projektowych należy wystąpić z wnioskiem o możliwość przyłączenia do sieci wodociągowej określając zużycie wody oraz wykonać projekt przebudowy istniejącego przyłącza i wewnętrznej instalacji wodociągowej. 
Instalacja wody zimnej - wykonać w oparciu gotowe systemy typy TECE, KAN lub równoważne – dopuszczone do stosowania na rynku polskim. Zainstalowane liczniki zimnej wody muszą być wcześniej zaakceptowane przez dostawcę wody. Przewody należy układać w warstwie izolacyjnej podłogi. Po zamontowaniu instalacje należy poddać próbie szczelności i wypłukać woda wodociągową. 
Instalacja wody ciepłej - w celu uzyskania ciepłej wody dla pomieszczenia aneksu socjalnego i łazienki lokal wyposażyć w podgrzewacze przepływowe elektryczne. Zasilanie podgrzewaczy wodą zimną wykonać z rozdzielacza wody zimnej rurami bez połączeń w ścianach i stropach.
· Instalacja kanalizacji sanitarnej – ścieki bytowe odprowadzane do zbiornika na nieczystości ciekłe do 10 m3. Należy wykonać z rur i kształtek PCV kanalizacyjnych kielichowych, na pionie należy zainstalować rewizję kanalizacyjną PCV. Poziomy należy prowadzić w wykopach pod posadzką z odpowiednim spadkiem w kierunku odpływu. Na pionie głównym należy zamontować rurę wywiewną kanalizacyjną wyprowadzoną ponad dach
· Instalacja kanalizacji deszczowej - Na etapie prac projektowych należy wystąpić z wnioskiem o możliwość przyłączenia do kanalizacji deszczowej lub zaświadczenie o braku kanalizacji deszczowej w obrębie budynku. Odprowadzenie wody opadowej z dachu poprzez rury spustowe, powierzchniowo poza obrzeże betonowe opaski w granicy działki. Należy w miejscach lokalizacji rur spustowych wykonać korytka odpływowe w opasce betonowej. Wody z dachu i terenów wybrukowanych będą odprowadzane na własny teren inwestora.
· Wentylacja mechaniczna i klimatyzacja – należy zaprojektować wentylację mechaniczną z odzyskiem ciepła w przedmiotowym budynku wraz z klimatyzacją typu VRF. W sanitariatach zaprojektować wentylację wywiewną.
· Wentylacja: grawitacyjna. W łazience wyciąg mechaniczny. W oknach zainstalowana mikrowentylacja.
1.1.1.3 INSTALACJA ELEKTRYCZNA

Na etapie prac projektowych należy wystąpić z wnioskiem o warunki przyłączenia do sieci energetycznej do TAURON Dystrybucja S. A. dla projektowanej mocy szczytowej wynikającej z bilansu mocy. W miejscu wprowadzenia linii kablowej do budynku należy zaprojektować skrzynkę – złącze kablowe.
Wykonawca wykona następujący zakres robót instalacji elektrycznej zgodnie z technicznymi warunkami przyłączenia, które zostaną wydane przez dystrybutora i dostawcę energii elektrycznej:

•
montaż rozdzielnicy elektrycznej (w pomieszczeniu poczekalni- wiatrołapu),

•
wykonanie   instalacji   oświetlenia   podstawowego    (oświetlenie   sufitowe z  wymiennymi  zestandaryzowanymi  żarnikami),  oświetlenia  awaryjnego  oraz zewnętrznego (lampa LED z czujnikiem ruchu i zmierzchu – 2 szt., w tym jedna zamontowana na budynku od strony wejścia do kancelarii, zaś lokalizacja drugiej lampy będzie uzgodniona z inwestorem). Sterowanie oświetleniem według standardu - w każdym pomieszczeniu

•
wykonanie instalacji gniazd wtyczkowych (rozmieszczenie do uzgodnienia z inwestorem):

-
pomieszczenie kancelarii – min. 6 gniazd wtykowych podwójnych,

-
aneks kuchenny min. 1 punkt podblatowy i 2 punkty nadblatowe podwójne wykonane na osobnych obwodach i zabezpieczeniach,

-
pomieszczenie gospodarcze: min. 3 punkty podwójne, całość pomieszczenia

 na osobnym zabezpieczeniu,

-
wiatrołap i poczekalnia: min. 2 punkty podwójne,

-
łazienka: min. 2 punkty podwójne.

-
przyłącza stałych punktów elektrycznych (grzejniki, kurtyna, podgrzewacz) – poza opisaną ilością gniazd wtykowych

•
wykonanie robót przygotowawczych pod instalację teletechniczną,

•
wykonanie instalacji sygnalizacji wejściowej (dzwonek drzwiowy),

•
wykonanie instalacji ostrzegania przeciwpożarowego (czujniki dymu min. 3 w pomieszczeniach kancelarii, poczekani i gospodarczym wpięte w system alarmowy),

•
wykonanie instalacji elektrycznej ogrzewania kancelarii ( do uzgodnienia) 
•
wykonanie instalacji alarmowej (min. 2 czujki w pomieszczeniu kancelarii oraz 1 w poczekalni),

•
wykonanie instalacji odgromowej.

•
wykonanie instalacji przeciwprzepięciowej

Wszystkie prace muszą być wykonane zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami oraz z zachowaniem obowiązujących zasad i przepisów BHP
Mają być zastosowane rozwiązania energooszczędne.
Kable i przewody będą spełniać wymagania normy N SEP-E-007 „Instalacje elektroenergetyczne i teletechniczne w budynkach – Dobór kabli i innych przewodów ze względu na ich reakcję na ogień”. Kable i przewody posiadać będą Deklarację Właściwości Użytkowych, ang. Declaration of Performance (DoP), wynikających z postanowień CPR.

Wykonawca zobowiązany jest do stosowania się do wszystkich przepisów Prawa i Norm obowiązujących w Polsce. Dodatkowo Inwestycję należy realizować zgodnie z zasadami sztuki budowlanej.

1.1.1.4 INSTALACJA GAZOWA

Kocioł gazowy o parametrach podanych poniżej:

•
typ kotła: kocioł kondensacyjny, zamknięta komora spalania,

•
moc kotła: 70 kW,

•
sprawność kotła: 98%,

•
zastosowanie systemu zarządzania energią w budynku BAS/BMS,

•
zgodność z przepisami Dozoru Technicznego,

•
paliwo: gaz ziemny,

•
Zapotrzebowanie na ciepło

Pomieszczenie kotłowni winno spełniać wszystkie wymagane prawem i normami parametry a przede wszystkim posiadać:

•
Przewody  kominowe  i  wentylacyjne  dostosować  do  wymagań  związanych                                

•
z zastosowaniem paliwa gazowego. 

•
zabezpieczenia PPOŻ: według obowiązujących przepisów,

•
wentylacja kotłowni: zgodnie z obowiązującymi przepisami,

•
klasa odporności pożarowej w kotłowni: zgodnie z obowiązującymi normami,

•
instalację wewnętrzną zaprojektować i wykonać od zaworu głównego, lub miejsca wskazanego w warunkach technicznych uzyskanych od gestora gazu do pieca wraz z podłączeniem.
	Materiał
	Instalacje wykonać z miedzi lub stali wysoko węglowej. Położona w taki sposób by zapewnić samokompensację

	Izolacja
	Przewody rozdzielcze, komponenty centralnego ogrzewania oraz  rurociągi przesyłowe w kotłowni i pomieszczeniach piwnic należy  zaizolować otulinami termoizolacyjnymi z półsztywnej pianki poliuretanowej o współczynniku przewodzenia ciepła zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (z późniejszymi zmianami)



	Przejścia przez przegrody
	Przejścia przewodów centralnego ogrzewania przez przegrody poziome i pionowe należy wykonać w tulejach ochronnych zabezpieczonych  materiałem elastycznym 



	Piony
	Piony należy wyposażyć w:

-automatyczne zawory równoważące

-zawory spustowe

-automatyczne odpowietrzniki

	Odwodnienie instalacji
	Najniższe miejsca w instalacji oraz rozdzielacze należy wyposażyć w kurki odwadniające.

	Grzejniki 
	Montaż nowych grzejników wraz z zaworami termostatycznymi wyposażonymi w głowicę umożliwiającą regulację temperatury w zakresie 6(28(C

Lokalizacja i montaż grzejników w klasach i pomieszczeniach szkoły musi zapewnić stałą temperaturę  + 20(C,  dobry rozkład ciepła oraz komfort przebywającym osobom. 




2.2.7 Zagospodarowanie terenu


· Ogrodzenie - Teren wokół projektowanego budynku powinien być ogrodzony i zabezpieczony przed dostępem osób niepowołanych. Ogrodzenie nie może stwarzać zagrożenia dla bezpieczeństwa ludzi i zwierząt. Materiały  przewidziane  do wykonania  ogrodzenia  powinny  posiadać  wysoką  jakość,  trwałość i  być  odporne  na  korozję  oraz  warunki  atmosferyczne.  Nie  wolno  na  nim  umieszczać  na wysokości mniejszej niż 1,8 m, ostro zakończonych elementów. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogą  mieć  progów  utrudniających  wjazd  osób  niepełnosprawnych  na  wózkach  inwalidzkich. 

Ogrodzenie zamykać będzie niezbędną część podwórka tj. budynku kancelarii. 
Ogrodzenie z paneli ogrodzeniowych (stal, kolor zielony).  Wysokość ogrodzenia: ok. 1,40 – 1,50 m. Podmurówka z prefabrykatu betonowego. Brama wjazdowa przesuwna metalowa ocynkowana o szerokości 4,5 m, furtka. Posadowienie konstrukcji pod ogrodzenie powinno być dostosowane do warunków gruntowych i przebiegu istniejące sieci infrastruktury technicznej, jak również sieci nowoprojektowanych.
Należy wykonać 3 boki ogrodzenia (1 bok stanowi ogrodzenie leśniczówki). Obecne ogrodzenie ze sztachet należy zdemontować a materiały z ogrodzenia złożyć w miejscu wskazanym przez Zamawiającego.
Projektowane ogrodzenie należy wykonać na wzór i standard przy sąsiadującej leśniczówce. 
· Wjazd od strony ul. Kasztanowej – należy wykonać zjazd na część działki gdzie będzie budowana kancelaria. 
· Komunikacja: obok bramy wjazdowej miejsce parkingowe na 5 samochodów, w tym jedno przeznaczone dla osób niepełnosprawnych. Dojazd i parking utwardzony betonem asfaltowym/ gres żwir (ok. 350 m2). Do kancelarii będzie prowadził chodnik z kostki betonowej o szerokości 1,2-1,5 m, w ogrodzeniu będzie wykonane utwardzenie z kostki betonowej. Szacowana powierzchnia utwardzenia z kostki betonowej do 50 m2. 
Schody zewnętrzne: wykonane z materiału typu „polbruk”.
Droga wewnętrzna – zapewnienie dojazdu do parkingów 
Chodniki – z uwzględnieniem potrzeb osób niepełnosprawnych, powinny mieć równą nawierzchnię, wykonane z kostki brukowej gr. 6 cm,
Parkingi dla samochodów osobowych: należy zaplanować na min. 5 miejsc postojowych w tym 1 dla niepełnosprawnych. 
Opaska wokół budynku: z kostki betonowej, o szerokości min. 0,50 m.
Do drzwi wejściowych będzie wykonany podjazd dla osób niepełnosprawnych z kostki betonowej.
· Oświetlenie – oświetlenie zewnętrzne LED 
· Monitoring – obraz obejmujący cały teren inwestycji, 

· Prace wykończeniowe zagospodarowania: Obsiew trawą – pozostała część terenu + 1 m na zewnątrz ogrodzenia w miejscach nieutwardzonych.
2.2.8 WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ
KATEGORIA ZAGROŻENIA LUDZI – ZL III. STREFY ZAGROŻENIA WYBUCHEM

W obiekcie nie będą występować pomieszczenia i strefy zagrożone wybuchem. 
STREFY POŻAROWE

Budynek stanowi jedną strefę pożarową. KLASA ODPORNOŚCI OGNIOWEJ.

Brak wymagań.

DOJAZD POŻAROWY DO BUDYNKU

Obiekt nie wymaga projektowania drogi pożarowej. Posiada jedynie wjazd funkcjonalny.

PODRĘCZNY SPRZĘT GAŚNICZY

Wyposażyć w podręczny sprzęt gaśniczy spełniający normatyw: jedna jednostka    masy środka gaśniczego: 2kg/3dm3 na 100 m2 chronionej powierzchni.

PRZECIWPOŻAROWA INSTALACJA SYGNALIZACYJNO - ALARMOWA

Budynek należy wyposażyć w instalację alarmową z czujnikami ruchu.

 INSTALACJA ELEKTRYCZNA

Wykonać zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami. INSTALACJE WENTYLACYJNE

Wszystkie pomieszczenia wyposażyć w wentylację. Drzwi w łazience z podcięciem zapewniającym swobodny przepływ powietrza. Dojścia konserwacyjne do kominów wentylacyjnych i dymnego - po zewnętrznych drabinkach dachowych.

Pomieszczenie łazienki dodatkowo wyposażyć w wentylacje wymuszoną. INSTALACJA ODGROMOWA wg projektów branżowych.

PRZED UŻYTKOWANIEM NALEŻY OPRACOWAĆ INSTRUKCJĘ BEZPIECZEŃSTWA POŻAROWEGO OBIEKTU WG WYMAGAŃ ROZPORZĄDZENIA MSWiA W SPRAWIE OCHRONY P.POZ. z dnia 7 czerwca 2010r (z późniejszymi zmianami) 

2.2.9 Uwagi końcowe: 

Wszystkie materiały budowlane użyte do budowy powinny być dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie: posiadać znak bezpieczeństwa lub deklaracje zgodności z Polska Normą.

Roboty budowlane należy prowadzić zgodnie z przepisami, w tym techniczno – budowlanymi, obowiązującymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej. Wszystkie roboty budowlane prowadzić pod nadzorem osób uprawnionych.

Urządzenia i materiały wykończeniowe powinny posiadać atesty higieniczne.

Montaż budynku należy wykonać zgodnie z obowiązującymi przepisami BHP. Nie dopuszcza się do użycia do montażu elementów których jakość nie odpowiada warunkom technologicznym i konstrukcyjnym danego elementu.

Elementy użyte do montażu muszą posiadać atest.

Jeżeli przy montażu bezpośrednio ze środków transportowych elementy są załadowane w pozycji innej niż mają być wbudowane, należy uprzednio przed podaniem na miejsce wbudowania ułożyć je na podkładach obok środka transportowanego, w celu zmiany sposobu ich podwieszenia.

Zabrania się podnoszenia innych przedmiotów, jak narzędzi, środków mocujących itp. łącznie z elementami montażowymi.

Zabrania się pozostawiania zawieszonego elementu w czasie przerwy lub po zakończeniu pracy.

Wszystkie prace budowlane należy wykonać zgodnie z "Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych". tom I. Budownictwo Ogólne oraz warunki BHP jakie obowiązują w budownictwie.

2.2.10 Warunki wykonania i odbioru robót budowlanych
1.
Zamawiający wymaga aby przy wykonywaniu robót budowlanych stosować wyroby, które zostały dopuszczone do obrotu oraz powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie. Wszystkie niezbędne elementy powinny być wykonane w standardzie i zgodnie z obowiązującymi normami.

2.
Zamawiający wymaga udzielenia minimum 60 miesięcznej gwarancji na cały przedmiot zamówienia, w tym wykonane roboty budowlane, licząc od dnia podpisania protokołu odbioru końcowego robót budowlanych oraz rękojmi za wady na okres minimum równy udzielonej gwarancji. Zamawiający wymaga aby w okresie rękojmi i gwarancji Wykonawca zapewnił usunięcie wad, usterek i awarii zgodnie z umową zawartą z Zamawiającym oraz Kartą Gwarancyjną.

3.
Ogólne warunki wykonania i odbioru robót.

Przedmiot zamówienia zostanie zrealizowany z materiałów Wykonawcy. W ramach przekazania placu budowy Zamawiający przekaże Wykonawcy część terenu niezbędnego do wykonania stanowiska pod składowanie materiałów. Wykonawca będzie zobowiązany do przyjęcia odpowiedzialności od następstw i za wyniki działalności m.in. w zakresie (szczegółowe określi umowa):

-
organizacji ruchu,

-
zabezpieczenia osób trzecich,

-
ochrony środowiska,

-
warunków BHP.

-
zabezpieczeniem terenu robót.

Wyroby budowlane i urządzenia, stosowane w trakcie wykonywania robót budowlanych mają spełniać wymagania polskich przepisów prawa, a Wykonawca będzie posiadał dokumenty potwierdzające, że zostały one wprowadzone do obrotu zgodnie z ustawą o wyrobach budowlanych i posiadają wymagane parametry.

Zamawiający przewiduje bieżącą kontrolę wykonywanych robót. W celu zapewnienia współpracy z Wykonawcą i prowadzenia kontroli wykonywanych robót Zamawiający przewiduje ustanowienie osoby upoważnionej do kontaktów oraz inspektora nadzoru inwestorskiego. Kontroli będą podlegały w szczególności:

-

rozwiązania projektowe w aspekcie ich zgodności z programem funkcjonalno- użytkowym oraz warunkami umowy,

-

stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentów potwierdzających ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodności parametrów z danymi zawartymi w projekcie,

-
wyroby budowlane lub elementy wytworzone na budowie,

-
jakość i dokładność wykonania prac,

-
prawidłowość funkcjonowania zamontowanych urządzeń i wyposażenia,

-
prawidłowość połączeń funkcjonalnych,

-

sposób wykonywania przedmiotu umowy w aspekcie zgodności wykonania z dokumentacja projektową, programem funkcjonalno-użytkowym i umową,

Zamawiający ustala rodzaje odbiorów robót budowlanych:

-
robót zanikających i ulegających zakryciu,

-
częściowy,

-
końcowy.

Wywóz nadmiaru gruntu i ewentualnych odpadów powstałych w trakcie robót Wykonawca dokona we własnym zakresie.

Zamawiający ustanowił ryczałtowe wynagrodzenie dla wykonawcy.

1.2.11.
Szczegółowe wymagania dotyczące inwestycji.

Szczegółowe wymagania dotyczące inwestycji, przedmiotu zamówienia, zakresu świadczeń, terminów ich wykonania oraz dokumentów do przekazania określą warunki przetargu.
1.1.1.5 Dokumenty budowy


Odpowiedzialność  za  prowadzenie  dziennika  Budowy  zgodnie z obowiązującymi  
przepisami spoczywa na Wykonawcy – Kierowniku Budowy. 
Zapisy winny być 
dokonywane na bieżąco. Każdy zapis  w  Dzienniku  powinien  być  opisany  z  datą  
jego  dokonania,  podpisem  osoby  która  dokonała zapisu.


Pozostałe dokumenty budowy: 

· Pozwolenie na budowę wraz z projektem 

· Protokół przekazania placu budowy 

· Umowy cywilno-prawne 

· Protokoły odbioru robót 

· Operaty geodezyjne 

· Protokoły z narad i ustaleń 

· Korespondencja na budowie 


Wszystkie  dokumenty  powinny  być  przechowywane  na  terenie  budowy  w  
miejscu  odpowiednio zabezpieczonym. Wszystkie dokumenty budowy będą 
dostępne dla Inspektorów nadzoru i przedstawione do wglądu Zamawiającemu

1.1.1.6 Ogólne zasady wykonywania robót


Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową oraz za 
jakość zastosowanych materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z 
dokumentacją techniczną , STWIOR, SWZ, PFU  i harmonogramem robót. 
Następstwa błędów w prowadzonych pracach spowodowane przez Wykonawcę 
zostaną przez niego poprawione na własny koszt.

1.1.1.7 Odbiór robót


Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę jakości robót i wyrobów 
budowlanych. Odbiorowi ze strony inspektora nadzoru podlegają : 

· użyte wyroby budowlane i uzyskane w wyniku robót elementy obiektu  - w 
odniesieniu do ich 

· parametrów oraz ich zgodności z dokumentami budowy 

· jakość wykonania i dokładność prac 

· prawidłowość funkcjonowania zamontowanych urządzeń i wyposażenia 

· poprawność połączeń funkcjonalnych, wydajność przesyłowa i szczelność 
(próby ciśnieniowe) w 

· sieciach i instalacjach. 


Wykonawca zobowiązany jest do wykonywania i utrzymywania w stanie nadającym 
się do użytku oraz likwidacji wszystkich robót tymczasowych, niezbędnych do 
realizacji przedmiotu zamówienia takich jak urządzenia do transportu pionowego , 
drogi tymczasowe itp.  


Rodzaje odbiorów: 

· Roboty zanikające i ulegające zakryciu 

· Odbiory częściowe 

· Odbiór końcowy 

· Odbiór pogwarancyjny
Rozdział II CZĘŚĆ INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UŻYTKOWEGO 
1. OŚWIADCZENIE ZAMAWIAJĄCEGO O POSIADANY PRAWIE DO DYSPONOWANIA NIERUCHOMOŚCIĄ NA CELE BUDOWLANE
Zamawiający oświadcza, że jest w posiadaniu dokumentów stwierdzających prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane dla dz. Nr 620/4 obręb 0010 Płoki, jedn. Ewidencyjna Trzebinia- obszar wiejski.
2. PRZEPISY PRAWNE I NORMY ZWIĄZANE Z PROJEKTOWANIEM I WYKONANIEM ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
· Rozporządzenie Ministra  Infrastruktury  z  dn.  12 kwietnia  2002  r.  w  sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1225) z późniejszymi zmianami,
· Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682, 553, 967) 
· Rozporządzenie  Ministra  Rozwoju  w  sprawie  szczegółowego  zakresu  i  formy  projektu budowlanego z dnia 11 września 2020 r. (Dz.U. 2022 poz. 1679) z późniejszymi zmianami,

· Rozporządzenie  Rady  Ministrów  w  sprawie  przedsięwzięć  mogących  znacząco oddziaływać na środowisko z dnia 10 września 2019 ( Dz. U. 2019 poz. 1839) z późniejszymi zmianami,

· Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji  projektowej,  specyfikacji  technicznych  wykonania  i  odbioru  robót budowlanych oraz programu funkcjonalno – użytkowego z dnia 20 grudnia 2021 r. z późniejszymi zmianami,
·  Rozporządzenie  Ministra  Transportu,  Budownictwa  i  Gospodarki  Morskiej  w  sprawie ustalania  geotechnicznych  warunków  posadawiania  obiektów  budowlanych  z  dnia  25 kwietnia 2012 r. (Dz. U. 2012r. poz. 463) z późniejszymi zmianami,
· Ustawa z 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze (.t.j. Dz.U. 2023 poz. 633) z późniejszymi zmianami, wraz z aktami wykonawczymi

· Rozporządzenie  Ministra  Infrastruktury  z  dnia  z  dnia  23  czerwca  2003r.  w  sprawie informacji  dotyczącej  bezpieczeństwa  i  ochrony  zdrowia  oraz  planu  bezpieczeństwa  i ochrony zdrowia (Dz. U. 2003r. nr 120, poz. 1126) z późniejszymi zmianami; 
· Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów  (t.j. Dz.U. 2023 poz. 822 )z późniejszymi zmianami,;

· Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych z późniejszymi zmianami;
· Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 17 września 2021r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania działki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urządzenia przeciwpożarowego pod względem zgodności z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej (Dz.U. 2021 poz. 1722) Z późniejszymi zmianami,;

· Ustawa z 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej (t.j. Dz.U. 2022 poz. 2057 )z późniejszymi zmianami,

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie metodologii 

obliczania  charakterystyki  energetycznej  budynku  i  lokalu  mieszkalnego  lub  części budynku oraz świadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. 2015 poz. 1376) z późniejszymi zmianami;

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie 
szczegółowego zakresu  i  form  audytu  energetycznego  oraz  części  audytu  
remontowego,  wzorów  kart audytów, a także algorytmu oceny opłacalności 
przedsięwzięcia termomodernizacyjnego (Dz. U. 2009 nr 43 poz. 346) z późniejszymi zmianami,; 
· Rozporządzenie Ministra Energii z dnia 5 października 2017 r. w sprawie szczegółowego zakresu  i  sposobu  sporządzania  audytu  efektywności  energetycznej  oraz  metod obliczania oszczędności energii (Dz. U. 2017 poz. 1912) z późniejszymi zmianami,;

· Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania  kosztorysu  inwestorskiego,  obliczania  kosztów  prac  projektowych  oraz planowanych  kosztów  robót  budowlanych  określonych  w  programie  funkcjonalno  – użytkowym z dnia 20 grudnia 2021 r.  (Dz. U. 2021 poz. 2458) z późniejszymi zmianami,
· Ustawa z dnia 11.09.2019 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1710, 1812, 1933, 2185, z 2023 r. poz. 412) z późniejszymi zmianami;

Powyższy  spis  nie  stanowi  listy  zamkniętej.  Wykonawca  powinien  uwzględnić  w trakcie realizacji przedmiotu umowy wszystkie, obowiązujące w okresie realizacji, regulacje i inne posiadane  informacje  oraz  dokumenty  niezbędne  do  zaprojektowania  i  wykonania  robót budowlanych.
3. INFORMACJE I DOKUMENTY NIEZBĘDNE DO ZAPROJEKTOWANIA ROBÓT BUDOWLANYCH

3.1 Właściciel działki
Zgodnie z informacjami zawartymi w księdze wieczystej, właścicielem działki nr 620/4 przy ul. Płocka (jedn. Ewid. Trzebinia- obszar wiejski, obręb 0010 Płoki) jest Skarb Państwa Państwowe Gospodarstwo Leśne Lasy Państwowe Nadleśnictwo Chrzanów, Chrzanów, ul. Oświęcimska 31 (nr księgi wieczystej: KR1C/00064881/7)
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego:
Teren działek nie jest objęty Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego. Dla zamierzenia inwestycyjnego należy uzyskać decyzję o warunkach zabudowy (Zamawiający złożył stosowny wniosek do UM Trzebini w dniu 06.07.2023 r.). 
3.2 Mapa do celów projektowych
Zamawiający nie posiada mapy do celów projektowych. Na etapie opracowywania dokumentacji projektowej Wykonawca winien pozyskać mapę do celów projektowych.

3.3 Warunki przyłączenia do sieci 
Na etapie prac projektowych należy wystąpić o warunki przyłączeniowe dla sieci: wodociągowej, kanalizacyjnej, kanalizacji deszczowej oraz gazowej.
3.4 Badania geotechniczne
Na etapie sporządzania PFU nie została wykonana wstępna opinia geotechniczna dla przedmiotowego terenu. Na etapie prac projektowych należy wykonać opinię geotechnicznej.
3.5 Obszar górniczy
Przedmiotowa działka nr 620/4 położone są poza obszarem działalności górniczej. 

3.6 Obszar Natura 2000
Przedmiotowe działki zlokalizowane są poza terenami Natura 2000.
3.7 Ochrona konserwatorska

Przedmiotowa działka nr 620/4 jak i obiekty się na niej znajdujące nie podlegają ochronie konserwatorskiej. 
3.8 Oddziaływanie na środowisko

Na etapie opracowywania dokumentacji projektowej Wykonawca winien ustalić, czy planowane zamierzenie inwestycyjne należy do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. 
3.9 DODATKOWE INFORMACJE 

Zamawiający informuje, iż jest zobowiązany stosować reguły wynikające z ustawy z dnia 11 września 2019 r. - Prawo zamówień publicznych (wraz z późniejszymi zmianami).

Zamawiającemu przysługuje prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane, a ewentualne braki w tym zakresie nie obciążają Wykonawcy.

Zamawiający informuje, że nie wystąpił z wnioskami o uzyskanie warunków przyłączenia energii elektrycznej, gazu i wykonania przyłącza wody do planowanego budynku.
3.10 
Niezbędne uprawnienia Wykonawcy do wykonania zamówienia.

W celu zapewnienia właściwej realizacji zamówienia Wykonawca musi dysponować osobami posiadającymi odpowiednie kwalifikacje do realizacji przedmiotu zamówienia, w tym minimum:
· uprawnienia do projektowania w specjalności architektonicznej,
· uprawnienia do projektowania w branży konstrukcyjno-budowlanej,
· uprawnienia do projektowania w zakresie projektów branżowych (instalacji sanitarnych, instalacji elektrycznych, drogowych),
· uprawnienia budowlane upoważniające do pełnienia samodzielnej funkcji kierownika budowy w odniesieniu do konstrukcji i architektury obiektów budowlanych,
· uprawnienia budowlane w   zakresie   kierowania   robotami   budowlanymi w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych,
· uprawnienia budowlane w   zakresie   kierowania   robotami   budowlanymi      w specjalności instalacyjnej w zakresie instalacji cieplnych, wodociągowych i kanalizacyjnych (sanitarnych),
· uprawnienia budowlane w   zakresie   kierowania   robotami   budowlanymi w specjalności drogowej.

Wymagane będzie potwierdzenie przez te osoby posiadanych kwalifikacji właściwymi zaświadczeniami o posiadaniu uprawnień oraz wpisie do właściwej izby samorządu zawodowego, na etapie prowadzonego postępowania przetargowego (zgodnie z SWZ) lub na etapie odbioru dokumentacji projektowej.

4. ZAŁĄCZNIKI 

Wykaz załączników:
1) Kopia mapy zasadniczej – skala 1:1000
2) Kopia mapy ewidencyjnej – skala 1:1000
3) Inwentaryzacja fotograficzna 
4) Projekt – wizualizacje
5) Wytyczne prowadzenia robót budowlanych w PGL LP
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