Sluzby rozvoja budov BBSK, s.r.o.

Banskobystricky samospravny kraj

BANSKOBYSTRICKY
SAMOSPRAVNY KRAJ

Zapisnica z pripravnych trhovych konzultacii

Nazov organizacie: Sluzby rozvoja budov BBSK, s.r.o., Namestie SNP 23/23, 974 01 Banska Bystrica

Predmet zadkazky: Revitalizacia budovy a aredlu byvalého Gymnazia Mateja Bela vo Zvolene.

Postup: pripravné trhové konzultacie (dalej len ,,PTK“) podla § 25 zadkona ¢. 343/2015
Z. z o verejnom obstardvani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
ucinnom do 31.07.2024 (dalej aj ,Zv0O“)

Zverejnené: v Uradnom vestniku Eurépskej tnie ¢. S 117/2024 dria 18.06.2024 pod &islom
360405-2024 avo Vestniku verejného obstaravania ¢. 118/2023 zdna
19.06.2024 pod zn. 15048 - POP

Verejny obstaravatel poskytol vo svojom profile zriadenom na stranke Uradu pre verejné obstaravanie
internetovy odkaz na kompletnd dokumentaciu a podrobné informacie k PTK, ¢im bolo umoZznené
zUcastnit sa tychto konzultacii vsetkym potencidlnym zhotovitelom — hospodarskym subjektom, ktoré
posobia na relevantnom stavebnom trhu.

Ucelom pripravnych trhovych konzultécii bolo informovanie a oslovenie hospodarskych subjektov,
ktoré sa zaoberaju realizaciou predmetu zakazky pripravovaného verejného obstaravania s cielom:
1. Optimalne nastavit verejné obstardvanie tak, aby bolo vytvorené zdravé konkurencné
prostredie.
2. Poskytnut dostatoény objem informacii ucastnikom relevantného stavebného trhu,
potrebnych na pripravu kvalitnej cenovej ponuky.

Prvou fazou PTK bolo obozndmenie ucastnikov relevantného stavebného trhu o projekte na samotnom
mieste stavby vo forme komentovanej obhliadky — diia otvorenych dveri. Dia otvorenych dveri sa
mohol zucastnit kazdy hospodarsky subjekt, ktory:

- je opravneny uskutocriovat stavebné prace, ktoré budi predmetom verejného obstaravania v
sulade s ustanovenim § 32 ods. 1 pism. e) ZVO (overi verejny obstardvatel z dostupnych
registrov)

- vyplnil a dorudil prihlasku podla vzoru, ktory je prilohou €. 1. tohto oznamenia, elektronicky
prostrednictvom systému JOSEPHINE, a to v lehote do 25.6.2024 do 18:00 hod.

Denl otvorenych dveri sa uskutocnil diia 27.06.2024 so zaciatkom o 10:00 hod. priamo na mieste
realizacie predmetu zdkazky, a to za ucasti zastupcov verejného obstardvatela, Banskobystrického
samospravneho kraja, generalneho projektanta a nasledovnych hospodarskych subjektov — ucastnikov
PTK:

KAMI PROFIT, s.r.o., Pri starom letisku 17, 831 07 Bratislava, ICO: 35943301
DYNAMIK CONSTRUCTION, s.r.0., Sttrova 22, 949 01 Nitra, ICO: 35920475
Reinter s.r.o., Fidlikova 5577/5, 066 01 Humenné, ICO: 46005218

OHLA 7S, a.s., Tufanka 1554/115b, Slatina, 627 00 Brno, ICO: 46342796
ODU - tradess. r. 0., ul. Sportova 8420/21, 010 01 Zilina, 1CO: 50350421

L&Z Cech s.r.o., Balkdn 53, 960 95 Zvolen, ICO: 36025500

ok wNPRE

(dalej len ,ucastnik 1 —6“)



Na komentovanej prehliadke objektu byvalého gymnazia verejny obstaravatel predstavil Gd¢astnikom
projekt kompletnej rekonstrukcie tohto existujuceho objektu v rozsahu uz zverejnenych informacii.

Po uskutoéneni obhliadky verejny obstaravatel pristapil k druhej etape PTK a vSetkym Ucéastnikom 1.
etapy odoslal dita 09.07.2024 dotaznik obsahujuci otazky tykajuce sa:

- primeranosti navrhovanych podmienok ucasti,

- vhodnosti zvolenych kritérii na vyhodnocovanie ponuk,

- dostatocnosti Specifikacie predmetu zakazky,

- ramcového navrhu zakladnych obchodnych podmienok.
Vyplneny dotaznik verejny obstaravatel pozadoval predloZit v termine do 17.07.2024 do 17:00:00 hod.
Verejny obstaravatel uvadza, Ze Ucastnik ¢. 6 sa nezucastnil druhej etapy PTK, t.j. nedorudil svoje
odpovede.

Okruh otazok a odpovedi k PTK:

Otazka ¢. 1:

Verejny obstaravatel ma v imysle stanovit podmienku Ucasti podla § 34 ods. 1 pism. b) zakona ¢.
343/2015 Z.z. o verejnom obstardvani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,ZV0“) nasledovne:

,Uchddza¢ musi preukdzat, Ze zrealizoval stavebné prdce na vystavbe a/alebo rekonstrukcidch
budov za predchddzajucich péit rokov od vyhldsenia verejného obstardvania v hodnote minimdlne
15 000 000,- EUR bez DPH, pricom aspori jedna realizdcia v hodnote aspori 1 000 000,- EUR bez DPH
bola rovnakého charakteru ako je predmet zdkazky, CiZe rekonsStrukcia objektu
postaveného konstrukénym systémom Montovany skelet MS 66.“

Povazujete takto stanovent podmienku Gcasti za primeranu vo vztahu k predmetu zdkazky?
Ano - Nie (preskrtnut nehodiace sa)

V pripade, ak je odpoved nie, uvedte stru¢né odévodnenie a pripadne aj navrh Upravy podmienky
Ucasti

Odpoved ucastnika 1:

Nie. Navrhujeme navysit hodnotu aspori jednej realizdcie v hodnote aspori 3 000 000,- EUR bez DPH,
ktord bola rovnakého charakteru ako je predmet zdkazky, CcCiZe rekonstrukcia objektu
postaveného konstrukénym systémom “montovany skelet” , kedZe Specifikdcia konstrukcného
systému ,,Montovany skelet MS 66 sa javi ako diskriminacnd a zniZuje pocet uchddzacov, ktory su
schopny splnit podmienky ucasti.

v

Odpoved ucastnika 2:

Nie. Tdto podmienku Ucasti povazujeme za diskriminaénd a navrhujeme poZiadavku na
rekonstrukciu objektu postaveného konstrukénym systémom Montovany skelet MS 66 zamenit za
rekonstrukciu objektu postaveného konstrukénym systémom Zelezobetdnovy skelet.

Odpoved ucastnika 3:

Nie. Specifikovat konstrukény systém presne typovo &iselnym oznaéenim a vylucit z referencii
novostavby je z nasho pohladu prilis obmedzujica podmienka.

Z nasho pohladu by bola podmienka dostatocne definovana vseobecnejSie — ,,... bola rovnakého
alebo podobného charakteru ako je predmet zdkazky, CiZe rekonstrukcia alebo novostavba objektu
postaveného konstrukénym  systémom  prefabrikovany Zelezobetéonovy montovany skelet
s vyplriovym murivom. PS-66.”




KedZe planovanym ucelom vyuZitia v Casti stavby je zariadenie socidlnych sluZieb, navrhujeme, aby
uchddzadi preukdzali referencie aj tohto druhu — Ci uZ zdravotnicke zariadenia, domovy socidlnych
sluZieb a pod.

v

Odpoved ucastnika 4:

Nie. Stanovenie podmienky ucasti na preukdzanie skusenosti uchadzada so zastaralym
konstrukénym systémom Montovany skelet MS 66 povaZujeme za neprimerané a poZadujeme
vynechat tuto podmienku.

Odpoved ucastnika 5:

Nie. Na osobnej prehliadke ste nam tu &ast, kde sa pise ,,aspori jedna realizdcia v hodnote aspori
1 000 000,- EUR bez DPH bola rovnakého charakteru ako je predmet zdkazky, CiZe rekonsStrukcia
objektu postaveného konstrukénym systémom Montovany skelet MS 66 ,, objasnili tak, Ze ste tito
podmienku skisenosti s tymto konkrétnym skeletom dali preto, aby pri rozoberani skeletu
nedoslo ku skodam. My sa domnievame, Ze tento bod sa v praxi da jednoducho vyriesit a to Ze
pred samotnou demontazou sa dolozi objednavatelovi vypracovany technologicky postup
rozoberania nosnej konstrukcie vypracovany statikom alebo pripadne samotnou pritomnostou
statika pocas rozoberania tychto nosnych prvkov. V pripade, ak by ste trvali na konkrétnych
skusenostiach, urcite by bolo vhodné rozsirit tento jeden typ na $irsi zaber. Aj ked sme nazoru, Ze
pritomnost statika by bola uréite bezpeénejsim rieSenim.

Otazka €. 2:
Verejny obstaravatel ma v umysle ako kritérium na vyhodnotenie pondk pouzit kritérium
najlepsieho pomeru ceny a kvality s nasledovnymi Ciastkovymi kritériami:

- najnizsia cena v EUR bez DPH s vahou v rozmedzi 90 — 95%

- kvalita hlavného stavbyveduceho overend cez referenéné projekty a cez riadeny rozhovor

s vahou v rozmedzi 5 — 10%
Ucelom takto stanovenych kritérii mda byt posilnenie istoty verejného obstaravatela, e osoba
zodpovednd za riadenie stavby, ktorad je predmetom zakazky, bude mat dostatocné kvalifikacné
a osobnostné predpoklady na jej zrealizovanie v poZadovanej kvalite a case.
PovaZujete takto stanovené kritéria na vyhodnotenie ponuk za primerané a Gcelné?

Ano - Nie (preskrtnut nehodiace sa)

V pripade, ak je odpoved nie, uvedte stru¢né odovodnenie a pripadne aj navrh Upravy kritérii na
vyhodnotenie ponuk
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Odpoved ucastnika 1:

Nie. Navrhujeme nasledujuce Ciastkové kritéria:

- najnizSia cena v EUR bez DPH s vahou - 95%

- skusenosti hlavného stavbyveduceho overenad cez referencné projekty s vahou - 5%
Mdame zato, Ze overenie sklsenosti stavbyvediceho cez potvrdené referencné projekty sa javi ako
najobjektivnejsi sp6sob vyhodnotenia uvedeného kritéria. Stavbyveduci predloZi Zivotopis
a zoznam potvrdenych referencénych zakaziek v minimalnom pocte 3 a v celkovej hodnote 10 mil.
eur bez DPH. UvaZovany riadeny pohovor so stavbyveducim sa javi ako subjektivne kritérium.

Odpoved' ucastnika 2:
Ano.

s

Odpoved ucastnika 3:
Ano.
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Odpoved ucastnika 4:
Ano.

Odpoved' ucastnika 5:

Nie. V pripade, ak je odpoved nie, uvedte stru¢né odévodnenie a pripadne aj ndvrh Upravy kritérii
na vyhodnotenie ponuk:

Domnievame sa, Ze by osobny pohovor mohol brat netspesny uchadza¢ ako neobjektivny a mohlo
by sa to stat jednoduchym nastrojom na napadnutie sutaZe neuspesnym uchadzaéom.

Otazka ¢. 3:

S Uspesnym uchadzacom bude uzavretd zmluva o dielo podla prislusnych ustanoveni obchodného
zakonnika. Verejny obstaravatel uvaZuje s nasledovnymi zakladnymi parametrami zmluvy. K
vhodnosti kazdého z nich mate moznost vyjadrit svoj suhlas alebo nesuhlas.

a) zmluva bude mat formu tzv. meraného kontraktu, ¢ize zaplatené budu iba skutoc¢ne zrealizované
prace:
Suhlasim — Nesuhlasim (preskrtnat nehodiace sa)

b) Fakturacia bude realizovana na zaklade:
a. fakturaénych celkov, vymedzenych dosiahnutim nasledovnych milnikov:
e Ukoncené buracie prace
e Ukoncena hrubad stavba
e Ukoncené vietky rozvody ZTI
e Ukoncena fasada
e Ukoncené vsetky stavebné konstrukcie
e Ukoncené spevnené plochy
o Ukoncené dodanie technického zariadenia
e Ukoncené sadové Upravy

alebo

b. dvojmesacnych fakturacnych celkov
(preskrtnut nehodiace sa)

c) Splatnost faktur bude 30 dni.
Suhlasim — Nesuhlasim (preskrtnat nehodiace sa)

d) Bude sa vyZadovat zloZenie vykonove]j zabezpeky (performance bond) vo vyske 1 000 000,- EUR.
Forma zloZenia bude na zhotovitelovi — umoZiuje sa forma bankovej zaruky alebo zloZenia
financnych prostriedkov na ucet verejného obstaravatela.

Suhlasim — Nesuhlasim (preskrtnit nehodiace sa)

e) Lehota zhotovenia diela bude stanovena na maximalne 18 mesiacov odo dfia odovzdania
staveniska zhotovitelovi.
Suhlasim — Nesuhlasim (preskrtnit nehodiace sa)

f) Zmluvna pokuta za omeskanie s milnikom resp. za omeskanie so zhotovenim celého diela bude
0,1% z celej zmluvnej ceny denne za kazdy den omeskania.
Suhlasim — Nesuhlasim (preskrtnit nehodiace sa)




V pripade, ak je jedna alebo viacero odpovedi ,nesuhlasim”, uvedte stru¢né oddévodnenie
a pripadne aj navrh Upravy obchodnych podmienok

v

Odpoved ucastnika 1:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Suhlasim.

Dvojmesacnych faktura¢nych celkov

Suhlasim.

Suhlasim.

Suhlasim.

Nesuhlasim. Zmluvnda pokuta za omeskanie s mifnikom resp. za omeskanie so zhotovenim
celého diela bude 0,05% z celej zmluvnej ceny denne za kazdy deri omeskania.

Odpoved ucastnika 2:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Suhlasim.
Dvojmesacnych fakturacnych celkov
Suhlasim.
Suhlasim.
Suhlasim.
Suhlasim.

s

Odpoved ucastnika 3:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Suhlasim.

Dvojmesacnych fakturac¢nych celkov

Suhlasim.

Suhlasim.

Suhlasim.

Nesuhlasim. Navrhujeme 0,05% z hodnoty diela bez DPH za kazdy den omeskania
s maximalnou hranicou sumarnej vysky pokuty 100 000,- eur.

Odpoved' ucastnika 4:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Suhlasim.

Dvojmesacnych fakturacnych celkov

Suhlasim.

Suhlasim.

Suhlasim.

Nesuhlasim. Navrhujeme 0,05% z celej zmluvnej ceny denne za kaZdy deri omeskania. Tuto
vySku zmluvnej pokuty povaZujeme za primeranu a beznu vo verejnych obstardvaniach na
Slovensku.

v

Odpoved ucastnika 5:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Suhlasim.

Dvojmesacnych fakturacnych celkov
Suhlasim.

Suhlasim.

Suhlasim.

Nesuhlasim. Navrh: 0,05 podla zakona

Otazka ¢. 4:
Verejny obstaravatel bude poZadovat zabezpeku ponuky v zmysle § 46 ZVO vo vyske max. 50 000,-

EUR.




PovaZujete stanovenie zabezpeky ponuky a jej navrhovanu vysku za primeranud?
Ano - Nie (predkrtnut nehodiace sa)

V pripade, ak je odpoved nie, uvedte stru¢né odovodnenie a pripadne aj navrh Gpravy

s

Odpoved ucastnika 1:

Nie. Navrhujeme navysit bankovu zaruku ponuky v zmysle § 46 ZVO vo vyske max.150 000,- EUR
z dévodu obmedzenia uchadzacov, ktorym platobna a finanéna situacia neumoziuje sa uchadzat
o zadkazku v objeme 10 mil. EUR.
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Odpoved ucastnika 2:

Ano.
Odpoved' ucastnika 3:

Nie. Pri danej velkosti zdkazky povazujeme za primeranu vyrazne vysSiu hodnotu zabezpeky,
minimalne v hodnote 300 000,- eur, resp. maximalnu ako umoziuje zakon.

s

Odpoved tcastnika 4:

Ano.

Odpoved' ucastnika 5:

Ano.

Otazka ¢. 5:

Identifikujete v predloZzenych dokumentoch a na zdklade ucasti na dni otvorenych dveri také
skuto€nosti, ktoré povazujete za diskriminacné resp. také, ktoré maju potencial ohrozit splnenie
ciela tohto projektu? Ak ano, ktoré to su?

s

Odpoved ucastnika 1:

Ano, identifikovali sme diskrimina¢né podmienky, ato jednoznacéné uréenie konkrétneho typu
montovaného skeletu a mozZny faktor subjektivity pri riadenom pohovore s klti¢ovou osobou —
stavbyveducim.

Odpoved ucastnika 2:

Ano.

Za diskriminacnu povazujeme poZiadavku na konkrétny typ skeletu, t.j. podmienku ucasti podla § 34
ods. 1 pism. b) zdkona ¢. 343/2015 Z.z.: ,...rekonstrukcia objektu postaveného konstrukénym
systémom Montovany skelet MS 66“, nakolko sa jednd o velmi specificky typ skeletu pouZivany len
v urcitom obdobi pocas niektorych rokov, a mdme za to, Ze tdto poZiadavka nie je relevantnd pre
schopnost uchddzaca rekonstruovat dielo.

s

Odpoved ucastnika 3:

Neuvedend odpoved.

s

Odpoved ucastnika 4:

Montovany skelet MS 66 je zastaraly. Pozadujeme umoznit zhotovitelovi variantné riesenia.

s

Odpoved ucastnika 5:

Spomenuté v otdzkach ¢. 1a €. 2




Zaverecné stanovisko verejného obstaravatela

Tato zapisnica je spracovana s cielom zaistit primerané opatrenia, aby sa Ucastou hospodarskeho
subjektu nenarusila hospodarska sutaz. U¢astou na pripravnych trhovych konzultacidch hospodarske
subjekty ziskali moznost prezentovat svoje navrhy a poznatky tykajluce sa predmetu zakazky. Tato
zapisnica obsahuje informdcie od Ucastnikov PTK. Verejny obstaravatel vznesené pripomienky, navrhy
a odporucania berie v plnej miere na vedomie a ich relevanciu posudi najma s prihliadnutim na ucel
vyuzitia predmetu zakazky a v pripravovanom verejnom obstaravani sa s nimi vysporiada tak, aby
nebola narusena hospodarska sutaz.

V Banskej Bystrici, 04.09.2024.

Martin Danis
za verejného obstardvatela



