OZNAMENIE O INFORMACIACH Z PRIPRAVNYCH TRHOVYCH KONZULTACII
podla § 25 ods. 3 zakona €. 343/2015 z. z. 0 verejnom obstaravani a 0 zmene a doplineni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov

Identifikacia verejného obstaravatela

Nazov organizacie: Ministerstvo financii SR, Stefanovi¢ova 5, 817 82 Bratislava

Predmet zakazky: PTK - Rekonstrukcia budovy Ministerstva financii Slovenskej republiky, rieSenie
priestorovych, technickych nedostatkov a zlepSenie pracovného prostredia a
parkovania (parkovaci dom) - vypracovanie projektovej dokumentacie pre stavbu.

Verejny obstaravatel sa rozhodol aplikovat institdt pripravnych trhovych konzultacii (dalej len ,PTK®) v stlade s § 25
zakona €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o VO*) a uskutoénil pripravné trhové konzultacie s potencialnymi dodavatelmi, ktoré boli
realizované prostrednictvom informacného systému elektronického verejného obstaravania JOSEPHINE
a osobnymi konzultaciami, ktoré sa uskutoCnili v sidle verejného obstaravatela v diioch 10.09.2024 a 11.09.2024.

Verejny obstaravatel uverejnil ozndmenie o vyhlaseni PTK vo Vestniku verejného obstaravania a zarovei poskytol
VO svojom profile na webovom linku https://www.uvo.gov.sk/vyhladavanie/vyhladavanie-
zakaziek/dokumenty/5123267cHash=29b93327db81f774257005b1a4eb2517 odkaz na dokumenty a blizSie
informacie k PTK, ¢im zérovefi bolo umoZnené, aby sa tychto konzulticii mohli zu€astnit aj ini potencialni
dodévatelia.

Termin na predloZenie Ziadosti o U¢ast na pripravnej trhovej konzultacii bol 20 dni odo diia zverejnenia v systéme
JOSEPHINE. Verejny obstaravatel priamo oslovil spolu 6 U¢astnikov trhu.

Ugelom uskutoénenia PTK bolo oslovenie hospodarskych subjektov, ktoré sa zaoberaju sluzbami tykajlcimi sa
predmetu zakazky, s cielom stanovit v pripravovanom verejnom obstaravani objektivne kritérium na vyhodnotenie
ponuk, ako aj parametre a poZiadavky na predmet zakazky, ktoré verejny obstaravatel uvedie v opise predmetu
zakazky tak, aby boli dodrzané principy verejného obstaravania. Su¢astou PTK bolo aj uréenie predpokladanej
hodnoty zakazky.

Zoznam Ucastnikov PTK

Uéastnik €. 1 - team ABJ, s. . 0., Bratislavska 80, Samorin 931 01
Uéastnik €. 2 — harcarikarchitekti s. r. 0., Ruzova dolina 618/24, 821 09 Bratislava

V ramci PTK sa uskutoCnili konzultacie s jednotlivymi U€astnikmi trhu, ktori prejavili zaujem o ucast v PTK.
Predmetom boli nasledovné otazky tykajuce sa predmetu zékazky, na ktoré mali ucastnici odpovedat v stanovenej
lehote:

Ugastnik &.1 .team ABJ, s.r. 0., Bratislavska 80, Samorin 931 01

P.c. Otazka
Povazujete zverejneny opis predmetu zékazky, ktory bude pouzity v procese verejného
1. obstaravania za dostatoCny na Ucely vypracovania cenovej ponuky? Ak nie, prosim uvedte
dovody a navrhy na doplnenie opisu predmetu zakazky.
Rekontrukcie a dostavby budovy MF SR chdpeme skér ako cielovy stav zameru a sucasne
proces viacerych zucastnenych stran, ktorého uspe$né zakoncenie je podmienené (nielen)
kvalitnym naplnenim predmetnej zakazky na architektonické a suvisiace sluzby predovsetkym
na zaciatku celého procesu.

Odpoved ¢. 1



https://www.uvo.gov.sk/vyhladavanie/vyhladavanie-zakaziek/dokumenty/512326?cHash=29b93327db81f774257005b1a4eb2517
https://www.uvo.gov.sk/vyhladavanie/vyhladavanie-zakaziek/dokumenty/512326?cHash=29b93327db81f774257005b1a4eb2517

Z poskytnutych textovych a vykresovych priloh je zrejmé, Ze zamer je pochopitelne vo
vSeobecnej rovine, bez potrebnych presnejSich dat a poZiadaviek. Tie musia byt
v poCiatocnych fazach zakazky doplnené a jednoznacnejsie artikulované, pricom nevylucujeme
aj ich postupné spresriovanie vyberom z viacerych alternativnych rieSeni. Zdérazriujeme tieZ,
Ze faktor ceny zakazky nie je jedinym d6leZitym kritériom pre Uspech projektu. Ciele projektu
v prilohe ¢.1 PTK st ambiciézne, zachytavajuce stcasné trendy a st vyzvou pre invenciu
a profesionalny vykon celého timu vybraného poskytovatela zakazky.

Projektom nie je len Rekon$trukcia budovy MF SR (stboru budov a stavebnych objektov
a prevadzkovych suborov; dalej len ,RekonStrukcia®), ale aj pomerne naroéna Dostavba
podzemnej parkovacej garaZe (,parkovaci dom* je v tejto suvislosti mierne zavadzajicim
terminom, obvykle oznacujticim nadzemny parkovaci objekt; dalej len ,Dostavba*), pri¢om obe
Zakladné ulohy si vyZaduju rézne odborné schopnosti dodavatelov projektovych sluZieb, ako aj
stavebnych a suvisiacich prac a dodavok, ale aj odlisné stupne povolovacej dokumentacie
a procesov.

Predmet (rozsah a obsah) zakazky, ako ho definuje priloha ¢. 1 k PTK navrhujeme upravit
s ohladom na pripravované zmeny stavebného prava a suvisiacich predpisov a ich
v stcasnosti nezndmy dopad na rozsah zékazky, ako aj s ohladom na efektivne terminové
naplnenie. Vychadzame tieZ z vy$Sie spomenutého faktu, Ze predmet zakazky nie je
Z objektivnych dévodov presne definovany.

1. Zabezpecenie vstupnych podkladov. Faza predstavuje nasledujice predpokladané
sluzby:

1.1 Zabezpecenie a vyhotovenie geodetického zamerania sti¢asného stavu tizemia stavby,
zabezpeclenie digitalnej katastralnej mapy (autorizovanym geodetom; v tejto suvislosti
upozorriujeme na nutnost zdbévodnenia upustenia od samostatného obstaravania).
Identifikacia inZinierskych sieti v (zemi na zaklade vyjadreni ich spravcov. Digitalna forma
vhodna pre BIM projektovanie, zmluvny pocet tlacenych sad 4.

1.2 ZabezpeCenie a vyhotovenie analyzy na zaklade domerania, pasportizacie a
digitalizacie existujucich budov, vratane technickej infrastruktury . BIM digitalny model
+ CAD CGiastkové rieSenia, prezentované v tlaCenej forme zakladnymi priemetmi do
pbdorysov, rezov a pohladov stavby v M 1:400. V spolupraci z MF SR prezentovany aj s
vyznacenim suc¢asného organizacného Clenenia a prevadzky, stavebno-technického stavu
budovy v M 1:400. Zmluvny pocet tlacenych sad 4.

1.3 Zabezpecenie a vyhotovenie spresfiujiceho inzinierskogeologického,
hydrogeologického a radénového prieskumu, (zhotovitel s opravnenim na geologické
préce; v tejto suvislosti upozorfiuieme na nutnost zdévodnenia upustenia od samostatného
obstaravania). Digitalna forma vhodna pre BIM projektovanie, zmluvny pocet tlacenych sad
4,

1.4 ZabezpecCenie a vyhotovenie korézneho a geoelektrického prieskumu (meranie
bludnych priadov z elektrickovej trakcie odbornou firmou). Digitélna forma vhodna pre BIM
projektovanie, zmluvny pocet tlacenych sad 4.

1.5 Zabezpecenie a vyhotovenie dendrologického prieskumu (zhotovitel s opravnenim
vyhotovovat' dokumentaciu ochrany prirody - dokumenty starostlivosti o dreviny; v tejto
suvislosti  upozorriujeme na nutnost’” zd6vodnenia upustenia od samostatného
obstaravania). Digitalna forma vhodna pre BIM projektovanie, zmluvny pocet tlaCenych sad
4,

Termin ukoncenia 1. fazy: 4 mesiace od podpisu Zmluvy (dobieha pocas 2. fazy)




2.1

2.2

2.3

Architektonicka Studia RekonStrukcie a Dostavby. Obligatorna sucast zakazky,
pozostavajlica z nasledujicich sluZieb a dokumentacie:

Architektonicko-urbanisticky koncept dispozicnych a stavebnych dprav Rekonstrukcie,
koncept rieSenia Dostavby (podzemnej parkovacej garaZe) a dopravy, statického
a poZiarno-bezpecnostného riesenia, Uprav okolia existujucich budov na pozemkoch
stavby, analyza potrebnych prekladok existujtcich a novobudovanych inZinierskych sieti
a pripojok. V $tadiu vypracovania v stcinnosti s MF SR vyber z viacerych variantnych
rieSeni. Pracovné digitalne a tlacené subory, konzultacie s MF SR a dotknutymi subjektami,
sledovanie stladu zémeru s Gzemnoplanovacou regulaciou. Spolupraca pri stanoveni
lokalitného programu stavby, schvaleni a predrokovani konceptu stavby, stanovenie
ramcov dokumentécie EIA.

Koncept energetickej hospodarnosti budovy a tepelnotechnickych poZiadaviek a rieSeni
(naplnenie ciela min. 30% uspor primarnej energie a 50% zniZenie nakladov na energeticku
narocnost budovy), koncepty stavebnej akustiky a stavebnej svetlotechniky vo vztahu
k okolitej zastavbe a pre vnitorné priestory stavby. Sledovanie dodrZania stvisiacich
zavéznych hygienickych predpisov, a nastavenie nadstandardnych parametrov (Trieda
A podla Urban land Institute), principov trvalej udrZzatelnosti (certifikacia BREEAM Excelent,
resp. LEED gold).

Investiény (stavebny) zamer (dalej aj ako ,IZ")ako finalny vystup fazy architektonickej
Studie a zadanie pre dalSie projektové stupne. Digitalny BIM model + CAD dopinky, texty a
tabulky, prezentované v 4 tlaenych sadach s textovou Castou, vykresovou castou a
prilohami. V textovej Casti resumé predo$lych prieskumov, opis architektonicko-
stavebného, technického a technologického rieSenia stavby, prehlad kapacitnych tdajov a
bilancii, dodrzanie UP regulécie, stanovenie hygienickych §tandardov, materidlového
a interiérového rieSenia, Uprav okolia vratane krajinarskych a drobnej architektiry, névrh
objektového Clenenia stavby. Viykresova Cast’ pozostavajica z komplexnej architektonickej
situacie a koordinaCnej situacie resp. situacii inZ. sieti podla potrieb pre ich prerokovanie
(M1:500 az M1:1000), zakladné pbdorysy podlazZi, rezy a pohlady (M1:250), vratane
hrubého vyznacenia bdracich prac a asanécii podla potreby. Sucastou priloh bude
OrientaCny prepocet stavebnych a investiCnych nakladov a Subor vyjadreni a dodkladov,
ziskanych v 2. faze.

Termin ukoncenia 2. fazy: 6 mesiacov od podpisu Zmluvy

Viypracovanie a dodanie dokumentacie ,Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie
(Environmental Impact Assessment)” (dalej aj ako ,,EIA®) podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ak
bude poZadované (predpokladame zistovacie konanie kvéli poltu novovytvorenych
parkovacich miest medzi 100 aZz 500; spracovava odborne spésobila osoba podla
predmetného zakona). Finalnym plnenim je vydanie zaverecného stanoviska prislusnym
orgénom (MZP SR).Toto stanovisko sa priklada k Ziadosti o vydanie rozhodnutia
0 umiestneni stavby.

Termin ukoncenia 3. fazy: 8 mesiacov od podpisu Zmluvy (prebieha sucasne s 2. fazou)

Vypracovanie a dodanie dokumentécie pre tizemné rozhodnutie (dalej aj ako ,DUR’). Na
podklade schvaleného a prerokovaného IZ (stanovisko HI. m. SR) ainych doposial
Ziskanych stanovisk vypracovanie dokumentacie v sulade s poZiadavkami relevantnych
predpisov, platnych v ¢ase podania Ziadosti o vydanie Uzemného rozhodnutia (dalej aj ako
,UR"). Predpokladéme len v rozsahu Dostavby podzemnej garaze a stvisiacich tprav na




predmetnom pozemku, s obsahom a podrobnosti potrebnom pre ziskanie UR, s objektovou
Skladbou nadvézujucou na komplexny IZ a s poZiadavkou na urenie spolocnej
dokumentacie pre povolenie stavby pre Rekonstrukciu a Dostavbu. Pocet tlacenych resp.
elektronicky podanych sad pre ziskanie potrebnych vyjadreni, stanovisk a zavéznych
Stanovisk dotknutych subjektov je sucastou inkluzivnej sluzby tzv. inZinierskej cinnosti.
Zmluvny pocet tladenych sad kompletnej DUR 4 + digitélna expedicia objednavatelovi.

Termin ukonCenia 4. fazy:
- podanie Ziadosti o UR 8 mesiacov od podpisu Zmluvy
- vydanie UR do 14 mesiacov od podpisu Zmluvy

Vypracovanie a dodanie projektovej dokumentacie pre vyber zhotovitela stavby (dalej
aj ako ,DVZ"). Spodrobnenie a dopinenie predchadzajticich stupriov PD, v ¢leneni podla
vyhl. 453/2000, § 9 (Projekt stavby) a objektovej skladby v DUR. Predovsetkym spresnenie
projektovanych parametrov, doplnenie tabuliek vyrobkov a potrebnych detailov tak, aby na
ich zéklade bolo moZné vyhotovit' Viykaz vymer a Kontrolny rozpocet stavby ako podklad
pre verejné obstaravanie zhotovitela stavby. V tejto faze budu vypracované aj posudky
stavebnej fyziky v oblasti teplotechniky, akustiky, emisii a pod. podla potreby predovsetkym
pre overenie dodrZania poZadovanych legislativnych a nad$tandardnych parametrov
v projekte stavby. Digitalna expedicia + tlaené sady v zmluvnom rozsahu 6 séd.

Termin ukonCenia 5. fazy: 13 mesiacov od podpisu Zmluvy (prebieha stcasne so
Schvalovacim procesom vo 4. faze)

Vypracovanie a dodanie dokumentacie pre stavebné povolenie (dalej aj ako ,DSP).
Predstavuje nevyhnutny rozsah pre vydanie stavebného povolenia na RekonStrukciu
a Dostavbu, tj, vyber z DVZ a prilohy, predovSetkym dokladovi cast a Projektové
energetické hodnotenie budovy podlia zakona ¢. 555/2005 Z.z. Digitalna expedicia +
tlacené sady v zmluvnom rozsahu 6 sad. PoCet tlacenych resp. elektronicky podanych sad
pre ziskanie potrebnych vyjadreni, stanovisk a zavdznych stanovisk dotknutych subjektov
je stucastou inkluzivnej sluzby tzv. inZinierskej ¢innosti. Stcastou zmluvnych sluZieb je aj
spolupraca nositela zakazky s MF SR pri vybere zhotovitela stavby.

Termin ukonCenia 6. fazy:

podanie Ziadosti o stavebné povolenie 15 mesiacov od podpisu Zmluvy, resp. 1 mesiac po
spravoplatneni UR

vydanie stavebného povolenia do 20 mesiacov od podpisu Zmluvy

Vypracovanie a dodanie projektovej dokumentacie pre realizaciu stavby (dalej aj ako
,DRS®). Revizia a doplnenie DVZ na zéklade poznatkov z vyberu zhotovitela (zapracovanie
konkrétnych materialov, vyrobkov, zariadeni a technolégii), ako aj koordinacia Specialnych
dodavatelskych realizacnych dokumentacii (napr. ochrana stavebnej jamy a zakladanie
podzemnej garaZe, prevadzkovy subor fotovoltiky a pod.), aktualizacia Vykazu vymer
a Kontrolného rozpoctu stavby, doplnenie dokladovej Casti z fazy 6. Digitalna expedicia +
tlacené sady v zmluvnom rozsahu 6 sad.

Termin ukoncenia 7. fazy: 24 mesiacov od podpisu Zmluvy
Vykon Autorského dozoru (dalej aj ako ,AD"), tak ako je popisany v prilohe ¢. 1 PTK.

Pozn.: Viykon inZinierskej ¢innosti je sucastou jednotlivych predprojektovych, projektrovych
a realizacnych faz zékazky a je dostatocne popisany v prilohe ¢. 1 PTK. Pre zvySenie
prehladnosti Opisu... odporicame vylucit' duplicitné informacie a kumulativne Cislovanie
Jjednotlivych Casti. V kapitole ,Spracovanie projektovej dokumentacie v rozsahu minimalne:*




sa mie$a objektova skladba, ¢lenenie projektu, stupne projektovej dokumentacie, profesijné
Casti projektu a suvisiace sluzby — navrhujeme vypustit.

Je Va3a spoloénost schopna plnit cely predmet zakazky v zamyslanom rozsahu? Su
v spristupnenych  dokumentoch sluzby/podmienky, ktoré Va$a spoloénost nevie
zabezpedit/poskytnut? Ak ano, uvedte ktoré.

Odpoved' ¢. 2

Ano, nasa spolocnost je schopné pinit cely predmet zékazky. Mnohé sluzby st vyhradené
0sobam s osobitnou odbornou spdsobilostou, ktoré budu subdodavatelmi nadej spolocnosti
na zéklade zmluvného vztahu. Pokial by vo verejnom obstaravani bolo potrebné dokladovat
aj ich osobné alebo odborné postavenie, povaZovali by sme to za komplikaciu, nakolfko
niektoré z nich poskytuje pomerne tzky okruh subjektov na trhu. Je vhodné vyuZit aj poznatky
0s6b, pripravujicich podklady (napr. E-Dome a jeho energeticky audit) v ramci kvalitného
a efektivneho plnenia zékazky. V odpovedi na otazku ¢. 1 sme upozornili aj na mozné
vhimanie zapojenia takychto subdodavatelov do jedného verej. obstaravania ako
obmedzujuce hospodarsku sutaz

ldentifikovali ste nejaku Cast alebo informéciu v podkladoch, ktord by Vam bezd6vodne
branila v Gcasti alebo tuto ucast stazila? Ak ano, uvedte ktora Cast to je a ako ju navrhujete
zmenit.

Odpoved'¢. 3

Vid' odpoved na otazku ¢.5. Pre efektivny vykon inZ. ¢innosti ako sucasti zakazky povaZujeme
Za problematické poskytnutie pravnych sluZieb, stvisiacich s pripravou zmluv a tpravou
majektovo-pravnych pomerov; tie by mali byt vykonavané samostatne, vieme len poskytnat
potrebné textové a vykresové podklady a prilohy.

Povazujete ¢as odovzdania diela v lehote najneskér do 24 mesiacov od u€innosti zmluvy, ako
aj jednotlivé milniky za postadujice? Ak nie, prosim uvedte dévody s readlnym navrhom
odovzdania diela.

Odpoved' ¢. 4

Navrhovany celkovy asovy limit zakazky povaZujeme za dostatocny, jednotlivé milniky
a plnenia navrhujeme mierne pozmenit — vid' odpoved' na otazku ¢.1.

Povazujete navrhnuté podmienky ucasti uvedené v Prilohe €. 3 tykajice sa technickej
sposobilosti alebo odbornej spdsobilosti uchadzacov podla § 34 ods. 1 pism. a) a pism. g)
ZVO za primerané s ohfadom na predmet zékazky? Ak nie, prosim uvedte dovody vratane
vlastného navrhu podmienok Ucasti.

Odpoved' ¢. 5

Cas referencie k Gasti 1.1. prilohy &.3 je krétky — v ramci predprojektovej, projektovej pripravy
a realizacie stavieb takéhoto rozsahu st cykly aj viac ako pétroéné. Je teda primerané urcit
lehotu na 10 rokov. Rovnako je obmedujica poZiadavka na referencie vyhradne elektronicky
dokument, ktory obsahuje néleZitosti podla § 12 ods. 2 zékona, teda vystaveny vyhradne
verejnym obstaravatelom alebo obstaravatelom. NaSa spolo¢nost, ako aj vécsina uspesnych
a skusenych architektonickych subjektov, odovzdavajtca kvalitné diela v oblasti architektiry
administrativnych a obCianskych stavieb, ma vo svojom portfdliu prevazne klientov mimo
verejného obstardvania. PoZadovanu refernciu v danom rozsahu by sme nevedeli
zdokladovat, aj ked obdobnych zakazok sme spracovali v uplynulom destroci viacero.

6.

Aka je Vami odhadovana cena za predmet zakazky? Prosim, vyplrite svoju cenu v EUR bez
DPH.

Odpoved' ¢. 6

1.236.200,00 €
V sutaZi na zakazku odporti¢ame zvolit podrobnejSie uvedenie cien za jednotlivé fazy.

1.

V pripade, ak na zaklade zverejnenych informécii neviete odhadnut cenu za predmet zakazky
uvedte, prosim, aké dalSie dokumenty su potrebné pre jej vygislenie.

Odpoved' ¢. 7

8.

Je zverejnenie jestvujucej projektovej dokumentécie UCelné <z hladiska urCenia

predpokladanej hodnoty zékazky?

Odpoved ¢. 8

PriloZzena projektova dokumentacia v podkladoch PTK je postaCujica, ako uvadzame
v odpovedi ¢.1, budi podklady postupne precizované v tvodnych fazach zékazky, co je
Standardny a z podstaty Cinnosti logicky postup.

9.

Mate dopliiujuce otazky, na ktoré by ste sa chceli v rdmci pripravovaného verejného

Odpoved' ¢.9

obstaravania opytat?
Nie.




Uéastnik &. 2 harcarikarchitekti s. r. 0., Ruzova dolina 618/24, 821 09 Bratislava

P.c.

Otazka

PovaZujete zverejneny opis predmetu zakazky, ktory bude pouZity v procese verejného
obstaravania za dostatony na Ucely vypracovania cenovej ponuky? Ak nie, prosim uvedte
dévody a navrhy na doplnenie opisu predmetu zakazky.

Odpoved ¢. 1

Zakladnym predpokladom pre stanovenie korektnej cenovej ponuky je presné vymedzenie
predpokladanych investiCnych nakladov stavby, ktoré vychadzaju z postdenia rozsahu
zasahov do existujucej budovy, komplikovanost prevadzkového rieSenia a implementacie
inovativnych technologickych zariadeni. Predpokladané investicné naklady su uréované
prostrednictvom overovacej Stidie, ktord zahffia analyzu velkosti planovaného
parkovacieho domu, jeho napojenia na existujicu dopravnu infradtruktiru, geotechnické
podmienky pddy z hladiska statiky a dalSie relevantné faktory.

Na zéklade poZiadaviek kladenych na budovu, najmé s ohfadom na jej vnutornd dispoziciu
a pocet zamestnancov ministerstva, sa hodno zloZitost a rozsah nevyhnutnych dprav
existujtceho stavu. Sti¢asne je nutné posudit stlad zameru s tzemnym planom a moznost
pristavby i dostavby aj z pohladu pamiatkovej ochrany, kedZe Uzemie je v pamiatkovej
zbne. Spolu s overenim technologickych pristupov k obnove je kficom k tomu, aby odhad
investiénych nakladov ¢o najpresnejSie reflektoval skuto¢né naklady na realizaciu projektu.
Opis projektu, ktory bol doposial zverejneny, neobsahuje dostatocné informéacie na
presné stanovenie cenovej ponuky. Napriek tomu, ak by som mal vychadzat z
predpokladu, Ze objekt ma priblizne 18 902,3 m? podlahovej plochy a priemerné naklady
na rekon$trukciu by dosahovali 1 000 EUR/m? bez DPH (pricom tento odhad mézZe byt'v
pripade tak rozsiahleho projektu podhodnoteny), celkové naklady by sa vysplhali na
priblizne 18 902 300 EUR bez DPH. Tato suma nezahiria vystavbu parkovacieho
garazového domu, tpravy exteriérovych priestorov ani interiérové vybavenie. Je teda
pravdepodobné, Ze celkové investicné néklady prekroCia deklarovand sumu 21 miliénov
EUR vratane DPH, ¢o méZe v priebehu realizacie projektu viest k zavaznym financnym
komplikaciam.

Je Vasa spoloénost schopna plnit cely predmet zakazky v zamy3fanom rozsahu? Su
v spristupnenych dokumentoch sluzby/podmienky, ktoré Vasa spolo¢nost nevie
zabezpeCit/poskytnit? Ak ano, uvedte ktoré.

Odpoved' ¢. 2

Moja spolocnost je schopna zabezpecit vsetky aspekty predmetu pinenia, avSak niektoré z
nich, najmé dokumentéaciu "Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie (Environmental
Impact Assessment)" a Viykon inZinierskej Sinnosti (dalej len ,IC*), by boli realizované
prostrednictvom subdodavatelov.

Na zaklade mojich odbornych skusenosti odporicam, aby tieto Cinnosti boli vyriaté zo
zakazky. V prvom rade sa nejednd o sluzby, ktoré by mali byt nevyhnutne spéjané so
sluZzbami projektanta. DoélezitejSim dbvodom je vSak zabezpecenie vy$Sej kvality
inZinierskych sluZieb, ktoré mbéze vyhlasovatel lepSie garantovat prostrednictvom
samostatného obstaravania/priameho vyberu. Vyhlasovatel tymto krokom ziska
nezavisli a kvalitnti sluzbu, ktoré bude zaroveri kritickym naprotivkom voci Cinnosti
projektanta. Uéastnik, ktory ziska zékazku, kde je hlavnym kritériom cena, méZe
vyhladavat' subdodavatelov, ktorych kvalita m6Ze byt nevyhovujica, ¢o méZe nasledne
viest k predizeniu realizécie stavby. Navyse, ani dokladné zmluvné podmienky nemusia
dostatocne zabezpecit kvalitu plnenia zo strany subdodavatelov.

Identifikovali ste nejaku Cast alebo informaciu v podkladoch, ktord by Vam bezd6vodne
branila v UCasti alebo tito UCast stazila? Ak ano, uvedte ktora Cast to je a ako ju navrhujete
zmenit.




Odpoved' ¢. 3

Jednotlivé odpovede na otdzky v tomto dokumente, by ucast' mojej spolo¢nosti staZili.

4,

Povazujete ¢as odovzdania diela v lehote najneskér do 24 mesiacov od ucinnosti zmluvy,
ako aj jednotlivé milniky za postacujuce? Ak nie, prosim uvedte dovody s redlnym
navrhom odovzdania diela.

Odpoved' ¢. 4

1.

Dodanie odsuhlaseného stavebného zameru
PovaZzujem stavebny zamer za architektonicki $tudiu. Za predpokladu, Ze je pred
obstaravanim vypracovana overovacia Studia a zadanie pre technicko -
architektonické rieSenie stanoveny ¢as 6 mesiacov je dostatocnych. V pripade menej
kvalitného spracovatela zakazky respektive nejasnymi poZiadavkami zo strany
investora, mbzu zamer predI'Zit’.

do 6 mesiacov
Viydanie pravoplatného tzemného rozhodnutia
Ak berieme do tvahy potrebu posudzovanie EIA, ktorej dizka méze trvat' 24 mesiacov
a nasledne procesy zavédzného stanoviska od Magistratu ¢i Krajského pamiatkového
uradu celkovy proces po platné tzemné rozhodnutie bude trvat viac neZ 30 mesiacov
od ukoncenia predchadzajtceho bodu. Odporucam zvaZit pocet parkovaci miest a
vyhndt sa procesu EIA.

do 30 mesiacov
Dodanie DP
Viypracovanie DP ma byt sucastou realizacného projektu a ma byt uskutocneny po
pravoplatnom stavebnom povoleni.

do x mesiacov

Viydanie pravoplatného stavebného povolenia
Je moZné zacat po vyjadreniach od dotknutych organov v ¢as DUR. Spolocne s
projektom Gisto pre DSP a ziskanie stavebného povolenia ja dizka moze pohybovat
okolo 10 mesiacov.

do 10 mesiacov

Odovzdanie kompletnej dokumentacie
V tomto milniku vidim projektovanie realizacnej dokumentacie spolu s dodanim DP.
Pre pomerne rozsiahly projekt odporti¢am rozdelenie DSP a DRS. Jednostupriova
dokumentacia sa javi ako rychlejSia avSak Casto nastavaju revizie projektu pri
poZiadavkach pri stavebnom povoleni, obzvlast pri tak rozsiahlom projekte a
rekonstrukcii pdjde aj o vyrazné zdraZenie.

do 5 mesiacov
NOVE - Odovzdanie projektu interiéru
Jednym z cielov je aj zlepSenie pracovného prostredia, preto odporti¢am, aby do
obstaravania bol zakomponovany aj navrh a projekt interiéru. Projekt interiéru priamo
nadvézuje a je Uzko spéty s realizaénym projektom, preto pre tsporu asu a pre ¢o
najrychlejSie spustenie prevadzky mé byt sucastou tohto VO. Véasna tvorba projektu
interiéru nemé negativny vplyv na celkovy termin, pretoZe sa kona popri priprave a
realizacii hrubej stavby.

CELKOVO do 51 mesiacov

Povazujete navrhnuté podmienky U&asti uvedené v Prilohe €. 3 tykajlce sa technickej
sposobilosti alebo odbornej sposobilosti uchddzacov podfa § 34 ods. 1 pism. a) a pism.
g) ZVO za primerané s ohladom na predmet zakazky? Ak nie, prosim uvedte dovody
vratane vlastného navrhu podmienok ¢asti.

7




Odpoved'¢. 5

Casové obmedzenie uvedené v § 34 ods. 1 pism. a) obmedzuje potencialnych uchadzacov.
Z tohto d6évodu by som odporucal, aby hodnotenie ponuk vychadzalo z dvoch hlavnych
kritérii: K1 - kvalita portfélia, a K2 — cena za cely priebeh predmetu zakazky. Tento pristup
by zabezpelil objektivnejSie hodnotenie uchadzacov, pricom by sa zohladriovala nielen
cenova ponuka, ale aj kvalitativne aspekty, ktoré su klfucové pre uspe$nu realizaciu
Zakazky.

6.

Aka je Vami odhadované cena za predmet zakazky? Prosim, vyplrite svoju cenu v EUR
bez DPH.

Odpoved' ¢. 6

Z pohladu toho, Ze stanovena suma investicnych nakladov sa zda byt nizka odhadovant
sumu nedokazem odhadnut.

1.

V pripade, ak na z&klade zverejnenych informécii neviete odhadnut cenu za predmet
zakazky uvedte, prosim, aké dalSie dokumenty su potrebné pre jej vycislenie.

Odpoved' ¢. 7

Je nevyhnutné pripravit overovaciu $tudiu, ktora bude zahfiiat' aj overenie z hladiska
poZiarnej bezpecnosti, hygieny pracovného prostredia, technického zabezpeclenia, ako aj
stladu s tzemnym planom pripadne dalSie podklady.

8.

Je zverejnenie jestvujucej projektovej dokumentacie ucelné z hlfadiska uréenia
predpokladanej hodnoty zékazky?

Odpoved' ¢. 8

Uréite ano.

9.

Mate dopliujuce otazky, na ktoré by ste sa chceli v rdmci pripravovaného verejného
obstaravania opytat?

Odpoved' ¢.9

Nie.

Na zaklade vy$Sie uvedenych doruéenych odpovedi k jednotlivym otazkam zo strany dvoch Ucastnikov, vykonal

verejny obstaravatel v dfioch 10.09.2024 a 11.09.2024 dalSie kolo PTK, a to osobnou formou v sidle verejného

obstaravatela. Na predmetné kolo konzultacii boli prostrednictvom systému Josephine pozvani obaja Uéastnici, ktori

sa tohto kola aj riadne zucastnili. Podas druhého kola PTK boli s jednotlivymi ucastnikmi samostatne prebrané

vSetky jeho odpovede na otazky verejného obstaravatela, zaroven boli s iéastnikmi vykonané obhliadky predmetu

zakazky. Z druhého kola PTK vyplynuli v kontexte s doruéenymi odpovedami jednotlivych Uéastnikov a vykonanou

obhliadkou predmetu zakazky nasledovné skutoénosti:

Uéastnik ¢é.1 .team ABJ, s. . 0., Bratislavska 80, Samorin 931 01

K odpovedi €.
1

o Vo veci lepSieho definovania predmetu zakazky bolo verejnému obstaravatelovi
vramci verejného obstaravania odporicané zverejnenie organizaCnej Struktiry
ministerstva spolu s planovanym (odhadovanym) poctom zamestnancov,

e pocas prvych 6 mesiacov bude prebiehat komunikacia medzi poskytovatefom
a verejnym obstaravatelom vo veci variovania (prispdsobovania) plnenia zo strany
poskytovatela tak, aby bol naplneny sledovany tcel,

e harmonogram plnenia je podla ucastnika primerany,

e sohladom na planované nadobudnutie ucinnosti nového Stavebného zékona, bude
poskytovatel musiet reagovat' na mozné zmeny v Stavebnom zékone,

e predmetom rekon$trukénych prac nebude vonkaj§i vzhlad budovy, okrem
nevyhnutnych prvkov, napr. vymeny okien a doplnenia exteriérovych Zaluzi,
rekonstrukcia sa rovnako nebude tykat priestorov sti¢asného archivu a CO krytu,

e (castnik odporuca prehodnotit vyZzadovanie medzinarodného certifikacného systému
udrZatelnych stavieb BREEAM, resp. LEED (resp. jeho stupriov) vo vztahu
k projektovej dokumentacii a vystavbe, a to predovSetkym s ohladom dopadu na cenu
plnenia. Ucastnik zérover nepovazuje uvedeni poZiadavku za obmedzujiicu
hospodarsku sutaz,




verejny obstaravatel bol upozorneny na duplicity tykajluce sa stupfiov proj.
dokumentacie v opise predmetu zakazky, ktoré sa zaviazal odstranit.

Vo veci vyuZitia subdodavatelov na plnenie predmetu zékazky bol ucastnik
informovany, Ze verejny obstaravatel v tejto oblasti nestanovuje Ziadne obmedzenia,
subdodévatel musi spifiat podmienky uéasti osobného postavenia podfa § 32 Zakona

K odpc;vedi ¢. 0 VO,

e podmienka zdpisu v Registri partnerov verejného sektora sa vztahuje aj na
subdodavatelov v pripade, ak je to relevantné. Tito podmienku je potrebné spinit aZ
ku dru podpisu zmluvy.

o Verejny obstaravatel trva na poskytovani pravnych sluZieb, suvisiacich s pripravou

K odpovedi & zmluv a Upravou majektovo-pravnych pomerov. Uvedene sa vSak tyka takmer vylucne
P 3 ' zmluvnych vztahov s majitelmi/prevadzkovatelmi sieti (BVS...). Uéastnik po vysvetleni
povaZuje poZiadavku vzhladom na poskytovanie inZinierskej ¢innosti za logicku
a akceptovatelnu.
K odpc;vedl ¢. K uvedenej odpovedi neboli poskytnuté dalSie doplfiujice informacie.
o \Verejny obstaravatel prehodnotil obdobie za ktoré bude mozné predloZit zoznam
plneni/referencie na minimélne 10 rokov od vyhlasenia verejného obstaravania,
K od di & pripadne viacej,
° posve ¢ e referenciu podla § 12 Zakona o VO bude musiet’ uchadza¢ predkladat len na pinenia
od verejnych obstaravatelov, t.j. uchadza¢ bude méct predloZit aj zoznam plneni, a to
v pripade plneni od stukromnych subjektov.
K od di & o \Verejny obstaravatel suhlasi s vyZadovanim podrobnejSieho uvedenia cien za
° p%ve Ic. jednotlivé fazy vo verejnom obstaravani. Oceriovacia tabulka bude sdcastou sutaznych
podkladov.
K odpt;vedl C. K uvedenej odpovedi neboli poskytnuté dalSie doplfiujuce informécie.
K odp%vedl ¢ K uvedenej odpovedi neboli poskytnuté dalSie doplfiujice informacie.
K odpc;vedi C. K uvedenej odpovedi neboli poskytnuté dalSie dopliiujdce informécie.

Uéastnik &. 2 harcarikarchitekti s. r. 0., Ruzova dolina 618/24, 821 09 Bratislava

K odpovedi €.
1

Verejny obstaravatel informoval Ucastnika, Ze z pohladu energetickej efektivnosti
stavby nepredpoklada zasahy do fasady pocas stavebnych prac, okrem nevyhnutnych
prvkov, napr. vymeny okien a doplnenia exteriérovych Zaluzii, rekonstrukcia sa rovnako
nebude tykat priestorov sucasného archivu a CO krytu. Vek fasady je priblizne 5 rokov,
verejny obstaravatel upozornil i¢astnika na existenciu vyjadreni Magistratu hl. mesta
SR, ako aj Pamiatkového Uradu vo vztahu k planovanej rekonstrukcii,

verejny obstaravatel trva z dévodu zabezpecenia zodpovednosti za celé pinenie, aby
Sucastou predmetu zakazky boli ako projektantské sluzby, tak aj inZiniering.
S uvedenou skutocnostou po odkonzultovani suhlasil aj ucastnik,

ucastnik odporudil verejnému obstaravatelovi zahrnat' do opisu predmetu zakazky
(zmluvy) povinnost' jednoduchého (typového) rozloZenia interiéru v projektovanych
miestnostiach (kancelérie, kuchynky...).

K odpovedi €.
2

Vo veci vyuZitia subdodavatefov na plnenie predmefu zakazky bol Ucastnik
informovany, Ze verejny obstaravatel v tejto oblasti nestanovuje Ziadne obmedzenia,
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subdodavatel musi spifiat podmienku ticasti podfa § 32 ods. 1 pism. e) Zakona o VO,
podmienka zdpisu v Registri partnerov verejného sekfora sa vztahuje aj na
subdodavatelov v pripade, ak je to relevantné. Tuto podmienku je potrebné spinit’ aZ
ku dru podpisu zmluvy.

K odp%vedl . K uvedenej odpovedi neboli poskytnuté dalSie dopliujdce informéacie.
o Verejny obstaravatel rozdiskutoval lehotu realizécie predmetu zakazky stanovenu na
24 mesiacov v kontexte s planovanou naroénostou predmetu zakazky. Ucastnik bol
K odpovedi €. upozorneny na moznost stubeZného vykondvania viacerych ¢innosti stvisiacich

4 s projektantskou cinnostou a inZinieringom. Verejny obstaravatel s ohfadom na

narocnost’ ¢innosti trva na uvedenej lehote (jednostupriovy projekt, sibezné
(paralelné) vykondvanie innosti a pod.).
o Verejny obstaravatel prehodnotil obdobie za ktoré bude mozné predloZit zoznam
plneni/referencie na minimalne 10 rokov od vyhlasenia verejného obstaravania,
K odpovedi é. pripadne viacej,

5 e pokial ide o kvalitativne kritérium na vyhodnotenie ponuk ako stcast celkového
hodnotenia, verejny obstaravatel s nim pre toto verejné obstaravanie s ohladom na
charakter predmetu zakazky neuvazuje, s ¢im sthlasil aj ucastnik.

K OdP%\’ed' C. o Ugastnik nestanovil predpokladant hodnotu zékazky.

K OdP?IVEd' C. K uvedenej odpovedi neboli poskytnuté dalsie dopliujuce informécie.
K Odp%VEdl ¢ K uvedenej odpovedi neboli poskytnuté dalSie dopliujuce informécie.
K odpc;vedi C. K uvedenej odpovedi neboli poskytnuté dalSie doplfiujuce informécie.
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