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Nadlesnictwo Dgbrowa
1924-2024
Lasow Panstwowych

Jezewo, dnia 04.06.2025r.
Zn. spr.: ZG.270.2.2.2025

Do publicznej wiadomosci

ODPOWIEDZ NA WNIOSEK O WYJASNIENIE TRESCI SWZ

Dotyczy: Postepowanie o udzielenie zamowienia publicznego pn., Budowa kancelarii
podwajnej dla Lesnictw Terespol i Bedlenki”, prowadzone w trybie podstawowym,
wariancie pierwszym - bez mozliwoSci prowadzenia negocjacji, o ktorym mowa
w art. 275 pkt. 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 roku Prawo zamowien publicznych
(Dz. U. 2024 poz. 1365, dalej ,PZP”)

Zamawiajgcy — Skarb Panstwa Panstwowe Gospodarstwo LesSne Lasy
Panstwowe Nadlesnictwo Dagbrowa, dziatajgc na podstawie art. 284 wust. 6
w zw. z art. 284 ust. 1 i 2 ustawy PZP, w odpowiedzi na wnioski o wyjasnienie tresci
SWZ, ktére wptynety w dniach 30.05.2025 r. oraz 02.06.2025 r. przekazuje tres¢
zapytan wraz z odpowiedziami i wyjasnieniem.

Zamawiajgcy otrzymat nastepujgce zapytania:

1. Czy dokonano procedury ,odrolnienia” dziatki? Je$li nie, to czy wspomniana
procedura lezy w zakresie i wynagrodzeniu Wykonawcy?

Odpowiedz:

Nie dokonano procedury odrolnienia. Procedura lezy w zakresie i wynagrodzeniu
Wykonawcy. Planowana inwestycja zlokalizowana jest uzytku rolnym klasy RV i RVI.
Procedura odrolnienia realizowana jest w oparciu o skonkretyzowany Projekt
Zagospodarowania Terenu, stanowigcy element dokumentacji projektowej, wykonany
w ramach realizacji Przedmiotu umowy. Program Funkcjonalno-Uzytkowy zawiera
koncepcje Projektu Zagospodarowania Terenu stanowigcg materiat wyjsciowy do
opracowania w/w dokumentu. Zgodnie z zapisami decyzji o Warunkach zabudowy, grunt
przeznaczony pod inwestycje nie wymaga wytgczenia z produkcji rolnej, w zwigzku
z czym procedure nalezy traktowaC jako uproszczong - wymagajgca jedynie
potwierdzenia tego faktu przez wtasciwy urzad.

Sprawe prowadzi: Kamil ZASADOWSKI, tel.: kom. 795 143 157, e-mail: kamil.zasadowski@torun.lasy.gov.pl
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2. Czy dokonano uzgodnienia ,wjazdu” na teren obiektu ze stosownymi Wtadzami?
W tym przypadku z Urzedem Gminy? Je$li nie, to czy wspomniana procedura lezy
w zakresie | wynagrodzeniu Wykonawcy?

Odpowiedz:

Nie dokonano uzgodnienia ,wjazdu” na teren obiektu z Urzedem Gminy. Uzgodnienie
lezy w zakresie i wynagrodzeniu Wykonawcy. Procedura uzgodnienia wymaga
opracowania projektu budowlanego zjazdu, zatem stanowi element dokumentacji
projektowej Przedmiotu umowy.

3. Czy wyposazenie obiektu w zakresie mebli, urzgdzen rtv, agd, itp. wchodzi w zakres.
Jesli tak to w jakim zakresie? Prosze o przedstawienie zestawienia jakoSciowego
i iloSciowego sprzetu oraz wyposazenia wnetrz jakie Inwestor wymaga, aby byty
dostarczone. Celem rzetelnej i konkurencyjnej wyceny winny by¢ wskazane te elementy,
rodzaj, standard wyposazenia.

Odpowiedz:

Wyposazenie obiektu w zakresie mebli oraz urzgdzen RTV i AGD nie wchodzi w zakres
przedmiotu zamodwienia.

4. Czy wykonczenia wnetrz wchodzg w zakres. Jesli jak to w jakim zakresie jakoSciowo
materiatowym? Prosze o przedstawienie wymogow dla wykornczenia wnetrz. Celem
rzetelnej i konkurencyjnej wyceny winny by¢ wskazane te elementy, rodzaj, celem
ustalenia Intencji Zamawiajgcego w tym zakresie.

Odpowiedz:
Zamawiajgcy przedstawia ponizej wymogi w zakresie wykonczenia:
a) Wykonczenie scian i sufitow:

Do malowania powierzchni nalezy zastosowacC farby ceramiczne o podwyzszonej
odpornosci na Scieranie. Przed przystgpieniem do malowania, kolorystyke i probki farb
nalezy przedstawi¢ Zamawiajgcemu. Szpachlowanie $cian nalezy wykonac¢ gipsem
szpachlowym. Przed przystgpieniem do malowania powierzchnie zagruntowac
srodkiem gruntujgcym zalecanym przez producenta farb. t.gczenia ptyt sufitowych oraz
sciennych wg zapiséw Programu Funkcjonalno-Uzytkowego — odpowiednio Q1/Q3.
W tazienkach, pomieszczeniach gospodarczych i pomieszczeniach na sprzet
porzadkowy do wysokosci min. 2m, wykonczenie scian - ptytki gresowe, szkliwione lub



matowe o klasie min. R11, odporno$¢ na scieranie min. klasa IV — kolorystyka i wzor
wymaga akceptacji Zamawiajgcego — kolorystyka stonowana. Sciany i podtogi w
pomieszczeniach mokrych wymagajg zastosowania systemowych rozwigzan
hydroizolacyjnych.

b) wykonczenie posadzek

Posadzki wykonczone ptytkami gresowymi 60x60 cm - szkliwione lub matowe,
antyposlizgowe o klasie min. R10, twardos¢ w skali Mosha min 7, nasigkliwo$s¢ wodna
do 3%, odpornosc na Scieranie min. Klasa IV — kolorystyka i wz6r wymaga akceptac;ji
Zamawiajgcego — wskazane motywy drewnopodobne, kolorystyka stonowana.
Wymagane zastosowanie cokolikow przypodtogowych gresowych. Niedopuszczalne sg
uskoki pomiedzy wykonczeniem poszczegolnych pomieszczen.

c) parapety drewniane

Nalezy stosowac parapety drewniane lite lub z drewna tgczonego na mikrowczepy
0 grubosci minimalnej 35mm, o zaoblonych naroznikach, zabezpieczone lakierem
bezbarwnym.

d) tazienki
- stosowac miski ustepowe wiszgce, montowane na stelazu podtynkowym,
- w tazienkach nad umywalkami wklei¢ lustra,
- punkty czerpalne i baterie z mieszaczem chromowane
- zawory przelotowe i kurki czerpalne ze ztgczkg do weza kulowe

- umywalki, miski ustepowe ceramiczne biate; zlewy i kratki Sciekowe ze stali
nierdzewnej

- uchwyty dla os6b niepetnosprawnych ze stali nierdzewnej satynowane;.

5. Czy Zamawiajgcy wymaga w zakresie ,Prac Projektowych” wykonanie projektu
wnetrz? Z uwagi na forme, tj. ,zaprojektuj i wybuduj” Wykonawca musi zatozy¢ pewne
standardy materiatowe na etapie wyceny zakresy. Aby unikngc niepotrzebnych dyskusji
w tej materii, czy Zamawiajgcy moze dookreslic zakres prac umownych?

Odpowiedz:

Zamawiajgcy nie wymaga wykonania projektu wnetrz



6. Czy Zamawiajgcy ma na celu podpisanie dwoéch umow, oddzielnie na prace
projektowe i oddzielnie na prace budowlane? W zapisie par. 7 ust. 1 mowi sie o pracach
inwentaryzacyjnych, ekspertyzach, itp. wykonywanych bez przekazaniu terenu
Wykonawcy, po czym w par. 7 ust. 2 mowi sie o przekazaniu Wykonawcy terenu
w terminie 8 dni od zawarcia umowy. - zwracajgc uwage na zapis par. 7 ust. 1 wyklucza
sie z zapisami par 7 ust. 2.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy nie planuje zawarcia dwéch niezaleznych umow. Wzor umowy stanowi
zatgcznik nr 7 do SWZ, ktéry zostat sporzgdzony zaréwno dla zakresu prac
projektowych jak i realizacji rob6t budowlanych oraz dostaw i ustug towarzyszacych.

Zamawiajgcy informuje, ze tres¢ par. 7 ust.1 nie wyklucza sie z trescig par. 7 ust. 2
wzoru umowy. Zamawiajgcy zamierza przekaza¢ Teren Budowy niezwitocznie po
zawarciu Umowy, niemniej jednak Zamawiajgcy pozostawit sobie bufor czasowy gdyby
do takiego przekazania z ré6znych przyczyn dojs¢ nie mogto ( 7 dni — zgodnie z par. 7
ust. 2 Umowy, a nie jak zawarto w zapytaniu 8 dni). Wykonawca w takiej sytuacji bedzie
mogt rozpoczg¢ prace wynikajgce z Przedmiotu Umowy ( w tym niezbedne do prac
projektowych pomiary, inwentaryzacje etc.) juz od momentu zawarcia umowy, nie
czekajgc na przekazanie Terenu Budowy przez Zamawiajgcego.

7. Analizujgc zapisy projektu umowy: par. 4 ust. 1 méwigcy terminie ,,do 120 dni” od dnia
zawarcia umowy (Prace projektowe), gdzie w par. 8 ust. 1 wskazuje sie realizacji
6 miesiecy od daty podpisania umowy. Zakfadajgc zgodnie z zapisami przytoczonego
projektu umowy, w zakres prac Wykonawcy nalezy uzyskanie potocznie zwanych
odbiorow z ,PSP” oraz ,SANEPID”, odejmujgc okres 120 dni na prace projektowe, oraz
14 dni na uzyskanie przytoczonych ,odbiorow”, termin realizacji prac budowlanych
wynosi niecate 50 dni. Czy taka jest wola Zamawiajgcego w zakresie terminéw
realizacji?

Odpowiedz:

Termin zawarty w par. 4 ust. 1 wzoru umowy wskazuje termin do 120 dni, ktéry dotyczy
wykonania Dokumentacji Projektowej, natomiast termin 6 miesiecy od dnia zawarcia
Umowy, wskazany w par. 8 ust. 1 wzoru umowy dotyczy wykonania petnego zakresu
Przedmiotu Umowy. Oznacza to, ze Wykonawca jest obowigzany wykona¢ zamowienie
w okresie 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy, a pierwszym etapem realizacji bedzie
wykonanie dokumentacji projektowej, ktéra winna by¢ zrealizowana w terminie 120 dni
o dnia zawarcia umowy. Wykonawca bedzie uprawniony do wcze$niejszego podjecia
prac niewymagajgcych pozwolenia na budowe m in. wykonania ogrodzenia,



utwardzenia; realizacji przytaczy wody i energetycznego, od momentu przejecia terenu
budowy od Zamawiajgcego. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze Zamawiajgcy uzyskat
dla przedmiotowego =zadania prawomocng decyzje o warunkach zabudowy,
co stanowi jeden z dtuzszych etapdw w procesie kompletowania dokumentacii
inwestycyjnej. Ponadto uzyskano opinie geotechniczng dla przedsiewziecia.

8. W par 12 ust 1 pkt 3 projektu umowy mowi sie, Ze ptatnosc zwigzana jest z procedurg
uzyskania odbioru do uzytkowania. Czy Zamawiajgcy moze wskazac wartoS¢ graniczng,
w ktorej uzyska pozwolenie na uzytkowanie? Zdaniem Pytajgcego zapis jest zbyt
Lotwarty” (bezterminowy) i przynosi niejasnosci w kwestii terminu oraz samego
uzyskania zaptaty 25% wartoSci kontraktu.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy niezbedne petnomocnictwo do uzyskania w jego
imieniu pozwolenia na uzytkowanie. Zgodnie z pkt. 3.1. SWZ, na Wykonawcy spoczywa
obowigzek uzyskania Decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego, tym
samym termin, w ktorym Wykonawcy zostanie wyptacona ostatnia czesc
Wynagrodzenia zalezy wytgcznie od samego Wykonawcy.

9. Czy Zamawiajgcy dysponuje Warunkami Zabudowy w danej lokalizacji? Jesli tak,
prosze o udostepnienie tych dokumentow.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy posiada Decyzje nr 79/2024 z dnia 09.12.2024 r. o warunkach zabudowy,
ktérg zatgcza jako uzupetnienie Specyfikacji Warunkéw Zaméwienia. Kopia niniejszej
Decyzji stanowi zatgcznik nr 10 do SWZ.

10. Czy Zamawiajgcy dysponuje Warunkami Przytgczeniowymi dla prgdu i wody? Jesli
tak prosze o udostepnienie.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy posiada Warunki przytgczenia do sieci wodociggowej nr WD/23P/2024
z dnia 23.07.2024 r., ktérg zalgcza jako uzupetnienie Specyfikacji Warunkdéw
Zamoéwienia. Kopia niniejszych warunkow wraz z mapg zasadniczg stanowi zatgcznik
nr 11 do SWZ.



Ponadto Zamawiajgcy otrzymat zapewnienie dostaw energii elektrycznej numer
ZD/19455/2024 z dnia 10.10.2024 roku, wydane przez Enea Operator sp. z 0.0., ktére
zatgcza jako uzupetnienie Specyfikacji Warunkéw Zamowienia. Kopia niniejszego
zapewnienia stanowi zatgcznik nr 12 do SWZ.

Konsekwencjg powyzszych odpowiedzi jest zmiana tresci SWZ polegajgca na dodaniu
zatgcznikdw nr 10-12, ktérych Zamawiajgcy nie dotgczyt w pierwotnym terminie
publikacji postepowania. Dodatkowo Zamawiajgcy opublikowat w dniu 03.06.2025 r.
zatgcznik nr 7.2. do SWZ, stanowigcy uszczegdtowienie warunkow gwarancji, opisanych
w §19 wzoru umowy.

W ocenie Zamawiajgcego, postepowania prowadzone w formule ,zaprojektuj i wybuduj”
przy planowanym wynagrodzeniu ryczattowym, wymagajg od Wykonawcow duzego
zaangazowania i niezbednego czasu w przygotowanie ofert. Tym samym przedmiotowe
uzupetnienia opisu przedmiotu zamowienia mogg by¢ kluczowe dla sporzadzenia
i kalkulacji ofert. W zwigzku z powyzszym Zamawiajacy chcac zachowaé petng
transparentnos¢ postepowania oraz umozliwi¢é Wykonawcom wglad do
brakujacych danych, podjat decyzje o wydtuzeniu terminu skiadania ofert
W niniejszym postepowaniu z jednoczesng zmiang terminu zwigzania oferta.
Zaktualizowane terminy przedstawiaja sie nastepujaco:

Aktualny termin sktadania ofert: 23.06.2025 r. godz. 9%

Aktualny termin otwarcia ofert: 23.06.2025 r. godz. 93°

Aktualny termin zwigzania ofertg: 22.07.2025 r.

W zwigzku z dokonaniem zmian Zamawiajgcy udostepnia na stronie internetowe;j
prowadzonego postepowania zaktualizowany plik SWZ (Specyfikacji Warunkéw
Zamowienia), w ktérym wytluszczono naniesione zmiany oraz uzupetnia SWZ
o zaftgczniki nr 10-12, a takze publikuje ogtoszenie o zmianie ogtoszenia o zamdwieniu,
ktére zostato przekazane do BZP.

Z powazaniem
Karol PAWLICKI

Nadlesniczy
/podpisano elektronicznie/



Do wiadomosci:

1.
2.

ala

strona internetowa prowadzonego postepowania

https://josephine.proebiz.com/pl/tender/66602/summary

zrédto zapytan

Podstawa prawna:

1.

art. 284 ust. 1 ustawy PZP — ,Wykonawca moze zwrdcic¢ sie do zamawiajgcego z wnioskiem
0 wyjasnienie odpowiednio tresci SWZ albo opisu potrzeb i wymagan™;

art. 284 ust. 2 ustawy PZP — ,Zamawiajgcy jest obowigzany udzielic wyjasnien niezwtocznie,
jednak nie pézniej niz na 2 dni przed uptywem terminu sktadania odpowiednio ofert albo ofert
podlegajgcych negocjacjom, pod warunkiem ze wniosek o wyjasnienie tresci odpowiednio SWZ
albo opisu potrzeb i wymagan wplynat do zamawiajgcego nie pdzniej niz na 4 dni przed uptywem
terminu skfadania odpowiednio ofert albo ofert podlegajgcych negocjacjom”;

art. 284 ust.6 ustawy PZP — , Tre$¢ zapytan wraz z wyja$nieniami zamawiajgcy udostepnia, bez
ujawniania Zrodfa zapytania, na Stronie internetowej prowadzonego postepowania,
a w przypadkach, o ktdorych mowa w art. 280 ust. 2 i 3, przekazuje wykonawcom, ktoérym
udostepnit odpowiednio SWZ albo opis potrzeb i wymagan”;

art. 286 ust. 1 ustawy PZP —,, W uzasadnionych przypadkach zamawiajgcy moze przed uptywem
terminu skfadania ofert zmienic tres¢ SWZ”;

art. 286 ust. 3 ustawy PZP — W przypadku gdy zmiana tre$ci SWZ jest istotna dla sporzgdzenia
oferty lub wymaga od wykonawcdéw dodatkowego czasu ha zapoznanie sie ze zmiang tresci SWZ
i przygotowanie ofert, zamawiajgcy przediuza termin sktfadania ofert o czas niezbedny na ich
przygotowanie”.

art. 286 ust. 5 ustawy PZP — ,, Zamawiajgcy informuje wykonawcow o przedtuzonym terminie
sktadania ofert albo ofert podlegajgcym negocjacjom przez zamieszczenie informacji na stronie
internetowej prowadzonego postepowania, na ktérej zostata odpowiednio udostepniona SWZ

albo opis potrzeb i wymagan’.
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