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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
PODSTAWA PRAWNA

* Zlecenie inwestora + opracowany projekt architektoniczno budowlany

e Uchwata nr XI/81/2011 Rady Gminy w Teresinie z dnia 16 wrzesnia 2011 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcego
czg$¢ obrebu geodezyjnego Teresin Gaj

* Mapa do celow projektowych z dnia 29.09.2023 w skali 1:500 wykonana przez
uprawnionego geodete

* Koncepcja i ustalenia z inwestorem
* Obowigzujace przepisy Prawa Budowlanego

* Wizja lokalna terenu dziatki

OKRESLENIE GRANIC TERENU DZIALKI
* Lokalizacja

dz. nr ewid. 91/2 obreb geodezyjny 0026 Teresin Gaj
jednostka ewidencyjna 142808 2 gm. Teresin

* Stan prawny

Dziatka o nr 91/2 jest wlasno$cig inwestora- Gminy Teresin. Wtasno$¢ stwierdzono na
podstawie oswiadczenia inwestora.

* (znaczenie literowe

A — F — linie rozgraniczajagce fragment terenu dzialki inwestora zawarty w granicach
opracowania. Inwestycja zlokalizowana w poludniowo-zachodniej czesci dziatki. Pozostata
cze$¢ dziatki obejmujaca obiekty sportowe z boiskami poza opracowaniem.

* Rodzaj zabudowy
Symbol 1US/UK — tereny sportu i rekreacji oraz o$wiaty 1 kultury.
Symbol 11KDD — tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.

* Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe: Tereny sportu i rekreacji oraz o§wiaty 1 kultury budynki i
urzadzenia sportu i1 rekreacji, zamieszkania zbiorowego — hotel.

Przeznaczenie uzupetniajace: Budowa budynkéw administracyjnych, technicznych,
socjalnych 1 obiektow ochrony przeciwpozarowej, ochrony $rodowiska. Tereny
komunikacji, parkingow, infrastruktury technicznej, zieleni, obiektéw malej architektury.

Przeznaczenie dopuszczalne: Uslugi handlu 1 gastronomii jako powierzchnie
sprzedazy w budynkach przeznaczenia podstawowego

Dziatka nie jest objeta uchwalya o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i



obszaru rewitalizacji oraz nie znajduje si¢ w obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji.
Nieprzekraczalna linia zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla przedmiotowe] dziatki zostata
wyznaczona w odlegtosci 8,0 m 1 5,0 m od potudniowej granicy dziatki — al. XX-
lecia. Odlegtos¢ 8,0 m jest zachowana po stronie zachodniej granicy potudniowej,
natomiast 5,0 m po wschodniej stronie granicy potudniowej dziatki. Od strony
wschodniej dziatki nieprzekraczalna linia zabudowy jest wyznaczona w odleglosci
6,0 m od granicy wschodniej — ul. Sportowe;.

Budynek projektowany zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej czesci
dziatki. Nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanego budynku wynosi 8,0 m
od granicy potudniowej dzialki.

* Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku z przeznaczeniem na biblioteke
gminng, realizowana wedtug projektu indywidualnego. Budynek zlokalizowany w miejscu
istniejgcego budynku ustugowego — biblioteki przeznaczonego do rozbiorki.

Projekt budynku przystosowany do miejscowych warunkéw klimatycznych: II strefa
obcigzenia $niegiem i [ strefa obcigzenia wiatrem.

* Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego
Projektowany obiekt to budynek uzytecznosci publicznej kultury, nauki 1 o$§wiaty z
przeznaczeniem na biblioteke publiczng gminy Teresin.
Kategoria obiektu budowlanego — IX.

» Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania dzialki oraz
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

Powierzchnia dziatki catej dziatki 3,0094 ha
Powierzchnia dziatki dziatki w granicach opracowania A-F 4 405,00 m*
Powierzchnia zabudowy projektowane;j 838,50 m*
Powierzchnia patio 80,70m* + taras 56,30 m* 137,00 m*
Tereny utwardzone istniejgce 1 projektowane w granicach 795,40 m2

Tereny utwardzone istniejace dla catej dziatki 3 952,00m’
Powierzchnia biologicznie czynna dla catej dziatki 20 257,50 m*
Wskaznik powierzchni zabudowy budynku biblioteki dla calej dziatki 2,79 %
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla catej dziatki 67,3% >40%
Powierzchnia uzytkowa budynku 745,90 m*
Kubatura budynku (1859,6 +3141,8) 5001,40 m*
Kat dachu 16°, dach dwuspadowy

Dhugo$¢ budynku 48,64 m

Szerokos$¢ budynku 18,64 m Liczba kondygnacji 1

Poziom parteru 36 cm powyzej terenu



Maksymalna wysoko$¢ budynku 0,36 m+ 8,43 m+ 0,30 m=9,09 m

Dach w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni 1 czerni — wg wyboru inwestora.
Kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych z wykluczeniem kolorow bardzo jaskrawych
na powierzchni elewacji.

Zgodnie z zapisami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zachowano wymagane parametry wskaznika zabudowy oraz pozostate
wymagane parametry bryly budynku 1 jego usytuowania.

OPIS USYTUOWANIA, OBRYS I UKLADY ISTNIEJACYCH I PROJEKTOWANYCH
OBIEKTOW BUDOWLANYCH, W TYM SIECI UZBROJENIA TERENU, ORAZ
URZADZEN BUDOWLANYCH USYTUOWANYCH POZA OBIEKTEM BUDOWLANYM

» Istniejqcy stan zagospodarowania terenu

Dziatka zabudowana budynkiem TOK-u, budynkiem sportowym, budynkiem
gospodarczym 1 gospodarczo-technicznym (kat. 1) oraz budynkiem biblioteki. Ponadto na
terenie dziatki znajduje si¢ boisko trawiaste do pitki noznej z bieznig tartanowg, boisko do
pitki noznej o nawierzchni sztucznej, boisko do koszykowki, korty tenisowe, tory tucznicze,
skatepark. W granicach opracowania dziatka zabudowana budynkiem biblioteki
przeznaczonym do rozbiorki. Teren dziatki zagospodarowany o zblizonych rzednych
wysokosciowych. Dziatka ogrodzona, z dostgpem do drogi publicznej od strony
poludniowej i wschodniej. Dziatka posiada czynne media: prad elektryczny, wodociag
gminny, kanalizacja sanitarna gminna, gaz ziemny sieciowy.

Granice potudniowg stanowi dziatka przeznaczona pod droge publiczng powiatowa —
al. XX-lecia. Granice wschodnig stanowi dziatka przeznaczona pod droge gminng — ul.
Sportowa. Granice zachodnig stanowi dzialka przeznaczona pod tereny ogrodkow
dziatkowych oraz dziatka z przeznaczeniem na stacj¢ transformatorowa. Granicg poétnocng
stanowig tereny produkcyjne bedace wiasnoscig Mtynéw Polskich.

Brama wjazdowa i furtka usytuowane od strony potudniowej dziatki — wedtug stanu
istniejacego.

Rozwazana dziatka nie znajduje si¢ na terenach eksploatacji gorniczej oraz obszar nie
jest wpisany do rejestru zabytkow, a projektowany obiekt nie ma negatywnego
oddzialywania na §rodowisko, przyrodg i krajobraz. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Teren inwestycji nie jest objety prawng forma ochrony zabytkow oraz ochrony przyrody.

* Projektowane zagospodarowanie terenu

Na dziatce projektuje si¢ budowe budynku biblioteki gminnej realizowanego wedhlug
projektu  indywidualnego, zlokalizowanego w  miejscu  istniejgcego  budynku
przeznaczonego do rozbiorki. Rozbidrka budynku realizowana ma zosta¢ wedtug odrebnego
opracowania w osobnym postepowaniu administracyjnym.

Obiekt objety opracowaniem usytuowano w nieprzekraczalnych liniach zabudowy
zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi oraz z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.



Odleglosci elewacji od granic dziatek oraz od istniejacej zabudowy wedtug
graficznej czesci projektu zagospodarowania terenu sporzadzonej na mapie do celow
projektowych. Budynek usytuowano réwnolegle do istniejacego budynku gospodarczo-
technicznego zachowujac odlegtos¢ 8,0 m. Odlegtos¢ budynku projektowanego od granicy
potudniowej wynosi 8,20 m dla naroznika poludniowo-wschodniego oraz 9,40 m dla
naroznika poludniowo-zachodniego.

Tereny utwardzone wedlug stanu istniejagcego 1 projektowanego na pokazanego
projekcie zagospodarowania. Zmianie ulega nieznaczna cze$¢ terendw utwardzonych
zlokalizowanych w obszarze wejscia do projektowanego budynku. Pozostate powierzchnie
nieutwardzone 1 niezabudowane wedlug stanu istniejacego — przeznaczone pod
powierzchnie biologicznie czynng.

Pojemniki z mozliwoscig segregacji $Smieci ulokowano w istniejagcym budynku
gospodarczym. Zewnetrzne kontenery z segregacja sSmieci znajduja si¢ przy budynku TOK-
u, poza granicami A-F opracowania.

Migjsca postojowe 2,50 x 5,00 m x 8 szt. oraz 1 dla os6b niepetnosprawnych o wym
3,60 x 5,00m zlokalizowano na terenie utwardzonym w obrebie dziatki.

» Istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu

Do budynku projektuje si¢ doprowadzenie pradu elektrycznego, wody z gminnej
sieci wodociagowej, gazu ziemnego. Scieki sanitarne projektuje si¢ odprowadzi¢ do
gminnej kanalizacji sanitarnej. Zaopatrzenie dziatki w media zgodnie z warunkami
dostawcy mediow.

Zaopatrzenie w wode — z istniejace] sieci wodociggowe]j gminnej na warunkach dostawcy
wody.

Odbior nieczystosci cieklych — do istniejacej kanalizacji sanitarnej gminnej na warunkach
odbiorcy $ciekow.

Zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej na warunkach
dostawcy pradu — instalacja poza licznikowa nie wymagajaca uzgodnien z PGE.

Zaopatrzenie w gaz ziemny — z istniejgcej sieci gazu ziemnego na warunkach dostawcy
gazu.

Zaopatrzenie w ciepto — w oparciu o indywidualne zrodio ciepta dla budynku —
projektowany piec na gaz ziemny wspolpracujacy z powietrzng pompg ciepta.

Zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z gospodarowaniem odpadami komunalnymi —
wywozenie odpadéow  komunalnych segregowanych 1 zmieszanych sposobem
zorganizowanym zgodnie z systemem gospodarki odpadami komunalnymi w gminie.

Obstuga komunikacyjna — dostep do drogi publicznej w oparciu o istniejagcy bezposredni
zjazd z drogi publiczne;j.

Wody opadowe i roztopowe — wody opadowe z terenéw utwardzonych i dachu budynku
sprowadzono na tereny zielone dziatki inwestora, odprowadzenie przez infiltracj¢ do gruntu.

*  Wplyw obiektu na srodowisko oraz ochrona interesow osob trzecich



Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Nie powoduje zagrozenia dla srodowiska, przyrody i krajobrazu lub mogacych
pogorszy¢ jego stan. Inwestycja nie emituje nadmiernego hatasu, nie powoduje
zanieczyszczenia powietrza, gleby, roslinnos$ci oraz wod podziemnych i powierzchniowych.

Projektowany budynek nie powoduje ograniczen w uzytkowaniu terenéw sasiednich,
dostepu do drogi publicznej 1 uzbrojenia terenu, nie pozbawia dostepu Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nie emituje ucigzliwosci powodowanych przez
halas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie oraz nie zanieczyszcza powietrza,
wody 1 gleby.

Inwestycja nie narusza interesoOw oséb trzecich.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Teren inwestycji nie jest objety prawng forma ochrony zabytkow.
* Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Rozwazana dzialka oraz projektowany obiekt nie wymaga ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej. Obszar nie jest wpisany do rejestru
zabytkow.

OPIS SPOSOBU ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW
* Odbior sciekow

Odprowadzenie $ciekow bytowych projektowang kanalizacja sanitarng do istniejacej
sieci gminne;.

* Usytuowanie

Wedlug czesci graficznej projektu zagospodarowania. Kanalizacje sanitarng nalezy wpiac
do istniejacej w obrgbie dziatki sieci.

*  Wytyczne zbiornika na nieczystosci cieklte

Nie dotyczy.

UKLAD KOMUNIKACYJNY I UKLAD ZIELENI, ZE WSKAZANIEM
CHARAKTERYSTYCZNYCH ELEMENTOW, WYMIAROW, RZEDNYCH I
WZAJEMNYCH ODLEGLOSCI OBIEKTOW, W NAWIAZANIU DO ISTNIEJACEJ 1
PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY TERENOW SASIEDNICH

*  Uklad komunikacyjny i uktad zieleni

Tereny utwardzone wedlug stanu projektowanego i istniejacego zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu dziatki. Teren od zjazdu do zabudowy projektowanej utwardzony.
Pozostata cze$¢ dziatki pozostaje, jako powierzchnia biologicznie czynna.

* Odleglosé od istniejqcej zabudowy

Dzialka objeta opracowaniem jest zabudowana. Dziatki sgsiednie zabudowane. Zachowano
odpowiednie odleglosci zabudowy od dziatek sgsiednich. Najblizsza zabudowa na dziatce
sgsiedniej znajduje si¢ w odlegtosci 7,50 m po skosie od potnocno-zachodniego naroznika



projektowanego budynku do budynku kat. t zlokalizowanego na dzialce nr ewid. 92/17
nalezacej do Mtynéw Polskich.

» Istniejqce i projektowane rzedne

Dzialka objeta opracowaniem jest dziatkg z niewielkim spadkiem w kierunku pdinocnym.
Rzedne dziatki wynosza 92,10 m w cze$ci potudniowej dziatki oraz 91,40 m w poinocne;j
czeSci dziatki w granicach opracowania A -F. W miejscu projektowanego budynku rzedne
dziatki sg na poziomie 92,0 m. Rzedna drogi w poblizu zjazdu wynosi ponad 92,00 m.

Projektowana rzedna utwardzenia przed budynkiem wynosi 92,00 m. Projektowana rz¢dna
poziomu parteru wynosi 92,36 m.

Tereny zielone na dziatce wedtug stanu istniejacego. Rzedne terenéw zielonych zgodnie z
mapa.

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Przeznaczenie obiektu budowlanego - budynek zalicza si¢ do kategorii zagrozenia
ludzi ZL 111, w ktorym beda wystepowaty pomieszczenia w ktorych bedzie przebywac do 50
0s0b nie bedacych ich stalymi uzytkownikami.

Powierzchnia uzytkowa — 745,90 m*
Powierzchnia zabudowy — 838,50 m*
Wysokos$¢ budynku — 9,09 m

Liczba kondygnacji nadziemnych — 1
Kubatura — 5001,40 m’

Warunki usytuowania: Obiekt usytuowany na dziatce jako wolnostojacy odlegtos¢ od
obiektow sasiednich z otworami okiennymi ponad 8 m.

Kategoria  zagrozenia ludzi, gestoS¢ obcigzenia  ogniowego:  budynek
zakwalifikowany do klasy ZL III z obcigzeniem do 500 MJ/m”.

Zagrozenie wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewngtrznych: brak.

Klasa odporno$ci pozarowej: wymagana klasa ,,D” zgodnie z §212 ust 3 ,,warunkow
technicznych”.

Podzial budynku na strefy pozarowe: budynek stanowi jedna stref¢ pozarowa o
powierzchni 745,90 m* — dopuszczalna powierzchnia strefy do 10000 m?.

Warunki ewakuacji ludzi: w pomieszczeniu ZL 11 bedzie przebywa¢ max do 50 oso6b
z ktorego przewidziano 1 wyjscie ewakuacyjne o szerokosci 1,00 + 0,50 m prowadzace
bezposrednio na zewnatrz budynku, dtugos¢ przejs¢ ewakuacyjnych nie przekracza 40 m,
dhugo$¢ dojscia ewakuacyjnego nie przekracza 30 m przy jednym dojsciu 1 60 m przy
dwoch dojsciach poziomych drog ewakuacyjnych szerokosci 1,4 m oraz 1,2 w przypadku
ewakuacji do 20 osob, szerokos¢ drzwi z pomieszczen 0,9 m. Drzwi z pomieszczenia
korytarza zaopatrzy¢ w samozamykacze.

Urzadzenia przeciwpozarowe: W budynku zaprojektowano przeciwpozarowy
wylacznik pradu zlokalizowany przy projektowanym wejsciu  gltéwnym, hydrant
wewnetrzny 25 z wezem polsztywnym 1 oswietlenie ewakuacyjne.



Przygotowanie obiektu i terenu do prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych:
wymagana ilo$¢ wody do celow pozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaréw wynosi 10
dm’/sek, ktora bedzie zapewniona z lokalnej sieci hydrantowej o wydajnosci 10 dem’/sek,
najblizszy hydrant znajduje si¢ w odlegltosci okoto 10,0 m na zewnetrznej sieci
wodociggowej. Do budynku jest zapewniony dojazd droga pozarowag o szerokosci 6 m o
nawierzchni z asfaltu o nachyleniu nie przekraczajacym 5 % 1 na gtéwnej drodze od bramy
wjazdowej do obiektu promienie tukéw zewnegtrznych maja zachowane wymagane
promienie lukéw zewnetrznych min 11 m.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy,
bioragc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé¢ i budowaé w sposob
okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych: bezpieczenstwa
konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich
warunkow higienicznych i1 zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem 1
drganiami, odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz racjonalizacji
uzytkowania energii.

Budynek zostat zaprojektowany i1 bedzie wykonany w sposdb zapewniajacy tak, aby
W razie pozaru:

* nos$no$¢ konstrukcji zostata zachowana przez okreslony czas,

e powstawanie 1 rozprzestrzenianie si¢ ognia i dymu w nim byto ograniczone,

* rozprzestrzenianie si¢ ognia na sgsiednie obiekty budowlane byto ograniczone;

* osoby znajdujace si¢ wewnatrz mogty opusci¢ obiekt budowlany lub by¢ uratowane

W inny sposob;

* uwzglednione byto bezpieczenstwo ekip ratowniczych.

W budynku nie bedg skladowane, przechowywane oraz uzytkowane materiaty
niebezpieczne pozarowo.

W budynku nie wystepuja strefy i pomieszczenia zagrozone wybuchem.

Budynek stanowi jedng strefe pozarowa.

INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

zgodnie z art. 34 Ust. 3, pkt. 5 Ustawy Prawo Budowlane
Podstawa prawna:

» Ustawa Prawo budowlane z dnia 07 lipca 1994 r.

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie:

- §12: zachowano odleglos¢ od granic dziatek sgsiednich — min 4m dla $cian z oknami 1
drzwiami. Projektowane usytuowanie obiektu na dzialce nie wprowadza ograniczen co do
uzytkowania w stosunku do dzialek sgsiednich i pozostaje w catosci na dziatce inwestora.

- §13: nie wystepuje przestanianie — dziatki wokoét zabudowane budynkami niskimi lub
przeznaczone pod drogi.

- §19: miejsca do parkowania samochoddéw mieszczg si¢ na terenie utwardzonym w obrebie
rozwazanej dziatki.

- §22: miejsce na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych, z



uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji — wg stanu istniejacego.

- §31: projektowana zabudowa nie wymaga oddalania od czynnych studni poboru wody do
celéw bytowych — zaopatrzenie dziatki w wode z projektowanego przylacza do sieci
wodociggowej gminnej

- §36: projektowana zabudowa nie wymaga oddalania od wywiewki zbiornika na
nieczystosci ciekle — dziatka ma mozliwo$¢ podtaczenia do kanalizacji sanitarnej gminne;.

- §60: nie wystepuje zacienianie 1 nastonecznienie — dzialki sgsiednie sg zabudowane lub
przeznaczone pod drogi. Projektowany budynek nie powoduje zacienienia dziatek
sasiednich dtuzej niz 5 godzin w wymaganych godzinach naslonecznienia — warunek
spelniony. Obszar pozostaje w granicach dziatki inwestora.

« Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska: nie zachodzi oddziatywanie na dziatki
sasiednie: - inwestycja nie emituje hatasu, odorow, wibracji.

- emituje zanieczyszczenia z pieca ¢. o. w stopniu dopuszczalnym wg obowigzujacych
przepisOw - budynek ogrzewany.

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdot budowlanych.

* Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowe] budynkow, innych obiektow
budowlanych i terenow.

* Rozporzadzenie RM z dnia 09 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Z przeprowadzenia powotanej powyzej analizy obszaru oddziatywania obiektu wynika,

ze projektowana inwestycja, obejmujaca budowe budynku na dzialce nr ewid. 91/2, nie

obejmuje swym oddziatywaniem dziatek sgsiednich oraz nie narusza w/w aktéw prawnych

w zadnym zakresie.

Obszar oddzialywania budynku projektowanego miesci si¢ w calosci na dziatce, na
ktorej zostat zaprojektowany, w odleglosciach od granic nie mniejszych niz 4,0m Scianami z
otworami. Jego wysokos$¢, bryla, czy tez funkcja uzytkowa (zgodne z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) nie powoduja jakiegokolwiek
negatywnego oddziatywania na tereny dzialek przyleglych (w tym zacienienia, ochrony
przeciwpozarowej, zagospodarowania wod opadowych, emisji hatasu, ochrony zabytkow,
terendw gorniczych, czy tez oddzialywania na ekosystem). Obszar oddziatywania budynku
zamyka si¢ w terenie dziatki objetej opracowaniem. Uzytkowanie planowanej budowy jest

zgodne z jej przeznaczeniem i nie bedzie negatywnie oddziatywaé na srodowisko.



OPINIA GEOTECHNICZNA WARUNKOW POSADOWIENIA FUNDAMENTOW

* Podstawa prawna

Opinie, dokumentacje 1 projekt geotechniczny wykonano zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 roku w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych ( Dz. U z 2012 roku poz. 463).

Celem niniejszego opracowania jest rozpoznanie warunkow gruntowo-wodnych w
podtozu  budynku. W wyniku wykonanych robdt terenowych dokonania rozpoznania
warunkéw geotechnicznych w obregbie projektowanego obiektu.

. Lokalizacja
Inwestycja zostanie zrealizowana na dziatce o nr ewid. 91/2 w miejscowosci Teresin

Gaj obreb 0026, w jednostce ewidencyjnej 142808 2 gm. Teresin. Ponizej przedstawiono
mapg¢ lokalizacyjng projektowanego obiektu — przedmiotu opracowania.

Rys. 1 Mapa lokalizacyjna

. Ustalenie przydatnosci gruntow dla potrzeb lokalizacji budownictwa

Na terenie dziatki dokonano 5 odwiertow w celu okreslenia rodzaju gruntu.
Na podstawie przeprowadzonych badan geotechnicznych podtoza gruntowego, stwierdzono,
ze:

— podloze jest z gruntéw czwartorzedowych wyksztatconych w postaci plejstocenskich
osadow zastoiskowych (Qpl) oraz plejstocenskich glin zwatowych (Qpg)



— warstwe przypowierzchniowg stanowig nasypy niekontrolowane (Qhn)

— podtoze gruntowe podzielono na zespoty stratygraficzno-facjalne, a w obrebie
rodzimych gruntéw mineralnych wyrozniono warstwy geotechniczne; dla warstw II i
[T ustalono charakterystyczne wartosci parametréw geotechnicznych

— dla nasypow niekontrolowanych — warstwa I, nie ustalono parametréw
geotechnicznych, gdyz jest to grunt slabonosny lub o nieznanej przydatnosci
budowlanej

— podlozem budowlanym dla obiektu sg rodzime grunty spoiste, sg to grunty nosne,
ktore nadaja si¢ do bezposredniego posadowienia obiektu.

Nie stwierdzono wystepowania niekorzystnych zjawisk w podtozu — grunty zalegaja
poziomo, bez deformacji tektonicznych lub glacitektonicznych. Powierzchniowe ruchy
masowe nie wystepuja teren ptaski < 2%

W trakcie nawiercen nie natrafiono na zwierciadto wody gruntowej. Ustalono
glebokos¢ sgczen wody gruntowej w strefie glebokosci ponizej 1,2-1,3 m p.p.t. Zatem
wystepujace wody gruntowe wystepuja ponizej poziomu posadowienia.

Obiekt nie wplynie na zmiang warunkéw wodnych ze wzgledu na brak koniecznosci
wykonania statych odwodnien budowlanych wykopu fundamentowego. Zatem zgodnie z §8
w/w rozporzadzenia okreslam przydatnos¢ terenu dla potrzeb budownictwa jako peing i
nieograniczong.

. Ustalenie rodzaju warunkow gruntowych

W zwigzku z jednorodno$cig genetyczng podloza, zalegajagcymi warstwami
geotechnicznymi, braku gruntéw stabonosnych 1 nienosnych oraz potozenia wody
gruntowej ponizej posadowienia ustalono warunki gruntowe jako proste. Grunt jednorodny
genetycznie i litologicznie o poziomym uktadzie warstw, bez wystepowania niekorzystnych
zjawisk geologicznych.

. Wskazanie kategorii geotechnicznej obiektu
Zgodnie z §4 ust 3 przedmiotowy budynek zalicza si¢ do budynkow niskich. Zatem
ustalono jako pierwszg kategorie geotechniczng — obiekt budowlany o statycznie

wyznaczalnym schemacie obliczeniowym.

. Nosnos¢ podtoza gruntowego

Ocena wynikéw badan zawartych w dokumentacji badan podtoza pozwala na
stwierdzenie, ze projektowany obiekt moze zosta¢ posadowiony bezposrednio w strefie
glebokosci 1,0- 1,2 m ppt. tj. powyzej zwierciadla wody gruntowej 1 ponize] normowej
glebokosci przemarzania dla rejonu lokalizacji obiektu.

e Wnioski

Zgodnie z § 7.1 w przypadku obiektow budowlanych wszystkich kategorii
geotechnicznych opracowuje si¢ opinie geotechniczng.
Natomiast zgodnie z § 7.2 Rozporzadzenia, Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych ( dz. u z 2012 roku poz. 463)
dokumentacje badan podtoza gruntowego i projekt geotechniczny nalezy opracowaé dla
drugiej i trzeciej kategorii geotechniczne;.



Projektowany budynek zakwalifikowano do pierwszej kategorii geotechnicznej
zatem opracowana opinia geotechniczna jest wystarczajaca dla biezacej inwestycji.

Stwierdzam przydatnos$¢ gruntu na cele budowlane dla projektowanego w/w budynku
zgodnie z opracowang dokumentacjg.

W trakcie budowy nalezy po wykonaniu robot ziemnych dokona¢ potwierdzenia
zatozonych w programie warunkow gruntowych odpowiednim wpisem w dzienniku
budowy, ktory winien dokona¢ kierownik budowy. W przypadku odstepstwa od zatozonych
warunkéw  stwierdzonych niniejszym badaniem sprawe posadowienia i ewentualnego
zageszezenia gruntu nalezy uzgodni¢ z projektantem projektu konstrukcyjnego.



OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW
(Dz. U. z 2023r. Poz. 682 z p6zn. zm - Prawo Budowlane)

Oswiadczam, iz projekt zagospodarowania dziatki
oraz projekt techniczny architektoniczno-budowlany budowy budynku
biblioteki gminnej realizowany wg projektu indywidualnego na dziatce numer
ewidencyjny 91/2 w miejscowosci Teresin Gaj, w obrebie geodezyjnym 0026,
w jednostce ewidencyjnej 142808 2 gm. Teresin,
wraz z niezbednymi mediami zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi

przepisami i normami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

PROJEKTANT:
JAN WOSIK Upr. budowlane nr 3/81/Sk-ce

w specjalnosci architektonicznej i konstrukcyjno-budowlanej

SPRAWDZAJACY:
mgr inz. Janusz Szczepaniak

Upr. bud. nr 62/91 Sk-ce w specj. architektoniczno-konstrukcyjnej

Sochaczew, grudzien 2023r.
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