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Sochaczew dn.19.12.2024 r.

Do Wykonawcow

Ldz. . G318 PAUE nona

Dotyczy: Postepowanie w formie przetargu nieograniczonego powyzej progéw unijnych
pn. ,,Budowa Zakladu Geotermalnego w Sochaczewie”. Nr postgpowania: 14/2024

Zamawiajacy udziela odpowiedzi na pytania zadane w przedmiotowym postgpowaniu,
ktore wplyngty do Zamawiajacego do dnia 16.12.2024 r.

. W PFU na str. 7 Zamawiajacy wskazuje, ze S dla otworu GT-1 wynosi 18,2 m. Prosimy o
potwierdzenie, ze litera S oznaczono depresj¢ zwierciadla dynamicznego dla otworu GT-1.
ODP.: Literg S okreslono depresje zwierciadta wody w otworze Sochaczew GT-1 tzn. réznice
pomiedzy zwierciadlem statycznym (brak eksploatacji) , a dynamicznym ( w trakcie eksploatacji
z zadang wydajnoscig). Informujemy, ze w przypadku otworu Sochaczew GT-1 i Sochaczew GT-
2 mamy do czynienia z warunkami artezyjskimi, tzn. ze zwierciadlo wody stabilizuje si¢ powyze;j
powierzchni terenu. Ponizej zamieszczony zostal rysunek obrazujgcy potozenie statycznego i
dynamicznego zwierciadta wody w otworze Sochaczew GT-1.

Otwor Sochaczew GT-1
Zwierciadio statyczne w olworze wygrzanym " .
2229 mnp.L (103,40 mnpm) 7 3 ;rérjugg;e slatyczne w olworze wygrzanym mierzone na glowicy
Poziom statyczny w otworze wy ienle statyczne w otworze wychfodzonym mierzone na glowicy:
~1§0mnpl(~10010mnpm) ~1,9 bar
depresja zwierciadla wody: s = 18,0 m depresja cisnienia: \p = 1,80 bar
2wierciadfo dynamiczne w otworze wygrzanym: . AY———— — cisnienie dynamiczne w 0Iworze wygrzanym mierzone na glowicy
429mnplt (8540mnpm) 0,43 bar

Rzedna terenu: 81,11 m n.p.m.

Poziom nawierconego zwierciadta wody - sirop warstwy wodonosnej
1347,70 m p.p.t. (-1266,59 m np.m,)

135121 m

139421 m

cze$¢ czynna filtra 144351 m
144966 m
146197 m
1486,53 m
1505,00 m
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2. Jesli litera S (jak wyzej) oznacza inny parametr — prosimy o wyjasnienie tego zapisu.
ODP.: Patrz odpowiedz na pytanie 1.

3. Prosimy o uzupelnienie materiatow przetargowych o decyzje zatwierdzajaca zasoby dla tego
przedsiewzigcia, wydana przez Marszatka Wojewddztwa.

ODP.: W zalgczeniu decyzja Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego zatwierdzajaca zasoby dla
otworu Sochaczew GT-1.

4. Prosimy o uzupelnienie materiatdéw przetargowych o dokumentacj¢ hydrogeologiczng dla
otworu GT-1 i otworu GT-2.

ODP.: W zafaczeniu dokumentacja hydrogeologiczna ustalajaca zasoby eksploatacyjne ujecia wod
termalnych z utworéw kredy dolnej ujetych otworem Sochaczew GT-1.

Aktualizacja dokumentacji hydrogeologicznej obejmujgca otwdr Sochaczew GT-2 jest w
opracowywaniu.

5. Dla obecnie wykonywanego otworu GT-2 (zakonczenie prac styczen 2025 r.) wnosimy o
przedstawienie dokumentacji z dokonanych pomiardw i okreslenie poziomu zwierciadta
dynamicznego dla tego otworu.

ODP.: Charakterystyczne parametry otworu Sochaczew GT-2 sa nastgpujace:

- rzedna otworu: 86,02 m n.p.m.

- wydajnos¢: 190,0 m*h

- zwierciadfo statyczne w otworze wychtodzonym: 15,5 m n.p.t. (101,52 m n.p.m.)
- zwierciadlo statyczne w otworze wygrzanym: 17,8 m n.p.t. (103,82 m n.p.m.)
- zwierciadio dynamiczne w otworze wygrzanym: 36,7 m p.p.t. (49,32 m n.p.m.)
- depresja zwierciadta wody (s): 54,5 m

- wydajnos¢: 90,0 m*/h

- zwierciadio dynamiczne w otworze wygrzanym: 1,5 mn.p.t.

6. Prosimy o podanie wymaganego cisnienia zattaczania dla pomp do otworéw geotermalnych
odpowiednio dla GT-1 i GT-2.

ODP.: Maksymalne cisnienie zattaczania dla otworu Sochaczew GT-1 wynosi 16 bar, co wynika
z dopuszczalnego cisnienia nominalnego dla jego glowicy (PN16). W zwiazku z powyzszym dla
pomp zattaczajacych wymagane cisnienie okresla si¢ na 15 bar.

Nominalne cisnienie dla glowicy otworu Sochaczew GT-2 wynosi 40 bar (PN40), jednakze
wymagane cisnienie dla pomp zattaczajacych okresla sie na 15 bar.

7. Prosimy o wyjasnienie czyja wlasnoscig pozostaje ztom z demontazu w kotlowni 600-lecia 70.
ODP.: Urzadzenia cieptownicze zostaly zdemontowane. Pozostaly zlom powstaly w czasie
realizacji inwestycji staje si¢ wlasnoscig Wykonawcy.

8. Jesli ztom powstaly z demontazu pozostaje wiasnoscia Zamawiajacego — czy Zamawiajacy
wywiezie ztom wiasnym staraniem i na wlasny koszt z terenu dziafki.
ODP.: Powstaty ztom staje si¢ wiasnoscia Wykonawcy.

9. Prosimy o potwierdzenie, ze zbiorniki oleju w lokalizacji 600-lecia 70 sg opréznione i nie
wymagaja poniesienia przez Wykonawce kosztéw odpompowania i utylizacji oleju opatowego.
ODP.: Nie dotyczy — zbiorniki zdemontowane.
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10. Jesli to Wykonawca ma oprézni¢ zbiorniki oleju i zutylizowaé olej opalowy — prosimy o
okreslenie jakie ilosci oleju znajduja si¢ w poszczegdlnych zbiornikach.
ODP.: Nie dotyczy — zbiorniki zdemontowane.

11. Na str. 29 PFU Zamawiajacy wskazuje na objecie zakresem ,,modernizacji we¢ztow cieplnych
przygotowujacg je do pracy przy obnizonych parametrach”. Wnosimy o wskazanie: a) liczby
weztdw objetych postgpowaniem, b) wskazanie ich funkeji (jedno- czy dwufunkcyjny) osobno dla
kazdego z weztdw ¢) mocy dla kazdego z weztdw (osobno dla c.o. jak i cwu).

ODP.: Zapis na stronie 29 PFU zostatl btednie wpisany. Modernizacja weztéw cieplnych nie jest
objg¢ta niniejszym postepowaniem.

12. Na str. 29 PFU Zamawiajacy wskazuje na objecie zakresem ,,modernizacji weztow cieplnych
przygotowujaca je do pracy przy obnizonych parametrach”. Wnosimy o wskazanie jakie czynnosci
w kazdym z wezlow winien Wykonawca skalkulowaé. Niemozliwym jest bowiem
zinwentaryzowani przez Wykonawce kazdego z weztdéw na terenie miasta i okreslenie naktadu
materialowego i robocizny w trakcie prowadzonego postepowania, zwlaszcza, ze Zamawiajacy
(jak pisze w PFU) posiada peten monitoring weztéw, zna substancje zainstalowana na swoim
terenie ktora eksploatuje i wie jak obnizony parametr wptynie na funkcjonowanie kazdego z
weztdw. Zatem wnosimy o wskazanie jak na wstgpie zakresu prac i dostaw do jakich bedzie
zobligowany Wykonawca w ramach tego postepowania — osobno dla kazdego z weztéw
podlegajacych modernizacji.

ODP.: Modernizacja weztéw cieplnych nie jest obj¢ta niniejszym postgpowaniem. Zapis
wykreslono.

13. Ze wzgledu na brak dokumentacji hydrogeologicznej dla odwiertu GT-2, niezbednej do doboru
urzadzen zatlaczajaco-wydobywcezych oraz wyceny naktadéow zwigzanych z budowa ujecia
(planowane jej przygotowanie — styczen 2025 r.) wnosimy o wyznaczenie terminu sktadania ofert
na 2 tygodnie od daty zamieszczenia tej dokumentacji na stronie postgpowania, nie wczesniej
jednak niz na 31 stycznia 2025 r.

ODP.: Wyrazamy zgod¢ na przedluzenie terminu skfadania ofert na dzien 31.01.2025 r.
Jednoczesnie ulega zmianie TZO do 30.04.2025 r.

14. Wnosimy o zmiang terminu zakonczenia robdt opisanego w SWZ w pkt. 6.1 na dzien
31.12.2026 r. przez wyznaczenie go w dniach od daty podpisania umowy z wybranym w
postgpowaniu wykonawcg i wyznaczenie tego terminu na 900 dni od daty podpisania umowy.
Nadmieniamy, ze nie maja tu znaczenia terminy wyznaczone do rozliczenia dotacji, bowiem
kazdorazowo, na wniosek Zamawiajacego terminy te mozna aneksowa¢ w instytucjach
dofinansowujacych.

ODP.: Termin zakonczenia rob6t wynika z umowy na dofinasowanie podpisanej z NFOSiGW. W
zwiazku z powyzszym nie wyrazamy zgody na zmiang¢ terminu zakonczenia robét.

15. Wnosimy o zmiang terminu zakonczenia zadania na 900 dni od daty podpisania umowy,
bowiem — w zwigzku z koniecznoscig uzyskania decyzji o uwarunkowaniach $rodowiskowych
oraz po jej otrzymaniu przygotowaniu projektu i wykonaniu prac - termin 31.12.2026 jest
nierealny. Przy uwzglednieniu waznosci ofert do 09-04-2025 (blad daty w SWZ — rok 2024)
Wykonawcy pozostaje na zrealizowanie prac okoto 600 dni. Wnosimy zatem jak na wstepie o
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wprowadzenie zapisu do materiatdw przetargowych o zakonczeniu prac objetych postgpowaniem
w terminie 900 dni od darty podpisania umowy z wybranym wykonawca. )

ODP.: Termin zakonczenia robdt wynika z umowy na dofinasowanie podpisanej z NFOSiGW. W
zwiazku z powyzszym nie wyrazamy zgody na zmiang terminu zakonczenia robot.

16. O ile Zamawiajacy nie wyznaczy terminu zakonczenia prac na 900 dni od podpisania umowy
— wnosimy o rozdzielenie termindw z podtrzymaniem terminy 31.12.2026 dla zakresu, z
wylaczeniem sieci przesytowych — tu wnioskujemy nadal o 900 dni od daty podpisania umowy.
ODP.: Termin zakonczenia roboét wynika z umowy na dofinasowanie podpisanej z NFOSiGW. W
zwigzku z powyzszym nie wyrazamy zgody na zmiang terminu zakonczenia robot.

17.Zgodnie z par. 19 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia
2021r w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
czg$¢ informacyjna PFU obejmuje oswiadczenie Zamawiajacego o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. W PFU brak jest takiego oswiadczenia.
Jednoczesnie w tresci PFU Zamawiajacy wskazuje (,Zakres rzeczowy zamierzenia
inwestycyjnego” str. 12 PFU), ze w zakresie obowiazkéw Wykonawcy jest ,,uzyskanie prawa do
dysponowania terenem dla realizacji zadania inwestycyjnego” nie precyzujac czy chodzi o
dysponowanie na cele projektowe czy tez na cele budowlane.

Z uwagi na powyzsze prosimy o informacj¢ czy Zamawiajacy posiada prawo do dysponowania
nieruchomosciami (lub w zakresie czgsci nieruchomosci), na ktérych prowadzona ma by¢
inwestycja, zarowno na cele projektowe jak i na cele budowlane?

ODP.: Zamawiajacy posiada prawo do dysponowania nw. terenem:

- dziatka 24/4 o powierzchni 9278 m? (umowa dzierzawy);

- dziatka 453/8 o powierzchni 2000 m? (umowa dzierzawy);

- dziafki 1 budynek cieptowni Al. 600-lecia 70 — wiasnosé¢ PEC Sochaczew Sp. z o.0.

- budynek cieptowni Al. 600-lecia 25— wiasno$¢ PEC Sochaczew Sp. z 0.0.;

- budynek cieptowni Zeromskiego 23— wlasno$¢ PEC Sochaczew Sp. z 0.0.

Zamawiajacy nie posiada prawa dysponowania terenem dla realizacji infrastruktury liniowej ze
wzgledu na to, ze trasy przebiegu wyznaczone przez Wykonawce moga rdéznié sie od
przedstawionych przez Zamawiajacego w PFU.

18.Jezeli Zamawiajacy nie posiada w/w prawa do dysponowania nieruchomos$ciami na cele
budowlane/ projektowe prosimy o informacje czy zamierza pozyskaé (chociazby w czesci) we
wlasnym zakresie prawo do dysponowania przedmiotowymi nieruchomosciami na cele
budowlane/ projektowe?

ODP.: Zamawiajacy nie zamierza pozyska¢ prawa do dysponowania terenem na wykonanie
infrastruktury liniowej. Zamawiajacy dotozy wszelkich staran aby takie prawo uzyskat
Wykonawca.

19.Czy obowiazek uzyskania przez Wykonawce prawa do dysponowania terenem dla realizacji

zadania inwestycyjnego dotyczy dysponowania na cele projektowe czy na cele budowlane?
ODP.: Na cele budowlane.
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20.Czy Zamawiajacy potwierdza, ze stan prawny nieruchomosci co do ktérych Wykonawca
zobowigzany bedzie uzyska¢ prawo do dysponowania jest uregulowany w zakresie spraw
wiascicielskich i Wykonawca w tej kwestii nie napotka problemdéw z ustaleniem wiascicieli
nieruchomosci i zawarciem stosownych uméw do dysponowania terenem?

ODP.: Zamawiajacy nie moze potwierdzi¢, ze stan prawny nieruchomosci, co do ktérych
Wykonawca zobowigzany bedzie uzyska¢ prawo do dysponowania, jest uregulowany w zakresie
spraw wilascicielskich.

21.Czy Wykonawca realizujac obowigzek uzyskania prawa do dysponowania dziatal bedzie w
imieniu i na rzecz Zamawiajacego na mocy petnomocnictwa? Czy ewentualne koszty zwigzane z
uzyskaniem prawa do dysponowania nieruchomoscig pokryje Zamawiajacy?

Niezaleznie od powyzszego Wykonawca wskazuje, iz wykazanie prawa do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowalne jest zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. prawo
budowlane obowigzkiem Inwestora. W zwiazku z tym brak jest podstaw faktycznych oraz
prawnych, aby przerzuca¢ ten obowigzek na Wykonawcow, w szczegdlnosci, iz wplynie to na
termin realizacji zadania, a takze na wartos¢ ofert Wykonawcéw. Majac to na uwadze,
wnioskujemy o zmiang zapisow PFU oraz PPU w zakresie w jakim obowiazek uzyskania prawa
do dysponowania nieruchomosciami obcigza Wykonawce.

ODP.: Wykonawca realizujac obowiazek uzyskania prawa do dysponowania dziatal bedzie w
imieniu 1 na rzecz Zamawiajacego na mocy petnomocnictwa. Koszty zwiazane z uzyskaniem
prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane pokryje Zamawiajacy po
wczesniejszym przedstawieniu ich do zaakceptowania przez Zamawiajgcego.

Powyzsze nie obejmuje kosztéw odtworzenia terenu po wykonaniu prac budowlanych.

22 Dotyczy ,,Zatacznik nr 1. Uproszczony schemat technologiczny projektowanego Zaktadu
Geotermalnego - Rys nr 1”. Prosimy o potwierdzenie ze zgodnie z schematem zrzut awaryjny do
rzeki Utrata wraz z armaturg zrzutu awaryjnego jest poza zakresem niniejszego postgpowania.
ODP.: Potwierdzamy.

23.Czy zrzut awaryjny do rzeki Utrata wraz z armaturg zrzutu awaryjnego jest juz wykonany?
ODP.: Nie.

24.Czy Zamawiajacy posiada pozwolenie wodnoprawne na awaryjny zrzut do rzeki Utrata?
ODP.: Nie.

25.Dotyczy ,,Zatgcznik nr 1. Uproszczony schemat technologiczny projektowanego Zaktadu
Geotermalnego - Rys nr 1. Prosimy o potwierdzenie ze zgodnie z schematem budynek SUW jest
poza zakresem niniejszego postepowania.

ODP.: Potwierdzamy.

26.Czy budynek SUW jest juz wykonany?
ODP.: Nie.
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27.Z uwagi na zlozony charakter zamdowienia tj. projektuj i buduj, ktéry wymaga przygotowania
wstepnych zatozen projektowych, a takze zblizajacy si¢ zblizajacy si¢ okres S$wiateczny
powodujacy utrudnienia i wydtuzony okres zebrania ofert od kluczowych dostawcéw materiatow
i urzadzen technologicznych, ktére sa niezb¢dne do doktadnej analizy celem przygotowania
wiarygodnej a zarazem konkurencyjnej wyceny i koncowej Oferty dla Zamawiajacego, zwracamy
si¢ z prosbg o zmiane terminu sktadania ofert na 30.01.2025r.

ODP.: Wyrazamy zgode¢ na przedluzenie terminu skladania ofert na dzien 31.01.2025 r.
Jednoczesnie ulega zmianie TZO do 30.04.2025 r.

28. W PFU str. 28 Zamawiajacy wskazuje na koniecznos$¢ zastosowania ,,dodatkowego uktadu
technologicznego z pompa obiegowa, wykorzystywany w okresach wyzszego oraz szczytowego
zapotrzebowania”. Celem doboru tej pompy oraz $rednicy rurociggu prosimy o podanie: a) w kW
lub MW wartosci tego ,,wyzszego oraz szczytowego zapotrzebowania” b) lub przeptywu w m3/h
dla ktorego nalezy dobra¢ pompe i rurociag.

ODP.: Q =4MW, dt=20K.

29. Na stronie 39 PFU Zamawiajacy wskazuje na konieczno$¢ zabudowy stacji redukcyjnej gazu
dla kottowni 600-lecia 70. Wnosimy o wyrazenie zgody na rezygnacje z zabudowy stacji
redukcyjnej gazu w przypadku, gdy palniki posiadaja wiasny reduktor gazu i dostarczony moze
zosta¢ do nich gaz o ci$nieniu $rednim.

ODP.: Nie wyrazamy zgody. Cisnienie gazu przed $ciezka gazows do 30 kPa.

Z powazaniem
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