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Sochaczew dn.24.01.2025 r.

Do Wykonawcow

L.dz. .A%.’zl.!?N./../.;.ﬁ........./2025

Dotyczy: Postepowanie w formie przetargu nieograniczonego powyzej progdw unijnych
pn. ,,.Budowa Zakladu Geotermalnego w Sochaczewie”. Nr postepowania: 14/2024
Zamawiajacy udziela odpowiedzi na pytania zadane w przedmiotowym postepowaniu,

ktore wplynety do Zamawiajacego do dnia 24.01.2025 r.

1. Dotyczy budowy cieptowni geotermalnej w budynku przy al. 600-lecia 70. Prosimy o
informacje co maja obejmowac roboty modernizacyjne w sanitariatach.

ODP.: Doprowadzenie pomieszczenia do stanu zgodnego z przepisami w tym z przepisami
higieniczno-sanitarnymi.

2. Dotyczy budowy cieptowni geotermalnej w budynku przy al. 600-lecia 70. Prosimy o
informacj¢ co majg obejmowacé roboty modernizacyjne w szatni.

ODP.: Doprowadzenie pomieszczenia do stanu zgodnego z przepisami w tym z przepisami
higienicznosanitarnymi.

3. Dotyczy budowy cieptowni geotermalnej w budynku przy al. 600-lecia 25. Czy w w/w
obiekcie nalezy wykona¢ roboty budowlane remontowe i/lub modernizacyjne?

ODP.: Nie przewiduje si¢ wykonywania prac remontowych i modernizacyjnych. Pomieszczenie
w ktérym wykonywane beda prace inwestycyjne nalezy po ich zakonczeniu doprowadzi¢ do stanu
pierwotnego.

4. Jezeli w cieptowni geotermalnej w budynku przy al. 600-lecia 25 nalezy wykonac roboty
budowlane remontowe i/lub modernizacyjne, to prosimy o podanie zakresu w/w robot.
ODP.: Nie przewiduje si¢ wykonywania prac remontowych i modernizacyjnych.

2 Dotyczy budowy cieptowni geotermalnej w budynku przy ulicy Zeromskiego 23. Czy w
w/w obiekcie nalezy wykona¢ roboty budowlane remontowe i/lub modernizacyjne?

ODP.: Nie przewiduje si¢ wykonywania prac remontowych i modernizacyjnych. Pomieszczenie
w ktéorym wykonywane beda prace inwestycyjne nalezy po ich zakonczeniu doprowadzi¢ do stanu
pierwotnego.

6. Jezeli w cieptowni geotermalnej w budynku przy ulicy Zeromskiego 23 nalezy wykona¢
roboty budowlane remontowe i/lub modernizacyjne, to prosimy o podanie zakresu w/w robot.
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ODP.: Nie przewiduje si¢ wykonywania prac remontowych i modernizacyjnych.

T Ze wzgledu na koniecznos$¢ zainstalowania w istniejgcej cieptowni przy al. 600-lecia 70
kottéw gazowych przekraczajacych tacznie moc nominalng 2MW, budynek taki nalezy
przewidzie¢ jako wolnostojacy — zgodnie z par. § 176. ust. 5 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (zwane dalej ,,WT”).

W obecnym stanie budynek tej kotlowni jest potaczony z blokiem mieszkalnym poprzez skrzydto
zachodnie tej cieptowni.

Czy Zamawiajacy w tej sytuacji dopuszcza wyburzenie w czgsci lub catosci ww. skrzydta
zachodniego, by uzyska¢ bryle budynku klasyfikowang jako ,,wolnostojacg™?

ODP.: Budynek cieptowni nalezy traktowa¢ jako odrgbny, oddzielony przegrodg /przegrodami
przeciwpozarowg /przeciwpozarowymi od budynku wielorodzinnego.

8. Czy Zamawiajacy dopuszcza alternatywnie uzyskanie przez Wykonawce w imieniu
Zamawiajacego odstgpstwa w trybie art. 9 Prawa Budowlanego od ww. przepisu par. 176 ,,WT”
(. zgode na odstepstwo udzielone przez organ administracji architektoniczno-budowlanej z
upowaznienia ministra, ktory ustanowil przepisy techniczno-budowlane)?

ODP.: Dopuszczamy wystapienie o odstepstwo. Wystapienie o odstepstwo nie moze wplynaé na
zmiang terminu realizacji inwestycji.

9. W kontekscie przepisu par. 172 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(zwane dalej ,,WT”), prosimy o potwierdzenie, ze w przypadku braku mozliwosci zapewnienia
wymaganej kubatury pomieszczenia w ktorym zainstalowane beda kotly gazowe, Zamawiajacy
dopuszcza rozbudowe budynku cieptowni.

Jednoczesnie prosimy o wskazanie, w ktorym kierunku mozliwa bylaby taka rozbudowa.

Czy np. w strong¢ potudniowa w kierunku granicy dziatki 3396/2 z dziatkami 3396/107 i
3396/222 ?

ODP.: Zgodnie z §156 ust. 6 przytoczonego rozporzadzenia, warunek minimalnej kubatury nie
dotyczy m. in. budynkéw produkcyjno- przemystowych — takim budynkiem jest rozpatrywany
obiekt cieplowni geotermalnej. Nie dopuszczamy rozbudowy obiektu.

10.  Jesli Zamawiajgcy nie dopuszcza rozbudowy budynku, prosimy wéwczas o potwierdzenie,
ze Zamawiajacy w tym zakresie dopuszcza alternatywnie uzyskanie przez Wykonawce w imieniu
Zamawiajgcego odstepstwa w trybie art. 9 Prawa Budowlanego od ww. przepisu par. 172 ,WT”
(4. zgod¢ na odstepstwo udzielone przez organ administracji architektoniczno-budowlanej z
upowaznienia ministra, ktory ustanowit przepisy techniczno-budowlane)?

ODP.: Dopuszczamy wystapienie o odstepstwo. Wystapienie o odstepstwo nie moze wplynaé na
zmiang terminu realizacji inwestycji

11. Prosimy o udostepnienie rzutu istniejacego budynku cieptowni przy ul. Zeromskiego 23;
ODP.: Udostepniony w zalagczeniu.

12. Prosimy o udostgpnienie przekroj (lub przekroi) istniejacego budynku cieptowni przy ul.
Zeromskiego 23;
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ODP.: Nie posiadamy ww. dokumentacji.

13.  Prosimy o udostepnienie przekroj (lub przekroi) istniejacego budynku cieplowni przy Al.
600-lecia 25;
ODP.: Nie posiadamy ww. dokumentacji.

14.  Prosimy o udostepnienie przekrdj (lub przekroi) istniejgcego budynku kotlowni przy Al.
600-lecia 70;
ODP.: Udostepniony w zalgczeniu.

15. Czy Zamawiajacy dopuszcza znaczace powiekszenie gabarytow budynkow (hal)
obudowujacych odwierty GT-1 i GT-2, niz wymiary podane na stronie 14 i 15 PFU (tj. 6m x 8m
x h=4m) ? Tzn. nawet 3-krotne powigkszenie ich powierzchni zabudowy?

ODP.: Dopuszczamy dwukrotne zwigkszenie powierzchni zabudowy oraz zwigkszenie wysokosci
do 6m.

16. W kontek$cie zapisu we wzorcu umowy - Par. 7 ust. 1. ,Strony postanawiajg, ze
rozliczenie za wykonane roboty odbywac si¢ bedzie, z zastrzezeniem postanowien ust. 2 ponizej:
a) fakturami czesciowymi, wystawionymi za wykonane i odebrane elementy potwierdzone
podpisanym przez Strony Protokolem, przy czym strony przyjmujg miesigczny okres rozliczeniowy,
zgodnie z Harmonogramem Rzeczowo — Finansowym”. (...)

Czy faktury czeSciowe moga obejmowal tez etapy projektowe (tzn. za wykonanie
poszczegoblnych czynnodci w ramach poszezegolnych faz okotoprojektowych i samego projektu)?
ODP.: Nie. Zaktadamy, ze wykonanie projektu jest jednym z elementéw zadania.

17. W kontekscie zapisu we wzorcu umowy - Par. 17 Zmiany Umowy (...) 24. ,, Dopuszcza
sig mozliwos¢ zmiany zakresu prac w miejsce robét przewidzianych w Zapytaniu ofertowym pod
warunkiem, ze nie spowoduje to konicznosci zmiany wlasciwych decyzji administracyjnych. (...)

Prosimy o doprecyzowanie, jakie decyzje administracyjne ma Zamawiajacy na mysli?

Prosimy jednoczesnie o potwierdzenie, ze Zamawiajacy dopuszcza uzyskiwanie ewentualnych
poézniejszych decyzji o zmianie pozwolenia na budowe (uzyskanego uprzednio staraniem
Wykonawcy), jezeli okazg si¢ konieczne ze wzgledow na wymagane korekty i optymalizacje
projektowe w trakcie budowy.

ODP.: Wszystkie decyzje administracyjne, ktorych zmiana moze spowodowaé zmiang terminu
realizacji zadania inwestycyjnego. Zamawiajacy dopuszcza uzyskiwanie ewentualnych
pozniejszych decyzji, jezeli okaza si¢ konieczne ze wzgledow na wymagane korekty i
optymalizacje projektowe w trakcie budowy, a ich uzyskanie nie spowoduje zmiany terminu
realizacji zadania inwestycyjnego.

18. W kontekscie zapisu we wzorcu umowy - Par. 18 Odstapienie od umowy 5. Zamawiajgcy
w razie odstgpienia od Umowy z przyczyn, za ktdre Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci
zobowiqzany jest do: a. dokonania odbioru robdt przerwanych oraz zaplaty wynagrodzenia za
roboty, ktére zostaly wykonane i odebrane przez Nadzor geologiczny do dnia odstgpienia,

b. przejgcia od Wykonawcy pod swéj dozor terenu wiertni i terenu wykonywania testu chlonnosci.

(.)
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Zwracamy si¢ z prosbg o wyjasnienie, czy przedmiotowy zadanie inwestycyjne obejmuje
realizacj¢ wiertni oraz testy chlonnosci ktorego$§ z odwiertow? Nie zostalo to bowiem
wyszczegolnione w SWZ oraz PFU.

Jaki zakres robot bedzie w tym zadaniu podlegal odbiorom ,,Nadzoru geologicznego” (poniewaz
uzyto we wzorcu umowy takie okreslenie)?

ODP.: Ponizej prawidlowy zapis §18 ust. 5.

»~Zamawiajacy w razie odstgpienia od Umowy z przyczyn, za ktore Wykonawca nie ponosi
odpowiedzialnosci zobowigzany jest do:

a. dokonania odbioru robét przerwanych oraz zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktore zostaly
wykonane i odebrane przez Inspektoréw Nadzoru do dnia odstgpienia,

b. przejecia od Wykonawcy pod swoj dozor terenéw na ktorych prowadzono prace inwestycyjne.”

19.  Czy Zamawiajacy dopuszcza zaprojektowanie i zrealizowanie budynkow (hal) przy
odwiertach GT-1 i GT-2 zawierajacych instalacje filtrow, pomp, urzadzen elektrycznych poza
glowicami odwiertow, w bezpiecznej odlegtosci od nich?

Tzn. pozostawiajac glowice jako wolnostojaca, wzglednie zadaszong lokalng azurowg wiatg?
ODP.: Dopuszczamy, pod warunkiem uzgodnienia z Zamawiajacym lokalizacji ww. obiektow

20.  Prosimy o sprecyzowanie miejsca styku w obrebie glowicy odwiertéw, w ktérym
uwidoczniony bylby rozdziat zadan i odpowiedzialnosci pomiedzy pierwotnymi wykonawcami
odwiertdw, a Wykonawca aktualnego zakresu przedmiotowego zadania.

Np. poprzez wiasciwy szkic / rysunek wykonany na bazie dokumentacji wykonawczej /
powykonawczej odwiertow.

ODP.: Koierze przytaczne glowic geotermalnych.

21. Czy Zamawiajacy wymagana zastosowania uktadu stabilizacji cisnienia dla instalacji wody
geotermalnej wraz z systemem zaazotowania?
ODP.: Nie wymagamy.

22. Prosimy o udostgpnienie rysunkow odwiertow GT-1 i GT-2 pokazujacych konstrukcje
odwiertéw i polgczenie gtowic z odwiertami.
ODP.: Obecnie nie posiadamy takich rysunkow.

23. Jak wyglada struktura orurowania otworu GT-2? Prosimy o udostepnienie dokumentacji
hydrogeologicznej dla odwiertu GT-2.

ODP.: Nie posiadamy dokumentacji hydrogeologicznej dla otworu Sochaczew GT-2. Aneks w
opracowywaniu.

24. Prosimy o podanie wymaganego cisnienia dyspozycyjnego (wysokosci podnoszenia pomp)
dla warunkéw obliczeniowych dla istniejacych cieptowni/obiektow (jakie jest obecnie
wymagane cis$nienie dyspozycyjne przy temperaturze 115/70):

- rozdzielni ciepta w nieczynnej kotlowni przy al. 600-lecia 70;

- cieplowni przy al. 600-lecia 25;
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- cieptowni przy ul. Konstytucji 3-Maja 9.

ODP.: Dla warunkow istniejacych cisnienie dyspozycyjne dla systemu cieptowniczego
zasilanego z nieczynnej cieptowni przy Al. 600-lecia 70 wynosi okoto 9-10mH20.
Dla warunkéw istniejgcych cisnienie dyspozycyjne dla systemu cieptowniczego zasilanego z
cieptowni przy Al. 600-lecia 25 bez uwzglednienia strat ci$nienia w kottowni wynosi okoto
12-13mH20.
Dla warunkéw istniejacych cisnienie dyspozycyjne dla systemu cieplowniczego zasilanego z
cieptowni przy Al. 600-lecia 25 z wykorzystaniem cieptowni przy ul. Konstytucji 3 Maja 9
bez uwzglednienia strat cisnienia w kottowni wynosi okoto 7-8mH20.

25. Prosimy o podanie wartos$ci ci$nienia statycznego dla sieci cieptowniczych zasilanych z
cieptowni/obiektow (jakie jest obecnie utrzymywane cisnienie statyczne w sieciach):

- rozdzielni ciepta w nieczynnej kottowni przy al. 600-lecia 70 (zasilanej z cieptowni Geotermii
Mazowieckiej);

- cieptowni przy al. 600-lecia 25 i cieptowni przy ul. Konstytucji 3-maja 9.

ODP.: Cisnienie statyczne dla systemow cieptowniczych zasilanych z nieczynnej cieptowni
przy Al. 600-lecia 70, systemu cieptowni przy Al. 600-lecia 25 i Konstytucji 3 Maja 9 wynosi
3-3,5bar.

26. Czy Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ uzycia pomp glebinowych w sytuacji, gdy
zastosowanie pomp "naziemnych" bedzie niemozliwe lub gdy dla deklarowanych poziomow
dynamicznych luster wody bedzie istniato uzasadnione ryzyko wystapienia kawitacji w
pompach typu "naziemnego"?

ODP.: Dopuszczamy rozwigzanie zastosowania pomp glebinowych. Zaznaczamy, ze na etapie
projektowania nalezy uzgodnic takie rozwigzanie z Zamawiajgcym.
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