
UMOWA DZIERŻAWY NIERUCHOMOŚCI (/ (-î  (^^^ 

WRAZ Z ODWIERTEM GEOTERMALNYM SOCHACZEW GT-1 

z a w a r t a w d n i u 1 2 g r u d n i a 2 0 1 9 r. w S o c h a c z e w i e pomiędzy: 

Gminą IVIiasto Sochaczew z siedzibą w S o c h a c z e w i e u l . 1 M a j a 1 6 , 9 6 - 5 0 0 S o c h a c z e w , 
reprezentowaną p r z e z : 

1. Piotra Osiecl<iego - Burmistrza Miasta Sochaczew, 

zwaną w d a l s z e j treści U m o w y Wydzierżawiającym, 

Przedsiębiorstwem Energetylci Cieplnej Sochaczew Sp. z o.o. z siedzibą w S o c h a c z e w i e 
A l . 6 0 0 - l e c i a 9 0 , 9 6 - 5 0 0 S o c h a c z e w , posiadającym n u m e r s t a t y s t y c z n y R E G O N 7 5 0 1 5 1 3 4 0 
o r a z n u m e r i d e n t y f i k a c j i p o d a t k o w e j N I P 8 3 7 0 0 0 0 3 9 6 , w p i s a n y m d o r e j e s t r u 
przedsiębiorców K r a j o w e g o R e j e s t r u Sądowego p r o w a d z o n e g o p r z e z Sąd R e j o n o w y 
d l a m . s t . W a r s z a w y X I V Wydział G o s p o d a r c z y K R S p o d n u m e r e m KRS 0 0 0 0 0 8 5 9 4 2 , 
o k a p i t a l e zakładowym 1 9 . 8 8 2 . 6 0 3 , 0 0 złotych, reprezentowaną p r z e z : 

1. Jarosława Dorociak - Prezesa Zarządu, 
2. Agnieszkę Tomaszewską - Prokurenta 

zwaną w d a l s z e j treści U m o w y Dzierżawcą, 
z w a n y m i w d a l s z e j treści U m o w y łącznie Stronami, a o s o b n o Stroną, 
o następującej treści: 

1 . P r z e d m i o t e m dzierżawy j e s t nieruchomość g r u n t o w a położona w S o c h a c z e w i e 
p r z y u l . Okrężnej o z n a c z o n a , j a k o działka o n u m e r z e e w i d e n c y j n y m 2 4 / 4 , 
obręb e w i d e n c y j n y S o c h a c z e w C e n t r u m , o p o w i e r z c h n i 9 2 7 8 m ^ , d l a której Sąd 
R e j o n o w y w S o c h a c z e w i e , V Wydział Ksiąg W i e c z y s t y c h p r o w a d z i księgę wieczystą 
o n u m e r z e K W P L l O / 0 0 0 0 4 7 3 7 / 7 , z a b u d o w a n a b u d y n k a m i b i u r o w y m i o łącznej 
p o w i e r z c h n i 1 5 9 m ^ w r a z z o d w i e r t e m g e o t e r m a l n y m S o c h a c z e w G T - 1 o r a z e l e m e n t a m i 
k o n s t r u k c y j n y m i i w y t w o r z o n y m osprzętem ( d a l e j łącznie, j a k o „Przedmiot dzierżawy"). 

2 . P r z e d m i o t dzierżawy został o z n a c z o n y n a m a p a c h e w i d e n c y j n y c h , stanowiących 
Załącznik n r 1 i 2 d o U m o w y . 

3 . O d d a n i e P r z e d m i o t u Dzierżawy w dzierżawę następuje n a p o d s t a w i e Uchwały 
N r X I I / 1 1 4 / 1 9 R a d y M i e j s k i e j w S o c h a c z e w i e z d n i a 1 4 l i s t o p a d a 2 0 1 9 r. w s p r a w i e 
o d d a n i a w dzierżawę nieruchomości, podjętej w t r y b i e a r t . 1 8 u s t . 2 p k t 9 l i t . a ) u s t a w y 
o samorządzie g m i n n y m ( D z . U . z 2 0 1 9 r., p o z . 5 0 6 z późn. z m . ) . 

a 

§ 1 . 
Przedmiot dzierżawy 
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4 . Wydzierżawiający oświadcza, że P r z e d m i o t dzierżawy s t a n o w i j e g o własność o r a z , że 
o d w i e r t g e o t e r m a l n y S o c h a c z e w G T - 1 wchodzący w skład P r z e d m i o t u dzierżawy został 
w y t w o r z o n y w r a m a c h Przedsięwzięcia p n . : „Rozpoznanie możliwości wykorzystania 
zasobów geotermalnych do celów ciepłowniczych na obszarze Gminy Miasto Sochaczew 
poprzez wykonanie otworu geotermalnego Sochaczew GT-1 na działce o numerze 24/4 
obręb ewidencyjny Sochaczew Centrum" z r e a l i z o w a n e g o z e środków NFOŚiGW 
n a p o d s t a w i e U m o w y o d o f i n a n s o w a n i e w f o r m i e d o t a c j i N r 2 2 4 / 2 0 1 7 / W n - 0 7 / F G - H G -
D G / D z d n i a 2 6 . 0 9 . 2 0 1 7 r. z późn. z m . 

1 . Wydzierżawiający o d d a j e , a Dzierżawca b i e r z e d o używania i p o b i e r a n i a pożytków 
P r z e d m i o t dzierżawy, o którym m o w a w § 1 u s t . 1 U m o w y . 

2 . W y d a n i e Dzierżawcy P r z e d m i o t u dzierżawy nastąpi w t e r m i n i e 7 d n i o d d n i a p o d p i s a n i a 
U m o w y n a p o d s t a w i e protokołu z d a w c z o - o d b i o r c z e g o . 

1 . Wydzierżawienie P r z e d m i o t u dzierżawy następuje w c e l u w y b u d o w a n i a zakładu 
g e o t e r m a l n e g o o r a z w y k o r z y s t a n i a o d w i e r t u g e o t e r m a l n e g o S o c h a c z e w G T - 1 , n a c o 
Wydzierżawiający wyraża zgodę. 

2 . Wydzierżawiający u d z i e l a Dzierżawcy z g o d y n a d y s p o n o w a n i e nieruchomością, o której 
m o w a w § 1 u s t . 1 U m o w y , n a c e l e b u d o w l a n e w r o z u m i e n i u przepisów p r a w a 
b u d o w l a n e g o , w z a k r e s i e p r z e z n a c z e n i a określonego w u s t . 1 . 

3 . Wydzierżawiający udostępni n a w n i o s e k Dzierżawcy dokumentację dotyczącą o d w i e r t u 
g e o t e r m a l n e g o S o c h a c z e w G T - 1 , która powstała w r a m a c h r e a l i z a c j i Przedsięwzięcia, 
o której m o w a w § 1 u s t . 4 U m o w y . 

4 . Dzierżawca zobowiązuje się s a m o d z i e l n i e uzyskać w s z e l k i e w y m a g a n e p r a w e m z g o d y , 
d e c y z j e , p o z w o l e n i a i i n n e d o k u m e n t y niezbędne d o r e a l i z a c j i z a m i e r z o n e g o p r z e z s i e b i e 
przedsięwzięcia, o którym m o w a w § 3 u s t . 1 U m o w y . 

1 . Dzierżawca zobowiązuje się d o : 
1 ) należytego z a b e z p i e c z e n i a P r z e d m i o t u dzierżawy p r z e d u s z k o d z e n i e m , 

z n i s z c z e n i e m , kradzieżą l u b i n n y m szczególnym z d a r z e n i e m , które mogłoby 
prowadzić d o z m n i e j s z e n i a l u b u t r a t y wartości P r z e d m i o t u dzierżawy, 

2 ) u t r z y m a n i a elementów P r z e d m i o t u dzierżawy w należytym s t a n i e t e c h n i c z n y m , 
3 ) z a p e w n i e n i a bezpieczeństwa osób korzystających z P r z e d m i o t u dzierżawy; 

Dzierżawca o d p o w i a d a z a w s z e l k i e s z k o d y mogące powstać n a P r z e d m i o c i e 
dzierżawy. 

§ 2 . 
Dzierżawa 

§ 3 . 
Przeznaczenie Przedmiotu dzierżawy 

§ 4 . 
Zobowiązania Dzierżawcy 
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4 ) k o r z y s t a n i a z P r z e d m i o t u dzierżawy z g o d n i e z j e g o p r z e z n a c z e n i e m i c e l e m , 
o którym m o w a w § 3 U m o w y , 

5 ) z a p e w n i e n i a możliwości p r z e p r o w a d z e n i a k o n t r o l i użytkowania o r a z niezbędnych 
czynności związanych z administracją P r z e d m i o t u dzierżawy p r z e z 
Wydzierżawiającego. 

2 . Dzierżawca zobowiązuje się zapewnić trwałość E f e k t u r z e c z o w e g o Przedsięwzięcia p n . : 
„Rozpoznanie możliwości wykorzystania zasobów geotermalnych do celów 
ciepłowniczych na obszarze Gminy Miasto Sochaczew poprzez wykonanie otworu 
geotermalnego Sochaczew GT-1 na działce o numerze 24/4 obręb ewidencyjny 
Sochaczew Centrum" z r e a l i z o w a n e g o z e środków NFOŚiGW n a p o d s t a w i e U m o w y 
o d o f i n a n s o w a n i e w f o r m i e d o t a c j i N r 2 2 4 / 2 0 1 7 / W n - 0 7 / F G - H G - D G / D z d n i a 2 6 . 0 9 . 2 0 1 7 r . 
z późn. z m . , a w szczególności u t r z y m y w a n i e osiągniętej głębokości o t w o r u w i e r t n i c z e g o . 

3 . Dzierżawca zobowiązuje się d o bieżącego p r z e k a z y w a n i a Wydzierżawiającemu w s z e l k i c h 
i n f o r m a c j i dotyczących e w e n t u a l n e g o p o g o r s z e n i a l u b u t r a t y trwałości w w . 
Przedsięwzięcia w s t o p n i u powodującym l u b mogącym powodować trwałe z m i a n y j e g o 
parametrów w r a z z e w s k a z a n i e m p r z y c z y n t a k i c h z m i a n . I n f o r m a c j e p o w i n n y być 
p r z e k a z y w a n e p r z e z Dzierżawcę n i e później niż w t e r m i n i e 7 d n i o d d n i a s t w i e r d z e n i a 
możliwości p o g o r s z e n i a l u b u t r a t y Trwałości w w . Przedsięwzięcia. 

4 . Dzierżawca b e z z g o d y Wydzierżawiającego n i e może oddać P r z e d m i o t u dzierżawy o s o b i e 
t r z e c i e j d o bezpłatnego używania a n i g o poddzierżawić o r a z zmienić p r z e z n a c z e n i a 
P r z e d m i o t u dzierżawy. 

§ 5 . 
Czynsz dzierżawny 

1 . Dzierżawca zobowiązuje się d o u i s z c z a n i a n a r z e c z Wydzierżawiającego c z y n s z u 
dzierżawnego w kwocie brutto 500 zł (słownie: pięćset złotych) tj. 406,50 zł + 23% VAT 
z a każdy miesiąc t r w a n i a u m o w y dzierżawy. 

2 . C z y n s z dzierżawny, o którym m o w a w u s t . 1 , Dzierżawca zobowiązuje się d o u i s z c z a n i a 
z góry d o 2 0 d n i a miesiąca n a p o d s t a w i e f a k t u r y V A T w y s t a w i o n e j p r z e z 
Wydzierżawiającego n a j e g o r a c h u n e k b a n k o w y N r 7 7 9 2 8 3 0 0 0 6 0 0 4 3 0 1 9 7 2 0 0 0 0 0 2 0 . 
Wydzierżawiający j e s t u p r a w n i o n y d o w y s t a w i e n i a f a k t u r y p o rozpoczęciu miesiąca 
dzierżawnego. R o k dzierżawny s t a n o w i 1 2 następujących p o s o b i e miesięcy 
k a l e n d a r z o w y c h , poczynając o d d n i a 0 1 . 0 1 . 2 0 2 0 r. 

3 . C z y n s z dzierżawny, o którym m o w a w u s t . 1 , p o d l e g a c o r o c z n e j w a l o r y z a c j i o wskaźnik 
w z r o s t u c e n towarów i usług, ogłaszany c o r o c z n i e p r z e z P r e z e s a G U S w D z i e n n i k u 
Urzędowym R P „Monitor P o l s k i " . W p r z y p a d k u o p u b l i k o w a n i a wskaźnika u j e m n e g o 
p o z i o m c z y n s z u dzierżawnego p o z o s t a j e w wysokości obowiązującej w r o k u p o p r z e d n i m . 
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4 . Z m i a n a c z y n s z u dzierżawnego, o l<tórej m o w a w u s t . 3 , n i e w y m a g a z a w a r c i a a n e k s u 
d o U m o w y . O z m i a n i e wysokości c z y n s z u dzierżawnego Wydzierżawiający i n f o r m u j e 
Dzierżawcę p i s e m n i e niezwłocznie p o ogłoszeniu wskaźnika w z r o s t u c e n towarów i usług, 
o którym m o w a w u s t . 3 . 

5 . Oprócz c z y n s z u dzierżawnego, o którym m o w a w u s t . 1 , Dzierżawca obowiązany j e s t 
uiszczać w s z e l k i e p o d a t k i i i n n e należności, w t y m ciężary p u b l i c z n o p r a w n e , związane 
z p o s i a d a n i e m P r z e d m i o t u dzierżawy, z g o d n i e z p o w s z e c h n i e obowiązującymi 
p r z e p i s a m i . 

1 . Dzierżawca u p r a w n i o n y j e s t d o p o c z y n i e n i a nakładów i n w e s t y c y j n y c h n a P r z e d m i o t 
dzierżawy, o których m o w a w § 3 u s t . 1 U m o w y . 

2 . Wydzierżawiający p o zakończeniu n i n i e j s z e j U m o w y zobowiązany j e s t d o z w r o t u 
Dzierżawcy p o n i e s i o n y c h n a P r z e d m i o t dzierżawy nakładów i n w e s t y c y j n y c h według i c h 
s t a n u i wartości z c h w i l i rozwiązania U m o w y . 

3 . S t r o n y postanawiają, że w y c e n a wartości p o c z y n i o n y c h n a P r z e d m i o t dzierżawy 
nakładów i n w e s t y c y j n y c h z o s t a n i e p r z e p r o w a d z o n a n a z a s a d a c h o r a z p r z e z 
rzeczoznawcę z a a k c e p t o w a n y c h p r z e z o b i e S t r o n y U m o w y . 

4 . Wydzierżawiający zobowiązany j e s t d o z w r o t u Dzierżawcy p o n i e s i o n y c h n a P r z e d m i o t 
dzierżawy nakładów i n w e s t y c y j n y c h w wysokości s t w i e r d z o n e j w w y c e n i e , o której m o w a 
w u s t . 3 w t e r m i n i e 9 0 d n i o d d n i a j e j sporządzenia o r a z n i e wcześniej niż 
p o z a a k c e p t o w a n i u w y c e n y p r z e z Z g r o m a d z e n i e Wspólników Dzierżawcy. 

5 . Bieżące nakłady e k s p l o a t a c y j n e n a P r z e d m i o t dzierżawy będzie w całości ponosił 
Dzierżawca. 

1 . U m o w a z o s t a j e z a w a r t a n a c z a s nieokreślony. 

2 . Każda z e s t r o n może wypowiedzieć przedmiotową umowę n a piśmie n a sześć miesięcy 
naprzód p r z e d upływem r o k u dzierżawnego, j e d n a k n i e wcześniej niż p o upływie 2 5 l a t 
o d d a t y z a w a r c i a u m o w y dzierżawy. 

3 . Wydzierżawiającemu przysługuje p r a w o d o w y p o w i e d z e n i a U m o w y b e z z a c h o w a n i a 
o k r e s u w y p o w i e d z e n i a w p r z y p a d k u : 

1 ) g d y Dzierżawca z a l e g a z zapłatą c z y n s z u dzierżawnego, c o n a j m n i e j z a 2 miesiące 
i n i e uregulował zaległego c z y n s z u dzierżawnego w d o d a t k o w o w y z n a c z o n y m m u 
n a piśmie miesięcznym t e r m i n i e d o zapłaty, 

2 ) P r z e d m i o t Dzierżawy l u b j e j części składowe p r z e k a z a n e zostały d o k o r z y s t a n i a 
o s o b o m t r z e c i m b e z z g o d y Wydzierżawiającego, 

§ 6 . 
Rozliczenie nakładów inwestycyjnych! 

§ 7 . 
Okres dzierżawy i wypowiedzenie 

A 
s t r o n a 4 z 5 



3 ) w y k o r z y s t y w a n i a P r z e d m i o t u Dzierżawy p r z e z Dzierżawcę n i e z g o d n i e z j e j 
p r z e z n a c z e n i e m , o którym m o w a w § 3 u s t . 1 U m o w y , p o m i m o u p r z e d n i e g o , 
p i s e m n e g o w e z w a n i a Dzierżawcy p r z e z Wydzierżawiającego d o prawidłowego 
w y k o r z y s t y w a n i a P r z e d m i o t u Dzierżawy. 

4 . U m o w a może zostać rozwiązania w każdym c z a s i e n a m o c y p o r o z u m i e n i a S t r o n . 
5 . W p r z y p a d k u w y p o w i e d z e n i a l u b rozwiązania U m o w y w s y t u a c j i określonej w u s t . 2 , 3 

l u b 4 , p o s t a n o w i e n i a § 6 u m o w y s t o s u j e się o d p o w i e d n i o . 

1 . Dzierżawca zobowiązuje się d o z w r o t u P r z e d m i o t u dzierżawy, p o rozwiązaniu 
l u b w y p o w i e d z e n i u U m o w y w s t a n i e uwzględniającym nakłady i n w e s t y c y j n e , o których 
m o w a w § 3 u s t . 1 U m o w y . 

2 . Z w r o t P r z e d m i o t u dzierżawy nastąpi n a p o d s t a w i e protokołu z d a w c z o - o d b i o r c z e g o . 

1 . W s z e l k i e z m i a n y U m o w y wymagają f o r m y p i s e m n e j p o d r y g o r e m nieważności. 

2 . W s p r a w a c h n i e u r e g u l o w a n y c h p o s t a n o w i e n i a m i n i n i e j s z e j u m o w y z a s t o s o w a n i e mieć 
będą p r z e p i s y K o d e k s u c y w i l n e g o . 

3 . W s z y s t k i e załączniki stanowią integralną część n i n i e j s z e j u m o w y . 

4 . Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących e g z e m p l a r z a c h , p o j e d n y m d l a każdej 

Załączniki: 

Załącznik n r 1 . M a p a sytuacyjno-wysokościowa dokumentująca lokalizację o d w i e r t u 
g e o t e r m a l n e g o S o c h a c z e w G T - 1 ( s k a l a 1 : 5 0 0 ) . 

Załącznik n r 2 . M a p a z a s a d n i c z a w s k a l i 1 : 5 0 0 obejmująca działkę o n r e w i d . 2 4 / 4 
obręb 0 0 0 9 S o c h a c z e w C e n t r u m . 

WYDZIERŻAWIAJĄCY DZIERŻAWCA 

§ 8 . 
Zwrot Przedmiotu dzierżawy 

§ 9 . 
Postanowienia końcowe 

z e S t r o n . 

G M I N A M l A S d ! S O C r I A C Z E V 
u l . 1 M a j a 1 6 

9 6 - 5 C 0 S O C H A C Z E W 
w o j . m a z o w i e c k i e 
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