UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI  V (48 (20t9
WRAZ Z ODWIERTEM GEOTERMALNYM SOCHACZEW GT-1

zawarta w dniu 12 grudnia 2019 r. w Sochaczewie pomiedzy:

Gming Miasto Sochaczew z siedzibg w Sochaczewie ul. 1 Maja 16, 96-500 Sochaczew,
reprezentowang przez:

1. Piotra Osieckiego — Burmistrza Miasta Sochaczew,
zwang w dalszej tresci Umowy Wydzierzawiajacym,
a

Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej Sochaczew Sp. z 0.0. z siedzibg w Sochaczewie
Al. 600-lecia 90, 96-500 Sochaczew, posiadajgcym numer statystyczny REGON 750151340
oraz numer identyfikacji podatkowej NIP 8370000396, wpisanym do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przezSad Rejonowy
dlam.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000085942,
o kapitale zaktadowym 19.882.603,00 ztotych, reprezentowang przez:

1. Jarostawa Dorociak - Prezesa Zarzadu,
2. Agnieszke Tomaszewskg - Prokurenta

zwang w dalszej tresci Umowy Dzierzawca,
zwanymi w dalszej tresci Umowy tgcznie Stronami, a osobno Strong,
0 nastepujacej tresci:

§1.

Przedmiot dzierzawy

1. Przedmiotem dzierzawy jest nieruchomos¢ gruntowa potozona w Sochaczewie
przy ul. Okreznej oznaczona, jako dziatka o numerze ewidencyjnym 24/4,
obreb ewidencyjny Sochaczew Centrum, o powierzchni 9278 m? dla ktérej Sad
Rejonowy w Sochaczewie, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystgy
o numerze KW PL10/00004737/7, zabudowana budynkami biurowymi o tacznej
powierzchni 159 m? wraz z odwiertem geotermalnym Sochaczew GT-1 oraz elementami
konstrukcyjnymi i wytworzonym osprzetem (dalej tacznie, jako ,Przedmiot dzierzawy”).

2. Przedmiot dzierzawy zostat oznaczony na mapach ewidencyjnych, stanowigcych
Zatacznik nr 12 do Umowy.

3. Oddanie Przedmiotu Dzierzawy w dzierzawe nastepuje na podstawie Uchwaty
Nr XIl/114/19 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 14 listopada 2019 r. w sprawie
oddania w dzierzawe nieruchomosci, podjetej w trybie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2019 r., poz. 506 z p6zn. zm.).
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4. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze Przedmiot dzierzawy stanowi jego wiasnosé¢ oraz, ze
odwiert geotermalny Sochaczew GT-1 wchodzacy w sktad Przedmiotu dzierzawy zostat
wytworzony w ramach Przedsiewziecia pn.: ,Rozpoznanie mozliwosci wykorzystania
zasobow geotermalnych do celow cieptowniczych na obszarze Gminy Miasto Sochaczew
poprzez wykonanie otworu geotermalnego Sochaczew GT-1 na dziafce o numerze 24/4
obreb ewidencyjny Sochaczew Centrum” zrealizowanego ze $rodkéw NFOSIGW
na podstawie Umowy o dofinansowanie w formie dotacji Nr 224/2017/Wn-07/FG-HG-
DG/D z dnia 26.09.2017 r. z pdin. zm.

§2.

Dzierzawa

. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca bierze do uizywania i pobierania pozytkow
Przedmiot dzierzawy, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 Umowy.

2. Wydanie Dzierzawcy Przedmiotu dzierzawy nastgpi w terminie 7 dni od dnia podpisania
Umowy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§3.

Przeznaczenie Przedmiotu dzierzawy

1. Wydzierzawienie Przedmiotu dzierzawy nastepuje w celu wybudowania zaktadu
geotermalnego oraz wykorzystania odwiertu geotermalnego Sochaczew GT-1, naco
Wydzierzawiajgcy wyraza zgode.

2. Woydzierzawiajacy udziela Dzierzawcy zgody na dysponowanie nieruchomoscig, o ktorej
mowa w § 1 ust. 1 Umowy, na cele budowlane w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, w zakresie przeznaczenia okreslonego w ust. 1.

3. Woydzierzawiajgcy udostepni na wniosek Dzierzawcy dokumentacje dotyczacg odwiertu
geotermalnego Sochaczew GT-1, ktéra powstata w ramach realizacji Przedsiewziecia,
o ktorej mowa w § 1 ust. 4 Umowy.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie samodzielnie uzyska¢ wszelkie wymagane prawem zgody,
decyzje, pozwolenia i inne dokumenty niezbedne do realizacji zamierzonego przez siebie
przedsiewziecia, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 Umowy.

§4.

Zobowigzania Dzierzawcy

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1) nalezytego zabezpieczenia Przedmiotu dzierzawy przed uszkodzeniem,
zniszczeniem, kradziezg lub innym szczegdlnym zdarzeniem, ktére mogtoby
prowadzi¢ do zmniejszenia lub utraty wartosci Przedmiotu dzierzawy,

2) utrzymania elementéw Przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie technicznym,

3) zapewnienia bezpieczestwa o0so0b korzystajgcych z Przedmiotu dzierzawy;
Dzierzawca odpowiada za wszelkie szkody mogace powstac na Przedmiocie
dzierzawy,
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4) korzystania z Przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem i celem,
o ktorym mowa w § 3 Umowy,

5) zapewnienia mozliwosci przeprowadzenia kontroli uzytkowania oraz niezbgednych
czynnosci  zwigzanych  z  administracja  Przedmiotu  dzierzawy  przez
Wydzierzawiajgcego.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie zapewnic¢ trwatos¢ Efektu rzeczowego Przedsiewziecia pn.:
,Rozpoznanie mozliwosci  wykorzystania zasobow geotermalnych do celow
cieptowniczych na obszarze Gminy Miasto Sochaczew poprzez wykonanie otworu
geotermalnego Sochaczew GT-1 na dziafce o numerze 24/4 obreb ewidencyjny
Sochaczew Centrum” zrealizowanego ze $rodkéw NFOSIGW na podstawie Umowy
o dofinansowanie w formie dotacji Nr 224/2017/Wn-07/FG-HG-DG/D z dnia 26.09.2017r.
z pdin. zm., a w szczegolnosci utrzymywanie osiggnietej gtebokosci otworu wiertniczego.

3. Dzierzawca zobowigzuje sie do biezgcego przekazywania Wydzierzawiajagcemu wszelkich
informacji dotyczacych ewentualnego pogorszenia lub utraty trwatosci ww.
Przedsiewziecia w stopniu powodujgcym lub mogacym powodowac trwate zmiany jego
parametrow wraz ze wskazaniem przyczyn takich zmian. Informacje powinny by¢
przekazywane przez Dzierzawce nie pozniej niz w terminie 7 dni od dnia stwierdzenia
mozliwosci pogorszenia lub utraty Trwatosci ww. Przedsiewziecia.

4. Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajgcego nie moze oddac¢ Przedmiotu dzierzawy osobie
trzeciej do bezptatnego uiywania ani go poddzierzawi¢ oraz zmieni¢ przeznaczenia
Przedmiotu dzierzawy.

§ 5.
Czynsz dzierzawny

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do uiszczania na rzecz Wydzierzawiajgcego czynszu
dzierzawnego w kwocie brutto 500 zt (stownie: piecset ztotych) tj. 406,50 zt + 23% VAT
za kazdy miesigc trwania umowy dzierzawy.

2. Czynsz dzierzawny, o ktérym mowa w ust. 1, Dzierzawca zobowigzuje sie do uiszczania
zgory do 20 dnia miesigca na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Wydzierzawiajgcego na jego rachunek bankowy Nr 77 9283 0006 0043 0197 2000 0020.
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do wystawienia faktury po rozpoczeciu miesigca
dzierzawnego. Rok dzierzawny stanowi 12 nastepujacych po sobie miesiecy
kalendarzowych, poczynajgc od dnia 01.01.2020 .

3. Czynsz dzierzawny, o ktérym mowa w ust. 1, podlega corocznej waloryzacji o wskaznik
wzrostu cen towarow i ustug, ogtaszany corocznie przez Prezesa GUS w Dzienniku
Urzedowym RP ,Monitor Polski”. W przypadku opublikowania wskainika ujemnego
poziom czynszu dzierzawnego pozostaje w wysokosci obowigzujgcej w roku poprzednim.
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4. Zmiana czynszu dzierzawnego, o ktérej mowa w ust. 3, nie wymaga zawarcia aneksu
do Umowy. O zmianie wysokosci czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajacy informuje
Dzierzawce pisemnie niezwtocznie po ogtoszeniu wskaznika wzrostu cen towardéw i ustug,
o ktérym mowa w ust. 3.

5. Oprocz czynszu dzierzawnego, o ktérym mowa w ust. 1, Dzierzawca obowigzany jest
uiszcza¢ wszelkie podatki i inne naleznosci, w tym ciezary publicznoprawne, zwigzane
z posiadaniem Przedmiotu dzierzawy, zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi
przepisami.

§ 6.
Rozliczenie naktadow inwestycyjnych

1. Dzierzawca uprawniony jest do poczynienia naktadow inwestycyjnych na Przedmiot
dzierzawy, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 Umowy.

2. Wydzierzawiajagcy po zakonczeniu niniejszej Umowy zobowigzany jest do zwrotu
Dzierzawcy poniesionych na Przedmiot dzierzawy naktadow inwestycyjnych wedtug ich
stanu i wartosci z chwili rozwigzania Umowy.

3. Strony postanawiajg, Ze wycena wartosci poczynionych na Przedmiot dzierzawy
naktadéw inwestycyjnych zostanie przeprowadzona na zasadach oraz przez
rzeczoznawce zaakceptowanych przez obie Strony Umowy.

4. Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do zwrotu Dzierzawcy poniesionych na Przedmiot
dzierzawy naktadow inwestycyjnych w wysokosci stwierdzonej w wycenie, o ktérej mowa
w ust. 3 w terminie 90 dni od dnia jej sporzadzenia oraz nie wczesniej niz
po zaakceptowaniu wyceny przez Zgromadzenie Wspolnikow Dzierzawcy.

5. Biezace naktady eksploatacyjne na Przedmiot dzierzawy bedzie w catosci ponosit
Dzierzawca.

§7.

Okres dzierzawy i wypowiedzenie
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ przedmiotowg umowe na pismie na szes¢ miesiecy
naprzod przed uptywem roku dzierzawnego, jednak nie wczesniej niz po uptywie 25 lat
od daty zawarcia umowy dzierzawy.

3. Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo do wypowiedzenia Umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia w przypadku:
1) gdy Dzierzawca zalega z zaptatg czynszu dzierzawnego, co najmniej za 2 miesigce
i nie uregulowat zalegtego czynszu dzierzawnego w dodatkowo wyznaczonym mu
na pismie miesiecznym terminie do zaptaty,
2) Przedmiot Dzierzawy lub jej czesci sktadowe przekazane zostaty do korzystania
osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajgcego,
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3) wykorzystywania Przedmiotu Dzierzawy przez Dzierzawce niezgodnie z jej
przeznaczeniem, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 Umowy, pomimo uprzedniego,
pisemnego wezwania Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego do prawidtowego
wykorzystywania Przedmiotu Dzierzawy.

4. Umowa moze zostac rozwigzania w kazdym czasie na mocy porozumienia Stron.
5. W przypadku wypowiedzenia lub rozwigzania Umowy w sytuacji okreslonej w ust. 2, 3
lub 4, postanowienia § 6 umowy stosuje sie odpowiednio.

§ 8.

Zwrot Przedmiotu dzierzawy

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do zwrotu Przedmiotu dzierzawy, po rozwigzaniu
lub wypowiedzeniu Umowy w stanie uwzgledniajgcym naktady inwestycyjne, o ktorych
mowa w § 3 ust. 1 Umowy.

2. Zwrot Przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§9.
Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie miec
bedg przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wszystkie zatgczniki stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy.

4. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

Zataczniki:

Zatacznik nr 1. Mapa sytuacyjno-wysokosciowa dokumentujgca lokalizacje odwiertu
geotermalnego Sochaczew GT-1 (skala 1:500).

Zatacznik nr 2. Mapa zasadnicza w skali 1:500 obejmujgca dziatke o nr ewid. 24/4
obreb 0009 Sochaczew Centrum.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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GMINA MIASTO SOCHACZEY
ul. 1 Maja 16
96-300 SOCHACZEW
woj. mazowieckie
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