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SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA

Strona tytutowa

Spis zawarto$ci opracowania

Dane ogdlne

Cze$¢ rysunkowa

Ekspertyza techniczna z oceng stanu technicznego budynku

Harmonogram rob6t adaptacyjnych z opisem zakresu adaptacji

Oswiadczenie projektanta o zgodno$ci wykonania opracowania z obowigzujacymi przepisami i

zasadami wiedzy techniczne;j






DANE OGOLNE

Lokalizacja

Teresin ul. Zielona 18, 96-515 Teresin

dz. nr ewid. 86/3 obreb geod. 0025 Teresin
jednostka ewidencyjna 142808 2 gm. Teresin

Podstawa opracowania
— zlecenie wykonania projektu adaptacji
— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
— inwentaryzacja budynku
— zastosowane rozwigzania adaptacyjne w budynku obejmujace roboty budowlane, instalacji
wod-kan i elektryczne wraz z przebudowa wejscia oraz schodow z podjazdem dla
niepetnosprawnych

— techniki stosowane przy robotach rozbidérkowych.

Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego
Budynek ustugowy murowany I pietrowy z podpiwniczeniem — stropy zelbetowe, dach konstrukcji
drewnianej. Budynek I pigtrowy bez poddasza, podpiwniczony, z dachem dwuspadowym.

Kategoria obiektu budowlanego — I.

Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych

Budynek wolnostojacy, pictrowy, podpiwniczony z poddaszem wybudowany w latach 1960-70
zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym i pozwoleniem na budowg jako budynek
ustugowo-mieszkalny. Budynek spetnial wymogi zapisane w decyzji o warunkach zabudowy.
Bryla budynku zwarta dostosowana do wymiaréw dzialki. Bryta oparta na planie prostokata o
wymiarach w rzucie maksymalnym poziomym 10,64 m x 10,00 m.

Budynek w technologii tradycyjnej murowanej z dachem dwuspadowym. Forma architektoniczna
prosta. Strop nad poziomem piwnicy i parteru — zelbetowy. Piwnica cze$ciowo zaglebiona. Sciany
piwnicy murowane z cegly pelnej grub 38 cm. Pozostate Sciany konstrukcyjne z cegly kratowki
gtrub 38 cm. Dach dwuspadowy, drewniany, konstrukeji krokwiowo-kleszczowej o kacie
nachylenia potaci dachowych 15°. Sciany budynku docieplone izolacja termiczng z ptyt

styropianowych grubosci 15cm 1 elewacja tynk mineralny malowany farbami akrylowymi w



kolorze bezowym. Schody wewngtrzna do piwnicy i na I pigtro zelbetowe o szerokosci 1,20 m. Na
poziom parteru schody zewngtrzne 4 stopnie wys 15 cm x 35 cm szeroko$¢ 1,20 m — podest

zelbetowy 1,20 x 2,40 m z balustradg stalowg zamontowang do lica wysokosci 1,10 m.

Charakterystyczne parametry techniczne obiektu budowlanego (wg zatwierdzonego projektu)

Powierzchnia zabudowy budynku 10 x 10,64 + 1,2 x 4,00 111,20 m?

Powierzchnia uzytkowa budynku 9,2 x 9,4 x 2 172,96 m*

Powierzchnia catkowita budynku 111,20 + 106,40 217,60 m* (z podestem)
Kubatura budynku 930,00 m’

Kat dachu 15°

Cel opracowania

Celem opracowania jest sporzadzenie adaptacji pom parteru budynku w zwigzku ze zmiang funkcji
oraz konicznymi robotami remontowymi wewnatrz na poziomie I pigtra i konieczng wymiang
instalacji elektrycznych .Wymiang drzwi zewngtrznych oraz przebudowa podestu 1 schodow wraz z

montazem podjazdu dla osob niepetnosprawnych.



EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU ADMINISTRACYJNEGO
I OPIS TECHNICZNY INWENTARYZACJI

Inwestor
Gmina Teresin

96-515 Teresin ul. Zielona 20

Lokalizacja

Teresin ul Zielona 20, 96-515 Teresin
dz. nr ewid. 86/3 obreb geod. 0025 Teresin
jednostka ewidencyjna 142808 2 gm. Teresin

Obiekt
Budynek ustugowy administracyjny — kategoria XII.

Zleceniodawca

Opracowanie sporzadzone na zlecenie inwestora — wtasciciela nieruchomosci.

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt techniczny budynku ustugowego w zwigzku ze zmiang

funkcji tj. koniecznosci przystosowania budynku dla interesantow GOPS-u.

Cel opracowania
Celem opracowania jest okreslenie bezpieczenstwa konstrukcji $cian piwnic oraz parteru i
wskazanie robot adaptacyjnych na poziomie parteru z dostosowaniem do nowej funkcji

pomieszczen.

Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje:

- inwentaryzacje stanu istniejacego budynku i jego usytuowania na dzialce
- sprawdzenie konstrukcji

- ogledziny przeprowadzone w czasie wizji lokalnej

- analiz¢ zdje¢ fotograficznych.



Podstawa formalno-prawna opracowania
e zlecenie wykonania projektu
e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane

e projekt techniczny budynku.

Dane ogélne: Budynek podpiwniczony, parter i I pigtro pomieszczenia administracyjne.
Konstrukcja budynku murowana z cegtly. Stropy zelbetowe. Dach dwuspadowy krokwiowo-
kleszczowy. Pokrycie dachu z papy termozgrzewalne;.

Wykaz pomieszczen w budynku: po robotach adaptacyjnych — parter — korytarz 7,10 m?, sala
obstugi interesantow 18,60 m*, pom biurowe 3 stanowiskowe 18,60 m?, we — 3,40 m? komunikacja
z serwerownig i punktem ksero/fax 15,70 m?, pom biurowe 2 stanowiskowe 18,00 m?.

I pigtro — klatka schodowa 7,10 m?, pokdj biurowy 2 stanowiskowy 22,30 m?, pokdj biurowy 3
stanowiskowy 22,90 m*, komunikacja 7,10 m* , we — 3,50 m?, pomieszczenie biurowe — sekretariat

6,80 m* i pomieszczenie biurowe — pokdj dyrektora 11,30 m?.

Opis techniczny badanych elementéw budynku
Ocenie podlega stan techniczny budynku.

e lLawy fundamentowe wylewane zelbetowe z betonu C16/20, zbrojone stalg StOS 4x12mm.
Strzemiona ze stali StOS 6mm. Wysokos$¢ 30 cm szeroko$¢ 60 cm poprzeczne i podtuzne —
stan dobry.

e Izolacja pozioma na fundamencie 2 x papa — stan dobry

e Sciany zewnetrzne piwnicy ceramiczne z cegly petnej docieplone od zewnatrz i zaizolowane
— stan dobry podczas wizji nie stwierdzono zawilgocen. Posadzki cementowe stan
dostateczny — wykonano studzienke¢ dla okresowego obnizania lustra wody gruntowej ktora
w okresach wiosennych podtopien naplywa do najnizej poloZzonych pomieszczen —
rozwigzanie ucigzliwe powodujace konieczno$¢ kontroli i dbania o urzadzenia obnizajace
lustro wody,

e  Strop nad piwnicg — stan dobry. Strop nad parterem — stan dobry .

e Sciany zewnetrzne powyzej poziomu piwnic konstrukcyjne murowane z cegly kratowki
grub 38 cm — stan dobry , po zewnatrz budynek ocieplony styropianem i obtozony masa
tynkarskg — tynk mineralny malowany farbami akrylowymi w kolorze bez.

e Sciany wewnetrzne powyzej poziomu piwnic murowane obustronnie otynkowane stan
dobry

e Konstrukcja wigzby drewniana — uktad krokwiowo-kleszczowy. Murlaty 14x14 cm.



Krokwie 8x16 cm w rozstawie co okoto 90 m. Wigzba z deskowaniem petnym, otacona i
pokryta wiatroizolacja — stan dobry

Okapy dachu nie wystajace poza lico $Scian wykonczone obrobkami blacharskimi i
dwustronnie orynnowane z rurami opadowymi z pcv .

Dach pokrycie z blachodachowki — stan dobry

Posadzka w budynku — stan dobry

Obrobki blacharskie — stan dobry

Schody na I pigtro — stan dobry

Balustrady schodow — stan dobry

Komin systemowy — stan dostateczny.

Instalacje wewnetrzne: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i co — stan dobry — do wymiany
instalacja elektryczna w budynku.

Tynki wewngtrzne, oktadzina z ptyty g-k — stan dobry.

Izolacja termiczna $cian zewnetrznych, izolacja pomiedzy zewnetrznymi warstwami $ciany
szkieletowej — stan dobry

Stolarka okienna 1 drzwiowa — stan dobry — okna z pcv — do uzupeknienia tylko w poziomie
parteru stolarka drzwi zewnetrzne 1 wewngtrzne zwigzane ze zmiang funkcji pomieszczen.
Podest i schody zewngtrzne — stan dobry konieczna rozbudowa w celu wykonania podjazdu

dla niepelnosprawnych.



OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU ORAZ PROGRAM ROBOT ADAPTACJI
POMIESZCZEN W PARTERZE I PRZEBUDOWY WEJSCIA

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej oraz przeanalizowaniu dostgpnych
dokumentdw, inwentaryzacji budynku, stwierdzam nastepujacy stan techniczny: Budynek znajduje
si¢. w dobrym stanie technicznym, elementy konstrukcyjne przeniosa obcigzenia uzytkowe
wymagane dla budynku ustugowego i1 od $niegu i od wiatru. W ramach programu dostosowania
pomieszczen w budynku projektuje si¢: rozbiérke wewnetrznych $cianek dziatowych , rozbiorke
przegroéd wewnetrznych do wezla sanitarnego w celu wygospodarowania przedsionka izolacyjnego
przed wc, przebudowe instalacji wod-kan , otwarcie zamurowanego przejScia z korytarza ,
wykonanie $cianek dzialowych w systemie gk z osadzeniem drzwi przesuwnych , montaz 4 drzwi w
tym 2 tazienkowych , przebudowe wymiang drzwi wejsciowych do budynku z aluminium na tzw
otwarcie pelne. Wymiang instalacji elektrycznych i o$wietlenia. Przebudowe podestu i schodow
wejsciowych z szer 1,20 m do 2,00 m oraz dostawienie kpl stalowego podjazdu dla osob
niepelnosprawnych o dlug 6,82 m 1 szerokosci 1,40 m z obustronnymi balustradami i porgczami
spetniajagcymi kryteria zachowania bezpieczenstwa dla uzytkownikéw . Opis techniczny podestu :
do istniejacego podestu konstrukeji zelbetowej o wym 3,0x1,2 m i1 3-ch stopni o wymiarach 15 x
35 x 120 cm nalezy za pomoca kotew stalowych przykreci¢ gotowy prefabrykowany element
stalowy poszerzenia podestu ze schodkami z kratki wema z przespawaniem istniejacej balustrady z
rur kwasoodpornych i zaczepem dla zakotwienia podjazdu dla os6b niepetnosprawnych — podjazd
nalezy zakotwi¢ do szczytu podestu o szerokosci 1,20 m w przeswicie obustronnych balustrad
wyposazonych w podwdjne porecze z rur kwasoodpornych na wys 0,70 i 1,10 m oraz odbojnikiem
na wysoko$ci 15 cm powyzej nawierzchni podjazdu z kratki wema. Konstrukcje nosna podjazdu
projektuje si¢ z profila zamknigetego ocynkowanego 80 x 40 x 4 mm o dlugosci wg rysunku.
Dopuszczalny spadek podjazdu nie moze przekroczy¢ 6,0 %.

Obiekt nie stwarza zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a jego stan techniczny
pozwala na jego uzytkowanie zgodnie z funkcja a planowane roboty adaptacyjne wplyng na
funkcjonalno$¢ obiektu i spelnienie funkcji, jaka bedzie mial spelniaé¢ dla administracyjnej
obslugi mieszkancéw oraz zapewnienia warunkoéw higieniczno sanitarnych zatrudnionych

urzednikow.

WNIOSKI

Po dokonaniu analizy calego materialu, stwierdzam, ze budynek obecnie uzytkowany dla
obslugi administracyjnej mieszkancow spelnia swoja funkcje¢ a planowane roboty adaptacyjne
pom parteru i malowania pom I pietra oraz wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej

poprawi funkcjonalno$¢ oraz warunki pracy obslugi interesantow.



HARMONOGRAM ROBOT ROZBIORKOWYCH ZWIAZANYCH Z PLANOWANA
ADAPTACJA POM NA PARTERZE OBEJMUJACA WYMIANE WEWNETRZNYCH
INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH ORAZ MALOWANIE POM - PIETRA 1
PRZEBUDOWE POM PARTERU Z WYKONANIEM PRZEBUDOWY WEJSCIA
GLOWNEGO ORAZ MONTAZU PODJAZDU DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH.

Opis technologii prac adaptacyjnych uzytkowanego obecnie budynku biurowego o konstrukcji
murowanej zlokalizowanego na dziatce nr ewid. 86/3 potozonej w miejscowosci Teresin przy ul.
Zielonej 18. Kolejno$¢ wykonywania czynnosci adaptacyjnych:

— Poniewaz teren posesji nie jest ogrodzony na czas prowadzenia robdt jest koniecznosci
wykonywania wygrodzen w taki sposob aby mozna byto prowadzi¢ obstuge interesantow..

— Na placu rozbidrki nalezy ustawi¢ tablicg ostrzegawcza o rozpoczgciu robot rozbidrkowych
z oznaczeniem stref po ktoérych mozna si¢ bedzie poruszaé zachowujac zalecone zasady
bezpieczenstwa.

— Do robd6t rozbidrkowych mozna przystapi¢ po odtgczeniu i odcigciu wszelkich instalacji w
pomieszczeniach w ktorych beda prowadzone roboty, ktore zostang wykryte podczas prac
rozbiorkowych. W pierwszej kolejnosci nalezy zdemontowaé oprawy elektryczne i osprzet
po odcigciu w rozdzielnicy obwodow zasilajacych pomieszczenia w ktorych beda roboty
prowadzone. W wezle sanitarnym odlagczy¢ doptyw wody 1 zdemontowaé osprzet z
wykuciem inst wody i kanalizacji.

— Wyznaczy¢ miejsce skladowania zdemontowanych elementow zachowujac odpowiednia
odleglos¢ od obiektu rozbieranego. Zdemontowane materialy nalezy poddawac segregacji.

— Rozbiorka w budynku odbywac sie bedzie przy udziale sprzgtu lekkiego, ktéry wykonawca
uzna za niezbedny. Przy rozbieraniu elementow konstrukcyjnych nalezy zachowac
szczegOlng ostroznos¢, aby elementy $cian nie spadly 1 nie uszkodzily pozostawionych
elementow $cian parteru oraz stropu nad piwnica.

— Zdemontowany, zniszczony material nalezy sukcesywnie wywozi¢ do miejsc
przeznaczonych na utylizacj¢, zachowujac przepisy o ruchu drogowym.

— Wpykonanie robdt adaptacyjnych polegajace na wykonaniu przegrod wewnetrznych
uzupetnieniu podidg , osadzeniu stolarki , utozeniu instalacji elektrycznych i przebudowie
wezta sanitarnego z montazem osprzetu oraz pomalowaniem pomieszczen na I pietrze 1
parterze a po sporzadzeniu odbiorow technicznych poszczegodlnych prac ze sprawdzeniem
funkcjonowania ogrzewania i klimatyzacji w istniejacych pomieszczeniach. Wyposazy¢
pomieszczenia w meble dostosowane do funkcji pomieszczenia. Przebudowaé podest i
wejscie gtbwne oraz zamontowac stalowy podjazd dla oso6b niepetnosprawnych.

— Po zakonczeniu prac teren nalezy uporzadkowac.






OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

(Dz. U. Z 2025 1. poz. 418 tekst jednolity - Prawo Budowlane)

Os$wiadczam, iz projekt techniczny adaptacji pomieszczen w budynku
ustugowym — budynek dla GOPS-u zlokalizowanego w miejscowosci Teresin
na dziatce numer ewidencyjny 86/3 w obrebie geodezyjnym 0025 Teresin,

w jednostce ewidencyjnej 142808 2 gm. Teresin zostal sporzadzony zgodnie z

obowiazujgcymi przepisami i normami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

PROJEKTANT:
JAN WOSIK Upr. budowlane nr 3/81/Sk-ce

w specjalnosci architektonicznej 1 konstrukcyjno-budowlane;j

Sochaczew, maj 2025 r.
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