Priloha €. 1 sutaznych podkladov

OPIS PREDMETU ZAKAZKY

VYPRACOVANIE PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE PRE STAVBU ,,UDRZBA, UPRAVA, OPRAVA
A VYMENA VNUTORNEHO VYBAVENIA BUDOVY MINISTERSTVA FINANCIi SLOVENSKEJ REPUBLIKY
A DOSTAVBA PARKOVANIA - PARKOVACIA GARAZ*




Nazov zakazky:

Vypracovanie projektovej dokumentacie pre stavbu ,Udrzba, Uprava, oprava a vymena vnitorného vybavenia
budovy Ministerstva financii Slovenskej republiky a dostavba parkovania — parkovacia garaz*.

Predmet zakazky:

Vysledkom verejného obstardvania bude uzavretie ,Zmluvy na vypracovanie projektovej dokumentacie pre stavbu
a poskytnutie sluzieb” (dalej len ,Zmluva®), ktorej predmetom pinenia bude:

1. Vyhotovenie a dodanie nasledovnych vstupnych podkladov:

1.1. Situaény vykres vyhotoveny na zaklade doplnenia geodetického zamerania si¢asného stavu
Uzemia stavby autorizovanym geodetom, identifikacie inZinierskych sieti v izemi na zaklade
merania a vyjadreni ich spravcov.

1.2. Analyza vyhotovend na zaklade domerania, pasportizacie a digitalizacie existujucich budov,
vratane technickej infrastruktary.

1.3. Dokumentécia inZinierskogeologického, hydrogeologického a radénového prieskumu.

14. Dokumentécia kor6zneho a geoelektrického prieskumu, meranie bludnych prudov a elektriGkove;
trakcie odborne spdsobilou osobou.

1.5. Dokumentécia dendrologického prieskumu.

2. Architektonicka studia stavby (rekonstrukcia a dostavba) pozostavajlca z vyhotovenia:

2.1. Architektonicko-urbanistického konceptu dispoziénych a stavebnych uprav rekonstrukcie,
konceptu rieSenia dostavby (podzemnej parkovacej garaze) a dopravy, statického
a poziarneho-bezpec€nostného rieSenia, Uprav okolia existujucich budov na pozemkoch stavby,
analyzy potrebnych prekladok existujlcich a novobudovanych inzinierskych sieti a pripojok.
Navrh dispoziéného rieSenia predstavuje analyzu poZiadaviek verejného obstaravatela a navrh
vhodného rieSenia usporiadania vnutorného priestoru vratane zariadovacich predmetov,
tech. zariadenia a nabytku. V $tadiu vypracovania v sucinnosti s verejnym obstaravatelom vyber
z3 variantnych rieSeni. Pracovné a digitalne tlatené subory, konzulticie s verejnym
obstaravatefom a dotknutymi subjektami, sledovanie suladu zameru s Uzemnoplanovacou
regulaciou. Spolupraca pri stanoveni lokalitného programu stavby, schvéleni a predrokovani
konceptu stavby, stanovenie ramcov dokumentécie EIA.

2.2. Konceptu energetickej hospodarnosti budov a tepelnotechnickych poziadaviek a rieSeni
(naplnenie ciefa min. 30 % uspor primarnej energie), konceptov stavebnej akustiky
a svetlotechniky vo vztahu k okolitej zéstavbe a pre vnltorné priestory stavby. Sledovanie
dodrzania suvisiacich zavaznych hygienickych predpisov a nadstavenie nadStandardnych
parametrov (trieda A podla Urban Land Institute).

2.3. Investiéného zameru (dalej len ,IZ*) ako findlneho vystupu fazy architektonickej Studie
azadania pre dalSie projektové stupne. CAD dopinky, texty atabulky prezentované
v elektronickej forme a v 4 tlaCenych sadach s textovou €astou, vykresovou Eastou a prilohami.
V textovej Casti resumé v3etkych predoSlych prieskumov, opis architektonicko-stavebného,
technického a technologického rieSenia stavby, prehlad kapacitnych udajov a bilancii, dodrzanie
UP regulacie, stanovenie hygienickych $tandardov, materialového a interiérového riesenia,
Uprav okolia vratane krajinarskych a drobnej architektiry, navrh objektového €lenenia stavby.
Viykresova Cast pozostavajica z komplexnej architektonickej situacie a koordinacnej situacie
resp. situacii inz. sieti podfa potrieb pre ich prerokovanie, zakladné pddorysy podlaZi, rezy
a pohlady vratane hrubého vyznacenia buracich prac a asanacii podla potreby. Sti¢astou priloh



bude orientaény prepocet stavebnych a investiénych nakladov a Subor vyjadreni a dokladov,
ziskanych v 2 faze. Jednotlivé $tadia vypracovania |IZ zohlfadnia pripomienky a poziadavky
verejného obstaravatela.

Vykonanie a dodanie dokumentacie ,Posudzovanie vplyvov na Zzivotné prostredie (Environmental
Impact Assessment)* podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
aozmene adoplneni niektorych zékonov (dalej len ,Dokumentacia EIA®). V pripade vytvorenych
parkovacich miest nad ur¢enu Uroven, spracovava odborne spdsobila osoba podia vy$Sie uvedeného
zakona. Finalnym pinenim tejto Casti je vydanie prévoplatného Rozhodnutia v konani o podnete podia
¢lanku [l bodu 2.1.3.1. Zmluvy alebo Zavazného stanoviska EIA, resp. Zaverecného stanoviska EIA podla
¢lanku Il bodu 2.1.3.2. Zmluvy.

Vyhotovenie a dodanie Stavebného zameru v stlade s Prilohou &. 15 k Vyhlaske Uradu pre (izemné
planovanie a vystavbu Slovenskej republiky ¢. 60/2025 Z. z. o Struktire a prevadzke informacného
systému Uzemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentécie stavby
(dalej len ,VyhlaSka €. 60/2025%) tak, aby obsahoval v3etky nalezitosti k vydaniu rozhodnutia o stavebnom
zamere. Odsuhlasenie Stavebného zameru zo strany verejného obstaravatefa je podmienené jeho
prerokovanim a schvalenim podla internych predpisov a poziadaviek verejného obstaravatela na
bezpecnost budovy (kontrola a monitorovanie vstupov, skenery v priestoroch so zvySenou ochranou,
zabezpe€ovaci a kamerovy systém, kybernetickd bezpecnost a pod.). Stavebny zamer sa povazuje za
riadne vykonany a dodany verejnému obstaravatefovi podpisom akceptaéného protokolu a st¢asnym
nadobudnutim pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnom zamere.

Vyhotovenie a dodanie projektu stavby na ohlasenie (dalej len ,PSO®) v sulade s Prilohou ¢. 14
k Vyhlaske €. 60/2025 tak, aby obsahoval v3etky potrebné naleZitosti na overenie PSO overovacou
dolozkou v zmysle § 63 zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a 0 zmene a doplineni niektorych zakonov
(Stavebny zakon) Stavebného zakona (dalej len ,Stavebny zakon®). Findlnym plnenim tejto Casti je
dodanie overeného PSO s overovacou doloZkou.

Viyhotovenie a dodanie dokumentacie na ponuku, resp. vyber zhotovitel'a stavby (dalej len ,DP*) na
Ucely uskutoCnenia verejného obstaravania na zhotovitela stavby. PredovSetkym spresnenie
projektovanych parametrov, doplnenie tabuliek a vyrobkov a potrebnych detailov tak, aby na ich zaklade
bolo mozné vyhotovit Viykaz vymer a Kontrolny rozpoCet stavby ako podklad pre verejné obstaravanie na
zhotovitela stavby. V tejto faze budu vypracované aj posudky stavebnej fyziky v oblasti teplotechniky,
akustiky, emisii, a pod. podla potreby predovSetkym pre overenie dodrZania poZadovanych parametrov
v projekte.

Vlyhotovenie a dodanie Projektu stavby (dalej len ,PS*) v stlade s Prilohou €.17 k Viyhladke €. 60/2025
tak, aby obsahoval vSetky potrebné nalezitosti na overenie PS overovacou doloZkou v zmysle § 65
Stavebného zakona. Predstavuje nevyhnutny rozsah pre overenie vSetkych vyjadreni, stanovisk
a zavaznych stanovisk dotknutych subjektov a bezproblémové zrealizovanie stavby zhotovitefom stavby
vratane navrhu interiéru — rozmiestnenia mobilidru v kancelarskych priestoroch a névrh mobiliaru
kuchyniek, rovnako navrhy gastro-zariadenia kuchyne, resp. navrh farebného a materialového rieSenia
socidlnych zariadeni, podhladov vSetkych povrchov a pod. Odsuhlasenie PS zo strany verejného
obstaravatela je podmienené prerokovanim a schvalenim podla internych predpisov a poziadaviek
verejného obstaravatela na zaistenie objektovej bezpecnosti budovy.

Viykon InZinierskej €innosti. SuCastou InZinierskej Cinnosti je ziskanie vSetkych potrebnych vyjadreni,
stanovisk a rozhodnuti dotknutych subjektov v jednotlivych predprojektovych a projektovych fazach
zakazky.



9. Vykon Autorského dozoru.
10. Vykon Koordinatora dokumentacie.
Vstupné podklady, Architektonicka Stidia stavby, Dokumentacia EIA, Stavebny zamer, PSO, DP a PS predstavuju

spolu ,Dielo* a jednotlivo ,Cast Diela“ v zmysle Zmluvy.

VSeobecné informacie:

Tento opis predmetu zakazky definuje zakladné poziadavky verejného obstaravatela (dalej aj ako ,Objednavatel™)
na pinenie predmetu zékazky a podmienky vykonania Diela a poskytnutia sluZieb uspesSnym uchadza¢om vo
verejnom obstaravani. Uspe$ny uchadza¢ je povinny dokladne sa oboznamit s poziadavkami verejného
obstaravatela, ako aj so vSetkymi pristupnymi dokumentmi definujicimi Dielo po technickej a kvalitativnej stranke,
Specifikujucimi osobitné poziadavky Objednavatela na dokonéené Dielo a poskytnuté sluzby, vratane funkénych
poziadaviek, kvality a rozsahu a s nimi stvisiacimi dokumentmi. Uspesny uchadzaé je povinny zahmit do
navrhovanej zmluvnej ceny vSetky néklady spojené s riadnym a v€asnym vykonanim Diela a poskytnutim sluzieb,
za spinenia vetkych poziadaviek Objednavatela uvedenych v sutaznych podkladoch, Zmluve a vetkej stvisiacej
dokumentécie. Ak nie je uvedené inak, definované poziadavky sa tykaju celého predmetu (vSetkych asti) zakazky.

Objednavatel disponuje podkladmi, ktoré spristupiiuje ako suéast sutaznych podkladov, ako napriklad zameranie
skutkového stavu, geometricky plan, znalecky posudok, projektové dokumentacie z Ciastkovych rekonstrukcii
budov (stavebnych objektov) a technickych zariadeni, konkrétne poziadavky na budovu vo vzt'ahu k ¢leneniu
a poctu pracovnikov Objednavatela, interné predpisy a poziadavky k zaisteniu objektovej bezpecnosti budovy,
atd.

Ako sUcast plnenia predmetu zakazky je Uspesny uchadzac povinny zabezpecit v ramci svojho vykonu kompletné
zameranie exteriéru, vykonat pasportizaciu inzinierskych sieti, vSetkych potrebnych prieskumov a vyskumov.
Predmetom pinenia Zmluvy je vyhotovenie a dodanie Diela a poskytnutie sluzieb v zmysle Zmluvy za Uéelom
realizacie stavby: ,Udrzba, Uprava, oprava avymena vnltorného vybavenia budovy Ministerstva financii
Slovenskej republiky a dostavba parkovania — parkovacia garaz* (dalej len ,Stavba®).

Zakladné poziadavky na projektovi dokumentéaciu:

1. Projektova dokumentacia Stavby bude vypracovana v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov platnych a uéinnych v Slovenskej republike a platnych technickych noriem
vztahujucich sa na Dielo.

2. Projektova dokumentacia musi byt vypracovana opravnenou osobou s prislusSnou odbornou

spbsobilostou podla zékona €. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych
inZinieroch v zneni neskorSich predpisov.
Podla § 32 odseku 8 zékona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov
projektovl dokumentaciu obnovy a projektovi dokumentéciu Uprav nehnutenosti v pamiatkovom uzemi
moze spracovat len fyzicka osoba autorizovana podla osobitného predpisu. Novo vybudované priestory
musia prezentovat formalny sulad s okolitou historickou architekttrou.

3. Stavebny zémer, PSO, DP a PS musia byt vykonané v jednotlivych architektonickych, technickych,
ekologickych a ekonomickych prvkoch tak, aby boli v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi v zmysle
clanku Ill bod 2.4 Zmluvy, resp. v sulade so vSetkymi prisluSnymi pravnymi predpismi stavebnej legislativy
a technickymi a hygienickymi normami platnymi a G&innymi v éase dodania jednotlivych Casti Diela podla
Zmluvy.

4. Projektové energetické hodnotenie budovy musi byt vypracované v stlade so zakonom €. 555/2005 Z. z.,
0 energetickej hospodarnosti budov aozmene a dopineni niektorych z&konov v zneni neskorsich



predpisov, sUvisiacich vykonavacich vyhlasok s ohladom na spravne zatriedenie jestvujdcich objektov
v sulade s kategoriami podla ustanoveni spomenutého zakona.

Projektova dokumentacia Stavby musi pinit poZiadavky na hygienické parametre vnutorného prostredia
budov (vymena vzduchu, vyuZitie denného svetla a kvalita umelého osvetlenia, ako aj akustické parametre
budovy).

Stavba musi byt realizovana podla principov trvalej udrzatelnosti. Projektova dokumentacia a vystavba
musia preukazat' uspory primarnej energie na urovni minimalne 30 %. Splnenie podmienky
dosiahnutia Uspor primarnej energie sa preukazuje na zaklade vysledku porovnania udajov
vychodiskového stavu uvedeného v energetickom certifikate pred realizaciou projektu
a planovaného stavu uvedeného v projektovom energetickom hodnoteni. Po ukonéeni realizacie projektu
sa splnenie podmienky dosiahnutia Uspor primarnej energie preukazuje na zaklade vysledku porovnania
Udajov vychodiskového stavu uvedeného v energetickom certifikdte pred realizaciou projektu
a dosiahnutého stavu uvedeného v energetickom certifikate po realizacii projektu.

Projektova dokumentécia a vykaz vymer bude zaroven sucastou sutaznych podkladov podla zakona
€. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov za Uéelom realizacie verejného obstaravania na vyber zhotovitela Stavby.

Projektova dokumentacia (vratane vykazu vymer) musi v pripade, ak je to technicky a funkéne mozné,
podla Uznesenia viady SR ¢. 541 z 31. augusta 2022 k navrhu na uloZenie povinnosti aplikovania
nastrojov zeleného verejného obstaravania vo verejnych obstaravaniach tykajicich sa vystavby alebo
rekon$trukcie pozemnych stavieb, obsahovat pripadné opétovné vyuZitie (zhodnotenie) stavebného
odpadu, resp. vyuZitie stavebnych vyrobkov pripravenych zo stavebnych a demolaénych odpadov
alebo vedlajSich produktov vyroby.

Jednotlivé stupne Projektovej dokumentacie:

ook wh =

Architektonicka Studia
Dokumentéacia EIA
Stavebny zadmer

PSO

DP

PS

Projektova dokumentacia musi byt vypracovana tak, aby mohla realizacia Stavby prebehnit plynule bez
zdrziavania budlceho zhotovitela Stavby.

Predmetom zakazky je zarovei poskytnutie sluzieb v nasledovnom minimalnom rozsahu:

1.

InZinierska €innost’ musi byt minimélne v rozsahu a obsahu nevyhnutnych na ziskanie vSetkych
pravoplatnych vyjadreni, rozhodnuti a stanovisk. Okrem iného bude jej obsahom prerokovanie vSetkych
stupfiov projektovej dokumentécie vratane 1Z a dokumentacie EIA so zainteresovanymi odbornymi
zZlozkami verejného obstaravatela. InZinierska Cinnost bude pozostavat najma z Cinnosti v zmysle
¢lanku IIl. bodu 3.2 Zmluvy.

Autorsky dozor bude vykondvany poCas celej realizacie stavebnych prac minimaine v obsahu
a rozsahu podfa prilohy €. 4 Sadzobnika UNIKA a ¢lanku Ill. bodu 3.3 Zmluvy, a to najmé:

a) ucast na odovzdani staveniska,
b)  uc€ast na kontrolnych drioch jedenkrat tyzdenne,



C) vyjadrovanie sa k porovnaniu vysledkov prieskumov so skutoCnostou zistenou pri zemnych
pracach,

d) v pripade odchylok, prijimanie navrhov doplnkovych rieseni,

e) zabezpeéenie suUladu PS sRealizaénou dokumentaciou (dokumentaciou skutoného
vyhotovenia) zabezpe&enie bude potvrdené zodpovednym pracovnikom uspesSného uchadzaca
na obale a na kazdej prilohe dokumentacie skutoného vyhotovenia),

f) dodrZanie projektovej dokumentacie s prihliadnutim na podmienky urené stavebnym uradom
s poskytovanim vysvetleni potrebnych pre plynulost vystavby,

Q) posudzovanie navrhov zhotovitela Stavby na zmenu a odchylky oproti projektu,

h) vyjadrenie k poziadavkam o vacSie mnozstvo vyrobkov a vykonov oproti prerokovanej
dokumentacii,

i) spolupréca so zodpovednym geodetom zhotovitela Stavby,

) spoluprdca s verejnym  obstaravatefom pri  uplatiovani poZiadaviek vyplyvajucich
z kolauda¢ného konania alebo pred¢asného odovzdania do uzivania,

k) v pripade vyzvania verejnym obstaravatelom U€ast na operativnych poradach vedenia Stavby,

1) poskytovanie vysvetlenia potrebného na uskutocnenie stavebnych prac podfa PS

m)  vyjadrovanie sa a schvalovanie dielenskej dokumentacie,

n) vyjadrovanie sa k navrhom zhotovitela Stavby na zmeny dokumentacie z technického
a technologického hladiska, na zaklade predbezného suhlasu verejného obstaravatela,

0)  vyjadrovanie sa k ndvrhom na prace nad rozsah dokumentacie na realizaciu prac (naviac prace),

p) sledovanie dodrZiavania projektovej dokumentacie s prihliadnutim na podmienky uréené
ostatnymi rozhodnutiami, technickymi normami a technologickymi postupmi,

q) ak vznikne potreba vysvetlenia nejasnosti alebo problémov na Stavbe, vyplyvajlice z pripadnych
nejasnosti v projektovej dokumentacii alebo ked zisteny stav nezodpoveda predpokladom
v projektovej dokumentacii, autorsky dozor sa dostavi na Stavbu, a to na vyzvanie stavebného
dozoru alebo zastupcu verejného obstaravatela najneskér do 3 pracovnych dni, v mimoriadnych
pripadoch do 24 hodin,

r v pripade zloZitych rieSeni a v pripade potreby Ucasti Specialistov, autorsky dozor doda svoje
stanovisko v termine, ktory bude dohodnuty podfa rozsahu rieSeného problému,

s) priebezné spracovavanie kontrolného zostavenia nakladov, dokonéenie zavereéného zostavenia
nakladov, najneskor do zaatia aktu odovzdania a prevzatia Stavby,

t) ucast na komplexnom vyskusani.

3. Vykon ¢innosti koordinatora dokumentacie poCas realizacie stavebnych prac na Stavbe podla
nariadenia vliady Slovenskej republiky €. 396/2006 Z. z. o minimalnych bezpe¢nostnych a zdravotnych
poziadavkach na stavenisko, ak na stavenisku bude vykonavat prace viac ako jeden zamestnavatel
alebo viac ako jedna fyzicka osoba, ktora je podnikatelom a nie je zamestnavatelom.

Rekonstrukcia budovy Ministerstva financii Slovenskej republiky bude spolufinancovana z finanénych prostriedkov
poskytnutych z Eurdpskej Unie. Uspesny uchadzaé v ramci Diela zabezpeéi vietky doklady tak, aby to
vyhovovalo podmienkam poskytnutia finanéného prispevku Eurépskou komisiou, napr. usporu primarnej
energie o minimalne 30 %. Tieto doklady budi konkretizované medzi Objednavatefom a Poskytovatefom
pocas plnenia zmluvy.

Projektova dokumentacia bude naprojektovana tak, aby cena realizacie diela podfa programu CENKROS 4
(resp. najnovSej cennikovej databazy CENKROS aktualne platnej ku diiu dodania PS verejnému
obstaravatelovi) nepresiahla cenu 18 000 000,00 eur bez DPH. Najvy$3im stupiom projektovej dokumentécie
zakazky je vypracovanie PS podla prilohy €. 17 k Vyhl&Ske €. 60/2025 v nasledovnom rozsahu:

Spracovanie projektovej dokumentacie v rozsahu minimalne:




Sprievodna sprava
Suhrnna technicka sprava
B1. ProtipoZiarna ochrana objektov
B2. Statické posudenie Stavby
B3. Energetické projektové hodnotenie (primarna energia)
C. Celkova situacia Stavby
C1. Situacia Stavby
C2. Koordina¢na situacia Stavby
D. Zameranie pdvodného stavu budovy (k dispozicii ast’ Architektura)
Stavebné objekty:
E1. Hlavna budova
E1.1. Architektonicko-stavebné rieSenie
Cast — Projekt buracich prac
Cast - Projekt rekonstrukcie budovy
E1.2. Statika Stavby
E1.3. Cast Zdravotechnika
E1.4. Elektroinstalacia a bleskozvod
E1.5. Vykurovanie
E1.6. Vzduchotechnika
E1.7. Slaboprudy
E2. Vodovodna pripojka
E3. Kanaliza¢né pripojka
E4. Elektricka pripojka
E5. Plynova pripojka
E6. Horucovod
E7. Terénne Upravy, spevnené plochy a odvod dazdovych vdd zo strechy Stavby
E8. Parkovacia garaz
F. Rozpocet a vykaz — vymer
G. Popis prac s vykazom vymer, Specifikacii strojov a zariadeni a kontrolného rozpo¢tu Stavby — rozpocet
Stavby a neoceneny vykaz vymer pre potreby uskutoCnenia verejného obstaravania a pre zabezpecenie
zmluvnych vztahov na dodanie tovaru, sluZieb a stavebnych prac,
H. Projektové energetické hodnotenie budovy podia zékona €. 555/2005 Z. z. 0 energetickej hospodarnosti
budov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 321/2014 Z. z.
o energetickej efektivnosti a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov
a sUvisiacich vykonavacich vyhlaSok — vyhlaSka Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky &. 364/2012 Z. z., ktorou sa vykonava zakon €. 555/2005 Z. z. o energetickej
hospodéarnosti budov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

@ >

m

Rozsah polozkového rozpoctu Stavby a neoceneného vykazu vymeru:

a) Rozpocet Stavby vypracovany v programe MS Excel a s pouzitim funkcie ROUND (matematické
zaokruhlenie na 2 desatinné miesta).
b) Clenenie rozpo&tu Stavby:

o Celkovy kryci list rozpoCtu (s uvedenim rozpoCtovej rezervy podia uréenia verejného
obstaravatefa na zaklade dostupnych informacii na stavebné prace, celkova rekapitulacia,
pri¢om celkova cena nepresiahne cenu 18 000 000,00 eur bez DPH),

o Kryci list rozpoCtu pre jednotlivé stavebné objekty, rekapitulécia,

e Rozpocet pre jednotlivé stavebné objekty,

e V popise jednotlivych poloZiek neuvadzat vyrobny nazov vyrobku alebo oznacenie vyrobku, pri
pomenovani jednotlivych poloZiek v sulade so zakonom €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani



a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, resp. v pripade

uvadzania pouzit vyraz ,alebo ekvivalent®,

o Popis materialu v jednotlivych poloZkach rozpo€tu musi byt totoZzny s popisom materialu vo
vykresovej Casti. V rozpoCte neuvadzat polozky ako napr. demontaze s mernou jednotkou subor,
komplet, a pod, pokial k tejto poloZke nie je samostatny rozpoCet. Ak nie je mozné polozku

vyjadrit inak, je potrebné ju uviest v pocte hodin.

c) Vyhotovenie textovej a vykresovej Casti a rozpodet Stavby v digitalnej verzii na dvoch nosi¢och (USB)

a v tlaCenej verzii 6 pare.

Harmonogram prac (mifniky) - trvanie od nadobudnutia i¢innosti Zmluvy.

1. Vykonanie a dodanie vstupnych podkladov
2. Vlykonanie a dodanie Architektonickej Studie stavby

3. Vykonanie a dodanie Dokumentacie EIA (vratane nadobudnutia
pravoplatnosti pozadovaného uréenia/rozhodnutia podfa élanku Ill bodu 2.1.3 Zmluvy)

4. Vlykonanie a dodanie Stavebného zameru (vratane nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnom zamere)

5. Vykonanie a dodanie DP a overeného PSO s overovacou dolozkou
6. Vykonanie a dodanie overeného PS s overovacou doloZkou

7. Dodanie dokumentacie (originaly Dokumentov podfa ¢lanku Ill bodu 3.2.1 Zmluvy,
ktoré neboli odovzdané verejnému obstaravatelovi podfa ¢lanku Il bodu 2.1.2 Zmluvy)

do 4 mesiacov

do 6 mesiacov

do 13 mesiacov

do 16 mesiacov

do 21 mesiacov

do 24 mesiacov

do 24 mesiacov

Cena za vykonanie casti Diela/ poskytnutie sluzieb vyjadrena percentom z celkovej ceny za vykonanie

Diela/ poskytnutie sluzieb:
1. Vykonanie vstupnych podkladov
2. Vlykonanie Architektonickej Studie
3. Vykonanie Dokumentéacie EIA
3. Vykonanie Stavebného zameru
4. Vlykonanie PSO
5. Vykonanie DP
6. Vykonanie PS
7. Poskytnutie sluZieb Inzinierskej Cinnosti
7.1.  poskytnutie sluzieb InZinierskej ¢innosti suvisiacej so zabezpeenim

vydania poZzadovaného uréenia/rozhodnutia EIA
7.2.  poskytnutie sluzieb InZinierskej ¢innosti suvisiacej so zabezpecenim

5%
20 %
5%
10 %
5%
25 %
20 %

3 %, z toho:

1%,



vydania rozhodnutia o stavebnom zamere 1%,
7.3.  poskytnutie sluzieb InZinierskej innosti slvisiacej so zabezpecenim overenia PSO 0,5 %,

7.4. poskytnutie sluzieb InZinierskej ¢innosti svisiacej so zabezpecenim overenia PS 0,5 %.
8. Poskytnutie sluZieb Autorského dozoru 5%
9. Poskytnutie sluZieb Koordinatora dokumentacie 2%

Predpokladané poziadavky na budovu verejného obstaravatela po celkovej obnove/oprave:

Obnovalrekonstrukcia vyrazne zlepSi pracovné prostredie, zvySi podiel efektivnej plochy (kancelarie,
zasadacky, kuchynky) voéi spoloénym priestorom (zUZenie chodieb, pridanie dalSieho podlazia na Ukor galérie
v jedalni, optimalizacia vyuzitia miestnosti atd.) a umozni lepSie umiestnenie zamestnancov. Skoncentruje
pracovnikov v ramci sekcie a spolupracuijlcich sekcii. Rovnako umozni flexibilnd zmenu dispozicie v pripade
zmeny buducich potrieb ministerstva, zefektivni pracovné procesy a zvySi celkovi priestorovli efektivitu
administrativnych priestorov. Zlepsi moznosti parkovania a vyrazne zvysi pocet parkovacich miest. Vyrazne
znizi naklady na udrzbu a energie.

Oc&akavané minimalne opatrenia na zlepSenie priestorovych a technickych nedostatkov a energetickej bilancie:

o Komplexna rekonstrukcia inzinierskych sieti a technického zabezpecenia
o Tepelna izolacia podlahy na teréne
o Rekonstrukcia a tepelna izolacia strechy (duo strecha)
¢ \/ymena okien a exteriérové (idealne aktivne) + tienenie okien
e Fotovoltaika
e Solarny ohrev TUV a dohrev vykurovania
o VyuZitie odpadového tepla z chladenia serverovne
o VyuZitie klimatizanych jednotiek na vykurovanie v prechodnom obdobi
o Rekonstrukcia OST, v pripade, Ze nebude mozné dosiahnut poZzadované parametre, zvazit vybudovanie
vlastnej plynovej kotolne s kogeneraénou jednotkou alebo iné potenciélne zdroje dodavky, resp. vyroby
tepla
o  Odstranenie rozvodu vody v kancelariach a vybudovanie centralnych kuchyniek
e ZjednoduSenie a skratenie rozvodov, funkéna cirkulacia TUV
o VyuZitie rekuperacie vzduchu
e Meranie a regulacia musi akceptovat' a riadit vSetky technoldgie — inteligentna budova. Termostat
umiestnit v referenénej kancelarii so vzorovym reZzimom.
e ZniZenie vySky miestnosti (priestor nad zavesenym podhfadom vyuzit na vedenie sieti)
e Vlymena svietidiel za usporné led svietidla
e VyuZitie kombinovaného systému chladenia, klimatizacie a vykurovania (Systém Conveni-Pack)
e Vlymena spotrebiCov s lepSou energetickou bilanciou
o Zlep3enie pomeru efektivnej plochy a spoloCnych priestorov:
e ZmenS3enie Sirky koridorov
e Minimalizovanie plochy skladov a technickych miestnosti
o Zefektivnenie a optimalizovanie kancelarii generalnych riaditefov a riaditelov odborov
a optimalizovanie poCtu a velkosti zasadaciek a konferenénych miestnosti.

e Pomocou otvorenych kancelarii (open—space) podfa hygienickych noriem a Standardov optimalizovat
vyuZzitie priestorov. Idealne miesto na lokalizaciu otvorenych kancelérii je koniec chodieb (Cast chodby
sa tak stane kancelarskym priestorom).

¢ V/ybudovanie plnohodnotného 2. nadzemného podlaZia na Ukor stc¢asnej galérie v priestoroch jedalne.



e \Vybudovanie podzemnej parkovacej gardze (predpoklad tri podzemné podlazia) na zaklade
geologického prieskumu atd’.

Projekt by sa okrem rieSenia vyplni otvorov a vonkajsieho tienenia nemal dotknut’ fasady a vonkajsieho
vzhladu existujlcej budovy. Dispoziéné zmeny sa rovnako nebudu tykat' priestorov CO krytu a archivu.

Sucasny stav, opis objektu:

Administrativna budova vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave verejného obstaravatela pozostavajlca
z troch navzajom prepojenych stavebnych objektov (SO1, SO2 a SO3). Stavebné objekty sa nachadzaji na adrese
Stefanovidova 5 a Kycerského 1, 817 82 Bratislava — Staré Mesto. Budova slizi ako hlavné sidlo Ustredného
organu $tatnej spravy — Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Budova sa nachadza v prevazne bytovej zastavbe mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto.

SO1 (administrativna budova ) a SO3 (jedélef a kuchyfia) sa nachadza na Stefanovidovej ulici, parcela &. 7599
a 7593/5. Tieto dva objekty boli postavené v rokoch 1942 az 1944. SO2 (administrativna budova Il) sa nachadza
na Kycerského ulici, parcela €. 7600.

Objekt bol postaveny v rokoch 1948 az 1950. Oficialny hlavny vchod do ministerstva je zo spevnenej plochy zo
Stefanovicove] ulice a navatevy vstupuji do budovy ministerstva z ulice Ky&erského.

S01 sa sklada z 2 podzemnych podlazi (archivne, skladové a technické priestory, vymennikova stanica, Skoliace
priestory) a zo 7 nadzemnych podlazi (1. az 6. NP — kancelarske priestory, 7. NP - strojoviia). Pédorysny rozmer
je v tvare T (66,010 x 55,685 m). Z koncovych €asti budovy a zo strednej asti je mozny prestup do ostatnych
objektov (SO2 a SO3). V objekte sa hachddzaju zvislé komunikacné jadra (vytahy a schodiska). Na streche objektu
sa nachadzaju zariadenia pre chladenie priestorov budovy.

S02 sa sklada z 2 podzemnych podlaZi (archivne, skladové a technické priestory, CO kryt) a zo 7 nadzemnych
podlaZi (1. a2 6. NP — kancelarske priestory, 7. NP — strojoviia). Podorysny rozmer je obdiznikového tvaru (89,6 x
13,6 m). Zo strednej Casti je mozny pristup cez spojovaci kf€ok do dalSieho objektu (SO1). V objekte sa nachadza
zvislé komunikaCné jadro (vytah a schodisko). Na streche objektu sa nachadzaju zariadenia pre chladenie
priestorov budovy.

S03 sa sklada z 1 podzemného podlazia (garaze, sklady, socialne zariadenia a $atne) a 2 nadzemnych podlaZzi
(jedalen, kuchyna, soc. zariadenia, kancelaria, sklady, bufet, galéria a strojoviia VTZ). Objekt je Clenitého tvaru.

Objekty (stavby) su zapisané na liste vlastnictva €. 3365 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, Katastralny odbor,
Okres Bratislava I, obec Bratislava — m.¢. Staré mesto, katastralne Uzemie Staré mesto, druh stavby ina budova,
popis stavby ,stavba“, stpisné Cislo 101212, 101346, 102968 postavené na parcelach €. 7600, 7593/5, 7599
a parcely registra ,C* evidované na katastralnej mape parcelné ¢islo 7593/1, 7593/5, 7593/16, 7599, 7600 druh
pozemku Zastavana plocha a nadvorie.

Technicky popis stavby

Objekt je osadeny v rovinatom teréne. Zaklady su vytvorené ako plodné betdnové - zakladové patky a pasy.
Primarny vertikalny nosny systém je vytvoreny ako monoliticky Zelezobetonovy skelet s vypliovym murivom.
Vinatorné nenosné deliace steny a prie¢ky su murované (prevladajuce prevedenie) a sadrokarténové. Stropné
kon3trukcie su vytvorené ako monolitické trdmové zelezobetonové dosky.

Povodné zastreSenie bolo plochou strechou, na ktoru sa pri obnove vytvorila plytké sedlové strecha. Krytina na
streche je z asfaltovych natavovacich pasov. Klampiarske konstrukcie (oplechovania strechy, Zfaby, zvody) su
z pozinkovaného plechu, parapety okien z hlinikového plechu.



Fasadne omietky su vytvorené zo Slachtenych umelych omietok spolu s kontaktnym zateplovacim systémom, Cast
fasad prizemia a suterénu je obloZena tehliCkovym obkladom Klinker a prirodnym kamefiom (tento by mal ostat
zachovany).

Vertikdlnu komunikaciu v objekte zabezpeCuju schodiskd a vytahy. Schodiska v objekte sU doskové
Zelezobetonové.

Vn(torna Uprava povrchov je vapennou hladkou omietkou, v suteréne a v socialnych zariadeniach je keramicky
obklad stien, steny schodiska a haly sU oblozené prirodnym kameriom. Lokélne su stropy opatrené
sadrokartonovymi a kazetovymi podhladmi. Podlahy v suterénoch su prevazne z hladeného betdnu, podlahy na
prizemi su prevazne z keramickej dlazby, v kancelariach je kobercovina/laminatové parkety, podlahy na 1. - 5.
poschodi su prevazne z kobercoviny, v socialnych zariadeniach je keramicka dlazba.

V kancelariach je umyvadlo. Vnutorna Gprava povrchov je vapennou hladkou omietkou, v socialnych zariadeniach,
v kuchynkach okolo kuchynskym liniek je keramicky obklad stien. V socialnych zariadeniach je Standardné
vybavenie - umyvadla, zachodové misy, pisoare.

V kuchynkéach na poschodiach su kratke kuchynskeé linky s nerezovym drezom.

Vstupné dvere do objektu su presklené na fotobunku, ostatné dvere si drevené piné, presklené osadené
v ocelovych zarubniach. Okna su plastové s tepelnoizolaénym dvojsklom. Vykurovanie objektu je ustredné,
v suteréne sa nachadza vymennikova stanica tepla (sluZi celému arealu), vykurovacie telesa su liatinové, miestami
ocelové rebrové.

Objekt obsahuje centralnu klimatizaciu so strojoviiou vzduchotechniky na streche. Priprava TUV je Ustredna
v kancelériach lokélna prietokovymi ohrievacmi.

Objekt je napojeny na verejny vodovod, kanaliz&ciu, horicovod, na rozvod elektriny (svetelnej a motorickej), na
streche je osadeny bleskozvod.

Technicky stav.

Stavba je uzivana cca od roku 1942 - 1950. V stavbe boli v minulosti zrealizované nasledovné stavebno-technické
zasahy/zmeny/posudky:

o vroku 1997 - vymena okien (Cast),

o vroku 1999 a 2004 - in3talacia klimatizacie,

o vroku 2004 - oprava vymennikovej stanice tepla,

e vroku 2011 - vymena okien (Cast),

e vroku 2013 - oprava striech (Cast),

e vroku 2013 - oprava vodovodnych a kanalizaénych rozvodov/stipaciek (Cast),

e vroku 2015 - rekonstrukcia SO03 — kuchyria/jedalen,

e vroku 2016 - oprava vytahu,

e vroku 2016 a 2017 — zateplenie a oprava vonkajSich povrchov obvodovych stien,

e vroku 2020 - generalna oprava obehového vytahu (paternoster),

o Znalecky ukon €islo 186/2023 Ing. Miloslav llavsky, PhD. strana: 18,

e vroku 2022 - oprava bleskozvodov,

o vroku 2023 - giastoéna vymena kabelaZe zasuvkovych rozvodov ,budova Kycerského,

o vroku 2023 - vymena hlavného rozvadzaca ,budova Stefanovitova®“.

Inzinierske siete (kdrenie, voda, elektroinstalacie) su prevazne pdvodné, daleko za deklarovanou zivotnostou.
Samotné rozvody datovej siete su z roku 1992 a st moralne a technicky zastarané, a v nedostatoénej kapacite.
Bezpecnostné poplachové systémy (poziarne, zabezpe&ovacie) sl na konci svojej zivotnosti.

ZvySuju sa periodicity havarijnych stavov a beznych oprav — netesnosti na potrubiach pitnej vody, vykurovacich
potrubiach, kanalizacnych rozvodov, netesnosti na potrubi horucej vody, nedostatky klimatizacnych jednotiek,
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falo3né poplachy EPS, vypadky kuchynskych elektrickych spotrebi¢ov, nevyhovuijuce podlahy, zatekanie archivu
a inych skladovych priestorov atd'.

Podlahy v kancelarskych priestoroch celej budovy verejného obstaravatela s miestami v hygienicky zavadnom
a nevyhovujucom stave, vplyvom starych technologickych postupov, kde podkladovy material vplyvom &astého
zatekania a prevadzky degraduje (hnije, prachnivie a iné).

Celkova plocha oboch budov a jedalne a kuchyne je 18 902,3 m? (Kyderského, Stefanovicova, jedaleri + kuchyfia
vratane v3etkych kancelarii, zasadaCiek, socidlnych zariadeni, chodieb, skladov). Samotné plocha kancelarii
vratene spolocnych priestorov a kuchyniek je 9 877,51 m2.

V suasnosti ma budova verejného obstaravatela 68 parkovacich miest pre zamestnancov a 12 garazovych stojisk
pre sluzobnu flotilu.

Technicky je mozné budovu zaradit' medzi solidne spravne budovy so zivotnostou minimalne 150 rokov.
Konstrukcia budovy je v dobrom stave a nenesie znaky statického oslabenia. InZinierske siete maju realnu
Zivotnost 20 — 50 rokov a su teda daleko za svojou Zivotnostou. Budova je dispoziéne aj technicky nevyhovuijuca
realnym potrebam verejného obstaravatela.

Zamerom verejného obstaravatela je rozsiahla rekon$trukcia budovy, ktoré bola postavena v rokoch 1942 — 1950,
ktora uz nespliia predpoklady modernej, energeticky udrzatelnej a bezpeénej budovy. Sucastou modernizacie je
aj zvySenie poCtu parkovacich miest a vybudovanie podzemnej parkovacej garaze.

Ciefl projektu obnovy budovy verejného obstaravatela

Cielom projektu je navrétit verejnému obstaravatelovi funkéné, reprezentativne a ucelné miesto vykonu préace.

Budova by po rozsiahlej rekon&trukcii mala splnit Medzinarodné kritéria Standardu administrativnych budov podla
Triedy budov kancelarskych priestorov (Urban Land Institute): Trieda A (Kombinécia lokality + materialnych
charakteristik). Pristupit k obnove sidla intiticie s ohfadom na jej vyznamnu architektonicku a spoloCensku
hodnotu, s ohfadom na efektivitu vynakladania verejnych prostriedkov s ciefom dlhodobej technickej a energetickej
udrzatelnosti a efektivity prevadzky. Obnova mé zabezpecit opétovnu prevadzku v jednej budove a jej priestorové
aktualizovanie pre potreby verejného obstaravatela, v $tandardoch suéasnych platnych noriem. Ciefom investicie
je:
a) zvySenie Standardu a zabezpeCenie efektivnej prevadzkyschopnosti budovy verejného obstaravatela
v sulade s platnymi technickymi poziadavkami a normami,
b) zlepSenie pracovného prostredia a zjednotenie vietkych organizaCnych Utvarov verejného obstaravatela
do jedného priestoru zo zamerom zvySenia efektivity prace a optimalizacia dispozicie budovy,
c) zvySenie bezpe€nosti budovy — minimalizovanie poctu havérii a z toho vyplyvajicich rizik,
d) znizenie celkovych nakladov suvisiacich s energetickou naroénostou budovy o cca 50 % a zniZenie
primarnej energie o minimalne 30 %,
e) obnova spologensko-architektonickej hodnoty budovy,
f)  znizenie celkovych nakladov suvisiacich so spravou a prevadzkou budovy a nakladov na parkovanie
zamestnancov,
g) zvySenie poctu parkovacich miest - vybudovanie podzemnej parkovacej garaze.

Verejny obstaravatel ma v sucasnej dobe problém s umiestnenim novych zamestnancov napriek tomu, ze reélne
celkova podlahova plocha umoziuje umiestnenie podstatne vacSieho potu zamestnancov aj pri zohladneni
hygienickych a projektovych poZiadaviek (samozrejme je nutné zohladnit' Standard, potreby vedenia a zazemie).
V Standarde ,A“ to predstavuje 10 - 12 m? na zamestnanca. To sa da dosiahnut iba vyraznym z&sahom do
dispozicie budovy, optimalizaciou kuchyne a jedalne (pripadne dobudovanim dalSieho podlazia, ktoré by nahradilo
suCasnu galériu) a zvySenim podielu efektivnych (kancelérie, zasadacie a konferenéné miestnosti, spoloéné
kuchynky a iné) pléch voéi spoloénym priestorom (koridory, sklady a iné).
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