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Znalec: Ing. Rébert FISAREK ¢islo posudku: 33 / 2026

l. UVOD

1. ULOHA ZNALCA:
Stanovit vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti:

e byt ¢. 999 na prizemi v bytovom dome sUpisné ¢. 1537 na parcele ¢. 1627/10 registra C-KN,
spoluvlastnicky podiel 48/1801-in na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytového domu podla LV
¢. 3655 v k. U. Trencin, obec Trencin, okres Trencin.

e spoluvlastnicky podiel 48/ 1801-in k pozemku parcela ¢. 1627/10, 1627/722 registra C-KN podla LV
¢. 5908 v k. U. Trencin, obec Trendin, okres Trencin.

2. PRAVNY UKON , NA KTORY SA MA ZNALECKY POSUDOK POUZIT :
e Prevod nehnutelnosti

3. DATUM, KU KTOREMU JE POSUDOK VYPRACOVANY: 26.05.2026
(Datum rozhodujuci pre zistenie stavebno-technického stavu)

4. DATUM, KU KTOREMU SA NEHNUTELNOST ALEBO STAVBA OHODNOCUJE:  26.05.2026

5. PODKLADY NA VYPRACOVANIE ZNALECKEHO POSUDKU:
5.1 DODANE ZADAVATELOM:
e Objednavka znaleckého posudku zo dna 25.05.2026
e Vek stavby vydany mestom Trencin dria 26.08.2025

5.2 ZISKANE ZNALCOM:
o Ciastoény vypis z LV & 3655 k. 0. Trenéin zo dfia 28.05.2026 vytvoreny cez kataster portal
o Ciastoény vypis z LV & 5908 k. 0. Trenéin zo dfia 28.05.2026 vytvoreny cez kataster portal
e Kopia z katastralnej mapy zo dria 28.05.2026 vytvoreny cez kataster portal
e Obhliadka nehnutelnosti.
e Zameranie a zakreslenie skutkového stavu
e Foto dokumentdcia posudzovanej nehnutelnosti.
e Mapa Sirsich vztahov
o Udaje z internetu ( mapy Sirsich vztahov, www.trh.sk, www.topreality.sk, www.nbs.sk,.. )

6. POUZITY PRAVNY PREDPIS:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty.

e Zakon €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny
zakon)

e Zakon €. 26/2025 Z.z. Zdkon o zmene a doplneni niektorych zdkonov v suvislosti so
zmenami vyvolanymi Stavebnym zakonom

e Vyhlaska €. 59/2025 Uradu pre Gizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o
¢leneni stavieb

e Vyhlaska €. 60/2025 Uradu pre Gizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o
Strukture a prevadzke informacného systému Uzemného planovania a vystavby, o obsahu
podani a obsahu a rozsahu dokumenticie stavby
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Znalec: Ing. Rébert FISAREK ¢islo posudku: 33 / 2026

Zakon €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam ( katastralny zédkon )

Vyhlaska ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z. z.,
ktorou sa vykondva zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam

Zéakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z. ktorou sa
vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2004 Z. z. ktorou sa
vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Vyhlaska €. 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb.

Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinskd univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Indexy cien stavebnych prac, materidlov a vyrobkov spotrebovavanych v stavebnictve SR,
Statisticky Urad SR

7. DEFINICIE POSUDZOVANYCH VELICiN A POUZITYCH POSTUPOV:
a.) Definicia pojmov

VSeobecnd hodnota ( VSH ) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by
tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’
kupujuci aj preddavajuci budd konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane
z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozné
hodnotenu stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z
pridanej hodnoty.

Technickad hodnota ( TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o
hodnotu zodpovedajucu vyske opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS ) - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.
Vynosova hodnota ( HV ) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych
vynosov z vyuZitia nehnutelnosti formou prenajmu , diskontovanych rizikovou ( diskontnou
) sadzbou.

Opotrebenie stavby ( O ) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uzivania k terminu posudenia
(ohodnotenia).

Strana 3



Znalec: Ing. Rébert FISAREK ¢islo posudku: 33 / 2026

e Zostatkova Zivotnost stavby (T ) - je predpokladana doba dalSej Zivotnosti stavby v rokoch
az do predpokladaného zaniku stavby.

e Predpokladana Zivotnost stavby ( Z) - je predpokladana ( alebo stanovena ) celkova
Zivotnost stavby v rokoch.

b.) Definicia pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb ( ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je
podla poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2026.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metddy:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metdda
e Metdda polohovej diferenciacie

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:
e Metdda porovnavania
e Vynosova metdda
e Metdda polohovej diferenciacie

8. OSOBITNE POZIADAVKY OBJEDNAVATELA :
e nebolivznesené

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSseobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Pouzitd je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej
hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby
bolo mozné vykonat kombindaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylucena z
dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Metdda polohovej diferencidcie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH —technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na urovni s DPH)
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Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zalozeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platnt pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri objektivizacii ma

kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov:
Pouzitd je metdda polohovej diferencidcie. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je

vylucena z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a ¢asovy odstup .

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHwm * kep) (€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw, - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

List vlastnictva ¢&islo: Ciastocny 5908

Okres : Trencin

Obec: Trencin

Katastralne uzemie:  Trendin

Miesto nehnutelnosti: ulica Generala Goliana 5

Datum vyhotovenia LV: 28.05.2026 s udajmi platnymi ku driu 26.05.2026 - 18.00 h

Cast A. MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra C - KN

parcelné cislo Vymerav m2 druh pozemku spésob vyuz. Umiest. pozemku
1627/10 661 Zastavana plocha a nadvorie 15 1

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1537 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 1627/10 je evidovany na liste
vlastnictva €. 3655

1627/722 1351 Zastavana plocha a nadvorie 19 1

Legenda:

Spo6sob vyuZitia pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym cislom
19 - Pozemok, na ktorom je spoloc¢ny dvor

Umiestnenie pozemku :
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Cast' B. VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Ugastnik pravneho vztahu : Vlastnik
Porad.cislo Meno a priezvisko Adresa Spoluvlast. podiel
1 Mesto Trencin Mierové namestie 2 48/1801
911 01 Trencin, SR
ICO: 312 037

Titul nadobudnutia :

V 3154/97 - Kiipna zmluva - vz.830/98
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamka: Bez zapisu
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Cast C. TARCHY
Bez tiarch.

List vlastnictva ¢&islo: Ciastocny 3655

Okres : Trencin

Obec: Trencin

Katastralne uzemie:  Trencin

Miesto nehnutelnosti: ulica Generala Goliana 5

Datum vyhotovenia LV: 28.05.2026 s udajmi platnymi ku driu 26.05.2026 - 18.00 h

Cast A. MAJETKOVA PODSTATA

STAVBY
supisné cislo na parcele c. druh stavby popis stavby Umiestnenie stavby
1537 1627/10 9 Bytovy dom 1

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 1627/10 pod stavbou s.¢. 1537 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 5908.

Legenda:
Druh stavby:
9 - Bytovy dom
Kéd umiestnenia stavby :
1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

Cast' B. VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

BYT .
Vchod: 0 poschodie : prizemie byt Cislo: 999
Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu 48 / 1801

a spoluvlastnicky podiel k pozemku

Ugastnik pravneho vztahu : Vlastnik

Porad.cislo Meno a priezvisko Adresa Spoluvlast. podiel

1 Mesto Trencin Mierové namestie 2 1/1
911 64 Trencin, SR
ICO: 312 037

Titul nadobudnutia :

v.2.286/92

Iné udaje:

Bez zapisu

Poznamka:

Bez zapisu

Cast C. TARCHY
Bez tiarch.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

e miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim a zameranim bola uskuto¢nend dna 26.05.2026.
Sucastou tejto obhliadky bolo zistenie technického stavu ohodnocovanej nehnutelnosti. Pri
obhliadke bol pritomny referent pre majetok mesta Trencin p. Lucia Cagalova.

o fotodokumentdcia sicasného stavu nehnutelnosti bola vykonana znalcom pocas obhliadky dna
26.05.2026.
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d) Technicka dokumentacia :

e Projektovd dokumentdcia nebola zadavatelom poskytnuta.

e Ohodnotenia bytu je vykonané podla skutocnej podlahovej plochy zameranej znalcom pri
obhliadke.

e Pravna dokumentdcia je v sulade so skutkovym stavom.

e Vek stavby som urcil podla dokladu od spravcu nehnutelnosti. Zaciatok uzivania bytového domu je
rok 1939.

e Pocas existencie stavby nedoslo k zmenam stavby a stavba je uzivana v silade s vydanym
kolaudaénym rozhodnutim.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.
e byt ¢ 999 v bytovom dome sup. ¢. 1537 na parc. ¢. 1627/10 je evidovany v popisnych a
geodetickych Udajoch katastra na prizemi. V skutocnosti sa byt nachadza na unizenom podlazi.

e pozemky maju evidovany druh pozemku, ktory je v stulade so skuto¢nym stavom

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov v stlade s dokladmi o vlastnictve, ktoré st predmetom
ohodnotenia :
e byt é 999 v bytovom dome sup. ¢. 1537 na parcele €. 1627/10 registra C- KN, k. 4. Trenéin
e spoluvlastnicky podiel 48/1801-in k pozemku parc.¢. 1627/10 (661 m?) registra C- KN, k. 0. Tren&in
e spoluvlastnicky podiel 48/1801-in k pozemku parc.€. 1627/722 (1351 m?) registra C- KN, k. u.
Trencin

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
e Neboli zistené.

h) Informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov, nazov tzemného planu a identifikacia, kde je tzemny plan verejne dostupny:
e https://trencin.sk/samosprava/uzemne-planovanie/uzemny-plan
e Podla Uzemného planu mesta Trencin, zavdzna ¢ast v zneni zmien a doplnkov €. 1-9 sa bytovy dom
s.C. 1537 nachdadza v Uzemi oznacenom ako UB 04A (obytné Gzemie - bytové domy malopodlazné) s
vyskovou reguldciou 5NP. Bytovy dom s.¢. 1537 na parc.c. 1627/10 je osadeny a vybudovany v
sulade s platnym tzemnym planom.

%@,ﬁi\s"
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt €. 999 v bytovom dome sup. €.1537, Trencin, ul. Generala Goliana 5

POPIS

Umiestnenie stavby :

Byt €. 999 sa nachddza na prizemi bytového domu supisné ¢islo 1537 na ulici Generala Goliana s
orienta¢nym ¢islom 5 na sidlisku Sihot I. Bytovy dom tvori jeden blok v uli¢nej zastavbe typovo a vekom
podobnych bytovych domov a je situovany ako krajny dom. Posudzovany byt je v stredovej sekcii bytového
domu. Dom sa nachadza vo dobrej polohe v ramci sidliska Sihot a na okraji centra krajského mesta. Ma
priamy vstup zo spolo¢ného dvora, kde je rozsiahla upravena zeler v oplotenom vlastnom arealy. Pri dome
je mozné parkovanie.

Technicky popis bytu a bytového domu :

Bytovy dom supisné Cislo 1537

Posudzovany bytovy dom ma 4 vchody a premenlivo 4 - 5 nadzemnych poschodi s bytovymi jednotkami. V
krajnych vchodoch su na kazdom poschodi 2 byty, na prizemi (znizené podlaZie od Urovne upraveného
terénu) 1 byt. V stredovych vchodoch su na kazdom poschodi 2 byty, na prizemi (znizené podlaZie od
urovne upraveného terénu) 1 byt a na najvyssom podlazi 1 byt. Bytovy dom bol dany do uzivania v roku
1939. V nasledujucich rokoch bytovy dom presiel obnovou.

Zaklady domu su betdénové pasové s izolaciou proti zemnej vlhkosti. Prevladajuca nosna zvisla konstrukcia
je murovana z plnej tehly. Vnuatorné deliace priecky st murované tiez z plnej tehly. Obvodovy plast je
murovany. Stropné konstrukcie su Zelezobetdnové. StreSna konstrukcia je rovna s novou krytinou.
Klampiarske konstrukcie boli obnovené z farebne upraveného pozinkovaného materidlu. Schodisko je
Zelezobetdnové, dvojramenné pravidelného tvaru. Vonkajsie omietky su stuc¢astou kontaktného
zateplovacieho systému so silikbnovym povrchom. Vnutorné omietky spolo¢nych priestorov a schodiska su
vapenné. Oknad v spoloénych priestoroch, v pivniciach a bytoch sd vymenené za plastové. Vstupné dvere
do schodiska su nové s integrovanymi schrankami. Vedla dveri je elektricky vratnik. Objekt je vybaveny
bleskozvodom. Je napojeny na vietky verejne dostupné siete. Dom nema vytah. Kirenie a priprava TUV v
obytnom dome je spolo¢né zo spolocnej plynovej kotolne pre ohodnocovany bytovy dom a susedné bloky.
V dome su vymenené nové rozvody instalacie a novy pozZiarny rozvod.

Ohodnocovany byt ¢. 999

Vstup do bytu je zabezpeceny protipoZiarnymi dverami a ocelovou zarubrou. V ohodnocovanom byte su
vyplne otvorov - oknd povodné dverené zdvojené s jednoduchym zasklenim. Interiérové dvere su drevené
plné osadené do ocelovych zarubni. Povrchy podlah v izbach su pévodné drevené v kombindcii s PVC.
Bytové jadro je murované. Povrchy stien v miestnostiach su vapenné omietky, v kuchyni, v kipelni a WC s
umyvatelnym povrchom. Vykurovanie prostrednictvom vykurovacich radiatorov napojenych na teplovodny
rozvod, funkénost nezistena. Zariadovacie predmety kupelne pozostavaju z ocelovej rovnej vane a
keramického umyvadla s pakovou batériou. Elektroinstalacia v byte pévodnd. Rozvody potrubnych médii v
byte pévodné. K bytu patri pivnica, umiestnena v suteréne.

Byt sa nachadza v silne zanedbanom a dezoldtnom stave, ktory vykazuje znaky dlhodobého neudrziavania a
degradacie stavebnych konstrukcii, povrchov a technickych zariadeni. VSetky zariadovacie predmety su
silne znedistené, zhrdzavené a znehodnotené, ich povrch je mechanicky aj chemicky poskodeny. Stavebné
konstrukcie (omietky, povrchové vrstvy podlah a okien) su vaine poskodené, technické zariadenia
(vykurovanie, vodoinstalacia, sanita) si nefunkéné a hygienicky zavadné. Na opatovné uZivanie bytu je
potrebna komplexna rekonstrukcia vratane sanacie vlhkosti, vymeny okien, kompletnej vymeny instaldcii,
sanitarneho vybavenia, podlah, omietok a povrchovych Uprav stien.
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Dispozicné riesenie bytu :
Byt €. 999 obsahuje vstupnu chodbu , izbu, kuchynu, kidpeltiu, samostatné WC, komoru a pivnicu.

Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie a konstrukéné prvky rozvodov, a to : rozvody elektrickej
instalacie od elektromeru, rozvody Ustredného kurenia od domovych sttpaciek, rozvody vody ( SV a TUV )
od vodomeru, zésobnik TUV, rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov a k nim prislu§né zariadovacie
predmety, zasuvka STA a pripojky a rozvody , ktoré su instalované v byte, a tiez mimo bytu a sldZia iba pre
potreby tohto bytu aZz do miesta pripojenia k spoloénym rozvodom. K bytu patri postova schranka
umiestnend na prvom poschodi bytového domu pri vstupe do domu a zvoncek do bytu s domacim
telefénom pri vchodovych dverach.

S vlastnictvom bytu je spojené vlastnictvo spoloénych ¢asti a spolo€nych zariadeni bytového domu.
Spoloénymi ¢astami bytového domu su: ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost, a to
zaklady domu, zvislé a vodorovné nosné konstrukcie, strecha, obvodové mury, priecelie, vstupy , schodisko,
chodby, izolaéné konstrukcie.

Spolocnymi zariadeniami bytového domu su:  bleskozvod, vodovodné, kanalizacné, plynové, elektrické,
teplonosné a telefénne pripojky a to aj v pripade ak si umiestnené mimo domu a sluzia vylu¢ne domu, v
ktorom je ohodnocovany byt. Spolo¢nymi zariadeniami su dalej , spolocna susiaren, pracovna, kocikaren,
vstupna hala, predsien, chodby.

Prislusenstvom bytového domu su: spevnené plochy a spolo¢na plocha upravenej zelene patriace k
pozemku vo vlastnictve vlastnikov bytového domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstrukénymi sistavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlah[c:/:]plocha
Izba 3,97*4,77 18,94
Kuchyna 3,995*2,405 9,61
Chodba 2,55*%3,015+1,635*0,92 9,19
Kupelfia 1,555*1,68 2,61
WC 1,485*0,975 1,45
Komora 1,485*0,97 1,44
Vymera bytu bez pivnice 43,24
Pivnica 1,35*3,9 5,27
Vypocitana podlahova plocha | 48,51

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpocétovy ukazovatel: RU =9800/ 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 4,142

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km=1,10

Pocet izieb: 1
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

X e Cenovy
Cenovy v Uprava .

Cislo Nazov podiel RU [%] Koef. Stand. podielu cp; * podiel .

- ksi Ks: hodnotenej

stavby [%]

Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,68
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,20 21,60 20,22
3 Stropy 8,00 1,20 9,60 8,99
4  Schody 3,00 1,00 3,00 2,81
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,68
6 Krytina strechy 2,00 1,40 2,80 2,62
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,20 1,20 1,12
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,80 5,40 5,06
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,87
10  Vnutorné keramické obklady 0,50 0,20 0,10 0,09
11  Dvere 0,50 1,80 0,90 0,84
12 Okna 5,00 1,80 9,00 8,43
13 Povrchy podldh 0,50 1,00 0,50 0,47
14  Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,34
15 Elektroinstalacia 2,00 1,20 2,40 2,25
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,94
17  Vnatorny vodovod 2,00 1,20 2,40 2,25
18  Vnutorna kanalizacia 2,00 1,20 2,40 2,25
19  Vndtorny plynovod 1,00 1,20 1,20 1,12
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21  Ostatné 2,00 1,80 3,60 3,37
Zariadenie bytu
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 0,80 3,20 3,00
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,80 0,80 0,75
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,87
25  Povrchy podlah 2,50 0,80 2,00 1,87
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,34
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,81
28  Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,94
29  Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,94
30 Vnuatorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,47
31  Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,87
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 anutorné hygienické zariadenie 4,00 0,50 2,00 187
vratane WC
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,80 3,20 3,00
35  Ostatné 2,50 0,80 2,00 1,87
Spolu 100,00 106,80 100,00
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Cislo posudku: 33 /2026

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

kv = 106,80 / 100 = 1,068

VH =RU * key * ke * kv * km [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 4,142 * 0,939 * 1,0680 * 1,10
VH = 1 486,36 €/m?

Pri obhliadke bolo zistené, Ze ohodnocovany byt je v bytovom dome, ktory za dobu svojej existencie presiel
obnovou prvkov kratkodobej Zivotnosti. Z uvedeného dévodu som na vypocet opotrebovania zvolil

analytickd metodu.

Vypocet opotrebenia analytickou metddou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov Cef\ovy VBOk . | Zivotnost | Vek SRR
podiel [%]| uzZivania [%]
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,68 1939 150 87 2,71
2 Zvislé konstrukcie 20,22 1939 120 87 14,66
3 Stropy 8,99 1939 120 87 6,52
4 Schody 2,81 1939 120 87 2,04
5 ZastreSenie bez krytiny 4,68 1939 120 87 3,39
6 Krytina strechy 2,62 2015 40 11 0,72
7 Klampiarske konstrukcie 1,12 2015 50 11 0,25
8 Upravy vonkajsich povrchov 5,06 2015 50 11 1,11
9 Upravy vnutornych povrchov 1,87 2012 70 14 0,37
10  Vnutorné keramické obklady 0,09 1939 90 87 0,09
11  Dvere 0,84 2015 50 11 0,18
12 Okna 8,43 2015 50 11 1,85
13 Povrchy podlah 0,47 1939 90 87 0,45
14 Vykurovanie 2,34 2004 40 22 1,29
15 Elektroinstalacia 2,25 2013 50 13 0,59
16 Bleskozvod 0,94 2015 50 11 0,21
17  Vnatorny vodovod 2,25 2004 50 22 0,99
18  Vnutorna kanalizacia 2,25 2004 60 22 0,83
19  Vndtorny plynovod 1,12 2004 45 22 0,55
20 Vytahy 0,00 1939 0 0 0,00
21  Ostatné 3,37 2014 40 12 1,01
22 Upravy vnutornych povrchov 3,00 1939 88 87 2,97
23 Vnutorné keramické obklady 0,75 1939 88 87 0,74
24 Dvere 1,87 1939 88 87 1,85
25 Povrchy podlah 1,87 1939 88 87 1,85
26 Vykurovanie 2,34 1939 88 87 2,31
27 Elektroinstalacia 2,81 1939 88 87 2,78
28  Vnutorny vodovod 0,94 1939 88 87 0,93
29  Vnutorna kanalizacia 0,94 1939 88 87 0,93
30 Vnuatorny plynovod 0,47 1939 88 87 0,46
31  Ohrev teplej vody 1,87 1939 88 87 1,85
32  Vybavenie kuchyn 0,00 1939 0 0 0,00
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33 Vn,utorné hygienické zariadenie 187 1939 88 87 185
vratane WC
34 Bytové jadro bez rozvodov 3,00 1939 88 87 2,97
35 Ostatné 1,87 1939 88 87 1,85
Opotrebenie 63,15%
Technicky stav 36,85%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet \ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 486,36 €/m? * 48,51m? 72 103,32
Technicka hodnota 36,85%z72103,32 € 26 570,07

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Vseobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Vypocet vSeobecnej hodnoty je vykonany metéddou polohove] diferenciacie s pouzitim metddy vypoctu
koeficientu polohovej podla " Metodiky vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb " vydanej USI
ZU v Ziline . Priemerny koeficient polohove] diferenciacie je zvoleny na Grovni 0,70 , ktorad zodpoveda
vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohy , typu nehnutelnosti, dopytu a priemernému pomeru
vSeobecnej a technickej hodnoty obdobnych stavebnych objektov v uvedene] lokalite krajského mesta
Trenéin - sidlisko Sihot v danom ¢ase a danom mieste. Zdévodnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie
je uvedené v nasledujucej tabulke. Objektivna hodnota bytu lezi podla odborného nazoru a porovnani s
cenami na trhu v dobe ohodnotenia s prihliadnutim na lokalitu a aktualny technicky stav bytu v intervale
700,0 - 900,0 €/m2. Z tejto hodnoty som odvodil vysku priemerného koeficientu.

a.) Analyza polohy nehnutelnosti :

Ohodnocovana nehnutelnost - byt ¢.999 sa nachddza v bytovom dome situovanom v centre sidliska Sihot s
vlastnou oddychovou oplotenou zénou a sucéasne je blizko k centru krajského mesta. Dom je sucastou
vacésej ucelenej vystavby urbanistického celku s bytovymi domami rovnakého typu, veku a s kombindciou
zastavby rodinnych domov. Je to jedna z najvyhladdvanejsich a najatraktivnejSich lokalit Trencina. V
blizkom okoli je situovana kompletna obdianska vybavenost. V tesnej blizkosti je materska skola, zakladna
Skola, zdravotné strediskd, dva hokejové Stadidny, futbalovy Stadidn, tenisové kurty. Do vzdialenosti 500 m
je tiez futbalovy $tadidn, strednd skola a Univerzita A. Dubdeka. Tato ¢ast mesta je z hladiska dopravy do
centra mesta velmi dobre dostupnd MHD. V okoli je viac Specializovanych zdravotnych stredisk.
Dostupnost do centra krajského mesta je 15 minut chédzou. Z hladiska predajnosti ide o vyhladavanu
lokalitu, kde prevlada dopyt nad ponukou nehnutelnosti. Bytovy dom je napojeny na vsetky verejné siete.
Okolie domu tvoria zelené oddychové plochy s rozvinutou vysadbou a detské ihriska. Pri dome je moZnost
parkovania. V dosahu 10 minut chédzou je dosazitelna hlavna Zeleznicna a autobusova stanica , ktora sluzi
pre krajské mesto.

Mesto Trencin je krajské mesto s po¢tom obyvatelov nad 58 000 obyvatelov s dalsimi satelitmi, ktoré boli
sucastou mesta. Mesto ma infrastruktiru, ktord prinalezi mestu s vy$sim vyznamom pre vacsi Gdzemny

......

Strana 12



Znalec: Ing. Rébert FISAREK ¢islo posudku: 33 / 2026

banky, zdkladné, stredné skoly a gymnazium, univerzitu, obchodné centra, dva zimné Stadidny, futbalové
Stadidny, krytd a mestsku plavaren. Z dopravného hladiska je tu letisko, Zelezni¢na stanica medzinarodného
koridoru , autobusova stanica dialkovych a primestskych spojov, taxisluzby a MHD. Mesto ma historicky
vyznam , ktory podporuje zachovaly a rekonstruovany hrad a iné historické budovy.

V meste je vybudovany priemyselny park, ktory sa zaplfia zahraniénymi ale aj doméacimi tradi¢nymi
zamestndavatelmi, ktory vytvaraju Sirokd ponuku pracovnych prileZitosti , ¢o vytvara nizku nezamestnanost
v meste (miera nezamestnanosti podla Ustredia prace za marec 2026 je 2,38 % ) .

b.) Analyza vyuZitia nehnutelnosti :
Byt je vyuzivany na projektovany ucel - byvanie. Iné vyuZitie sa nepredpoklada, vzhfadom na konstrukéné a
dispozi¢né riesenie bytového domu. V prizemi su spolocné priestory domu, pivnice k bytovym jednotkam.

c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti :

e Riziko zmeny vyuzivania nehnutelnosti : zéna je urcend na byvanie. Zmeny nepredpokladam.

e Stavebno-konstrukcné rizika: nezistené. Stavba nevykazuje poruchy alebo deformdaciu nosného
systému.

e Zosuvné Uzemie : nevyskytuje sa v uvedenom uzemi

e Poddolované Uzemie: nie je

e Hygienické a ochranné pasma podla osobitnych predpisov: nie je

e Bezpecnostné a ochranné pasma : nie su

e Rizikové skupiny obyvatelstva: nie su

e Stavby nezapisané v KN : nie su

e Tarchy viaznuice na hodnotent nehnutelnost v zmysle listu viastnictva ¢. 5908, 3655: nie su

e V danej lokalite neboli zistené Ziadne iné priame rizikd spojené s uzivanim nehnutelnosti v ¢ase
ohodnotenia.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda \ Vypocet Hodnota

. trieda Il. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100

II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 1,400

[Il. trieda Priemerny koeficient 0,700

IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,385

V. trieda IIl. trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda | kepi LELE) R RS

\'/] kepi*vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je vyssi Il. 1,400 10 14,00
Poloha bytového domu v danej obci - vztah k

2
centru obce
Casti ob,ce, rTur'no obchodného centra, hlavnych ulic a " 1,400 30 42,00
vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutelnost vyZaduje okamZitu rozsiahlu opravu, V. 0,070 7 0,49

rekonstrukciu
4 Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt.
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domu
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. l. 2,100 5 10,50
5 Prislusenstvo bytového domu
pracovna a susiaren alebo kocikareri a miestnost pre
bicykle

6 Vybavenost a prislusenstvo bytu
byt vyZadujuci rozsiahlu rekonstrukciu V. 0,070 10 0,70

Pracovné moznosti obyvatelstva - miera

nezamestnanosti
dostatocna ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
priemerna hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné
domy do 20 bytov

Orientacia obytnych miestnosti k svetovym

stranam
orientdcia obytnych miestnosti ¢iastocne vhodna a
Ciastocne nevhodna

10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

bytv 1.PP V. 0,070 9 0,63
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 10 bytov Il. 1,400 7 9,80
12 Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v

dosahu do 5 minut

13  Obcianska vybavenost v okoli bytového domu
posta, Skola, poliklinika, kultdrne zariadenia,
kompletn4 siet obchodov a zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli

bytového domu
les, vodna ndadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m 1. 0,700 4 2,80

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli

bytového domu
bezny hluk a prasnost od dopravy Il. 1,400 5 7,00

16 Nazor znalca

problematicky byt V. 0,385 20 7,70

V. 0,385 6 2,31

l. 2,100 8 16,80

Il. 1,400 6 8,40

M. 0,700 5 3,50

l. 2,100 7 14,70

Il. 1,400 6 8,40

14

15

Spolu | | | 145 149,73

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov Vypocet ‘ Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 149,73/ 145 1,033
VsSeobecna hodnota VSHg = TH * kpp = 26 570,07 € * 1,033 27 446,88 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE)J DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemok Trencin
POPIS

Ohodnocovany pozemok sa sklada z parciel €. 1627/10 a 1627/722 v k. 4. Trencin, obec Trencin. Parcely su
evidované na LV & 5908 ako zastavané plochy a nadvoria v celkovej vymere 2012,0 m?%. Po prepogitani
ohodnocujem majetkovy podiel 53,63m?2. Pozemok je medzi jestvujicou zastavbou samostatne stojacich
povodnych bytovych domov rovnakého veku a typu. Tvar pozemku je pravidelny, ma dostatocnu Sirku.
Pozemok je situovany priamo pri verejnej komunikacii, ktora je frekventovana. Ku hranici pozemku su
realizované inZinierske siete: splaskova kanalizdcia vratane kanalizacnej pripojky, rozvod pitnej vody
vratane vodovodne] pripojky, nizkonapatovd podzemnd elektrickd siet vratane elektrickej pripojky,
strednotlakovy rozvod plynu vratane plynovej pripojky, pripojka do vsakovacieho zariadenia dazdovych
vod, opticka datova siet a s vybudované komunikacie a parkoviska s chodnikmi.

Spoluvlastnick .
Spolu , P . y Vymera
i Spoluvlastnicky podiel .
Parcela Druh pozemku vymera . podielu
5 podiel bytu/nebytu k )
[m?] [m?]
pozemku
1627/10 zastavana plocha a nadvorie 661,00 1/1 48/1801 17,62
1627/722  zastavana plocha a nadvorie 1351,00 1/1 48/1801 36,01
Spolu
P 53,63
vymera
Obec: Trendin
Vychodiskova hodnota: VHw = 26,56 €/m?
. . . Hodnota
Oznacenie a hazov . . .
. . Hodnotenie koeficient
koeficientu "
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest
K nad 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
- > . 'miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient vieobecnej o, . : . 1,30
o rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych
situacie . PR . s s . .
stavieb v dblezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
kp . . - . .
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
. dopravy
vztahov
ke 3. plochy obytnych a rekreacnych Uzemi (obytna alebo rekreacna
- "y 1,30
koeficient funkéného poloha)
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vyuzitia Uzemia
koeficientk'lcechnicke' 4. velmi dobrd vybavenost (moZznost napojenia na viac ako tri druhy 150

o . J verejnych sieti) ’
infrastruktary pozemku

koeficient k(Z)V tuidcich 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh 190

fakforoyv J moznej zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.) ’
kr
koeficient redukujuicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *

Koeficient polohovej diferenciacie I;P;o *1'530 1,05%1,00%1,30% 1,50 5,0573
i‘ig‘r’rft‘:va vseobecna hodnota V8Hw = VHw * keo = 26,56 €/m? * 5,0573 134,32 €/m?
VYHODNOTENIE

: .y VSeobecna hodnota
Nazov Vypocet
[€]

parcela ¢. 1627/10 661,00 m? * 134,32 €/m? * 1/1*48/1801 2 366,30
parcela ¢. 1627/722 1351,00 m? * 134,32 €/m? * 1/1*48/1801 4 836,41
Spolu | 7202,71
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I1l. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca bola stanovenie vieobecnej hodnoty bytu & 999 v bytovom dome stp. & 1537 podla LV &
3655, spoluvlastnicky podiel 48/1801-in na spoloénom zariadeni a spoloc¢nych dastiach domu v k. 0.
Trenéin a podiel 48/1801-in k pozemku parcela €. 1627/10, 1627/722 podla LV & 5908 v k.4. Trencin.
Vieobecna hodnota nehnutefnosti bola stanovena podfa vyhldsky MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia
26. méja 2026, ktor( by tieto nehnutelnosti mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budd konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vieobecnd hodnota nehnutelnosti vzhladom na polohu bytu v ramci krajského mesta, dostupnost a
dopravné spojenia, moznosti zamestnania v okoli, prostredia a lokality a podla pouZitych materidlov na
stavbe je podla znalca redlna.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel Veeohechaoanata
(€]

Stavhby

Byt €. 999 v bytovom dome sulp. ¢.1537, Trencin, ul.

Gtzneréia Goli\z/ana 5 i /1 Pleligies
Pozemky

Pozemok Trentin - parc. €. 1627/10 (17,62 m?) 1/1z248/1801 2 366,30

Pozemok Trenéin - parc. €. 1627/722 (36,01 m?) 1/1z48/1801 4 836,41
Vieobecna hodnota celkom 34 649,59
Vseobecna hodnota zaokruhlene 34 600,00
Vieobecnda hodnota slovom: Tridsatstyritisicieststo Eur

V Trencine, dfia 29.05.2026

Ing. Rébert FISAREK
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Znalec: Ing. Rébert FISAREK ¢islo posudku: 33 / 2026

V.

PRILOHY

Objednavka znaleckého posudku zo dria 21.08.2025 (1xA4)

Ciasto€ny vypis z LV €. 5908 k. 0. Tren&in zo dfia 02.09.2025 vytvoreny cez kataster portdl (2xA4)
Ciastoény vypis z LV €. 3655 k. 0. Tren&in zo diia 02.09.2025 vytvoreny cez kataster portal (2xA4)
Képia z katastralnej mapy parc. €. 1627/10, 1627/722 registra C-KN k.. Trencin zo dria 02.09.2025
vytvorena cez kataster portal (1xA4)

Vek stavby vydany mestom Trencin dfia 26.08.2025 (1xA4)
Situacny nakres bytu (1xA4)

Informdcia z Uzemného planu - regulacny list (2xA4)

Mapova identifikacia polohy ohodnocovanej nehnutelnosti (1xA4)
Fotograficka dokumentacia (2xA4)

Pocet stran priloh spolu : celkom 13 stran formatu A4
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* o
z - MESTO TRENCIN
a1 - Pl
-’ MIEROVE NAM. 1/2

@-\, TRENEIN | 911 64 TRENCIN Objednavka €. 20260534/2026
Odberatel Mesto Tren¢in Dodavatel Ing. Rébert Fisarek
Mierové nam. 1/2 —
911 64 Trencin } 911 05 Trencin ;
IC DPH: ICO:
IBAN:  SK89 0200 0000 0049 5465 7853
ICO: 00312037 Ponuka zo dia: gislo:
DIC: 2021079995 Vybavuje: Mgr. Jana Smre¢anska
IC DPH: SK2021079995 Telefon (D Fax:
Sposob platby: Prevodny prikaz E-mail
Penazny Ustav: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. Datum vystavenia: 25.05.2026 Datum dodania: 08.06.2026
Cislo Ggtu: 25581243/7500 Spdsob dopravy:
IBAN: SK61 7500 0000 0000 2558 1243 Miesto ur€enia: Tren¢in
Predmet objednavky:

Objednavame siu Vs

P.é. Nazov Mnozstvo  MJ Jedn.cena © Spolu ©

1 vyhotovenie znaleckého posudku za i¢elom stanovenie 1 200.0000 200.00
vSeobecnej hodnoty byt ¢. 999, na Ul. Golianova 1537, Trencin

Zdroj: 41 Cis. rozpogtu: 0660 637011

Spolu 200.00

Objednavka je
elektronicky schvalena
v IS Mesta Trencin

Tuzemski dodavatelia: celkova cena vratane DPH | Zahrani¢ni dodavatelia: celkova cena bez DPH
Splatnost faktury, ktora bude vystavena z titulu plnenia tejto Objednavky, je 30 dni odo dna jej doru¢enia objednavatelovi, pokial zmluva
(ak bola uzatvorena medzi objednavatelom a dodavatelom) nestanovuje inu splatnost.

Na kazdej fakture, ktora bude vystavena z titulu pinenia tejto objednavky, Ziadame uviest Cislo a datum objednavky. V opacnom pripade bude
faktura vratena dodavatelovi na jej doplnenie a uvedena splatnost sa bude pocitaét az odo dfia prijatia Uplnej faktary vratane Gisla a datumu.
Faktaru s povinnymi nalezitostami nam dorucujte primarne elektronicky na e-mail: podatelna@trencin.sk

Takto dorucenu faktiru uz neposielajte postou! V pripade, ze nemate e-mail, doructe fakturu ako bezne.
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Okres
Obec

Katastralne tizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

309 Trencin Datum vyhotovenia 28.5.2026
505820 Trencin Cas vyhotovenia 14:09:08
864528 Trencin Udaje platné k 1 26.5.2026 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5908 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Pocet parciel: 2

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1627/10 661 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1537 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1627/10 je evidovany na liste vlastnictva €.

Iné udaje: Bez zapisu

1627/722

1351

Zastavana plocha
a nadvorie

19 1 1

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena sipisnym ¢islom
19 Pozemok, na ktorom je spolo¢ny dvor

Spolo¢né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Poget vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
1 Mesto Tren¢in, Mierové nam. 2, Trendin, PSC 911 01, SR, ICO: 312037 48/1801

Titul nadobudnutia:
V 3154/97 - Kapna zmluva - vz. 830/98

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Ostatni vlastnici nevyziadani.

Iné udaje - nepriradené

OKO Ill.etapa vz.¢.2575/2009

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

1z2




CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

222



Okres
Obec

Katastralne tizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky

309
505820
864528

Trencin
Trencin

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Trencin

Datum vyhotovenia

Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3655 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

28.5.2026
14:09:42
26.5.2026 18:00:00

Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
1537 1627/10 9 | Bytovy dom 1

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 1627/10 pod stavbou s.¢. 1537 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 5908.

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Stpisné Cislo
1537

Miestna Cast’

Byty Pocet bytov: 1
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych
0 prizemie 999 Castiach a spolo¢nych zariadeniach

domu, na prisluSenstve

48/1801

Iné udaje: Bez zapisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
1 Mesto Trentin, Mierové namestie 2, Trenin, PSC 911 64, SR, ICO: 312037 11

Titul nadobudnutia:
-v.2.286/92

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadané.

Iné udaje - nepriradené
OKO Ill.etapa vz.¢.2575/2009

1z2




CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

222
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Kopia je nepouzite'na na pravne tkony.

ss2Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a
\/g,sadenie stavieb na pozemky.

1627/8

d
1627/628

d

1627/380

d
1627/627

w2t !

d
1627/349

1627/69

d
1627/557]

1528/
1528/205
Okres Obec Katastralne tizemie
Trencin Trencin Trencin
Urad geodézie, kartografic a C1s,10 zakazky , Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Vyhotovené automatizovanym

na parcelu  1627/10

sposobom z ISKN

Kopia je nepouzitel'na na pravne tikony

Datum a ¢as vyhotovenia
Udaje platné k

28.5.2026 14:17:44
26.5.2026 18:00:00

Sposob autorizacie

Bez autorizacie

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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"o:' MESTO TRENCIN
o' MIEROVE NAM. 1/2
TRENCIN 911 64 TRENCIN

Utvar majetku mesta
Mierove nam. 1/2
911 64 Trencin

VAS LIST CISLO / ZO DNA NASE CiSLO VYBAVUJE / LINKA TRENCIN

104989/2025- 25.8.2025 Kprim-UUP/2025/47007/105370 — 26.08.2025

Stanovisko k veku stavby bytového domu, Golianova 1537/5, C-KN p.¢. 1627/10, k.d. Trenéin

Mesto Trenéin - Utvar izemného planovania na zaklade Vasej poziadavky pre stanovenie veku
stavby bytového domu, Golianova 1537/5, na pozemku C-KN p.€. 1627/10, k.u. Trenéin dava
nasledujlce stanovisko:

- bytovy dom, Golianova 1537/5, na pozemku C-KN p.¢. 1627/10, k.u. Tren¢in je sucastou
obytného suboru definovaného v zmysle tzemného planu sidelného utvaru Trencin ako UB 04 A -
Obytné lizemie — bytové domy malopodlazné

- podla dostupnych informacii bol predmetny bytovy dom dany do uzivania v roku 1939, Cize pred
uginnostou zakona &. 46/2024 Zb., ktorym sa meni a doplia zakon &. 50/1976 Zb., v zneni
neskorsich predpisov.

S pozdravom

Ing. arch. Adriana Miyncekova, PhD.
Veduca Utvaru Uzemného planovania

TEL. 032/6504 111 E-MAIL TRENCIN@TRENCIN.SK WWW.TRENCIN.SK ICO 00312037 DIC 2021079995



lucia.cagalova
Ceruzka


Byt ¢.999 v bytovom dome sip. €. 1537
Trencin, ulica Generala Goliana €. 5
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UPN mesta Trenéin v zneni ZaD é. 1-9 Zavézna cast

Regulativy zastavatelnosti uzemia:

« Max.miera zastavania v %: 65
« Min.podiel zelene v %: 25
« Max. kon8trukéna vyska podlazia: 3,6 m

UB 04 OBYTNE UZEMIE - BYTOVE DOMY

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sltzi primarne na byvanie v bytovych domoch.

Q UB 04 A Bytové domy malopodlazné

0 UB 04 B Bytove domy viacpodlazné

FUNKCNE VYUZITIE:
Q PRIPUSTNE FUNKCIE:

Primarne funkcie
1. byvanie v bytovych domoch

Vyhovujuce funkcie

1. zariadenia obchodu, administrativy, verejného stravovania a neruSiacich nevyrobnych
sluzieb pre obyvatelov Uzemia, najma v parteri bytovych budov,

2. zariadenia  kulturne, socialne, zdravotnicke, Sportové (najmd malé ihriska
pre neorganizovany Sport obyvatelov Uzemia), Skolské a cirkevné (kostoly a modlitebne),

3. odstavné miesta a hromadné garaze slUZiace potrebe funk&ného vyuZitia (s prednostnym
vyuzitim pre obyvatelov mestského bloku),

4. prisludné pesie, cyklistické a obsluzné komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,

5. nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia sluZiace pre obsluhu mestského bloku,
resp. prifahlého uzemia,

6. parkovo upravena liniova a plosna zeleh.

Podmienec¢ne vhodné funkcie

neruSivé zabavné zariadenia,

zariadenia vedy a vyskumu,

Sportové a volnoCasové zariadenia,

ubytovacie zariadenia penziénového typu re$pektujuce charakter okolitej zastavby,
zariadenia na zber odpadov nenaruSajuce charakter prostredia, sluziace pre obsluhu
mestského bloku, resp. prilahlého uzemia,

6. drobna vyroba (remeselna vyroba, pekarenska a cukrarenska vyroba,...),

7. trasy dopravnej a technickej vybavenosti krizujuce a zasahujuce mestsky blok.

QO NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
1. zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb (mimo pripustnych zariadent),
2. zariadenia pre nakladanie s odpadmi (mimo pripustnych zariadeni),

3. zariadenia dopravy a technického vybavenia (mimo pripustnych zariadeni) nesluziace
pre priamu obsluhu mestského bloku, resp. prifahlého uzemia,

4. vSetky druhy €innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzuju
vyuzitie uzemia mestského bloku a prilahlych pozemkov, a to najma na ucely byvania
a obcCianskeho vybavenia,

5. samostatne stojace individualne garaze.

S

AUREX, spol. s r.o. Bratislava 26



UPN mesta Trenéin v zneni ZaD é. 1-9 Zavézna cast

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

« parkovanie a odstavovanie vozidiel obyvatefov mestského bloku musi byt primarne rieSené
na pozemkoch bytovych domov (s preferovanim hromadnych garazi ako sucasti objektov),
sekundarne na vyhradenych odstavnych plochach a na verejnych komunikaciach,

« parkovanie a odstavovanie vozidiel uZivatelov ob&ianskeho vybavenia a ubytovacich zariadeni
musi byt rieSené na pozemkoch prevadzkovatelov tychto zariadeni, priCom preferované musi
byt parkovanie v ramci objektov alebo arealov.

Regulativy zastavatelnosti uzemia:

« Max.miera zastavania v %: 55
« Min.podiel zelene v %: 35
« Max. kon8trukéna vyska podlazia: 3,6 m

UB 05 OBYTNE UZEMIE - ZMIESANA ZASTAVBA
VIACPODLAZNYMI AJ MALOPODLAZNYMI BYTOVYMI
DOMAMI A RODINNYMI DOMAMI

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie mestského bloku sluZi primarne na byvanie, prakticky vo v&etkych formach.

FUNKCNE VYUZITIE:
Q PRIPUSTNE FUNKCIE:

Primarne funkcie

1. byvanie v bytovych domoch,

2. byvanie v malopodlaznej zastavbe habitatového typu,
3. byvanie v mestskych vilach,

4. byvanie v rodinnych domoch.

Vyhovujuce funkcie

1. zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusSiacich nevyrobnych sluzieb ako sucast
zakladného obgianskeho vybavenia pre obyvatelov Uzemia (v bytovych domoch aj v parteri
bytovych budov),

zariadenia administrativy reSpektujuce charakter okolitej zastavby,

malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov uzemia,

odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuZitia ,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia sluziace pre obsluhu mestského bloku,
resp. prifahlého uzemia,

6. prislusné pesie, cyklistické a obsluzné komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,

7. parkovo upravena liniova a plodna zeler.

Podmiene¢éne vhodné funkcie

1. ostatné zariadenia nerus$iacich vyrobnych sluzieb (v bytovych domoch aj v parteri bytovych
budov),

2. $portové a volnhoCasové zariadenia,

3. ubytovacie zariadenia penzidonoveho typu reSpektujuce charakter okolitej zastavby,

4. menSie kostoly a modlitebne, kulturne, socialne, zdravotnicke zariadenia, materské Skoly
a im zodpovedajuce vychovné zariadenia, ako aj zariadenia nevyhnutné pre obsluhu tohto
Uzemia,

5. zariadenia na zber odpadov nenaru3ajuce charakter prostredia, sluziace pre obsluhu
mestského bloku, resp. prilahlého Uzemia,

6. drobna vyroba (remeselna vyroba, pekarenska a cukrarenska vyroba,...),

7. trasy dopravnej a technickej vybavenosti krizujuce a zasahujuce mestsky blok.

QO NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
1. vyroba, skladovanie (mimo pripustnych zariadeni),
2. zariadenia pre nakladanie s odpadmi (mimo pripustnych zariadeni),
3. zariadenia dopravy a technického vybavenia (mimo pripustnych zariadeni) nesluziace
pre priamu obsluhu mestského bloku, resp. prilahlého uzemia,

abrwb

AUREX, spol. s r.o. Bratislava 27
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Znalec: Ing. Rébert FISAREK &islo posudku: 33 / 2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky ukon (znalecky posudok) som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske]j republiky

v odbore: 37 00 00 - Stavebnictvo,
odvetvia: 37 09 01 - Odhad hodnoty nehnutelnosti,
37 07 00 - Statika stavieb,
pod evidenénym cislom 916 043.

Znalecky Ukon je zapisany v denniku pod &islom 33/2026.

Zaroven vyhlasujem , e som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého tkonu.

Ing. Robert Fisarek
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