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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 194/ 2025

Vo veci: stanovenia vseobecnej hodnoty pozemkov parcely KN ¢. 20/2, 20/350 v k.u. Zlatovce
pre Ucel prevodu nehnutelnosti.

Pocet listov (z toho priloh): 52 (34)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Lubos Havier &islo posudku: 194 / 2025

UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dria 07.07.2025 je znaleckou Ulohou stanovit vseobecnt hodnotu pozemkov parcely KN

¢

N

5

. 20/2, 20/350 v k.u. Zlatovce, obec Trencin, okres Trenéin.

. U&el znaleckého posudku:

Prevod vlastnictva.

. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 11.08.2025

(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 11.08.2025

. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:

Objednavka ¢. 20250674/2025
Uzemnoplanovacia informéacia k lokalite k.U. Zlatovce CKN 20/2 a 20/350, vydalo Mesto Trencin
10.07.2025

b) Podklady ziskané znalcom:

Ciastocény vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1 na pozemok parc. CKN ¢&. 20/2 k.U. Zlatovce
zo dna 12.08.2025, vytvoreny cez katastralny portal

Informativna kopia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN €. 20/2 k.0. Zlatovce zo dria 12.08.2025,
vytvorena cez katastralny portal

Ciastoény vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1 na pozemok parc. CKN ¢&. 20/350 k.u.
Zlatovce zo dna 12.08.2025, vytvoreny cez katastralny portal

Informativna koépia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN ¢. 20/350 k.U. Zlatovce zo dia 12.08.2025,
vytvorena cez katastralny portal

Fotodokumentacia

Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwtrh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk;
Www.upsvar.sk

. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty, v platnom zneni

Zakon €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)
Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon)

Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny
zakon)

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie dolezitych pojmov:

a) Definicie pojmov

Vieobecnd hodnota (VSH)

VsSeobecnad hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budi konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na urovni s danou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSseobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernud jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
o Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vSseobecnej hodnoty pozemkov:

Pouzitd je metdda polohovej diferencidcie. Pouzitie vynosovej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je mozné, pretoze nehnutelnost (pozemky parcely KN ¢. 20/2, 20/350) nie je schopna dosahovat primerany
vynos formou prendjmu. Porovndvacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylucena z dovodu
nedostatku relevantnych podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zékladného vztahu:

Vngoz =M * (VHMJ * kPD) [€];

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw, - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie
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b) Vlastnicke a evidencné udaje :
Nehnutel'nosti su v katastri nehnutel'nosti evidované na ¢iastoénom liste vlastnictva €. 1 v k.u. Zlatovce
V popisnych udajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

parc. €. 20/2 ostatnd plocha o vymere 2842 m?
sposob vyuzivania pozemku: 37 umiestnenie pozemku: 1

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda:

Sp6sob vyuzivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim
alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly GzZitok

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.
STAVBY nevyZiadané.

B. Vlastnici:

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Mesto Trendin, Mierové namestie 2, Trencin, PSC 911 64, SR, 1C0O: 312037
spoluvlastnicky podiel 1/1
Plomba vyznadend na zaklade V-1777/2025 (Kipna zmluva)
Plomba vyznadend na zaklade V-4223/2025 (Kipna zmluva)

C. Tarchy: Pre predmetnl nehnutelnost bez zapisu
Poznamka: kompletny vypis z Ciastocného listu vlastnictva je v prilohach znaleckého posudku.

Nehnutelnosti su v katastri nehnutel'nosti evidované na ¢iastocnom liste vlastnictva €. 1 v k.u. Zlatovce
V popisnych Udajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

parc. €. 20/350 ostatnd plocha o vymere 585 m?
spoOsob vyuzivania pozemku: 37 umiestnenie pozemku: 1

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim
alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly Uzitok

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyziadané.
STAVBY nevyZiadané.

B. Vlastnici:
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Mesto Trendin, Mierové namestie 2, Trencin, PSC 911 64, SR, 1CO: 312037
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spoluvlastnicky podiel 1/1
Plomba vyznadend na zaklade V-1777/2025 (Kipna zmluva)
Plomba vyznadend na zaklade V-4223/2025 (Kupna zmluva)

C. Tarchy: Pre predmetnl nehnutelnost bez zapisu
Poznamka: kompletny vypis z Ciastocného listu vlastnictva je v prilohach znaleckého posudku.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
¢ Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 11.08.2025
e Fotodokumentdcia vyhotovend dna 11.08.2025

d) Technickd dokumenticia:

e Ako technickd dokumentdcia pri vypracovani znaleckého posudku su pouzité:

o Informacie z Gzemnopldnovacej informdcie k lokalite a Uzemného planu mesta Trencin v zneni Z
a D¢. 1-9 (december 2024)

o Informdcie z technickej mapy mesta Trencin

o Informdcie ziskané pri obhliadke lokality.

e Podla tzemného pldnu mesta Trencin sa pozemky nachddzaju v zéne regulacného bloku PZ 02
(Polyfunkcna zéna — vyrobno-obsluzné funkcie) s vyskovym regulativom 4 NP a v zéne Specialneho
regulativu U 62.

Funk¢né vyuzitie regulacného bloku PZ 02:
o Pripustné funkcie:
Primarne funkcie
1. nerusiace mensie vyrobné prevadzky vsetkého druhu, sklady, skladovacie plochy a verejne
prevadzky, vyrobné sluzby, aredly velkoobchodu a logistiky
Vyhovujuce funkcie
1. obchodné a administrativne budovy,

. byty potrebne na zabezpecenie prevadzky zariadeni v rozsahu maximalne 1 byt na zariadenie,

. stravovacie zariadenia, podnikové aj verejne, sliziace najma pre potreby zény,

. Cerpacie stanice pohonnych hmot,

. odstavné miesta a garaze slUziace potrebe funkéného vyuzitia,

6. nevyhnutne plochy technického vybavenia Gizemia, sliZiace pre obsluhu mestského bloku, resp.

prifahlého Gzemia,

7. zariadenia odpadového hospodarstva sliZiace na zber odpadov /zberne dvory, zberne

druhotnych surovin, re-use centrum,.../, triedenie, skladovanie a GUpravu odpadu (umiestnenie pri

obytnych Uzemiach je podmienene vypracovanim posudenia vplyvu na zdravie (HIA) v rozsahu
zavislom na type navrhovanej ¢innosti (hluk, prasnost, zapach a pod.),

8. pesie, cyklistické a obsluzné komunikdcie, plochy tras a zastavok MHD,

9. parkovo upravena liniova a plosna zelen.

Podmienec¢ne vhodné funkcie

1. vyucbové a doskolovacie zariadenia,

2. ubytovacie zariadenia, slUZiace najma pre potreby zény,

3. podnikové, pripadne spoloc¢ne zdravotnicke zariadenia (ambulancia zdvodného lekara),

4. mensie a Ucelové Sportovo-rekreacne zariadenia (napr. Sportove zariadenia so zvysenou hladinou

hluku — motokros a pod.),

5. trasy dopravnej a technickej vybavenosti krizujlce a zasahujice mestsky blok.

o Nepripustné funkcie:

1. byvanie (okrem pripustného vyuzitia),

2. zariadenia obcianskeho vybavenia (mimo pripustnych zariadeni),

3. vSetky druhy Cinnosti, ktoré priamo alebo nepriamo negativne vplyvaju na pracovnu pohodu

zamestnancov alebo obmedzuju vyuzivania mestského bloku na uréeny ucel,

v b~ WN
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4. v okrajovych ¢astiach mestského bloku aj tie druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi
priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie prilahlych mestskych blokov na tcely obc¢ianskeho
vybavenia, rekredcie a Sportu, pripadne byvania.

Regulativy zastavatelnosti Uzemia:

e Max. miera zastavania v %: 70

¢ Min. podiel zelene v %: 20

e Max. konstrukéna vyska podlazia: 6,5 m

Podla technickej mapy mesta a informdcii ziskanych pri obhliadke su v lokalite pozemku vybudované
rozvody vodovodu, kanalizacie, zemného plynu, elektrickej energie oznamovacich vedeni.

Podla udajov v technickej mape vedie cez plochu pozemku pripojka kanalizacie (pripojka kanalizacie nie
je evidovana v katastralnej mape).

V ¢ase obhliadky sa na ploche pozemku nachadzala zatrdvnend plocha.

Nad plochou pozemku parcela KN ¢. 20/350 vedie nadzemné vedenie rozvodov elektrickej energie VN so
stipmi (pripojka elektrickej energie nie je evidovand v katastralnej mape).

V ¢ase obhliadky sa na ploche pozemku nachadzala zatrdvnena plocha s naletovou zelerou.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Zistené skutocnosti:

v

Pozemky parcely KN ¢&. 20/2, 20/350 su evidované v popisnych i grafickych (dajoch katastra
nehnutelnosti.

Pozemky sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce.

Pozemok parcela KN ¢. 20/2 ma pravidelny, Stvoruholnikovy pédorysny tvar, pozemok sa nachadza sa v
severnej ¢asti ohodnocovanych pozemkov.

Pozemok parcela KN ¢. 20/2 je (zo severnej strany) z cestnej komunikacie (ulica Brnianska) pristupny cez
pozemky parcely KN ¢. 12/5, 12/270, 12/265, 12/266. Cestnad komunikacia sa nachadza na pozemku
parcela KN ¢. 12/261. Vlastnicky vztah k pozemkom parcely 12/5, 13/1, 12/270, 12/265, 12/266 je
evidovany na liste vlastnictva Cislo 3456 (vlastnik Slovenska republika v sprave Slovenska sprava ciest).
Pristup k pozemku zo severnej strany vedie medzi Uéelovymi komunikaciami pre pesich a cyklistov.
Pozemok parcela KN ¢. 20/350 je pozdizneho tvaru (so zistenou $irkou 6,0 - 7,0 m). Plocha pozemku
predstavuje predpokladany pristup k pozemku parcela KN ¢. 20/2 z ulica L. Starka.

Z juznej strany je pozemok parcela KN ¢. 20/350 cez pozemok parcela KN ¢. 20/307 (LV €. 3456, vlastnik
Slovenska republika v sprave Slovenska sprava ciest). Miestna cestnd komunikacia pri juznej hranici
pozemku parcela KN ¢. 20/350 (ulica L. Starka) sa nachadza na pozemkoch parcela KN ¢. 20/303 LV ¢&.
3456, vlastnik Slovenska republika v sprave Slovenska sprava ciest) a parcela KN ¢. 1176/65 (LV €. 3070,
vlastnik Slovenska republika v sprave Slovensky vodohospodarsky podnik).

Pri zapadnej hranici ohodnocovanych pozemkov sa nachadza cesta pre cyklistov, ktord sa nachadza na
pozemkoch parcely KN ¢. 20/308, 20/310 (LV ¢. 3456, vlastnik Slovenska republika v sprave Slovenska
sprava ciest). Pozemok parcela KN ¢. 20/350 je od cesty pre cyklistov oddeleny pozemkom parcela KN
20/307, pozemok parcela KN ¢. 20/2 oddeleny pozemkom parcela KN ¢. 20/311 (LV ¢&. 3456, vlastnik
Slovenska republika v sprave Slovenska sprava ciest).

Pozemky parcely KN ¢. 20/2, 20/350 su v evidencii katastra nehnutelnosti evidované ako ostatna plocha,
s uvedenym spOosobom vyuZivania 37 (Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké
medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok).

Na Ciastocnom liste vlastnictva Cislo 1 nie st k pozemkom parcely KN ¢. 20/2, 20/350 evidované Ziadne
tarchy ani iné obmedzujlce zaznamy (ani povinnost strpiet nadzemné vedenie elektrickej energie VN na
pozemku parcela KN ¢. 20/350).

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Pozemky parcely KN €. 20/2, 20/350 v k.u. Zlatovce
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g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
e Neboli zistené.

h) Informdcia z Gzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, ndzov Uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Uzemny plan
verejne pristupny (internetova stranka):

Podla izemného planu mesta Trencin v zneni zmien a doplnkov (december 2024) sa pozemky nachdadzaju v
zéne regulacného bloku PZ 02 (Polyfunkéna zéna — vyrobno-obsluzné funkcie) s vyskovym regulativom 2
NP.

/
g 7
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2 N
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u o ~ A - 0“
¥ v, ( N ) \ W 3¢ .
g O Y N O S D
b I‘A / ) ‘.t
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LR A N
UPN mesta Trenéin v zneni ZaD ¢.1 -9
Regulativy a limity funkcného _ 7
a priestorového vyuzivania uzemia
M1:5000

Zodpovedny riesitel Ing. arch. D. Kostovsky,
Ing. arch. M. Adamczak
Obstaravatel: Mesto Trenéin o
Spracovatel’: AUREX, spol. s r.o., Bratislava, december 2024 O

Hiavny riesitel: ing. arch. D. Kostovsky, Ing. arch L. Klauéo l
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REGULACNY LIST PZ 02

PZ 02 POLYFUNKCNA ZONA

— VYROBNO-OBSLUZNE FUNKCIE

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sluzi predovsetkym na umiestiiovanie mensich zariadeni
vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb, velkoobchodu a logistiky, podstatne neobtazujucich
okolie.

S touto funkciou UPN mesta Trengin rata najma pri vyuzivani sucasnych pléch s vyraznou
polyfunkciou pléch vyroby a oblianskeho vybavenia, ako aj pléch arealov byvalych
polnohospodarskych druzstiev.

FUNKCNE VYUZITIE:
Q PRIPUSTNE FUNKCIE:

Primarne funkcie

1.

neruSiace mensie vyrobné prevadzky vietkého druhu, sklady, skladovacie plochy a verejné
prevadzky, vyrobné sluzby, arealy vefkoobchodu a logistiky

Vyhovujuce funkcie

1.
2.

o0k w

PN O

obchodné a administrativne budovy,

byty potrebné na zabezpelenie prevadzky zariadeni v rozsahu maximalne 1 byt na
zariadenie,

stravovacie zariadenia, podnikové aj verejné, sliziace najma pre potreby zény,

Cerpacie stanice pohonnych hmét,

odstavné miesta a garaze sliziace potrebe funkéného vyuzitia,

nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia, sliziace pre obsluhu mestského bloku,
resp. prifahlého tzemia,

zariadenia odpadového hospodarstva sliziace na zber odpadov /zberné dvory, zberne
druhotnych surovin, re-use centrum,.../, triedenie, skladovanie a Gpravu odpadu
(umiestnenie pri obytnych tzemiach je podmienené vypracovanim posudenia vplyvu na
zdravie (HIA) v rozsahu zavislom na type navrhovanej ¢innosti (hluk, pradnost, zapach a
pod.),

peSie, cyklistické a obsluzné komunikacie, plochy tras a zastavok MHD,

parkovo upravena liniova a plo$na zelen.

odmieneéne vhodné funkcie

vyucbové a doSkolovacie zariadenia,

ubytovacie zariadenia, sliziace najmé pre potreby zo6ny,

podnikové, pripadne spolo¢né zdravotnicke zariadenia (ambulancia zavodného lekéara),
mensie a Ucelové Sportovo-rekreaéné zariadenia (napr. Sportové zariadenia so zvySenou
hladinou hluku — motokros a pod.),

trasy dopravnej a technickej vybavenosti krizujuce a zasahujuce mestsky blok.

Q NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1.
2.
3.

4,

byvanie (okrem pripustného vyuzitia),

zariadenia ob&ianskeho vybavenia (mimo pripustnych zariadeni),

vSetky druhy &innosti, ktoré priamo alebo nepriamo negativne vplyvaji na pracovnu pohodu
zamestnancov alebo obmedzuji vyuzivanie mestského bloku na uréeny Ggel,

v okrajovych Castiach mestského bloku aj tie druhy &innosti, ktoré svojimi negativhymi
vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzuji vyuzitie prifahlych mestskych blokov na Géely
obc&ianskeho vybavenia, rekreacie a Sportu, pripadne byvania.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
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charakteristickym znakom zariadeni lokalizovanych v polyfunkénej zéne s vyrobno-obsluznymi
funkciami musi byt ich verejna pristupnost,

v okrajovych polohach mestského bloku, najma tych, ktoré priliehaju k obytnym tzemiam alebo
uzemiam obdianskeho vybavenia, je mozné umiestfiovat aj ostatné zariadenia obc&ianskeho
vybavenia (napr. kultirne, socialne, ostatné zdravotné a Sportovo-rekreaéné), ak tomu nebrani

charakter susediacich vyrobnych pléch,

parkovanie a odstavovanie vozidiel majitefov, zamestnancov a uzivatefov zariadeni vyroby

a obc&ianskeho vybavenia musi byt rieSené na pozemkoch prevadzkovatelov tychto zariadeni,

pricom preferované musi byt parkovanie v ramci objektov alebo arealov (pripustné su aj

spolo&né parkoviska),

« parkovanie vozidiel navstevnikov vyrobnych zariadeni, ako aj zariadeni doplnkového
komeréného vybavenia a sluzieb, musi byt rieSené na pozemkoch prevadzkovatelov tychto

zariadeni.

Regulativy zastavatelnosti uzemia:
+ Max.miera zastavania v %: 70

« Min.podiel zelene v %: 20
o Max. konstrukéna vySka podlazia: 6,5m

https://trencin.sk/samosprava/uzemne-planovanie/uzemny-plan/

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:
Pozemky parcely KN €. 20/2, 20/350 sa nachadza pri juhovychodnom okraji priemyselného parku v meste

Trencin, v priestore medzi povodnou zahradkarskou osadou a zemnym telesom dialni¢ného privadzaca.
Predmetna zdéna je zo severnej strany ohranicend cestnou komunikaciou v priemyselnom parku (ulica
Brnianska), z juznej strany cestnou komunikaciou (ulica L. Starka) a zo zapadnej strany cestou pre cyklistov.
V lokalite parku sa nachadzaju priemyselné prevadzky (prevazne sa jedna o vyvojové strediska a vyrobné
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prevadzky s vysSou pridanou hodnotou), respektive logistické budovy a haly. V priemyselnom parku su
vybudované cestné komunikacie so spevnenym povrchom s chodnikmi a verejnym osvetlenim, inZinierske
siete (rozvody vody, kanalizacie, zemného plynu, elektrickej energie, oznamovacie vedenia). Priemyselny
park je priamo pristupny z diafni¢ného privadzaca v meste, v priemyselnom parku a jeho blizkom okoli su
zastavky autobusov mestskej a primestskej dopravy. V prilahlej miestnej ¢asti Zlatovce (v okruhu do 2,5-3,0
km) sa nachadzaju obchodné prevadzky, prevadzky so sluzbami, komercné banky, skolské a predskolské
zariadenia, reStaurdcie, zdravotnicke zariadenia, Zelezni¢nd stanica. Podla Udajov v technickej mape vedie
cez plochu pozemku pripojka kanalizacie (pripojka kanalizacie nie je evidovana v katastralnej mape). V Case
obhliadky sa na ploche pozemku nachéadzala zatravnena plocha. Pozemok parcela KN ¢. 20/2 ma pravidelny,
Stvoruholnikovy pédorysny tvar. Pozemok parcela KN ¢. 20/2 je (zo severnej strany) z cestnej komunikacie
(ulica Brnianska) pristupny cez pozemky parcely KN ¢ 12/5, 13/1, 12/270, 12/265, 12/266. Cestna
komunikacia sa nachadza na pozemku parcela KN €. 12/261. Vlastnicky vztah k pozemkom parcely 12/5, 13/1,
12/270, 12/265, 12/266 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 3456 (vlastnik Slovenska republika v sprave
Slovenska sprava ciest). Pristup k pozemku zo severnej strany vedie medzi uc¢elovymi komunikaciami pre
pesich a cyklistov. Technické podmienky moZnosti pristupu z ulice Brnianska neboli pre potrebu vypracovania
znaleckého posudku k dispozicii. Pozemok parcela KN &. 20/350 je pozdizneho tvaru (so zistenou $irkou 6,0 -
7,0 m). V znaleckom posudku je plocha pozemku je uvazovana ako pristup k pozemku parcela KN ¢. 20/2 z
ulica L. Starka. Na plochou pozemku parcela KN ¢. 20/350 vedie nadzemné vedenie rozvodov elektrickej
energie so stipmi (pripojka elektrickej energie nie je evidovana v katastralnej mape). V ¢ase obhliadky sa na
ploche pozemku nachadzala zatravnenad plocha s naletovou zelefiou. Z juznej strany je pozemok parcela KN
¢. 20/350 cez pozemok parcela KN &. 20/307 (LV &. 3456, vlastnik Slovenska republika v sprave Slovenska
sprava ciest). Miestna cestna komunikacia pri juznej hranici pozemku parcela KN ¢. 20/350 (ulica L. Starka) sa
nachadza na pozemkoch parcela KN ¢. 20/303 LV ¢. 3456, vlastnik Slovenska republika v sprave Slovenska
sprava ciest) a parcela KN ¢. 1176/65 (LV ¢. 3070, vlastnik Slovenskad republika v sprave Slovensky
vodohospodarsky podnik). Pri zdpadnej hranici ohodnocovanych pozemkov sa nachadza cesta pre cyklistov,
ktora sa nachadza na pozemkoch parcely KN ¢. 20/308, 20/310 (LV ¢. 3456, vlastnik Slovenska republika v
sprave Slovenska sprava ciest). Pozemok parcela KN €. 20/350 je od cesty pre cyklistov oddeleny pozemkom
parcela KN 20/307, pozemok parcela KN ¢. 20/2 oddeleny pozemkom parcela KN ¢. 20/311 (LV &. 3456,
vlastnik Slovenska republika v sprdve Slovenska sprava ciest). V meste Trencin bolo ku driu 31.12.2024
evidovanych 54.130 obyvatelov. Evidovana miera nezamestnanosti v okrese Trencin bola v mesiaci 06/2025
v Urovni 2,08%.
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Pozemky parcely KN €. 20/2, 20/350 su v evidencii katastra nehnutelnosti evidované ako ostatna plocha, s
uvedenym sp6sobom vyuzivania 37 (Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s
krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly Uzitok). V ¢ase obhliadky sa na pozemku parcela
KN €. 20/2 nachéadza zatravnenad plocha, na pozemku parcela KN ¢. 20/350 naletova zelen a travnata plocha.
Pozemky suU v Gzemnom plane mesta suéastou regulacného bloku PZ 02 (Polyfunkéna zéna — vyrobno-
obsluzné funkcie) s vyskovym regulativom 2 NP. VyuZitie plochy pozemkov na vystavbu je definované uidajmi
v Uzemnom plane mesta. Plocha pozemku parcela KN ¢. 20/350 je vyuZitelhd ako plocha pristupu k pozemku
parcela KN €. 20/2 z juznej strany.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou:

Znalcovi nie s zndme Ziadne rizikd spojené so sucasnym spésobom vyuZitia plochy pozemku (zatravnena
plocha) ani svyuZitim plochy pozemkov na vystavbu prevadzkového objektu v sulade s ustanoveniami
Uzemného planu. Na ¢iasto¢nom liste vlastnictva ¢islo 1 nie s k pozemkom parcely KN ¢. 20/2, 20/350
evidované Ziadne tarchy ani iné obmedzujlce zdznamy (ani povinnost strpiet nadzemné vedenie elektrickej
energie na pozemku parcela KN ¢. 20/350).

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 LV E. 1, k.G. Zlatovce, parc.€. 20/2
POPIS

Pozemok parcela KN ¢. 20/2 je na liste vlastnictva Cislo 1 evidovany ako ostatna plocha. Pozemok
parcela KN €. 20/2 ma pravidelny, Stvoruholnikovy pédorysny tvar. V ¢ase obhliadky sa na pozemku
nachddzala zatrdvnenad plocha.

Pozemok je v izemnom plane mesta stucastou regula¢ného bloku PZ 02 (Polyfunkéna zéna — vyrobno-
obsluzné funkcie) s vysSkovym regulativom 2 NP. VyuZitie plochy pozemku na vystavbu je definované udajmi
v Uzemnom plane mesta.

Pozemok sa nachadza v lokalite so zvySenym zaujmom o kupu. Zaujem je podmieneny polohou v
priemyselnom parku v meste Trencin, technickou vybavenostou lokality ako i vybornou dopravnou
dostupnostou. Cena pozemkov v ponukach realitnych portalov v predmetnej lokalite v ¢ase vypracovania
znaleckého posudku sa pohybovala v Grovni 155 — 170 €/m?,

Pri stanoveni vieobecnej hodnoty pozemku je vychodiskovda hodnota pozemku stanovend podla
Vyhlasky €. 492/2004 Z.z. bod E.3.1 v zneni vyhldsky &. 213/2017 Z.z. na 26,56 €/m? (vychodiskovéd hodnota
pozemkov v meste Trencin).

Pri stanoveni vieobecnej hodnoty pozemku parcela KN ¢. 20/2 je zohladnena moznost pristupu z
verejnej cestnej komunikacie.

V ponuke realitnych portdlov sa nachadzaju pozemky v predmetnej priemyselnej zéne. Pozemky sa
nachadzaju v zéne s rovnakym regulativom uUzemného planu ako pozemky, ktoré su predmetom
ohodnotenia. Cena pozemkov v ponukach je uvedena v Urovni bez DPH. Podla dostupnych informacii su
pozemky v ponuke realitnych portdlov bezprostredne pristupné z cestnej komunikacie v priemyselnom
parku.
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Ponuka realitného trhu:
Ponuka ¢. 1

€& Vietky Komeriné pozemky, Trendin, Predaj

- " ; 1242 000 €
RADO | ZNIZENA CENA! Predaj pozemku 9000 8 e
m2 - Priemyselny park Trencin
© Bratislavska, Trendin, ckres Trendin
2 Pozemok [= 9 000 m? @& Pévodny stav 138 €/m2
Plocha pozemku: 9 000 m?, Plocha pozemku: 9 000 m?, Terén pozemku: Rovinaty, Pripravenost k vystavbe:

Schvalené v izemnom plane

RADO Reality ponuka na predaj stavebny pozemok v Priemyselnom parku v Trenéine.

Rovinaty pozemok o vymere 9000 m? je podla Uzemného pldnu mesta Trenéin definovany ake Polyfunkéna

zéna — vyrobno-obsluZné funkeie. Plochy je moZné vyuZfit na mensie zariadenia vyroby, sklady, vyrobné sluzby,

velkoobchod a logistiku, to vietko pri dodriani maximalnej zastavanosti 70% a vyike zastavby do 2

nadzemnych podlazi. K dispozicii s vietky I5.
https://www.nehnutelnosti.sk/detail/JuHGgaCxMUr/rado--znizena-cena-predaj-pozemku-9000-m2---

priemyselny-park-trencin
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Ponuka €. 2

& Wietky Komerfné pozemky, Trentin, Predaj

RADO | ZNiZENA CENA! Predaj pozemku 4500
m2 - Priemyselny park Trencin

580 500 €
@ Trendin, okres Trenéin 08 & 129 €/m2

2 Pozemok [B 4 500 m® (& Pdvodny stav bex DPH
Plocha pozemku: 4 500 m?, Plocha pozemku: 4 500 m?, Terén pozemku: Rovinaty, Pripravenost k vystavbe:
Schvalené v tzemnom plane

RADO Reality ponuka na predaj stavebny pozemok v Priemyselnem parku v Trenéine.
Rovinaty pozemok o vymere 4500 m? je podla Uzemného plidnu mesta Trenéin definovany ake Polyfunkéna

zona — vyrobno-obsluzné funkeie. Plochy je moZné vyuZit na mensie zariadenia vyroby, sklady, vyrobné sluzby,
velkoobcheod a logistiku, to vietko pri dodrzani maximalnej zastavanosti 70% a vyske zastavby do 2 nadzemnych

podlaZi. K dispozicii si vietky IS.
https://www.nehnutelnosti.sk/detail/JuThH8RCV5G/rado--znizena-cena-predaj-pozemku-4500-m2---
priemyselny-park-trencin

Parcela | Druh pozemku ‘ Spolu vymera [m?] | Spoluvlastnicky podiel ‘ Vymera [m?]
20/2 ostatna plocha 2842,00 1/1 2842,00
Obec: Trencin
Vychodiskova hodnota: VHwms = 26,56 €/m?

Oznacenie a nazov . Hodnota
. . Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
ks . . . , -
koeficient vieobecne 4, prlem}lslove a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 130
o obyvatelov
situdacie
kv . . Y ,
koeficient intenzity ? nebyt?ve stavby’pre prlemy:sel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, 1,05
v Sport so Standardnym vybavenim
vyuzitia
ko . . veer . .
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadne;j 1,00
, dopravy
vztahov
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ke 4. vyrobné Uzemia s prevahou pléch pre priemyselnd vyrobu a
koeficient funkéného sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a 1,10
vyuzitia Uzemia technické vybavenie
ki _ . , . - . .
koeficient technickej 4. Ve‘|lT}I doI.c>raI vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 150
. Y . verejnych sieti)
infrastruktary pozemku
k .. . . - i ‘ .
koeficient p:)vyéujucich 1.Bf>zem!<y urcen'e uzen?nym pldnom na Yy55|e vyu'zme, nez na aké 185
sldzia v sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky)
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*1,05*1,00*1,10* 1,50 * 1,85 * 1,00 4,1667
Jednotkovd vSeobecnd hodnot <
ednotova vseobecna hodnota V8Hw = VHw * keo = 26,56 €/m? * 4,1667 110,67 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 20/2 2 842,00 m? * 110,67 €/m? * 1/1 314 524,14
Spolu | | 314 524,14

2.1.1.2 LV ¢. 1, k.G. Zlatovce, parc.€. 20/350

POPIS

Pozemok parcela KN ¢. 20/350 je na liste vlastnictva ¢islo 1 evidovany ako ostatna plocha. Pozemok
parcela KN €. 20/350 je pozdizneho tvaru (so zistenou $irkou 6,0 - 7,0 m). Plocha pozemku je uvazovana ako
pristup k pozemku parcela KN ¢. 20/2 z ulica L. Starka. Na plochou pozemku parcela KN ¢. 20/350 vedie
nadzemné vedenie rozvodov elektrickej energie so stipmi (pripojka elektrickej energie nie je evidovana v
katastralnej mape). V case obhliadky sa na ploche pozemku nachadzala zatrdvnena plocha s naletovou
zeleriou.

Z juznej strany je pozemok parcela KN ¢. 20/350 cez pozemok parcela KN ¢. 20/307 (LV ¢. 3456,
vlastnik Slovenska republika v sprave Slovenska sprava ciest). Miestna cestna komunikacia pri juznej hranici
pozemku parcela KN ¢. 20/350 (ulica L. Starka) sa nachadza na pozemkoch parcela KN ¢. 20/303 LV €. 3456,
vlastnik Slovenska republika v sprave Slovenska sprava ciest) a parcela KN ¢. 1176/65 (LV ¢. 3070, vlastnik
Slovenska republika v sprave Slovensky vodohospodarsky podnik).

Pri stanoveni vieobecnej hodnoty pozemku je vychodiskovd hodnota pozemku stanovend podla
Vyhlasky €. 492/2004 Z.z. bod E.3.1 v zneni vyhldsky &. 213/2017 Z.z. na 26,56 €/m? (vychodiskovéd hodnota
pozemkov v meste Trencin).

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku je zohladneny pristup k pozemku a tvar pozemku
a z toho vyplyvajuce moznosti jeho vyuzitia.

Parcela | Druh pozemku Spolu vymera [m?] | Spoluvlastnicky podiel ‘ Vymera [m?]
20/350 ostatna plocha 585,00 1/1 585,00
Obec: Trendin
Vychodiskova hodnota: VHwms = 26,56 €/m?
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Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
ks . . , . I
koeficient vieobecne 4. prlem}/slove a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 130
. obyvatelov
situdacie
kv . . Y ,
koeficient intenzity !? nebyt?ve stavby’pre pr|emy:<,el, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, 1,05
_ Sport so Standardnym vybavenim
vyuZitia
ko . . - . .
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
, dopravy
vztahov
ke 4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a
koeficient funkéného sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a 1,10
vyuZitia Uzemia technické vybavenie
ki _ . , . _ . .
koeficient technicke] 4. ve.Imll dopra’ vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
. Y . verejnych sieti)
infrastruktdry pozemku
kz
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kg 11. iné faktory
koeficient redukujucich 0,80
Tvar pozemku
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*1,05*1,00 * 1,10 * 1,50 * 1,00 * 0,80 1,8018
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku VSHw; = VHw * kep = 26,56 €/m? * 1,8018 47,86 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | Vseobecna hodnota [€]
parcela & 20/350 585,00 m? * 47,86 €/m? * 1/1 27 998,10
spolu | | 27 998,10
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I1l. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovit vseobecnt hodnotu pozemkov parcely KN ¢. 20/2, 20/350 v k.u.
Zlatovce, obec Trencin, okres Trencin.

VSeobecna hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe €. 3
vyhlasky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]

Pozemky

LV &. 1, k.U. Zlatovce, parc.€. 20/2 - parc. &. 20/2 (2 842 m?) 314 524,14

LV &. 1, k.u. Zlatovce, parc.€. 20/350 - parc. & 20/350 (585 m?) 27 998,10
Spolu pozemky (3 427,00 m?) 342 522,24
VsSeobecna hodnota celkom 342 522,24
Vseobecna hodnota zaokruhlene 343 000,00
Vseobecna hodnota slovom: TristoStyridsattritisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Znalcovi nie su zname Ziadne rizika spojené so sicasnym spésobom vyuZitia plochy pozemku (zatravnena
plocha) ani svyuzitim plochy pozemkov na vystavbu prevadzkového objektu v sulade s ustanoveniami
GUzemného planu. Na ¢iastocnom liste vlastnictva Cislo 1 nie si k pozemkom parcely KN ¢&. 20/2, 20/350
evidované zZiadne tarchy ani iné obmedzujlce zaznamy.

v Trencine, dna 12.08.2025 Ing. Lubos Havier
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IV. PRILOHY

9.

Objednévka ¢. 20250674/2025

Ciastoény vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1 na pozemok parc. CKN ¢&. 20/2 k.u. Zlatovce
zo dna 12.08.2025, vytvoreny cez katastralny portal

Informativna kopia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN €. 20/2 k.0. Zlatovce zo dria 12.08.2025,
vytvorena cez katastralny portal

Informativna kopia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN ¢. 20/2 k.uU. Zlatovce zo dria 12.08.2025,
vytlacena z aplikdcie MAPKA

Ciastoény vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1 na pozemok parc. CKN ¢&. 20/350 k.u.
Zlatovce zo dna 12.08.2025, vytvoreny cez katastralny portal

Informativna kdpia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN ¢. 20/350 k.U. Zlatovce zo dria 12.08.2025,
vytvorenad cez katastralny portal

Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN ¢. 20/350 k.u. Zlatovce zo dria 12.08.2025,
vytlacena z aplikdcie MAPKA

Uzemnopldnovacia informacia k lokalite k.U. Zlatovce CKN 20/2 a 20/350, vydalo Mesto Trenéin
10.07.2025

Vytah z technickej mapy Mesta Trencin

10. Fotodokumentécia
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) P -~ MESTO TRENCIN
i ' MIEROVE NAM. 1/2

?.“, TRENEIN | 911 64 TRENCIN Objednavka €. 20250674/2025
Odberatel Mesto Tren¢in Dodavatel Ing. Cubos§ Havier
Mierové nam. 1/2 Duklianskych hrdinov 869/4
911 64 Trencin ! 911 05 Trenc¢in }
IC DPH: ICO: 40816672
IBAN:  SK28 7500 0000 0040 0016 8477
ICO: 00312037 Ponuka zo dita: gislo:
DIC: 2021079995 Vybavuje: Mgr. Jana Smre¢anska
IC DPH: SK2021079995 Telefon: 0326504447 Fax:
Sposob platby: Prevodny prikaz E-mail: jana.smrecanska@trencin.sk
Penazny Ustav: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. Datum vystavenia: (09.07.2025 Datum dodania: 06.08.2025
Cislo Ggtu: 25581243/7500 Spdsob dopravy:
IBAN: SK61 7500 0000 0000 2558 1243 Miesto urcenia:
Predmet objednavky:

Objednavame siu Vs

P.é. Nazov Mnozstvo  MJ Jedn.cena © Spolu ©

1 vypracovanie znaleckého posudku v stvislosti s Verejnou 1 200.0000 200.00
obchodnou sutazou na pozemky C-KN parc. ¢. 20/2 ostatna
plocha o vymere 2 842 m2 a C-KN parc. ¢. 20/350 ostatna
plocha o vymere 585 m2 (na pozemku je stoziar VN), v k. 0.
Zlatovce

Zdroj: 41 Cis. rozpoétu: 0111 637011

Spolu 200.00

Objednavka je
elektronicky schvalena
v IS Mesta Trencin

Tuzemski dodavatelia: celkova cena vratane DPH | Zahraniéni dodavatelia: celkova cena bez DPH
Splatnost faktdry, ktora bude vystavena z titulu pinenia tejto Objednavky, je 30 dni odo dfa jej doruenia objednavatelovi, pokial zmluva (ak bola uzatvorena
medzi objednavatelom a dodavatefom) nestanovuje ind splatnost.

Na kaZdej faktire, ktora bude vystavena z titulu plnenia tejto Objednavky, Ziadame uviest €islo a datum objednavky, v opaénom pripade bude faktura vratena
dodavatelovi na jej doplnenie a uvedend splatnost sa bude pocitat az odo dria prijatia Uplnej faktdry vratane Gisla a datumu objednavky.

Faktaru s povinnymi nalezitostami nam dorucujte primarne elektronicky na e-mail: podatelna@trencin.sk
Takto dorucenu faktiru uz neposielajte postou! V pripade, Ze nemate e-mail, doructe faktiru ako bezne.
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Kopia je nepouZzite'na na pravne tkony.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouziteI'né na vytyCenie hranic pozemkov a /
£ Josadenie stavieb na pozemKy. /
VytycCenie hranic pozemkov a osadenie st

g
A 2 20130 ot |5«
Okres Obec Katastralne tizemie
Trencin Trencin Zlatovce
Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  20/2

Kopia je nepouzitel'na na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie

Déatum a ¢as vyhotovenia 12. 8. 2025 13:39:15 Bez autorizicie

Udaje platné k 11. 8.2025 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 12. 8. 2025

Parcela registra C, 20/2

Trenciansky > Trencin > Trencin > k.u. Zlatovce

Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne spdsobila osoba.
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Kopia je nepouZzite'na na pravne tkony.
;Meranift a graﬁcké znazornenie je len informativne a je nepouzite'né na vytyCenie hranic pozemkov a
| —osadenie stavieb na pozemky.
/Vyt}'/éenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat’ len odborne sposobila osoba.
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Okres Obec Katastralne tizemie
Trenc¢in Trencin Zlatovce
Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  20/350

Kopia je nepouzitel'na na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie

Déatum a ¢as vyhotovenia 12. 8.2025 13:41:26 Bez autorizicie

Udaje platné k 11. 8.2025 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 12. 8. 2025

Parcela registra C, 20/350

Trenciansky > Trencin > Trencin > k.u. Zlatovce

Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne spdsobila osoba.
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_..;. MESTO TRENCIN
®'e MIEROVE NAM. 1/2
TRENCIN 911 64 TRENCIN

Utvar majetku mesta
Ing. Gabriela Vankova, veduca Gtvaru
Farska 10
911 01 Trenéin

VAS LIST CISLO / ZO DNA NASE CISLO VYBAVUJE / LINKA TRENCIN

MSUTN-KPrim- Ing. Arch. Miynéekova PhD/0802811156 10.7. 2025
UUp/2025/45650/96705/mly

Vec: Uzemnoplanovacia informacia k lokalite ki. Zlatovce CKN 20/2 a 20/350

Mesto Trenéin — Utvar Gzemného planovania prijal Vasu ziadost o vy$$ie uvedenu

uzemnoplanovaciu informaciu zaslanu e-mailom dfia 4. 7. 2025. Po jej postdeni davame v zmysle
platného UPN mesta, v zneni zmien a doplnkov nasledovné stanovisko:

podla platného UPN, schvaleného uznesenim MsZ &. 683 zo diia 12. 12. 2012, v zneni
Zmien a doplnkov €. 2, schvalenych uznesenim MsZ &. 338 zo dfia 16. 12. 2015, Zmien a
doplnkov €. 1, schvalenych uznesenim ¢&. 427 zo diha 17. 2. 2016, Zmien a doplnkov ¢&. 3,
schvalenych uznesenim &. 1537 zo dia 26. 9. 2018, Zmeny a doplnku &. 5, schvélenegj
uznesenim MsZ ¢. 328 zo dria 25. 9. 2019, Zmeny a doplnku &. 6, schvalenej uznesenim
MsZ €. 575 zo dfia 27. 5. 2020, Zmien a doplnkov &. 4, schvalenych uznesenim &. 846 zo
dfa 7. 4. 2021, Zmien a doplnkov &. 7, schvalenych uznesenim &. 1276 zo dha 22. 6. 2022,
Zmien adoplnkov &. 8, schvalenych uznesenim &. 442 zo dia 13. 12. 2023 a Zmien
a doplnkov ¢&. 9, schvalenych uznesenim &. 842 zo diia 10.12.2024, st predmetné parcely
sucastou uzemia, definovaného regulativom PZ 02 — Polyfunkéna zéna - Vyrobno —
obsluzné funkcie, s maximalnou vyskou zastavby 2 NP + S. Maximalna zastavanost je
pri tomto regulative uréenad na 70%, miniméalny podiel zelene je stanoveny na 20%. Tieto
percenta je nutné respektovat.

V ramci Gzemnoplanovacich procesov bol tejto lokalite udeleny sthlas s pouzitim pody na
nepolnohospodérske ucely, tj. ide o stavebny pozemok, s moznostou vystavby podla
regulativu PZ 02.

V ramci pripravovanej aktualizacie UPN mesta Trengin nie je uvazované v tejto lokalite so
ziadnymi zasadnymi zmenami, t.j. aj nadalej pdjde o tUzemie s regulativom PZ 02.

Toto stanovisko sa vydava za ticelom rie$enia majetkovo — pravnych vztahov.

Tato Uzemnoplanovacia informéacia nenahradza zavazné stanovisko Mesta Trenéin pre
Ucely konani v zmysle zakona, &. 50/76 Zb., v zneni G&nnom do 31. 3. 2024, zakona ¢.
200/2022 Z.z., v zneni Géinnom od 1.4.2024, zakona &. 200/2022, v zneni Géinnom od

TEL 032/6504 111 E-MAIL TRENCIN@TRENCIN.SK WWW.TRENGIN.SK ICO 00312037 DIC 2021079995
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1.4.2025, ktoré vydava organ Uzemného planovania pre prislusné stupne projektove;
dokumentacie.

S pozdravom —— ) ’
Ing. arch. Adriana Mlynéekova, PhD.
Ved(ica Utvaru izemného planovania
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UPN mesta Trendin v zneni ZaD 6. 1-9 Z4av&zna cast

4. Cerpacie stanice pohonnych latok mestského typu, najméa ako sicast parkovisk alebo
garazi,

5. zariadenia na zber odpadov nenarUSajuce charakter prostredia, slUZiace pre obsluhu
mestského bloku, resp. prifahlého Uzemia,

6. trasy dopravnej a technickej vybavenosti krizujuce a zasahujlice mestsky blok.

Q NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
1. iné ako pripustné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb,
2. zariadenia pre nakladanie s odpadmi (mimo pripustnych zariadeni),
3. =zariadenia dopravy a technického vybavenia (mimo pripustnych zariadeni) nesliZiace

pre priamu obsluhu mestského bloku, resp. prifahlého uzemia,

4. vsetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzuju
vyuZitie Uzemia mestského bloku a prilahlych pozemkov, a to najméa na Ugely obéianskeho
vybavenia, pripadne byvania.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

« parkovanie a odstavovanie vozidiel majitelov, zamestnancov a uzZivatefov obé&ianskeho
vybavenia musi byt rieSené na pozemkoch prevadzkovatefov tychto zariadeni, pricom
preferované musi byt parkovanie v ramci objektov alebo arealov (pripustné su aj spolo&né
parkoviska alebo hromadné garaze),

+ parkovanie vozidiel uzivatelov a navstevnikov obchodnych, administrativnych zariadeni, ako aj
zariadeni doplnkového komeréného vybavenia a sluzieb, musi byt' rieSené na pozemkoch
prevadzkovatelov tychto zariadeni, pricom preferované musi byt parkovanie v ramci objektov,

» v Uzeml, ktoré je v kontakte s obytnym Gzemim, mézu byt dalSie byty nad podlazim uréenym
v zastavovacich podmienkach.

Regulativy zastavatelnosti izemia:

¢ Max.miera zastavania v %: 60
= Min.podiel zelene v %: 30
» Max. konstrukéna vyska podlazia:. 4.5m

PZ 02 POLYFUNKCNA ZONA
— VYROBNO-OBSLUZNE FUNKCIE

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sluzi predovSetkym na umiestiiovanie mensich zariadeni
vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb, velkoobchodu a logistiky, podstatne neobtaZujtcich
okolie.

S touto funkciou UPN mesta Trenéin rata najma pri vyuZivani suc¢asnych pléch
s vyraznou polyfunkciou pléch vyroby a obéianskeho vybavenia, ako aj pléch arealov
byvalych polnchospodarskych druzstiev.

FUNKCNE VYUZITIE:
Q PRIPUSTNE FUNKCIE:

Primarne funkcie

1. nerusiace mensie vyrobné prevadzky vSetkého druhu, sklady, skladovacie plochy a verejné
prevadzky, vyrobne sluzby, arealy velkoobchodu a logistiky

Vyhovujlice funkcie

1. obchodné a administrativne budovy,

2. byty potrebné na zabezpefenie prevadzky zariadeni v rozsahu maximalne 1 byt
na zariadenie,

3. stravovacie zariadenia, podnikové aj verejné, sluziace najma pre potreby zény,

4. Cerpacie stanice pohonnych hmét,

AUREX, spol. s r.o. Bratislava 55
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UPN mesta Trenéin v zneni ZaD ¢. 1-9 Zavazna dast

5. odstavné miesta a garaze sliziace potrebe funkéného vyuzitia,

6. nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia, sluZiace pre obsluhu mestskéhe bloku,
resp. prifahlého tzemia,

7. zariadenia odpadového hospodarstva sluziace na zber odpadov /zberné dvory, zberne

druhotnych surovin, re-use centrum,.../, triedenie, skladovanie a tpravu odpadu

(umiestnenie pri obytnych Uzemiach je podmienené vypracovanim postidenia vplyvu na

zdravie (HIA) v rozsahu zavislom na type navrhovanej ¢innosti (hluk, pradnaost, zapach

a pod.),

pesie, cyklistické a obsluzné komunikacie, plochy tras a zastavok MHD,

parkovo upravena liniova a plosna zelen.

© ®

Podmieneéne vhodné funkcie

vyutbové a doskofovacie zariadenia,

ubytovacie zariadenia, sltiZiace najma pre potreby zény,

podnikové, pripadne spolocné zdravotnicke zariadenia (ambulancia zavodného lekara),
mensie a Uéelové Sportove-rekreaéné zariadenia (napr. Sportové zariadenia so zvySenou
hladinou hluku — motokros a pod.),

5. trasy dopravnej a technickej vybavenosti krizujlce a zasahujlice mestsky blok.

o=

O NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. byvanie (okrem pripustného vyuzitia),

2. zariadenia obé&ianskeho vybavenia (mimo pripustnych zariadeni),

3. vsetky druhy &innosti, ktoré priamo alebo nepriamo negativne vplyvaju na pracovnu pahodu
zamestnancov alebo obmedzujl vyuzivanie mestského bloku na uréeny ucel,

4. v okrajovych Eastiach mestského bloku aj tie druhy &innosti, ktore svojimi negativnymi
vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie prifahlych mestskych blokov na ucely
obéianskeho vybavenia, rekreacie a Sportu, pripadne byvania.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

« charakteristickym znakom zariadeni lokalizovanych v polyfunkénej zéne s vyrabno-obsluznymi
funkciami musi byt' ich verejna pristupnost,

« v okrajovych polohach mestského bloku, najma tych, ktore priliehaju k obytnym uzemiam alebo
uzemiam obcianskeho vybavenia, je mozné umiestiiovat aj ostatné zariadenia obcianskeho
vybavenia (napr. kultirne, socialne, ostatné zdravotné a Sportovo-rekreacnée), ak tomu nebrani
charakter susediacich vyrobnych ploch,

« parkovanie a odstavovanie vozidiel majitelov, zamestnancov a uzivatelov zariadeni vyroby
a ob&ianskeho vybavenia musi byt rieSené na pozemkoch prevadzkovatelov tychto zariadeni,
pricom preferované musi byt parkovanie v ramci objektov alebo arealov (pripustné st aj
spoloéné parkoviska),

« parkovanie vozidiel navstevnikov vyrobnych =zariadeni, ako aj =zariadeni dopinkaveho
komeréného vybavenia a sluzieb, musi byt rieSené na pozemkoch prevadzkovatefov tychto
zariadeni.

Regulativy zastavatelnosti Uzemia:

« Max.miera zastavania v %: 70
« Min.podiel zelene v %: 20
» Max. konstrukéna vyska podlazia; 6,5m

PZ 03 POLYFUNKCNA ZONA ]
— OBCIANSKE A DOPRAVNE VYBAVENIE

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

S touto funkciou UPN mesta Trengin rata len pri vyuZivani sugasnych pléch s vyraznou
polyfunkciou pléch obgianskeho a dopravného vybavenia, ktoré nie je (€elne alebo nie je
mozné ¢lenit (napriklad umiestnenie oboch tychto funkcii v jednom objekte — véaésie
plochy hromadnych garazi v kombinacii s obchodnymi priestormi a pod.).

AUREX, spol. s r.0. Bratislava 56
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Znalec: Ing. Lubos Havier Cislo posudku: 194 / 2025

Vytah z technickej mapy Mesta Trendin

200241
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Znalec: Ing. Lubos Havier Cislo posudku: 194 / 2025

Vytah z technickej mapy Mesta Trendin
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Znalec: Ing. Lubo$ Havier Cislo posudku: 194 / 2025

Vytah z technickej mapy Mesta Trendin
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Znalec: Ing. Lubos Havier Cislo posudku: 194 / 2025

Fotodokumentacia
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Znalec: Ing. Lubos Havier &islo posudku: 194 / 2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany vzozname znalcov, tlmocnikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske]j republiky, v odbore 370000 - Stavebnictvo,
odvetviach 370100 - Pozemné stavby, 370901 - Odhad hodnoty nehnutelnosti pod evidenénym c¢islom
911056. Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 194/ 2025.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy ndsledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Lubos Havier
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