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A.1. IDENTIFIKAČNE ́ÚDAJE STAVBY A INVESTORA  

 

Názov stavby: Rekonštrukcia objektu združenej SOŠ Lesníckej v Banskej Štiavnici na objekt  

„Špecializované zariadenie DSS a nájomné byty„ 

Názov okresu: Banská Bystrica 

Názov obce: Banská Štiavnica 

Miesto stavby: Špitálska 3, Banská Štiavnica 

Charakter stavby: Rekonštrukcia 

Investor: ZSS Domov Márie, Špitálska 3, Banská Štiavnica 
 

Autori architektonickej štúdie: Doc. Ing. Arch. Danica Končeková, Phd. ,Doc. Ing. arch. Lea 
Rollová, Phd. , Mgr. art. Rudolf Látečka 

 

A.2. ZÁKLADNE ́ÚDAJE CHARAKTERIZUJÚCE STAVBU, VÝSTAVBU A JEJ BUDÚCU PREVÁDZKU  

Druh stavby:  

Rekonštrukcia objektu združenej SOŠ Lesníckej na Špitálskej ul. v Banskej Štiavnici na objekt  

„Špecializované zariadenie DSS a nájomné byty„ 
 

Objekt (S1): Špecializované zariadenie DSS (ubytovacia časť) 

Celkova ́úžitková plocha 1.N.P. .................425,60 (denná časť) 

Celkova ́úžitková plocha 2.N.P. .................374,76 m2 

Celkova ́úžitková plocha 3.N.P. .................374,76 m2 

CELKOVÁ ÚŽITKOVÁ PLOCHA OBJEKTU ČASTI „ ŠZ “……………………..1175,12 m2 

 

Objekt (S1): Časť - Nájomné byty 

Celkova ́úžitková plocha 1.N.P. ……………..264,14 m2 

Celkova ́úžitková plocha 2.N.P. ……………..325,89 m2 

Celkova ́úžitková plocha 3.N.P. ……………..325,89 m2 

CELKOVÁ ÚŽITKOVÁ PLOCHA OBJEKTU ČASTI „ NB “……………………..915,92 m2 

Obostavaný objem objekt (S1) ………….. 11.352m3 

Zastavaná plocha objekt (S1) ………………1.037m2 

Celková úžitková plocha (S1) ………………2.319,97 m2 

 

Objekt (S2): Prevádzkové zariadenie (stravovanie a príprava jedál) 

Úžitková plocha 1.N.P. ………………………………648,06 m2 

CELKOVÁ ÚŽITKOVÁ PLOCHA OBJEKTU ČASTI „ prevádzkové zariadenie “...... 648,06 m2 

Zastavaná plocha objektom (S2) :……………. 692,77 m2 

Obostavany ́objem objektu (S2): ……………..2.285 m3 
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Objekt (S3): Spojovací objekt 

Úžitková plocha 1.N.P. ………………………………92,92 m2 

Zastavaná plocha objektom (S3) :……………..110,66 m2 

Obostavany ́objem objektu (S3): ………………331,98 m3 
 

B. Cieľe a východiská návrhu:  

Architektonická štúdia pojednáva rekonštrukciu objektu spojenej strednej školy lesníckej 
v Banskej Štiavnici na Špitálskej ulici č.3 na Povrazníku.  

Zámerom architektonickej štúdie je predstaviť možnosti využitia komplexu objektov bývalej 
spojenej strednej školy na Špitálskej ulici č. 3. v Banskej Štiavnici. Komplex pozostáva z troch 
objektov. Hlavný trojpodlažný objekt (S1) prístupný priamo z dopravnej komunikácie (Špitálskej 
ul.), tvorí nosnú časť zámeru. Hlavný objekt (S1) je koncipovaný podľa požiadavky investora do 
dvoch autonómnych funkčne a prevádzkovo sa neobmedzujúcich sekcií. Sekcia špecializovaného 
zariadenia domova sociálnych služieb s ambulantnou starostlivosťou a administratívou a sekcia 
nájomných bytov. Riešenie ďalej uvažuje s využitím jednopodlažného objektu (S2), ktorého 
náplňou je vytvoriť doplnkovú funkciu (prevádzkové zariadenie) k hlavnému objektu-stravovanie 
a prípravu a výdaj jedál. Integrujúci funkčný jednopodlažný prepojovací objekt (S3) vytvára 
bezbariérové spojenie oboch objektov a v štúdii sa uvažuje s jeho extenziou aby v prípade potrieb 
prevádzkovateľa mohla byť do neho umiestnená obslužná funkcia. 
 

B.1. Urbanistické, architektonické a funkčno prevádzkové riešenie 

Celková koncepcia a princíp urbanistického riešenia stavby zostávajú nezmenené. Funkčná a 
dispozično prevádzková náplň objektov je podriadená riešeniu hlavného objektu (S1). Severo-
západná fasáda objektu komunikuje s prístupovou cestou, ulicou Špitálska. Táto komunikácia 
súčasne ohraničuje pozemky, ktoré prislúchajú ku hlavnému objektu (S1). V tejto pasáži sa v 
návrhu uvažuje s vytvorením zelenej bariéry medzi komunikáciou (parkovaním pred objektom 
P1) a plochami v podobe zatrávnených pochôdznych parkových úprav a osadením vzrastlej 
zelene a chodníkmi. Objekt sa tak pripojí na komunikácie rozšírenou pochôdznou plochou priamo 
z parkoviska a táto trasa bude koncipovaná pre používanie osobami so zdravotným postihnutím. 
Vstupy do objektov sú navrhované dva a sú vytiahnuté v podobe dvoch zrkadlových vertikálnych 
kubusov na priečelie severozápadnej fasády. Do nich sú integrované únikové schodiská a výťahy.  
Tieto vertikálne prvky súčasne z architektonického a kompozičného hľadiska pomáhajú opticky 
objekt členiť a narušiť tak jeho " monotónnu horizontálnu črtu".  

Z hľadiska dispozičného a funkčno-prevádzkového, je objekt (S1) členený do dvoch veľkostne 
približne rovnakých sekcií: Sekcia špecializovaného zariadenia domova sociálnych služieb s 
ambulantnou starostlivosťou a doplnkovými priestormi pre prijímateľov a nájomné byty.  
 

B.2. Časť špecializované zariadenie DSS: dispozičné a funkčno-prevádzkové riešenie 

Špecializované zariadenie DSS je navrhnuté ako celoročné a je rozdelené na dennú časť na 
vstupnom (1.n.p.) podlaží s ambulanciou lekára, administratívnym zázemím, miestnosťami pre 
personál, spoločenskými miestnosťami a hygienou. Ubytovacia časť špecializovaného zariadenia 
je z dispozičného hľadiska koncipovaná od druhého (2.n.p. po 3.n.p.) podlažia a riešená s 
ohľadom na zabezpečenie  v súčasnosti platných a aktualizovaných požiadaviek pre zariadenia 
tohoto typu kde sa primárne v architektonickom riešení zohľadňuje nárok na minimálnu výmeru 
obytného priestoru pre jedného človeka. Pôvodné stavebné členenie  pôvodného objektu bolo 
zohľadnené pri tejto koncepcii a umožnilo tak vytvoriť spolu 14 ubytovacích jednotiek a možnosť 
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ubytovania pre 40 prijímateľov. Časť týchto jednotiek je riešená ako jedno izbové ubytovanie pre 
dvoch ľudí (dvojposteľová verzia-viď. výkresová časť) a časť ubytovacích jednotiek tvorí dvoj 
izbová verzia pre ubytovanie štyroch ľudí (dvaja a dvaja v samostatnej izbe, viď výkresová časť). 
Spoločnou črtou oboch navrhovaných riešení je úplná debarierizácia ubytovacích jednotiek 
vrátane integrovaných hygienických zariadení, ktorými disponuje každá jednotka. Návrh tak 
súčasne umožnil z ekonomického hľadiska vyťažiť maximum z možností pôvodného objektu aby 
využil jeho potenciál a eliminoval nadmerné finančné zaťaženie pri prestavbe a rekonštrukcii 
objektu. Riešenie ubytovacích jednotiek v ŠZ DSS spĺňa požiadavky na kvalitu poskytovanej 
sociálnej služby definovanej ako "Kvalita života", ktorá je ďalej špecifikovaná v dokumentoch 
Svetovej zdravotníckej organizácie a ďalších predpisoch (o kvalite poskytovaných sociálnych 
služieb, zákona o sociálnych službách č. 448/2008 Z. z ). 

Princíp univerzálneho navrhovania je aplikovaný  naprieč celým objektom a (vrátane exteriéru) 
od vstupných priestorov, lekárskeho zázemia, denných miestností na 1.n.p. až po ubytovacie 
jednotky na 2. a 3. n.p. - výťahom.  

Samostatnú požiarnu únikovú cestu potom tvorí schodisko umiestnené v predsunutom a k 
objektu pridanom komunikačnom kubuse.  

V návrhu sa rovnakou uvažuje o zapojení exteriérovej vnútro areálovej časti medzi objektami (S1) 
a (S2) ako kľudovej zóne s možnosťou pobytu klientov DSS. Uvažuje sa o pojednaní tejto časti 
areálu ako o čiastočne spevnenej s aplikáciou vhodnej vzrastlej a nízkej zelene a parkových úprav 
umožnujúcich pobyt klientov a návštev. S exteriérom je zabezpečená bezbariérová komunikácia. 
 

B.3. Časť nájomné byty: dispozičné a funkčno-prevádzkové riešenie 

 

Pri tvorbe univerzálneho prístupného prostredia sa 
využíva kombinácia adaptabilných (upraviteľných) a 
fixných prvkov. Uvedená kombinácia prvkov vytvára 
flexibilné prostredie, ktoré môže byť navrhnuté na 
mieru každého užívateľa so špecifickými potrebami. 
Adaptabilné (upraviteľné) prostredie: poskytuje 
základné univerzálne prvky, ktoré môžu byť 
jednoducho prispôsobiteľné pre rôzne individuálne a 
špecifické potreby jednotlivcov, umožňuje pohyb a 
manévrovanie osoby na vozíku (šírka dverí a chodieb, 
manévrovací priestor v miestnostiach, dosahové 
vzdialenosti prvkov a zariadení), používa 
premiestniteľné a upraviteľné prvky a zariadenia 
(podľa aktuálnej potreby užívateľa), poskytuje podľa 
potreby nastaviteľnú výšku prvkov interiéru (napríklad 
pracovného stola, horných skriniek v kuchyni apod.),-
využíva mobilné úložné systémy (napríklad pod 
pracovnou doskou v kuchyni, pod umývadlom v kúpeľni 
apod.) Adaptabilné prostredie umožňuje priestorovú a 
interiérovú adaptabilitu – úpravu dispozície bytu 
pomocou odstrániteľných priečok. Týmto spôsobom je 
možné meniť veľkosti a počet izieb alebo zlučovať 
priestory s cieľom bezbariérového užívania.  

Fixné prvky v univerzálne prístupnom prostredí: 
dostatočne široké bezbariérové trasy, priechody, 
chodby, dvere,-manévrovací priestor dimenzovaný na 
otočenie sa vozíka,-ovládacie prvky a otváranie okien 
v dosahu osoby na vozíku alebo osoby nižšieho 
vzrastu,-vizuálny a zvukový alarm upozorňujúci na 
nebezpečenstvo,-priestor na zasunutie nôh (pod 
umývadlo, kuchynský drez, varnú dosku, stôl apod.), 

-sprcha s prístupom v úrovni podlahy (tzv. „roll-in“), 
-nosné steny s možnosťou dodatočnej inštalácie 
držadiel (podľa konkrétnej potreby užívateľa). 
Finančne nenáročné univerzálne navrhnuté prvky:-
ergonomické otváracie mechanizmy (na dverách, 
oknách),-farebne kontrastné riešenie interiéru (dvere 
a stena, schody astena apod.),-umiestnenie ovládačov 
v nižšej výške.Pri tvorbe prostredia je potrebné 
rešpektovať potreby apožiadavky širokého spektra 
užívateľov srôznymi schopnosťami, pohybovými 
obmedzeniami, kognitívnymi poruchami alebo 
poruchami zmyslového vnímania. Metóda 
univerzálneho navrhovania zohľadňuje diverzitu ľudí 
a poskytuje adaptabilitu prostredia vsúvislosti s 
rôznymi životnými zmenami (proces starnutia, 
zhoršenie zdravotného stavu, stav po úrazoch apod.) 

Adaptabilné (upraviteľné) prostredie - zásady projektovania 
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Tab. č. 1. bilancie ubytovacích jednotiek ŠZ DSS 

Sekcia objektu (S1) v návrhu vyčlenená pre nájomné mestské byty využíva pre organizáciu 
bytových jednotiek, juhovýchodnú orientáciu, ktorá je súčasne priaznivá aj pre svoj kontakt s 
vnútroblokom, ktorého súčasťou je pobytová nízka a vzrastlá zeleň.  

Návrh bytových jednotiek ťaží z pôvodného stavebného a konštrukčného charakteru 
jestvujúceho objektu a rešpektuje jeho danosti, pričom výsledkom je vytvorenie 21 bytových 
jednotiek. V architektonickom riešení sa podarilo v objekte vytvoriť škálu bytových priestorov od 
jedno po trojizbové. Pričom najväčší počet z celej škály tvoria jednoizbové byty v celkovom počte 
13. Dvojizbových bytov je v návrhu 7 a trojizbové sú 2. Vstup do sekcie nájomných bytov v objekte 
(S1) je situovaný zo severo západnej fasády a napojenie vstupu je realizované bezbariérovou 
pešou trasou z komunikácie Špitálska ulica a priľahlého parkoviska (P1). Vstup je integrovaný do 
novo navrhovaného "vertikálneho kubusu", ktorý je súčasťou fasády a zároveň je v ňom 
umiestnený výťah a schodisko. Obdĺžniková dispozícia pôvodného objektu a konštrukčný nosný 
stenový systém mal zásadný vplyv na jeho využitie a integrovanie do návrhu nových bytov. 
Ponechanie existujúcich konštrukcií a snaha ich využitia do maximálnej miery mala za cieľ 
preveriť danosti objektu pre jeho adaptáciu na novú funkciu. Predkladaná architektonická štúdia, 
tak dokumentuje možnosti zachovania schátralého školského objektu a jeho konverziu na novú 
spoločensky prospešnú funkciu a úlohu.  

B.3. Architektonické a výtvarné riešenie 

Celkové výtvarné a architektonické pojednanie objektu vychádzalo z vplyvov pôvodnej zástavby 
Banskej Štiavnice a jeho snaha bola rešpektovať lokálnu mierku a materialitu. Návrh tak 
predkladá súdobejší no rešpektujúci názor na konverziu školského objektu kde popri sebe 
koexistujú dve spoločensky dôležité funkcie - domov sociálnych služieb a byty. Obe náplne svojou 

DSS -ubytovacia časť - jednotky 

     

č. miestnosti 2.n.p. č. miestnosti 3.n.p.  

2.00 2 posteľ 3.00 2 posteľ  

2.01 2 posteľ 3.01 2 posteľ  

2.02 4 posteľ 3.02 4 posteľ  

2.03 4 posteľ 3.03 4 posteľ  

2.04 4 posteľ 3.04 4 posteľ  

2.05 2 posteľ 3.05 2 posteľ  

2.06 4 posteľ 3.06 4 posteľ  

počet jednotiek 
na 1.n.p. 7 jednotiek  7 jednotiek 

 

Spolu jednotiek   14 spolu prijímateľov 

prijímatelia 22  22 44 
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podstatou predstavujú "vrchol uznania kvality sociálnej spoločnosti", keď vedľa seba spoločne 
žijú sociálne skupiny ľudí, ktorých spoločným krédom je dôstojnosť a právo na kvalitu života.  

Architektonické stvárnenie objektu preto nemá za snahu zdôrazňovať rozdiely, ale naopak 
pôsobiť integrujúco a pokojne.  Severo západná uličná fasáda  sa vysporadúva s pôvodným 
členením a rastrom okien. Tie zmenili svoju výšku (francúzske) s cieľom priniesť do dispozície 
chodieb viac svetla a zvýraznili tak aj funkciu objektu. Dominantami na tejto fasáde tak sú 
vertikálne kubusy s komunikáciami  materiálovo prevedené v keramickom režnom obkladovom 
materiály - v tehle. Samotná horizontálna fasáda by mala mať charakter pieskovcového 
prírodného obkladu. Juhovýchodná fasáda je orientovaná do zeleného vnútrobloku a je oživená 
funkčnou oceľovou konštrukciou, ktorá dodáva objektu nie len rytmiku, ale súčasne plní účel 
pridanej hodnoty tým, že umožňuje v návrhu uvažovať s pridaním funkcie balkónov a loggií. 
Súčasne toto riešenie ponúka koncept zazelenenia fasády. Materiál strešného plášťa je 
uvažovaný z medenej krytiny. Takáto materiálová striedmosť v navrhovanom riešení má zároveň 
ponúkať odkaz tak pre obyvateľa ako aj pre diváka ktorým je spoločný menovateľ celého areálu 
- bývanie. 

 

B.4. Bilancie a kapacity  
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C. Skutkový stav objektu (S1) a väzby k návrhu 

Informácie o existujúcich inžinierskych sieťach, prieskumoch a skutkový stav:  

Hlavný objekt (S1) je napojený na všetky inžinierske siete (voda, kanalizácia, plyn, elektro NN). 
Dimenzie a kapacity prípojok neboli v čase spracovania architektonickej štúdie známe. 

Objekt (S2) prevádzkové zariadenie, je rovnako pripojený na všetky inžinierske siete, ktorých 
kapacity v čase spracovania zámeru neboli známe.  

Objekt (S3) spojovacia chodba, je zásobovaný elektrickou energiou z hlavného objektu. 

Pre potreby vypracovania architektonickej štúdie bolo poskytnuté výškopisné a polohopisné 
geodetické zameranie. 
 

C.1. Konštrukcie a Exteriér, skutkový stav - konštatovania a poznámky k projektovaniu: 

Hlavný "pôvodný" objekt (S1) tvorí trojpodlažná budova na pôdoryse obdĺžnikového tvaru s 
rozmermi 76,5 m x 12,16 m. Obvodové murivo pôvodného objektu je z keramických tehál hr. 
450mm. Celý objekt je podpivničený. Svetlá výška podzemného podlažia je 2250 mm.      
Konštrukčný a nosný systém objektu je stenový so stenami hr. 300 mm. Svetlá výška nadzemných 
podlaží je  2800 mm. Typ a skladba stropnej konštrukcie, nie je známa (neboli vykonané 
prieskumy). Prestrešenie objektu pozostáva z nosnej drevenej konštrukcie krovu-lepené drevené 
väzníky. Skladba strešného plášťa nie je známa (neboli robené prieskumy). Odvodňovací systém 
strešných zvodov je z pozinkovaného plechu a je napojený na plechovú krytinu. Výplne otvorov 
na fasáde sú pôvodné otváravo-sklopné dvoj krídlové okná s drevenými rámami a jednoduchým 
zasklením. Konštrukcie výplní okenných otvorov sú vo všetkých prípadoch nevyhovujúce. 
Vonkajšie parapety sú ukončené pozinkovaným plechom - pôvodne opatrené náterom (niektoré 
komponenty v súčasnosti absentujú) . Na hrebeni strechy sú umiestnené dva prvky bleskozvodu, 
ktorých spojenie so zemou je ale v oboch prípadoch prerušené-poškodené. 
 

C.2 Interiér:  

V interiéry sa nachádzajú pôvodné, dnes veľmi amortizované interiérové prvky (podrobný 
zoznam a kvalifikácia poškodení pre účely štúdie nebol zhotovený). Prevažná väčšina povrchov 
stien a podláh je určená k asanácii.  

Odporučenie: Pred projektovaním finálnych úprav stien a stropov je potrebné konzultovať 
použitie konkrétneho typu materiálu (omietky a náteru a pod.), brať do úvahy typ podkladu, na 
ktorý sa bude nanášať, potrebnú hrúbku vrstvy na vyrovnanie.  
 

TZB:  

Technické zariadenia sú prakticky vo všetkých ohľadoch amortizované a nefunkčné. 
Odporučenie: pri návrhu novej technickej infraštruktúry budovy je potrebné zvážiť a navrhnúť 
nové riešenie. Nakoľko z architektonickej štúdie vyplýva nová funkčno -dispozičná požiadavka, 
bude potrebné prehodnotiť aj dimenzie a kapacity jednotlivých TZB zariadení, aby vyhoveli 
aktuálnym požiadavkám na hospodárne využívanie energií.  

Pozn. celkovo vzhľadom k zmene účelu užívania objektu nastane potreba preveriť dostatočnosť 
kapacít prípojok vody a splaškovej kanalizácie ako aj dažďovej kanalizácie. Pre hospodárne 
nakladanie s energiami bude potrebné zvážiť aj vodozádržné opatrenia v rámci riešených 
objektov a dotknutého exteriéru. V dobe vypracovania architektonickej štúdie nebol známy stav 
a funkčnosť prípojky NTL.  
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Elektroinštalácia: 

Vnútorné silnoprúdové rozvody ako aj ich koncové inštalácie sú zastarané a nevyhovujúce. Bude 
potrebné ich asanovať.  

Odporučenie: Vzhľadom k architektonickému riešeniu a z požiadaviek investora vyplýva, že 
objekt bude musieť obsahovať v časti elektro-dve rozvodné skrine a merania (každá bude slúžiť 
funkčne a fyzicky nezávislému subjektu).  

Pozn: vzhľadom k zmene účelu užívania objektu, bude potrebné preveriť dostatočnosť prípojky 
NN.  

 

 

 


