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Vsetkym zaujemcom

Vec: Vysvetlenie Sut’aznych podmienok €. 4

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako verejny obstaravatel’ podl'a § 7 ods. 1 pism.
b) zakona €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
(d’alej len ,,zakon*) v sitazi navrhov na predmet ,,Bytovy stibor Parkova“, poskytuje podla
§ 48 zdkona nasledovné vysvetlenie sutaznych podmienok:

Otazka ¢. 20 zaujemcu:
Pre kol’kych obyvatel'ov maju byt dimenzovane bytove jednotky (jeden, dvaja)?
Odpoved’ verejného obstaravatel’a na otazku ¢. 20:

Pocet obyvatel'ov v jednotlivych bytoch je na zvazeni sitaziacich. Oc¢akévand je maximalna
mozna kapacita pri zachovani dobrej kvality byvania

Otazka ¢. 21 zaujemcu:

V ramci soutézniho zadani neni zcela zminény stavebni program obytného souboru pro seniory,
avsak na predloze soutéznich panell je nazev ,,Bytovy subor pre seniorov a denny stacionar
Parkova®. Je denni stacionai soucasti bytového souboru? Pokud ano, jaky by mél byt provoz?
Pocita se se zdzemim zaméstnanct v piimo v navrhovaném objektu? Jakym zpiisobem pocita
zadani se stravovacim provozem? (Pouze vlastni v radmci bytl/spolecnd kuchyné a
jidelna/dovoz jidel)?

Odpoved’ verejného obstaravatel’a na otazku ¢. 21:

Na paneloch je znazorneny neaktudlny nadpis. Predmetom zadania nie je denny stacionar. Vid’
stitaznd pomocka ,,12 predloha sutaznych panelov®, Stravovanie moze prebichat’ ale v tzv.
komunitnych obyvackach, vid’ Sut’azn¢ zadanie, kapitola 5, bod C 4.

Otazka €. 22 zaujemcu:

Balkony - ak chceme mat’ dookola celej budovy priebezny balkon, ktory sa sice redlne bude
dat’ vyuzivat’ bytmi, ale technicky im nebude patrit’ - nebude prehradeny na mensSie useky,
nevytvori sikromné kutiky, bude fakt vol'ne priebeZny a vyuzivany kymkol'vek kto ma pristup
do budovy a osoba bude moct’ prejst’ dookola popred vSetky byty - tak sa to ma niekde zaratat’
alebo nie? Nechceme aby nds niekto vyhodil kvoli tomu, Ze sme ten balkon nejak
nerozkuskovali a nepriradili ho k bytom. Podl'a nés to ani nie je spravne priradzovat’ bytom,
pretoZe naozaj realne nebude parcialne alokovany bytom, ale skuto¢ne zdiel'any vSetkymi. Ako
postupovat’ v tomto pripade tak, aby sme udrzali naSu myslienku, ale neboli diskvalifikovani?

Odpoved’ verejného obstaravatel’a na otazku €. 22:
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Vid’ sutazna pomodcka: 09 metodickd prirucka pre vypocet podlahovej plochy bytu uvadza:
"Podlahové plocha bytu je sti¢et plochy jeho obytnych miestnosti, plochy prislusenstva bytu a
plochy lodzii, balkénov a teras" Nakol'ko bude pavla¢ priechodzia, je mozné o nej uvazovat
ako o spoloc¢nych priestoroch typu exteriérovd komunikécia. Tato plocha je zardtavana do
zastavanej plochy objektu.

Otazka €. 23 zaujemcu:

Odovzdanie - ak sme v time autorov viaceri I'udia, ale licenciu a ¢lenstvo v komore ma len
jeden z nas - on bude ucastnikom v sut’azi a potom vsetci dokopy budeme autormi, musi to byt
on kto uploadne findlne subory, alebo nezalezi na tom, kto z nés to bude? Lebo napr on nema
Josephine a ja mam. Tak ¢i mame podstupit’ torturu d’alSej reigstracie atd’.

Odpoved’ verejného obstaravatel’a na otazku ¢. 23:

Navrh méze do IS Josephine predlozit’ aj jeden z autorov ndvrhu, pokial’ ma registraciu, ale
odport¢ame uviest’ tito skutocnost’ do vyplnenej prilohy €. 02 Vyhléasenie ucastnikov a autorov
navrhu, pre urychlenie overenia predlozeného névrhu.

Otazka ¢. 24 zaujemcu:

Co vse se pocita do obstaravacich nakladu stavby? Pocita se do téchto nakladii 1 plocha
komunitnych obyvacek, ptipadné plocha pracovny ¢i susarny? Pokud ano, neméla by byt plocha
téchto spolec¢nych prostor co nejvice minimalizovéna, vzhledem k limitu 1350e/m2?

Odpoved’ verejného obstaravatel’a na otazku ¢. 24:

Vid zékon €. 150/2013 Z. z. o $tatnom fonde rozvoja byvania. Ano, zapocitava. Minimalizaciu
ponechdvame na uvazeni Ucastnika.

Otazka €. 25 zaujemcu:

Muzete odkédzat na metodiku, dle které se urcuje zastavéna plocha? Radi bychom znali limity
ve vztahu k navrhu pavlaci, balkond, lodzii, atd.

Odpoved’ verejného obstaravatel’a na otazku €. 25:

Zastavana plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislych
konStrukcii najrozsiahlejSej Casti stavby vnimatel’'nej nad terénom do vodorovnej roviny. Vid’
pomdcka €. 13 Uzemny plan hlavného mesta Bratislavy, strana 24.

Otazka €. 26 zaujemcu:

Na sut’aznej pomdcke 05 - predloha sut’aznych panelov je napis: Bytovy subor pre seniorov a
denny stacionar. Avsak v ,sutaznych podmienkach® ani v ,sitaznom zadani“ sa denny
stacionar nespomina, teda sa zrejme nepozaduje. Denny stacionar je totiz podl'a vyhlasky
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MZSR 210/2016 (a podla vykladu RUVZ-BA) zariadenie socialnej starostlivosti s presne
stanovenymi typologickymi poziadavkami v zavislosti od kapacity osob v stacionari. Prosime
0 upresnenie.

Odpoved’ verejného obstaravatel’a na otazku ¢. 26:

Vid’ odpoved’ €. 21

Otazka ¢. 27 zaujemcu:

V grafickej Casti je na predlohe sut'aznych panelov uvedené "Bytovy subor pre seniorov a denny
stacionar Parkovad". V sutaznych podmienkach a zadani nie je denny stacionar vobec
spomenuty. Aké je teda zadanie / nazov projektu? "Bytovy subor Parkova", "Bytovy subor pre
seniorov" alebo "Bytovy subor pre seniorov a denny stacionar Parkova"? Jedna sa o typologicky
vyznamnu informéciu.

Odpoved’ verejného obstaravatel’a na otazku ¢. 27:

Vid’ odpoved’ €. 21

Otazka ¢. 28 zaujemcu:

Sprava budovy sa predpoklada/pozaduje priestorovo v ramci objektu, alebo bude zabezpecena
externou spravc. firmou?

Odpoved’ verejného obstaravatel’a na otazku ¢. 28:

Sprava budovy bude zabezpecend externou spravcovskou firmou alebo pre tieto ucely novo-
vzniknutou mestskou spravcovskou spolo¢nost’ou v buducnosti.

Otazka ¢. 29 zaujemcu:

Vo zverejnenych odpovediach uvadzate, ze pre vypocet ZP je potrebné odratat’ plochu vily (v
LV 183m2) aj plochu garaze (sice nie je v LV, 19m2)? Treba odratat’ oba objekty? Dalej
uvadzate, ze koeficient zelene sa vyratava z ploch pozemkov s parcelnymi Cislami: 2892/1,
2892/5,2892/6, 2893, 2895/1. Sticet m2 tychto parciel je 4993m?2. Nie je to ani funk¢éna plocha
ani plocha rieSeného tuzemia. Ako zistime, kol'ko m2 min musime zabezpecit na naSom
rieSenom Uzemi? Ako zistime m2 spevnenych ploch na inych parcelach? Bolo by mozné
zadefinovat’ presne, kol’ko min m2 zelene potrebujeme dosiahnut’ na nasom rieSenom tzemi?
Na zéklade tychto nejednoznaénych informécii v dokumente Vysvetlenie sutaznych
podmienok Vas chcem poziadat’ o jasné zadefinovanie poziadavkou na max zastavana plochu
na rieSené Uizemie, max podlazna plochu na rieSené tizemie a min. plochu zelene v rieSenom
uzemi v m2 pre vSetkych Gcastnikov.

Odpoved’ verejného obstaravatel’a na otazku ¢. 29:

Parcela ¢. 2895/23 je sucast’ou funkcnej plochy, avsak aj ked’ nie je vo vlastnictve HMSRBA,
povazoval vyhlasovatel’ v tejto faze za vhodné vychadzat’ pri urcovani velkosti jednotlivych
ploch stanovenych regulativami (zastavana plocha, plocha zelene) z celej plochy funkéného
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uzemia, aby preveril maximalnu moznost' zastavby v zhode s platnym tzemnym planom.
Zamer vystavby sa vSak vzt'ahuje vyhradne len na rieSené izemie, parcela ¢. 2895/23 by bola
vyhl'adovo ponechana ako plocha so zelenou.

Zastavana plocha vily je podl'a listu vlastnictva 183 m2, zastavana plocha garaze je 29 m2,
spolu je potrebné odratat’ 212 m2 zastavanej plochy, t.j.:

Plocha rieSeného uzemia je 3818 m2.

Maximalna zastavana plocha rieSeného tzemia je 582 m2.
Maximalna podlazné plocha rieSeného uzemia je 1772 m2.
Minimalna zapocitate'na plocha zelene rieSen¢ho uzemia je 1927 m2.

Otazka ¢. 30 zaujemcu:

Chceli by sme sa opytat, ¢i je vstup na rieSené Uizemie z Parkovej ulice vyuzivany aj objektom
na parcele ¢. 28937 Je dolezité akceptovat’ sucasny stav?

Odpoved’ verejného obstaravatel’a na otazku ¢. 30:

Ano, vstup na rieSené uzemie je vyuZivany aj tymto objektom. Nie je ddlezité akceptovat
sucasny stav.

Otazka ¢. 31 zaujemcu:

V pozadovanych bytovych jednotkach méame uvazovat nasledovne: 1 osoba/ 1 i+ kk a 2 osoby/
21+kk ?

Odpoved’ verejného obstaravatel’a na otazku ¢. 31:

Vid’ odpoved’ €. 20

Otazka €. 32 zaujemcu:

Ohrladne sut'aznej podmienky C.7 mam otazku ¢i maximalne plo$né vymery bytov 35 a 45 m2
su vratane plochy balkénov?

Odpoved’ verejného obstaravatel’a na otazku ¢. 32:

Vid’ odpoved’ €. 22

S pozdravom

V.I.
Mgr. Michal Garaj
veduci oddelenia verejného obstardvania

Laurinska 5, IV. poschodie

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59356342 603 481 www.bratislava.sk ovo@bratislava.sk




