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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU KONCEPCYJNEGO
p.n. ,HALA SPORTOWO-WIDOWISKOWA ORAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA
w ANDRYCHOWIE’

1. DANE WYJSCIOWE | PODSTAWA OPRACOWANIA oraz CEL | PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Dane wyjsciowe i podstawa opracowania

- umowa 0 wykonanie prac projektowych nr BZP.2151.46.2018 z dnia 01-03-2018

- wizja lokalna dokonana w terenie

- inwentaryzacja fotograficzna

- informacje i ustalenia z Inwestorem

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Miasta Andrychéw, zatwierdzony Uchwatg
Nr XLVIII - 489 - 18 Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 28-06-2018 opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z 10-07-2018 r. poz. 4938 - oraz uzupetniajgco - miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego — tekst jednolity - czes$ci Miasta Andrychéw, ogtoszony
Obwieszczeniem nr 3/2017 Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 29-06-2017 opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z 04-08-2017 r. poz. 5130

- badania kontrolne geotechniczne wykonane w 08-2017 roku - opracowane przez — APlan Studio —
mgr inz. Pawet Pluzek, 34-120 Andrychéw ul.Krakowska 140

- Program funkcjonalno-uzytkowy dla przedsiewzigcia pn. ,Panska Gora - kompleksowe
zagospodarowanie przestrzeni rekreacyjnej i parkowej” — Krakow, maj 2017 — autorstwa arch. Kingi
Nowak-Mazur , ,NOMA architekci”, 30-438 Krakow ul. Borkowska 29e/3

- wytyczne i zatozenia okre$lone przez Zamawiajacego w dokumencie pn. : , Wytyczne i zatozenia
Zamawiajgcego do opracowania Programu Inwestorskiego” dla zadania ,budowa hali sportowo-
widowiskowej z infrastrukturg towarzyszacq oraz zagospodarowaniem terenu w Andrychowie”

- wstepne zapewnienia dostawy mediow
- O$wiadczenie 0 mozliwosci przytaczenia do sieci elektroenergetycznej oraz dostaw energii
elektrycznej nr TD/OBB/OMP/2018-05-15/0000001 z dnia 11-05-2018 — wydane przez Tauron
Dystrybucja s.a. Oddziat w Bielsku Biatej, ul. Batorego 17a, 43-300 Bielsko Biata

- Zapewnienie ECA Elektrocieptowni Adndrychdw sp. z 0.0. -34-120 Andrychéw ul. Krakowacka 83
— pismo nr 1762a/07/2018/AB z dnia 06-07-2018

- Zapewnienie/informacja Zaktadu Wodociggow i Kanalizacji w Andrychowie , 43-120 Andrychow
ul. Batorego 68, - pismo nr 1634/156/TWS/2018 z dnia 08-06-2018

- mapa zasadnicza do celéw projektowych obszaru objetego opracowaniem — aktualizacja wykonana
przez — firme Ustugi Geodezyjne Zbigniew Gluszka, ul. Baczynskiego 21, 34-120 Andrychéw

- inwentaryzacja fotograficzna
- ustalenia ze spotkan z Inwestorem - dotyczace zatozen do projektowania

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 1202) oraz przepisy
wykonawcze wydane na podstawie ustawy
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Przedmiot , zakres i cel opracowania

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt hali sportowo-widowiskowe] wraz z infrastruktura towarzyszacq i
zagospodarowaniem terenu. Opracowanie jest cze$cig Programu Inwestorskiego pn. ,Budowa hali
sportowo-widowiskowej wraz z infrastrukturg towarzyszacqa w Andrychowie” - obejmujacego fragment
potudniowej czesci miasta Andrychdw, potozony w rejonie osi funkcjonalno-przestrzennej zwigzanej z
funkcjg rekreacyjno-sportowg miasta - dotyczacej sposobu przysztego zainwestowania i
kompleksowego zagospodarowywania terenow rekreacyjno-sportowych.

Zakres
Zakres opracowania koncepcji obejmuje obiekt i zagospodarowanie przylegtego terenu w obszarze
dziatek nr 885/10, 885/5, 885/2, 884/2, 886/4, 6443. - o0 ogblnej powierzchni ok.18 780,00 m2

Cel opracowania

Celem opracowania jest uzyskanie zatozer programowo-uzytkowych i koncepcyjnej dokumentacii
projektowej stanowigcej zatacznik do programu funkcjonalno-uzytkowego, ktory stuzy¢ ma prowadzeniu
dalszych prac projektowych i realizacyjnych dotyczacych przedmiotowego zadania inwestycyjnego.

2. DANE FUNKCJONALNE | PARAMETRY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2.1. Dane podstawowe i parametry zagospodarowania terenu
- powierzchnia terenu objetego opracowaniem w obszarze dziatek nr 885/10, 885/5, 885/2, 884/2,
886/4,6443. -18 950,00 m2

2.2. Opis stanu istniejacego

Zagospodarowanie terenu

Teren przeznaczony pod planowang inwestycje zlokalizowany jest w potudniowej czesci miasta.
Ograniczony jest od strony potudniowo zachodniej ul. Dabrowskiego, od strony pétnocno-wschodniej
terenami planowanej inwestycji rekreacyjnych stawow Anteckich, od strony poétnocno-zachodniej oraz
potudniowo-wschodniej ograniczony jest terenami rozproszonej i nieregularnej zabudowy
jednorodzinnej. Obecnie, w zasadniczej czesci, teren uzytkowany jest jako boisko treningowe
miejskiego klubu sportowego. Z uwagi na swoje przeznaczenie teren jest ptaski, a jego uksztattowanie i
rzedne wysokosci wahajq sie od 343,4 do 344,70.

Na terenie nie znajdujg sie obiekty kubaturowe. W czesci wschodniej zlokalizowana jest grupa zieleni
wysokiej, poza ktorg teren wolny jest od egzemplarzy zieleni.

Cato$¢ terenu boiska ogrodzona jest ogrodzeniem stalowym. Gtéwny wjazd na teren boiska znajduje sie
w pdtnocno- zachodnim narozniku terenu objetego projektowaniem.

Warunki geotechniczne

W objetym projektowaniem terenie wykonano - badania kontrolne geotechniczne wykonane w 08-2017
roku - opracowane przez — APlan Studio — mgr inz. Pawet Ptuzek, 34-120 Andrychow ul. Krakowska
140

Z badan tych wynikajg nastepujace podstawowe wnioski:

- stwierdzono obecno$¢ zwierciadta wody o charakterze swobodnym we wszystkich otworach
badawczych w obrebie warstwy zwiru, pospdtki. Poziom wody ustabilizowat sie na gtebokosciach od 0,9
do 2,1 m p.p.t. Poziom zwierciadta wody moze ulega¢ w ciggu roku nieznacznym wahaniom.

- zbadane grunty stanowig no$ne podtoze budowlane.
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- Najwigksze utrudnienie podczas realizacji projektowanej inwestycji stanowi¢ bedzie wysoki poziom
wody gruntowej. W przypadku wykonania kondygnacji podziemnych, znacznie podniesie to koszty
wykonania catej inwestycji. Ze wzgledu na wysoki wspotczynnik filtracji gruntu budujacego warstwe
geotechnicznag nr Il (rzedu 104 m/s), nalezy liczy¢ si¢ z duzym doptywem wody do wykopu.

- odwodnienie powierzchniowe wykopdw moze okazac si¢ niewystarczajgce, a odwodnienie wgtebne
bardzo kosztowne. Mozna rowniez rozwazy¢ zastosowanie Scianek szczelnych lub szczelinowych.

- w przypadku wykonania kondygnacji podziemnych i zastosowania izolacji wodoszczelnej nalezy
uwzglednic ich site wyporu.

Zatozenia wynikajace z badan kontrolnych nalezy zweryfikowaé przed przystapieniem do wykonywania projektéw
budowlanych i wykonawczych oraz dodatkowo potwierdzic w czasie wykonywania wykopdéw pod
fundamentowanie podczas realizacji obiektu.

Uzbrojenie terenu

Teren uzbrojony jest uzbrojeniem podziemnym, w postaci sieci kanalizacji deszczowej, kanalizacji
sanitarnej, wodociggu, gazociggu, kabli energetycznych oraz telekomunikacyjnych. Wzdtuz ul.
Dabrowskiego zlokalizowana jest réwniez napowietrzna linia elektroenergetyczna. Uzbrojenie to
Zlokalizowane jest gtéwnie wzdtuz ul. Dabrowskiego. W pétnocnej czesci terenu zlokalizowany jest
rurociag ttoczny kanalizacji sanitarnej. W zasadniczej czesci terenu jest on wolny od zainwestowania
podziemnego.

W obszarze projektowanego zagospodarowania wzdtuz ul. Dgbrowskiego istnieje uzbrojenie podziemne w
postaci wodociggu i kabli teletechnicznych wymagajace uporzadkowania i przektadek zwigzanych z
lokalizacjq projektowanego obiektu i zagospodarowania przylegtego do niego terenu — na podstawie
warunkdw technicznych uzyskanych od dysponentow sieci.

Uktad komunikacyjny

Teren przeznaczony pod inwestycje hali widowiskowo -sportowej przylega bezposrednio do uktadu
komunikacyjnego ul. Dabrowskiego, taczacej potudniowg cze$¢ miasta, prowadzacej w kierunku
miejscowosci Rzyki, potozonej w kierunku potudniowo-wschodnim. W obszarze terenu przeznaczonego
pod planowang inwestycje brak jest drég utwardzonych oraz innych ciggéw komunikacji kotowej i
pieszej. Na terenie nie wystepujg utwardzone miejsca przeznaczone pod parkowanie samochodow
osobowych.

2.3. Projektowane zagospodarowanie dziatki i bilans terenu

Zagospodarowanie terenu

Projekt koncepcyjny zaktada usytuowanie gtownego obiektu tj. hali widowiskowo—sportowej w centralne;
czesci terendw przeznaczonych pod inwestycje. Gtéwny plac wejsciowy do obiektu zlokalizowany jest
od strony potnocno-zachodniej, w narozniku dziatki, przy najsciu i dojezdzie od strony centrum miasta.
Wschodnia cze$¢ dziatki zajmowana jest oddylatowang czescig obiektu, w ktdrej zlokalizowano funkcje
fitness i odnowy biologicznej. Ta cze$¢ moze byC realizowana w drugim etapie inwestycji, a sposob
zagospodarowania terenu w takim wypadku przedstawiony jest na =zasadnicze] planszy
zagospodarowania terenu jako wariant. Potudniowo-zachodnig cze$¢  dziatki, przylegajaca
bezposrednio do uktadu komunikacyjnego ul. Dabrowskiego, przeznacza sie na lokalizacje czesci
parkingowej, w tym parkingu podziemnego. Potudniowo-wschodnig czes¢ terenu projektuje sie w formie
zagospodarowania na elementy rekreacyjne w postaci skateparku, placu wodnego oraz terenu
zwigzanego z projektowanymi tezniami solankowymi. Na potudniowo-wschodnim szczycie czesci
odnowy biologicznej i rekreacji zaprojektowano $cianke wspinaczkowg zewnetrzna.

W pétnocno-wschodniej czesci, przylegajacej bezposrednio do terenéw rekreacyjnych planowanego
zagospodarowania stawow Anteckich, zagospodarowuje sie w postaci ciggdw komunikacji pieszej i
rowerowej, jak rowniez technicznego dojazdu do projektowanej hali.
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Uzbrojenie terenu

Przewiduje sie budowe nowych przytaczy obstugujacych nowoprojektowany obiekt — wg zapewnien i
warunkdw technicznych wydanych przez dysponentow sieci.

Przewiduje sie rowniez przekfadki istniejacego uzbrojenia terenu, ktére koliduje z planowanym
zagospodarowaniem.

Przewiduje sie nastepujace zaopatrzenie obiektu i terenu w media:

Ciepto — zasilanie nowoprojektowanym cieptociagiem od strony pétnocno-zachodniej — zgodnie z
wytycznymi zapewnienia dostawy ciepta z wykorzystaniem wezta cieplnego zlokalizowanego w
potnocno-zachodniej cze$ci obiektu

Kanalizacja sanitarna — wigczenie do kolektora sanitarnego biegngcego wzdtuz ul. Dgbrowskiego
Kanalizacja deszczowa — wigczenie do kolektora deszczowego biegngcego wzdtuz ul. Dabrowskiego.
Przewiduje sie rowniez zbiornik retencyjny z wykorzystanie dla zasilania nawadniania zielonych Scian i
dachow oraz do nawadniania terendw zielonych.

Woda — wigczenie na potrzeby bytowe i przeciwpozarowe do wodociggu biegngcego wzdtuz ul.
Dabrowskiego. Ze wzgledu na kolizje trasy wodociggu z nowoprojektowanym parkingiem podziemnym
niezbedne jest lokalne przetozenie wodociggu - — wg warunkdw dysponenta sieci

Energia elektryczna - zasilanie z istniejgcej rozbudowanej sieci dystrybucyjnej — wg warunkdw
dysponenta sieci - z wykorzystaniem rozdzielni elektrycznej zlokalizowanej w pétnocno-zachodniej
cze$ci obiektu

Telekomunikacja - wigczenie sie do uktadéw okablowania teletechnicznego biegnacego wzdtuz ul.
Dabrowskiego — wg warunkow dysponenta sieci

Uktad komunikacyjny
Wewnetrzny uktad komunikacyjny zwigzany z funkcjonowaniem  hali widowiskowo-sportowej i
przylegtego terenu podwigzany jest komunikacyjnie dwoma nowo projektowanymi zjazdami z ul.
Dabrowskiego. Przewiduje rowniez wykorzystanie istniejacego zjazdu w pdtnocno-zachodnim narozniku
dziatki, prowadzacego do terenow zabudowy jednorodzinnej. Zjazd ten stanowi poczatek dojazdu do
zabudowy jednorodzinnej, jak réwniez stanowi element dojazdu do czesci pdtnocnej projektowanej hali
widowiskowo-sportowej. Dwa nowo projektowane zjazdy z ul. Dabrowskiego stanowig podtgczenie
komunikacyjne parkingdw zlokalizowanych na terenie, jak réwniez do parkingu podziemnego
obstugujacego hale.
Uktad komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej powigzany jest z uktadem analogicznej komunikagji,
biegnacej wzdtuz potudniowej granicy terendw rekreacyjnych planowanej inwestycji stawow Anteckich.
Od strony potnocno-zachodniej projektuje sie cigg pieszo-rowerowy taczacy ul. Dabrowskiego z ciggami
zwigzanymi z terenami Stawow Anteckich i potaczenie ich w rejonie istniejgcego budynku miyna. Miyn
objety jest ochrong konserwatorska. Zakiada sie, ze to miejsce, po rewaloryzacji mtyna, bedzie w
przysztosci atrakcjq terenu rekreacyjnego.
Od strony potudniowo-wschodniej planuje sie réwniez potgczenia uktadu komunikacyjnego ul.
Dabrowskiego ciggiem pieszo rowerowym z projektowanym placykiem wypoczynkowym przy terenach
rekreacyjnych zwigzanych z halg sportowa.
Przy ul. Dabrowskiego projektuje sie zatoke autobusowg dla 3 autobuséw. Zaktada sie, ze jedno z
miejsc zatoki przeznaczone bedzie na przystanek komunikacji miejskiej. Od strony potudniowo-
zachodniej ul. Dabrowskiego planuje sie przystanek autobusowy komunikacji miejskiej wraz z
przejsciem przez ulice Dabrowskiego dla osob korzystajacych z hali widowiskowej i terenéw
przylegtych. PrzejScie prowadzi bezposrednio na gtowny plac wejsciowy hali sportowe;.
Od strony pdinocno-zachodniej prowadzony jest cigg komunikacji kotowej zakonczony placykiem,
umozliwiajgcym postéj dla samochoddéw zwigzanych z dziatalno$cig hali, w tym samochodow
ciezarowych i autobusdw zwigzanych z dziatalnoscig hali sportowe;.
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Obszar utwardzony komunikacji pieszej wokot hali sportowej stanowi jednocze$nie droge pozarowg
okalajacg budynek hali, jaka wymagana jest ze wzgleddw ochrony przeciwpozarowej. Poczatek tej drogi
Zlokalizowany jest w rejonie placu przedwejsciowego do hali i podwigzany do ul. Dabrowskiego. Projekt
zakfada, ze droga pozarowa usytuowana bedzie w ramach obszaréw placoéw i doj$¢ pieszych, bez
wyrdzniania jej gabarytow w postaci okraweznikowania.

Posiada¢ ona bedzie odpowiednig noSno$¢ zapewniajaca parametry drogi pozarowe;.

Od strony potudniowej, przez wykorzystanie ciggéw pieszych, istnieje mozliwos¢ bezposredniego
wjazdu do wnetrza hali sportowej, na plyte boiska. Zjazd ten zlokalizowany jest na potudniowo-
zachodniej elewaciji obiektu.

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych

Projekt zaktada odpowiednig dla funkcjonowania hali i terenéw przylegtych ilo$¢ miejsc postojowych dla
samochodow osobowych oraz dla samochoddw ciezarowych i autobuséw. Dla samochodéw
ciezarowych i autobusdw przewiduje sie miejsca postojowe w zatoce wzdtuz ul. Dgbrowskiego oraz na
placyku technicznym zlokalizowanym w potnocnej czesci terenu. Dla samochodéw osobowych
przewiduje sie miejsca postojowe na terenie, zlokalizowane w potudniowej-wschodniej i pdotnocnej
czesci terenu, z wyrdznieniem miejsc dla osob niepetnosprawnych, ktére zlokalizowane sg w
bezpo$redniej bliskosci gtownego wejscia do hali widowiskowo-sportowe;.

Uzupetnieniem niezbednej ilosci miejsc postojowych jest parking podziemny zlokalizowany wzdtuz ul.
Dabrowskiego.

Ponizej przedstawione sg wyliczenia niezbednej dla projektowanej inwestyciji ilosci miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych.

W okresleniu niezbednej ilosci miejsc parkingowych w rejonie hali nalezy bra¢ pod uwage, ze stuzy¢
one beda hali sportowej jak i osobom korzystajacym z terendw rekreacyjnych o ktorych méwi analiza.
Jako zasadne wydaje sie przyjecie , ze maksymalna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych powinna by¢ gtownie pochodna ilosci miejsc widowni obiektu hali, ktérg zaktada sie dla
jednoczesnego wykorzystania na poziomie ok. 1400 os6b.

llos¢ niezbednych miejsc postojowych dla 0sob korzystajacych z terenéw rekreacyjnych jest trudna o
oszacowania, ale przyja¢ nalezy, ze bedzie to iloS¢ 0sob korzystajacych z rekreacji zwigzanej z
terenami Panskiej Gory oraz terendw rekreacyjnych Zalewu Anteckiego. Przyjaé nalezy, ze ilo¢ ta
wynosi¢ bedzie dla jednoczesnego wykorzystania ok. 200 osob, z czego ok. 50% korzysta¢ moze z
innych miejsc postojowych niz zlokalizowane w obrebie hali.

Tak wiec dla dalszych obliczen przyjaé nalezy ilo$¢ ok. 1500 osob , ktérym trzeba zapewni¢ mozliwosé
pozostawienia samochodu ma parkingu.

Dla okreslenia niezbednej iloSci miejsc postojowych dla samochoddw osobowych zlokalizowanych w
rejonie hali — przyjeto nastepujace zatozenia:

- ilo8¢ 0s0b przyjezdzajacych Srodkami komunikacji miejskiej — 20%
- il0$€ 0s6b przyjezdzajacych autokarami zorganizowanymi — 5%

- ilo$¢ 0s0b przyjezdzajacych rowerami — 15%

- il0$€ 0s6b przychodzacych pieszo — 20%

- ilo$¢ 0s6b korzystajacych z innych miejsc postojowych niz zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie
hali widowiskowo-sportowe] - 10%

- il0$€ 0s6b przyjezdzajaca samochodami osobowymi — 30%

- $rednia ilo$¢ 0sob przyjezdzajacych samochodem osobowym — 3 osoby

Przewidywana niezbedna ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddw osobowych -to 1500 x 30% / 3 =
czyli ok. 150 miejsc postojowych.
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Ochrona przeciwpozarowa obiektu.

Ochrona przeciwpozarowa obiektu realizowana jest przez droge pozarowg stanowigca fragment ciggow
i placow pieszych. Droga pozarowa okalajaca budynek hali widowiskowo-sportowe] znajduje sie w
odpowiedniej odlegtosci od obiektu chronionego. Posiada odpowiednig szeroko$¢ oraz nos$no$c
nawierzchni. Wpisana jest w obszar ciggéw i placow zlokalizowanych w obszarze hali. Obiekt chroniony
powinien by¢ uktadem hydrantéw zewnetrznych zlokalizowanych w odpowiednich odlegtosciach od
siebie i obiektu chronionego.

Bilans terenu

element powierzchnia / m2/ % pow. dziatek
pow. w ramach wtasnosci | 18 273,00
pow. zabudowy 6341,00 hala, parking podziemny, teznie | 33 %
pow. utwardzone 7880,00 jezdnie, parkingi — oprocz
parkingdéw podziemnych
pow. zieleni biologicznie | 4729,00 25%
czynnej
intensywnos¢ zabudowy 0,60

2.4. Oddziatywanie obiektu i jego zagospodarowania terenu

Analizy dokonano w szczegélnosci w oparciu o:

- Ustawa Prawo Budowlane ( Dz.U. 2017 poz. 1332 ) oraz przepisy wykonawcze wydane na podstawie
ustawy

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z p6zn. zmianami)

- Rozporzadzenie ministra spraw wewnetrznych i administracji z dnia 24-07-2009 w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych

- Rozporzadzenie ministra pracy i polityki socjalnej Dz. U. 169 z 2003 roku w sprawie ogolnych
przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy

Z przeprowadzonej analizy, w oparciu 0 wyzej wymienione i inne przepisy wynika, ze projektowany
obiekt - jest zgodny z warunkami jakie spetia¢ powinny obiekty - w zakresie uktadéw funkcjonalno-
przestrzennych dla obiektow o funkcji wiodacej jaka przyjeta jest w projektowanym obiekcie.

Ponadto z przeprowadzonej analizy wynika, ze planowana zabudowa i zagospodarowanie terenu
bedzie stanowi¢ obiekt o charakterze publicznym rekreacyjnym i sportowym. W obszarze oddziatywania
planowanej inwestycji znajdujg sie przede wszystkim istniejace obiekty zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i tereny zieleni nieurzadzone;.

W zakresie poszanowania, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesow
0s0b trzecich stwierdzi¢ nalezy, ze realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia
dostepu do drogi publicznej, mozliwo$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz $Srodkow tacznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu. Ponadto nie wptywa
negatywnie na dostep Swiatta dziennego. Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposéb
zagospodarowania terenu nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktoceniami
elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Projektowana inwestycja oraz  przyjete w projekcie architektoniczno-budowlanym rozwigzania
przestrzenne, funkcjonalne i techniczne - nie bedzie ucigzliwa dla Srodowiska naturalnego i nie bedzie
stanowiC zagrozenia dla Srodowiska naturalnego, zycia, higieny i zdrowia uzytkownikow oraz dla
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okolicznych mieszkancdw oraz obiektéw i uzytkownikdw terenu.

Przedmiotowa inwestycja ze wzgledu na jej charakter i wielko$¢ nie kwalifikuje sie jako przedsiewzigcie mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

Projektowane zagospodarowanie oraz projektowany obiekt nie bedzie niekorzystnie oddziatywat na
istniejacg zabudowe i otaczajace go zagospodarowanie terenu.

Zasieg obszaru oddziatywania obiektu i zagospodarowania terenu miesci sie w obszarze wtasnosci
Inwestora - w obszarze dziatek wskazanych w niniejszej dokumentacji.

Szczegotowe] analizy oddziatywania obiektu i jego zagospodarowania terenu - dokonaé nalezy w
ramach projektu budowlanego.

‘ 3. DANE FUNKCJONALNE | PARAMETRY OBIEKTU.

3.1. Dane podstawowe i parametry obiektéw kubaturowych

Hala widowiskowo-sportowa

Powierzchnia zabudowy ok. 5 100,00 m2
Powierzchnia uzytkowa netto ok. 8 100,00 m2
Kubatura ok. 62 850,00 m3
Wysoko$¢ obiektu /od terenu/ ok. 18,50 m

Gabaryty obiektu /axbxh/ ok. 145,00x62,00x23,00 m
Parking podziemny

Powierzchnia zabudowy ok. 1 160,00 m2
Powierzchnia uzytkowa netto ok. 1100,00 m2
Kubatura ok. 3 600,00 m3
Wysokos$¢ obiektu /od terenu/ ok. 3,50 m

Gabaryty obiektu /axbxh/ ok. 72,00x16,50x3,50 m

3.2. Projektowany uklad funkcjonalny

Projekt przedstawia koncepcje hali widowiskowo sportowej, ktorej przeznaczeniem jest zaspokojenie
potrzeb mieszkancoéw w dziedzinie imprez sportowych, rekreacji i imprez widowiskowych.
Sam obiekt hali widowiskowo-sportowej skfada sie z zasadniczej bryty hali z widownig oraz z cze$ci
przeznaczonej dla funkcji rekreacyjnej i odnowy biologicznej. Formowanie obiektu z dwoch czesci
pozwoli na ewentualne etapowanie inwestycj.
Ze wzgledow zwigzanych z posadowieniem oraz warunkami gruntowo-wodnymi, projekt zaktada
lokalizowanie gtéwnych funkcji na poziomie zblizonym do poziomu istniejacego terenu, przy zatozeniu
minimalizowania cze$ci podziemnej i ograniczenia jej jedynie do niezbednych funkcji, w tym réwniez do
funkcji technicznych, zwigzanych z prowadzeniem instalacji obstugujacych hale, w szczegolnosci
instalacji wentylacji mechaniczne;.
Obiekt jest czesciowo podpiwniczony. Zasadnicza funkcja zlokalizowana jest na poziomie parteru , ktory
powigzany jest istniejacym terenem.
Na cze$ci obiektu zostata zaprojektowana kondygnacja pietra. Oskarpowanie obiektu oraz formowanie
zielonych dachow i Scian stuzy wpisaniu obiektu w istniejacy teren o charakterze rekreacyjno —
przyrodniczym. Wysoko$ci obiektu zwigzane sg gtéwnie z zapewnieniem wiasciwych paramertow areny
i hali sportowej dla prowadzenia rozgrywek w roznych dyscyplinach sportowych.
Hala przeznaczona jest dla zawodoéw sportowych, ale réwniez dla prowadzenia dziatalnosci targowej i
widowiskowej. Uformowanie widowni pozwala na zlokalizowanie odpowiedniej ilosci statych miejsc i
stwarza mozliwo$¢ uzupetnienia fragmentéw widowni o dodatkowe miejsca dla widzéw, zlokalizowane
na ptycie hali.
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Poziom piwnicy

Na kondygnacji piwnicy zlokalizowano kanaty - korytarze dla prowadzenia i zasilania kondygnacii
parteru w instalacje, a w szczegdlnosci w instalacje wentylacji mechanicznej i instalacje chtodu.
Korytarze te i poziom korytarzy dostepne sg klatkami schodowymi zlokalizowanymi w 3 punktach hali.
W potnocno-zachodniej cze$ci hali zaprojektowano podpiwniczong cze$¢, w ktérej zlokalizowano
kregielnie wraz z odpowiednim zapleczem. Kregielnia posiada 3 tory z czescig rekreacyjng dostepng
klatkg schodowg z parteru, jak réwniez wydzielong klatkq ewakuacyjng bezposrednio z terenu
przylegtego do hali. W obszarze kregielni zaprojektowano cze$¢ rekreacyjna, wypozyczalnie butéw oraz
niewielkie zaplecze bufetowe.

W rejonie zaplecza kregielni zaprojektowano réwniez pomieszczenia rezerwowe oraz wezet rozdzielni
elektrycznej i przytacza wody - dla catej hali widowiskowo-sportowe.

Poziom parteru
Zasadniczg czescig funkcjonalng hali jest kondygnacja parteru, zlokalizowana na poziomie terenu.
Parter hali, podobnie jak bryta catej hali, podzielony zostat na 2 elementy: zasadniczg bryte hali
widowiskowo-sportowej oraz cze$¢ rekreacyjng i odnowy biologicznej.
Gtowne wejscie do hali zlokalizowane jest w pétnocno-zachodnim narozniku obiektu i zwigzane jest z
gtéwnym placem przedwejsciowym. Hol wejsciowy, posiadajacy wewnetrzng otwartg klatke schodowa
taczacq parter z pietrem, wyposazony zostat w szatnie odziezy wierzchniej dla widzéw i 0séb
¢wiczacych, ogoinodostepne sanitariaty, recepcje oraz pomieszczenia ochrony i monitoringu obiektu.
Na parterze zlokalizowano réwniez, od strony potnocnej, wezet cieptowniczy dostepny z zewnatrz i
obstugujacy catos¢ hali. W potnocnej czesci hali, w powigzaniu z uktadem komunikacyjnym holu
wejsciowego, zaprojektowano sale wystawowa z odpowiednim zapleczem. W rejonie zaplecza
magazynowego sali wystawowej zaprojektowano cze$¢ magazynowa, dostepng z zewnatrz,
obstugujaca przylegte tereny od stawéw Anteckich.
Od strony potudniowo-wschodniej zaprojektowano, dostepny z holu wejsciowego, punkt gastronomiczny
z niezbednym zapleczem. Zaprojektowano rowniez obszar magazyndw obstugujgcych hale sportowg,
jak rowniez cze$¢ instalacyjng zwigzang gtéwnie z funkcjg wentylatorni. W rejonie wentylatorni
zaprojektowano pomieszczenie obstugi i gtowne pomieszczenie porzadkowe dla hali sportowe;
W pdtnocno-wschodniej czesci parteru zaprojektowano zespoty szatni i przebieralni oraz umywalni dla
0sob ¢wiczacych oraz cigg pomieszczen zwigzanych z funkcjonowaniem hali w czasie imprez
sportowych i widowiskowych. W ciggu tym zaprojektowano garderoby i pomieszczenie inspicjenta dla
artystow, sanitariaty dostepne dla osob ¢wiczacych jak réwniez pomieszczenia sedziowsko- trenerskie
wraz z wydzielonym zapleczem sanitarnym.
W tym rejonie projekt przewiduje zlokalizowanie pomieszczeh o charakterze odnowy biologicznej
(hydromasaze, masaze, fizjoterapia i krioterapia). Elementy tej funkcji sg w bliskosci drugiej czesci
obiektu, w ktérej zlokalizowano funkcje rekreacyjne i odnowy biologicznej. Catos¢ parteru
skomunikowana jest z czescig pietra trzema wydzielonymi klatkami schodowymi oraz dwiema windami
dla oséb niepetnosprawnych, udostepniajacymi kondygnacije pietra osobom niepetnosprawnym. Hala
sportowa i jej arena dostepne sg bezposrednim wjazdem od strony potudniowo-zachodniej. Poziom
areny ma bezposrednie wyjScia do gtdwnego holu wejSciowego jak rowniez bezposrednie wyjscia,
poprzez komunikacje wewnetrzng, na zewnatrz obiektu. CzeS¢ rekreacji i odnowy biologicznej
zaprojektowano w potudniowo- wschodniej czesci obiektu. Zawarto w niej funkcje holu wejsciowego,
dostepnego zaréwno od strony stawow Anteckich, jak réwniez od strony potudniowo-zachodniej, z
terenéw rekreacyjnych przylegtych do hali sportowo-widowiskowej. W holu zlokalizowano recepcje oraz
ogblnodostepne sanitariaty. Od wejscia od strony stawow Anteckich zaprojektowano punkt
gastronomiczny z salg konsumpcyjng i odpowiednim zapleczem. Gtdwnymi elementami rekreacyjnymi
sq: salka sitowni, salka fitness z mozliwo$cig podziatu na dwie cze$ci oraz czeS¢ magazynowa,
dostepna z sali fitness, jak rowniez z zewnatrz budynku i stanowigca zaplecze magazynowe dla stawow
10
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Anteckich. W cze$ci odnowy biologicznej zaprojektowano saune suchg i parowg wraz z
pomieszczeniem wypoczynkowym i odpowiednim zapleczem sanitarnym. Cato$¢ obstugiwana jest
przez trenerow i pracownikow recepciji, dla ktorych zaprojektowano zaplecze sanitarne i szatniowe.
Zaprojektowano rowniez zaplecze przebieralni i sanitariatéw dla 0séb ¢wiczacych.

Poziom Pietra.

Kondygnacja pietra hali widowiskowo-sportowej dostepna jest wydzielonymi klatkami schodowymi oraz
dwiema windami z kondygnacji parteru. Kondygnacja ta zwigzana jest z korong widowni statej .
Widownia stata ma okoto 1000 miejsc siedzacych. Od strony potudniowo-zachodniej zaprojektowano
loze VIP oraz boksy dla komentatorow i reporterow. Dwa narozniki korony widowni zaprojektowano jako
miejsca dla prowadzenia transmisji telewizyjnych z imprez odbywajacych sie w hali .

Nad holem wejsciowym, na parterze, zlokalizowano cze$¢ tzw. Strefy matego kibica z wydzielong
czescig rekreacyjno-zabawowa, z punktem obstugi. W tej tez czeSci zaprojektowano S$cianke
wspinaczkowg wewnetrzng, posiadajgcg odpowiednie zaplecze magazynowe.

W potudniowo-wschodniej czesci korony widowni zaprojektowano pomieszczenia socjalne obstugujace
pracownikéw hali widowiskowo-sportowej. Zaprojektowano czeS¢ szatniowg z funkcjg sanitarng oraz
pokoj $niadan. W pdtnocno-wschodniej czesci korony widowni zaprojektowano ogolnodostepne
sanitariaty dla widzow oraz zaplecze administracyjne wraz z salkg konferencyjna. W tej czesci
zaprojektowano rowniez pomieszczenia rezerwowe oraz dwie salki squash wraz z czescig rekreacyjng i
obserwacji zawodnikow. Cze$¢ salek squash znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie klatki schodowej
taczacej pietro i parter, gdzie zlokalizowano zaplecze szatniowe dla korzystajacych z salek squash. W
czesci potudniowo-wschodniej zlokalizowano pomieszczenia archiwum, pomieszczenie porzadkowe
oraz serwerownie dla catego obiektu hali widowiskowo-sportowe;.

Parking podziemny.

Dla zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla terenu przylegtego do hali widowiskowo-
sportowej projektuje sie parking podziemny z jednym poziomem podziemnym, o pow. ok. 1150m2, dla
ok. 42 miejsc postojowych. Parking podziemny /garaz/ kwalifikowany jest jako garaz otwarty, ktdry
dzieki zastosowaniu od strony potnocnej fosy odstaniajacej Sciane garazu w wielkosci min. 35% posiada
odpowiednie przewietrzanie i wentylacje.

Parking podziemny zlokalizowany jest na poziomie ok. 3m pod istniejgcym terenem. Nad parkingiem
zZlokalizowane sg miejsca postojowe na poziomie terenu. Uktad komunikacyjny parkingu zaktada dwie
rampy: jedna wjazdowa, druga wyjazdowa, przy zatozeniu ruchu jednokierunkowego. Parking
skomunikowany jest z terenem otwartym poprzez zaprojektowane dwie otwarte klatki schodowe.
Zaprojektowano otwory wentylacyjne, doSwietlajace przestrzen parkingu podziemnego, zlokalizowane
wzdtuz podtuznych bokéw garazu. Ze wzgledu na usytuowanie garazu w obszarze wdd gruntowych
konstrukcja powinna by¢ zabezpieczona przeciwwilgociowo jak dla wdéd naporowych. Konstrukcja
catosci garazu projektowana jest w wers;ji zelbetowe;.

Szczegoty uktadow funkcjonalnych przedstawiono w cze$ci graficzne;.

Elementem projektu koncepcyjnego sgq wizualizacje i tzw. spacer po obiekcie, ktére wykonane zostaty
na bazie projekitu koncepcyjnego. Uszczegotowienie wizualizacji jesli chodzi rozwigzania
architektoniczne, wykonczenie, kolorystyke i fakture materiatowa — ograniczone jest do zatozen
koncepcyjnych i przedstawia ideg¢ formowania obiektu i zagospodarowania i urzadzenia terenu
bezposrednio z nim zwigzanego. Po opracowaniu dalszych faz projektowych i uszczegdtowieniu
rozwigzan mozliwe bedzie wykonanie opracowan wizualizacyjnych ze szczegétowoscig odpowiednia do
fazy projektu wykonawczego i projektu rozwigzan wnetrzowych.
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Zestawienie pomieszczen

blok funkcjonalny | oznaczenie ffunkcja pomieszczenia | powierzchnia | powierzchnia | powierzch | powierzchni
pomieszcz uzytkowa m?2 | podstawowa | nia ruchu |a ustugowa
enia m? m? m?
| PIWNICA
pomieszczenia 00.01.01  pom. techniczne 486,41 486,41
chniczne i
munikacja
00.01.02  klatka schodowa 20,38 20,38
00.01.03  klatka schodowa 12,21 12,21
00.01.04 klatka schodowa 13,11 13,11
magazyny i pom. | 00.02.01 |magazyn podreczny i 68,85 68,85
chniczne komunikacja
00.02.02 fozdzielnia elektryczna 14,50 14,50
00.02.03  przytacze wody 14,50 14,50
kregielnia 00.03.01  hol wejsciowy i 152,65 152,65
komunikacja
00.03.02 tory kregielni i pom. 248,84 248,84
techniczne
00.03.03  bufet z zapleczem 38,98 38,98
00.03.04  wypozyczalnia butow 19,01 19,01
00.03.05 sanitariaty uzytkownikéw 22,59 22,59
i pom. porzadkowe
razem: 1112,03 398,27 198,35 515,41
| PARTER
komunikacja 01.01.01  hol wejciowy, recepcia, 641,17 641,17
szatnia odziezy
wierzchniej, klatki
schodowe do piwnicy
01.01.02  komunikacja z klatkami 162,38 162,38
ewkuacyjnymi
01.01.03  komunikacja z klatkami 133,40 133,40
ewkuacyjnymi
ptyta boiska 01.02.01  ptyta boiska z dojsciami 122448 122448
sanitariaty 01.03.01  wc mezczyzn, we kobiet, 53,64 53,64
y6lnodostepne WC nps, pom.
orzadkowe
bufet z 01.04.01  sala konsumpcyjan 64,04 64,04
pleczem
01.04.02 gaplecze bufetu 64,35 64,35
pomieszczenia 01.05.01  pom. monitoringu i 18,32 18,32
chniczne ochrony obiektu
01.05.02  wezet cieplny 30,56 30,56
01.05.03  wentylatornia, wc obstugi 221,25 221,25
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01.05.04 przestrzenie - 76,59 76,59
magazynowe
01.05.05  pom. porzadkowe 30,60 30,60
centralne, pom. obstugi
technicznej
01.05.06 magazyn sprzetu 230,21 230,21
sportowego, mag.
trnsmisji imprez,
komunikacja
01.05.07 magazynem dla terendw 50,31 50,31
zielonych
01.05.08 magazynem dla zalewu 45,65 45,65
01.05.09 magazynem dla $cianki 10,50 10,50
wspinaczkowej
sala wystawowa | 01.06.01 sala wystawowa 129,82 129,82
01.06.02  magazyn i biuro 51,10 51,10
biuro i garderoby | 01.07.01  piuro inspicjenta, 45,51 45,51
tystow garderoba kobiet i
mezczyzn, grderoba nps
oraz fazienki
przebieralnie 01.08.01  przebieralnie kobiet i 101,96 101,96
ortowcow umywalnia z we
01.08.02  przebieralnie mezczyzn i 101,96 101,96
umywalnia z wc
01.08.03  przebieralnie i tazienki 27,69 27,69
nps
zaplecze funkcji | 01.09.01  gabinet lekarski z 29,62 29,62
ortowe; punktem pierwszej
pomocy, pom.
orzadkowe
01.09.02  wc ¢éwiczacych - kobiet 16,65 16,65
01.09.03  wc éwiczacych - 14,64 14,64
mezczyzn
01.09.04  wc ¢éwiczacych 12,70 12,70
niepetnosprawnych
01.09.05  pokoje trnersko- 19,21 19,21
sedziowskie z tazienkami
01.09.06  pokoje trnersko- 23,33 23,33
sedziowskie z tazienkami
odnowa 01.10.01  pomieszczenia masazu 29,44 29,44
plogiczna
01.10.02  pomieszczenia 23,27 23,27
hydromasazu
01.10.03  pomieszczenie 17,09 17,09
rehabilitantow z tazienkq
01.10.04  pomieszczenia krioterapii 15,64 15,64
REKREACJA | BIOODNOWA
komunikacja 01.11.01  hol wejciowy, recepcja 171,68 171,68
sanitariaty 01.12.01  wc mezczyzn, we kobiet, 21,96 21,96
y6lnodostepne WC nps, pom.
Porzadkowe
pom. obstugi 01.13.01  pomieszczenie treneréw 16,81 16,81
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7 tazienkg
01.13.02  magazyn czysty, 10,43 10,43
magazyn brudny
sauny 01.14.01  sauna sucha, sauna 109,10 109,10
mokra, pokdj
wypoczynkowy
przebieralnie 01.15.01  przebieralnie kobiet i 24,04 24,04
viczacych umywalnia z wc
01.15.02  przebieralniemezczyzn i 23,97 23,97
umywalnia z wc
01.15.03  przebieraminie i tazienki 13,63 13,63
nps
fitness i sitownia | 01.16.01  |sitownia z magazynem 82,68 82,68
01.16.02 sala fitness z 152,12 152,12
magazynem
bufet z 01.17.01  sala konsumpcyjan 39,74 39,74
pleczem
01.17.02  gaplecze bufetu 38,52 38,52
salon fryzjerski 01.18.01 salon, recepcja, szatnia, 33,80 33,80
WC
razem: 4455,56 2987,93| 1108,63 359,00
| PIETRO
komunikacja 02.01.01  hol wejsciowy, klatka 1082,25 1082,25
schodowa na parter,
stanowiska widowni nps,
stanowiska kamer TV,
stanowiska szatni VIP
02.01.02  komunikacja z klatkami 24,65 24,65
ewkuacyjnymi
02.01.03  komunikacja z klatkami 16,33 16,33
ewkuacyjnymi
02.01.04  komunikacja z klatkami 16,33 16,33
ewkuacyjnymi
administracja 02.02.01 gabinet dyrektora, biura, 134,05 134,05
sala konferencyjna, wc,
okéj socjalny
02.02.02  @rchiwum 10,30 10,30
02.02.03  serwerownia 19,71 19,71
sanitariaty 02.03.01  przedsionki, wc 63,70 63,70
downi mezczyzn, we kobiet, we
nps, pom. porzadkowe
widownia 02.04.01 widownia 672,64 672,64
02.04.02 widownia - loza VIP 26,49 26,49
02.04.03  |oza prasowa 12,07 12,07
02.04.04  monitoring - ochrona 12,07 12,07
socjalny 02.05.01  pokdj $niadan, szatnia i 60,09 60,09

tazienka kobiet, szatnia i
tazienka mezczyzn, pom.

orzadkowe
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sportowy 02.06.01  sale squash, hol-pokdj 196,34 196,34
wypoczynkowy, szatnie,
natryski, we
02.06.02  pokdj zabaw dla dzieci- 140,29 140,29
dwie strefy, wc, hol-
recepcja
magazyny 02.07.01  magazyny podreczne 40,00 40,00
02.07.02  magazyn Scianki 8,96 8,96
wspinaczkowej
razem: 2536,27 1396,71| 1139,56 0,00
4782,91| 2446,54 874,41

piwnica: 1112,03
parter: 445556
pietro: 2536,27
razem: 8103,86

3.3. Zatrudnienie i uzytkownicy, osoby jednoczes$nie przebywajace w obiekcie
3.3.a - Koncepcja przewiduje nastepujace ilosci 0séb jednoczesnie przebywajacych w obiekcie.
Przyjeto nastepujace ilosci 0séb dla poszczegdlnych konfiguraciji funkcjonowania hali i czesci

rekreacyjnej i odnowy biologiczne;.

element funkcji ilo§¢ os6b
HALA SPORTOWO-WIDOWISKOWA
a. osoby zatrudnione
- pracownicy administracyjni 6
- trenerzy, sedziowie i instruktorzy 8
- lekarz i rehabilitanci 4
- obstuga porzadkowa 4
- konserwatorzy i obstuga techniczna S
- ochrona i monitoring 4
- obstuga recepcji, kas i informacji 4
- obstuga sali wystawowej 3
- obstuga gastronomii 3
razem 41
b. uzytkownicy
- widownia — cze$¢ stata 1016
- widownia — cze$¢ dostawiana 480
- 0soby ¢wiczgce na hali 40
- 0s0by grajace i obserwujgce w salkach squash 12
- 0soby przebywajgce w czesci gastronomicznej 30
- 0soby przebywajgce w sali wystawowe; 40
- 0soby przebywajace w strefie matego kibica 10
- 0soby przebywajgce w holu wejsciowym i ogdlnej komunikacji 30
razem 58
CZESC REKREACJI | ODNOWY BIOLOGICZNEJ
a. osoby zatrudnione
- obstuga recepcji 2
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- obstuga porzagdkowa 2
- konserwatorzy i obstuga techniczna 1
- trenerzy i instruktorzy 4
- obstuga gastronomii 2
razem i
b. uzytkownicy
- sala sitowni 15
- sale fitness 20
- sauny i pokdj wypoczynkowy 12
- 0soby oczekujgce i przebywajgce w hallu 15
- 0Soby przebywajgce w czesci gastronomicznej 15
razem 77

3.3b Przepustowo$¢ obiektu — koncepcja zaktada, ze obiekt ma funkcjonowa¢ przez caty dzien, 7 dni w
tygodniu, 12 miesiecy w roku. Ma stuzy¢ mieszkancom miasta i okolicy.
Przyjeto nastepujace podstawowe zatozenia:

a) hala uzytkowana bedzie przede wszystkim przez mfodziez szkolna, pitkarzy, koszykarzy, siatkarzy,
tenisistow, gimnastykow, amatoréw,

W oparciu o proponowany program oraz zaktadajac, ze obiekt bedzie pracowat od godziny 8 do 22 (14
godz.) codziennie, a cykle zaje¢ bedg 90 minutowe, bez przerw miedzy cyklami (9 cykli w ciggu dnia
pracy), to przepustowo$¢ dzienna (jednocze$nie cwiczacych na obiekcie) wyniesie:

a) hala: 3 grupy x 20 os6b = 60 0s6b x wspotczynnik nasycenia 0,8 = 48 0sdb,

b) pozostate funkcje: 1 grupa x 15 =15 0séb x wspdtczynnik nasycenia 0,8 = 12 os6b, Razem : 48 + 12
=60 0sob x 9 cykli = 540 o0s./dzien.

b) w soboty i niedziele przewidziane s widowiska lub masowe imprezy sportowe, artystyczne i targowe.
Na etapie koncepcyjnym trudne jest zatozenie przepustowosci obiektu wykorzystywanego w takich
formach. Zaleze¢ ona bowiem bedzie od atrakcyjnosci oferty artystycznej, sportowej i targowe;.
Szacunkowo mozna przyjac, ze przy zatozeniu wykorzystaniu petnej widowni jakg obiekt oferuje, istnieje
mozliwo$¢ osiggniecia przepustowosci / np. podczas 2 koncertow dziennie/ - na poziomie 1500-2000
0s0b.

3.4. Opis ogolnych warunkéw zabezpieczen przeciwpozarowych obiektow kubaturowych oraz
zagospodarowania terenu bezposrednio przylegtego.

Zagospodarowanie terenu

Zagospodarowanie terenu zapewnia wtasciwg ochrone pozarowg obiektu.

Wokdt projektowanego obiektu zapewniona jest trasa drogi pozarowej o szer. min 4.0 m w odlegtosci w
granicach 5,0 m do 15.0 m od ochranianego obiektu. Wjazd na droge pozarowg zaprojektowano z ul.
Dabrowskiego w rejonie placu przedwejéciowego. Nawierzchnia drogi pozarowej powinna posiadac
odpowiednig okreslong przepisami nosnos¢.

W rejonie chronionego obiektu zapewni¢ nalezy przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode o wielkosci 20
dmd/s. w odlegtosci min. 5,0m do 75,0 m od budynku w postaci dwoch hydrantéw nadziemnych
odlegtych od siebie max. 150,0 m , ktére zapewnig uzyskanie wymaganych 20 dm3/s przy ci$nieniu nie
mniejszym niz 0,2 MPa.

Obiekty kubaturowe
1. Hala widowiskowo-sportowa
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Uwagi ogdlne
- Elementy konstrukcyjne, budowlane oraz wykoriczeniowe obiektu realizowane powinny by¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami okreslajacymi parametry tych elementéw.

- Projekt zaktada wielkos¢ widowni do 1500 miejsc — tak wiec nie przewiduje sie¢ w obiekcie instalacji
dzwiekowego systemu ostrzegawczego oraz systemu sygnalizacji pozarowej. W dalszych
opracowaniach projektowych rozwazy¢ jednak nalezy zastosowanie systemu sygnalizacji pozarowe;.

- Wszystkie cze$ci obiektu wyposazone bedg w hydranty wewnetrzne z wezem pdisztywnym d25,
ktorych zasieg pokrywa¢ bedzie catos¢ powierzchni uzytkowej obiektu. Ponadto obiekt wyposazony
bedzie gasnice proszkowe i inny sprzet gasniczy w ilodciach przewidzianych odpowiednimi przepisami.
Obiekt wyposazony bedzie w piktogramy kierunkow ewakuacji, plansze i schematy informacyjne,
instrukcje pozarowe, inne wymagane przepisami szczegotowymi.

Podziat na strefy, klasy odpornosci pozarowe;j i kategorie
Obiekt hali sportowo-widowiskowej podzielony zostata na nastepujace oddzielone od siebie strefy
pozarowe:

Strefa A

Zasadnicza bryta budynku hali sportowo-widowiskowej — 2 kondygnacje nadziemne z czeSciowym
podpiwniczeniem

- obiekt Srednio-wysoki - SW

- kategoria zagrozenia ludzi - ZLI

- klasa odpornosci pozarowej — B

Strefa B

Kondygnacja podziemna zasadniczej bryly hali — kregielnia rekreacyjna
- kategoria ZLIII

- klasa odpornosci pozarowej - C

Strefa C

Czesc¢ rekreacyjna i odnowy biologicznej — 1 kondygnacja
- obiekt niski - N

- kategoria ZLIII

- klasa odpornosci pozarowej — D

Ewakuacja
Ewakuacja z obiektu realizowana bedzie poprzez drogi i przejScia ewakuacyjne o zgodnych z
przepisami dtugosciach i wysokosSciach oraz szeroko$ciach dostosowanych do przewidzianej dla nich
ilo$ci 0sdb.
Dla ewakuacji kondygnacji pietra zaprojektowano schody ewakuacyjne zlokalizowane w trzech
obudowanych i oddymianych klatkach schodowych, ktére posiada¢ bedg parametry architektoniczne
dla przewidzianej ilosci 0sdb z nich korzystajacych.
Jednobiegowa klatka schodowa stanowigca wyj$cie ewakuacyjne z kregielni powinna by¢ wyposazona
w instalacyjne zabezpieczenia przeciw zadymianiu.
Schody holu wej$ciowego nie stanowig klatki o charakterze ewakuacyjnym, a otwér w stropie powinien
by¢ obudowany $ciankg przeszklong przeciwpozarowg oddzielajacg przestrzen korony hali  od
przestrzenia komunikacyjnej parteru.
Ewakuacja poszczegdinych czesci obiektu realizowana bedzie przy nastepujacych zatozeniach:
Ewakuacja zlokalizowanej w piwnicy kregielni — wydzielong klatkg schodowg bezposrednio na teren
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Ewakuacja widowni realizowana przy nastepujacych zatozeniach :

- dolna czes$¢ widowni /dolne rzedy/ - ewakuacja na ptyte hali i na zewnetrz obiektu

- gorna czes¢ widowni /gorne rzedy widowni/ - ewakuacja trzema wydzielonymi i oddymianymi klatkami
schodowymi

Ewakuacja pietra — jak gorna czes¢ widowni - trzema wydzielonymi i oddymianymi klatkami
schodowymi.

Ewakuacja cze$ci rekreacji i odnowy biologicznej — bezposrednio na teren.

W obiekcie w obszarze gtéwnego budynku hali zaprojektowano dojscia w jednym kierunku o dtugosci
do 10 m oraz przy dojSciach dwukierunkowych — do 40m. Zaprojektowano réwniez przejscia
ewakuacyjne o dtugosci do 40m.

2. Parking podziemny

Opis obiektu

Parking podziemny /garaz/ zlokalizowany pod poziomem terenu kwalifikowany jest jako garaz otwarty,
ktory posiada od strony pdtnocnej fose odstaniajacq $ciane garazu w wielkosci min. 35% /par. 108.2.3
WT/. Garaz posiada odpowiednie przewietrzanie i wentylacje naturalng.

Garaz posiada powierzchnie uzytkowg ok. 1200, m2 przeznaczona na ukfad komunikacyjny i 42
stanowiska dla samochodéw osobowych.

Dla garazu podziemnego jednokondygnacyjnego przyjeto klase odporno$ci pozarowej C jak dla
budynku PM o gestosci obcigzenia ogniowego do 500 MJ/m2. Obiekt powinien by¢ wyposazony w
hydranty przeciwpozarowe.

Ewakuacja

Kondygnacja podziemna posiada wyjécia ewakuacyjne w postaci 2 wjazdow /wjazd-wyjazd/ oraz 2
otwartych klatek schodowych prowadzacych na teren.

4. PODSTAWOWE ELEMENTY KONSTRUKCYJNE

FUNDAMENTY - tawy i stopy fundamentowe — Zelbetowe, wylewane z betonu zwirowego C20/25,
zbrojone stalg A lll.

SCIANY FUNDAMENTOWE- wykonane w konstrukcji zelbetowej z betonu C20/25, zbrojonej stalg A Ill.
Sciany zewnetrzne ocieplane styropianem

SCIANY KONSTRUKCYJNE ZEWNETRZNE - wykonane z pustakéw ceramicznych ocieplane
styropianem murowane na zaprawie termicznej. Projekt przewiduje wzmocnienie $cian murowanych
rdzeniami zelbetowymi, ktorych potozenie oraz zbrojenie okresli¢ nalezy w projekcie wykonawczym.

SCIANY KONSTRUKCYJNE WEWNETRZNE - wykonane w konstrukcji murowanej z uzyciem
pustakow ceramicznych murowanych na zaprawie wapienno-cementowe;.

SLUPY | BELKI - wykonane w technologii zelbetowej monolitycznej, z zastosowaniem betonu C20/25
oraz zbrojenia stalg A lll.

SCIANY DZIALOWE - wykonane z pustakow ceramicznych murowane na zaprawie wapienno-
cementowe.

STROPY - Zelbetowe ptytowe, wykonane z betonu C20/25, zbrojone stalg A lll.

SCHODY WEWNETRZNE - ptytowe, zelbetowe w konstrukcji monolityczne;.
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STROPODACHY - w obiekcie zastosowano dwa rodzaje stropodachow:

- Stropodach nad halg i cze$cig rekreacyjng - wykonany z zastosowaniem konstrukcji z drewna
klejonego, z zastosowaniem poszycia dachu z blachy fatdowej powlekane;

- Stropodach nad pozostatg czescig — Zelbetowy monolityczny

‘ 5. PODSTAWOWE ELEMENTY WYKONCZENIA WEWNETRZNEGO

Scianki dziatowe — w obiekcie zaprojektowano $cianki dziatowe murowane z pustakéw ceramicznych,
murowane na zaprawie wapienno-cementowe;

Wykonczenie $cian murowanych i zelbetowych — tynki i ptytkowanie w zalezno$ci od przeznaczenia
pomieszczenia.

Elementy drewna klejonego - elementy drewna klejonego barwionego zabezpieczone wnetrzowym
srodkiem impregnujacym .

Stolarka drzwiowa wewnetrzna i przeszklenia wewnetrzne — stolarka aluminiowa z wypetnieniem
szklanym, szklem matowym bezpiecznym podwdjnym, lub wypetnieniem panelem aluminiowym
wzmocnionym . Projekt przewiduje stosowanie przeszklen catoszklanych w rejonie holu wejsciowego,
gastronomii i sali wystawowe;.

Posadzki

- sanitariaty i pomieszczenie techniczne - ptytki gresowe z cokolikiem

- pomieszczenia administracyjne - wyktadzina dywanowa lub PCV

- podtoga sportowa sali gimnastycznej - wyktadzina sportowa na podtodze sportowej. Projekt
przewiduje wentylacje przestrzeni podpodtogowe;.

- podioga sitowni syntetyczna wyktadzina sportowa punktowo elastyczna.

- podtoga sali squash syntetyczna wyktadzina powierzchniowo-punktowo elastyczna

Wymagane jest zastosowanie odpowiedniej izolacji termicznej posadzki na gruncie na catym obiekcie z
zastosowaniem materiatu 0 wiasciwej wytrzymato$ci na Sciskanie — np. warstwy izolacyjnej ze szkta
komorkowego FOAMGLAS.

Sufity

sufity podwieszone pomieszczen ogéinych

W czeSci uzytkowej obiektu zastosowano sufity podwieszone - piyty akustyczne z wetny szklanej
ciggtej prasowanej - w kolorze oraz z podziatem i uktadem wg projektu wykonawczego /patrz zalecenia
akustyczne ponizej/

sufity pomieszczen technicznych

W pomieszczeniach, w ktorych nie jest wymagane ze wzgledow technicznych o estetycznych
zastosowanie sufitow podwieszanych, ze wzgledéw ekonomicznych pozostawiono sufity wykoriczone
tynkiem wapienno — cementowym, malowane farbg wnetrzowa.

Parapety wewnetrzne - konglomerat lub PCV w kolorze biatym
Balustrady i schody wewnetrzne — schody wewnetrzne w konstrukcji Zelbetowej wykoriczone ptytkami

gresowymi. Balustrady stalowe malowane proszkowo oraz catoszklane balustrady w rejonie holu
wejsciowego wg rysunku szczegotu wykonawczego.
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Windy - w obiekcie zaprojektowano dwie windy taczace kondygnacie. W holu wejSciowym
zaprojektowano winde przeszklong panoramiczng usytuowang w pustce holu wejsciowego. W
sgsiedztwie klatki ewakuacyjnej w czesci potnocno-wschodniej zaprojektowano winde w szybie
murowano-zelbetowym.

Widownia stata — zaprojektowana w konstrukcji Zzelbetowej z wyposazeniem w systemowe krzesetka
skfadane. W strefie VIP — krzesetka tapicerowane o podwyzszonym standardzie.

Akustyka wnetrz

Projektowana hala wielofunkcyjna bedzie wykorzystywana do organizacji imprez i zaje¢ o ré6znorodnym
charakterze. Bedg to przede wszystkim treningi i zawody sportowe oraz zajecia rekreacyjne ale takze
koncerty, wystepy estradowe, pokazy taneczne i inne tego typu wystepy artystyczne zwigzane z
muzyka. Beda takze organizowane imprezy, ktorych powodzenie zalezy od dobrej zrozumiatosci mowy:
wystepy kabaretowe, uroczysto$ci lokalne, wiece itp. Zdecydowana wigkszo$¢ z tych form aktywnosci
wymaga sprawnie dziatajacego systemu nagtosnieniowego, zapewniajgcego widzom odpowiedniej
jakosci przekaz dzwiekowy (dobra zrozumiato$¢ mowy i wysoka wyrazistoS¢ muzyki). Dla sprawnego
dziatania systemu nagto$nieniowego nieodzowne jest zapewnienie odpowiedniej akustyki
pomieszczenia.

Pogtos

Rozwigzania projektowe powinny zapewni¢ spetienie wymagan normy PN-B-02151-4:2015-06:

Czas poglosu T<1,8 s

Wymaganie to powinno by¢ spetnione we wszystkich pasmach oktawowych z zakresu 250 — 4000 Hz.
Dla pasma oktawowego 125 Hz norma nie okresla maksymalnego dopuszczalnego czasu pogtosu
jednak zastrzega, ze w pomieszczeniach o duzej kubaturze, w ktorych przewiduje sie zainstalowanie
systemu nagto$nieniowego, warto$¢ czas pogtosu w pasmie 125 Hz powinna by¢ zblizona do wartosci
tego parametru w pasmach 500 i 1000 Hz. Wymaganie to dotyczy pomieszczen wykonczonych, z trwale
zamocowanymi elementami umeblowania i wyposazenia ale bez obecnosci ludzi. Oznacza to, ze
wymagane warto$ci czasu pogtosu powinny by¢ osiagniete przy pustych trybunach.

Dobierajac rozwigzania majgce ograniczy¢ pogtosowo$¢ hali, nalezy bra¢ pod uwage nie tylko
chtonno$¢ akustyczng wprowadzanych ustrojow dzwigkochtonnych (réwnowazne pole powierzchni
dzwiekochtonnej A), ale takze ich rozmieszczenie (nie powinny by¢ skoncentrowane na jednej
powierzchni).

Trzepoczace echo

Nalezy zapobiegaC tej usterce akustycznej polegajacej na wielokrotnych odbiciach fali dzwiekowe;
pomiedzy réwnolegtymi powierzchniami pomieszczenia. Nalezy wiec unika¢ pozostawiania naprzeciwko
siebie rownolegtych, twardo wykonczonych $cian, przynajmniej na poziomie na ktorym znajdujg sie
ludzie. Nalezy rowniez unikac silnie styszalnych pojedynczych odbi¢ dzwigku (echa), ktorych zrodtem sg
duze gtadkie, twardo wykoriczone powierzchnie (ptaskie lub wkleste).

Skutecznos¢ stosowanych ustrojow akustycznych powinna by¢ potwierdzona raportami z pomiardw
laboratoryjnych wykonanych zgodnie z normg PN-EN ISO 354. Ze wzgledu na zwigkszone ryzyko
uszkodzen mechanicznych (gtownie wynikajace z uderzen pitkami) nalezy stosowac rozwigzania o
zwigkszonej odporno$ci na uderzenia potwierdzone raportami z testow wykonanych zgodnie z normami
PN-EN 13964, aneks D i DIN 18032-3
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6. PODSTAWOWE ELEMENTY WYKONCZENIA ZEWNETRZNEGO

Sciany zewnetrzne

Korpus budynku zaprojektowany zostat jako dwuwarstwowe $Sciany murowane z pustakow
ceramicznych z ociepleniem - murowanych na zaprawie termicznej. Jako wykonczenie powierzchni
Scian zewnetrznych zaprojektowano tynki wapienno-cementowe wykoficzone wyprawg tynku
cienkowarstwowego mineralnego .

Fragmenty $cian zewnetrznych oprocz wykonczenia tynkiem cienkowarstwowym mineralny posiadajg
dodatkowe elementy wykorczeniowe w postaci systemowej elewacji tzw. Sciany zielonej naturalnej — na
systemowym rozwigzaniu kasetonow i rusztu montazowego wraz z automatykg nawadniania.

Dachy — dla dachow ptaskich - wykonczenie pokryciem papowym na termoizolacji. Dla dachéw
uko$nych — systemowe rozwigzanie dachow zielonych naturalnych wraz z systemem automatycznego
nawadniania.

Obrobki blacharskie - w obiekcie zastosowano obrébki blacharskie wykonane z blachy stalowej
powlekane;.

Rynny i rury spustowe - wg projektu instalacyjnego, rury spustowe zewnetrzne — z blachy stalowe;
powlekane;.

Wywiewki pionéw kanalizacyjnych - piony kanalizacji sanitarnej wyprowadzone ponad pota¢ dachu
wg proj. instalacyjnego.

Stolarka okienna i drzwiowa oraz przeszklenia i doSwietlenia

Okna i przeszklenia - okna w konstrukcji aluminiowej lakierowanej z zastosowaniem szklenia
potrojnego fasadowego tzw. petnej struktury

Drzwi zewnetrzne — zaprojektowane zostaty jako drzwi w konstrukcji aluminiowe] lakierowane] z
przeszkleniem szkiem bezpiecznym oraz wypetnieniem panelem termicznym z piyty aluminiowo-
poliuretanowej. Przewiduje sie mozliwo$¢ stosowania wrét rolowanych ocieplanych dla wjazdu do
pomieszczen technicznych.

‘ 7. PODSTAWOWE ZALOZENIA INSTALACYJNE

‘ 7.1. INSTALACJE SANITARNE

Obiekt hali sportowo-widowiskowej oraz teren przylegty wyposazone sg w instalacje i sieci, ktére w
dalszych etapach projektowania wymagajg sporzadzenia projektéw budowlanych i wykonawczych
sieci, przytaczy i instalacji zewnetrznych oraz wewnetrznych.

Zewnetrzne sieci, przylacz i instalacje sanitarne

Przytacze wodociggowe

Sie¢ zasilania hydrantéw zewnetrznych

Przytacza kanalizacji sanitarnej

Odprowadzenie wod deszczowych i przytacze kanalizacji deszczowej
Przytacze cieptownicze

Wewnetrzne instalacje sanitarne
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Instalacje wody

Instalacje kanalizacji

Instalacje grzewcze c.oic.t.

Instalacje wentylacji mechanicznej

Instalacja chtodu

Zrédto chiodu (agregaty wody lodowej)

Zrodto ciepta (wezet cieptowniczy + pompa ciepta)

Uwagi:

- sieci, przytacz i instalacje powinny by¢ zaprojektowane w oparciu o urzadzenia i materiaty
dopuszczone do stosowania w budownictwie, zgodne z atestami, aprobatami, normami i przepisami z
zakresu BHP i p.poz.,

- dokumentacje nalezy wykonac zgodnie z warunkami technicznymi i obowigzujgcymi normami,

- projekt sieci i instalacji powinny by¢ uzgodniony przez rzeczoznawce p.poz. i sanitarnego, adekwatnie
do potrzeb,

- nalezy uzyska¢ wszystkie wymagane opinie i pozwolenia, a takze decyzje wynikajace z
obowigzujacych przepisow,

- instalacie w gtownej mierze nalezy projektowaC jako inteligentne, dostosowujace poziom
zapotrzebowania na ciepto i chtdd do aktualnej sytuacji w danym pomieszczeniu,

- nalezy zapewni¢ zasilanie do wszystkich urzadzen, wymagajacych energii elektrycznej do ich
dziatania,

- w przypadku bteddw, pomytek lub niezrozumienia tre$ci Wykonawca powinien wyjasni¢ sporne kwestie
z Zamawiajacym, ktory jako jedyny upowazniony jest do wprowadzania zmian. Wszelkie niewskazane
niejasnosci bedg interpretowane na korzy$¢ Zamawiajacego.

7.2. INSTALACJE ELEKTRYCZNE

Obiekt hali sportowo-widowiskowej oraz teren przylegty wyposazone sg w instalacje , ktore w dalszych
etapach projektowania wymagajg sporzadzenia projektéw budowlanych i wykonawczych instalacii
elektrycznych i teletechnicznych zewnetrznych i wewnetrznych.

Zewnetrzne instalacje elektryczne

Zakres instalacji zewnetrznych obejmuje nastepujace elementy:

- przytacze teletechniczne

- przytacze energetyczne - zasilanie obiektu w energie elektryczng

- instalacja oSwietlenia zewnetrznego wraz z iluminacjg obiektu hali i zieleni
- instalacja zasilania urzadzen parku wodnego i tezni solankowe;

- instalacja sterowania bram wjazdowych

- monitoring terenu

Wewnetrzne instalacje elektryczne

Zakres instalacji wewnetrznych obejmuje nastepujace elementy:
- rozdzielnia gtéwna, rozdzielnie pigtrowe

- linie zasilajace

- instalacja gniazd ogdInego przeznaczenia 230V

- instalacja gniazd dla sieci komputerowej

- instalacja o$wietlenia podstawowego oraz areny gtéwnej (LED)
- instalacje o$wietlenia awaryjnego, ewakuacyjnego i nocnego

- instalacja ogrzewania rynien, spustow i potaci dachowych

- instalacja antenowa do odbioru TV
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- instalacja wielostrefowego nagtosnienia obiektu

- instalacja tablic wynikoéw

- instalacje zasilania i sterowania klimatyzacji i wentylacji ogélne;
- instalacja zasilania i sterowania dzwigéw osobowych

- instalacja fotowoltaiczna

- instalacje uziemienia, odgromowa i wyréwnania potencjatow
- instalacja ochrony od porazen pradem elektrycznym

- instalacja przeciwprzepieciowa

- instalacje strukturalne telefoniczna i komputerowa

- instalacje telewizji przemystowej i monitoringu (CCTV)

- instalacja systemu kontroli dostepu (KD)

- system biletowy ESOK

- instalacja systemu sygnalizacji wkamania (SSWIN)

- instalacja BMS / SMS

Uwagi:

- instalacja powinna by¢ zaprojektowana w oparciu 0 urzadzenia i materialy dopuszczone do
stosowania w budownictwie, zgodne z atestami, aprobatami, normami i przepisami z zakresu BHP i
p.poz.,

- dokumentacje nalezy wykonac zgodnie z warunkami technicznymi i obowigzujgcymi normami,

- projekt instalacji elektrycznej powinien by¢ uzgodniony przez rzeczoznawce p.poz.,

- nalezy uzyska¢ wszystkie wymagane opinie i pozwolenia, a takze decyzje wynikajace z
obowigzujacych przepisow,

- instalacje w gtéwnej mierze nalezy projektowac jako inteligentne, dostosowujgce poziom dostarczanej
energii do aktualnej sytuacji w danym pomieszczeniu,

- nalezy zapewni¢ zasilanie do wszystkich urzadzen, wymagajacych energii elektrycznej do ich
dziatania,

- w przypadku btedéw, pomytek lub niezrozumienia tre$ci Wykonawca powinien wyjasni¢ sporne kwestie
z Zamawiajacym, ktory jako jedyny upowazniony jest do wprowadzania zmian. Wszelkie niewskazane
niejasnosci beda interpretowane na korzy$¢ Zamawiajacego.
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8. SZACUNKOWE KOSZT REALIZACJI

Szacunkowe koszty realizacji zaproponowanych rozwigzan okreslono wskaznikowo w oparciu o
program uzytkowy i projekt koncepcyjny, Zbiér Jednostkowych Wskaznikéw Cenowych z Zakresu
Budownictwa Ogblnego wydany przez BiSTYP-Consulting, wczesniej wykonane dokumentacje i
przeprowadzone na ich podstawie postepowania przetargowe realizacyjne i realizacje oraz na
podstawie analiz wlasnych opartych na wcze$niej wykonanych projektach obiektéw publicznych..

Dla okreslenia szacunkowego kosztu netto inwestycji w oparciu 0 wczesniej wykonane realizacje
przyjeto usredniony wspdiczynnik kosztu 1m2 powierzchni uzytkowej — co w sposéb szacunkowy
zostato przedstawione z orientacyjnym podziatem na branze w ponizszej tabeli.

OBIEKTY KUBATUROWE

HALA

architektura 20229 750,00 zt
konstrukcja 9440 550,00 zt
inst. sanitarne 11 688 300,00 zt
inst elektryczne 3596 400,00 zt
ogbtem /netto/ 44 955 000,00 zt
GARAZ 4900 000,00 zt
razem obiekty kubaturowe 49 855 000,00 zt
TEREN

zagospodarowanie, urzadzenie,
uzbrojenie, nawierzchnie, mata

architektura i zielen 7 020 000,00 zt
skatepark 680 000,00 zt
plac wodny 340 000,00 z
plac zabaw 120 000,00 zt
teznie 110 000,00 zt
sadzawka 86 000,00 zt
razem teren 8 356 000,00 zt
ogbtem 66 567 000,00 zt

Przedstawione koszty netto realizacji, ze wzgledu na brak doktadniejszych, whasciwy dla projektu
koncepcyjnego, danych majg charakter szacunkowy. W zwigzku z powyzszym oraz w zwigzku z
aktualnymi i przewidywanymi ruchami cenowymi materiatéw i ustug na rynku budowlanym - wyliczone
koszty odbiega¢ mogg od kosztow rzeczywistych, uzyskanych na podstawie kosztorysu inwestorskiego
sporzadzonego w oparciu o dokumentacje wykonawczg i specyfikacje wykonania i odbioru robot
budowlanych jak réwniez odbiega¢ mogg od wynikdw postepowania przetargowego na roboty
budowlane.
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Orientacyjny koszt odnosi sie do zagospodarowania terenu, obiektu kubaturowego hali oraz garazu
podziemnego. Nie obejmuje kosztéw wyposazenia obiektow.

Nie obejmuje robdt przygotowawczych, przektadek sieci i innych zwigzanych z uzbrojeniem terenu i
zasilaniem obiektu, ktére beda by¢ mogty okreslone w dalszych pracach projektowych po uzyskaniu
rzeczywistych warunkow technicznych podtaczenia do mediow.

W sposéb szacunkowy okreslono koszt uktadow komunikacyjnych, zieleni i elementow urzadzenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

9. SZACUNKOWE KOSZT EKSPLOATACJI OBIEKTU HALI

Szacunkowy koszt eksploatacji Hali widowiskowo- sportowej w Andrychowie opracowano na bazie
kosztow eksploatacji podobnych hal sportowych, ktérych projekty wykonat zespot projektantow
opracowujacych PFU dla przedmiotowego obiektu. Projekty brane pod uwage byty wykonywane w
latach 2009 - 2015.

WielkoScig wskaznikowg poréwnawczg byty kubatury obiektow. Wyniki majg charakter orientacyjny i
szacunkowy i mogg odbiegaC od realnych ostatecznie uzyskanych kosztow eksploatacyjnych jakie
zalezne sg od wielu warunkow zewnetrznych. Do wyliczen przyjeto zatozenia zwigzane z zatrudnieniem
jakie orientacyjnie okreslono w opisie koncepciji.

Wynagrodzenia - przyjeto wynagrodzenia osobowe i wynagrodzenia bezosobowe. Dla oszacowania
kosztéw wynagrodzenia przyjeto, zgodnie z zatozeniami Koncepcji: 41 os6b zatrudnionych do obstugi
hali sportowej oraz 11 0séb zatrudnionych przy obstudze czesci rekreacyjnej i odnowy biologicznej. Nie
okreslono ilo$ci etatow oraz sposobu zatrudnienia.

Przyjeto wynagrodzenie netto dla 1 osoby w wysokosci 2 000,00 zt miesiecznie

Ubezpieczenia Spofeczne i inne Swiadczenia — w kwocie tej zawarte sg pochodne od wynagrodzen:
sktadki ZUS, odpisy na ZFSS, odpisy na PFRON

Koszty zuzycia materiatéw — przyjeto koszty zuzycia mediéw ( energia elektryczna, woda, energia
cieplna) oraz inne — tj. materiaty biurowe, materiaty i Srodki do konserwacji obiektu, srodki czystosci,
paliwo, wyposazenie, zakup lekéw i materiatdbw medycznych.

Ustugi obce — w pozycji: inne zawarte sg: odprowadzenie $ciekdw, przeglady, serwisy, ustugi
telekomunikacyjne

Pozostate koszty — obejmuja: delegacje, ubezpieczenia majatkowe, wydatki osobowe niezaliczone do
wynagrodzen

Amortyzacja — dla wyliczenia przyjeto szacunkowy koszt realizacji obiektu 90 min zt.

Od dnia 01-01-2018 stawka amortyzacyjna dla obiektéw z grupy 02 Symbol KST: 290 — budowle
sportowe i rekreacyjne, z wytgczeniem ogroddw i parkéw publicznych, skwerdw, ogrodéw botanicznych i
zoologicznych wynosi 2,5%

W ponizszej tabeli przedstawiono zbiorcze szacunkowe zestawienie przewidywanych kosztéw netto
zwigzanych z eksploatacjq obiektu.

nazwa elementu warto$¢ netto w PLN

Wynagrodzenia 1248 000,00
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Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 256 963,20
Koszty zuzycia materiatow, w tym: 515 000,00
media ( en. Elektryczna, woda, en. Cieplna) 440 000,00
inne (materiaty biurowe, materiaty i Srodki do 75 000,00

konserwacii obiektu, Srodki czystosci, paliwo,
wyposazenie, zakup lekow i materiatéw
medycznych.)

Ustugi obce 190 000,00

remonty i biezace konserwacje 100 000,00
inne ( odprowadzenie $ciekow, przeglady, serwisy, 90 000,00
ustugi telekomunikacyjne)

Pozostate koszty (delegacje, ubezpieczenia 20 000,00
majatkowe, wydatki osobowe niezaliczone do
wynagrodzen)

Podatki i opfaty 12 000,00

podatek od nieruchomosci

opfata za gospodsarowanie odpadami 12 000,00
komunalnymi

Utrzymanie terenéw zielonych i elementéw 600 000,00
urzadzenia terenu

Amortyzacja 1650 000,00

Opracowat
mgr inz. arch. Jacek Niedzwiedzki

z zespotem projektantéw branzowych
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