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I.CZĘŚĆ OPISOWA  

1.ZAŁOŻENIA PROJEKTOWE 

Celem założeń projektowych jest wykonanie dokumentacji projektowej służącej do opisu przedmiotu 
zamówienia na wykonanie robót budowlanych dla zadania pod nazwą:  
"Rozbudowa i przebudowa siedziby PGL LP Nadleśnictwa Sucha przy ul. Zamkowej 7 w Suchej Beskidzkiej 
wraz z niezbędnym zakresem zagospodarowania terenu i infrastrukturą techniczną”. 

Inwestycja zrealizowana zostanie przez Zamawiającego tj. Państwowe Gospodarstwo Leśne Lasy Państwowe 
Nadleśnictwo Sucha, ul. Zamkowa 7, 34-200 Sucha Beskidzka.  

Inwestycja w założeniach Zamawiającego ma polegać na dobudowie: 

nowego budynku administracyjnego, oznaczonego na załączniku mapowym [1] umownym symbolem 
„C” 

 do istniejących obiektów, t.j.: 

budynku administracyjnego wpisanego do rejestru zabytków pod nr: A-1563/M, oznaczonego na 
załączniku mapowym [1]  umownym symbolem „A”, przeznaczonego do remontu, 

budynku administracyjno-gospodarczego oznaczonego na załączniku mapowym [1]  umownym 
symbolem „B”, przeznaczonego do przebudowy bądź ewentualnej rozbiórki lub częściowej 
rozbiórki. 

Obiekty budowalne oznaczone umownie jako „D“ i „E” zostaną rozebrane.  

Realizację zadania planuje się w trzech etapach: 

ETAP I – wykonanie prac projektowych – objęty niniejszym zamówieniem, 

ETAP II – przebudowa bądź ewentualnie rozbiórka (lub częściowa rozbiórka) budynku „B” i budowa 
łącznika – części „C” wraz z przebudową instalacji wewnętrznych i zewnętrznych, 

ETAP III – remont budynku „A”, rozbiórka budynków „D” i „E” oraz zagospodarowanie terenu.  
 

Celem Zamawiającego jest stworzenie jednorodnego zespołu spełniającego założenia funkcjonalno – 
przestrzenne. Siedziba Nadleśnictwa powinna pełnić funkcję administracyjno-gospodarczą wynikającą  
z zakresu działania Nadleśnictwa oraz stanowić reprezentacyjny spójny obiekt pod względem estetycznym  
i nawiązywać stylem do architektury obecnego budynku głównego Nadleśnictwa (budynku „A”), nie 
kolidując z sąsiadującym zespołem zamkowo-parkowym. 

Dokumentacja projektowa powinna składać się z: 

 projektu koncepcyjnego uzgodnionego z Zamawiającym oraz opracowanego dla potrzeb uzyskania 
pozwolenia na prowadzenie robót budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków wraz 
z oszacowaniem kosztów wykonania projektowanej inwestycji i  uzyskaniem ostatecznego 
pozwolenia na prowadzenie tych robót przez właściwego konserwatora zabytków oraz w zależności 
od potrzeb – pozytywne zaopiniowany przez inne organy, 

projektu budowlanego zaakceptowanego przez Zamawiającego (przed złożeniem wniosku o 
pozwolenie na budowę), wraz z uzyskaniem wszelkich niezbędnych decyzji (poprzedzających 
wydanie decyzji o pozwoleniu na budowę), zgód (w tym ewentualnie zgody na odstępstwo od 
przepisów techniczno-budowlanych), warunków, pozwoleń, uzgodnień, ekspertyz, badań, 
wykonaniem mapy do celów projektowych oraz uzyskaniem ostatecznej decyzji o pozwoleniu na 
budowę (z nadaną klauzurą ostateczności), 

 projektu wykonawczego składającego się z projektów: 
1)branżowych stanowiących uszczegółowienie rozwiązań zawartych w zatwierdzonym projekcie 

budowlanym w zakresie niezbędnym do realizacji robót budowlanych, zawierających 
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rysunki w skali uwzględniającej specyfikę zamawianych robót i zastosowanych skal 
rysunków w projekcie budowlanym wraz z wyjaśnieniami opisowymi, dotyczących 
rozwiązań budowlano-konstrukcyjnych i materiałowych, detali architektonicznych oraz 
urządzeń budowlanych, instalacji i wyposażenia technicznego - których odzwierciedlenie na 
rysunkach projektu budowlanego nie jest wystarczające, 

2)szczegółowej aranżacji wnętrz,  
3)małej architektury 

specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych, przedmiarów i kosztorysów 
inwestorskich (stanowiące podstawę określenia wartości zamówienia na roboty budowlane). 

Przedmiot zamówienia obejmuje również przeniesienie na Zamawiającego praw majątkowych do wykonanej 
dokumentacji projektowej. 

Dokumentacja projektowa ma być kompletna z punktu widzenia celu, jakiemu ma służyć i musi zawierać 
wszystkie rozwiązania niezbędne do wykonania robót budowlanych. 

Dokumentacja projektowa powinna być opracowana zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury  
z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji 
technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno- użytkowego (t.j. Dz. U.  
z 2013 r. poz. 1129) oraz innymi obowiązującymi przepisami. 

Dokumentacja projektowa powinna być sporządzona z uwzględnieniem wewnętrznych przepisów Lasów 
Państwowych tzn. „Wytycznych prowadzenia robót budowlanych w Państwowym Gospodarstwie Leśnym 
Lasy Państwowe” wprowadzonych Zarządzeniem Nr 48  Dyrektora Lasów Państwowych w dniu 1  września 
2020r.  

Projekt koncepcyjny powinien zawierać: 

inwentaryzację techniczną w zakresie niezbędnym do realizacji zadania, 

zagospodarowanie terenu w skali 1:500, 

rzuty wszystkich kondygnacji (w tym dachu) w skali 1:100 z umeblowaniem, 

niezbędne przekroje w skali 1:100 obrazujące charakterystyczne cechy budynku, 

elewacje ze wstępną kolorystyką w skali 1:100, 

opis rozwiązań konstrukcyjno-materiałowych oraz technologii wykonania, 

wizualizację 3D (wizualizację architektoniczną, plan 3D wnętrz pomieszczeń wszystkich kondygnacji), 

oszacowanie kosztów realizacji inwestycji, 

program robót budowlanych oraz dokumentację służącą do oceny wpływu robót na zabytek,  
w zakresie niezbędnym do złożenia wniosku o wydanie pozwolenia na prowadzenie robót 
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków, 

ostateczne pozwolenie na prowadzenie robót wydane przez właściwego konserwatora zabytków oraz 
w zależności od potrzeb pozytywne opinie innych organów. 

Projekt koncepcyjny powinien zawierać optymalne rozwiązania funkcjonalno-użytkowe, konstrukcyjne, 
materiałowe i kosztowe oraz wszystkie niezbędne rysunki szczegółów i detali wraz z dokładnym opisem. 

Projekt koncepcyjny winien uzyskać pisemną akceptację Zamawiającego przed złożeniem wniosku  
o wydanie pozwolenia na prowadzenie robót budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków.                                                                                                        

Projekt budowlany powinien zawierać: 

projekt zagospodarowania terenu, 

projekt budowlany – branża architektoniczna, 

projekt budowlany – branża konstrukcyjna, 

projekt wewnętrznych instalacji wod.-kan, co, c.w.u., 

projekt instalacji wentylacji mechanicznej i klimatyzacji, 
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projekt wewnętrznej instalacji gazowej i kotłowni, 

projekt instalacji elektrycznych, fotowoltaicznej (system on-grid), 

projekt przebudowy zjazdu z drogi publicznej,  

projekt dróg i placów wewnętrznych,  

projekty przebudowy sieci, 

projekty przyłączy i odwodnienia terenu,  

inne niezbędne projekty i opracowania do uzyskania pozwolenia na budowę wraz z wymaganymi 
uzgodnieniami i opiniami wymaganymi przez Prawo Budowlane niezbędnych do realizacji 
inwestycji, 

ostateczną decyzję o pozwoleniu na budowę. 

Projekt budowlany powinien spełniać wymogi ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (t.j. Dz.U.  
z 2020 poz. 1333 z późn. zm.). Forma i zakres projektu budowlanego powinna być zgodna  
z rozporządzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu  
i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609.). 
Projekt budowlany powinien być zatwierdzony decyzją administracyjną o pozwoleniu na budowę. 
Decyzja o pozwoleniu na budowę powinna zawierać klauzurę ostateczności. 
 

Projekt wykonawczy powinien zawierać: 

1)projekty branżowe: 

projekt wykonawczy – branża architektoniczna, 

projekt wykonawczy – branża konstrukcyjna, 

projekt wykonawczy wewnętrznych instalacji wod.-kan, c.o., c.w.u., 

projekt wykonawczy instalacji wentylacji mechanicznej (zalecany system i urządzenia rekuperacji)  
i klimatyzacji, 

projekt wykonawczy wewnętrznej instalacji gazowej i kotłowni, 

projekt wykonawczy instalacji elektrycznych (w tym drugostronne zasilanie i agregat prądotwórczy), 
fotowoltaicznej, 

projekt wykonawczy instalacji elektrycznych słaboprądowych (komputerowa, sieć logiczna  
z podłączeniem do pomieszczenia serwerowni, alarmowa i ochrony obiektu), 

projekt wykonawczy instalacji teletechnicznej (audio, kontroli dostępu, IT, CCTV), 

projekt wykonawczy instalacji przeciwpożarowej SAP, 

projekt wykonawczy zjazdu z drogi publicznej, 

projekt wykonawczy dróg i placów wewnętrznych, 

projekty przebudowy sieci, 

projekty wykonawcze przyłączy, 

projekty wykonawcze rozbiórek obiektów budowlanych 
oraz innych niezbędnych do wykonania robót budowlanych. 

2)projekt szczegółowej aranżacji wnętrz zawierający: 

projekt posadzek w postaci rzutów z kolorystyką w skali 1:20, 

projekt posadzek w postaci rzutów z kolorystyką w skali 1:20, 

projekt ścian w postaci rozwinięć w skali 1:20, 

projekt sufitów (w tym podwieszanych) w skali 1:20/1:50 wraz z rozmieszczeniem elementów 
instalacji (np.: oświetlenia), 

projekt pierwszego wyposażenia (meble ruchome i stałe) skala 1:50, 

projekt systemu znaków informacyjnych oraz identyfikacji - projekt gablot informacyjnych, 

projekt układu elementów oświetlenia skala 1:50, 
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projekt aranżacji umeblowania pomieszczeń skala 1:50, 

projekt małej architektury zawierający niezbędnie rysunki i opisy zastosowanych rozwiązań 
materiałowo-konstrukcyjnych, 

szczegółową wizualizację 3D (wizualizację architektoniczną, plan 3D wnętrz pomieszczeń wszystkich 
kondygnacji). 

Elementy aranżacji powinny uwzględniać wymagania z aktualnej Księgi Identyfikacji Wizualnej 
Państwowego Gospodarstwa Leśnego obowiązującej w PGL LP wprowadzonej Zarządzeniem nr 71 
Dyrektora Generalnego Lasów Państwowych z dnia 19 października 2015 roku w sprawie polityki 
komunikacyjnej Państwowego Gospodarstwa Leśnego Lasy Państwowe (zn spr.: GP.0610.1.2015)  

3)dokumentację opisującą przedmiot zamówienia: 

Specyfikację techniczną wykonania i odbioru robót budowlanych należy opracować w oparciu  
o rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 02 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu  
i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych oraz 
programu funkcjonalno- użytkowego (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1129). Opracowanie powinno zawierać zbiory 
wymagań w zakresie sposobu wykonania robót budowlanych, obejmujące w szczególności wymagane 
właściwości materiałów, wymagania dotyczące sposobu wykonania i oceny prawidłowości wykonania 
poszczególnych robót oraz określenie zakresu prac, które powinny być ujęte w cenach poszczególnych 
pozycji przedmiaru, 

Przedmiar robót należy sporządzić w oparciu o projekty wykonawcze oraz specyfikację techniczną 
wykonania i odbioru robót budowlanych. Przedmiary robót mają obejmować zestawienie planowanych 
robót  w kolejności technologicznej ich wykonania, obliczenie i podanie ilości ustalonych jednostek 
przedmiarowych, wskazanie podstaw do ustalenia szczegółowego opisu robót lub szczegółowy opis robót 
obejmujący wyszczególnienie i opis czynności wchodzących w zakres robót, sporządzony przed wykonaniem 
robót na podstawie dokumentacji projektowej i specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót.  

Przedmiary robót wyszczególniać w układzie wzorowanym na tabeli poniżej: 

Lp. 

Podstawa 
opisu robót 

katalog tablica 
pozycja, 
Kod CPV, 

Nr specyf. 
techn. 

Opis i obliczenie ilości robót 
 

Jedn. 
miary 

Ilość 
robót 

1 2 3 4 5 6 

      

      

 
Kosztorys inwestorski należy sporządzić metodą kalkulacji uproszczonej, zgodnie z rozporządzeniem Ministra 
Infrastruktury z 18.05.2004 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu 
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót 
budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym, (Dz.U. Nr 130, poz. 1389 z dnia 8 czerwca 
2004 r.). Do kosztorysu załączyć nakłady R+M+S. Założenia wyjściowe do kosztorysowania powinny ujmować 
wszystkie dane techniczne, technologiczne i organizacyjne, nieopisane w dokumentacji projektowej  
i specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót, a mające wpływ na wysokość wartości kosztorysowej 
oraz na prawidłowość i jakość wykonania robót budowlanych. 

Niewyszczególnienie w niniejszych wymaganiach Zamawiającego jakichkolwiek obowiązujących aktów 
prawnych nie zwalnia Wykonawcy od ich stosowania. 

W projektach należy przewidzieć kompletne wyposażenie obiektu z podziałem na: 
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stałe – realizowane w zakresie zamówienia (w tym wyposażenie sal, toalet, itp.). 

ruchome – realizowane w zakresie ustalonym przez Zamawiającego (w wykazie wyposażenia należy 
ująć opis katalogowy i aktualną cenę). 

UWAGA: WYKONAWCA SAM OKREŚLA, jakie projekty i opracowania są niezbędne do zrealizowania 
zamówienia i zobowiązany jest przedstawić Zamawiającemu oświadczenie o kompletności dokumentacji  
w stosunku celu, jakiemu ma służyć, kserokopie uprawnień projektowych autorów poszczególnych 
projektów branżowych, wymagane przepisami uzgodnienia poszczególnych składowych branżowych części 
dokumentacji oraz oświadczenia o zgodności dokumentacji projektowej, specyfikacji wykonania i odbioru 
robót oraz kosztorysu inwestorskiego i przedmiarów z ustawą PZP i aktami wykonawczymi do tej ustawy. 

Wymagania dotyczące formy projektów i opracowań kosztorysowych: 

Projekt koncepcyjny: 
Wersja papierowa: 

Projekty wraz z ostatecznym pozwoleniem na prowadzenie robót wydanym przez właściwego 
konserwatora zabytków oraz niezbędne decyzje, opinie i zgody innych organów – 4 egz. 

Wersja elektroniczna: 

Projekty - plik programu Word, pliki PDF - 1 kpl. 
Projekt budowlany: 
Wersja papierowa: 

Oryginały projektów zatwierdzonych przez właściwy organ architektoniczno-budowlany– 2 egz. 

 Ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowę z nadaną klauzulą ostateczności właściwego organu 
architektoniczno-budowlanego – 1 oryginał. 

Wersja elektroniczna: 

Projekty - plik programu Word, pliki PDF - 1 kpl. 

Projekt wykonawczy: 
Wersja wydruku: 

Projekty - 4 egz.  

Kosztorysy inwestorskie – 4 egz.  

Przedmiary robót – 4 egz.  

 Specyfikacja techniczna warunków wykonania i odbioru robót – 4 egz. 

Wersja elektroniczna: 

Projekty - plik programu Word, pliki PDF oraz odpowiednie pliki w formacie edytowalnym - 1 kpl. 

Kosztorysy inwestorskie – plik programu kosztorysowego: .kst, .ath i plik PDF - 1 kpl. 

Przedmiar robót – plik programu kosztorysowego: kst, .ath i plik PDF -1 kpl 

Specyfikacja techniczna warunków wykonania i odbioru robót - plik programu Word i plik PDF - 1 kpl. 

UWAGA – pliki i foldery mają być opisane w sposób określający ich zawartość 

Zamawiający zapewni nadzór nad opracowaniem dokumentacji projektowej przez osoby posiadające 
odpowiednie kwalifikacje.  

Na etapie realizacji przedmiotu zamówienia sporządzone zostaną dwa koreferaty: 

1. przed złożeniem wniosku o pozwolenie na budowę do właściwego organu architektoniczno-budowlanego, 

2. po opracowaniu całej dokumentacji projektowej. 

http://www.sucha.katowice.lasy.gov.pl/
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Koreferaty zawierać będą wykaz stwierdzonych ewentualnych wad, uchybień, usterek lub wskazywać będą 
obszary, które wymagać będą wyjaśnień m.in. zastosowanych rozwiązań projektowych, w zakresie zgodności  
z niniejszymi założeniami projektowymi i przepisami prawa.  

Wykonawca będzie miał obowiązek odnieść się do treści zawartych w koreferatach i uwzględnić uwagi  
w dokumentacji projektowej zgodnie z terminami zawartymi w umowie. Po umownie wyznaczonym terminie 
koreferent potwierdzi usunięcie wskazanych nieprawidłowości lub przedstawi wyjaśnienia. 

Wykonawca opracuje i dostarczy do Zamawiającego odrębnie projekt: koncepcyjny, budowlany i wykonawczy. 

Odbiory projektu koncepcyjnego, budowlanego i wykonawczego nastąpią na podstawie spisanych protokołów: 

protokołu przekazania dokumentacji projektowej - sporządzanego i podpisywanego w dacie 
dostarczenia i przekazania przez Wykonawcę do siedziby Zamawiającego dokumentacji 
projektowej, stanowiącego potwierdzenie otrzymania ww. dokumentacji przez Zamawiającego, 
lecz nie stanowiącego potwierdzenia jej odbioru bez zastrzeżeń, 

protokół odbioru dokumentacji projektowej– dokumentu sporządzonego przez Zamawiającego,  
w terminie określonym w umowie, stanowiącego wykaz ewentualnych wad stwierdzonych  
w dokumentacji projektowej w trakcie dokonanej oceny oraz wykaz ewentualnych uwag do 
powyższej dokumentacji; przed podpisaniem protokołu Zamawiający dokona sprawdzenia 
kompletności i zgodności przedłożonej dokumentacji z niniejszymi założeniami projektowymi oraz 
umową. 

UWAGA: Wykonawca ponosi całkowitą odpowiedzialność za zgodność opracowanej dokumentacji  

z obowiązującymi przepisami. Protokół odbioru dokumentacji projektowej nie jest dokumentem 

potwierdzającym poprawność wykonania dokumentacji. Stwierdzenie przez Zamawiającego w protokole 

odbioru dokumentacji projektowej wad należy traktować jako złożenie przez Wykonawcę niekompletnej 

dokumentacji. Dokonanie odbioru dokumentacji nie pozbawia Zamawiającego prawa zgłoszenia zastrzeżeń  

z tytułu wad przekazywanego opracowania lub przyjętych przez Wykonawcę błędnych rozwiązań oraz 

dochodzenia roszczeń z tego tytułu. 

Podstawą płatności (częściowych i końcowej) będzie podpisany komisyjnie protokół odbioru dokumentacji 

projektowej stanowiący potwierdzenie odbioru dokumentacji przez Zamawiającego, w stosunku której 

Zamawiający nie wnosi  zastrzeżeń wraz z fakturą VAT na kwotę określoną w umowie. 

Na pisemne zlecenie Zamawiającego Wykonawca dokona do dwóch  aktualizacji wartości zamówienia na roboty 
budowlane. W nieprzekraczalnym terminie 10 dni roboczych od daty otrzymania zlecenia, Wykonawca 
zobowiązany jest do wykonania czynności zgodnie ze zleceniem. Wynagrodzenie za aktualizację wartości 
kosztorysowej należy wliczyć w cenę opracowanej dokumentacji projektowej. 

Wykonawca dokumentacji projektowej sprawować będzie nadzór autorski na pisemne (pismo, mail lub fax) lub 
telefoniczne (potwierdzone mailem lub fax-em) wezwanie przez Zamawiającego. Zamawiający przewiduje  
w ramach niniejszego zamówienia przeprowadzenie nie mniej niż sześć nadzorów autorskich.   
W nieprzekraczalnym terminie 3 dni od daty otrzymania wezwania, Wykonawca zobowiązany jest do wykonania 
czynności zgodnie z wezwaniem w ramach nadzoru autorskiego. Wynagrodzenie za nadzór autorski należy 
wliczyć w cenę opracowanej dokumentacji projektowej.  

Wycenę ofertową dokumentacji projektowej (ofertę) należy sporządzić zgodnie z zasadami określonymi  
w Środowiskowych Zasadach Wycen Prac Projektowych. Wyniki obliczeń należy przedstawić w załączniku: 
Wycena ofertowa.  

Cena ofertowa musi uwzględniać wszystkie należne dla biura projektowego koszty związane z wykonaniem 
zamówienia wraz z nadzorem autorskim i aktualizacją wartości zamówienia na roboty budowlane ustalonej na 
podstawie kosztorysu inwestorskiego. 
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1.1.Charakterystyczne parametry określające wielkość obiektów i zakres projektowanych 
robót 

Teren objęty inwestycją położony jest na działkach nr 10367/12 i 10367/13, obręb ewidencyjny Sucha 
Beskidzka, jednostka ewidencyjna Miasto Sucha Beskidzka, powiat suski, województwo małopolskie.  

W chwili obecnej na wyżej wymienionym terenie znajdują się następujące obiekty budowlane: 

budynek administracyjny „A” – budynek o znaczeniu historycznym, wpisany do rejestru zabytków  pod 
nr A-1563/M decyzją Małopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w dniu 17.08.2020 r., 
liczący ok. 150 lat – obecna siedziba Nadleśnictwa Sucha, położony na działce nr 10367/12, obręb 
ewidencyjny Sucha Beskidzka, 

budynek administracyjno-gospodarczy „B”, powstały w latach 70-tych ubiegłego wieku, położony na 
działkach nr 10367/12, 10367/13, obręb ewidencyjny Sucha Beskidzka, 

budynek warsztatowo-garażowy „D” - powstały w latach 70-tych ubiegłego wieku, położony na działce 
nr 10367/13, obręb ewidencyjny Sucha Beskidzka, 

wiata garażowa „E” – powstała w latach 70-tych ubiegłego wieku, położona na działce nr 10367/13, 
obręb ewidencyjny Sucha Beskidzka. 

Nieruchomość posiada dostęp do drogi publicznej istniejącym zjazdem od strony ul. Zamkowej. Do 
budynków prowadzą utwardzone dojścia i dojazdy. Na terenie inwestycji znajduje się utwardzony parking. 
Zieleń niska – trawy, krzewy i pojedyncze drzewa. Budynki posiadają przyłącza: wodne, kanalizacji sanitarnej 
i deszczowej, gazowej, teletechnicznej oraz elektroenergetycznej (linią napowietrzną).  

Zakres robót obejmuje: 

rozbudowę zespołu polegającą na połączeniu w jeden budynek administracyjny istniejącego budynku 
administracyjnego Nadleśnictwa „A” i budynku administracyjno-gospodarczego „B”,  

uporządkowanie i dostosowanie do historycznego charakteru zabudowy istniejącego budynku 
Nadleśnictwa „A”, między innymi poprzez rozbiórkę obiektów estetycznie nie związanych  
z charakterem obszaru zabytkowego, t.j.: warsztatów garażowych „D” i wiaty garażowej „E” oraz 
ewentualnie budynku administracyjno-gospodarczego „B”,  

budowę wiat garażowych na 6 do 8 stanowisk oraz wiaty na rowery, 

uporządkowanie i zagospodarowanie przyległego terenu wraz z realizacją niezbędnej infrastruktury 
technicznej. 

 

Budynek administracyjny „A” 

Stan istniejący: 
Budynek piętrowy z poddaszem użytkowym, częściowo podpiwniczony. Wzniesiony na w latach 1860/1870, 
kryty dachem wielospadowym. Rysunki inwentaryzacyjne aktualne na styczeń 2017 r – [2], ekspertyza z lipca 
2015 [3]. Budynek jest wpisany do rejestru zabytków  pod nr A-1563/M decyzją Małopolskiego 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w dniu 17.08.2020 r., 

Powierzchnia zabudowy: ok. 300 m2 
Powierzchna użytkowa (netto bez piwnicy): 536,11 m2 
w tym powierzchnia komunikacji: 92,86 m2 
Kubatura (bez piwnicy): 1472,23 m3 

 
PIWNICA 

Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia 
m2 

Kubatura 
m3 

-1.1. Piwnica 24,80 60,25 
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-1.2. Piwnica 7,50 18,23 

-1.3. Piwnica 8,85 21,51 

-1.4. Skład opału 11,12 27,00 

-1.5. Kotłownia 7,70 18,70 

RAZEM: 59,97 145,69 

 
 
 PATRER 

Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia 
m2 

Kubatura 
m3 

0.1. Wiatrołap 3,67 10,68 

0.2. Biblioteka 19,18 60,61 

0.3. Biuro inżyniera nadzoru 11,27 35,28 

0.4. Biuro kadry 13,22 41,78 

0.5. Sprzedaż drewna 13,82 46,81 

0.6. Marketing 12,18 41,53 

0.7. Kasa 11,72 36,21 

0.8. Hall 22,43 69,76 

0.9. Korytarz 17,02 49,53 

0.10. 
0.11. 

Centrala telefoniczna 10,03 27,03 

0.12. Toaleta przedsionek 2,79 7,14 

0.13. WC 1,18 3,02 

0.14. WC 1,18 3,02 

0.15. Sypialnia 7,92 25,82 

0.16. Pokój gościnny 17,56 57,07 

0.17. Kuchnia 4,55 12,15 

0.18. Łazienka 3,42 9,13 

0.19. Korytarz 6,20 19,96 

0.20. Pomieszczenie socjalne 6,28 18,15 

0.21. Stan posiadania 15,18 47,51 

0.22. Zagospodarowanie lasu, hodowla lasu 14,56 45,43 

0.23. Nadleśniczy 28,75 93,73 

0.24. Sekretariat 17,21 52,83 

0.25. Zastępca Nadleśniczego 16,26 51,22 

RAZEM: 277,58 865,40 

 

PIĘTRO 

Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia 
m2 

Kubatura 
m3 

1.1. Korytarz 43,54 140,64 

1.2. Posterunek straży leśnej 20,16 63,30 

1.3. Serwerownia 16,81 33,37 

1.4. Zamówienia publiczne 21,44 45,08 

1.5. Księgowa główna 21,31 44,79 

1.6. Sala narad 72,06 140,52 

1.7 Sekretarz, remonty 21,17 45,09 
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1.8 Księgowość 21,08 44,90 

1.9. Pokój socjalny 11,86 23,96 

1.10. Toaleta, przedsionek 4,80 13,87 

1.11. WC 2,15 5,81 

1.12. WC 2,15 5,50 

RAZEM: 258,53 606,83 

 
Stan projektowany: 
W  budynku planuje się wykonanie m.in. następujących robót budowlanych: 

wykonanie izolacji pionowej i poziomej ścian fundamentowych oraz odwodnienia – drenażu 
opaskowego, 

wykonanie prac renowacyjnych ścian zewnętrznych wraz z malowaniem elewacji, 

wykonanie renowacji ganku, 

wzmocnienie lub wymianę elementów konstrukcyjnych dachu, 

wymianę pokrycia dachowego na dachówkę ceramiczną, 

zmianę układu funkcjonalnego pomieszczeń, celem poprawy funkcjonalności i dostosowania do 
aktualnych przepisów, 

przebudowę elewacji tylnej (zachodniej) w celu połączenia z nowoprojektowanym łącznikiem „C”. 

Ze względu na historyczny charakter obiektu budynek nie ulegnie przekształceniom zewnętrznym.  
W budynku planuje się zmianę układu funkcjonalnego pomieszczeń, celem dostosowania do aktualnych 
potrzeb Nadleśnictwa, przepisów wewnętrznych oraz obowiązującego prawa. Przy przebudowie  
w przypadku braku możliwości spełnienia warunków technicznych, należy uzyskać zgodę na odstępstwo od 
przepisów techniczno-budowlanych. 

 

Budynek administracyjno-gospodarczy „B” 

Stan istniejący: 
Budynek piętrowy z poddaszem użytkowym. Wzniesiony w latach 70-tych, kryty dachem dwuspadowym. 
Rysunki inwentaryzacyjne – [2] – aktualne na styczeń 2017 r.. 

Powierzchnia zabudowy: ok. 200 m2 
Powierzchna użytkowa (netto): 252,15 m2 
w tym powierzchnia komunikacji: 32,70 m2 
Kubatura: 684,16 m3 

Parter 

Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia 
m2 

Kubatura 
m3 

0.1. Magazyn na akta 20,35 59,63 

0.2. Magazyn na akta 17,83 52,42 

0.3. Archiwum - Pokój biurowy 9,29 27,31 

0.4. Przedsionek 6,69 19,67 

0.5. Prysznic 1,16 3,40 

0.6. WC 1,02 2,99 

0.7. WC 1,09 3,20 

0.8. Świetlica 47,33 138,68 

0.9. Kotłownia 20,89 61,00 

0.10. Schowek 2,37 6,91 

0.11. Łazienka 3,68 10,75 
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0.12. Sypialnia 16,08 46,95 

0.13. Wiatrołap 3,62 10,55 

0.14. Kuchnia 9,90 28,90 

0.15. Jadalnia 14,17 41,32 

RAZEM: 175,47 513,68 

 
 
Piętro 

Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia 
m2 

Kubatura 
m3 

1.1. Korytarz 22,39 46,12 

1.2. Magazyn 2,52 3,91 

1.3. Pokój 10,90 25,62 

1.4. Pokój 10,13 23,81 

1.5. Pokój 9,39 22,07 

1.6. Pokój 9,08 21,34 

1.7 Pokój 9,61 22,58 

1.8 Łazienka 2,66 5,03 

1.9. Strych   

1.10. Strych   

RAZEM: 76,68 170,48 

 
Stan projektowany: 
W  budynku planuje się wykonanie m.in. następujących robót budowlanych: 

wykonanie izolacji pionowej i poziomej ścian fundamentowych i odwodnienia – drenażu opaskowego, 

przebudowę elewacji ścian budynku, 

wykonanie prac termoizolacyjnych ścian zewnętrznych wraz z malowaniem elewacji, 

przebudowę konstrukcji dachowej i wykonanie pokrycia dachowego z dachówki ceramicznej, 

zmianę układu funkcjonalnego pomieszczeń, celem poprawy funkcjonalności i dostosowania do 
aktualnych przepisów, 

przebudowę elewacji południowej w celu połączenia z nowoprojektowanym łącznikiem „C”. 

Nowe elementy budynku „B” muszą nawiązywać do historycznej kompozycji urbanistycznej, do skali, 
gabarytów, podziałów architektonicznych, wzajemnych proporcji powierzchni murów, otworów i dachu 
historycznego budynku Nadleśnictwa „A”. Budynek powinien spełniać przepisy obowiązującego prawa m.in. 
wymagania bhp, p.poż. oraz powinien być przystosowany do potrzeb osób niepełnosprawnych. 

Zamawiający w przypadku znacznych nakładów związanych z przebudową istniejącego budynku rozważa 
możliwość rozbiórki ww. budynku i wzniesienia nowego obiektu bądź częściową rozbiórkę. Powyższe 
wymaga sporządzenia przez Wykonawcę szacunkowej analizy ekonomicznej (porównawczej) 
przedsięwzięcia na etapie opracowywania projektu koncepcyjnego. Koszty wykonania szacunkowej analizy 
należy wliczyć w cenę opracowanej dokumentacji projektowej. 

Budynek „C”- nowoprojektowany łącznik między budynkami „A” i „B” 

Stan projektowany: 
Dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, kryty dachem dwuspadowym. Teren lokalizacji obiektu orientacyjnie 
oznaczono na wyrysie z mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 [4]. 

Na parterze przewiduje się główny hol wejściowy, przejście do budynków: „A“ i  „B“, na styku między 
nowym budynkiem („C”) i budynkiem „B” – planuje się komunikację pionową klatkę schodową, salę 
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konferencyjną z zapleczem kuchennym i technicznym,  sanitariaty, wyjście od strony północnej 
(bezpośrednio na wprost planowanego parkingu). 

Budynek „C“ zostanie wyposażony w następujące systemy użytkowe: 

system audiowizualny, 

system żywieniowo-bufetowy (np. na zasadach cateringu), 

systemy do obsługi szkoleń, narad, itp. 
 

W nowoprojektowanym obiekcie wszystkie pomieszczenia tj. sala konferencyjna, pokoje higieniczno-
sanitarne powinny być wykonane zgodnie z obowiązującymi przepisami w tym wymaganiami przepisów 
bezpieczeństwa, higieniczno-sanitarnymi, higieny pracy oraz uwzględnieniem przepisów wewnętrznych LP. 
Budynek w swym charakterze powinien nawiązywać do historycznej kompozycji urbanistycznej, do skali, 
gabarytów, podziałów architektonicznych, wzajemnych proporcji powierzchni pozostałych obiektów. 

W związku z realizacją nowego obiektu wystąpi konieczność przebudowy układu instalacji wewnętrznych 
z dostosowaniem parametrów kotłowni gazowej do nowych wymagań. Ponadto, istnieje konieczność 
przebudowy sieci napowietrznej linii elektroenergetycznej oraz przyłącza teletechnicznego, kolidujących  
z projektowanym budynkiem. Wystąpią zmiany w zagospodarowaniu działki. Wytyczeniu ulegną 
wewnętrzne drogi dojazdowe.   

Budynek warsztatowo-garażowy „D”  

Powstały w latach 70-tych ubiegłego wieku, dach płaski kryty papą. 

Powierzchnia zabudowy: ok. 140 m2 
Powierzchna użytkowa (netto): 132,00 m2 
Kubatura: ok. 400 m3 

Budynek estetycznie nie związany z charakterem historycznej zabudowy budynku „A” - przeznaczony do 
rozbiórki. 

Wiata garażowa „E”   

Powstała w latach 70-tych ubiegłego wieku, w konstrukcji drewnianej. 

Powierzchnia zabudowy: ok. 227 m2 

Wiata estetycznie nie związana z charakterem historycznej zabudowy budynku przeznaczona do rozbiórki. 

1.2.Aktualne uwarunkowania realizacji inwestycji 

Dla terenu siedziby Nadleśnictwa Sucha położonego na wyżej wymienionych działkach obecnie obowiązuje 
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sucha Beskidzka, zwany dalej MPZP, zatwierdzony 
Uchwałą NR XI/87/2019 Rady  Miasta Sucha Beskidzka z dnia 30 września 2019 r. w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sucha Beskidzka [5]. 

Tekst i wyrys planu znajduje się na stronie: 

https://sucha-beskidzka.pl/pl/743/0/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego.html 

1.3.Ogólne właściwości funkcjonalno-użytkowe 

Zespół budynków wraz z zagospodarowaniem ma zapewnić pełnienie funkcji administracyjnych  
i gospodarczych na rzecz gospodarki leśnej Nadleśnictwa Sucha, pełnić funkcję szkoleniową dla 
pracowników nadleśnictwa oraz stanowić reprezentacyjny obiekt pod względem funkcjonalnym  
i estetycznym. Należy zachować wszelkie standardy obowiązujące w Lasach Państwowych zawarte  
w „„Wytycznych prowadzenia robót budowlanych w Państwowym Gospodarstwie Leśnym Lasy 

http://www.sucha.katowice.lasy.gov.pl/
https://sucha-beskidzka.pl/pl/743/0/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego.html
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Państwowe” wprowadzonych Zarządzeniem Nr 48  Dyrektora Lasów Państwowych w dniu 1 września 
2020r.   

Zaleca się aby nowoprojektowany łącznik „C” posiadał dwie kondygnacje nadziemne z klatką schodową 
umożliwiającą komunikację pionową również w budynku „B”. Planuje się zachowanie częściowego 
podpiwniczenia budynku „A” wraz z przeniesieniem istniejącego tam układu pomiarowego i zaworów 
wodnych na wyższą kondygnację. 

Wejście główne powinno posiadać reprezentacyjną formę architektoniczną i być zlokalizowane w miejscu 
zapewniającym dogodną komunikację z wszystkimi częściami zespołu. Proponuje się lokalizację wejścia 
głównego w nowoprojektowanym łączniku „C”. 

W budynku „A” na parterze przewiduje się utrzymanie lokalu gościnnego z odrębnym  wejściem, zmianę 
układu funkcjonalnego pozostałych pomieszczeń, celem poprawy funkcjonalności i dostosowania do 
aktualnie obowiązujących przepisów. 

Przewiduje się hall wielofunkcyjny zapewniający możliwość komunikacji miedzy budynkami, łatwą 
orientację dla interesantów, miejsce odpoczynku (poczekalnia, foyer) dla korzystających z sali 
konferencyjnej i interesantów.  

Część administracyjna powinna zaspokajać potrzeby wynikające ze specyfiki pracy Nadleśnictwa. W ramach 
części administracyjnej należy przewidzieć m.in. pomieszczenia biurowe dla pracowników Nadleśnictwa,  
w tym m.in.:  

gabinet nadleśniczego (o powierzchni zapewniającej spotkanie do 10 osób), 

gabinet zastępcy nadleśniczego (o powierzchni zapewniającej spotkanie z kilkoma osobami) 

sekretariat (z wejściem do gabinetu nadleśniczego, zastępcy nadleśniczego, z poczekalnią, magazynem 
podręcznym i aneksem kuchennym),  

pomieszczenie do obsługi interesantów, dostosowane do obsługi niepełnosprawnych, w tym osób 
starszych, zlokalizowane na parterze, 

pomieszczenia biurowe jednoosobowe – dla stanowisk takich jak: główny księgowy, sekretarz, kasa, 
stanowisko ds. pracowniczych, 

pomieszczenia biurowe jedno/dwuosobowe – dla pozostałych stanowisk - powierzchnia do 8 
m2/osobę; 

oraz pomieszczenia higieniczno-sanitarne, pomocnicze (magazynowe i techniczne), salę konferencyjną 
(świetlicę) dla maks. 50 osób, archiwum, bibliotekę, magazyn broni, serwerownię, kancelarię tajną, punkt 
alarnowo-dyspozycyjny (pomieszczenie do obsługi interesantów), komunikację wewnętrzną,  pom. dla 
leśniczych oraz kancelarię leśną. 

Przyjmuje się ilość stałych pracowników w częściach administracyjnych ok. 18  pracowników, a w części 
kancelaryjnej (leśnictwa Stryszawa) – pomieszczenie dla 2 osób. Przewidziana ilość osób korzystających  
z sali konferencyjnej to maks. 50 osób. 
Należy przewidzieć powiązania funkcjonalne pomiędzy poszczególnymi częściami budynków tak, aby 
zapewnić łatwą komunikację i możliwość elastycznego wykorzystania pomieszczeń. 
W dogodnym miejscu przewidzieć wydzielone pomieszczenie kasowe. 

Wszystkie pomieszczenia biurowe powinny być oświetlone światłem dziennym. 

Pomieszczenia takie jak: magazyn broni1, kancelaria niejawna2, serwerownia3, stanowisko ds. pracowniczych4 
oraz kasa5, należy zaprojektować z uwzględnieniem przepisów szczegółowych. 

                                                           
1 Ustawa z dnia 21 maja 1999 r. o broni i amunicji (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 955) Ustawa z dnia 24 maja 2013 r. ośrodkach 

przymusu bezpośredniego i broni palnej (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2418), Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 30 lipca 
2019 r. zmieniające rozporządzenie w sprawie przydziału, ewidencjonowania i przechowywania w regionalnej dyrekcji Lasów 

http://www.sucha.katowice.lasy.gov.pl/
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Sala konferencyjna winna spełniać funkcje szkoleniowo-reprezentacyjne uzupełnione o możliwość 
organizowania czasowych wystaw tematycznych. W celu zapewnienia obsługi gastronomicznej należy 
przewidzieć w dogodnej lokalizacji pomieszczenie pozwalające na zapewnienie obsługi typu „catering”. 

W pobliżu powinny się znaleźć pomieszczenia higieniczno-sanitarne, magazynowe i inne przynależne oraz 
komunikacja wewnętrzna, tak aby dogodnie służyły odpowiednim zespołom funkcjonalnym. 

Przewiduje się system magazynowania akt w archiwum w oparciu o regały stalowe jezdne: na  
ok. 150 mb dokumentacji. W lokalu archiwum należy przewidzieć stanowisko pracy dla archiwisty oraz 
miejsca do korzystania z dokumentacji. Pomieszczenia archiwum zaprojektować zgodnie  
z rozporządzeniem Prezesa Rady Ministrów z dnia 18 styczni 2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, 
jednolitych rzeczowych wykazów akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu działania archiwów 
zakładowych. 

Pomieszczenia techniczne lokalizować w sposób zapewniający optymalny układ obsługi pomieszczeń  
i parametrów izolacyjności akustycznej oraz zapewniający wejścia do nich usytuowane poza strefami 
bezpośrednio dostępnymi dla interesantów.  

Wjazdy do stanowisk garażowych przewidzieć od strony zachodniej budynku „B”, poza strefą bezpośrednio 
dostępną dla interesantów.  

Należy zapewnić dostęp osób niepełnosprawnych do pomieszczeń obsługi interesantów oraz dodatkowe 
w.c. dla niepełnosprawnych na parterze. 

Przy zespole należy zaprojektować przynależne elementy zagospodarowania terenu (m.in. przewidzieć 
przebudowę zjazdu, drogi wewnętrznej i dojść, parkingi, plac wejściowy, ogrodzenia, elementy małej 
architektury: śmietniki, ławki, wiatę rowerową, flagi, oznakowanie drogowe i informacyjne, kosze na 
śmieci) oraz inne wynikające ze specyfiki rozwiązania. Przewidzieć rezerwę terenu pod możliwą rozbudowy 
parkingu.  

W ramach elementów zagospodarowania należy przewidzieć przebudowę istniejącego zjazdu w oparciu  
o warunki właściwego zarządcy drogi. Przy obiekcie przewidzieć miejsca postojowe dla pracowników  
i interesantów (ok. 30 mp. – tym 6-8 zadaszonych – planowana wiata) oraz osób niepełnosprawnych (ok. 2 
mp) oraz inne elementy zagospodarowania konieczne dla prawidłowego funkcjonowania siedziby 
Nadleśnictwa. 

Należy zapewnić rozmieszczenie zieleni wysokiej i niskiej w powiązaniu z zagospodarowaniem terenu jako 
elementu uzupełniającego funkcję reprezentacyjną oraz rekreacyjną i podkreślającą walory krajobrazowe. 

Zapewnić oświetlenie terenu i podświetlenie ekspozycyjne budynku. 

                                                                                                                                                                                            
Państwowych i nadleśnictwie broni, amunicji i środków przymusu bezpośredniego (Dz. U. poz. 1538), Rozporządzenie Ministra 
Środowiska z dnia 1 lipca 2014 r. w sprawie przydziału, ewidencjonowania i przechowywania w regionalnej dyrekcji Lasów 
Państwowych i nadleśnictwie broni, amunicji i środków przymusu bezpośredniego (Dz. U. poz. 936), Rozporządzenie Ministra 
Spraw Wewnętrznych z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie przechowywania, noszenia oraz ewidencjonowania broni i amunicji 
(Dz. U. poz. 1224). 

2 Ustawa z dnia 5 sierpnia 2010 r. o ochronie informacji niejawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 742) oraz przepisy wykonawcze. 
Pomieszczenie przeznaczone dla kancelarii niejawnej nie wymaga specjalnych technicznych uwarunkowań. 

3 Wymagania dla lokalnych serwerowni jednostek LP zawarte są w załączniku nr 7 do niniejszych Wytycznych. 
4 Rozporządzenie Ministra Kultury z dnia 15 lutego 2005 r. w sprawie warunków przechowywania dokumentacji osobowej i 

płacowej pracodawców (Dz.U. Nr 32. poz.284). 
5 Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 września 2010 r. w sprawie wymagań, jakim powinna 

odpowiadać ochrona wartości pieniężnych przechowywanych i transportowanych przez przedsiębiorców i inne jednostki 
organizacyjne (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 793). 

http://www.sucha.katowice.lasy.gov.pl/
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Należy zaprojektować wymianę ogrodzenia od strony drogi publicznej – ulicy Zamkowej. Przęsła, bramę, 
oraz furtkę przewidzieć z elementów kutych. Ogrodzenie to zlokalizować w takim miejscu, aby zapewnić 
bezpieczny wyjazd z nieruchomości. 

Przyłącza mediów do zespołu budynków projektować w oparciu o nowe warunki dostawców mediów,  
w tym wynikające z przepisów przeciwpożarowych (hydranty). Należy przewidzieć przekładki istniejącego 
uzbrojenia terenu w zakresie kolidującym z inwestycją w oparciu o warunki uzyskane od gestorów sieci. 

Obsługa komunikacyjna budynku pojazdami do 3,5 t. 

Na etapie projektowania należy uwzględnić zapewnienie ciągłości funkcjonowania biur Nadleśnictwa  
w trakcie trwania realizacji inwestycji. 
W etapie II biuro funkcjonować będzie w budynku „A”, a w etapie III przewiduje się docelowe przeniesienie 
biur do przebudowanego budynku „B” i nowego łącznika „C”. 

Wszystkie rozwiązania winny być zgodne z obowiązującymi przepisami, normami, zasadami wiedzy 
technicznej oraz zgodne z obowiązującym MPZP oraz uzgadniane z Zamawiającym na każdym etapie realizacji 
inwestycji. 

1.4.Szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe 

Zestawienie powierzchni użytkowej podstawowej i pomocniczej budynku siedziby Nadleśnictwa Sucha 

Funkcja 
Przewidywana 
powierzchnia 
użytkowa m2 

Ilość osób 

CZĘŚĆ OGÓLNODOSTĘPNA     

Reprezentacyjny wiatrołap 6   

Hall główny z częścią wypoczynkową  25   

Sala konferencyjna do 50 osób z ewentualną 
antresolą 

60   

Pomieszczenie socjalno-kuchenne z wejściem z hallu 
i przejściem do sali konferencyjnej 

8   

Magazyn  6   

 Szatnia (garderoba) 6   

WC damskie dla interesantów i pracowników 9   

WC męskie dla interesantów i pracowników 9   

WC dla niepełnosprawnych  8   

Klatka schodowa - umożliwiająca komunikację 
pionową  

    

WC damskie połączone z budynkiem B (piętro) 9   

http://www.sucha.katowice.lasy.gov.pl/
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WC męskie połączone z budynkiem B (piętro) 9   

Pomieszczenie socjalne (jadalnia z kuchnią) 
połączone z budynkiem B (piętro) 

8   

CZĘŚĆ BIUROWA     

Gabinet Nadleśniczego (9)* 29 1 

Sekretariat (7)* 17 1 

Gabinet Zastępcy Nadleśniczego (8)* 16 1 

Kasa (6)* 12 1 

Pomieszczenie biurowe -Główny Księgowy  12 1 

Pomieszczenie biurowe-  księgowość 14 2 

Stanowisko ds. pracowniczych -  kadry (3)* 13 1 

Posterunek Straży leśnej (1)*z odrębnym wejściem 19 2 

Pokój leśniczych, punkt ksero, podręczny magazynek 
na materiały biurowe 

12   

Pomieszczenie biurowe - Inżynier Nadzoru (2)* 11 1 

Pomieszczenie biurowe - marketing  8 1 

Pomieszczenie biurowe - pokój związkowy 15   

Pomieszczenie biurowe - sprzedaż drewna 8 1 

Punkt alarmowo-dyspozycyjny+centrala 
telefoniczna (punkt obsługi interesantów) 

8  1 

Pomieszczenie biurowe - hodowla lasu, ochrona 
(10)* 

8 1 

Pomieszczenie biurowe - stan posiadania 8 1 

http://www.sucha.katowice.lasy.gov.pl/


 
Rozbudowa i przebudowa siedziby PGL LP Nadleśnictwa Sucha przy ul. Zamkowej 7 w Suchej Beskidzkiej wraz z niezbędnym 

zakresem zagospodarowania terenu i infrastrukturą techniczną. 

 

 

 
Nadleśnictwo Sucha, ul. Zamkowa 7, 34-200 Sucha Beskidzka 
tel.: +48 33 874 21 74, fax: +48 33 874 46 30, e-mail: sucha@katowice.lasy.gov.pl 
 

17 
 

  Nadleśnictwo Sucha 

www.sucha.katowice.lasy.gov.pl 

 

Pomieszczenie biurowe - zamówienia publiczne, 
BHP 

8 1 

Pomieszczenie biurowe - Sekretarz 12 1 

Pomieszczenie biurowe - Inwestycje i remonty 8 1 

Archiwum - magazyn na akta + pokój biurowy+ 
pokój przeglądania dokumentacji 

50   

Biblioteka 25   

CZĘŚĆ GOŚCINNA - istniejąca     

Pokój gościnny – część istniejąca   18   

Sypialnia 8   

Kuchnia 5   

Łazienka 3   

ZAPLECZE SOCJALNO-MAGAZYNOWE     

Magazyn 20   

Garaż 2-stanowiskowy 30   

Pomieszczenie gospodarcze 4   

Pomieszczenie konserwatora 4   

Szatnia damska 6   

Szatnia męska 6   

Suszarnia ubrań i butów 4   

Magazyn broni 10   

Serwerownia 8   

http://www.sucha.katowice.lasy.gov.pl/
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Kancelaria niejawna 8   

Kotłownia  8   

Pomieszczenie gospodarcze dla osoby sprzątającej, 
magazyn środków czystości 

4   

Pomieszczenie higieniczno - sanitarne (WC+natryski) 
damskie 

9   

Pomieszczenie higieniczno - sanitarne (WC+natryski) 
męskie 

9   

Strych     

KOMUNIKACJA     

Komunikacja ogółem 110   

SUMA : 750 18 

KANCELARIE LEŚNICTW      

Kancelaria Leśnictwa Stryszawa  19 2 

Poczekalnia 6   

Łazienka 6   

Wiatrołap 4   

SUMA : 35 2 

* istniejąca numeracja pomieszczeń zlokalizowanych na parterze w budynku "A". 

Wielkości powierzchniowe pomieszczeń i ilości pomieszczeń higieniczno-sanitarnych, pomocniczych, technicznych  
i gospodarczych zawarte w tabeli należy traktować orientacyjnie i dostosować do specyfiki rozwiązania 
projektowego. Dopuszcza się inny podział pomieszczeń biurowych oraz łączenie funkcji pomieszczeń pomocniczych 
w celu racjonalizacji rozwiązania projektowego. 
Zaleca się aby powierzchnia komunikacji stanowiła nie więcej niż 20% powierzchni użytkowej budynku. 
Dopuszcza się tolerancję poszczególnych powierzchni podstawowych +/-10 % oraz sumarycznej powierzchni 
użytkowej w granicach - 5%.   

2.Opis wymagań dotyczący planowanej inwestycji 

2.1.Przygotowanie terenu pod inwestycję 

http://www.sucha.katowice.lasy.gov.pl/
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Przekładki sieci zaprojektować w sposób pozwalający na ich niezależne wykonanie od pozostałych prac 
budowlanych tak, by zapewnić ciągłość użytkowania budynków. 

Prace ziemne zaprojektować w miarę możliwości bilansując masy ziemne. Dopuszcza się wywóz nadmiaru 
gruntu. Humus zdjęty z terenów przewidzieć do wykorzystania. 

Należy wykonać inwentaryzację zieleni i wystąpić o ewentualną wycinkę lub zgodę na przesadzenie zieleni 
kolidującej z inwestycją. 

2.2.Architektura obiektów 

Jako nadrzędne traktować ustalenia obowiązującego MPZP dla Miasta Sucha Beskidzka. 

Zespół obiektów budowlanych zaprojektować przy uwzględnieniu charakteru reprezentacyjnego  
i pożądanego wizerunku Nadleśnictwa w powiązaniu z naturą i charakterem miejsca. 

Należy dążyć do wyrazu prostej spójnej bryły budynku. 

Ze względu na historyczny charakter budynek „A” nie może ulec przekształceniom zewnętrznym, należy 
zachować zabytkową bryłę obiektu wraz ze wszystkimi jej detalami. 

Formę budynku „B” dostosować do historycznego charakteru zabudowy istniejącego budynku 
Nadleśnictwa „A”. 

Elewacja budynku „C” z materiałów trwałych i naturalnych (np. kamień, drewno, blacha cynkowa, tynk  
w kolorach naturalnych) podkreślająca rangę. Wejście główne do budynku zadaszone lub w formie 
podcienia. 

Pozostałe wejścia do budynku zadaszone. 

Należy dążyć do ujednolicenia elementów zagospodarowania z estetyką budynku tak aby całość stanowiła 
spójną bryłę. 

2.3.Konstrukcja obiektów 

Projekt konstrukcyjny budynku „C” powinien być zgodny z badaniami technicznymi podłoża gruntowego. 

Przewiduje się wykonanie budynku „C” w konstrukcji tradycyjnej: 

-fundamenty, stropy i schody żelbetowe, 

-ściany zewnętrzne warstwowe, 

-ściany wewnętrzne murowane ze szczególnym zwróceniem uwagi na izolacyjność akustyczną, 

-ściany działowe murowane lub szkieletowe stalowe z obiciem z płyt gipsowo-kartonowych ze szczególnym 
zwróceniem uwagi na izolacyjność akustyczną, 

-dach w konstrukcji drewnianej lub stalowej z dopuszczeniem stropodachu w konstrukcji żelbetowej, układ 
podpór umożliwiający możliwość zmiany funkcji (podziału) pomieszczeń. 

2.4.Instalacje wewnętrzne i zewnętrzne 

Przyłącza mediów: 

- przyłącze energetyczne kablowe ze złączem w ogrodzeniu,  

- konieczność zasilania rezerwowego -przewidzieć zasilanie rezerwowe w formie agregatu prądotwórczego 
zlokalizowanego w powiązaniu z elementami małej architektury (np.: śmietnik), 

- przyłącze kanalizacji sanitarnej w miarę możliwości technicznych grawitacyjne, 

http://www.sucha.katowice.lasy.gov.pl/
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- przyłącze kanalizacji deszczowej w miarę możliwości technicznych grawitacyjne, 

- przyłącze wody do celów socjalno-bytowych i ppoż , 

- przyłącze gazu -skrzynka gazomierza zlokalizowana poza strefą reprezentacyjną (budynek „B”), 

- przyłącze teletechniczne kablowe. 

Instalacje wewnętrzne część administracyjna: 

- w pomieszczeniach zaprojektować wentylację mechaniczną nawiewno-wywiewną z możliwością 
rekuperacji w oparciu o centrale zlokalizowane w budynku lub na dachu w sposób minimalizujący 
możliwość przenikania hałasu i drgań do pomieszczeń użytkowych, 

- w pomieszczeniach istotnych dla Zamawiającego należy zaprojektować klimatyzację – do ustalenia na 
etapie koncepcji, 

- odrębny układ klimatyzacji w serwerowni, 

- przewody wentylacyjne obudowane, izolowane akustycznie, 

- część administracyjna - kotłownia gazowa z dwufunkcyjnym piecem kondensacyjnym,  

- instalacja c.o. grzejnikowa (grzejniki z zasilaniem dolnym), wybrane strefy z systemem ogrzewania 
podłogowego (hall, komunikacja, sala konferencyjna), 

- instalacje prowadzone w miarę możliwości w  ścianach i/lub podstropowo maskowane sufitami 
podwieszanymi z zapewnieniem dostępu do m.in. zaworów, czyszczaków itp. 

- instalacja wodna i c.w.u. z recyrkulacją, - w pomieszczeniach WC należy przewidzieć baterie bezdotykowe 
z wyjątkiem pomieszczenia WC dla niepełnosprawnych, gdzie należy zastosować baterię dla 
niepełnosprawnych, 

- instalacja kanalizacyjna – w pomieszczeniach WC należy przewidzieć miski ustępowe podwieszane na 
stelażach, 

- instalacja elektryczna (w tym także instalacja odgromowa i oświetlenia terenu) – oprawy i elementy 
osprzętu do ustalenia z Zamawiającym, elementy podświetleń o długim czasie działania w oparciu  
o technologię LED, 

- instalacje słaboprądowe (komputerowa, alarmowa i ochrony obiektu), 

- instalacja audio-video sali konferencyjnej, 

- instalacja komputerowa z serwerem doprowadzona do każdego stanowiska pracy i sali konferencyjnej,  

- monitoring z funkcją automatycznego nagrywania – pom. centrali i w sekretariacie, 

- instalacja gazowa, 

- instalacja zasilania awaryjnego – proponuje się agregat prądotwórczy. 

Instalacje wewnętrzne część gościnna: 

- w pomieszczeniach gościnnych wentylacja mechaniczna z indywidualnymi centralami lub centralą 
zbiorczą zlokalizowane w budynku lub na dachu w sposób minimalizujący możliwość przenikania hałasu  
i drgań do pomieszczeń użytkowych, 

- przewody wentylacyjne obudowane izolowane akustycznie, 

- instalacja c.o. grzejnikowa, przewidzieć renowację istniejącego kominka,  

- kuchenka gazowo - elektryczne, 
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- w łazience natrysk, 

- instalacje schowane w ścianach i/lub sufitach podwieszanych z zapewnieniem dostępu, 

- instalacja wodna i c.w.u. z recyrkulacją, 

- instalacja kanalizacyjna, 

- instalacja RTV, internet, domofon. 

Instalacje zewnętrzne: 

- przewidzieć podświetlenie ekspozycyjne budynku (w tym elementów oznakowania), 

- zasilanie bramy, 

- oświetlenie terenu, 

- stacja ładowania pojazdów elektrycznych, 

- drenaż wokół budynków. 

Dodatkowo należy zaprojektować wszelkie inne instalacje niezbędne do prawidłowego funkcjonowania 
obiektu, których potrzeba wynika z przepisów prawa i zasad wiedzy technicznej w tym także zewnętrzne 
(np.: instalacja hydrantowa, instalacja detekcji gazu itp.) 

2.5.Elementy wykończeniowe obiektów 

Zespół obiektów w zakresie użytych materiałów wykończeniowych (materiały kasy I) powinien zapewniać 
trwałość parametrów użytkowych elementów poprzez ich jakościowy dobór. 

Część administracyjna (ogólnodostępna, biurowa, zaplecze socjalno-magazynowe, kancelarie leśnictw, 
komunikacja) 

Posadzki: 

- gabinet Nadleśniczego, gabinet Z-cy Nadleśniczego, sekretariat – parkiet z drewna twardego I gatunku 

- pomieszczenia biurowe – wykładzina PCV obiektowa, panele lub płytki gresowe o parametrach 
odpowiednich do pomieszczeń biurowych o dużym natężeniu ruchu, 

- komunikacja, sala konferencyjna – płytki gresowe antypoślgowe o dużych gabarytach. 

Ściany: 

- w pomieszczeniach ogólnodostępnych i dla pracowników ściany wykończone gładzią gipsową malowane 
farbami zmywalnymi (akrylowymi) 

- w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych okładziny ceramiczne na pełną wysokość. 

Sufity: 

- sufity podwieszane o odpowiednich parametrach akustycznych i właściwościach higieniczno-sanitarnych 
(np.: sufity podwieszane z płyt gipsowo-kartonowych na rusztach stalowych, sufity rastrowe stalowe, 
aluminiowe z prasowanych płyt wełny mineralnej – rozbieralne w miejscach prowadzenia instalacji). 

 

Stolarka okienna zewnętrzna: 

-drewniana z szybami zespolonymi. 

Stolarka drzwiowa zewnętrzna: 
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- drzwi wejściowe do budynku nowoprojektowanego aluminiowe przeszklone lub drewniane. 

Stolarka drzwiowa wewnętrzna: 

- drzwi gabinetowe i do sali konferencyjnej o podwyższonej izolacyjności akustycznej Rw>42 dB z okleiną 
fornirem naturalnym z ościeżnicami obwodowymi, 

- drzwi do biur płytowe pełne z okleiną fornirem naturalnym z ościeżnicami obwodowymi lub aluminiowe 
przeszklone szkłem matowym (ew. z naświetlami górnymi)   

- drzwi na drogach komunikacji ogólnej drewniane lub aluminiowe wewnętrzne, 

-wszystkie przeszklenia ze szkła bezpiecznego, 

- drzwi do magazynu broni, kancelarii tajnej, kasy wg odrębnych przepisów, 

- drzwi do serwerowni antywłamaniowe, ognioodporne z samozamykaczem. 

- bramy garażowe segmentowe o napędzie elektrycznym.  

Część gościnna: 

Posadzki: 

- pokoje, sypialnia – panele drewniane,  

- kuchnia - płytki gresowe, 

- łazienka – płytki ceramiczne podłogowe lub płytki gresowe, 

Ściany: 

- ściany wykończone gładzią gipsową malowane farbami zmywalnymi (akrylowymi) 

Sufity: 

- sufity podwieszane z płyt gipsowo-kartonowych na rusztach stalowych oraz z prasowanych płyt wełny 
mineralnej –rozbieralne w miejscach prowadzenia instalacji 

Stolarka okienna zewnętrzna: 

- okna drewniane o podwyższonych parametrach izolacyjności akustycznej 

Stolarka drzwiowa zewnętrzna: 

- drzwi wejściowe do budynku drewniane antywłamaniowe, 

Stolarka drzwiowa wewnętrzna: 

- drzwi wewnątrz lokalowe płytowe pełne i przeszklone z ościeżnicami opaskowymi 

2.6.Zagospodarowanie terenu 

- ogrodzenie od strony drogi publicznej ulicy Zamkowej – murowane dostosowane do elewacji budynku  
z przęsłami z elementów kutych, 

- elementy zagospodarowania z materiałów trwałych i odpornych na zniszczenie, 

- podświetlenie obiektu, 

- brama wjazdowa o napędzie elektrycznym, przesuwna, sterowana pilotem, 

- proponowane ogrodzenie w części stanowiącej przewidzianą rezerwę terenu dla przejazdu na pozostałą 
część nieruchomości z możliwością demontażu, 
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- opaska żwirowa wokół budynku, 

- nawierzchnia miejsc postojowych, dojazdów i dojść jako wyodrębniona kolorystycznie kostka betonowa, 
bądź granitowa, 

- nawierzchnia placu przed wejściem z kostki granitowej lub innego naturalnego materiału, 

- zieleń niska i wysoka o wysokich walorach estetycznych i łatwej pielęgnacji, samoczynne nawadnianie 
terenu, 

-  samoczynne sterowanie oświetleniem terenu, 

- flagi i elementy oznakowania (np.: logo) na ogrodzeniu. 

Zamawiający umożliwia Wykonawcy przed złożeniem oferty zapoznanie się z warunkami miejscowymi, w celu 

dokonania wizji lokalnej obiektów. Koszty opracowania oferty obciążają Wykonawcę. 

Zamawiający na życzenie Wykonawcy udostępni również wszelkie posiadane dokumenty będące w jego 

posiadaniu, niezbędne do realizacji zamówienia. 

 

II.CZEŚĆ INFORMACYJNA 

[1] Załącznik mapowy z umownymi oznaczeniami budynków 

[2] Rysunki inwentaryzacyjne 

[3] Ekspertyza budynku 

[4] Wyrys z mapy ewidencyjnej 

[5] Wyrys i wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

  

  

                                                                      Opracowała: 

                                                                                           Beata Weihrauch 
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ZAŁĄCZNIK NR 1 
 
MAPA Z UMOWNYM OZNACZENIEM BUDYNKÓW 
 
 
 

 
 
OZNACZENIA: 
 

A - istniejący budynek administracyjny, planowany do remontu  

B - istniejący budynek administracyjno-gospodarczy, planowany do przebudowy bądź 

     rozbiórki w całości lub części 

C - nowy budynek administracyjno-gospodarczy – lokalizacja orientacyjna 

D - budynek warsztatowo-garażowy, planowany do rozbiórki 

E - wiaty garażowe, planowane do rozbiórki 
 
 
 
 
 
 

http://www.katowice.lasy.gov.pl/rudziniec
http://www.katowice.lasy.gov.pl/rudziniec

















































































