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WYPIS I WYRYS
7 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
' GMINY NIEGOWA

Uchwalonego Uchwala Nr 315/XL.V/2006 Rady Gminy Niegowa z dnia 26 pazdziernika
2006 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa
w czesel dotyczacej miejscowosei Ludwindw, Gorzkéw Nowy i Gorzkéw Stary opublikowallq
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 27 poz. 556 z dnia 19 lutego 2007 roku dla
dzialek oznaczonych nr ew.: (jak mizej ), potozonych w miejscowosci Gorzkéw Nowy.
Symbol planu:
Dziatki nr 312/5, 312/6, 99/1, 312/8,
symbol planu — K 3 KDI
Dziakki nr: 69/2, 69/1, 81/1, 81/2, 83/1, 86, 90, 94/1, 95, 107, 108, 109, 111, 112, 114, 115, 117,
118/2,119,
cze¢$¢ dzialki — symbol planu — K 3 KDI
cze$¢ dzialki — symbol planu - K 7 MN, MR, UC
cze$¢ dzialki — symbol planu — K 10 RP
Dzialki nr: 97,98, 99/2, 101, 105,
czes¢ dzialki — symbol planu — K 3 KDI
cz¢$¢ dzialki — symbol planu — K 7 MN, MR, UC
czes¢ dzialki — symbeol planu — K 10 RP
czeS¢ dzialki - symbol planu - K 16 ZL
Dzialka nr 1/3
czes¢ dzialki — symbol planu - K 3 KDI
cz¢s¢ dzialki — symbol planu - K 4 MNB, MR, UC
Dzialki nr:2/2,4,5,6,7, 8, 9/1, 10, 11, 13/2, 14, 22, 24, 26, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 39,
42, 45, 46, 48, 50, 52,
czgS¢ dzialki — symbol planu — K 3 KDI
czes¢é dzialki — symbol planu - K 4 MN, MR, UC
cze$¢ dzialki — symbol planu - K 1 RP
Dzialka nr:61 -
cze$¢ dzialki — symbol planu — K 3 KDI
cz¢§¢ dzialki — symbol planu — K 4 MN, MR, UC
czes¢ dzialki — symbol planu - K 1 RP
czesS¢ dzialki — symbol planu — K 18 KDz



Dzialki nr: 65, 66, 67,

cze$¢ dzialki — symbol planu — K 3 KDI

cze$é dzialki — symbol planu — K 4 MN, MR, UC

czes$¢ dzialki — symbel planu — K 18 KDz

Dzialki nr: 68, 203/1, 309,

cze$¢ dzialki — symbol planu — K 18 KDz

Dzialka nr: 83/4

symbol planu - K 10 RP

Dzialki nr: 83/5, 83/2

symbol planu — K 9 TW

Dzialki nr: 103/1, 11372

cze$é dzialki — symbol planu — K 3 KDI

cze$¢ dzialki — symbol planu — K 7 MN, MR, UC

Dzialka nr: 124/1

cze$¢ dzialki — symbol planu — K 6 UPr

Dzialki nr: 205/8, 205/7,

czesé dzialki — symbol planu — K 18 KDz

cze$¢ dzialki — symbol planu — K 27 MN, MR, UC

Dzialka nr 153/4

czg$¢ dzialki — symbol planu — K 18 KDz

cze§¢ dzialki — symbol planu — K 5 MNB, MR, UC

Dzialka nr 121

czes¢ dzialki — symbol planu — K 10 RP

cze$¢ dzialki — symbol planu — K 11 UPo, UCi

Dzialki nr: 123/1, 127, 128, 129, 130, 133, 135, 137, 139, 141, 145, 147, 149, 151,
cze$é dzialki — symbol planu — K 3 KDI

czes¢ dzialki — symbol planu — K 5 MN, MR, UC

cze$é dzialki — symbol planu — K 10 RP

Dzialka nr 204

cze$¢ dzialki — symbol planu — K 18 KDz

cze$¢ dzialki — symbol planu — K 27 MNB, MR, UC

cze$¢ dzialki — symbol planu — K 28 RP

Dzialtka nr 171/2

“cze$é dzialki — symbol planu — K 18 KDz

czes¢é dzialki — symbol planu — K 28 RP ————
Dzialka nr 317
symbol planu — K 30 KDd



Dzialka nr 312/2

symbol planu — K 26 KDd

Dzialki nr:218/3,219/2,220/2,222/2,223/2

eze$¢ dzialki — symbol planu — K 18 KDz

czesé dzialki — symbol planu — K 26 KDd

cze$¢ dzialki — symbol planu — K 25 MN, MR, UC
cze$¢ dzialki — symbol planu — K 19 RP

Dzialki nr: 225/5, 229/1, 232, 240, 244,

cze$é dzialki — symbol planu — K 26 KDd

czes¢ dzialki — symbol planu — K 25 MN, MR, UC
cze$é dzialki — symbol planu — K 19 RP

Dzialtka nr 205/2

cze$¢ dzialki — symbol planu — K 26 KDd

czesé dzialki — symbol planu — K 27 MN, MR, UC
Dzialka nr 241/3

cze$¢ dzialki — symbol planu — K 26 KDd

czesé dzialki — symbol planu — K 25 MN, MR, UC

Wypis i wyrys wydano na wniosek zamawiajacego. Dzialki nie znajduja si¢ w obszarze
rewitalizacji ani w specjalnej strefie rewitalizacyjnej.
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Zalaczniki:

— cze$é tekstowa planu  — wypis.
— cze$¢ graficzna planu  — wyrys.
Otrzymuja:

1. Gmina Niegowa
ul. Sobieskiego 1
42-320 Niegowa

2. Kopia:a/a
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NY
eADA G Mi Uchwata Nr 315/XLV/2006
HHE Rady Gminy Niegowa

2T

z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestizennego Gminy Niegowa w czesci

dotyczace] miejscowosci Ludwinéw, Gorzkéw Nowy i Gorzkdéw Stary.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 uist. 1, art. 41 ust. 1 iarf. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z p6Zn. zm.), art. 14 ust. 8,
art. 15, art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ust. 1, art. 36 ust. 4, art. 87 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z p6Zn. zm.), po

stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwanumkowarn | kierunkéw zagospodarowania pizestrzennego
gminy Niegowa przyjetym Uchwalg Rady Gminy Niegowa Nr 23/1V/2002 z dnia 28 grudnia 2002 r.

Rada Gminy Niegowa
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w cze$ci dotyczacej

miejscowosci Ludwinow, Gorzk6w Nowy i Gorzkéw Stary.
Tresé¢ uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

Rozdziat 1: Postanowiehia ogolne.
Rozdziat 2: Przeznaczenie terendw o rOmym przeznaczemu lub réznych zasadach
zagospodamwama '
Rozdziat 3: Ogdine warunki zagospodarowania terenéw.
" Rozdziat4: Zasady ‘ochrony i kszialfowania {adu przestizennego, szczegﬁiawa warunki -
o zagospodarowania lerendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, parametry i wskaZniki kszialiowania zabudowy oraz zigospoﬁamwama
ferondw, w tym linie zabudowy, gabaryly obiektow i wskamﬂq intensywnosci
. muuﬁﬂwy
Rozdzial 5: Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochirony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej; granice i sposoby
B zagospodarowania terendw lub obisktow: podlegajgoych ochronie.
Rozdzist6:  Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziaku nieruchomosci.
Rozdzial 7: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
_ technicznej, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania p:zestrzem publicznych.
Rozdzial 8: Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowama urzgdzania i uZytkowania
terendw.
Rozdzial 9: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Usfawy o planowaniy
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rozdziat 10: Przepisy koticowe i przejSciowe.

Rozdziat 1 6
Postanowienia ogbine

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa, zgodny z zapisami Studium
uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania ptzestrzennego Gminy Niegowa oraz odrgbnymi
przepisami, jest aktem prawa miejscowego oraz zawiera ustalenia-Zgodne z akceptowanymi
celami rozwoju i kierunkami polityki przestrzennej Gminy Niegowa, wgnaczaja_cych kierunki
dzislan, aby zmiany zachodzgce w sposobie zagespodarowania i Wla terentw oraz ich
diugofalowe skutki odpowiadaty zasadom: g

1) zréwnwatonego rozwoiu Gminy w procesie zZmian w zagospod iy przestrzennym,

2) {adu i harmonil w zagospodarowaniu przestrzennym w nawiazafiv do lokalnych cech

-§rodowiska przyrodniczege oraz warto$ci kultlirowych Gminy,

Unhaaks Nr 31500 VIPNOR Rady Gminy w Nisgowis 7 dnia 26 pazdriemnika 2006 .
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3) poprawy warunkéw zamieszkania i obstugi ludnosci,

4) umozliwiania rozwoju aktywnosci gospodarczej mieszkaricow Gminy oraz jednostek
gospodarczych, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony interesow oséb trzecich,

5) ekonomicznej efektywnosci realizacji zadan publicznych, zwlaszcza oszczednosci
w nakfadach budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej.

Sporzadzenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci
dotfyczgcej miejscowosci Ludwinéw, Gorzkéw Nowy i Gorzkéw Stary, nastapito na skutek podjecia
Uchwaly Rady Gminy Niegowa Nr 67/IX/2003 z dnia 30 czerwca 2003 r., w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci
dotyczgcej miejscowosci Ludwinéw, Gorzkéw Nowy i Gorzkéw Stary, zmienionej Uchwatg Nr
103/X111/2003 z dnia 9 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany Uchwal w sprawie przystgpienia do
opracowania planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy — dofyczgcej zmiany zakresu
opracowari — zgodnie z Ustawg o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres Miejscowego planu zagospodarowania przesfrzennego Gminy Niegowa zgodny jest z art.

16 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia Planu, o ktérych mowa w ust. 1, wyrazone sa:

1) w czesci tekstowej, stanowigce] tresé niniejszej Uchwaly, wraz z zatgcznikami do treSci: Nr 1 —
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, Nr 2 — rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadar wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

2) w czesci graficznej, ktorg stanowi rysunek Planu: Nr 1 — ustalenia planu w skali 1: 2000,
sporzadzony z wykorzystaniem urzedowych map zasadniczych w skali 1 : 1000 oraz map
ewidencji gruntdéw, bedacy zalacznikiem do Uchwafy.

W czesci tekstowej, stanowigcej tre§é¢ Uchwaly, okreslono ponadto:

1) przeznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej,

7) sposoby zagospodarowania terenéw Iub obiekiéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

8) szczegblowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych Planem
miejscowym,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej,

10) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

11) sposobb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

12) stawki procentowe, na podstawie kidrych ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Usfawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

13) inne ustalenia porzadkowe w przepisach kofcowych i przej§ciowych.

W rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 2), obowigzuja nastepujace ozniaczenia graficzne

stanowigce ustalenia planu:

1) granice Sofectw, w tym zewnetrzne, jako granica obszaru objetego Planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rézriych zasadach
zagospodarowania — Scisle okreslone,

3) symbole identyfikacyjne okreslajace:

a) jednostke osadniczg (J) Ludwindw, (K) Gorzkow Nowy i (L) Gorzkéw Stary,
b) numery wydzielen,
c) symbole przeznaczenia terenu,

4) granice terendow lub obiekiéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow.

Na rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 4 pkit 2), wprowadzono nastepujgce oznaczenia

graficzne o charakterze informacyjnym: )

1) tereny plytko zalegaigcych wod gruntowych, w tym zagrozenia powodzia,

2) orientacyjne /przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej/ granice terenow linii
i urzgdzen infrastruktury technicznej — istniejgce,

Uchwaha Mr 315/XL\2008 Rady Gmiry w Niegowie z dniz 26 pazdziemika 2006 r.
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3) inne oznaczenia uzupeiniajace.

§2

liekroé w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumiec
Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 10 maja 2003 1., poz. 717 z p6Zn. zm.},

2) Uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czgSci dotyczgcej miejscowosci
Ludwinéw, Gorzkéw Nowy i Gorzkéw Stary, o ile z treci przepisu nie wynika inaczej,

3) Planie — nalezy przez to rozumie¢ Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niegowa w czesci dotyczacej miejscowosci Ludwinéw, Gorzkéw Nowy i Gorzkéw Stary,
ktérego ustalenia ujete sg w Uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niegowa w czeg$ci dotyczgcej migjscowosci Ludwinow, Gorzkow Nowy
i Gorzkéw Stary, sporzadzony na mapie zasadniczej 1: 1000, stanowigcy zalgcznik do
Uchwaty, bedacy integralng czescig ustaleni Planu,

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ tereny miejscowosci Ludwinéw, Gorzkéw Nowy
i Gorzkow Stary w ich granicach administracyjnych,

6) jednostce planu — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, :

7) terenie — nalezy przez to rozumieé nieruchomosci gruntowe lub ich czesci, stanowigce
jednostke Planu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczong na rysunku Planu
liniami rozgraniczajacymi,

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktorej wielko§é, cechy geometryczne, dostgp do drogi publiczne] oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniajg wymogi realizacji obiekiéw budowlanych,
wynikajace z odrebnych przepisow i niniejszej Uchwaty,

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony niniejsza Uchwafg
spos6b przeznaczenia terenu, kitory dominuje w obszarze wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi, ktéremu powinny byé podporzadkowane inne sposoby przeznaczenia
terenu jako dopuszczalne,

10) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ warunki konieczne realizacii danego ustalenia,
za wyjatkiemn dopuszczenia,

11) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumieé¢ ustalony sposob przeznaczenia terenu, ktory
uzupeinia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspéfistnie¢ na warunkach okreslonych
w Uchwale, ‘

12) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ pozadang realizacje danego ustalenia, ktora nie jest
warunkiem koniecznym,

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, stanowiaca granice dla
usytuowania elementow elewacji budynkow lub ich czeséci, bez jej przekraczania,

14) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, na ki6rej wymagane jest
usytuowanie elementéw elewacji budynkéw lub ich czesci; w przypadku, gdy jedna dzatka
przylega do wiecej niz jednej drogi publicznej i w zwiazku z tym wyznaczono na niej wigcej niz
jedna obowiazujaca linie zabudowy wymagane jest dowiazanie zabudowy co najmnigj do
jednej z wyznaczonych linii,

15) drugiej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ budynki pofozone na dziatkach nie
posiadajacych bezposredniego dostepu do drég publicznych, oddzielone od tych drog
istniejacg zabudowa, ’

16) niewydzielonym dojeidzie — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielong na rysunku Planu
liniami rozgraniczajacymi istniejaca lub konieczna do wyznaczenia wewnetrzna droge
dojazdowg lub stuzebno$é drogowa, niezbedna dia zapewnienia dojazdu i doprowadzenia
mediéw do dziatki budowlanej lub obiektu budowlanego, niemajacych bezposredniego
dostepu do drogi publicznej,

17) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, wewngtrzne, pieszo-jezdne, sciezki
pieszo-rowerowe, trasy rowerowe lub drogi dojazdowe oraz dojazdy niewydzielone,

18) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

Uchwata Nr 315/XU2008 Rady Gminy w Niggowia z dnia 26 pazdzismika 2000 ¢
Urzad Gminy Niegowa .
ul. Sohieskiego 1 La 1Q0anosc powv2szego ulpisu ipnia Wi
42—320 Niegowa 2oryginatem $wiadcze g;{w?i“ ol é';‘?;
woj. Slaskie, tel./fax 34 21510 20 !

13- a7 7~
Nisgowa. anig02! 037 300 ¢ - /fe&y’ _G,a?g;;j:,_}?
e\ ~



- Luchsindw. Gorzhdw Mowy, Gorrkdw Siary - JEL

1.

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziemu gruntu
w najnizszym narozniku budynku /poziomu terenu/ do najwyzszego punktu okapu lub kalenicy
dachu, w zaleznosci od ustalen szczeg6lowych,

20) poziomie terenu — nalezy przez to rozumieé¢ poziom projektowanego lub urzgdzonego terenu
przed wejsciem gléwnym do budynku niebedacym wejSciem wylgcznie do pomieszczen
gospodarczych lub pomieszczen technicznych,

21) jednolitej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ ujednolicone formy otworow
okiennych i drzwiowych, jednolite sposoby wykonczenia balkonow i loggii, zastosowanie
jednolitej kolorystyki i materiatow wykoriczeniowych elewagji, formy dachow,

22) intensywnoéci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ liczbowg wyrazajgcy
stosunek powierzchni catkowitej budynku (suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku
liczona w zewnetrznym obrysie muréw) do powierzchni dziatki,

23) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoécia, -oraz wode powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a talkze 50% sumy
powierzchni tarasow i stropodachdéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje,

24) powierzchni catkowite] — nalezy przez to rzumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sie na danym terenie,
liczona w zewnetrznym obrysie muréw,

25) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig rzutu wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej, liczong w zewnegtrznym obrysie muréw,

26) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowita pomniejszong
o powierzchnie konstrukgji,

27) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé obowigzujgce przepisy ustaw oraz aktow
wykonawczych, innych niz zawarte w Ustawie o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustalenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§3

W wyodrebnionych terenach obszaru objetego Planem, ustala sie¢ nastepujgce rodzaje
przeznaczenia podstawowego oraz ich.symbole:

1) MN. .. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MR tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej,

3) uUpP tereny ustug publicznych, w tym UPo fereny uslug oSwiaty,

4) UC tereny ustug komercyjnych,

5) ZL tereny lasow,

6) ZZ tereny trwatych uzytkéw zielonych — tereny gk i pastwisk,

7) PS tereny dziatalnos$ci produkeyjnej, skladowania i magazynowania,

8) TW tereny urzadzen zaopatrzenia w wode | odprowadzania wody,

g) RP tereny rolne bez prawa zabudowy rolniczej,
10) RM tereny rolne z prawem zabudowy rolniczej,
11) KD tereny tras i ulic, w tym: .

KDz droga zbiorcza,

KDl droga lokalna,

KDd  drogi dojazdowe

KDw  drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne.

W okreslonym w Uchwale zakresie dopuszcza sie przeznaczenie terenu na inne niz ustalone dla

danego terenu cele:

1) jezeli na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi wystepujg dwa rodzaje przeznaczenia
podstawowego terenu lub wiecej, nalezy rozumie¢, ze sa one réwnowazne i moga by
realizowane jedno lub kilka z nich, w zaleznosci od potrzeb.

2) uzytkowaniu podstawowemu moze towarzyszyC okreélone uzytkowanie uzupeiniajgce oraz
dopuszczalne.

W zakresie okreslonym w Uchwale, dopuszcza sie lokalizacie sieci i urzadzeri infrastruktury

technicznej, miejsc postojowych pojazdow, wewnetrznych drog, dojazdow niewydzielonych oraz

Zieleni towarzyszgcej.
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Rozdziat 3
Ogdlne warunki zagospodarowania terenéw

54

Na terenie objetym niniejsza Uchwafg obowigzuja nastepujgce ustalenia ogdélne:
1) nakazy:

2)

a)

b)

d)

f)

a)

h)

i)
)

zagospodarowanie terenu oraz nadanie formie architekioniczne] nowoprojektowans],
rozbudowywanej lub przebudowywane] zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz kompozycji
zapewniajgcej fad przesirzenny i harmonijne wpisanie w otaczajacy krajobraz bgdz
wzbogacenie walorow lokalne] architekiury poprzez stosowanie tradycyjnych Ilub
tradycyjnych w wyrazie materiatow wykoriczenia zewnetrznego, stosowanie gabarytow
i form obiekiéw dostosowanych do historyczne] zabudowy oraz krajobrazu,

stosowanie zasad dotyczacych: ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej, a takze
granic i sposobdw zagospodarowania terendow lub obiekiéw podlegajacych ochronie —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5 Uchwaty,

stosowanie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty,

lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym zapewnienie
miejsc parkingowych lub garazowych w ramach posiadanej dziatki zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 7 Uchwaly, w tym zbilansowanie pofrzeb parkingowych,
uwzglgdmajqc osoby zamieszkate badZ zatrudnione w granicach terenu oraz zapewnienie
miejsc do parkowama pojazdow, zgodnie z potrzebami wynikajacymi z przeznaczenia
terenu, z prowadzonej dzaalalnoécu zgodnie z par. 32 niniejszej Uchwaly,

lokalizowanie nowej zabudowy wylgcznie na dziatkach posiadajacych bezpoSredni dostep
do drogl publiczne] potwierdzony stosownym zezwoleniem zarzadcy drogi lub pesrednio
poprzez ogoinodostepng wydzielong droge wewnetrzng lub niewydzielony dojazd
z ustanowiona sluzebnoscia,

przestrzeganie meprzektaczafnych linii zabudowy, j&Zeh nie sg wyznaczone na rysunku
Plani lub “jesli nie wynikajg z uwarunkowarn stanu istniejacego, wyznaczajg je przepisy
odrebne,

realizacia zainwestowania, wymaga zapewnienia dostepno$ci osobom niepetnosprawnym
do nastepujacych terenéw i obiektow:

- zwigzanych z obsfugg ludnosci,

- komunikacja: ulice, parkingi, $ciezki ruchu pieszego,

realizacja wszelkich inwestycji lokalizowanych w poblizu sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne] wymaga kazdorazowego uzgodnienia dokumentacji projektowej z wiasciwa
jednostkg ds. eksploataciji i obstugi technicznej ww. infrastruktury technicznej,
wyznaczenie i utrzymywanie pasow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
wtbrne zagospodarowanie humusu,

zakazy:

a)

b)
c)

d)

f).

lokalizowanie przeds:ngigc mogacych znaczgaco oddziatywat na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska z wyjatkiem zgodnych z przeznaczeniem
podstawowym, uzupelniajagcym lub dopuszczalnym oraz przedsigwzieé nalezacych do
zadarn wiasnych gminy w zakresie wodociagdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacii,
utrzymania czystosci i porzadku oraz zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepina,
wprowadzanie nieoczyszczonych Sciekow bytowo-gospodarczych do wod lub do ziemi,
lokalizowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw, syluowanie podpiwniczer,
stosowanie nawozéw i $Srodkdéw ochrony ro§lin na terenach wystepowania piytko
zalegajgcych wod gruntowych,

naruszanie urzadzeri melioracji wodnych za wyjatkiem budowy stawéw hodowlanych na
terenach oznaczonych symbolem ZZ,

lokalizowanie przeszkoéd uniemozliwiajgcych swobodny dostep do rowow melioracyjnych
i urzadzen infrastruktury technicznej,

zagospodarowanie terenu i uzytkowania obiektow budowlanych powodujace obnizenie
warto$ci ekonomiczne] nieruchomosci sgsiednich,
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g) realizacji elektrowni wiatrowych,

h) magazynowanie odpadow z wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku dziafalnosci
prowadzone] na wiasnym terenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym terenig;
z zastrzezeniem, ze okres gromadzenia takich odpadéw nie moze by¢ diuzszy niz wynika to
z obowiazujgcych przepisow odrebnych z zakresu gospodarki odpadami,

i) utwardzanie terenu z wykorzystaniem materiatow odpadowych wytworzonych w procesach
produkcji przemystowej i dziatalnosci wydobywczej oraz materiatow pylgcych,

i) wykonywanie robot ziemnych powodujgcych podniesienie poziomu gruntu rodzimego
powyzej poziomu sasiaduiacych drég publicznych,

k) deniwelacji terenu ponizej poziomu sasiadujgcych drog publicznych,

3) dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania terenu | istniejgce] zabudowy wraz
z infrastrukturg techniczng oraz z mozliwoScig modemizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury -oraz zmiany przeznaczenia .istniejacych obiektow
budowlanych, zgodne z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajgcym i dopuszczalnym
oraz pod warunkiem zachowania ustaleri okreslonych w niniejszej Uchwale,

b) podstawowemu przeznaczeniu terenu zawsze moze towarzyszy¢ przeznaczenie jako
uzupetniajgce lub dopuszczalne, pod warunkiem zachowania ustaleri okreslonych
w ninigjszej Uchwale: '

- tereny parkéw i skweréw z funkcjg rekreacyjna, zielen urzgdzona, za wyjatkiem
terendw oznaczonych symbolami RP, ZL,

- tereny komunikacji wewnetrznej (dojazdy, ulice wewnetrzne, parkingi, place
manewrowe), za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami RP, ZL,

- tereny infrastruktury technicznej sluzace bezpo$rednio obstudze Gminy, w tym
stuzace budowie uzupehiajacych Zrédet wody na ciekach i zbiomikach wodnych,
przeciwpozarowych punktéw czerpania wody lub przeciwpozarowych zbiornikow
wodnych.

Rozdziat 4

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, szczegolowe warunki zagospodarowania
teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, parametry i wskaZniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw | wskazniki intensywnosci zabudowy

§5

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz niezbednymi
obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,
2) uzupelniajacym:
a) tereny ustug komercyjnych zwiazanych z ww. funkcja mieszkaniowa,
b) tereny drobnej wytworczosci i rzemiosta nie zakidcajgce ww. funkcji mieszkaniowych,
c) tereny parkow, w tym tereny skwerow z funkcjg rekreacy_;na,
d) tereny infrastruktury technicznej,
e) tereny komunikaciji,
f) tereny urzgdzen transportu samochodowego,
3) dopuszczalnym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej,
b) tereny upraw ogrodniczych,
c) tereny upraw sadowniczych.
2. Dla wymienionych w § 5 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1} nakazy:
a) ustala sie nastepujgce parametry i wskaZniki zabudowy:
— maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenéw zabudowy jednorodzinngj, - 30%
dziatki budowlanej,
- maksymalna powaerzchnta budynkdw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-
wytworczej — do 40 m?,
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- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — do 2
kondygnaciji nadziemnych, fgcznie z uzytkowymi poddaszami i nie przekraczajgcea
4,5 m do okapu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowo-
wytworczej — 1 kondygnacja nadziemna, nie przekraczajaca 5 m do kalenicy,

— intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw zabudowy jednorodzinnej w granicach od 0,2
do 0,6,

—  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — dla terenow zabudowy
jednorodzinnej — minimum 40% dziatki budowlanej, zagospodarowanej w formie
zieleni urzadzonej,

— dachy budyrkow mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, 0 nachyleniu pofaci od 35° do 45°,

— dachy budynkow gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytworczej — jak
sadaszenia budynkow mieszkalnych, dia budynkow sytuowanych w glebi dziatki
dopuszcza si¢ nachylenie potaci od 25° do 45°, w tym dachy jednospadowe dia
budynkéw sytuowanych w granicy,

— pokrycie dachow — materiatem tradycyinyr lub tradycyjnym w wyTazie,

—  wysokosé podpiwniczenia — do 1,2 m od poziomu ferenu, w przypadku wyzszego
podpiwniczenia traktowanie takiego rozwiazania jako kondygnacji budynku,

ze szczegblnym uwzglednieniem terenéw znajdujgcych sig w strefie K" ochrony

konserwatorskiej gdzie Qbo\\ﬁagujqdodatkowo ustalenia zawarte w par. 23,

b) szyldy —w elewacjach budynkow — dostosowane do elewacji skala,

c) tablice informacyjne, reklamy — dostosowane do miejsca estetyka, wielkoécig | materatem
za wyjatkiem reklam wielkogabarytowyeh,

d) ogrodzenia od strony d’rog_i — dzurowe z materiatéw tradycyjnych np. kamienia i drewna
lub innego materiaty, z wyjatkiem prefabrykowanych elementéw betonowych, o wysokosci
do 1,80 m, z podmuréwka peing, 0 wysokosc do 30 cm od poziomu terenu, z cofnigtymi

bramami wjazdowymi na: ddlegbéé min. 3,0 m od ogrodzenia, W celu usytuowania tam

ewentualnych miejsc do:parkowania pojazdow,
2) zakazy: o :

a) lokalizowanie inwestycji . powodujgcych emisje szkodliwych substancji | innych
zanieczyszczefi oraz halasu, ponad normy okreslone w przepisach odrgbnych dia terenow
zabudowy mieszkaniowe] oraz ktérych  ucigzliwose dla otoczenia przekracza
dopuszczalne normy na granicy dziatki,

b) lokalizowanie obiekiow © funkeji przemystowej i ucigZliwych obiektow uslugowo —
wytworczych, w tym obiektéw bez zabudowy (sktadowiska itp.), baz budowlanych, baz
transportowych, sktadow materiatow budowlanych, itp.,

¢) skiadowanie SUrowcow, odpadow, opakowan, paliw i innych materiatéw szkodliwych,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych,

d) stosowanie ptaskich dachow,

e) zmiana charakteru otoczenia i obnizenie jego estetyki, :

fy przestanianie osi widokowych i naruszenie fadu przestrzennego elementami reklamy,

g) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,

3) dopuszczenia:

a) przeznaczenie czesci terenu pod ustugi stanowigce uzupeinienie i wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego nie zaktocajgce funkcji mieszkaniowych,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z moZliwoécig modemizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow
budowlanych,

c) sytuowanie budynkéw w granicy,

4) zalecenia:

a) lokalizowanie nowe] zabudowy w nawigzaniu do istniejacych linii zabudowy,

b) obiekty uslugowe oraz obiekty drobnej wytwérczosci i rzemiosta, gabarytem i forma winny
nawiazywaé¢ do zabudowy mieszkaniowej,

c) urzadzanie ogblnodostepnych terenow zieleni publicznej, w formie zielericow, skwerow,
placéw zabaw, placow gier, ktérym towarzyszg ciagi piesze i rowerowe,

‘d) nawigzan@g stylem zabudowy do charakteru lokainego budownictwa przez stosowanie

- materiatow naturalnych, w tym kamienia.

Ucksamta Nr 315XIVI2005 Rady Gminy w Niegowia z dniz 26 pa?_dziemﬁfa 2006 ¢
Jrzad Gminy Niegowe la 1goonosc powvisiegp JapIsu ZEUmemgn;gmd Welia
ul. Sobieskiege 1 zoryginatem $wiadcze SEKRETAR /GM/J
42-—-2320 Niegowe 2004 -0 o ' Z,,'_L\U—f
woj. Slaskie, tel/1an 36 3181020 wiegowa. dnia . B (j]e,,




IDTD | ucladndr (e
FAPZP - Ludwinde: Go

ey, (Borrhdw Siary — JE

1.

§6

Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — MR, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z ogrodami oraz
pod zabudowe zwigzang z gospodarky rolng, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi,

2) uzupeiniajacym:

a) tereny produkcji gospodarki polowej i zwierzece],
b) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcja,
¢) tereny drobnej wytwoérczoséci i rzemiosta nie zaktocajacych ww. funkgji,
d)} tereny infrastrukiury techniczngj,
e) tereny komunikaciji,
f) - tereny urzadzen transportu samochodowego, -
3) dopuszczalnym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzi HHEJ,
b) tereny upraw ogrodniczych,
c) tereny upraw sadowniczych.
Dla wymienionych w § 6 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:
a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:
— maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dzialki budowianej,
— maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych }ednorodnnnych do 2 kondygnacji
nadziemnych, fgcznie z uzytkowymf poddaszami i nie przekraczajgca 4,5 m do okapu,
— maksymalna wysokosé budynkqw gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowo-
wytwérczej — 1 kondygnacja hadziemna, nie przekraczajaca 5 m do kalenicy,
— intensywno$¢ zabudowy -w granicach od 0,1 do 0,3,
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% dziatki budowlanej,
- dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe,
o nachyleniu potaci od 35°.do.45°,

— dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytwoérczej — jak .

zadaszenia budynkéw mieszkalnych, dla budynkdw sytuowanych w glebi dziatki
dopuszcza sig¢ nachylenie potaci od 25° do 45°, w tym dachy jednospadowe dla
budynkoéw sytuowanych w granicy,

—  pokrycie dachéw — materialem fradycyjnym lub tradycyinym w wyrazie,

- wysokoS¢ podpiwniczenia — do 1,2 m od poziomu terenu, w przypadku wyZszego
podpiwniczenia traktowanie takiego rozwiazania jako kondygnacji budynku,

ze szczegblnym uwzglednieniem terenéw znajdujgcych sie w strefie K ochrony

konserwatorskiej gdzie obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w par. 23,

b) szyldy — w elewacjach budynkéw — dostosowane do elewacji skala,

c) tablice informacyjne, reklamy — dostosowane do miejsca estetyka, wielkoscia i materiatem
za wyjgtkiem reklam wielkogabarytowych,

d) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z materialéw tradycyjnych np. kamienia i drewna
lub innego materiatu, z wyjgtkiem prefabrykowanych elementéw betonowych, o wysokoéci
do 1,80 m, z podmurowka peing, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z cofnietymi
bramami wjazdowymi na odlegioS¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam
ewentualnych miejsc do parkowania pojazdow,

2) zakazy:

a) lokalizowanie inwestycji powodujgcych emisje szkodliwych substancji i innych
zanieczyszczer oraz hatasu, ponad normy okre§lone w przepisach odrebnych dia terenéw
zabudowy mieszkaniowe] oraz Kkioérych ucigzliwogé dla otoczenia przekracza
dopuszczalne normy na granicy dziafki,

b) sktadowanie surowcow szkodliwych okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych,

c) stosowanie plaskich dachow,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

3) dopuszczenia:

a) lokalizowarie nieucigzliwych zaktadow rzemiesiniczych oraz ustug stanowigcych

uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,

Uchwsla Nr 315/X1V/2008 Rady Grainy w Niegowis z dris 28 pazgziemika 2008 r.
Urzad Gminy Nieg .. £z (§o0n0st LowIszegs vopis. Upwgin[sn .
ul. Sobieskiego 1 zoryginalem $willdcze :
42—320 NiegO\Nc
Wl $laskie, tl. /121 34 91515 71 wiegowa, ants 2021, 2030807




MPZF - Ludwindw, Gorzkdw Nowy, Gorgkdw Slary ~ JKL

4)

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istnigjacych obiektow
budowlanych,

c) sytuowanie budynkéw w granicy,

zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawiazaniu do utrwalonych istnigjgcych linii zabudowy,

b) nawiagzanie stylem zabudowy do charakieru lokalnego budownictwa przez stosowanie

materiatow ceramicznych i kamienia.

§7

Wyznacza sig tereny uslug publicznych — UP, w tym tereny ushig o$wiaty — UPo,
O przeznaczeniu:

podstawowym: tereny pod ustugi publiczne: obiekty administracji publicznej, kultury,
obiekty sakralne, nauki, os$wiaty, zdrowia, opieki spolecznej, tacznosci i inne
Z niezbednymi obiektami i urzadzeniami tow;arzyszqcyml

1)

2)

3)

a)
b)
c)
d)
e)

~uzupetniajgcym:

tereny ustug komercyjnych,

tereny parkow i skweréw z funkcjg rekreacyjna,
tereny infrastruktury technicznej,

tereny komunikagiji,

tereny urzadzen transportu samochodowego,

dopuszczalnym:

a)
b)
c)
d)

tereny drobnej wytworczosci i rzemiosta,

tereny urzadzeri elektroenergetycznych,

tereny urzadzeri obstugi telekomunikacyjnej,

tereny urzadzeri odprowadzania i oczyszczania ciekéw komunalnych.

Dia wymienionych w § 7 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nakazy:

2)

a)

b)
c)

d)
e)

ustala sig nastepujace parametry i wskazniki zabudowy:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%, ,

- maksymalna wysokoS¢ budynkéw ushugowych — do 2 kendygnacji nadziemnych,
facznie z uzytkowymi poddaszami i nie przekraczajqca 4,5 m do okapu oraz nie moze
powodowat dysharmonii w krapbrazre

- maksymalna wysoko$é budynkéw gospodarczych i garazy, zabudowy usilugowo-
wytworczej — 1 kondygnacja nadziemna, nie przekraczajgca 5 m do kalenicy,,

- intensywno&¢ zabudowy — do 1,0,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 30%,

- dachy budynkéw usilugowych — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe,
o nachyleniu potfaci od 25° do 45°,

- dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy uslugowo-wyiwérczej, jak
zadaszenia budynkéw usiugowych, dla budynkéw sytuowanych w glebi dzatki
dopuszcza sie nachylenie pofaci od 15° do 45° w tym dachy jednospadowe dla
budynkéw sytuowanych w granicy,

- pokrycie dachéw — materiatem tradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie,

ze szczegblnym uwzglednieniem terendw =znajdujacych sie w strefie K" ochrony

konserwatorskiej gdzie obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w par. 23,

szyldy — w elewacjach budynkow — dostosowane do elewacji skalg,

tablice informacyjne, reklamy — dostosowane do miejsca estetyka, wielkoscig i materialem

za wyjatkiem reklam wielkogabarytowych,

dopuszczalny poziom hatasu — wyznaczajg przepisy odrebne,

zapewnienie osobom niepeinosprawnym dostepu do obiektéw i urzadzer dla obstugi ludno$ci

przez eliminacje barier urbanistycznych i architektonicznych,

zakazy:

a)
b)
c)

lokalizowanie obiektéw o funkcji przemystowej,
stosowanie ptaskich dachéw,
budowa ogrodzeri z prefabrykowanych elementdéw betonowych,

3) dopuszczenia:
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a) lokalizowanie ustug komercyjnych 1 mieszkan jako wuzupeinienie przeznaczenia
podstawowego,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia modemizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejagcych obiektow
budowlanych,

c) sytuowanie budynkéw w granicy,

4) zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do utrwalonych istniejacych linii zabudowy,

b) urzadzanie ogdlnodostepnych terendw zieleni publicznej, w formie zielericéw, skwerow,
placow zabaw, placow gier, ktorym towarzyszg ciagi piesze i rowerowe,

c) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatow naturalnych, w tym kamienia.

§8

Wyznacza sie tereny ustug komercyjnych — UC, w tym tereny ustug handlu — UCh, tereny
ustug gastronomii — UCg, tereny ustug turystyki — UCt, tereny ushig komunikacyjnych —
UCk, tereny ushug rzemiosta — UCr, tereny usiug innych - UCi, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod uslugi komercyjne: handlu, gastronomii, turystyki,
komunikacji, rzemiosta, centra wystawiennicze, instytucje finansowe, z niezbednymi
obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

2) uzupehniajgcym:

a) tereny ustug publicznych,

b) tereny drobnej wytworczosci i rzemiosta,

c) tereny parkéw i skwerdw z funkcjg rekreacyjng,

d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny komunikaciji,

f) tereny urzadzen transportu samochodowego,
3) dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej,

b} tereny urzadzeri obslugi telekomunikacyjnej,

c) tereny urzadzern cieptowniciwa,

d) tereny urzadzen elekiroenergsetycznych,

e) tereny urzadzer odprowadzania i oczyszczania sciekow.

2. Dla wymienionych w § 8 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nakazy:

a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych,
facznie z uzytkowymi poddaszami i nie przekraczajgca 4,5 m do okapu oraz nie moze
powodowaé dysharmonii w krajobrazie,

- maksymalna wysoko$é budynkdéw gospodarczych i garazy, zabudowy us’mgowo-
wytwoércze] — 1 kondygnacja nadziemna, nie przekraczajgca 5 m do kalenicy,

- intensywnos$¢ zabudowy — od 0,8 do 1,5,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

- dachy budynkéw ustugowych - dwuspadowe symetryczne lub wislospadowe,
o nachyleniu potfaci od 25° do 45°,

- dachy budynkdow gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytworczej, jak
zadaszenia budynkéw ustugowych, dia budynkéw sytuowanych w glebi dzakki
dopuszcza sie nachylenie potaci od 15° do 45° w tym dachy jednospadowe dia
budynkéw sytuowanych w granicy,

- pokrycie dachow — materiatem tradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie,

ze szczegblnym uwzglednieniem terenow znajdujgcych sie w strefie K" ochrony

konserwatorskiej gdzie obowiazujg dodatkowo ustalenia zawarte w par. 23,

b) szyldy, reklamy, tablice informacyjne — w elewacjach budynkow,

¢) dopuszczalny poziom halasu — wyznaczajg przepisy odrebne,

d) zapewnienie osobom niepeinosprawnym dostepu do obiektéw i urzadzen dia obstugi ludnosci
przez eliminacje barier urbanistycznych i architektonicznych,
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e) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z materiatéw tradycyjnych np. kamienia i drewna
lub innego materiatu, z wyjatkiem prefabrykowanych elementow betonowych, o wysokosci
do 1,80 m, z podmurdwka petng, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z cofnigtymi
bramami wjazdowymi na odlegto§¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam
ewentualnych miejsc do parkowania pojazdow,

f) w przypadku sasiadowania ustug komunikacyjnych z zabudowag mieszkaniows
jednorodzinna, nalezy je odseparowaé wizualnie ogrodzeniami ekologicznymi lub zielenia
izolacyjna,

2) zakazy:

a) lokalizowanie obiektéw o funkcji przemystowej i ucigZliwych obiektow ustugowo —
wytwérczych, w tym baz budowlanych, transportowych, sktadéw materiatow budowlanych,

b) lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajgcej 800 m?,

¢) wznoszenia obiekiow us{ug komercyjnych wymagajacych urzadzenia otwartych placow
skiadowych,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych eiementow betonowych,

3) dopuszczenia:

a) lokalizowanie ustug publicznych i mieszkari jako uzupeinienie przeznaczenia
podstawowego,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozZliwoScig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow
budowlanych,

c) sytuowanie budynkéw w granicy,

4) zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do utrwalonych istniejgcych linii zabudowy,

b) urzadzanie ogolnodostgpnych terenow zieleni pubhczne; w formie zielenicow, skwerdw,
placow zabaw, placow gier, ktorym towarzyszg ciagi piesze i rowerowe,

c) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatéw naturalnych, w tym kamienia.

§9

Wyznacza si¢ tereny laséw i parkéw leSnych —ZL, o przeznaczeniu:
1) podstawowym tereny pod kompleksy leéne, zalesienia w rozumieniu ustawy o lasach
i zadrzewienia, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
2) uzupelniajgcym:
a) tereny urzadzern obslugi gospodarki lesnej,
b) tereny infrastruktury technicznej,
c) tereny komunikacji, w tym drogi gospodarcze i przeciwpozarowe, ciggi piesze i Sciezki
rowerowe,
3) dopuszczalnym:
a) tereny trwalych uzytkéw zielonych.
Dla wymienionych w § 9 ust. 1 terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:
a) ochrona i pielegnacja lsmiejqcych zasobow leSnych oraz zagospodarowanie lasow
i prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzgdzania lasu,
b) wprowadzanie zalesieri zgodnie z warunkami siedliskowymi,
c) uwzglednianie wymagari ochrony przeciwpozarowej,
d) uwzglednianie wymagan zagospodarowania stref technicznych infrastruktury technicznej,
w tym linii napowietrznych wysokiego napiecia,
2) zakazy:
a) dewastacja drzewostanu i zieleni niskiej,
b) wszelkie zainwestowanie oraz dzialania powodujace zanieczyszczanie i degradacje
siedliska le$nego, w tym dzikie wysypiska nieczystosc,
c) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym,
d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementow beionowych
3) dopuszczenia:
a) adaptacja oraz rozbudowa urzadzeni obslugi leSnictwa dla potrzeb uzasadnionych
dziatalnoscig gospodarcza,
b) udostepnianie laséw zgocnie z prze,gisami odrebnymi,
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c) wykorzystanie dla funkgji sportu, turystyki i wypoczynku po wyznaczonych szlakach
i polanach érédleénych,

d) lokalizowanie obiektéw matej architektury i tablic informacyjnych, urzadzen sportu,
turystyki i wypoczynku.

§10

Wyznacza sie tereny trwalych uzytkéw zielonych — ZZ, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod fgki | pastwiska, z niezbednymi ohiektami iurzadzeniami
towarzyszgcymi,
2) uzupetniajgcym:
a) tereny rolne,
b) tereny infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalnym:
a) tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow.
Dla wymienionych w § 10 ust. 1 terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy: ¢

a) zachowanie i ochrona uzytkéw zielonych, fak i pastwisk oraz innych rodzajow zieleni
nieurzadzonej biologicznie czynnej,

b) zachowanie bioréznorodnosci,

c) zachowanie rozlewisk i roslinnosci szuwarowej,

d) realizacja zieleni z przewaga niskiej nie utrudniajacej przewietrzania,

e) zachowanie i ochrona istniejacej Zieleni fegowej i muraw,

f) likwidacja obiektow i urzadzen, ktore stanowig przegrody i bariery dla sptywu wody,

g) utrzymanie droznych koryt ciekow,

2) zakazy:

a) podziat terenu na dziatki budowlane,

b) lokslizowanie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska,

c) lokalizowanie obiektéw budowlanych mogacych pogorszyé stan i funkcjonowanie zieleni
ekologiczrile czynnej,

d) lokalizowanie ogrodzefi uniemozliwiajgcych migracie fauny,

e) przeksztalcenia naturalnej rzezby terenu np. przez skladowanie odpadow,

f) roboty ziemne powodujace podniesienie poziomu gruntu rodzimego za wyjatkiem robot
zwiazanych z budowa grobli i stawéw hodowianych,

g) lokalizowanie przedsiewzigé zmieniajgcych stosunki wodne,

h) =zalesianie,

3) dopuszczenia:

a) udostepnienie rekreacyjne zieleni oraz brzegéw ciekow wodnych przez lokalizowanie
urzadzonych ciagéw spacerowych rekreacyjnych drég rowerowych Ilub pieszo-
rowerowych, zapewniajacych dostep do istniejgcych zespoidw zieleni wzdluz ciekow
wodnych,

b) lokalizowanie urzadzeri przeciwpowodziowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizowanie urzadzer zwigzanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem Sciekow, zgodnie
z przepisami odrebnymi, x .

d) budowa stawow hodowlanych,

g) utrzymanie istniejacej rozproszonej zabudowy w tym zagrodowej (max. 1 kondygnacja
z dachem stromym i poddaszem uzytkowym), z mozliwo$cia modernizacji, adaptacii,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych
obiektéw budowlanych, wylacznie w granicach zajmowanego terenu,

f) realizacja urzadzen wodnych przeciwpowodziowych i regulacyjnych,

4) zalecenia:
: a) rekuttywacja zdegradowanych terendéw fak i pastwisk i przywracanie ich wartosai
uzytkowe;j.
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§ 11

Wyznacza sie tereny dziatalno$ci produkcyjnej, skiadowania i magazynowania — P&,

O przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zakiady przemyslowe, urzadzenia produkcji budowlanej
icentra technologiczne, sklady, magazyny i huriownie w obiektach kubaturowych,
obiektach nietrwalych oraz na terenach otwartych, z niezbednymi obiektami | urzgdzeniami
towarzyszgoymi,

2} uzupehiajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny komunikacji,
c) tereny urzadzen transportu samochodowego,
d) tereny zieleni izolacyjne],
e) tereny urzadzen elekiroensrgetycznych,
f) tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania §ciekow,
g) tereny urzadzen obsiugi telekomunikacyjnej,
3) dopuszczalnym:
a) tereny ustug komercyjnych
b) tereny wytwarczosci i rzemiosta,
c) wielkotowarowe fermy hodowlane, zaklady przetwoérstwa rolno-spozywczego, magazyny
dia potrzeb rolnictwa.
Dla wymienionych w § 11 ust. 1 terenéw obowiazuja nastepujgce ustalenia:
1) nzgkazy:
a) ustala sig nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:
- intensywno$é zabudowy w granicach od 0,4 do 0,8 lub powierzchnia zabudowanz
w granicach od 30% do 60%,
- . minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

B wysokoS¢ zabudowy — nie przekraczajaca  uzasadnionych  potrzeb
technologlcznych nie przekraczajgca 4,5 m do poziomu okapu,
b) dc*h’zymame norm zwlaszcza w zakresie zanieczyszczenia powietrza i halasu,

zapobiegajgcych pogorszeniu Srodowiska przyrodniczego, zaréwno na przedmlotowym
terenie, jak i na terenach sgsiadujgcych,

c) w sposobie zagospodarowania terenu zapewni¢ tad przestrzenny, szczegdlna uwage
nalezy zwrocié na celowe zagospodarowanie i estetyczna realizacie architektury
i ogrodzenia,

d) wszystkie nawierzchnie przeznaczone pod komunikacje samochodowsa, postoje
samochodowe i przejscia piesze nalezy utwardzi¢,

e) &cieki przemystowe i produkéyjne rie spetniajace parametrow sciekéw socjalno-bytowych,
wymagajg oczyszczenia w urzadzeniach lokalnych,

f) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z materiatow tradycyjnych np. kamienia i drewna
lub innege materialu, z wyjatkiem prefabrykowanych elementdw betonowych, o wysokosci
do 1,80 m, z podmuréwka peing, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu,

g) w przypadku sgsiadowania ww. terendw z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng nalezy
je odseparowaé wizualnie ogrodzeniami ekologicznymi lub zielenig izolacyjng, szeroko§é
pasa zieleni izolacyjnej nie moze byé mniejsza niz 10 m,

2) zakazy:

a) lokalizowanie obiekiéw niezwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, uzupeiniajgcym
lub dopuszczainym,

b) gromadzenia odpadéw z wyjatkiem odpadow wylworzonych w wyniku dziatalnosci
prowadzone] na wiasnym fierenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie;
z zastrzezeniem, ze okres gromadzenia takich odpadéw nie moze byé diuzszy niz wynika to
z obowigzujacych przepiséw-odrebnych z zakresu gospodarki odpadami,

c) budowa ogrodzern z prefabrykowanych elementow betonowych,

3) dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejace] zabudowy z moZliwoécig modemizacii, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow
budowlanych,
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b) lokalizowanie  zapleczy administracyjno-technicznych ~ lub  socjalnych,  szkot
przyzaktadowych,

¢) lokalizowanie obiektéw ustugowo przemystowych,

d) realizacja garazy, parkingéw, stacji paliw i obstugt pojazdéw, myjni,

e) sytuowanie budynkéw w granicy,

4) zalecenia:

a) nasadzenie roslinnosci okrywajgce] istniejgce ogrodzenia z prefabrykowanych elementow
betonowych,

b) lokalizowanie zieleni urzgdzone].

c) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatow naturalnych, w tym kamienia.

§12

Wyznacza sie tereny urzadzen zaopatrzenia w wode i odwadniania wody - TW,
0 przeznaczeniu: '
1) podstawowym: tereny pod urzadzenia zaopatrzenia w wode | odprowadzania wody -
przepompownie, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi,
2) uzupemiajgcym:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny komunikacji,
c) tereny urzadzen transportu samochodowego, w tym miejsca do parkowania pojazdow,
d) tereny zieleni izolacyjnej.
Dla wymienionych w § 12 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:
a) wysoko§é zabudowy — nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb technologicznych, nie
przekraczajaca 5 m do poziomu okapu,
b) intensywno$¢ zabudowy w granicach od 0,8 do 1,5 lub powierzchnia zabudowana
w granicach od 30% do 80%,
¢) spemienie wymogow ochrony §rodowiska,
d) w zaleznosci od wymagar — wyznaczenie strefy ograniczonego uzytkowania na podstawie
przepisow odrebnych i zawarcie jej w granicach terenu,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzane] z przeznaczeniem podstawowym  lub
uzupeiniajgcym,
b) budowa ogrodzer z prefabrykowanych elementow betonowych,
3) dopuszczenia:
a) lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem obiektéw administracyjno-technicznych,
b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig modemizacii, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury,
4) zalecenia: -
a) w strefie ograniczonego uzytkowania, po jej wyzniaczeniu, zastosowanie zieleni
izolacyjnegj.

§13

Wyznacza sie tereny rolne z prawem zabudowy rolniczej— RM, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod uprawy polowe, z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi,
2) uzupehiajgcym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej zwigzane] z ww. funkcjg rolniczg — zabudowa
siedliskowa,
b) tereny produkcji gospodarki polowej | zwierzecej,
c) tereny infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalnym:
a) tereny ustug komercyjnych zwiazanych z ww. funkcja rolnicza,
b) tereny upraw ogrodniczych,
c) tereny upraw sadowniczych,
d) tereny urzadzeri transportu samochodowego,
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€)

tereny trwatych uzytkow zielonych,

f) tereny lasow.

Dla wymienionych w § 13 ust. 1 terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:

a) dla nowoprojektowanej, dopuszczonej zabudowy siedliskowe] obowiazujg ustalenia
zawarte w § 6 ust. 2 pkt 1) ppkt od a) do ¢),

b) dla terenéw do zabudowy — wymog dostepu do drogi publicznej, przez dojazd spetniajgcy
minimalne wymogi komunikacyjne, ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej,

2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwiazanej z przeznaczeniem podstawowym, uzupemiajgcym
lub dopuszczalnym,

b) naruszanie urzadzen melioragji wodnych,

c) wycinanie zadrzewien srodpolnych,

d) budowa ogrodzer z prefabrykowanych elementow betonowych,

3) dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejgce] zabudowy z mozliwoScia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektow
budowlanych w istniejgcych siedliskach,

b) lokalizowanie nowych obiektow mieszkalnych i gospodarczych pod warunkiem posiadania
areatu gwarantujacego produkcje towarows,

c) budowa staw6w rybnych lub innych zbiomikéw wodnych stuzgcych potrzebom rolnictwa,

d) lokalizowanie urzgdzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,

e) zagospodarowanie terenow w formie parkéw wiejskich — na obszarach nieuzytkow,

f) wprowadzanie zalesien, zgodnie z warunkami siedliskowymi,

4) zalecenia: .

a) wprowadzanie zadrzewieri $rodpolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ograniczenie stosowania chemicznych Srodk6w ochrony roslin i nawozenia pol,

c) nawiazanie stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie

materiatdw naturalnych, w tym kamienia.

§14

Wyznacza sie tereny rolne bez prawa zabudowy roiniczej — RP, o przeznaczeniu:
podstawowym: tereny pod uprawy polowe, z niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi,
uzupetniajgcym:

1)
2)

3)

a)
b)

tereny trwatych uzytkéw zielonych,
tereny infrastruitury technicznej,

dopuszczalnym:

a)
b)

tereny upraw ogrodniczych bez zabudowy,
tereny upraw sadowniczych bez zabudowy.

Dla wymienionych w § 14 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:
nakazy:

1)

2)

4)

a)

ochrona i zachowanie terenow rolnych,

zakazy:

a)
b)
€)
d)

lokalizowanie zabudowy, nowych siedlisk w tym osrodkéw produkcii polowej | zwierzecej,
naruszanie urzadzen melioracji wodnych,

wycinanie zadrzewieri §roédpolnych,

skfadowanie odpadow,

dopuszczenia

a)
b)

c)

lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych, ‘

w istniejgcej rozproszonej zabudowie zagrodowej, w uzasadnionych gospodarczo
i ekonomicznie przypadkach, wymiana i uzupelnienie obiektéw w granicach istniejacego
zainwestowania bez zmiany granic zajmowanej parcali, wysoko$¢ zabudowy max. 1
kondygnacja, dach stromy, ewentualnie z uzytkowym poddaszem,

wprowadzanie zalesieri, zgodnie z warunkami siedliskowymi oraz z uwzglednieniem tzw.
granicy rolno — leénej po jej opracowaniu,

zalecenia:

a)

wprowadzanie zadrzewien Srodpolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ograniczenie stosowania chemicznych Srodkéw ochrony roslin i nawozenia pol.
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Rozdziat 5

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdélczesnej; granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie

§15

Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy kierowaé sie zasadg racionalnego gospodarowania zasobami
przyrody, utrzymania réwnowagi przyrodniczej i ochrony walorow krajobrazowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§16

1. Nakazuje sie utrzymanie poziomu substancji i energii, w tym hafasu, co najmniej na poziomie
dopuszczalnym dla poszczegélnych rodzajow terenow.

2. Ustala sie wymog nie przekraczania dopuszczalnych pozioméw substancii i energii, w tym hatasu,
na granicy teren6w o réznym sposobie przeznaczenia.

3. Podczas realizacji ustalenn Planu, nalezy zastosowaé rozwigzania gwarantujace dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrebnych, standardow emisji do $rodowiska zanieczyszczen
i zakt6cen, w tym: zanieczyszczen powietrza, wod gleby i ziemi, substancji i energii, w tym emisji
hatasu, drgari mechanicznych, ipromieniowania niejonizujigcego. W przypadku przekroczenia
obowigzujacych norm, dia ograniczenia ucigZliwosci, nalezy zastosowaé zabiegi ochronne
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§17

1. W zakresie gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreSlone w przepisach o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach oraz inne przepisy odrgbne. Przy uzgadnianiu przedsigwzigé
istniejacych i projektowanych, wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budowe, nalezy ustali¢ warunki
skladowania i spos6b postepowania z odpadami z uwzglednieniem zbierania, transportu, odzysku
i unieszkodliwiania odpadéw, na podstawie przepiséw odrebnych. Zakazuje sig¢ skiadowania
surowcdw lub materialdw zawierajacych substancje toksyczne lub fatwopalne mogace stanowic
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi badZ dla $rodowiska.

2. Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terenow nie mogg naleze¢ do, okreslonych w przepisach
odrebnych, kategorii odpadéw niebezpiecznych oraz odpadow mineralnych pochodzenia
g6miczego, energetycznego, hutniczego itp.

3. Nakazuje sig¢ zagospodarowanie wtéme warstwy humusowej.

§18

1. Obowiazuje ochrona wod powierzchniowych i podziemnych, w tym przez dostosowanie
dziatalnosci istniejgcych i nowych podmiotéw gospodarczych do obowigzujgcych wymogow
ochrony $rodowiska oraz wylaczenie terenéw z hodowli zwierzat w systemie bezscidtkowym,
rolniczego wykorzystania gnojowicy, wprowadzania do gruntow nieoczyszczonych $ciekow.

2. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, w tym Z terenow
przemystowych i skladowych, baz transportowych oraz drég i parkingéw o trwatej nawierzchni, dla
uniemozliwienia przedostawania sie do Srodowiska zanieczyszczer, powinny by¢ ujete w systemy
kanalizacyjne i przed odprowadzeniem do wod lub do ziemi, winny zostaé podczyszczone do
parametréw okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uZytkowania terenéw urzadzeri melioracji
szczegbtowej, to jest rowéw otwartych i drenazu, wymaga przebudowy i doprowadzenia do peinej
sprawno$ci urzadzen istnigjacych iub budowy nowych. Wszystkie dziatania zwigzane z naprawg
wzglednie z budowa nowych urzadzen, nalezy wykonywa¢ w uzgodnieniu z administratorem fych
urzadzeri. Wszelkie inwestycje winny by¢ lokalizowane w odlegtoSci minimum 5 m od gornej
krawedzi ciekdw.

4. Realizacja rozwigzari gospodarki wodno-$ciekowej terenu powinna opieraé sig¢ na indywidualnych
projektach, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem usytuowania obszaru objgtego
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Planem w zasiegu obszaru wysokie] ochrony wod podziemnych (OWO) oraz wystepowania
Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 326.

§19

1. Na terenach zagrozenia powodzig oraz w obszarach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,:
a) zakazuje sig:

- przyjmowania  rozwigzan przestrzennych  ograniczajgcych przeptyw  wod
powodziowych oraz takich rozwigzan, ktére moga powodowa¢ straty powodziowe m.
in. poprzez zalanie lub podtopienie wodami wielkimi,

- wykonywania na tym obszarze jakichkolwiek urzadzeri wodnych, w szczegolnosai
wznoszenia obiektow budowlanych oraz zmiane uksztattowania terenu, skfadowania
materiatéw i wykonywania innych robét mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzig,

b) dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych wytacznie w przypadku, gdy pozwalajg na
to geotechniczne warunki rozmieszczenia, posadowienia i rozwigzar konstrukcyjno-
technicznych dla tych obiektow, ustalone w dokumentacji geologiczno-inzynierskie],
sporzadzonej w tymze celu.

2. Tereny polozenie w sasiedztwie dolin ciekéw wodnych oraz trwalych uzytkéw zielonych
towarzyszacych tym ciekom winny by¢ zagospodarowane w sposob uwzgledniajacy zagroZzenia
powodziowe i zagrozenie osuwaniem sig mas ziemnych.

§ 20

1. Obowiazuje ochrona nastepujacych obszaréw i obiektéw, poddanych pod ochrone na podstawie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych bez prawa zabudowy rolniczej:
1) gleb chronionych klas bonitacyjnych gruntéw omych oraz uzytk6w zielonych — 11, I, IV, gdzie:

- ochrona gleb przed zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze,

- ochrona nieuzytkowanych rolniczo dolinek, zadrzewieri §rédpolnych, obszarow
podmokiych oraz innych terenéw stanowiacych pozostatosci ekosystemoéw, istotnych dla
zachowania bioréznorodnosci

2) istniejgcych drzewostanow, w tym leSnych, posiadajacych status laséw ochronnych, gdzie:

- usuniecie drzew i krzewdw winno nastagpi¢ w trybie okreSlonym przepisami odrebnymi,

- zagospodarowanie, uzytkowanie i ochrona las6w stosownie do uznanych kategorii
ochronnosci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz planem urzadzania lasow.

§21

Obowigzuje ochrona udokumentowanycﬁ zi6z surowcoéw mineralnych na podstawie przépishw
szczegodinych, gdzie wymagane jest zaktualizowanie dokumentacji geologicznej.

§22

1. Obowiazuje ochrona nastgpujgcych obszaréw i obiektow, poddanych pod ochrong na podstawie
ustawy o ochronie przyrody:
1) obszary prawnie chronione
a) Park Krajobrazowy ,Orlich Gniazd’, powotany na mocy Uchwaly Nr XVI/70/82
Wojew6dzkiej Rady Narodowsj w Czestochowie z dnia 17 czerwca 1982 r. oraz
Rozporzgdzeniem Wojewody Czgstochowskiego nr 15/98 z dnia 22 czerwca 1998 r. (Dz.
Urz. Woj. Czestochowskiego nr 10/98 poz. 74) z péZniejszymi zmianami oraz
Obwieszczenia Wojewody Slaskiego z dnia 15 marca 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Sigskiego Nr
8/99, poz. 42), gdzie obowiazuje zagospodarowanie i uzytkowanie ww. terenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w obowigzujacych aktach prawnych, w tym Planie Ochrony Parku
po jego wejsciu w zycie,
b) pomniki przyrody, ustanowione rozporzadzeniem nr 4/96 Wojewody Czestochowskiego
zdnia 15 marca 1999 r. oraz Obwieszczeniem Wojewody Slaskiego z dnia 15 marca
1099 r. (Dz. Urz. Waj. Slaskiego Nr 8/99), gdzie obowiazuje zachowanie istniejacych
obiektow:
" Ludwinéw
« lipa drobnolistna (obiekt), skrzyzowanie drog w kierunku Gorzkowa i Trzebniowa,
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e« 2 klony pospolite (grupa drzew), skrzyzowanie droég w Kierunku Gorzkowa
i Trzebniowa obok murowane] kapliczki,

2) obiekty proponowane do ochrony, gdzie obowigzuje zachowanie terenu w naturalnym stanie
i obecnym uzytkowaniu oraz wykluczenie dziatalnosci powodujgcej zmiany warunkow
siedliskowych i wodnych za wyjatkiem dziatan dla ich zachowania:

a) .Goéra Leszczyny’,
b) zespét przyrodniczo — krajobrazowy: ,Ztotopotocki’,
c) stanowiska roslin rzadkich i chronionych.

§23

Obowiazuje ochrona nastepujacych obszarow i obiektow, poddanych pod ochrone na podstawie

ustawy o ochronie dobr kultury:

1) wskazane do ochrony na podstawie planu miejscowego {proponowane do ujgcia w gminnym
programie opieki nad zabytkami), gdzie:

. wszelkie dziatania prowadzace do zmiany ich obecnego stanu, w tym w szczegblnosci
postepowanie w przypadkach przebudowy lub remontow majacych wplyw na zmiane
bryly, wystréj, zachowanie cech zabytkowych wymagaja uzyskania opinii organu
wiasciwego w sprawach ochrony zabytkow,

° w szczegdinych przypadkach, uzasadnionych ziym stanem technicznym
(potwierdzonych opinig techniczng), dopuszcza si¢ rozbiorke obiektéw o warto$ciach
zabytkowych, wylacznie po uzyskaniu opinii organu wiasciwego W sprawach ochrony
zabytkéw, poprzedzone] pracami dokumentacyjnymi (sporzadzeniu uproszczonej
inwentaryzacji wraz z dokumentacja zdjgciowa),

Gorzkow Stary

a) studnia drewniana

b) studnia drewniano — murowana,
Ludwinow

c) drewniana zabudowa wsi, domy nr 5, 10, 23, 24, 59, 60,

d) studnia drewniano — murowana.

Wyznacza sie obszary posiadajgce warto$¢ kulturows, do objecia szczegolng ochrong prawng

jako strefy ochrony konserwatorskisj] — na zasadach rygorow konserwatorskich dla

poszczegbinych kategorii stref (wytyczne konserwatorskie):

1) strefa K" — ochrony krajobrazu kulturowego — historyczne siedlisko wsi Ludwinoéw, gdzie
obowigzuje:

a) wymoég zachowania typowego ukfadu zabudowy przez:

= sytuowanie zabudowy na dziatce, w zalezno$ci od tradycji miejsca, szczytem jub
kalenica do osi drogi ze szczegdlinym uwzglednieniem utrzymania histo CZAG]
linii zabudowy, w tym wymég inwestowania w linii zabudowy dawnego budynku
mieszkalnego, )

] ochrona podziatéw parcelacyjnych poprzez zakaz ich dalszych podzialow,

b) wymog ograniczenia wysokosci nowowznoszonych budynkéw do maksymalnie 4,5 m do

poziomu okapu {jedna kondygnacja z ewentualnym poddaszem uzytkowym),

c) wymog stosowania tradycyjnych w wyrazie zewnetrznych materiatow wykoriczeniowych,

d) sporzadzenia uproszczonych dokumentacii rozbiérkowych dobr kultury,

e) zakaz wprowadzania wysokich urzadzeri technicznych, masztow, itp.

2) strefa ,OW" — obserwacji archeologicznej, gdzie obowigzuje:
a) wymog prowadzenia wszelkich prac naruszajgcych strukture gruntu {poza normalnymi
pracami polowymi) oraz zadrzewieri pod nadzorem archeologioczno — konserwatorskim
w trybie przewidzianym w odrebnych przepisach, po uprzednim powiadomieniu,
z odpowiednim wyprzedzeniem, organu wiasciwego w sprawach ochrony zabytkow,
b) przerwanie prac inwestycyjinych w przypadku stwierdzenia reliktbw archeologicznych
i przeprowadzenie badar archeologicznych, sondazowych badz ratowniczych.

Ushwata Nr 315/X1W2008 Redy Gminy w Niegawie 7z drig 26 patiziernika 2006
Urzad G_mi"“f Niegow© {2 1g0ONOST pUWVISLEQU UBDISY gEU'?swuémeﬁia Woita
ul. Sobieskiego 1 vainalem Swiddcze TAR
. N ZO[}JH a
a42—320 Niegci’a ‘ . =
i, $laskie, tel. /12 34 1151020 1 2021 ‘P_?" Zn?, T

‘\“@Ga‘ﬁa_uum "b/\-& /'



Rozdzial 6

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§24
1. Wyznaczenie i udostgpnienie nieruchomosci gruntowej do zabudowy wymaga zapewnienia
co najmniej’
1) dojazdu,

b) bezpos$rednio z drogi publicznej na podstawie decyzji administracyjnej zarzadcy drogi
zezwalajgace] na wjazd z drogi publicznej,

c) poprzez nabycie udzialéw w drodze wewnetrznej,

d) ustanowienia sfuzebnosci. ‘

2) dostawy energii elektrycznej, wody i odprowadzenia $ciekoéw potwierdzone przez geslorow
sieci.

2. Warunki podzialu terenéw na dziatki budowlane: .

1) dla nieruchomosci znajdujacych sie¢ w strefie K" obowiazuje nakaz utrzymania podziatdw
parcelacyjnych poprzez zakaz ich dalszych podziatow,

2) stosowanie przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami oraz ochrony
przeciwpozarowsj,

3) spehienie wymogéw dia ustalonych w Planie funkcji i przeznaczenia, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych z zakresu gospodark nieruchomos&ciami oraz okreélonych w Planie zasad
obstugi komunikacyjnej, .

4) jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwarunkowane sg doprowadzeniem drogi oraz sieci
infrastruktury technicznej, wydzielenie winno nastapié przy uwzglednieniu tych warunkow,

5) tereny potozone w drugich liniach zabudowy, wymagaja zapewnienia dojazdéw z uwzglednieniem
istniejacego  zainwestowania i istniejacych podziatow nieruchomosci: oraz zapewnienia
przejazdéw o szeroko§d min. 3,0 m przez pierwsze linie zabudowy do jedne] dzaki oraz
w przypadku terendw, gdzie wystapi potrzeba dojazdu do wiecej niz jednej dzialki, zapewnienia
przejazdbw o szeroko&ci minimum 6,0 m,

6) tereny przeznaczone w Planie do zabudowy, a nie speiniajace warunkéw podziatow
wiasnosciowych, okreslonych w Uchwale, winny zostaé poddane procedurze scalenia gruntow

. na podstawie przepisow odrebnych i witérmego podziatu na zasadach okreslonych w Uchwale,

3. W przypadku niejednoczesne] realizacji zamierzen budowlanych, dla ktorych konieczne jest
opracowanie wspolnego projektu zagospodarowania dziatek lub terenéw, zamierzenia budowlane
realizowane wczesnie], winny uwzglednia¢ dostepnosé pozostatych dziatek lub terenéw do drogi
publicznej. 15 A

4. Ustala sie, ze podziat na dziatki jest moZiiwy pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej
i uzbrojenia terenu pozostatych czesci jednostki Planu (terenu).

5. Zaleca sie aby linie podzialu na dziatki budowlane byly rownolegte do istniejgcych granic
wiasnoéci lub prostopadie, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajgcych
tereny lub w stosunku do najblizszej ulicy, z tolerancijg + 15°.

6. Ksztatt i powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwic ich zabudowe i zagospodarowanie
zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem zasad i uwarunkowari
zawartych w przepisach odrgbnych przy zachowaniu siref ochronnych od uzbrojenia terenu.

7. Minimalne powierzchnie dziatek do zabudowy z dopuszczeniem odstepstw dia realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej:

1) mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budownictwa:

a) skoncentrowanego, wolnostojacego — 800-1000 m? i szerokoSci nie mniejszej niz 20 — 22
m,
b) wolnostojacego — 1000-1500 m? i szeroko$ci nie mniejszej niz 20 - 24 m,

2) zaarcdowej/siedliskowej — 2000 m? i szerokosci nie mniejszej niz 24 m,

3) letniskowe] — 800-1000 m® i szerokoéci nie mniejszej niz 20 — 22 m,

4) ustugowej, przemystowej i innej — powierzchnia dziatlek winna zapewnic¢ zabezpieczenie
wszelkich potrzeb ksztaltowania zabudowy, w tym potrzeb parkingowych i zieleni.

8. Lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach innych niz okreslono w ust. 7 na terenach zabudowy
mieszkaniowej oznaczonych symbolem MN wylgcznie, jako uzupeinienie luk budowlanych.

. 2 Uckanake Nr 315/XLVI2008 Ragdy Gmin isgowis z dnia 26 pazdriernika 2006
Urzgd Gminy Niegowe  Za 1goanost wwufﬁlﬂaﬂﬂ Japie

Ui.Sobies;!\iiegc 1 7 oryginatem $wiadcze, Z vpeweisienia Wéita
@2—:820 iegows n SEKR ARZ S
ol Slaskie, tel./fex 34 3151020 ieqowa. ant# 02 -08-. %08 ,i o ﬁ/ljf,/

< ferzc\



Rozdziat7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagiji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§25

1. Adaptuje sie istniejacy ukiad drég, z mozliwoscia przebudowy | modernizacji, przy uwzglednieniu
przepiséw odrebnych.

2. Dla wyznaczonych drég, oznaczonych na rysunku Plars, obowiazujg state szerokosci linii
rozgraniczajacych oraz minimalne odlegtosci sytuowania zabudowy od krawedzi jezdni, zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami odregbnymi, przy rownoczesnym nawigzaniu do istniejacej linii
zabudowy na terenach zabudowanych. :

3. Wszelkie przebudowy i rozbudowy obiektow budowlanych potozonych w liniach rozgraniczajacych
drbg, winny byé uzgadniane z instytucjami zarzadzajgcymi. Dla obiektéw potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drog zbiorczych, obowigzuje cakkowity zakaz rozbudowy, z dopuszczeniem
adaptacji po uzgodnieniu z administratorem drogi.

4. Sposob zagospodarowania drog, lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techiniczne]
oraz paso6w zieleni okreslajg przepisy odrebne.

5. Dopuszcza sig, na terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe, wprowadzanie uzupeien
w istniejacym ukfadzie komunikacyjnym o odcinki drog wewnetrznych i dojazdéw zapewniajgcych
prawidiowg obstuge dziatek, pod warunkiem zastosowania odpowiedniej szerokosci pasow terenu,
przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych, jednak nie mniejszych niz wynika to z przepisow
dotyczacych drég pozarowych.

§26

1. Dla terenu oOznaczonego na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDz ustala sie
nastepujgce przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza.
2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania dla drogi zbiorczej:
1) nakazy: ' ‘
a) szeroko§¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi — 20 m,
b) minimalna szerokosé¢ jezdni — 1x7,0 m,
¢) minimalna odlegto$é linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 8 m, poza
terenem zabudowy 20 m,
d) wterenie zabudowy — wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne,
e) realizacja przepustéw ekologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzane] z przeznaczeniem podstawowym  lub
dopuszczalnym, :
b) stosowanie rozwigzar technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sig
0s6b niepelnosprawnych,
3} dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazdow, zjazdow, pasow wigczen i skrzyzowan, po uprzednim
uzgodnieniu z zarzadcg drogi,
b) lokalizowanie wiaduktéw nad torami kolejowymi,
c) lokalizowanie miejsc postojowych dla samochodow w formie zatok parkingowych,
d) lokalizowanie $ciezek rowerowych,
e) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,
f) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardzie] zewnetrznej czesci pasa drogowego,
g) lokalizowanie obiektow i urzadzen shuzacych ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjnej,
h) lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej.

§27
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDI ustala sie nastepujgce

przeznaczenie podstawowe: droga lokalna.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania dla drogi lokalnej:

Uchwata Nr 31501 V/2008 Rady Gminy w Nisgowie z dnia 26 pazdziemnika 2006

ul.Sobieskiego 1 7 aryginaiem Swiadcze SEKR
42220 Niegowsa G -
' wo dna2021 -0R-72F ¢ L F
- petdytatarel
{ .

Urzad Gminy Niegows. Lz (goancet LowIsLegioiapist Z upowsinisnia Wei,
; 1
: ARZ -GN

(=2}
e
oo
—_—
cr

e
cDo
ro

cont Alaabin  dal [Havw
WUJ, dlgonis, twh)ietr

/



—h

1) nakazy:
a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi— 15 m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni— 1x6,0 m,
¢) minimalna odleglosc¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 6 m, poza
terenem zabudowy 15 m,
d) w terenie zabudowy — wyposazenie w chodniki — jednostronne,
e) realizacja przepustow ekologicznych w wypadku przecigcia korytarza ekologicznego,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej 2z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym,
b} stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sig
os6b niepeinosprawnych,
3) dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazdéw, zjazdow, pasoéw. wiaczen i skrzyzowan, po uprzednim
uzgodnieniu z zarzadca drogi,
b) lokalizacji migjsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych lub w formie
parkingdw przykraweznikowych — przy jednym kierunku ruchu,
c) lokalizowanie Sciezek rowerowych,
d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,
e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardzie] zewnetrznej cze$ci pasa drogowego,
f) lokalizowanie obiektow i urzadzer stuzgcych ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjnej,
g) lokalizowanie urzadzeri oraz obiektow infrastrukiury technicznej.
4) zalecenia:
a) wyposazenie w chodniki — obustronne.

§28

Dla terendw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDd ustalz sig
nastepujace przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.
Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania dla drog dojazdowych:
1) nakazy:
a) szerokos¢ miedzy finiami rozgraniczajacymi — 10 m,
b) minimalna szeroko&é jezdni — 1x5,0m,
¢) minimalna odieglo$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 6 m, poza
terenem zabudowy 15 m,
d) wyposazenie w chodniki— jednostronne lub obustronne,
e) realizacja przepustéw ekologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego,
2) zakazy: '
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym,
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowiacych bariery w swobodnym poruszaniu sig
0s6b niepelnosprawnych,
3) dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazdéw, zjazdow, pasow wigczen i skrzyzowar, po uprzednim
uzgodnieniu z zarzadcg drogi,
b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w forrme zatok parkingowych fub w formie
parkingdw przykraweznikowych — przy jednym kierunku ruchu,
c) lokalizowanie Sciezek rowerowych,
d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,
e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,
f) lokalizowanie obiektéw i urzagdzen skuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,
g) lokalizowanie urzadzeri oraz obiektow infrastruktury technicznej.

§29

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDw ustala sig
nastepujace przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna, ciag pieszo — jezdny.

Ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania w granicach Miasta dla drog wewnetrznych
i ciagow pieszo - jezdnych:

SE
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1) nakazy:
a} minimalna szeroko§é miedzy liniami rozgraniczajgcymi — 5 m,
b} minimalna szerokos¢ jezdni — 1x3,0 m,
¢) minimalna odlegtosé linii zabudowy od krawedzi jezdni — 6 m,
d) realizacja przepustéw ekologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzane] =z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym,
b) stosowanie rozwigzar technicznych stanewigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie
o0s6b niepelnosprawnych,
3) dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazdoéw, zjazdow, paséw wigczen | skrzyzowan, Ppo uprzednim
uzgodnieniu z zarzadcg drogi,
b) lokalizacji miejsc postojowych dia samochodow w formie zatok parkingowych lub w formie
parkingéw przykraweznikowych — przy jednym kierunku ruchu,
c) lokalizowanie $ciezek rowerowych, '
d) lokalizowanie obiektéw i urzadzefi stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,
e) lokalizowanie urzadzen oraz obiektoéw infrastruktury technicznej.

§ 30

1. Na wszystkich terenach objetych Planem utrzymuje sie dotychczasowg sie¢ i urzadzenia
infrastruktury technicznej, przez adaptacie.

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzeri infrastruktury techniczne] oraz zmiane
przebiegéw istnigjgcych uwidocznionych oraz nieuwidocznionych na rysunku Planu sieci
i wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacie nowych, przy zachowaniu zasad
okreslonych w przepisach odrebnych, z ktorych wynikajg miedzy innymi ograniczenia dla
sposob6éw zagospodarowania terenow istniejacej lub projektowanej infrastruktury technicznej.

3. Wszelkie riowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej beda lokalizowane zgodnie
z nastepujacymi zasadami.og6lnymi:

1) w terenach okreslonych symbolami: MN, MR, UC, UP, PS dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej wytgcznie w nastepujgcy spostb:

a) w liniach rozgraniczajacych drog, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

b) w obszarze niewydzielonych dojazdow,

c) wazdluz istniejacych sieci, w minimalnej normatywnej odleglosci od sieci istniejacych,

d) pomiedzy linia rozgraniczajgca pasow drogowych, a wyznaczona linig zabudowy,

e) wzdluz granic ogrodzer lub w; ich bezpo$rednim sasiedziwie - w najmniejszej odleglosci
od tych granic wynikajacej z uwarunkowari technicznych i technologicznych zwigzanych
z wystepujacymi ogrodzeniami,

2) w terenach okreslonych symbolami: RP, RM, ZL, ZZ dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej wytacznie w nastepujgcy sposob: -

a) wzdluz istniejacych lub projektowanych paséw drogowych, w najblizsze] dopuszczonsg)
warunkami technicznymi odlegtosci od pasa drogowego lub skrajni jezdni, w sposéb
nienaruszajgcy przepiséw ustawy o ochronie przyrody,

b) w oznaczonych na rysunku planu pasach infrastruktury technicznej, szeroko$ci 10 m;

c) w przypadku, gdy w pasie wystepuje jakakolwiek infrastruktura techniczna nowe
inwestycje nalezy lokalizowaé w najblizszej odlegtosci od tego urzadzenia dopuszczone]
warunkami technicznymi i cbowigzujgcymi normami,

d) w przypadku, gdy pas jest wolny od urzadzen pierwszg inwestycie nalezy prowadzi¢
skrajem wyznaczonego pasa.

4. Ustala sie, ze tereny beda wyposazone w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu zasad okreslonych w przepisach odrebnych, w zakresie:
1) =zaopatrzenia w wode:

a) z gminnych sieci wodociggowych, z dopuszczeniem remontow oraz rozbudowy, oraz
z dopuszczeniem uje¢ indywidualnych,

b) obowigzuje zachowanie odpowiednich warunkéw technicznych wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacyech ochrony przeciwpozarowej dla projektowanych lub modernizowanych

- sieci wodociggowych,
c) w bilansach zapotrzebowania na wode uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpozarowej,

i
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d) dla nowych odbiorcow wymagane jest uzyskanie zapewnienia dostawy wody | warunkow
technicznych podigczenia oraz uzgodnienie dokumentacji projektowe] z wiasciwg
jednostkg ds. eksploataciji i obstugi technicznej urzadzen wodnych,

2) odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych:

a) do gminnych oczyszczalni Sciekéw poprzez gminne sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem remontdw oraz rozbudowy, objecie wszystkich mozliwych obszarow
zbiorczg kanalizacja sanitarna,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitame] w obszarze Gminy, jako rozwigzanie
tymczasowe, dopuszcza sie lokalne rozwigzania w zakresie gospodarki Sciekowej,
woparciu o stosowanie szczelnych bezodplywowych zbiornikéw do czasowego
gromadzenia Sciekdw, potwierdzonych atestem szczelnoSci (nakfada sig obowigzek
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie na etapie realizacji zbiornika) i pod rygorem
wywozu $ciekdw tylko przez koncesjonowanych przez Gmine przewoznikow i do
wskazanej oczyszczalni lub zastosowania urzadzen do biologicznego ich oczyszczania,

c) dopuszcza sig realizacie przydomowych oczyszczalni $ciekdéw, odprowadzajgcych
oczyszczone $cieki do wod powierzchniowych lub ziemi, z wylaczeniem obszaréw na
ktorych odprowadzenie $ciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych
lub powierzchniowych, szczeg6inie w obrebie stref ochronnych ujg¢ wody i zbiornikéw wéd
powierzchniowych i podziemnych oraz piytko zalegajacych wod gruntowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) przy wprowadzeniu §ciekow do wod lub do ziemi oraz w celu rolniczego wykorzystania
sciek6éw nalezy spemié warunki okreslone w przepisach odrebnych,

e) obowiazuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekbw do urzadzen kanalizacyjnych
przeznaczonych do odprowadzania wod opadowych,

f) ustala sie nakaz odprowadzania §ciegbw do kanalizacji, jezeli na danym terenie istnieje
kanalizacja, badZ po jej wybudowaniu,

g) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwa jednostkq ds.
ekSp!oatach i obstugi technicznej urzqdzen kanalizacyjnych,

3) odprowadzania wod opadowych !

a) do gminnych sieci kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych
do urzgdzen podczyszczajgcych lub oczyszczajacych §cieki, z dopuszczeniem remontéw
oraz rozbudowy, szczegbinie z. ciagbw komunikacyjnych, placow i parkingow

b) do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wo6d opadowych
w obszarze Gminy, w rejonach ‘nie posiadajgcych takowej kanalizacii, wody opadowe
przed ich wprowadzeniem do woéd: powierzchniowych lub do gruntu, nalezy skutecznie
podezysci¢ do parametrow okresSlonych w przepisach odrebnych,

c) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostka ds.
eksploatacii i obstugi technicznej urzadzen kanalizacyjnych,

4) =zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) z sieci elektroenergetycznych oraz urzadzeri np. stacjii transformatorowych itp.,
z dopuszczeniem remoniow oraz rozbudowy, z zapewnieniem dostepu do sieci
elektroenergetycznych stuzb eksploatacyjnych, wediug warunkéw technicznych podiaczen
ustalonych przez wiasciwe przedsigbiorstwo sieciowe,

b) ustala sie koniecznosé budowy nowych stacji transformatomwych 15/0,4 kV wraz z linig
15 kV:

- dla terenu J3MR,UC,

- na pograniczu Ludwinowi i Gorzkowa,

- dla terenu K11UPo,UC,

- dla terenu u zbiegu drog L36KDw i L17KDd wraz z siecig rozdzielczg nn,

c) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projekiowe] z wiasciwg jednostkg ds.
eksploatacii | obstugi technicznej urzadzen elektroenergetycznych,

5) zaopatrzenia w energie ciepina:

a) z indywidualnych Zrédel, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, przy zaleceniu
likwidacii niskiej emisji poprzez wprowadzanie paliw proekologicznych,

b) dla budynkéw nowoprojektowanych stosowanie nowoczesnych technologii przyjaznych
srodowisku, zgodnie z obowigzujgcymi wymogami ochrony $rodowiska,

6) telekomunikacyjnej faczno$ci przewodowej i bezprzewodowej:

a) zistniejgcych lub projektowanych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem
remontdow oraz rozbudowy,

7) gospodarkj odpadami komunalnymi:
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a; obowiazuje wywoz odpaddw komunainych na urzgdzene skledowisko, zgodne z Flanem
gospodarki odpadami dia Grminy Niegowa.

§ 31

1. Przestrzeniami publicznymi sg tereny:

1) drog publicznych, oznaczone symbolami: KDz, KDI, KDd,
2. W terenach wymienionych w ust. 1 nakazuje sig:

1) zapewnienie ogc'nlnego dostepu do terenu,

2} zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej, jako zieleni urzadzonej.

§32

Ustala sie nastepujgce zasady zapewnienia miejsc parklngowych dla terendéw przeznaczonych pod
Zabudowe:

1) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu

istniejacego uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej liczby
miejsc postojowych na podstawie wskaznikow ustaloniych w pkt. 3,
w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, wprowadza si¢ obowigzek odtworzenia na
terenie inwestycji ubytku istniejgcych statych miejsc parkingowych,

3) wskaZnik potrzeb parkingowych dia odrebnej dziatki budowlanej stosownie do jej
przeznaczenia i sposobu zabudowy nalezy przyjmowaé na podstawie ponizszej tabeli:

- : Wskaznik liczby miejsc

Lp. Obiekt Jednostka obliczeniowa parkingowych

1 Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2 (w tym w garaZach)

2 Hotele, pensjonaty 4t6zka 1

3 Motele 1 pokdj 1

4 ‘Sklepy, obiekiy ekspozycyjno-handiowe 50 m? powierzchn uwytkowej 2 .

5 Kancelarie prawne 1 gabinet 1

uracje, ka iem barow
K Rmm.eé'iaycf‘{‘ﬁ;‘ﬁfo;;f charyatgemych) 4 miefsca konsumpoyine !
e b :
a archiwow, magazynow i garazy

8 Przychodnie i gabinety lekarskie, itp- 1 gabinet 2

] Place sikdadowe, hurtownie, magazyny 125 m? powierzchni uwZytkowej 1

10 Zakiady przemysiowe, rzemiosio produkcyijne 4 zatrudnionych 1

11 Rzemiosto ustugowe, inne ushugi 50 m? powierzchni uzytkowej 1

4) wymogi okreslone w pkt. 1 nie obowigzuja w przypadku adaptacji poddaszy oraz mieszkari na
lokale uzytkowe oraz w przypadku innych obiektow (teren6w) wywolujacych potrzeby
parkingowe do 1 miejsca postojowego,

5) w projektowaniu miejsc parkingowych nalezy uwzglednic miejsca parkingowe dla
niepetnosprawnych dla funkcji ogéinodostepnych, w ilosci co najmniej jednego przy realizacji
parkingéw do 20 miejsc postojowych lub nie mniej niz 5% ogolnej ilosci miejsc postojowych
przy realizacji parkingdw powyzej 20 miejsc postojowych,

6) w przypadku braku mozliwo$ci zabezpteczema wystarczajacych miejsc parkmgowych na

dzialce budowlanej dopuszcza sie moXiwosé zlokalizowania wymaganej ilosci miejsc
parkingowych dla realizacji inwestycji o ktérych mowa w pkt. 1 wylgcznie po podpisaniu
stosownej umowy z Gming Niegowa o zabezpieczeniu wymaganych niniejsza uchwata migjsc
parkingowych przez Gmine.

Rozdziat 8

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§33

Wszystkie tereny, dla ktorych Plan ustala okreslone przeznaczenie, moga byé uzytkowane
tymczasowo W sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z docelowym
przeznaczeniem.
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Rozdziai 8

Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie oplate od wzrosiu wartoéci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymi

§34

Ustala sie stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytuty wzrestu wartosci
nieruchomoéci objetych Pianem w wys0okoSci

1) dla wszystkich terenow funkcji podstawowej, oznaczonych symbolami MN, WMR, UC, PS, nie

stanowigcych wiasnosci gminy Niegowa, w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent),
2y dla pozostatych terenéw, w wysokosci 0 % (stownie: zero procent).
Rozdziat 10
Przepisy koricowe i przejéciowe

§35

Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie Uchwaly a nie zakoriczonych ostateczng decyzja
pozwolenia na budowe, stosuje sig przepisy niniejszej Uchwaly.

§36

Decyzja © pozwolsniu na budowe winna by¢ zgodne w momencie wydania z obowigzujgcymi
ustawami, mzporza_dzeniamii normami.

§37

Ustalenia Planu nie naruszajg przepisow odrebnych, zawierajgcych inne ograniczenia lub zasady
dysponowsania gruntami lub terenami.

§38

Wykonanie Uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Niegowa.
§38

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wajewddziwa Slaskiego-
§ 40

Uchwate wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia W Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Niegowa

mgr Jozef Mfle,w@
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