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WYPISTIWYRYS

Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEGOWA

Uchwalonego uchwalg Nr 315/XLV/2006 Rady Gminy Niegowa z dnia 26 pazdziernika
2006 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci
dotyczace] miejscowosci Ludwinéw, Gorzkéw Nowy i Gorzkéw Stary opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 27 poz. 556 z dnia 19 lutego 2007 roku dla dziatek
oznaczonych nrew.: ( jak nizej ), polozonych w miejscowosci Ludwindw.
Symbol planu:
Dzialki nr: 26/1,27/1, 88/1, 89/3, 91/3, 93/1, 94/1, 95/1, 114/8
symbol planu - J 10 KDI
Dzialki nr : 87, 88/2, 89/4, 90, 91/4, 92, 93/2, 94/2, 95/2, 100, 102, 103, 105, 106, 107, 108, 109,
110/1, 111, 113/1,
czes$¢ dzialki — symbol planu J 10 KDI
cze$¢é dzialki — symbol planu J 5 RP
czes¢ dzialki — symbol planu J 7 MN, MR, UC
Dzialka nr 27/2
cze$¢ dzialki — symbol planu J 10 KDI
cz¢$¢ dzialki — symbol planu J 5 RP
cze$¢ dzialki — symbol planu J 7 MN, MR, UC
cze$¢ dzialki — symbol planu J 4 ZL
Dzialka nr 193/1
czes$¢ dzialki — symbol planu J 14 ZL
czes¢ dzialki — symbol planu J 19 RP
Dzialki nr : 193/2, 194/2, 194/3
cze¢$¢ dzialki - symbol planu — J 15 PS
cze¢$¢ dzialki - symbol planu - J 10 KDI
Dzialki nr : 113/4, 110/2, 114/7, 114/3, 115/6, 198
cze$¢ dzialki — symbol planu J 10 KDI
czesé dzialki — symbol planu J 7 MN, MR, UC
Dzialka nr 196
symbol planu—J 16 UPo



Dzialki nr : 197/1,197/2

symbol planu — J 17 MN, MR, UC

dzialki znajduja si¢ w strefie ,K”.

Dzialka nr 123

cze$¢ dzialki — symbol planu J 10 KDI

cze$¢ dzialki — symbol planu J 11 KDI

cze$é dzialki — symbol planu J 7 MN, MR, UC
Dzialki nr : 117/2, 121, 122, 66/6

czes§é dzialki - symbol planu—J 7 MN, MR, UC
cze$é dzialki - symbol planu —J 11 KDI
Dzialka nr 248

symbol planu — J 18 KDd

Dzialka nr 272

cze$¢ dzialki — symbol planu J 18 KDd

cze$¢ dzialki — symbol planu J 11 KDI

cze§é dzialki — symbol planu J 19 MN, MR, ucC
cze§é dzialki — symbol planu J 35 RP

Dzialka nr 308

symbol planu — J 31 KDd

Dzialka nr 250

cze$¢ dzialki — symbol planu J 18 KDd

czesé dzialki — symbol planu J 31 KDd

cze$¢ dzialki — symbol planu J 27 MN, MR, ucC
dzialka znajduje sie w strefie ,K”.

Dzialka nr 283/2

cze$é dzialki — symbol planu J 9 MN, MR, UC
czes§é dzialki — symbol planu J 31 KDd

cze$¢ dzialki znajduje sig¢ w strefie ,K”.
Dzialka nr 284

czes¢ dzialki — symbol planu J 34 UC

cze$¢ dzialki — symbol planu J 31 KDd

czesé dzialki znajduje si¢ w strefie ,K”.
Dzialki nr : 124, 408/8,

symbol planu — J 11 KDI



Dzialki nr : 416, 415, 408/10, 388,

cze$¢ dzialki — symbol planu J 9 MN, MR, UC
cze$¢ dzialki — symbol planu J 11 KDI

cze$¢ dzialki — symbol planu J 35 RP

cz¢S¢ dzialki znajduje si¢ w strefie ,,K”.
Dzialtki nr : 117/1, 80/2, 81,

cze¢$¢ dzialki — symbol planu J 7 MN, MR, UC
cze$¢ dzialki — symbol planu J 5 RP

Dzialki nr : 411, 409/1, 408/1,

czes$¢ dzialki — symbol planu J 9 MN, MR, UC
cze$¢ dzialki — symbol planu J 11 KDI

dzialki znajduja si¢ w strefie ,,K”.

Dzialka nr 410

cze$¢ dzialki — symbol planu J 11 KDI

czesé dzialki — symbol planu J 35 RP

cz¢S¢ dzialki — symbol planu J 9 MN, MR, UC
czeS¢ dzialki — symbol planu J 37 ZL

czes¢ dzialki znajduje sie w strefie ,,K”.
Dzialka nr 387

czes¢ dzialki — symbol planu J 11 KDI

cz¢S¢ dzialki — symbol planu J 45 KDd

cz¢S¢ dzialki — symbol planu J 8 MN, MR, UC
cz¢$¢ dzialki — symbol planu J 40 RP

czeS¢ dzialki znajduje si¢ w strefie ,,K”.
Dzialki nr : 385, 384,

czes$¢ dzialki — symbol planu J 8 MN, MR, UC
czes$¢ dzialki — symbol planu J 11 KDI

dzialki znajdujg si¢ w strefie ,,K”.

Dzialki nr : 381, 380/1, 379/1,

cz¢s¢ dzialki — symbol planu J 8§ MN, MR, UC
cz¢S¢ dzialki — symbol planu J 11 KDI

czes¢ dzialki — symbol planu J 40 RP

cze$¢ dzialek znajduje sie w strefie ,,K”.



Dzialka nr 375/2

cze$¢é dzialki — symbol planu J 8 MN, MR, ucC
cze$¢ dzialki — symbol planu J 40 RP

Dzialka nr 378

cze$é dzialki — symbol planu J 8 MN, MR, UC
cze$é dzialki — symbol planu J 40 RP

cze$é dzialki — symbol planu J 11 KDI

cze$¢ dzialki — symbol planu J 44 ZL

cze§é dzialki znajduje si¢ w strefie , K”.
Dzialki nr : 375/1, 361/2

czes§é dzialki — symbol planu J 8 MN, MR, UC
cze$¢ dzialki — symbol planu J 11 KDI

Dzialki nr : 373, 372, 360/1, 360/2, 359, 358,
cze§é dzialki — symbol planu J 8 MN, MR, UcC
cze$¢ dzialki — symbol planu J 11 KDI

cze$¢ dzialki — symbol planu J 40 RP

Dzialki nr : 66/5, 66/3

cze$é dzialki — symbol planu J 7 MN, MR, UuC
cze$¢é dzialki — symbol planu J 11 KDI

cze$é dzialki — symbol planu J S RP

Wypis i wyrys wydano na wniosek zamawiajacego. Dzialki nie znajduja si¢ w obszarze
rewitalizacji ani w specjalnej strefie rewitalizacyjnej.
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RADA GMI Uchwata Nr 315/XLV/2006
w Mimmowie Rady Gminy Niegowa

z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestizennego Gminy Niegowa w czesci
dotyczacej miejscowosci Ludwinéw, Gorzkéw Nowy i Gorzkéw Stary.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 4C ust. 1, art. 41 ust. 1 iart 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pé#n. zm.), art. 14 ust. 8,
art. 15, art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ust. 1, art. 36 ust. 4, art. 87 ust. 1 Ustawy z dnfa 27 rmarca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z p6Zn. zm.), po

stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Niegowa przyjetym Uchwalq Rady Gminy Niegowa Nr 23/1V/2002 z dnia 28 grudnia 2002 r.

Rada Gminy Niegowa
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania ‘przestrzennego Gminy Niegowa w czesci dotyczacej
miejscowosci Ludwinow, Gorzkéw Nowy i Gorzkéw Stary.

Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastepujgeych rozdziatach:

Rozdziat 1: Postanowienia ogolne.
Rozdziat2:  Przeznaczenie terenéw o roimym przeznaczeniu b réinych zasadach
Rozdziat 3: 0Ogoblne warunki zagospodarowania terendw. o, B
Rozdzialt 4: Zasady "ochreny i kszialtowania fadu przestrzennego, szczegbtowe warunki -
' Zagospodarowania terenow oraz ogramiczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, paramelry i wskaZniki kszialfowania zabudowy oraz Zigospodarowania
teronéw, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wekzniki intensywnosci
Rozdzial 5: Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochirony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej; granice i sposoby
Rozdziat 6: Szczegotowe zasady i warunki scalaniai podzialu nieruchomosci. _
Rozdziat T: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kemunikacji i infrastruktury
. technicznej, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. .
Rozdzial8:  Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania
Rozdzial 8: Stawki procentowe, na podstawie kiorych ustala sie oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosSci, o kidrej] mowa w art. 36 ust4 Ustawy © planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennyrm.
Rozdziak 10: Przepisy koficowe i przejSciowe.

Rozdziat 1 -
Postanowienia og6ine
§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego Gminy Niegowa, zgodny z zapisami Studium
uwarunkowar | Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa oraz odrebnymi
przepisami, jest aktem prawa miejscowego oraz zawiera ustalenia ‘Zgodne z akceptowanymi
celami rozwoju i kierunkami polityki przestrzennej Gminy Niegowa, Wgnaczaja_cych kierunki
dziatan, aby zmiany zachodzacz w sposobie zagospodarowania iuzyikg'%nia teren6w oraz ich
diugofalowe skutki odpowiadaty zasadom: el
1} zréwnowazonego rozwoiu Gminy w procesie Zmian w zagospodarowapiy przestrzennym,

2) iadu i harmonii w zagospodarowaniu przestrzennym w nawigzaj U do lekalnych cech
Srodowiska przyrodniczege oraz wartosci kufturowych Gminy,
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3) poprawy warunkow zamieszkania i obstugi ludnosci,

4) umozliwiania rozwoju aktywnos$ci gospodarczej mieszkancow Gminy oraz jednostek
gospodarczych, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony interesdw osob trzecich,

5) ekonomicznej efektywnoséci realizacji =zadann publicznych, zwlaszcza oszczednosc
w nakiadach budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Sporzadzenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci
dotyczgcef miejscowosci Ludwinéw, Gorzkéw Nowy | Gorzkow Stary, nastapito na skutek podjecia
Uchwaty Rady Gminy Niegowa Nr 67/IX/2003 z dnia 30 czerwca 2003 r., w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesfrzennego Gminy Niegowa w czesci
dofyczgcej miejscowoéci Ludwinéw, Gorzkéw Nowy i Gorzkéw Stary, zmienionej Uchwafg Nr
103/X111/2003 z dnia 9 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany Uchwat w sprawie przystgpienia do
opracowania planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy — dotyczacej zmiany zakresu
opracowan — zgodnie z Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmmy Niegowa zgodny jest z art.

16 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. =~ .

Ustalenia Planu, o ktérych mowa w ust. 1, wyrazone sa:

1) w czesci tekstowe], stanowiacej tre$¢ niniejszej Uchwaly, wraz z zalgcznikami do tresci: Nr 1 —
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, Nr 2 — rozstrzygniecie
o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

2) w czesci graficznej, ktérg stanowi rysunek Planu: Nr 1 — ustalenia planu w skali 1: 2000,
sporzadzony z wykorzystaniem urzedowych map zasadniczych w skali 1 : 1000 oraz map
ewidencji gruntéw, bedacy zakacznikiem do Uchwaly.

W czesci tekstowej, stanowiacejtres¢ Uchwaly, okresiono ponadto:

1) przeznaczenie terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie
zabudowy ‘gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej,

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, _

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzalu nieruchomos$ci objetych Planem
miejscowym,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

10) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

13) inne ustalenia porzadkowe w przepisach koricowych i przej§ciowych.

W rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 2), obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne

stanowigce ustalenia planu:

1) granice Sofectw, w tym zewnetrzne, jako granica obszaru objetego Planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o© réznym przeznaczeniu lub rozriych zasadach
zagospodarowania — §cisle okreslone,

3) symbole identyfikacyjne okreslajace:

a) jednostke osadniczg (J) Ludwinoéw, (K) Gorzkow Nowy i (L) Gorzkéw Stary,
b) numery wydzielen,
c) symbole przeznaczenia terenu,

4) granice terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow.

Na rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 2), wprowadzono nastepujace oznaczenia

graficzne o charakterze informacyjnym:

1) tereny plytko zalegajacych wod gruntowych, w tym zagrozenia powodzig,

2) orientacyine /przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej/ granice terendw linii
i urzgdzen infrastruktury technicznej — istniejgce,
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3) inne oznaczenia uzupeiniajace.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwafy jest mowa o:

1) Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nzalezy przez to rozumiec
Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 10 maja 2003 r., poz. 717 z péZn. zm.),

2\ Uchwale — nalezv przez to rozumieé¢ niniejsza Uchwafe w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czeSci dotyczgcej miejscowosci
Ludwindw, Gorzkéw Nowy i Gorzkow Stary, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej,

3) Planie — nalezy przez to rozumieé Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niegowa w czesci dotyczgcej miejscowosci Ludwinow, Gorzkow Nowy i Gorzkéw Stary,
ktérego ustalenia ujete sg w Uchwale, o ile z freéci. przepisu nie wynika inaczsj,

4) rysunku Planu — nalezy przez to rozumieé rysunek Migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niegowa w czeSci dotyczgcej miejscowosci Ludwinow, Gorzkdéw Nowy
i Gorzkéw Stary, sporzadzony na mapie zasadniczej 1: 1000, stanowigcy zalacznik do
Uchwaty, bedacy integraing czesScig ustalen Planwu,

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ tereny miejscowosci Ludwinow, Gorzkéw Nowy
i Gorzkow Stary w ich granicach administracyjnych,

6) jednostce planu — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

7) terenie — nalezy przez to rozumieé nieruchomosci gruntowe lub ich czesci, stanowigce
jednostke Planu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczong na rysunku Planu
liniami: rozgraniczajgcymi, ,

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowsa lub dziatke gruntu,
ktorej wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publiczne] oraz wyposazenie
wurzgdzenia infrastruktury technicznej spelniajg wymogi realizacji obiekiéw budowlanych,
wynikajace z odrebnych przepiséw i niniejsze] Uchwaty,

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalony niniejsza Uchwafg
spos6b przeznaczenia terenu, ktory dominuje w obszarze wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi, ktéremu powinny byé podporzadkowane inne sposoby przeznaczenia
terenu jako dopuszczalne,

10) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumieé warunki konieczne realizacji danego ustalenia,
za wyjatkiem dopuszczenia,

11) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumieé¢ ustalony sposéb przeznaczenia terenu, ktory
uzupeinia przeznaczenie podstawowe lub moZe z nim wspélistnie¢ na warunkach okreslonych
w Uchwale,

12) zaleceniu — nalezy przez to rozumieé¢ pozadang realizacje danego ustalenia, ktéra nie jest
warunkiem koniecznym,

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, stanowiaca granice dla
usytuowania elementow elewacji budynkoéw lub ich czeéci, bez jej przekraczania,

14) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej wymagane jest
usytuowanie elementéw elewacji budynkéw lub ich czesci; w przypadku, gdy jedna dziatka
przylega do wigcej niz jednej drogi publicznej i w zwigzku z tym wyznaczono na niej wigcej niz
jedng obowigzujaca linig zabudowy wymagane jest dowigzanie zabudowy co najmnigj do
jednej z wyznaczonych linii,

15) drugiej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ budynki polozone na dzialkach nie
posiadajacych bezpoéredniego dostepu do drég publicznych, oddzielone od tych drog
istniejgcg zabudowa,

16) niewydzielonym dojeZdzie — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielong na rysunku Planu
liniami rozgraniczajgcymi istnigjacea lub konieczna do wyznaczenia wewnetrzng droge
dojazdowag lub stuzebno$¢ drogows, niezbedna dla zapewnienia dojazdu i doprowadzenia
mediéw do dziatki budowlanej lub obiektu budowlanego, niemajacych bezpoSredniego
dostepu do drogi publicznej,

17) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, wewngtrzne, pieszo-jezdne, ciezki
pieszo-rowerowe, trasy rowerowe lub drogi dojazdowe oraz dojazdy niewydzielone,

18) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiet sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,
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19) wysokoséci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wymiar mierzony od poziomu gruntu
w najnizszym narozniku budynku /poziomu terenu/ do najwyzszego punkiu okapu lub kalenicy
dachu, w zaleznosci od ustalen szczegotowych,

20) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego terenu
przed wejSciem gltownym do budynku niebedacym wejSciem wylgcznie do pomieszczen
gospodarczych lub pomieszczer technicznych,

21) jednolitej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumieé¢ ujednolicone formy otworéw
okiennych i drzwiowych, jednolite sposoby wykoriczenia balkonow i loggii, zastosowanie
jednolitej kolorystyki i materiatobw wykoriczeniowych elewacji, formy dachow,

22) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ liczbowg wyrazajgcg
stosunek powierzchni catkowitej budynku {suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku
liczona w zewnetrznym obrysie muréw) do powierzchni dzialki,

23) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia,-oraz wode -powierzchniowa na terenie dzialkki budowlanej, a tzkze 50% sumy
powierzchni tarasow i stropodachdow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,

24) powierzchni catkowite] — nalezy przez to .rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sie na danym terenie,
liczong w zewnetrznym obrysie murdow,

25) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie rzutu wszystkich budynkow
zlokalizowanych na jednej dzialce budowianej, liczong w zewnetrznym obrysie murow,

26) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie catkowita pomnigjszong
o powierzchnige konstrukcji,

27) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé obowiazujace przepisy ustaw oraz aktow
wykonawczych, innych niz zawarte w Usfawie o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustalenia wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Rozdzial 2

renie terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§3

1. W wyodrc-;bmonych terenach obszaru objetego Planem, ustala sie nastepujgce rodzaje
przeznadczenia podstawowego oraz ich symbole:

1) MN, . tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej,

2) MR tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej,

3) UP tereny usiug publicznych, w tym UPo fereny ustug oswiaty,

4) UC tereny ustug komercyjnych,

5) ZL tereny lasow,

6) ZZ tereny trwatych uzytkéw zielonych — tereny gk i pastwisk,

7) PS tereny dziatalnosci produkcyjnej, skiadowania i magazynowania,

8) TW tereny urzadzer zaopatrzenia w wode i odprowadzania wody,

9) RP tereny rolne bez prawa zabudowy rolniczej,

10) RM tereny rolne z prawem zabudowy roiniczej,

11) KD tereny fras i ulic, w tym: .

KDz droga zbiorcza,
KDl droga lokalna,
KDd  drogi dojazdowe
KDw  drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne.
2. W okreslonym w Uchwale zakresie dopuszczza sie przeznaczenie terenu na inne niz ustalone dla
danego terenu cele:

1) jezeli na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi wystepujg dwa rodzaje przeznaczenia
podstawowego terenu lub wigcej, nalezy rozumie¢, Zze sg one rdwnowazne i moga byt
realizowane jedno lub kilka z nich, w zaleznosci od potrzeb.

2) uzytkowaniu podstawowemu moZe towarzyszyC okreélone uzytkowanie uzupelniajace oraz
dopuszczalne.

3. W zakresie okreglonym w Uchwale, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, miejsc postojowych pojazdéw, wewnetrznych drog, dojazdow niewydzielonych oraz
zieleni towarzyszacej.
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Rozdziat 3
Ogdlne warunki zagospodarowania terenow

§4

Na terenie objetym niniejsza Uchwafg obowiazujg nastepujace ustalenia ogolne:
1) nakazy:

a)

c)

d)

f)

a)

h)

i)
)

zagospodarowanie terenu oraz nadanie formie architektonicznej nowoprojektowane;,
rozbudowywanej lub przebudowywane] zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz kompozycji
Zapewniajacej fad przesirzenny i harmonijne wpisanie w otaczajacy krajobraz badz
wzbogacenie walorow lokalnej architektury poprzez stosowanie tradycyjnych lub
tradycyjnych w wyrazie materiatow wykoriczenia zewnetrznego, stosowanie gabarytow
i form obiektéw dostosowanych do historycznej zabudowy oraz krajobrazu,

stosowanie zasad dotyczacych: ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej, a takze
granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5 Uchwafy,

stosowanie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwatly,

lokalizowanie niezbednej infrastrukiury technicznej i komunikacji, w tym zapewnienie
migjsc parkingowych lub garazowych w ramach posiadanej dziatki zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 7 Uchwaly, w tym zbilansowanie potrzeb parkingowych,
uwzgledniajgc osoby zamieszkate badz zatrudnione w granicach terenu oraz zapewnienie
miejsc do- parkowania pojazdéw, zgodnie z potrzebami wynikajgcymi Z przeznaczenia
terenu, z prowadzonej dziatalnosci, zgodnie z par. 32 niniejszej Uchwaty, :
lokalizowanie nowej zabudowy wylacznie na dziatkach posiadajacych bezposredni dostep
do drogi publicznej potwierdzony stosownym zezwoleniem zarzadcy drogi lub pesrednio
poprzez ogoblnodostepna wydzielong droge wewnetrzng lub niewydzielony dojazd
z ustanowiong stuzebnoscia,

przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabudowy, jezeli nie s§ wyznaczone na rysunku
Planu lub ‘jesli nie wynikaja z uwarunkowari stanu istniejgcego, wyznaczajg je przepisy
odrebne,

realizacja zainwestowania, wymaga zapewnienia dostepno§ci osobom niepetnosprawnym
do nastgpujacych terendw i obiektow:

- zwigzanych z obstuga ludnosci,

- komunikacja: ulice, parkingi, §ciezki ruchu pieszego,

realizacja wszelkich inwestycji lokalizowanych w poblizu sieci i urzadzeri infrastruktury
technicznej wymaga kazdorazowego uzgodnienia dokumentacji projekiowej z wiaSciwg
jednostka ds. eksploataciji i obstugi technicznej ww. infrastruktury technicznej,
wyznaczenie i utrzymywanie pasow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
widrne zagospodarowanie humusu,

2) zakazy:

a)

lokalizowanie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska z wyjatkiem zgodnych z przeznaczeniem
podstawowym, uzupeiniajacym lub dopuszczalnym oraz przedsiewzie¢ nalezgcych do
zadari wiasnych gminy w zakresie wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji,
utrzymania czystosci i porzadku oraz zaopatrzenia w energig elektryczng i cieping,
wprowadzanie nieoczyszczonych Sciekdw bytowo-gospodarczych do wad lub do ziemi,
lokalizowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw, sytuowanie podpiwniczen,
stosowanie nawozéw i $rodkéw ochrony ro§lin na terenach wystepowania plytko
zalegajacych wod gruntowych,

naruszanie urzadzeri melioracji wodnych za wyjatkiem budowy stawow hodowlanych na
terenach oznaczonych symbolem ZZ,

lokalizowanie przeszkéd uniemoziiwiajacych swobodny dostep do rowéw melioracyjnych
i urzgdzen infrastruktury technicznej,

. zagospodarowanie terenu i uzytkowania obiektéw budowlanych powodujace obnizenie

warto$ci ekonomiczne] nieruchomosci sasiednich,
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g) realizacji elektrowni wiatrowych,
h) magazynowanie odpadow z wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku dziafalnogci
prowadzonej na wilasnym terenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie;
z zastrzeZzeniem, ze okres gromadzenia takich odpadow nie moze by¢ diuzszy niz wynika to
Z obowigzujgcych przepisdéw odrebnych z zakresu gospodarki odpadami,

i) utwardzanie terenu z wykorzystaniem materialéw odpadowych wytworzonych w procesach

produkcji przemystowej | dziafalno$ci wydobywczej oraz materiatéw pylacych,

j)  wykonywanie rob6t ziemnych powodujacych podniesienie poziomu grunfu rodzimego

powyzej poziomu sasiadujgcych drog publicznych,

k) deniwelacji terenu ponizej poziomu sasiadujacych drog publicznych,

3) dopuszczenia:
a) utrzymanie istniejacego zagospodarowania terenu | istniejacej] zabudowy wraz
z infrastrukturg techniczng oraz z mozliwoScig modemizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i -wymiany kubatury -oraz zmiany przeznaczenia isiniejgcych obiektow
budowlanych, zgodne z przeznaczeniem podstawowym, uzupelniajgcym i dopuszczalnym
oraz pod warunkiem zachowania ustaler okreslonych w niniejszej Uchwale,
b) podstawowemu przeznaczeniu terenu zawsze moze fowarzyszy¢ przeznaczenie jako
uzupeiniajgce lub dopuszczalne, pod warunkiem zachowania ustaleri okreslonych
w niniejszej Uchwale:
= tereny parkow i skwerdw z funkcjg rekreacyjna, zielenn urzadzona, za wyjatkiem
teren6w oznaczonych symbolami RP, ZL,

- tereny komunikacji wewnetrznej (dojazdy, ulice wewnetrzne, parkingi, place
manewrowe), za wyjatkiem terendéw oznaczonych symbolami RP, ZL,

= tereny infrastruktury technicznej stuzace bezpoSrednio obstudze Gminy, w tym
stuzace budowie uzupekiajacych Zrédet wody na ciekach i zbiornikach wodnych,
przeciwpozarowych punkitdw czerpania wody lub przeciwpozarowych zbiornikéw
wodnych.

Rozdziat 4

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, szczegélowe warunki zagospodarowania

1.

terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, parametry i wskaZniki

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskaZniki intensywnosci zabudowy

§5

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz niezbednymi
obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi,
2} uzupeiniajgcym:
a) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcja mieszkaniowa,
b) tereny drobnej wytwdrczosci i rzemiosta nie zakiécajgce ww. funkcji mieszkaniowych,
c) tereny parkéw, w tym tereny skwerdw z funkcjg rekreacy]na,
d) tereny infrastruktury technicznej,
e) tereny komunikaciji,
f) tereny urzadzeri transportu samochodowego,
3) dopuszczalnym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej,
b) tereny upraw ogrodniczych,
c) tereny upraw sadowniczych.
Dla wymienionych w § 5 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:
a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:
— maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenéw zabudowy jednorodzinnej, — 30%
dziatki budowlanej,
- maksymalna pow1erzchn|a budynkdéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-
wytworczej — do 40 m?,
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— maksymalna wysoko$s¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — do 2
kondygnacji nadziemnych, fgcznie z uzytkowymi poddaszami i nie przekraczajaca
4,5 m do okapu,

—~ maksymaina wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowo-
wytworczej — 1 kondygnacja nadziemna, nie przekraczajaca 5 m do kalenicy,

— intensywno$¢ zabudowy dla terendéw zabudowy jednorodzinnej w granicach od 0,2
do 0,8,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — dla terendéw zabudowy
jednorodzinnej — minimum 40% dziatkki budowlanej, zagospodarowanej w formie
zieleni urzadzonej,

— dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o nachyleniu potaci od 35° do 45°,

— dachy budynkdéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytworczej — jak
zadaszenia budynkdw mieszkalnych, dia budynkow sytuowanych w glebi dziatki
dopuszcza sie nachylenie polaci od 25° do 45°, w tym dachy jednospadowe dla
budynkéw sytuowanych w granicy,

— pokrycie dachow — materiatem tradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie,

- wysoko§é podpiwniczenia — do 1,2 m od poziomu terenu, w przypadku wyZzszego
podpiwniczenia traktowanie takiego rozwigzania jako kondygnaciji budynku,

ze szczegbinym uwzglednieniem terenéw znajdujgcych sie w strefie K™ ochrony

konserwatorskiej gdzie obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w par. 23,

b) szyldy —w elewacjach budynkéw — dostosowane do elewacji skala,

c) tablice informacyjne, reklamy — dostosowane do miejsca estetyka, wietkoscig i materiatem
za wyjatkiem reklam me}kegabary{owych

d) ogrodzenia od strony d‘rogi — azurowe z materialdw fradycyjnych np. kamienia i drewna
lub innego materiatu, zwy]qtk!em prefabrykowanych elementow betonowych, o wysokosci
do 1,80 m, z podmuréwka: pelna, 0 wysokosm do 30 cm od poziomu terenu, z cofnietymi
bramami wjazdowymi na odlegio§¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam
ewentualnych miejsc.do: parkowama pojazdow,

2) zakazy:

a) iokalizowanie inwestycj _pqwodujqcych emisje szkodliwych substancji i innych
zanieczyszczen oraz halasu, ponad normy okreslone w przepisach odrebnych dia terendw
zabudowy mieszkaniowe] oraz ktérych ucigzliwosé dla otoczenia przekracza
dopuszczalne normy na granicy dziakki,

b) lokalizowanie obiektéw o funkcji przemystowej i uciagZliwych obiektéw uslugowo —
wytwérczych, w tym obiekiéw bez zabudowy (sktadowiska itp.), baz budowlanych, baz
transportowych, sktadéw materialéw budowlanych, itp.,

c) skiadowanie surowcéw, odpadéw, opakowar, paliw i innych materiatébw szkodliwych,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych,

d) stosowanie ptaskich dachow,

e) zmiana charakteru otoczenia i obnizenie jego estetyki, :

f) przestanianie osi widokowych i naruszenie tadu przestrzennego elementami reklamy,

g) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

3) dopuszczenia:

a) przeznaczenie cze$ci terenu pod uslugi stanowigce uzupehienie i wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego nie zakitécajgce funkcji mieszkaniowych,

b) utrzymanie istniejqcej zabudowy z mozliwosciq modemizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiekiow
budowlanych,

c) sytuowanie budynkéw w granicy,

4) zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudawy w nawigzaniu do istniejacych linii zabudowy,

b) obiekty ustugowe oraz obiekty drobnej wytworczosci i rzemiosta, gabarytem i forma winny
nawiazywat do zabudowy mieszkaniowej,

c) urzadzanie ogdinodostepnych terendw zieleni publicznej, w formie zielericow, skweréw,

~ placéw zabaw, placéw gier, ktérym towarzysza ciagi piesze i rowerowe,

"d) nawigzanje stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie

- materiatéw naturalnych, w tym kamienia.
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§6

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — MR, 0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z ogrodami oraz
pod zabudowe zwigzana z gospodarka rolng, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszagcymi,

2) uzupeiniajacym:

a) tereny produkgji gospodarki polowej | zwierzece],

b) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcjag,

c) tereny drobnej wytwoérczosci i rzemiosta nie zaklocajacych ww. funkgji,

d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny komunikacji,

f) tereny urzadzen transportu samochodowego, -

3) dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe] Jednorodzmnej,

b) tereny upraw ogrodniczych,

c) tereny upraw sadowniczych.

2. Dla wymienionych w § 6 ust. 1 terendw obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) nakazy:

a) ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy:

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlanej,

— maksymalna wysoko$é budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — do 2 kondygnagiji
nadziemnych, {gcznie z uzytkowymi poddaszami i nie przekraczajgca 4,5 m do okapu,

-~ maksymalna wysoko$¢ budynkéw. gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowo-
wytwérczej — 1 kondygnacja hadziemna, nie przekraczajaca 5 m do kalenicy,

— intensywnos$¢ zabudowy - w.granicach od 0,1 do 0,3,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% dzatki budowlanej,

- dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe,
o nachyleniu potaci od 35° do-45%,

— dachy budynkéw gospedarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytworczej — jak .
zadaszenia budynkow mieszKalnych, dla budynkéw sytuowanych w glebi dziatki
dopuszcza sie nachylenie pofaci od 25° do 45° w tym dachy jednospadowe dla
budynkéw sytuowanych w granicy,

— pokrycie dachéw — materialem tradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie,

— wysokosé podpiwniczenia — do 1,2 m od poziomu terenu, w przypadku wyZzszego
podpiwniczenia traktowanie takiego rozwiazania jako kondygnacji budynku,

ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw znajdujgcych sie w strefie K" ochrony

konserwatorskiej gdzie obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w par. 23,

b) szyldy — w elewacjach budynkéw — dostosowane do elewacji skalg,

c) tablice informacyjne, reklamy — dostosowane do miejsca estetyka, wielkoscig i materiatem
za wyjatkiem reklam wielkogabarytowych,

d) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z materiatow tradycyjnych np. kamienia i drewna
lub innego materiatu, z wyjatkiem prefabrykowanych elementéw betonowych, o wysokosci
do 1,80 m, z podmurdwka peina, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z cofnietymi
bramami wjazdowymi na odlegto§¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam
ewentualnych miejsc do parkowania pojazdéw,

2) zakazy:

a) lokalizowanie inwestycji powodujgcych emisje szkodliwych substancji i innych
zanieczyszczefi oraz hafasu, ponad normy okreslone w przepisach odrebnych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej oraz kiérych ucigzliwosé dla otoczenia przekracza
dopuszczalne normy na granicy dziatki,

b) skiadowanie surowcéw szkodliwych okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych,

c) stosowanie ptaskich dachow,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,

3) dopuszczenia:

a) lokalizowanie nieucigzliwych zakladéw rzemieslniczych oraz ustug stanowigcych
uzupeinienie przeznaczenia podstawowego,
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b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow
budowlanych,

c) sytuowanie budynkéw w granicy,

4) zalecenia:

a) lokalizowanie nowe] zabudowy w nawiazaniu do utrwalonych istniejgcych linii zabudowy,

b} nawiazanie stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatéw ceramicznych i kamienia.

§7

1. Wyznacza si¢ tereny usiug publicznych — UP, w tym tereny ushlug oSwiaty — UPo,
O przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod ushugi publiczne: obiekty administracji publicznej, kultury,
obiekty sakralne, nauki, o$wiaty, zdrowia, opieki spolecznej, facznosci i inne
z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi,
2) uzupeiniajgcym: .
a) tereny ustug komercyjnych,
b) tereny parkéw i skwerow z funkcjg rekreacyjna,
c) tereny infrastruktury technicznej,
d) tereny komunikacii,
e) tereny urzadzer transportu samochodowego,
3) dopuszczalnym:
a) tereny drobnej wytwérczosci i rzemiosta,
b) tereny urzadzen elektroenergetycznych,
c) tereny urzadzen obstugi telekomunikacyjnej,
d) tereny urzadzeri odprowadzania i oczyszczania ciekow komunalnych.
2. Dla wymienionych w § 7 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazy: '
a) ustala sig nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw ushugowych — do 2 kendygnacji nadziemnych,
tacznie z uzytkowymi poddaszami i nie przekraczajaca 4,5 m do okapu oraz nie maze
powodowa¢ dysharmonii w krajobrazie,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowo-
wytworcze] — 1 kondygnacja nadziemna, nie przekraczajgca 5 m do kalenicy,,

- intensywnoé¢ zabudowy — do 1,0,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 30%,

- dachy budynkéw ustugowych — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe,
o nachyleniu potaci od 25° do 45°,

- dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy uslugowo-wytwoérezej, jak
zadaszenia budynkéw ustugowych, dla budynkéw sytuowanych w giebi dzatki
dopuszcza sie nachylenie pofaci od 15° do 45°, w tym dachy jednospadowe dia
budynkéw sytuowanych w granicy,

- pokrycie dachéw — materiatem tradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie,

ze szczegdlnym uwzglednieniem terenéw znajdujacych sie w strefie K” ochrony

konserwatorskiej gdzie obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w par. 23,

b) szyldy — w elewacjach budynkéw — dostosowane do elewacji skala,
c) tablice informacyjne, reklamy — dostosowane do miejsca estetykg, wielkoscig i materiatem
za wyjatkiem reklam wielkogabarytowych,
d) dopuszczalny poziom hatasu — wyznaczajg przepisy odrebne,
e) zapewnienie osobom niepetnosprawnym dostgpu do obiektéw i urzadzeri dia obstugi ludnosci
przez eliminacje barier urbanistycznych i architektonicznych,
2) zakazy:
a) lokalizowanie obiektéw o funkcji przemystowej,
b) stosowanie ptaskich dachéw,
c) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
3) dopuszczenia:
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’

a) lokalizowanie wustug komercyjnych i mieszkan jako wuzupeinienie przeznaczenia
podstawowego,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia modemizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektow
budowlanych,

c) sytuowanie budynkéw w granicy,

4) zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do utrwalonych istniejgcych linii zabudowy,

b) urzadzanie ogdinodostepnych terendw zieleni publicznej, w formie zielericow, skwerow,
placéw zabaw, placow gier, ktorym towarzysza ciggi piesze | rowerowe,

c) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatow naturalnych, w tym kamienia.

§8

1. Wyznacza sie tereny ustug komercyjnych — UC, w tym tereny ustug handilu — UCh, tereny
ustug gastronomii — UCg, tereny usfug turystyki — UCt; tereny ustug komunikacyjnych —
UCKk, tereny ustug rzemiosta — UCr, tereny usfug innych — UCI, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod uslugi komercyjne: handlu, gastronomii, turystyki,
komunikacji, rzemiosta, centra wystawiennicze, instytucje finansowe, z niezbgdnymi
obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi,

2) uzupemhiajgcym:

a) tereny ustug publicznych,

b) tereny drobngj wytwérczosci i rzemiosta,

c) tereny parkéw i skwerdw z funkcjg rekreacyjng,
d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny komunikaciji,

f) tereny urzadzen transportu samochodowego,

3) dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej,

b) tereny urzadzer obsiugi telekomunikacyjnej,

c) tereny urzgdzer cieplowniciwa,

d) tereny urzadzer elektroenergetycznych,

e) tereny urzadzefi odprowadzania i oczyszczania Sciekéw.

2. Dla wymienionych w § 8 ust. 1 terenéw obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) nakazy:

a) ustala sie nastepujace parametry i wskaZniki zabudowy:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

- maksymalna wysoko$é budynkéw uslugowych — do 2 kondygnadgiji nadzremnych
taCznie z uzytkowymi poddaszami i nie przekraczajaca 4,5 m do okapu oraz nie moze
powodowa¢é dysharmonii w krajobrazie,

- maksymalna wysoko§¢ budynkow gospodarczych i garazy, zabudowy us{ugowo~
wytworczej — 1 kondygnacja nadziemna, nie przekraczajgca 5 m do kalenicy,

- intensywno$¢ zabudowy —od 0,8 do 1,5,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

- dachy budynkéw ustugowych — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe,
o nachyleniu potaci od 25° do 457,

- dachy budynkow gospodarczych, garazy i zabudowy usiugowo-wytworczej, jak
zadaszenia budynkoéw ustugowych, dia budynkéw sytuowanych w giebi dzaiki
dopuszcza sie nachylenie potaci od 15° do 45° w tym dachy jednospadowe dla
budynkéw sytuowanych w granicy,

- pokrycie dachéw — materiatem tradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie,

ze szczegolnym uwzglednieniem terendw znajdujgcych sie w strefie K& ochrony

konserwatorskiej gdzie obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w par. 23,

b) szyldy, reklamy, tablice informacyjne — w elewacjach budynkéw,

¢) dopuszczalny poziom hatasu — wyznaczajg przepisy odrebne,

d) =zapewnienie osobom niepetnosprawnym dostepu do obiektéw i urzadzeri dla obstugi ludnosci
przez eliminacje barier urbanistycznych i architektonicznych,
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3)

4)

e) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z materiatow tradycyjnych np. kamienia i drewna
lub innego materiatu, z wyjatkiem prefabrykowanych elementow betonowych, o wysokosci
do 1,80 m, z podmurowka peing, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z cofnietymi
bramami wjazdowymi na odlegto§¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam
ewentualnych miejsc do parkowania pojazdow,

f) w przypadku sgsiadowania ustug komunikacyjnych z zabudowg mieszkaniowsg
jednorodzinng, nalezy je odseparowaé wizualnie ogrodzeniami ekologicznymi lub zielenig
izolacyjna,

zakazy:

a) lokalizowanie obiektéw o funkcji przemystowe] i uciazliwych obiektéw ustugowo -
wytwaorczych, w tym baz budowlanych, transportowych, skiadéw materiatow budow[anych,

b) lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 800 m*

c) wznoszenia obiektdéw us!ug komercyjnych wymagajacych urzadzenia otwartych plac:ow
skiadowych,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie wustug publicznych | mieszkan jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego,

b) utrzymanie istniejace] zabudowy z mozliwoScia modemizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejagcych obiektow
budowianych,

c) sytuowanie budynkéw w granicy,

zalecenia;

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do utrwalonych istniejgcych linii zabudowy,

b) urzadzanie ogélnodostepnych terendéw zieleni publicznej, w formie zielericow, skwerdw,
p!acéw zabaw, placow gier, kiorym towarzysza ciagi piesze i rowerowe,

c) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru lokainego budownictwa przez stosowanie
materialéw naturalnych, w tym kamienia.

§S

1. Wyznacza sie tereny laséw i parkéw lesnych —2ZL, o przeznaczeniu:

1)
2)

3)

podstawowym: tereny pod kompleksy leéne, zalesienia w rozumieniu ustawy o lasach

i zadrzewienia, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

uzupeiniajgcym:

a) tereny urzadzen obslugi gospodarki leSnej,

b) tereny infrastruktury technicznej,

c) tereny komunikacji, w tym drogi gospodarcze i przeciwpozarowe, ciagi piesze i Sciezki
rowerowe,

dopuszczalnym:

a) tereny trwalych uzytkow zielonych.

2. Dia wymienionych w § 9 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1

2)

3)

nakazy:

a) ochrona i pielegnacja ISt!'lIqu_CYCh zasobow lesnych oraz zagospodarowanie lasow
i prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z planami urzadzania lasu,

b) wprowadzanie zalesieri zgodnie z warunkami siedliskowymi,

c) uwzglednianie wymagan ochrony przeciwpozarowej,

d) uwzglednianie wymagan zagospodarowania stref technicznych infrastruktury technicznej,
w tym linii napowietrznych wysokiego napiecia,

zakazy:

a) dewastacja drzewostanu i zieleni niskiej,

b) wszelkie zainwestowanie oraz dziatania powodujgce zanieczyszczanie | degradacje
siedliska le$nego, w tym dzikie wysypiska nieczystosci,

c) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych

dopuszczenia:

a) adaptacia oraz rozbudowa urzadzen obshugi leSnictwa dla potrzeb uzasadnionych
dziatalnoscig gospodarcza,

b} udostepnianie laséw zgodnie z przeggisami odrebnymi,
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c) wykorzystanie dla funkcji sportu, turystyki i wypoczynku po wyznaczonych szlakach
i polanach srodleSnych,
d) lokalizowanie obiektow malej architektury i tablic informacyjnych, urzadzen sportu,

turystyki | wypoczynku.
§10

1. Wyznacza sie tereny trwatych uzytkow zielonych — ZZ, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod Igki | pastwiska, z niezbednymi obiektami iurzadzeniami
towarzyszgcymi,
2) uzupehiajacym:
a) tereny rolne,
b) tereny infrastruktury techniczne],
3) dopuszczalnym:
a) tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow.
2. Dla wymienionych w § 10 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy: ;

a) zachowanie i ochrona uzytkéw zielonych, fak i pastwisk oraz innych rodzajow zieleni
nieurzadzonej biologicznie czynnej,

b) zachowanie bioréznorodnosci,

c) zachowanie rozlewisk i roslinno$ci szuwarowse],

d) realizacja zieleni z przewaga niskiej nie utrudniajgcej przewietrzania,

e) zachowanie i ochrona istniejgce] zieleni fgegowej | muraw,

f) likwidacja obiektow i urzgdzen, ktore stanowia przegrody i bariery dla splywu wody,

g) utrzymanie droznych koryt ciekow,

2) zakazy:

a) podziatterenu na dziatki budowlane,

b) lokslizowanie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko
w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska,

c) lokalizowanie obiektow budowlanych mogacych pogorszy¢ stan i funkcjonowanie zieleni
ekologicznie czynnej,

d) lokalizowanie ogrodzer uniemozliwiajgcych migracje fauny,

e) przeksztatcenia naturalnej rzezby terenu np. przez skladowanie odpadéw,

f) roboty ziemne powodujgce podniesienie poziomu gruntu rodzimego za wyjatkiem robot
zwigzanych z budowa grobli i stawow hodowlanych,

g) lokalizowanie przedsiewzie¢ zmieniajgcych stosunki wodne,

h) zalesianie,

3) dopuszczenia:

a) udostepnienie rekreacyjne zieleni oraz brzegéw ciekdéw wodnych przez lokalizowanie
urzadzonych ciagow spacerowych rekreacyjnych drég rowerowych lub pieszo-
rowerowych, zapewniajgcych dostep do istniejgcych zespotéw zieleni wzdluz ciekow
wodnych,

b) lokalizowanie urzadzen przeciwpowodziowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizowanie urzadzen zwigzanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem Sciekdw, zgodnie
z przepisami odrebnymi, :

d) budowa stawoéw hodowlanych,

e) utrzymanie istniejgcej rozproszone] zabudowy w tym zagrodowej (max. 1 kondygnacja
z dachem stromym i poddaszem uzytkowym), z mozliwoécig modernizacji, adaptacji,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istnigjacych
obiektéw budowlanych, wylgcznie w granicach zajmowanego terenu,

f) realizacja urzadzeri wodnych przeciwpowodziowych i regulacyjnych,

4) zalecenia:

a) rekultywacja zdegradowanych terendéw {gk i pastwisk i przywracanie ich wartosci

uzytkowej.
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§ 11

1. Wyznacza sie tereny drzialalnosci produkcyjnej, skfadowania i magazynowaniz — FS,

O przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zakliady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej
i centra technologiczne, skiady, magazyny i hurtownie w obiekiach kubzturowych,
obiektach nietrwalych oraz na terenach otwartych, z niezbednymi obiektami i urzgdzenizmi
towarzyszgoymi,

2) uzupelniajacym:

a) tereny infrastruktury technicznsj,
b) tereny komunikacji,
c) tereny urzadzen transportu samochodowego,
d) tereny zieleni izolacyjnej,
e) tereny urzadzen elektroenergstycznych,
f) tereny urzadzen odprowadzaniz i oczyszczania Sciekow,
g) tereny urzagdzer obslugi telekomunikacyjnej,
3) dopuszczalnym:
a) tereny ustug komercyjnych
b) tereny wytworczosci i rzemiosta,
c) wielkotowarowe fermy hodowlane, zakiady przetwérstwa rolno-spozywczego, magazyny
dla potrzeb rolnictwa.
2. Dla wymienionych w § 11 ust. 1 terendéw obowiazuja nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:
a) ustala sie nastepujgce parametryi wskazniki zabudowy:
- intensywnoé¢ zabudowy w granicach od 0,4 do 0.9 lub powierzchnia zabudowanza
w granicach od 30% do 60%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

- wysoko$¢  zabudowy - nie przekraczajgca  uzasadnionych  potrzeb
. technologicznych,; nie przekraczajaca 4,5 m do poziomu okapu,
b) dotrzymanie norm =zwlaszcza w  zakresie zanieczyszczenia powietrza i halasu,

zapobiegajgcych pog;ir'szeniu Srodowiska przyrodniczego, zaréwrno na przedmiotowym
terenie, jak i na terenach sasiadujgcych, '

C) w sposobie zagospodarowania terenu zapewni¢ fad przestrzenny, szczegéing uwage
nalezy zwrécic na celowe zagospodarowanie i estetyczng realizacje architektury
i ogrodzenia,

d) wszystkie nawierzchnie przeznaczone pod komunikacje samochodowg, postoje
samochodowe i przejécia piesze nalezy utwardzic,

e) s&cieki przemysiowe i produkcyjne nie spehiajace parametréw Sciekow socjalno-bytowych,
wymagajg oczyszczenia w urzadzeniach lokalnych,

f) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z materialow tradycyjnych np. kamienia i drewna
lub innego materiatu, z wyjatkiem prefabrykowanych elementéw betonowych, o wysokosc
do 1,80 m, z podmuréwka peina, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu,

g) w przypadku sgsiadowania ww. terenéw z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng nalezy
je odseparowaé wizualnie ogrodzeniami ekologicznymi lub zielenig izolacyjna, szerokos§é
pasa zieleni izolacyjnej nie moze byé mniejsza niz 10 m,

2) zakazy:

a) lokalizowanie obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, uzupeiniajgcym
lub dopuszczalnym,

b) gromadzenia odpadow =z wyjatkiem odpadoéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci
prowadzonej na wiasnym terenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie;
Z zastrzezeniem, Ze okres gromadzenia takich odpaddw nie moze byé dluzszy niz wynika to
z obowigzujgcych przepiséw-odrebnych z zakresu gospodarki cdpadami,

c) budowa ogrodzer z prefabrykowanych elementow betonowych,

3) dopuszczenia:

&) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig modemnizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow
budowlanych,

Lickwmta Nr 315XLW/2005 Rady Bming w Nizgowie 7 driz I8 pagdzismive 2008 r

Urzad Gminy Niegowe 75 sg00n0sc powvzszego vopis £ upewstrienia Wa
ul.Sobieskiego 1 zoryginatem $wiadére SEKRETA (= i

42—3220 Niegowa‘ |
?‘ﬂ}ﬁ:@thﬂ, ol /{2y 34 neE1020 Nisgaws dnta2024 _33_230_1 ;

~ Je i-yx-’u :.':‘a—-'»?
Ve | Pl



b) lokalizowanie  zapleczy administracyjno-technicznych  lub  socjalnych,  szkét
przyzakiadowych,

c) lokalizowanie obiektow ustugowo przemystowych,

d) realizacja garazy, parkingéw, stacji paliw i obstugi pojazdow, myjni,

e) sytuowanie budynkéw w granicy,

4) zalecenia:
a) nasadzenie roslinnosci okrywajgcej istniejace ogrodzenia z prefabrykowanych elementow
betonowych,
b) lokalizowanie zieleni urzadzone;.
c) nawiazanie stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie
materialow naturalnych, w tym kamienia.
§12
1. Wyznacza sie tereny urzadzeri zaopatrzenia w wode i odwadniania wody - TW,

0 przeznaczeniu.

1)
2)

podstawowym: tereny pod urzadzenia zaopatrzenia w wode i odprowadzania wody -
przepompownie, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

uzupehniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikacji,

c) tereny urzadzen transportu samochodowego, w tym miejsca do parkowania pojazdow,

d) tereny zieleni izolacyjnej.

2. Dla wymienionych w § 12 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

nakazy:

a) wysoko&é zabudowy — nie przekraczaj
przekraczajaca 5 m do poziomu okapu,

b) intensywnos¢ zabudowy w granicach od 0.8 do 1,5 lub powierzchnia zabudowana
w granicach od 30% do 80%,

c) speinienie wymogow ochrony $rodowiska,

d) w zaleznosci od wymagari — wyznaczenie strefy ograniczonego uzytkowania na podstawie
przepisow odrebnych i zawarcie jej w granicach terenu,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupehiajgcym,

b) budowa ogrodzeri z prefabrykowanych elementow betonowych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem obiektéw administracyjno-technicznych,

b) utrzymanie istniejace] zabudowy z moziiwoscig modemizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury,

zalecenia: ,

a) w strefie ograniczonego uzytkowania, po jej wyznaczeniu, zastosowanie zieleni
izolacyjnej.

aca uzasadnionych potrzeb technologicznych, nie

§13

1. Wyznacza sie tereny roine z prawem zabudowy rolniczej — RM, o przeznaczeniu:

1)

2)

3)

podstawowym: tereny pod uprawy polowe, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami

towarzyszgcymi,

uzupehiajgcym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej zwiazane] z ww. funkcjg rolniczg - zabudowa
siedliskowa,

b) tereny produkcji gospodarki polowej | zwierzece,

c) tereny infrastruktury technicznej,

dopuszczalnym:

a) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcjg rolnicza,

b) tereny upraw ogrodniczych,

c) tereny upraw sadowniczych,

d) tereny urzadzer transportu samochodowego,
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e) tereny trwatych uzytkdw zielonych,

f} tereny lasow.

2. Dla wymienionych w § 13 ust. 1 terendéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:

a) dla nowoprojektowanej, dopuszczone] zabudowy siedliskowej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 ust. 2 pkt 1) ppkt od &) do ¢),

b) dla terenéw do zabudowy — wymog dostepu do drogi publicznej, przez dojazd spehiajacy
minimalne wymogi komunikacyjne, ochrony przeciwpozarowej i obrony cywiinej,

2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym, uzupeniajgcym
lub dopuszczainym,

b) naruszanie urzadzeri melioracji wodnych,

c) wycinanie zadrzewien $rodpolnych,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,

3) dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia modemizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow
budowlanych w istniejgcych siedliskach,

b) lokalizowanie nowych obiektow mieszkalnych i gospodarczych pod warunkiem posiadania
areatu gwarantujgcego produkcje towarowa,

c) budowa stawow rybnych lub innych zbiormnikéw wodnych stuzgcych potrzebom rolniciwa,

d) lokalizowanie urzadzeri melioracyjnych i przeciwpowodziowych,

e) zagospodarowanie terenow w formie parkéw wiejskich — na obszarach nieuzytkow,

f) wprowadzanie zalesien, zgodnie z warunkami siedliskowymi,

4) zalecenia:

a) wprowadzanie zadrzewieri §rodpolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ograniczenie stosowania chemicznych Srodkéw ochrony roélin i nawozenia pol,

€) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatéw naturalnych, w tym kamienia.

§14

1. Wyznacza sig tereny rolne bez prawa zabudowy rolniczej — RP, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod uprawy polowe, z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi,
2) uzupeiniajgcym:
a) tereny frwalych uzytkow zielonych,
b) tereny infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalnym: '
a) tereny upraw ogrodniczych bez zabudowy,
b) tereny upraw sadowniczych bez zabudowy.
2. Dia wymienionych w § 14 ust. 1 terendw obowiazuja nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:
a) ochrona i zachowanie terendw rolnych,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy, nowych siedlisk w tym o$rodkéw produkcji polowej i zwierzecej,
b) naruszanie urzadzeii melioracji wodnych,
€) wycinanie zadrzewieri §érédpolnych,
d) skiadowanie odpadow,
3) dopuszczenia
a) lokalizowanie urzadzeri melioracyjnych i przeciwpowodziowych,
b) w istniejace] rozproszonej zabudowie zagrodowej, w uzasadnionych gospodarczo
i ekonomicznie przypadkach, wymiana i uzupeinienie obiekiéw w granicach istniejgcego
zainwestowania bez zmiany granic zajmowane] parceli, wysoko$é zabudowy max. 1
kondygnacja, dach stromy, ewentualnie z uzytkowym poddaszem,
c) wprowadzanie zalesiei, zgodnie z warunkami siedliskowymi oraz z uwzglednieniem tzw.
granicy rolno — lesnej po jej opracowaniu,
4) =zalecenia:
a) wprowadzanie zadrzewien $rédpolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ograniczenie stosowania chemicznych §rodkéw ochrony roslin i nawozenia pol.
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Rozdziat 5

Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej; granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podiegajacych ochronie

§15

Podczas realizacji ustaleri Planu, nalezy kierowaé sie zasada racjonalnego gospodarowania zasobami
przyrody, utrzymania réwnowagi przyrodniczej i ochrony walordw krajobrazowych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§16

1. Nakazuje sie utrzymanie poziomu substancji i energii, w tym hatasu, co najmniej na poziomie
dopuszczalnym dla poszczegbinych rodzajow terenow.

2. Ustala sie wymég nie przekraczania dopuszczalnych poziomow substancji i energii, w tym hatasu,
na granicy terenéw o roznym sposobie przeznaczenia.

3. Podczas realizacji ustaleri Planu, nalezy zastosowaé rozwigzania gwarantujace dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrebnych, standardéw emisji do $rodowiska zanieczyszczen
i zaki6cen, w tym: zanieczyszczeri powietrza, wod gleby i ziemi, substangji i energii, w tym emisji
hatasu, drgari mechanicznych, ipromieniowania niejonizujacego. W przypadku przekroczenia
obowiazujacych norm, dla ograniczenia ucigzliwosci, nalezy zastosowac zabiegi ochronne
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§17

1. W zakresie gospodarki odpadami obowiazujg zasady okreSlone w przepisach o utrzymaniu
czystosci i porzadku-w gminach oraz inne przepisy odregbne. Przy uzgadnianiu przedsiewzigé
istniejacych i projektowanych, wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budowg, nalezy ustali€¢ warunki
skiadowania i sposéb postepowania z odpadami z uwzglednieniem zbierania, transportu, odzysku
i unieszkodliwiania odpadow, na podstawie przepisow odrebnych. Zakazuje sie skiadowania
surowcow lub materialow zawierajacych substancje toksyczne fub tatwopaine mogace stanowic
zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi badZ dla Srodowiska.

2. Odpady uzyte do utwardzania i niwelagji terenéw nie moga naleze¢ do, okreslonych w przepisach
odrebnych, kategori odpadéw niebezpiecznych oraz odpadow mineralnych pochodzenia
gémiczego, energetycznego, hutniczego itp.

3. Nakazuje sie zagospodarowanie wtéme warstwy humusowe;j.

§18

1. Obowiazuje ochrona wod powierzchniowych i podziemnych, w tym przez dostosowanie
dziatalno$ci istniejgcych i nowych podmiotéw gospodarczych do obowigzujgcych wymogow
ochrony érodowiska oraz wylaczenie terenow z hodowli zwierzat w systemie bez&ciétkowym,
rolniczego wykorzystania gnojowicy, wprowadzania do gruntéw nieoczyszczonych Sciekow.

2. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, w tym z terenow
przemysfowych i skladowych, baz transportowych oraz drég i parkingéw o trwatej nawierzchni, dla
uniemozliwienia przedostawania sie do srodowiska zanieczyszczeri, powinny by¢ ujete w systemy
kanalizacyjne i przed odprowadzeniem do wod lub do ziemi, winny zostaé podczyszczone do
parametréw okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uZytkowania terenéw urzgdzen melioracji
szczegbtowe], to jest rowdw otwartych i drenazu, wymaga przebudowy i doprowadzenia do peinej
sprawnosci urzadzeri istniejgcych lub budowy nowych. Wszystkie dzialania zwigzane z naprawg
wzglednie z budowa nowych urzadzen, nalezy wykonywac w uzgodnieniu z administratorem tych
urzadzen. Wszelkie inwestycie winny by¢ lokalizowane w odlegto$ci minimum 5 m od gornej
krawedzi ciekdw.

4. Realizacja rozwiazar gospodarki wodno-éciekowej terenu powinna opiera¢ sig na indywidualnych
projektach, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem usytuowania obszaru objetego
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Planem w zasiegu obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) oraz wystgpowania
Giownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 326.

§19

1. Na terenach zagrozenia powodzig oraz w obszarach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,:
a) zakazuje sie:

- przyjmowanis  rozwigzan  przestrzennych  ograniczajgcych  przeplyw  wéd
powodziowych oraz takich rozwigzan, ktére moga powodowac straty powodziowe m.
in. poprzez zalanie lub podtopienie wodami wielkimi,

- wykonywania na tym obszarze jakichkolwiek urzadzen wodnych, w szczegoélnosci
wznoszenia obiektéw budowlanych oraz zmiane uksztattowania terenu, skladowania
materiatow i wykonywania innych rob6t mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzia,

b)  dopuszczs sie realizacje obiekiow budowlanych wylacznie w przypadku, gdy pozwalajg na
to geotechniczne warunki rozmieszczenia, posadowienia i rozwigzan konstrukcyjno-
technicznych dla tych obiektéw, ustalone w dokumentacji geologiczno-inzynierskie,
sporzadzonej w tymze celu.

2. Tereny potozenie w sa_sfedztme dolin ciekéw wndnych oraz frwalych uzytkow zneionych
towarzyszacych tym ciekom winny byé zagospodarowane w sposéb uwzgledniajgcy zagrozenia
powodziowe i zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych.

§20

1. Obowiazuje ochrona nastepujacych obszaréw i obiektéw, poddanych pod ochrone na podstawie
ustawy o ochronie gruntdw rolnych i leSnych bez prawa zabudowy rolniczej:
1) gleb chronionych klas bonitacyjnych gruntéw omych oraz uzytkéw zielonych — Ii, lll, IV, gdzie:

- ochrona gleb.przed zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze,

- ochrona nieuzytkowanych rolniczo dolinek, zadrzewieri $&rédpolnych, obszarow
podmokiych oraz innych terenéw stanowigcych pozostatosci ekosystemow, istotnych dla
zachowania bioréznorodnosci

2) istniejgcych drzewostanow, w tym leSnych, posiadajgcych status laséw ochronnych, gdzie:

- usuniecie drzew i krzewdw winno nastapi¢ w trybie okreslonym przepisami odrebnymi,

- zagospodarowanie, uzytkowanie i ochrona lasow stosownie do uznanych kategorii
ochronnoéci, zgednie z cbowigzujgcymi przepisami oraz planem urzgdzania lasow.

§21

Obowiazuje ochrona udokumentowanych zi6z surowcéw mineralnych na podstawie przepistv
szczegoblnych, gdzie wymagane jest zaktualizowanie dokumentaciji geologicznej.

§22

1. Obowigzuje ochrona nastepujgcych obszardw i obiekiéw, poddanych pod ochrone na podstawie
ustawy o ochronie przyrody:
1) obszary prawnie chronione '

a) Park Krajobrazowy ,Orlich Gniazd”, powolany na mocy Uchwaty Nr XVI/70/82
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Czestochowie z dnia 17 czerwca 1982 r. oraz
Rozporzadzeniem Wojewody Czesfochowskiego nr 15/98 z dnia 22 czerwca 1998 r. (Dz.
Urz. Woj. Czestochowskiego nr 10/98 poz. 74) z pdiniejszymi zmianami oraz
Obwieszczenia Wojewody Slgskiego z dnia 15 marca 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Siaskiego Nr
8/99, poz. 42), gdzie ocbowigzuje zagospodarowanie i uzytkowanie ww. terendw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w obowigzujacych aktach prawnych, w tym Planie Ochrony Parku
po jego wejsciu w Zycie,

b) pomniki przyrody, ustanowione rozporzadzeniem nr 4/96 Wojewody Czestochowskiego
zdnia 15 marca 1999 r. oraz Obwieszczeniem Wojewody Slgskiego z dnia 15 marca
1999 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 8/99), gdzie obowigzuje zachowanie istnigjacych
obiektow:

Ludwinéw
s lipa drobnolistna (obiekt), skrzyzowanie drég w kierunku Gorzkowa i Trzebniowa,
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e« 2 klony pospolite (grupa drzew), skrzyzowanie drog w kierunku Gorzkowa
i Trzebniowa obok murowanej kapliczki,

2) obiekty proponowane do ochrony, gdzie obowigzuje zachowanie terenu w naturalnym sianie
i obecnym uzytkowaniu oraz wykluczenie dziatalnoSci powodujacej zmiany warunkow
siedliskowych | wodnych za wyjatkiem dzialari dla ich zachowania:

a) .Goéra Leszczyny’,
b) zesp6t przyrodniczo — krajobrazowy: Ziotopotocki”,
c) stanowiska roslin rzadkich i chronionych.

§23

Obowiazuje ochrona nastepujgcych obszarow i obiektow, poddanych pod ochrong na podstawie

ustawy o ochronie débr kultury:

1) ‘wskazane do ochrony na podstawie planu miejscowego (proponowane do ujecia w gminnym
programie opieki nad zabytkami), gdzie: =

e wszelkie dziatania prowadzace do zmiany ich obecnego stanu, w tym w szczegb6Inosci
postepowanie w przypadkach przebudowy lub remontow majgcych wplyw na zmiang
bryly, wystréj, zachowanie cech zabytkowych wymagajg uzyskania opinii organu
wiasciwego w sprawach ochrony zabytkow,

° w szczegdlnych przypadkach, uzasadnionych zlym stanem technicznym
(potwierdzonych opinig techniczng), dopuszcza sie rozbiorke obiektéw o wartosciach
zabytkowych, wylgcznie po uzyskaniu opinii organu wiasciwego w sprawach ochrony
zabytkéw, poprzedzonej pracami dokumentacyjnymi (sporzadzeniu uproszczonej
inwentaryzacji wraz z dokumentacja zdjgciowa),

Gorzkow Stary

a) studnia drewniana

b) studnia drewniano — murowana,
Ludwinéw

c) drewniana zabudowa wsi, domy nr 5, 10, 23, 24, 59, 60,

d) studnia drewniano — murowana.

Wyznacza si¢ obszary posiadajace wartoéé kulturows, do objgcia szczegblng ochrong prawng

jako strefy ochrony konserwatorskiej — na zasadach rygordow konserwatorskich dla

poszczegbinych kategorii stref (wytyczne konserwatorskie):

1) strefa K" — ochrony krajobrazu kulturowego — historyczne siedlisko wsi Ludwinéw, gdzie
obowigzuje:

a) wymog zachowania typowego ukfadu zabudowy przez:

] sytuowanie zabudowy na dziatce, w zaleznosci od tradycji miejsca, szczytem jub
kalenica do osi drogi ze szczegblnym uwzglednieniem utrzymania histo RS
linii zabudowy, w tym wymog inwestowania w linii zabudowy dawnego budynku
mieszkalnego, "

= ochrona podziatéw parcelacyjnych poprzez zakaz ich dalszych podzialow,

b) wymoég ograniczenia wysokoSci nowowznoszonych budynkéw do maksymalnie 4,5 m do

poziomu okapu (jedna kondygnacja z ewentualnym poddaszem uzytkowym),

c) wymég stosowania tradycyjnych w wyrazie zewnetrznych materiatow wykoriczeniowych,

d) sporzadzenia uproszczonych dokumentacji rozbi6rkowych débr kultury,

e) zakaz wprowadzania wysokich urzadzefi technicznych, masztow, itp.

2) strefa ,OW" — obserwacii archeologicznej, gdzie obowigzuje:

a) wymog prowadzenia wszelkich prac naruszajgcych strukture gruntu {poza normalnymi

pracami polowymi) oraz zadrzewieni pod nadzorem archeologioczno — konserwatorskim

w trybie przewidzianym Ww odrebnych przepisach, po uprzednim powiadomieniu,

z odpowiednim wyprzedzeniem, organu wiasciwego w sprawach ochrony zabytkow,

b) przerwanie prac inwestycyjnych w przypadku stwierdzenia reliktow archeologicznych

i przeprowadzenie badan archeologicznych, sondazowych badZ ratowniczych.
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Rozdziat 6

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§24
1. Wyznaczenie i udostepnienie nieruchomosci gruntowej do zabudowy wymaga zapewnienia
co najmniej’
1) dojazdu,

b) bezposrednio z drogi publiczne] na podstawie decyzji administracyjnej zarzadcy drogi
zezwalajgcej na wjazd z drogi publicznej,

c) poprzez nabycie udziatow w drodze wewngtrznej,

d) ustanowienia sluzebnosci.

2) dostawy energii elektrycznej, wody i odprowadzenia $ciekéw potwierdzone przez gestorow
siecl.

2. Warunki podzialu terenéw na dziatki budowlane:

1) dla nieruchomos$ci znajdujacych sig w strefie K" obowiazuje nakaz utrzymania podziatow
parcelacyjnych poprzez zakaz ich dalszych podziatow,

2) stosowanie przepiséw odrebnych z zskresu gospodarki nieruchomo$ciami oraz ochrony
przeciwpozarowej,

3) spelnienie wymogéw dla ustalonych w Planie funkcji i przeznaczenia, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami oraz okreSlonych w Planie zasad
obstugi komunikacyjne;,

4) jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwarunkowane sg doprowadzeniem drogi oraz sieci
infrastruktury technicznej, wydzielenie winno nastapi¢ przy uwzglednieniu tych warunkow,

5) tereny potoZone wdruglch lintach zabudowy, wymagaja zapewnienia dojazdéw z uwzglednieniem
istniejacego  zainwestowania i istniejacych podzaléw nieruchomosci oraz zapewnienia
przejazdéw o szerakoécn min. 3,0 m przez pierwsze linie zabudowy do jednej dziaki oraz
w przypadku terenéw gdzie wystapi potrzeba dojazdu do wiecej niz jednej dziatki, zapewnienia
przejazdéw o szerokoém minimum 6,0 m,

6) tereny przeznaczone w Planie do zabudowy, a nie spelniajgce warunkéw podziatéw
wiasnosciowych, okreélonych w Uchwale, winny zostaé poddane procedurze scalenia gruntow
na podstawie przepiséw odrebnych i wtémego podziatu na zasadach okreslonych w Uchwale,

3. W przypadku niejednoczesnej realizacii zamierzeri budowlanych, dla ktérych konieczne jest
opracowanie wspolnego projektu zagospodarowania dziatek lub terenéw, zamierzenia budowlane
realizowane wczesniej, winny uwzglednia¢ dostepnos¢ pozostatych dziatek lub terendw do drogi
publicznej. e

4. Ustala sie, ze podzial na dziatki jest mozliwy pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej
i uzbrojenia terenu pozostatych czesci jednostki Planu (terenu).

5. Zaleca sie aby linie podzialu na dzialki budowlane byly réwnolegte do istniejacych granic
wiasnoséci lub prostopadie, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych
tereny lub w stosunku do najblizszej ulicy, z tolerancja * 15°.

6. Ksztalt i powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwi¢ ich zabudowe i zagospodarowanie
zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem zasad i uwarunkowan
zawartych w przepisach odrebnych przy zachowaniu stref ochronnych od uzbrojenia terenu.

7. Minimalne powierzchnie dziatek do zabudowy z dopuszczeniem odstepstw dla realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej:

1) mieszkaniowej jednorodzinne] w formie budownictwa:

a) skoncentrowanego, wolnostojgcego — 800-1000 m? i szeroko&ci nie mnigjszej niz 20 — 22
m,
b) wolnostojacego — 1000-1500 m i szeroko$ci nie mniejszej niz 20 - 24 m,

2) zagredowej/siedliskowej — 2000 m? i szeroko$ci nie mniejszej niz 24 m,

2) letniskowej —~ 800-1000 m? i szeroko$ci nie mniejszej niz 20 — 22 m,

4) ustugowej, przemystowej i innej — powierzchnia dziatek winna zapewnié zabezpieczenis
wszelkich pofrzeb ksztattowania zabudowy, w tym potrzeb parkingowych i zieleni.

8. Lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach innych niz okreslono w ust. 7 na terenach zabudowy
mieszkaniowej oznaczonych symbolem MN wylgcznie, jako uzupefnienie luk budowlanych.
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Rozdziat 7

Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§25

1 Adantuje sie istniejacy uktad drog, z mozliwoécia przebudowy i modernizagji, przy uwzglednieniu

przepiséw odrgbnych.

Dla wyznaczonych drég, oznaczonych na rysunku Planu, obowigzujg state szerokos$ci linii

rozgraniczajacych oraz minimaine odlegtosci sytuowania zabudowy od krawedzi jezdni, zgodnie

z obowiazujacymi przepisami odrebnymi, przy rownoczesnym nawigzaniu do istnieigce] linii

zabudowy na terenach zabudowanych.

3. Wszelkie przebudowy i rozbudowy obiektow budowlanych potozonych w liniach rozgraniczajgcych
drog, winny byé uzgadniane z instytucjami zarzadzajgcymi. Dla obiektow potozonych w liniach
rozgraniczajacych drog zbiorczych, obowigzuje calkowity zakaz rozbudowy, z dopuszczeniem
adaptacji po uzgodnieniu z administratorem drogi.

4. Spos6b zagospodarowania drog, lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz pas6w zieleni okre$laja przepisy odrebne.

5. Dopuszcza sige, na terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe, wprowadzanie uzupetnier
w istniejacym uktadzie komunikacyjnym o odcinki drog wewnetrznych i dojazdow zapewnigjacych
prawidiowg obstuge dziatek, pod warunkiem zastosowania odpowiedniej szeroko$ci pasow terenu,
przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych, jednak nie mniejszych niz wynika to z przepisow
dotyczacych drég pozarowych.

™

§26

1. Dla tereriu Oznaczonego na fysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDz ustala sig
nastepujace przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza.
2. Ustala sie nasigpujgce warunki zagospodarowania dla drogi zbiorcze;j:
1) nakazy: ‘
a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi — 20 m,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 1x7,0 m,
c) minimalna odlegto$é linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 8 m, poza
terenem zabudowy 20 m,
d) w terenie zabudowy — wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne,
e) realizacja przepustow ekologicznych w wypadku przecigcia korytarza ekologicznego,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwiazane] z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, :
b) stosowanie rozwigzarn technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sig
os6b niepetnosprawnych,
3) dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazdow, zjazdow, pasoéw wigczeni i skrzyZzowan, PO uprzednim
uzgodnieniu z zarzadcg drogi,
b) lokalizowanie wiaduktow nad torami kolejowymi,
¢) lokalizowanie migejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych,
d) lokalizowanie $ciezek rowerowych,
e) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,
f) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,
g) lokalizowanie obiektow i urzadzeri stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,
h) lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej.

§27
1. Dia terenu oznaczonego na rysunku Planu symboltem identyfikacyinym KDI ustala sig nastgpujace

przeznaczenie podstawowe: droga lokalna.
2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania dla drogi lokalnej:
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1)

2)

3)

4)

nakazy:

a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi— 15 m,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 1x6,0 m,

c) minimalna odlegto$é linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 6 m, poza
terenem zabudowy 15 m,

d) wterenie zabudowy — wyposazenie w chodniki — jednostronne,

e) realizacja przepustow ekologicznych w wypadku przecigcia korytarza ekologicznego,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwiazanej =z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie
os6b niepeinosprawnych,

dopuszczenia:

a) wprowadzanie wjazdow, zjazdow, pasow. wiaczenn | skrzyZowan, po uprzednim
uzgodnieniu z zarzadca drogi,

b) lokalizacji miejsc postojowych dia samochodéw w formie zatok parkingowych lub w formie
parkingéw przykraweznikowych — przy jednym kierunku ruchu,

c) lokalizowanie §ciezek rowerowych,

d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,

e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewnetrznej cze$ci pasa drogowego,

f) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

g) lokalizowanie urzadzeri oraz obiektow infrastruktury technicznej.

zalecenia:

a) wyposazenie w chodniki — obustronne.

§28

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDd ustala sig
nastepujace przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa. .
2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania dla drég dojazdowych:

1)

2)

3)

Pl

nakazy:

a) szerokos¢ migdzy liniami rozgraniczajgcymi — 10 m,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 1x5,0 m,

c) minimalna odieglo$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 6 m, poza
terenem zabudowy 15 m,

d) wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne,

e) realizacja przepustéw ekologicznych w wypadku przecigcia korytarza ekologicznego,

zakazy: '

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym,

b) stosowanie rozwigzar technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sig
os6b niepelnosprawnych,

dopuszczenia:

a) wprowadzanie wjazdéw, ZzZjazdéw, pasow wiaczern i skrzyZzowan, po uprzednim
uzgodnieniu z zarzadcg drog, .

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow w formie zatok parkingowych lub w formie
parkingéw przykraweznikowych — przy jednym kierunku ruchu,

c) lokalizowanie §ciezek rowerowych,

d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,

e) pasy zieleni izolacyjnej, moZliwie w najbardziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,

f) lokalizowanie obiektow i urzadzen sluzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

g) lokalizowanie urzadzeri oraz obiektow infrastruktury technicznej.

§29

1. Dlz terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDw ustala sig

nastepujace przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna, cigg pieszo — jezdny.
2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania w granicach Miasta dla drog wewnegtrznych
i ciggow pieszo - jezdnych:
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1) nakazy:
a) minimalna szeroko$é miedzy liniami rozgraniczajacymi— 5 m,
b) minimaina szerokos¢ jezdni — 1x3,0 m,
¢) minimalna odlegto$é linii zabudowy od krawedzi jezdni— € m,
d) realizacja przepustoéw ekologicznych w wypadku przecigecia korytarza ekologicznego,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwiazanej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym,
b} stosowanie rozwigzari technicznych stancwigcych bariery w swebodnym poruszaniu sig
os6b niepeinosprawnych,
3) dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazdow, zjazdow, pasow wigczen | skrzyzowan, po uprzednim
uzgodnieniu z zarzgdca drogi,
b) lokaiizacji miejsc postojowych dia samochodéw w formie zatok parkingowych lub w formie
parkingdéw przykraweznikowych — przy jednym kierunku ruchu,
c) lokalizowanie §ciezek rowerowych, '
d) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjnej,
e) lokalizowanie urzadzer oraz obiektow infrastruktury technicznej.

§30

1. Na wszystkich terenach objetych Planem utrzymuje sie dotychczasowa siec | urzadzenia
infrastruktury technicznej, przez adaptacie.

2 Dopuszcza sie lokalizacie sieci oraz urzadzeri infrastruktury techniczne] oraz zmiane
przebiegébw istniejacych uwidocznionych oraz nieuwidocznionych na rysunku Planu sieci
i wszelkich urzadzeri infrastruktury technicznej oraz lokalizacie nowych, przy zachowaniu zasad
okreslonych w przepisach odrebnych, z kiérych wynikaja miedzy innymi ograniczenia dla
sposobéw zagospodarowania terenow istnigjgcej lub projektowane]j infrastrukiury technicznej.

3. Wszelkie riowe sieci i urzadzenia infrastrukiury techniczne] bedg lokalizowane zgodnie
z nastepujacymi zasadami.ogolnymi: :

1) w terenach okreslonych symbolami: MN, MR, UC, UP, PS dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej wylgacznie w nastepujacy sposob:

a) w liniach rozgraniczajacych drog, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

b) w obszarze niewydzielonych dojazdow,

c) wzdluz istniejacych sieci, w minimalnej normatywnej odleglosci od sieci istniejacych,

d) pomiedzy liniag rozgraniczajgca paséw drogowych, a wyznaczong linig zabudowy,

e) wzdluz granic ogrodzeri lub w, ich bezpoSrednim sasiedztwie - w najmniejszej odlegiosci
od tych granic wynikajacej z uwarunkowarn technicznych i technologicznych zwigzanych
z wystepujacymi ogrodzeniami,

2) w terenach okreslonych symbolami: RP, RM, ZL, ZZ dopuszcza sig prowadzenie sieci

infrastruktury technicznej wylacznie w nastepujacy sposob: .

a) wzdluz istnisjacych lub projektowanych paséw drogowych, w najblizszej dopuszczonsgj
warunkami technicznymi odlegtoéci od pasa drogowego lub skrajni jezdni, w sposob
nienaruszajgcy przepisow ustawy o ochronie przyrody,

b) w oznaczonych na rysunku planu pasach infrastruktury technicznej, szerokosci 10 m;

c) w przypadku, gdy w pasie wystepuje jakakolwiek infrastruktura techniczna nowe
inwestycje nalezy lokalizowaé w najblizszej odleglosci od tego urzadzenia dopuszczongj
warunkami technicznymi i obowigzujgcymi normami,

d) w przypadku, gdy pas jest wolny od urzadzer pierwszg inwestycie nalezy prowadzié
skrajem wyznaczonego pasa.

4. Ustala sie, ze tereny beda wyposazone w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu zasad okreslonych w przepisach odrebnych, w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode:

a) z gminnych sieci wodociggowych, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, oraz
z dopuszczeniem ujeé indywidualnych,

b) obowiazuje zachowanie odpowiednich warunkéw technicznych wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowe] dia projektowanych lub modemizowanych
sieci wodociggowych,

c) w bilansach zapotrzebowania na wode uwzglednié potrzeby ochrony przeciwpozarowe,
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d) dia nowych odbiorcéw wymagane jest uzyskanie zapewnienia dostawy wody | warunkow
technicznych podigczenia oraz uzgodnienie dokumentacji projektowe] z wiasciwg
jednostka ds. eksploatacii i obstugi technicznej urzadzen wodnych,

2) odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych:

a) do gminnych oczyszczalni $ciekbw poprzez gminne sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, objecie wszystkich mozliwych obszarow
zbiorcza kanalizacjg sanitamna,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitamej w obszarze Gminy, jako rozwigzanie
tymczasowe, dopuszcza sig lokalne rozwiazania w zakresie gospodarki Sciekowe],
woparciu o stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikéw do czasowego
gromadzenia $ciekow, potwierdzonych atestem szczelnosci (nakfada sie obowigzek
uzyskania pozwolenia na uZytkowanie na etapie realizacji zbiornika) i pod rygorem
wywozu $Sciekow tylko przez koncesjonowanych przez Gmine przewoznikow i do
wskazanej oczyszczalni lub zastosowania urzadzen do biologicznego ich oczyszczania,

c) dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszczalni  $ciekow, odprowadzajacych
oczyszczone $cieki do wod powierzchniowych lub ziemi, z wylgczeniem obszarow na
ktérych odprowadzenie $ciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych
lub powierzchniowych, szczegblnie w obrgbie stref ochronnych uje¢ wody i zbiornikéw wod
powierzchniowych i podziemnych oraz piytko zalegajacych wod gruntowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) przy wprowadzeniu $ciekow do wod lub do ziemi oraz w celu rolniczego wykorzystania
Sciek6w nalezy speini¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych,

e) obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do urzgdzen kanalizacyjnych
przeznaczonych do odprowadzania wod opadowych,

f) ustala sie nakaz odprowadzania §ciegbw do kanalizacji, jezeli na danym terenie istnieje
kanalizacja, badZ po jej wybudowaniu,

g) wymagane jest uzgodnienie ‘dokumentacji projektowej z wiasciwa jednostka ds.
eksploatacii i obstugi téchnicznej urzadzer kanalizacyjnych,

3) odprowadzania wéd opadowych: :

a) do . gminnych sieci kanalizacji przeznaczone] do odprowadzania wéd  opadowych
do urzadzen podczyszczajgcych lub oczyszczajacych Scieki, z dopuszczeniem remontow
oraz rozbudowy, szczegbinie z ciggow komunikacyjnych, placow i parkingbw

b) do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod  opadowych
w obszarze Gminy, w rejonach nie posiadajgcych takowej kanalizacji, wody opadowe
przed ich wprowadzeniem do wod. powierzchniowych lub do gruntu, nalezy skutecznie
podczysci€ do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych,

c) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostka ds.
eksploatacji i obstugi technicznej urzadzeri kanalizacyjnych,

4) zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznych oraz urzadzenn np. stacji transformatorowych itp.,
z dopuszczeniem remontdéw oraz rozbudowy, Zz zapewnieniem dostepu do Sieci
elekiroenergetycznych stuzb eksploatacyjnych, wedtug warunkéw technicznych podigczen
ustalonych przez wiasciwe przedsigbiorstwo sieciowe,

b) ustala sie koniecznos¢ budowy nowych stacii transformatorowych 15/0,4 kV wraz z linig
15 kV: -

- dia terenu J3AMR,UC,

- na pograniczu Ludwinowi i Gorzkowa,

- dia terenu K11UPo,UC,

- dla terenu u zbiegu drég L36KDw i L17KDd wraz z siecig rozdzielcza nn,

c) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projekiowej z wiasciwa jednostka ds.
eksploatacii i obstugi technicznej urzadzen elektroenergetycznych,

5) zaopatrzenia w energie cieping:

a) z indywidualnych Zrédet, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, przy zaleceniu
likwidacii niskiej emisji poprzez wprowadzanie paliw proekologicznych,

b) dla budynkéw nowoprojektowanych stosowanie nowoczesnych technologii przyjaznych
$rodowisku, zgodnie z obowigzujgcymi wymogami ochrony $rodowiska,

6) telekomunikacyjnej{acznosci przewodowej i bezprzewodowej:

a) z istniejgcych lub projektowanych sieci i urzadzer telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem
remontéw oraz rozbudowy,

7 gospodarki odpadami komunalnymi:

. L. NYchwels, B 213/XLY/2008 Rady Gming w Niegowie z dnia 26 pazdziernika 2006 r.
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aj obowigzuje wywoz odpaddw komunalnych na urzadzone skladowisko, zgedne z Planem
gospodarki odpadami dla Gminy Niegowa.

§ 31

1. Przestrzeniami publicznymi sa tereny:

1)

drog publicznych, oznaczone symbolami: KDz, KDI, KDd,

2. W terenach wymienionych w ust. 1 nakazuje sie:

1)

zapewnienie ogdlnego dostepu do terenu,

2} zagospoedarowanie powierzchni biclogicznie czynnej, jako zieleni urzgdzonej.
§32
Ustala sie nastepujace zasady zapewnienia miejsc parkingowych dla terenoéw przeznaczonych pod
zabudowe: ‘

1) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposaobu uzytkowania obiektu
istniejacego uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej liczby
miejsc postojowych na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3,

2) w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, wprowadza si¢ obowigzek odiworzenia na
terenie inwestycji ubytku istniejgcych stalych miejsc parkingowych,

3) wskaZnik potrzeb parkingowych dla odrebnej dziatki budowlanej stosownie do jej
przeznaczenia i sposcbu zabudowy nalezy przyjmowac na podstawie ponizszej tabeli:

. o Wskaznik ficzby miejsc

Lp. Obiekt Jednostka obliczeniowa pa ridngov.;ch 4

1 Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie ) 2 {w tym w garazach)

2 Hotele, pensjonaty _ 415zka ' 1

3 Motele 1 pokdj 1

4 . Skiepy, obiekty ekspozycyjno-handiowe 50 m? powierzchni w2ytkowej Z -

5 Kancelare prawne 1 gebinet 1

6 | N ieasnych i fadtodaini charytatymyeh) | 4 miefsoakonsumpeyjne t

7 Biura, urze:yédbna..;-:lfs, uslggi zwigzane ?wn;hngm wg-l‘ko;vh!tn? 1

VS archiwbw, magazynéw i garazy
- /B Przychodnie i gabinety lekarskie, itp- _ 1 gabinet 2

] Place skladowe, hurtownie, magazyny 125 m? powierzchni tZytkowej 1

10 Zakiady przemystowe, rzemiosio produkcyine 4 zatrudnionych 1

11 ‘ Rzemiosto ustigowe, inne ustugi 50 m? powierzchni Wwytkowej 1

4) wymogi ckresSlone w pki. 1 nie obowigzujg w przypadku adaptacji poddaszy oraz mieszkan na
lokale uzytkowe oraz w przypadku innych obiekibw (terenéw) wywolujacych potrzeby
parkingowe do 1 miejsca postojowego,

5) w projektowaniu miejsc parkingowych nalezy uwzgledni¢é miejsca parkingowe dla
niepetnosprawnych dla funkcji ogéinodostepnych, w iloéci co najmniej jednego przy realizacji
parkingdw do 20 miejsc postojowych lub nie mniej niz 5% ogoinej iloSci miejsc postojowych
przy realizacji parkingdw powyzej 20 miejsc postojowych,

6) w przypadku braku mozliwoSci zabezpieczenia wystarczajgcych miejsc parkingowych na

dzialce budowlanej dopuszcza sie moZliwosSé zlokalizowania wymagane] ilosci miejsc
parkingowych dla realizacji inwestycji o ktérych mowa w pkt. 1 wylacznie po podpisaniu
stosownej umowy z Gming Niegowa o zabezpieczeniu wymaganych niniejsza uchwatg miejsc
parkingowych przez Gmine.

Rozdziat 8

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§33

Wszystkie tereny, dla ktorych Plan ustala okreSlone przeznaczenie, mogg byé uzytkowans
tymczasowo w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z docelowym
przeznaczeniem.
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Rozdzial

Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sig opiate od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynmn

§ 34

Ustalz sie stawki procentowe sfuzgce naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci obietych Planem w wysokoSc:

1) dla wszystkich terenow funkcji podstawowej, cznaczonych symbolami MN, MR, UC, PS, nis

stanowigcych wiasnosci gminy Niegowa, w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci proceni),
2) dia pozostalych terenéw, w wysokosci 0 % {stownie: zero procent).
Rozdziat 10
Przepisy koricowe i przejsciowe

§35

! Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie Uchwaly a nie zakoficzonych ostateczng decyzjg
pozwolenia na budowe, stosuje sig przepisy niniejszej Uchwafy.

§36

Decyzja o pozwolsniu na budowg winna byé zgodne w momencie wydania Z obowigzujgcymi
ustawami, rozporzadzeniami i normami.

§37

Ustalenia Planu nie naruszaja przepisow odrebnych, zawierajgcych inne ograniczenia lub zasady
dysponewania gruntami lub terenami.

§38
Wykonanie Uchwaly powierza sig Wdjtowi Gminy Niegowa.
§39
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Waojewbdziwa Slaskiego.
§40

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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