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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA

DZIALKI nr 131/1 LP

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO.

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa i rozbudowa istniejagcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego (lesniczowki) o pomieszczenie poczekalni 1 WC, usytuowanego w miejscowosci
Lubocien 46, 89-530 Sliwice.

2. OKRESLENIE ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU, W TYM INFORMACJE
O OBIEKTACH BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORKI.

Czes¢ dziatki nr 131/1 LP- siedlisko lesne, jest catkowicie zagospodarowane. Znajduje si¢ na niej
przedmiotowy budynek mieszkalny jednorodzinny objety opracowaniem i dwa budynki
gospodarcze. Do budynku mieszkalnego jednorodzinnego doprowadzona jest zewnetrzna instalacja
wodociggowa zasilana z wtasnej studni glgbinowej, z budynku wyprowadzona jest zewnetrzna
instalacja kanalizacji sanitarnej do przydomowej oczyszczalni $ciekOw 1 napowietrzne przytacze
elektroenergetyczne. Teren cze$ci dziatki- siedliska lesnego ogrodzony plotem. Brak budynkéw do
rozbiorki.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Projektuje si¢ przebudowe i rozbudowe istniejagcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
(IeSniczowki) o pomieszczenie poczekalni 1 WC usytuowanego w miejscowosci Lubocien 46, 89-
530 Sliwice. Nie przewiduje si¢ innych zmian w zagospodarowaniu dziatki

Urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowlanymi:

Budynek wyposazony jest w istniejaca zewnetrzng instalacje wody zasilang z wlasnej studni
glebinowej, istniejaca zewngtrzng instalacje kanalizacji sanitarnej z budynku do przydomowe;j
oczyszczalni $ciekOw oraz istniejgce napowietrzne przytacze elektroenergetyczne.

Sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow:

Scieki odprowadzane sa do istniejacej przydomowej oczyszczalni §ciekow.

Uklad komunikacyjny:

Uktad komunikacyjny na dziatce 131/1 LP bez zmian.

Sposob dostepu do drogi publicznej:

Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej (dz. nr ewid. 85) poprzez dziatke nr ewid. 213/2.

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu:

Doprowadzona do budynku istniejgca infrastruktura techniczna, tj. zewngetrzna instalacja
wodociggowa, zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej oraz przylacze elektoenergetyczne bez
zmian.



Uksztaltowanie terenu i uklad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupelnienia czeSci
rysunkowej projektu zagospodarowania dzialki lub terenu

Teren dziatki w cze$ci, na ktérej bedzie realizowana inwestycja prosty, catkowicie
zagospodarowany, obsadzony krzewami ozdobnymi i obsiany trawa.

4. BILANS DZIALKI

- budynek mieszkalny jednorodzinny po rozbudowie 142,13 m2  0,0049 %
- schody - 6,83 m2 0,00024 %
- budynki gospodarcze 228,80m2  0,0079 %
- teren biologicznie czynny 2884622,24 m2 99,9869 %

Razem - 2885000,00 m2 100,000 %
5. INFORMACIJE I DANE OGOLNE

Rodzaj ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu:

Wskazniki ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego
(lesniczowki) o pomieszczenie poczekalni 1 WC- projektuje si¢ przebudowe 1
rozbudowg budynku mieszkalnego o poczekalni¢ i WC- warunek spelniony,

- wysokos¢ projektowanej rozbudowy budynku do 7,0 m- projektuje si¢ wysokos¢
projektowanej rozbudowy 5,05 m- warunek spetniony,

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej projektowanej rozbudowy budynku do
7,0 m- projektuje si¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej projektowane;j
rozbudowy 5,05 m- warunek spetniony,

- projektowana rozbudowa budynku do dwoch kondygnacji nadziemnych- projektuje si¢
jedng kondygnacje nadziemng- warunek spetniony,

- szerokos$¢ elewacji frontowej projektowanej rozbudowy budynku do 10,0 m-
projektowana szerokos¢ elewacji frontowej rozbudowy budynku- 5,33 m- warunek
spelniony,

- geometria dachu projektowanej rozbudowy- dach jedno lub dwuspadowy, o kacie
nachylenia od 1,5° do 45°-

- kat nachylenia potaci dachowych — od 1° do 45°- projektowany kat nachylenia potaci
dachowych 20°- warunek spetniony,

- powierzchnia zabudowy projektowej rozbudowy budynku do 35,0 m2- projektowana
powierzchnia rozbudowy- 13,27 m2,

- minimum 40 % powierzchni terenu obj¢tego niniejsza decyzjg nalezy zachowaé w
formie biologicznie czynnej- projektuje si¢ rozbudowe budynku mieszkalnego, ktory
po rozbudowie lacznie z innymi obiektami budowlanymi zajmuje na dziatce 0,0131 %
powierzchni dziatki- teren biologicznie czynny to 99,9869 % powierzchni dziatki-
warunek spetniony.

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢, o ktérych mowa w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sadowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko i nie znajduje si¢ w katalogu
zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. W zwigzku z tym
realizacja planowanego przedsigwzi¢cia nie wymaga wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Ponadto realizacja planowanego przedsigwzigcia nie wymaga oceny




oddziatywania na obszar Natura 2000.

Teren objety decyzja o warunkach zabudowy jest zlokalizowany w Tucholski Parku
Krajobrazowym- wszystkie wymogi zostaty spetnione. Planowane przedsiewzigcie bgdzie
realizowane w obszarze Natura 200- obszar specjalnej ochrony ptakow PLB 220009

Bory Tucholskie. Nie beda podejmowane dzialania mogace, osobno lub w polaczeniu z innymi
dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w
szczeg6lnosci:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

- wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura
2000.

Czy dzialka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sa wpisane do
rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow lub c¢zy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrona konserwatorska

Teren objety inwestycja nie podlega ochronie konserwatorskiej 1 nie jest wpisany do gminne;j
ewidencji zabytkow.

W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe wtadze gminy Sliwice — art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

OKkreslenie wplywu eksploatacji gorniczej na dzialke lub teren zamierzenia budowlanego
— jesli zamierzenie budowlane znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego

Teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w rejonie wptywu eksploatacji gorniczej, ani nie lezy
w strefie narazonej na niebezpieczenstwo powodzi lub osuwania si¢ mas ziemnych.

Charakter, cechy istniejacych i przewidywanvch zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikow projektowanvch obiektow budowlanvch i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi

Projektowana inwestycja nie wptynie negatywnie na stan i funkcjonowanie srodowiska, zdrowie
ludzi oraz interesy osob trzecich. Zastosowane rozwigzania techniczne, technologiczne 1
organizacyjne nie beda negatywnie oddziatywaly na otaczajacy teren, a projektowane uzytkowanie i
zagospodarowanie terenu nie bedzie stwarzato zanieczyszczen w srodowisku wodno — gruntowym.
Podczas projektowania i realizacji uwzgledniono wlasciwosci geotechniczne i hydrologiczne
gruntu. Podczas realizacji inwestycji nie zostang podjete dzialania pozostajace w sprzecznosci z
podstawowymi zalozeniami ochrony przyrody.

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorych mowa w ustawie z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko i nie znajduje si¢ w katalogu zawartym w rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 09.11.2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie 1 znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w zwigzku z czym nie wymaga przeprowadzenia postgpowania w
sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

Whioskowana dziatka lezy na terenie Tucholskiego Parku Krajobrazowego — wszystkie wymogi z
tym zwigzane zostaty spetnione.

Planowane przedsigwzigcie bedzie realizowane na terenie wyznaczonego obszaru Natura 2000 pn.



Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory Tucholskie, w zwigzku z czym nie beda
podejmowane dziatania mogace osobno, lub w polaczeniu z innymi dziataniami znaczaco
oddziatywac¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczeg6lno$ci pogorszy¢ stanu siedlisk
przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar
Natura 2000 oraz wptywaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000.

Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o drogach pozarowych
oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi

Rodzaj budynku ZL, kat. zagrozenia ludzi IV. Wymagania dotyczace klasy odporno$ci
pozarowej budynku nie dotyczg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci do trzech
kondygnacji (§213 Dz.U. 2019 poz.1065 ze zm.).

Wymagana odpornos$¢ ogniowa poszczegolnych elementéw budynku — nie stawia sie.
Poszczegodlne elementy budynku sg wykonane z elementéw nie rozprzestrzeniajacych ogien.

W odlegtosci ok. 2,0 km od przedmiotowego budynku znajduje si¢ hydrant.

Dojazd bezposredni do projektowanego budynku zapewniony jest z drogi gminnej (dz. nr ewid. 85)
poprzez dziatke nr ewid. nr 213/2.

Informacja o obszarze oddzialywania obiektu

Majac na uwadze Ustaw¢ prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. , dokonano analizy obszaru
oddziatywania obiektu.

Wzieto pod uwage ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, dotyczace:

a) zacieniania - projektowany obiekt nie ogranicza doptywu $wiatta stonecznego
do budynkoéw istniejgcych na sasiednich dziatkach; istniejgce budynki nie
ograniczajg doptywu $wiatta do projektowanego obiektu - zgodnie z §13 w. w.
rozporzadzenia;

b) ochrony przeciwpozarowej - projektowany obiekt zostat usytuowany w
odpowiedniej odleglosci od granicy z sgsiednig dziatkg oraz zlokalizowanymi

na niej istniejagcymi badz projektowanymi obiektami, zgodnie z §12 w. w.
rozporzadzenia oraz zgodnie z opisem w projekcie budowlanym.

c) odlegtosci lokalizowania innych elementéw zagospodarowania — Na istniejagcym
terenie zagospodarowania nie zaprojektowano charakterystycznych elementéw takich
jak: studnie, zbiorniki na gaz, itp., budynki zlokalizowano w odpowiedniej odlegtosci od
granic.

Przewiduje si¢ gromadzenie odpadow stalych, zgodnie z decyzja o warunkach
zabudowy, do projektowanych pojemnikéw z zamykanymi otworami wrzutowymi
usytuowanych na terenie dziatki nr 131/1 LP. Odpady okresowo wywozone i utylizowane
przez firm¢ majaca uprawnienia i umowe ze skladowiskiem odpadéow. Pojemniki na
odpady state sa zgodne z rozdzialem 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r., znajdujg si¢ w odlegtosci min. 3 m od okien i drzwi do budynkow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz min. 2m od granicy z sasiednig
dziatka.

Wzigto rowniez pod uwage przepisy z zakresu ochrony $rodowiska, ochrony
przyrody, ochrony =zabytkow, drog publicznych 1 prawa wodnego (zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 maja 2011 r. w sprawie standardow
emisyjnych z instalacji, Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, Ustawa z dnia 27 kwietnia



2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, Ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, Ustawg z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

a) ochrony przed hatasem - Obiekt nie wprowadza emisji hatasow i wibragji.
Spetnia warunki §2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

b) lokalizacji inwestycji na terenie objetym ochrong — obiekt nie znajduje si¢ na
terenie objetym ochrong konserwatorska i archeologiczng, nie znajduje si¢ w
rejonie wptywu eksploatacji gorniczej, nie lezy w strefie narazonej na
niebezpieczenstwo powodzi lub osuwania si¢ mas ziemnych; w systemie
ekologicznych obszarow chronionych, prace budowlane nie bedg prowadzone w
otoczeniu zabytkow.

c) odleglosci od krawedzi jezdni - obiekt usytuowany zostal w odpowiednie;j

odlegtosci od krawedzi drogi publicznej zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych.

d) odlegtosci od uje¢ wody - obiekt usytuowany zostat w odpowiedniej
odlegtosci od uje¢ wody, w odleglosci wigkszej niz § 31 warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

e) zanieczyszczen pylowych, gazowych i ptynnych - Prace zwigzane z
budowg obiektu beda miaty niewielki wptyw na zanieczyszczenie

powietrza, a ewentualne emitowane zanieczyszczenia nie beda uciagzliwe dla
czlowieka. Ich stezenie nie przekroczy standardow, jakosci $rodowiska.
Instalacje wewnetrzne s3 zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2
lipca 2010 r. w sprawie przypadkow, w ktérych wprowadzanie gazéw lub pytow do
powietrza z instalacji nie wymaga pozwolenia i nie przekraczaja standardow
emisyjnych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 maja 2011
r. w sprawie standardéw emisyjnych z instalacji.

f) oddziatywania na srodowisko gruntowo-wodne - budynek z uwagi na kontekst
lokalizacyjny nie powoduje szczeg6lnego zacienienia otoczenia oraz naruszenia
uktadow korzeniowych.
Nie wprowadza takze zaktdcen w ekologicznej charakterystyce powierzchni
ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych. Charakter uzytkowania
obiektu nie bedzie wptywal negatywnie na zachowanie biologicznie
czynnego terenu poza obrgbem opracowania, zapewniono maksymalng
retencj¢ wod opadowych na terenie objetym planem. Przy prawidtowym stanie
technicznym obiektu i1 urzagdzen, inwestycja nie pogorszy aktualnego stanu
srodowiska 1 wod podziemnych analizowanego terenu.
Zgodnie z §19 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006
1. w sprawie warunkow, jakie nalezy spehi¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do
wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego z utwardzenia parkingdéw (ruchu) do 1000m* wody
opadowe mozna wprowadzaé¢ bezposrednio do wod lub do ziemi. Wody
opadowe z utwardzen i dachu odprowadzane beda bezposrednio do gruntu z
uwzglednieniem §28 WT - z zakazem odprowadzania wod opadowych na



dziatki sasiednie.

g) promieniowania elektromagnetycznego i jonizujacego - budynek nie
spowoduje szkodliwego oddziatywania na srodowisko w zakresie
promieniowania elektromagnetycznego; w obiekcie nie przewiduje si¢
instalowania urzadzen emitujacych promieniowanie jonizujace.

h) oddzialywanie inwestycji na $rod. przyrodnicze i1 krajobraz - na
podstawie wykonanych analiz mozna stwierdzi¢ brak istotnego wptywu
inwestycji na srodowisko przyrodnicze. Projektowany obiekt nie spowoduje
szczegolnych zaktdocen w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi,
gleby, wod powierzchniowych 1 podziemnych.

Nie projektuje si¢ dziatan o charakterze rekultywacyjnym, poniewaz teren
dziatki nie wykazuje cech degradacji spowodowanym nieprawidtowym

uzytkowaniem.

i) charakterystyka ekologiczna inwestycji - W nawigzaniu do

Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie

okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko
planowanej inwestycji nie zaliczono do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco

oddzialywa¢ na srodowisko.

Na podstawie analizy stwierdzono, ze obszar oddzialywania obiektu nie wykracza poza
omawiang dziatlke nr 131/1 LP.

Tuchola, dn. 10.02.2022 r.



Tuchola, dn. 10.02.2022 r.

OSWIADCZENIE

PROJEKTANTA
(Architektura)

Zgodnie art.34 ust.3d pkt 3 Prawo Budowlane- o§wiadczam o sporzadzeniu projektu
budowlanego, na: Przebudowe i rozbudowe i budynku mieszkalnego jednorodzinnego
usytuowanego w miejscowosci Lubocien 46, 89-530 Sliwice, dz. nr 131/1 LP, jednostka
ewidencyjna Sliwice [041605 2], obreb ewidencyjny Zwierzyniec [0017], inwestor:Nadlesnictwo
Woziwoda, Woziwoda 3, 89-504 Legbad, kompletnego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy techniczne;.

(podpis)



