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1. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA

1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawq sporzgdzenia przedmiotowego opracowania sq:

e  Umowa miedzy inwestorem, a projektantem

e Uzgodnienia z inwestorem i uzytkownikiem obiektu

e Mapa do celow projektowych

e Przepisy i normatywy projektowania

e Wyniki ogledzin terenu :

e Literatura naukowo-techniczna, aktualnie obowiqzujqce przepisy normalizujgce
z zakresu budownictwa

e Decyzja Wojta Gminy Rosciszewo RRGKB.6733.7.2021 z dnia 02.02.2022 r.

‘ Podstawa prawna:

® Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
2020r. poz.1608 z pozniejszymi. zmianami),

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z
pOzZniejszymi zmianami)

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz. U. poz. 1609)

e Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1945)

1.2. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

‘ Przedmiotowa nieruchomosé tj. dziatka o nr. ew. 151, obreb 0017 Rosciszewo,
gmina Rosciszewo, stanowi wlasnosé¢ Gminy Rosciszewo.

1.3. CEL, PRZEDMIOT I ZAKRES INWESTYCJI

Celem opracowania jest wypelnienie przepiséw ustawy Prawo Budowlane w
zakresie wykonania dokumentacji projektowej (Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z
pozniejszymi zmianami). Przedmiotem inwestycji budowa sceny plenerowej wraz z
niezbgdnym zapleczem technicznym i infrastrukturg, w tym zagospodarowaniem
terenu.

Opracowanie niniejszej dokumentacji projektowej ma na celu zrealizowanie
powyzszego przedmiotu inwestycji.

Zakres inwestycji:
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e Budowa sceny plenerowej,
e Budowa instalacji w tym:

o elektrycznej,

Przytgczy w tym:
o elektrycznego,

Utwardzen terenu.

Opracowanie obejmuje projekt zagospodarowania terenu w zakresie zgodnym z
wymaganiami okreslonymi w rozporzgdzeniu Ministra Roéwoju z dnia 11 wrzesnia
2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz.
1609).

Dokumentacja w fazie ,, projekt budowlany (PB) ,, stanowi podstawe do uzyskania
pozwolenia na budowe, lecz nie wyczerpuje zagadnien zwigzanych z wykonawstwem.
Petne informacje w tym zakresie zawiera ,, projekt techniczny (PT) . Projekt przytgczy
oraz sieci wewngtrznych wg odrebnych opracowarn zawartych w projektach

branzowych — technicznych.

1.4. ZABEZPIECZNIE INTERESOW OSOB TRZECICH

Realizacja projektowanej inwestycji nie narusza praw wiasnosci oraz intereséw
0sob trzecich.

II. OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2.1. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Teren dziatki 151 wraz z dziatkqg 155/5 stanowi zabytkowy kompleks dworski wraz

z parkiem. Obecnie teren inwestycji jest zabudowany obiektami matej architektury.

Teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, dz. nr. ewid. 81 112.

2.1.1. INFORMACJA O SASIADACH

Usytuowanie urzqdzen objetych opracowaniem jest zgodne z Polskimi Normami i
Prawem budowlanym oraz nie narusza interesow sgsiadéw.
Dziatki w najblizszym sqsiedztwie obszaru inwestycji sq zagospodarowane:

e od potnocy dz. nr. 112 — droga publiczna,
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o od potudnia dz. nr. 152/1, 152/2, 153/1, 153/2, 153/3, 154/1 — dziatki
zabudowane budynkami mieszkalnymi, gospodarczymi oraz budynkiem szkoty,

e od wschodu dz. nr. 155/5 — zabytkowy dwor oraz spichlerz,

e od zachodu dz. nr. 81 — droga publiczna,

2.1.2. INFORMACJA O ISTNIEJACYM UZBROJENIU TERENU

Teren inwestycji obecnie posiada uzbrojenia w postaci sieci wodociggowej,

elektroenergetycznej i kanalizacyjnej..
2.2. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

2.2.1. RODZAJ I FUNKCJA ZABUDOWY

Zaprojektowano staly obiekt matej architektury — czesciowo zadaszong scene

plenerowg o wymiarach w rzucie poziomym plyty posadzkowej 8.00 x 8.80m i
wysokoscig 4.23 m. Poziom posadzki sceny plenerowej zaprojektowano na nasypie, 0.5
metra nad poziomem istniejgcego terenu. Zaprojektowano rowniez wjazd dla

niepetnosprawnych od strony zachodniej

2.2.2. SPOSOB DOSTOSOWANIA OBIEKTU DO KRAJOBRAZU I
OTACZAJACEJ ZABUDOWY

Sgsiednia zabudowa jest zréznicowana pod wzgledem formy, zastosowanych

materialéw, wysokosci oraz usytuowania. Dominujgcym ksztaltem jest dach
dwuspadowy o kgcie nachylenia przekraczajgcym 30° oraz niska zabudowa do 12m.
Projektowany budynek nieprzekraczajgcy wysokosci 12 m, poprzez zastosowanie

dachu wielospadowego, wpisuje sie w otaczajgcq go niskq zabudowe jednorodzinng.

2.2.3. UKSZTALTOWANIE TERENU

Teren dziatki w miejscu planowanej inwestycji niemalze ptaski o maksymalnych
réznicach rzednych terenowych nie przekraczajgcych 1.0 m na dlugosci calej dziatki.
Poziom wykovniczonej posadzki parteru dostosowany do poziomu istniejgcej posadzki.

Rzedne wysokosciowe zagospodarowania terenu dostosowano do rzednej zjazdu

na teren dziatki oraz do otaczajgcego terenu.
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Zaprojektowano odpowiednie spadki terenu zgodnie z wytycznymi Rozporzqdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
Jjakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz z wytycznymi
Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, ktére umozliwiajg swobodny odphyw wody opadowej na niezabudowany

teren dziatki.

2.2.4. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA
Teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — dz. 81 oraz 112-poprzez

istniejgce zjazdy.

2.2.5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Powierzchnia projektowanej zabudowy: .................cccooveeeeemiecnvinciiniiinnnene, 70.40 m?
Powierzchnia pochylni, tarasow, SChodow: ......................ccccceevveeiivvcueeacunne. 24.60 m?
Powierzchnia dziafki.........................cocoueveiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiieeeeeccecciee 22500.00 m?
Powierzchnia biologicznie CZYNNa: ...................c.c.ccovviueeiiviiiiiaieinieeeen, 22405.00 m?

Wskaznik powierzchni nowej zabudowy: 0.42% < 0.49%
WskaZnik powierzchni biologicznie czynnej: 99.57% > 50%

2.2.6. WARUNKI OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

e zasilenie w energie elektryczng — z istmiejqcej sieci elektroenergetycznej

e odprowadzenie wod deszczowych — powierzchniowo na teren dziatki

e usuwanie odpadow - pojemnik na odpady staly oprozniany okresowo wywoz
przez uprawniong jednostke za pokwitowaniem odbioru

e przebudowe przylgczy infrastruktury technicznej nalezy uzgodnic z gestorami
sieci

2.2.7. ZIELEN

Projekt nie zaktada wycinki zieleni wysokiej. Projektowana inwestycja poza

terenem wystepowania zieleni wysokiej.
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Tereny biologicznie czynne projektuje sie, jako trawniki.

2.2.8. WYPOSAZENIE TERENU

Istniejgca sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacyjna..

2.2.9. DROGI POZAROWE

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
poz. 1065z 2019 r. z pézn. zmianami) §14 pkt.1 ust. 1., oraz Rozporzgdzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpoZarowego zaopatrzenia w

wode oraz drog pozarowych, rozdziat 6 §12 pkt.1, dla projektowanej sceny plenerowej

. droga pozarowa nie jest wymagana.

2.3. DANE OKRESLAJACE WPEYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ
Projektowany obiekt budowlany lezy poza zasiggiem jakichkolwiek wphywow

eksploatacji gorniczej.

2.4. OKRESLENIE OBSZARU ODDZIALYWANIA PLANOWANEJ
INWESTYCJI
Analizy obszaru oddzialtywania obiektu dokonano uwzgledniajgc:
e Analize projektowanego obiektu kubaturowego,
e Analize innych uwarunkowan formalno-prawnych mogqgcych mie¢ wplyw na

okreslenie obszaru oddzialtywania.

Wskazanie przepisow prawa w oparciu, o ktore dokonano okreslenia obszaru
oddzialywania obiektu

o Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. poz. 1333z 2020 r. z
pozn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. poz. 519 z
pozn. zm.),

e Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow

budowlanych i terenéw (Dz. U. 2010 nr. 109, poz. 719 z pézn. zm.),

7|Strona
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e Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. poz. 1608 z 2020r., z p6zn.zm.),

e Rozporzqdzenie Ministra srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014, poz 112, z pozn.
zm.),

e Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi

publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. 2016, poz. 124, z pézn. zm.).

Usytuowanie budynku i zagospodarowania terenu mogqgce mie¢ wplyw na

mozliwos¢ zagospodarowania dzialek sqsiednich

W celu ustalenia obszaru oddzialywania obiektu dokonuje sie analizy ponizej
opisanych zagadnier w odniesieniu do istniejgcego w sgsiedztwie zagospodarowania
terenu. Budynek jest usytuowany na dziatce w odleglosci ponad 4 m od jej granicy.

Projektowany szczelny zbiornik na nieczystosci usytuowany pokrywq i wylotem
wentylacyjnym min. 2 m od sgsiedniej dziatki oraz min. 5 m od okien i drzwi

pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Ochrona poZarowa

Projektowana zabudowa znajdowac sie bedzie w odlegtosciach od granic
przewidzianych przepisami i nie bedzie wplywa¢ na mozliwos¢ zagospodarowania
dziatek sgsiednich. Zachowane zostaly odlegtosci od granicy dziatki okreslone w
Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2002 nr. 75 poz. 690 z pézn. zm.), w tym dotyczqce usytuowania budynkow z

uwagi na bezpieczenstwo pozarowe (okreslone w §271-273).

Przestanianie

(s13.1 — Rozporzqgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w

sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie). Planowana inwestycja zaprojektowana w odlegtosciach od istniejgcej
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zabudowy na sgsiednich dziatkach w sposob zapewniajgcy naturalne oswietlenie
pomieszczen w tych budynkach nie przestaniajgc ich.
Zacienianie

(§40.2 i 60.1, 60.2 — Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie). Planowana inwestycja zaprojektowana w sposob zapewniajqcy
minimalny czas nastonecznienia dla sqsiedniej zabudowy.

Ochrona przed halasem

Przegrody zewnetrzne budynku spetniajg wymagania w zakresie izolacyjnosci
akustycznej i uniemozliwiajq emisje dzwieku wyzsze od przewidzianych prawem.
Urzgdzenia zewngtrzne zlokalizowane na budynku nie bedg powodowaly
ponadnormatywnych pozioméw hatasu w otoczeniu.

Dostep do drogi publicznej

Dziatka objeta opracowaniem nie jest obcigzona stuzebnoscig przejscia i
przejazdu. Zagospodarowanie dziatki nie bedzie oddzialywa¢ na inne dziatki w

zakresie dostepu do drogi publicznej.

Whniosek
Na podstawie analizy obszaru oddziatywania obiektu w powyzszym zakresie
stwierdza sie, iz obszar oddzialywania planowanej inwestycji ogranicza sie w catosci

do granic dzialtki, na ktorej ta inwestycja bedzie realizowana.

2.5. INFORMACJE O OCHRONIE KONSERWATORSKIEJ I
ARCHEOLOGICZNEJ
Planowana inwestycja potozona jest na terenie parku dworskiego z II pot. XIX wieku
ujetego w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow (decyzja nr. 29/100 z dnia
20.01.1958 r.).




2.6. OPINIA GEOTECHNICZNA
Opinie  sporzgdzono na  podstawie =~ ROZPORZADZENIA  MINISTRA

TRANSPORTU, BUDOWNICTWA I GOSPODARKI MORSKIEJ z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych (Dz. U. z dnia 27 kwietnia 2012 r.).

Na podstawie wizji lokalnej na dziatkach objetych opracowaniem ustalono
warunki gruntowe proste (warstwy gruntu jednorodne genetycznie i litologicznie,
zalegajgce poziomo, brak gruntow stabonosnych, gruntéw organicznych i nasypow
niekontrolowanych, przy zwierciadle wody ponizej projektowanego poziomu
posadowienia oraz brak wystgpowania niekorzystnych zjawisk geologicznych).

Obiekt budowlany zakwalifikowano do I kategorii geotechnicznej (budynek
o Sstatycznie wyznaczalnym schemacie obliczeniowym, posadowiony w prostych
warunkach gruntowych, jednokondygnacyjny).

Grunty zalegajgce na dzialce (wydobyte podczas robot ziemnych) zakwalifikowano
Jjako nieprzydatne na potrzeby budownictwa.

Po wykonaniu wykopow nalezy sprawdzi¢ rodzaj gruntu z zatozeniami projektowymi.

W razie niezgodnosci skontaktowac sig z projektantem.

OPRACOWAL:

Cﬁmﬂ

mgrinz an P1|mrm vski

Uprawnienia budo pm; M()\\"mlal
kierowania robots n

ograniczen w spee I
Nr M

HATATONY orojektant w s
,4/ chit f”ry bez o¢

n»njr!nosm
= |ni :"uﬂl’\do15 tel ‘f‘.b\‘]*” 557
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lll. DOKUMENTACJA RYSUNKOWA PROJEKTU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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I. OPIS PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO - BUDOWIANEGO

1.1. PRZEZNACZENIE I PROGRAM UZYTKOWY

Niniejsze opracowanie dotyczy budowy sceny plenerowej polozonej na dziaice o
nr. ewid. 151, polozonej w miejscowosci Rosciszewo
Obiekt bedzie przeznaczony do organizacji lokalnych imprez plenerowych.

1.2. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWYCH

Powierzchnia uzytkowa
Nr pom. Nazwa : . Pow.
pomieszczenia uzytkowa [m2]
. 1 Scena plenerowa 68.10
Powierzchnia uzytkowa [m2] 68.10
Powierzchnia zabudowy [m2] 70.40

1.3. FORMA ARCHITEKTONICZNA I FUNKCJA OBIEKTU

Projektowana scena plenerowa o wymiarach 8.00 x 8.80 m i wysokosci 4.23 m
czeSciowo zadaszona, kryta dachem kopertowym o kqcie nachylenia potaci 16°.

Poziom posadzki sceny plenerowej zaprojektowano na nasypie, 0.5 metra nad
poziomem istniejgcego terenu. Na poziom ten przewidziano dwa wejscia:

e (Od strony frontowej zelbetowe stopnie,
. e (Od strony zachodniej
o zjazd dla niepetnosprawnych wykonany z bezfazowej kostki brukowej
z murkami oporowymi zelbetowymi,

Na stopniach frontowych przewidziano drewniane siedziska.

Zaprojektowano obiekt o konstrukcji drewnianej, z dachem czterospadowym
podpartym w czterech naroznikach. Kazde podparcie ztozone jest z czterech stupow
drewnianych o przekroju 14x14 cm, polgczonych ze sobg drewnianymi krzyzulcami o
przekroju 7x10 cm. Szczegoly wg. opisu i rysunkow projektu technicznego.

Aby uzyskaé efekt lekkosci, zestawy stupow ostonieto drewnianymi elementami
poziomymi w formie zaluzji. W centralnym punkcie kazdego zestawu stupow

umieszczono w posadzce halogen, podswietlajgcy caly element podparcia dachu.
3|Stronasa



W bezposrednim sqgsiedztwie sceny zaprojektowano podziemng studnie modutowq z

tworzywa sztucznego, z pokrywg montowang w poziomie terenu. Szczegoly oswietlenia

i studni wg. projektu technicznego.

1

4. DANE OGOLNE OBIEKTU

Powierzchnia zabudowy:
Powierzchnia uzytkowa:

Kubatura:

Wysokosé kalenicy budynku od poziomu terenu:

Wysokosé gzymsu budynku od poziomu terenu:

70.40 m?
68.10 m?
170.00 m’
4.26 m
345 m

PARAMERTY CHARAKTERYSTYCZNE ZGODNE Z WARUNKAMI ZABUDOWY

PARAMETRY WG
PROJEKTU PARAMETRY WG WZ
Powierzchnia zabudowy 70.40 m? Max. 110.00 m?
Szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - Nie dotyczy
Catkowita wysokos¢ 4.26m Max. 6.00 m
Uktad potaci dachowych Dach wielospadowy Dach wielospadowy
Kat nachylenia dachu 16° 15-45°
llos¢ kondygnaciji . rligg(zjiigr::gja 1 kondygnacja nadziemna
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 99.57 % Min. 50 %
Wskaznik wielkosci nowej zabudowy 0.42 % Max. 0.49%

1.5. UKEAD KONSTRUKCYJNY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Zasadniczq konstrukcje budynku stanowig drewniane stupy oraz belki, kiore

przejmujg obcigzenie z dachu o konstrukcji drewnianej i przekazujq je na tawy

fundamentowe.

1.6. KATEGORIA GEOTECHNICZNA OBIEKTU

Na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z

dnia 25.04.2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia

obiektow stwierdzono proste warunki gruntowe.

1.7. WARUNKI I SPOSOB POSADOWIENIA OBIEKTU

Projektowany obiekt zalicza sig do I kategorii geotechnicznej.

Za poziom £0.00 (ok. 118.30 m n.p.m.) przyjeto poziom wykohczonej posadzki

4|Strona



parteru istniejgcej czesci budynku.

Poziom posadowienia fundamentow -1.30 (117.00 m n.p.m.).

Projektowany obiekt posadowiony na fundamentach bezposrednich — tawach

zelbetowych. Szczegdty wg projektu technicznego.

1.8. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANE
1.8.1. FUNDAMENTY

Budynek posadowiony na fundamentach bezpoSrednich — fawach Zelbetowych

monolitycznych. Szczegoly wg. projektu technicznego.

1.8.2. SCIANY FUNDAMENTOWE

Sciany fundamentowe zelbetowe gr. 25 cm wylewane na miejscu. Szczegoly wg.

projektu technicznego.

1.8.3. POSADZKI

Phita zelbetowa gr. 18 cm, zbrojona siatkami zgrzewanymi, z betonu
szczelnego, mrozoodpornego C25/30 XF1 W6, zatarta na gladko i
zabezpieczona impregnatem w kolorze szarym,

Chudy beton gr. 5 cm,

Kruszywo tamane stabilizowane mechanicznie 0/31.5 mm, gr. 20 cm,
Pospétka CBR > 20% zageszczona mechanicznie gr. 30 cm,

Podloze gruntowe rodzime.

® 5. scHoDY TERENOWE

Stopnice — plytki gresowe (gres techniczny), mrozoodporne, z nawierzchniq
antyposlizgowq, ryflowane, w kolorze szarym, z widocznym uziarnieniem,
Podstopnice — plytki gresowe (gres techniczny), mrozoodporne, w kolorze
szarym, z widocznym uziarnieniem,

Phyta zelbetowa gr. 18 cm,

1.8.5. ZJAZD DILA NIEPEENOSPRAWNYCH
e Kostka brukowa bezfazowa,

e Murki oporowe zelbetowe wg. projektu technicznego,

e Balustrady dla niepelnosprawnych ze stali nierdzewnej, szczegoly wg.

projektu technicznego,
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1.8.6. KONSTRUKCJA DACHU
e Dach kopertowy o kqcie nachylenia potaci 16° (28%).

e Wietba dachowa w catosci drewniana, z drewna klejonego
zaimpregnowanego cisnieniowo (wg. proj. konstrukcji),

e Pokrycie gontem bitumicznym, na papie podkiadowej i petnym deskowaniu z
desek gr. 2.5 cm,

e Gont bitumiczny, w kolorze jasno — szarym, w ksztaicie prostokqtow, na
osnowie trwatego welonu szklanego pokrytego mieszankq bitumiczng,

e Gonty nalezy uktadaé pasami na zaktad na warstwie papy podktadowej.

1.8.7. SYSTEM ODPROWADZANIA WOD OPADOWYCH
e Rynny PCV @100 mm, w kolorze jasno-popielatym,

e Rury spustowe PCV @75 mm, w kolorze jasno-popielatym,

e Rynny utozone ze spadkiem 0.5%,

e Rury spustowe prowadzone w przestrzeni miedzystupowej,

e Woda z rur spustowych odprowadzana do korytek z kostek granitowych,
poza obreb nasypu ziemnego,

e Rynny osloniete deskg okapowq gr. 2.5 cm i szer. 35 cm, mocowang do belki
poziomej konstrukcji dachu za pomocq ramki z kgtownika L30x30x3 mm, w

rozstawie ok. 90 cm, szczegoly wg. rys. rzutu dachu,

1.8.8. SIEDZISKA NA SCHODACH TERENOWYCH FRONTOWYCH
e Siedziska (6 szt.) i wymiarach dl. x szer. = 60 x 43 cm,

e Siedziska z krawedziakéw drewnianych 50x100 mm, mocowane do
ceownikéw stalowych 80x60x5.75 cm, na sruby lub kotwione.

Elementy stalowe ocynkowane i malowane proszkowo w kolorze jasno —
popielatym RAL 7047.

1.8.9. ZABEZPIECZENIE I __KOLORYSTYKA ELEMENTOW _SCENY
PLENEROWEJ

e Drewno do konstrukcji i wszystkich drewnianych  elementow

wykoriczeniowych sceny, powinno byé suche, zabezpieczone przed

szkodliwym  dzialaniem czymnikéw zmniejszajgcych jego Zywotnosc,

zaimpregnowane Srodkiem owado- i grzybobdjczym, bejcowane w kolorze

Jjasno-popielatego drewna — np. ,,jesion”,
6|Strona
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e Elementy stalowe, uzyte do mocowania elementow drewnianych ze stali
ocynkowanej ogniowo i malowanej proszkowo w kolorze jasno — popielatym
RAL 7047.

e Posadzka zagruntowana w kolorze szarym.

1.9. WYPOSAZENIE INSTALACYJNE OBIEKTU
1.9.1. INSTALACJE ELEKTRYCZNE
Szczegdtly wg projektu technicznego.

1.10.SPOSOB POWIAZANIA INSTALACJI OBIEKTOW Z SIECIAMI
ZEWNETRZNYMI

Szczegoly wg projektu technicznego

1.11. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA

Informacja i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych
zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanego

obiektu budowlanego i jego otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi

Rodzaj wytwarzanych odpadkow

Uzytkowanie obiektu nie powoduje wytwarzania szkodliwych odpadow. Wszystkie
odpady (stale) bedg segregowane i czasowo magazynowane w kontenerach
umiejscowionych w projektowanej ostonie smietnikowej.

W trakcie budowy ani tez podczas uzytkowania obiektu nie bedg wystgpowac Zadne
elementy stanowiqgce zagrozenie dla Srodowiska.

Zaréwno budowa jak i eksploatacja projektowanego przedsiewziecia nie bedzie
miata znaczqgcego wplywu na istniejgce zasoby fauny i flory tego rejonu, poniewaz nie
wystgpiq znaczqgce - negatywne oddziatywania bezposrednie i poSrednie na elementy

srodowiska.

Wplyw obicktu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi,
w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne

Projektowane roboty budowlane nie majq ztego wplywu na istniejgcy drzewostan,
7|Strona




glebe i inne elementy Srodowiska.
Projektowane zagospodarowanie terenu nie wprowadza szczegdlnych zaktocen w

ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wdd powierzchniowych i

podziemnych.
1.12. WPLYW OBIEKTU NA SRODOWISKO ORAZ ZDROWIE LUDZI I
OBIEKTY SASIADUJACE

Teren inwestycji nie jest chroniony formq prawng w zakresie przyrody. Inwestycja

nie wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Planowane przedsiewzigcie nie jest inwestycjqg mocno ingerujgcqg w Srodowisko,
powodujgcqg powstanie nowych warunkow w szczegolnosci w zakresie oddzialywan
akustycznych.

W trakcie robdt zwigzanych z budowg sceny oraz nawierzchni utwardzonych
wystgpiq zwiekszone natezenia halasu, zapylenia. Zwigzane to jest z wykonaniem robot
ziemnych, pracqg maszyn i sprzetu orvaz uzywaniem przycinarki prefabrykatow i kostki
betonowej. Bedzie to oddzialywanie krotkotrwate i nie wystgpi w okresie eksploatacji
obiektu po zakonczonych robotach.

Miejsce skiadowania materiatow budowlanych wynika¢ bedzie z organizacji placu
budowy wykonawcy. Bedzie ono zlokalizowane na dzialce inwestora (dz. nr ew. 151).
Organizacja placu budowy uwzgledniaé bedzie wymagania ochrony srodowiska w
zakresie gospodarki odpadami. Gospodarke odpadami powstajgcymi w  trakcie
realizacji przedsiewziecia nalezy prowadzi¢ w sposob gwarantujqcy minimalne

zagrozenie dla srodowiska, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

1.13. UWAGI KONCOWE
1. Obowigzkiem WYKONAWCY jest zapoznanie si¢ ze wszystkimi dokumentami,

dokumentacjami branzowymi i budowlanymi przed przystgpieniem do robot;

2. Wszystkie wymiary liniowe podawane sq w centymetrach a koty wysokosciowe w
metrach
2.1. Wymiary elementow istniejgcych - w stanie wykonczonym

2.2. Wymiary elementow nowych - w stanie surowym
8|Strona
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2.3. Nie wolno braé zadnego wymiaru, mierzgc go na rysunku

2.4. OBOWIAZKIEM WYKONAWCY JEST SPRAWDZENIE WYMIAROW W
NATURZE

2.5. Wwypadku jakichkolwiek zmian lub réznic pomiedzy projektem a stanem
faktycznym, WYKONAWCA jest zobowiqzany do przekazania informacji o w/w
sytuacji do jednostki PROJEKTOWEJ;

W grubosci warstw podlogowych zawarta jest grubos¢ posadzki,

Roboty budowlano-instalacyjne muszq by¢ prowadzone z réwnoleglq biezgcg

koordynacjqg migdzybranzowg,

Jakakolwiek ingerencja w elementy nosne i konstrukcyjne moze nastgpic wylqcznie

wg projektu konstrukcyjnego zatwierdzonego do wykonania. WYKONAWCA

zobowigzany jest do wykonania wszystkich robot budowlanych wg uznanych regut

sztuki budowlanej oraz wg najnowszego stanu wiedzy technicznej z zachowanie

przepiséw Prawa Budowlanego, Polskich Norm oraz wytycznych technicznych

producentow,

Wymiary elementéw konstrukcyjnych sq obowigzujgce jedynie wg plancow

szalunkowych i zbrojeniowych;

Prace wyburzeniowe, demontaz, etc. powinny by¢ prowadzone pod kierownictwem

osoby posiadajgcej stosowne uprawnienia oraz pod nadzorem PROJEKTANTA,

Za prawidtowosé wykonania odpowiada WYKONAWCA;

Wszelkie przejscia przez Sciany odpornosci ogniowej powyzej EI30 nalezy

uszczelnié pozarowo. Przejscia instalacji oraz wszelkie perforacje przegrod o

charakterze p-poz. nalezy wykonaé stosujgc systemowe przepusty o odpornosci

ogniowej nie mniejszej niz dana przegroda,

W sprawach nie okreslonych w dokumentacji, obowiqzujg:

10.1. Warunki Techniczne wykonania i odbioru robot budowlano-montazowych

10.2.Polskie Normy (PN) Polskie Normy (PN)

10.3.instrukcje, wytyczne, swiadectwa dopuszczenia, atesty Instytutu Techniki

Budowlanej,
10.4.Instrukcje, wytyczne i warunki techniczne producentow i dostawcow

9|Strona
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materiatéow budowlano-instalacyjnych
10.5. Przepisy techniczne instytucji kontrolujgcych jakosé materiatow i
wykonywanych robot;

11. Zastosowane elementy i urzqdzenia, jak tez materiaty i elementy budowlane oraz
instalacyjne powinny instalacyjne powinny posiadac stosowne certyfikaty i
dopuszczenia do stasowania w Polsce;

12. Niniejszy projekt jest chroniony prawem autorskim.

13. Dokonywanie jakichkolwiek zmian wzgledem projektu bez zgody projektanta jest
zabronione.

14. Kopiowanie niniejszej dokumentacji lub jej czesci bez zgody projektanta jest

. zabronione.

15. WYKONAWCA nie moze wykorzystaé jakichkolwiek wyraznych bledow lub brakow
w projekcie na swojg korzysé. W przypadkach, gdy wykonawca wykryt bledy,
powinien natychmiast powiadomié¢ o tym inwestora, ktory nakaze wprowadzenie

niezbedne zmiany lub uzupetnienia.

PROJEKTANT

C‘-Obl)/v{)b\)g(ﬁ

mgr inz. Marcin Papierowski

Uprawnienia budofane do projektowania i

kierowania rototami budewlanymi be
ograniczen w spec. kenstrukey nos
Nr MAZ0211HTOWOKA12
Nr MAZ/0489/PO!

mgr inz. arch. Marcin Gawlowski

-

e Sviiony ;Jroje%’*?aﬁt specjalnosci
= arcnitektury .7 ograniczen
== ni DIKPOKK/ 20 1. 505 088 657
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II. DOKUMENTACJA RYSUNKOWA PROJEKTU
ARCHITEKTONICZNO - BUDOWILANEGO
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I INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY

ZDROWIA ZE WZGLEDU NA SPECYFIKE

PROJEKTOWANEGO OBIEKTU BUDOWLANEGO

1.1. ZAKRES ROBOT DLA CAEEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO:

wykonanie fundamentow,

wykonanie plyty posadzkowej Zelbetowej,
wykonanie zjazdu dla niepetnosprawnych,
wykonanie konstrukcji zadaszenia sceny,

roboty wykonczeniowe.

1.2. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH:

Dziatka zabudowana obiektami matej architektury.

1.3. ZAGROZENIA DLA BEZPIECZENSTWA I ZDROWIA LUDZI

WYSTEPUJACYCH PODCZAS BUDOWY:
Upadek z wysokosci
Uderzenie cigzkim elementem betonowym upadajgcym z wysokosci przy
pracach montazowych i transportowych
Uszkodzenie ciata maszynami wibrujgcymi
Kable energetyczne - mozliwe porazenie prgdem w trakcie prac
Ruch pojazdow
Niezidentyfikowane obiekty ujawnione podczas prac ziemnych
Zagrozenie zwigzane z pracqg dzwigu - niebezpieczenstwo wypadku
zwigzanego z opuszczaniem przenoszonych elementow. Wadliwe
zamocowanie opuszczanego materiatu moze stwarza¢ niebezpieczenstwo
Jjego upadku z wysokoSci i tym samym powstanie zagrozenia zdrowia i Zycia
ludzi
Przebywanie cztowieka w strefie pracy sprzetu cigzkiego zwigzane jest z
ryzykiem powstania urazow spowodowanych zbyt bliskim przebywaniem

pracownika w stosunku do pracujgcego sprzetu i transportowanego
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materiatu

1.4. SPOSOB PROWADZENIA INSTRUKTAZU PRACOWNIKOW
PRZED PRZYSTAPIENIEM DO REALIZACJI ROBOT
SZCZEGOLNIE NIEBEZPIECZNYCH:

e Przeszkolenie w zakresie BHP i PPOZ - przed podjeciem pracy na obiekcie

przez stuzby Uzytkownika i przez kierownika budowy

e Wskazanie Srodkow technicznych i organizacyjnych zapobiegajgcych

niebezpieczenstwom

e  Wykonanie harmonogramu prac uzgodnionego z Uzytkownikiem

e Szczegolowy nadzor i koordynacja

e Dozor ze strony Wykonawcy

e Osoba kierujgca pracownikami jest zobowigzana:

e Organizowa¢ stanowiska pracy zgodnie z przepisami i zasadami

bezpieczenstwa i higieny pracy

e Dbac o sprawnos¢ srodkow ochrony indywidualnej oraz ich stosowania

zgodnie z przeznaczeniem

e Organizowad, przygotowywac i prowadzi¢ prace uwzgledniajgc

zabezpieczenie pracownikow przed wypadkami przy pracy, chorobami

zwigzanymi z warunkami srodowiska pracy,

1.5. WYKAZ SRODKOW TECHNICZNYCH I ORGANIZACYJNYCH
ZAPOBIEGAJACYCH NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM
Z WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH W STREFACH
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA ZDROWIA:

Dla zapobiezenia przewidywanym zagrozeniom nalezy przedsigwzig¢ nastgpujqce
srodki.
e  Oznakowac i zabezpieczy¢ teren przed dostepem o0séb niepowotanych. Z

uwagi na charakter budowy nalezy wygrodzié teren tasmami
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ostrzegawczymi i oznakowa¢ tablicami ostrzegawczymi

e Stosowac odziez ochronng i roboczq oraz ochronne nakrycia glowy.

e Zadba¢ o dobrg komunikacje na terenie budowy (wyznaczenie dojscia
pracownikow, dostawy i miejsca sktadowania materiatow budowlanych)

e Dba¢ o nalezyty stan maszyn, urzqdzen i narzedzi oraz sprzetu

e W przypadku stwierdzenia w czasie pracy uszkodzenia maszyny lub
urzgdzenia nalezy je bezzwlocznie zatrzymaé i wylgczyé a nastepnie
zawiadomi¢ odpowiednie stuzby lub w zaleznosci od sytuacji osobe
nadzorujgcg prace

e Materialy sktadowaé na rownym, twardym i stabilnym podtozu w sposob

uniemozliwiajgcy ich wywrocenie, zsunigcie lub rozsuniecie

Kierownik budowy lub inna osoba winna sporzqdzié dla inwestycji plan
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (plan BIOZ) w oparciu o niniejszg informacje

oraz rysunki i inne szczegolowe wytyczne zawarte w projekcie.

OPRACOWAL.:
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WOIT GMINY
Rosciszewo
woj. mazowieckie
RRGKB.6733.7.2021 Rosciszewo, dnia 02.02.2022 r.

DECYZJA NR 7/2021/2022
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 735 z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 12 grudnia 2021 r. (data wptywu
do urzedu gminy 12 grudnia 2021 r.), ktéry zlozyt Pan Marek Chylinski, reprezentujgcy Urzad Gminy
w Rosciszewie, ul. Armii Krajowej 1, 09-204 Rosciszewo '

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
dla terenu obejmujacego dziatke nr 151, obreb geodezyjny Rosciszewo 0017, gm. Rosciszewo.

w zakresie: budowy sceny plenerowe;j.
Linie rozgraniczajace teren objety niniejszg decyzjg wyznaczone zostaly w czesci graficznej
stanowigcej Zatgcznik Nr 1 do niniejszej decyzji. Czes¢ graficzna zawiera objasnienia uzytych
W niej oznaczen.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
e cel publiczny: opieka nad nieruchomo$ciami stanowigcymi zabytki w_rozumieniu przepisow
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
e cel publiczny: wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzgdowe: ciggi piesze, place,
parki, promenady lub bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
e Planowane przedsiewziecie dotyczy budowy sceny plenerowe;.

3. Ustalenia i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
3.1. Linia zabudowy - wyznacza sie¢ maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie

z Zatgcznikiem nr 1 do decyzji.

3.2. Wielkos¢ powierzchni zabudowy, w tym udziat powierzchni biologicznie czynnej (w rozumieniu
prawa budowlanego):

a) powierzchnia zabudowy — maks. 110,0 m?;

b) wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maks. 0,49%;

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — min. 50%.

3.3. Gabaryty zabudowy:

a) szerokos¢ elewacji frontowej (jako odlegtos¢ pomiedzy zewnetrznymi $cianami budynku
w widoku od strony wejécia lub wjazdu na dziatke, bez wzgledu na lokalizacje gtownego
wejscia do budynku) — nie dotyczy;

b) liczba kondygnacji (w rozumieniu prawa budowlanego) — | kondygnacja nadziemna;

c) wysokosé elewacji frontowej w widoku od strony wejscia lub wjazdu na dziatke (dla dachow
ptaskich wysoko$¢ mierzona od terenu do gory gzymsu lub attyki; dla dachéw: jedno, dwu lub
wielospadowych takze w przypadku elewacji szczytowej budynku, wysokos¢ mierzona
od terenu do gory okapu dachu z rynng) — nie dotyczy;

d) catkowita wysokos¢ (w rozumieniu prawa budowlanego) — maks. 6,00 m.

3.4. Geometria dachu (dotyczy gtéwnego dachu):
a) uktad potaci dachowych — dach wielospadowy;
b) kat nachylenia potaci dachowych — 15-45°;

I
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c) kierunek gtéwnej kalenicy dachu (czyli najwyzszej kalenicy powstatej na przecigciu gérnych
krawedzi potaci dachu) — réwnolegle lub prostopadie wzgledem linii rozgraniczajacej
teren inwestycji — odcinek AB.

3.5. Inwestycja powinna by¢ projektowana oraz realizowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa i przepisami techniczno-budowlanymi, w przypadku braku mozliwosci ich spetnienia
wnioskodawca moze sie ubiega¢ o uzyskanie odstepstwa od tych przepiséw na kolejnym etapie
postepowania administracyjnego.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

4.1. Planowane przedsiewziecie inwestycyjne nie stanowi przedsigwzigcia, o ktérym mowa w art. 71
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.).

4.2. Teren inwestycji nie jest potozony w granicach obszaru objetego ochrong na podstawie przepisoéw
o ochronie przyrody.

4.3. Teren inwestycji obejmuje grunty: Bz, czyli tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomoséciami, zgodnie z wypisem z rejestru gruntow.

4.4. Przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzyskania zgéd na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze.

45 W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenu.

4.6. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwziecie jest obowigzany uwzglednic¢
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

4.7. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sig wykorzystanie i przeksztatcanie elementow
przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg
konkretnej inwestyciji.

4.8. Jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac dziatania majace
na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegolnosci przez kompensacje przyrodniczg.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoiczesnej:

5.1. Planowana inwestycja potozona jest na terenie parku dworskiego z Il pot XIX wieku ujetego
w gminnej i wojewédzkiej ewidencji zabytkéw (decyzja nr 29/100 z dnia 20.01.1958 r.).

5.2. W przypadku odkrycia w trakcie trwajgcych robdt budowlanych lub ziemnych, znalezisk,
przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkami archeologicznymi,
nalezy zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 710), przy uzyciu dostepnych $rodkéw, zabezpieczy¢
znaleziony przedmiot i oznakowa¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwiocznie zawiadomic
Mazowieckiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy
Rosciszewo.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

6.1. zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

6.2. zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

6.3. odprowadzenie $ciekdéw — nie dotyczy;

6.4. odprowadzenie wod deszczowych — nie dotyczy;

6.5. zasilanie w energie elektryczng — na warunkach wydanych przez wiasciwego dysponenta sieci;

6.6. zasilanie w energie cieplng — nie dotyczy;

6.7. srodki tgcznosci — nie dotyczy;

6.8. gospodarka odpadami — nie dotyczy;

6.9. dostep do drogi publicznej — nie dotyczy;

6.10. zapewnienie miejsc parkingowych — nie dotyczy;

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich w zakresie okreslenia
warunkéw ochrony przed:




7.1. Dostep do drogi publicznej oraz do urzadzen infrastruktury technicznej — wnioskowana inwestycja
nie moze pozbawi¢ dziatek sasiednich dostepu do drogi publicznej oraz do urzgdzen
infrastruktury technicznej w zakresie korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze $rodkéw tgcznosci.

7.2. Dostep do $wiatla dziennego — wnioskowana inwestycja nie moze pozbawiac dostepu
do $wiatta dziennego pomieszczeniom w budynkach zlokalizowanych na sgsiednich dziatkach;

7.3. Oddzialywanie wnioskowanej inwestycji pod katem ucigzliwosci powodowanych przez hatas,
wibracje, zakiécenia elektryczne i promieniowanie — wnioskowana inwestycja nie moze
powodowac ww. ucigzliwosci; :

7.4. Oddzialywanie wnioskowanej inwestycji pod katem zanieczyszczen powietrza, wody i gleby —
wnioskowana inwestycja nie moze powodowac ww. ucigzliwosci.

7.5. Projektowana inwestycja nie moze pogarszac¢ warunkéw uzytkowania nieruchomoéci sgsiednich,
a jej uzytkowanie nie moze powodowac ucigzliwosci w zakresie okreslonym w pkt 7.3 i 7.4,
ewentualne ucigzliwosci powinny zamkng¢ sie¢ w granicy dziatki, na ktorej bedzie ona
realizowana. _

7.6. Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymaé sie od dziatan,
ktére zakiécatyby korzystanie z nieruchomosci sagsiednich ponad przecietng miare, wynikajaca
ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — art. 144
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych -
przedmiot i zakres inwestycji nie wymaga dokonania rozstrzygnie¢ w tym zakresie.

UZASADNIENIE
W dniu 12 grudnia 2021 r. Pan Marek Chylinski, reprezentujgcy Urzagd Gminy Rosciszewo, ul. Armii
Krajowej 1, 09-204 Rosciszewo, ztozyt wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla inwestycji dotyczacej budowy sceny plenerowej, na dziatce nr 151, obreb geodezyjny
Rosciszewo 0017, gm. Rosciszewo.

2 \Wnioskodawca wskazat lokalizacje inwestycji w terenie, dla ktérego gmina nie posiada

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czym wyczerpano przestanki, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Decyzja niniejsza okresla przedmiot i zakres inwestycji zgodnie z informacjami podanymi we

wniosku (zgodnie z zgdaniem strony). Zgodnie z art. 107 § 4 KPA, w tym zakresie odstepuje sie
od uzasadnienia decyzji.

4. Analizujgc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Roéciszewo, uchwalonego uchwatg nr 157/XXIV/02 Rady Gminy
Rosciszewo z dnia 22 sierpnia 2002 r., Woéjt Gminy Rosciszewo stwierdzil, ze nie zachodzi
okolicznos¢ dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Whiosek zostat przeanalizowany i sprawdzony pod wzgledem wymogu stawianego przez art. 61

ust. 1 w zwigzku z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Stwierdza sie, iz w przedmiotowej sprawie wymogi stawiane przez ustawg w art. 61 ust. 1 pkt 2, 4-
5 zostaly spetnione, pozostate wymogi nie wymagaty zastosowania.

6. Zgodnie z art. 60 ust 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym niniejszg decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z wiasciwymi organami. Inwestycja
zostata uzgodniona z:

a) Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, Delegatura w Plocku, ul. Zdunska
13A, 09-400 Plock - postanowienie z dnia 31.01.2022 r. o sygn. DP.5151.9.2022 —
uzgodniono projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na budowie sceny plenerowej, przewidzianej do realizacji na dzialce o nr ewid.
151 w miejscowosci Roéciszewo, gmina Roéciszewo, zlokalizowanej na terenie wpisanym do
rejestru zabytkow jako — dawny dwor, parterowy z dwoma skrzydiami z XVIII w. wraz z
najblizszym otoczeniem w promieniu 100m.
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b) Zarzadem Drég Powiatowych w Sierpcu, ul. Kosciuszki 1A, 09-200 Sierpc - zgodnie z art. 53
ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu u zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) - niezajecie stanowiska przez organ uzgadniajgcy w
terminie dwoch tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza
sie za dokonane.

Z uwagi na fakt, iz w odniesieniu do przedmiotowej inwestycji nie zachodza okolicznosci okreslone
w pozostatych punktach art. 53 ust. 4, odstgpiono od uzgodnienia niniejszej decyzji z organami
wskazanymi w tych przepisach.

7. Zgodnie z wymogiem art. 50 ust. 4 w zwigzku z art. 5 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.)
sporzadzenie projektu niniejszej decyzji powierzono osobie posiadajgcej kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw, inzynieréw
budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650). Projekt niniejszej decyzji
sporzadzit mgr Artur Skiadanek, ktéry posiada takie kwalifikacje. '

Biorgc powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 63 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
mozna wydaé wiecej niz jednemu wnioskodawcy, doreczajgc odpis decyzji do wiadomosci
pozostalym wnioskodawcom i wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

2. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich.

3. Jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wywotuje skutki, o ktérych mowa
w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe.

4. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

5. Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Organ, ktdry wydat
niniejszg decyzje, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

5.1.inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
5.2.dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,
o ile nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Niniejsza decyzja jest pierwszym etapem w czynnosciach administracyjnych, zmierzajacych do
rozpoczecia robét budowlanych.

Roboty budowlane mozna rozpoczg¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe,
z zastrzezeniem art. 29-31 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1333 z p6zn. zm.), w ktorych zostaly ustalone roboty budowlane, wymagajace jedynie dokonania
odpowiedniego zgtoszenia.

Inwestor zamiast dokonania zgtoszenia dotyczacego rozpoczecia robét budowlanych, moze
wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

W celu uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgtoszenia dotyczacego rozpoczecia
robot budowlanych, nalezy ztozy¢ odpowiedni wniosek do Starostwa Powiatowego w Sierpcu.

Do wniosku nalezy zatgczy¢ niniejszg decyzje, odpowiednie dokumenty wraz z opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami jezeli sg one wymagane przepisami szczegblnymi oraz o$wiadczeniem
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Wszelkie rozstrzygniecia zwigzane ze spetnieniem warunkéw w celu uzyskania pozwolenia
na budowe lub dokonania zgtoszenia dotyczacego rozpoczecia robo6t budowlanych, rozstrzygane
beda w odrebnym postepowaniu administracyjnym, przez wiasciwy wydziat Starostwa Powiatowego

w Sierpcu.




Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo whiesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwolawczego w Plocku za posrednictwem Woéjta Gminy Rosciszewo w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a, ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t .
Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i

prawomocna.

Niniejsza decyzja jest ostateczns
Roéciszewo, dnia /10,0410,

b

Zatgczniki:
1. Zatacznik Nr 1 — graficzna cze$¢ decyzji,

2. Zatgcznik Nr 2 — wyniki analizy, cze$¢ tekstowa.
Otrzymujg:

1)  Whnioskodawca,

2) strony wg rozdzielnika,

3) UG Rosciszewo Ala.

Do wiadomoSci:

1. Starostwo Powiatowe w Sierpcu, Wydziat Architektury i Budownictwa
2. Ul Kopernika 9, 09-200 Sierpc

Pozostale strony postepowania zawiadamia sie zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego, w drodze obwieszczenia, ktére podlega
zamieszczeniu: 8
—  na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Rosciszewie
— na tablicy soteckiej w m. Rosciszewo
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ZALACZNIK NR 2

WOoIT GMINY DO DECYZJ! O USTALENIU LOKALIZACJI
Roéciszewo o INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

. s . 2
i 2 DNIA 02.02202 R,

WYNIKI ANALIZY UWARUNKOWAN DO DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO
Wyniki analizy sporzadzono na podstawie:

e art. 61iart. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.),

e rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 22003 r., Nr 164 poz. 1588),

e rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1589).

1. Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje dziatke nr 151, obrgb geodezyjny Rosciszewo 0017, gm.
Rosciszewo.

2. Inwestycja dotyczy budowy sceny plenerowej.

3. Granice przedmiotowej inwestycji wyznaczono w oparciu o whniosek inwestora, tj. na czesci

. dziatki nr 151. Obowiazujace przepisy nie wprowadzaja obowiazku, by teren inwestycji
pokrywat sie z granicami ewidencyjnymi dziatki. Ani art. 52 ust. 2 pkt 1 ani art. 61 ust. 1 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wykluczaja ustalenia warunkéw
zabudowy dla terenu, ktéry stanowi czes¢ dziatki ewidencyjnej. W przepisach tych jest bowiem
mowa o “terenie”, a nie o dzialce ewidencyjnej w rozumieniu prawa geodezyjnego
i kartograficznego. Ustawodawca odréznia pojecia "teren" i "dziatka".

Ponadto w wyroku z dnia 21 pazdziernika 2020 r. Naczelnego Sadu Administracyjnego
(sygn. Akt Il OSK 1867/20) wskazano, ze obowiagzkiem organu administracji prowadzacego
postepowanie gtéwne — Organu | Instancji (Wojta, Burmistrza, Prezydenta) jest przygotowanie
projektu zamierzonego rozstrzygnigcia (decyzji) w oparciu o Zzadanie Inwestora, tj. tresc
ztozonego wniosku.

Tym samym, w $wietle powolanych przepisow dopuszczalne jest wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla terenu stanowigcego czeé¢ dziatki ewidencyjnej, ktéra
nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze jezeli teren
ten mozna jednoznacznie wyodrgbni¢ i przedstawi¢ na zalgczniku graficznym
do decyzji. Poglad taki wyrazit juz Naczelny Sad Administracyjny w wyrokach: z dnia 24 maja
2018 r. (sygn. akt. Il OSK 1634/16, z dnia 17 lipca 2019 r. (sygn. akt. Il OSK 1881/18) i z dnia
23 kwietnia 2020 r. (sygn. akt. Il OSK 1693/19).

. W ocenie organu | instancji taki sposéb wyodrebnienia terenu inwestycji nie moze by¢ uznany
jako wskazanie usytuowania inwestycji w $cisle okreslonym miejscu lub nie moze by¢ réwniez
postrzegane jako préba obejScia obowigzujacych przepisow w zakresie ochrony gruntéw
rolnych i leénych. Czym innym jest bowiem okres$lenie w decyzji o warunkach zabudowy terenu
inwestycji za pomoca linii rozgraniczajacych ten teren, a czym innym wskazanie usytuowania
obiektu w konkretnym miejscu.

Dlatego tez Organ | Instancji po przeprowadzeniu stosownych analiz podjat decyzje
o przygotowaniu projektu decyzji w oparciu o wniosek Inwestora, tj. na czesci wnioskowanej
dziatki.

4. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia
nastepujgcych warunkow:
1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w spos6b pozwalajgcy na okreSlenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;
Wyznaczenie obszaru analizowanego
Szeroko&é frontu dziatki wynosi 155,00 m. Granice obszaru analizowanego, wyznaczono
w odlegtosci 50,0 m lub wigkszej we wszystkich kierunkach od granic inwestycji, czyli
w odlegtoci mniejszej od trzykrotnej szerokosci frontu dziatki (tj. ok. 465,0 m).
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Takie wyznaczenie granic obszaru analizowanego daje wystarczajace przestanki dla okreslenia cech,
parametrow i funkcji dla projektowanej inwestycji.

Kontynuowanie funkcji

W obszarze analizowanym na dzialce nr 155/5 wystepuje: zabudowa ustugowa, skiadajaca sie
z budynku ustugowego (urzad gminy) i budynku sktadowego — w zakresie kontynuaciji funkcji warunek
zostat spelniony, poniewaz w obszarze analizowanym istnieje tozsama funkcja wymagana dla

przedmiotowej inwestycji.

2) teren ma dostep do drogi publicznej;
Dziatka posiada dostepno$¢ do drogi publicznej, drogi powiatowej nr 3712W (ul. Parkowa) poprzez

droge wewnetrzng — ul. Chopina (dziatka nr 112).

3) istniejgce Ilub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego;

Na terenie dziatki znajduje sie:

- sie¢ wodociggowa,

- sie¢ elektroenergetyczna,

- sie¢ kanalizacyjna.

W przypadku ujawienia w terenie innych sieci infrastruktury, nieoznaczonych na mapie, nalezy
rozwigzaé ewentualne kolizje, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu migjscowych planow,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust.' 1;

Wymagania w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych (art. 61 ust. 1'pkt 4) — teren inwestycji
obejmuje grunty: Bz, czyli tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomos$ciami, zgodnie z wypisem z rejestru gruntow.

- przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzyskania zgod na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

- Warunki wynikajace z przepiséw o ochronie érodowiska — planowana inwestycja nie narusza
przepisébw ochrony $rodowiska oraz nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

- Warunki wynikajagce z przepisébw o ochronie przyrody — teren inwestycji nie jest potozony
w granicach obszaru objgtego ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody;

- Warunki wynikajace z przepiséw o ochronie débr kultury — planowana inwestycja potozona jest
na terenie parku dworskiego z Il pot. XIX wieku ujgtego w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow
(decyzja nr 29/100 z dnia 20.01.1958 1.),

- Warunki wynikajgce z przepisdw prawa wodnego — planowana inwestycja potozona jest poza
obszarami chronionymi na podstawie przepiséw prawa wodnego,

- Warunki wynikajgce z innych przepiséw — planowana inwestycja nie narusza przepiséw odrebnych.

Whioskowana inwestycja nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie przesgdza o realizacji inwestycji, okresla
jedynie zasady i warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu o
obowigzujgce przepisy w tym zakresie, o ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wszelkie zagadnienia zwigzane ze spetnieniem warunkow
o jakich mowa w przepisach prawa budowlanego rozstrzygane sg w odrebnym postepowaniu
administracyjnym przez wiasciwy organ administracji budowlane;.
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 | 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu
7) Informacja dotyczgca mapy, ktéra stanowi - zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji:
e zalgcznik nr 1 zostat opracowany na podstawie kopii (skanu) mapy do celéw projektowych
w skali 1:1000 pochodzacej z Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Sierpcu z dnia 15 grudnia 2021 r., obejmujacy teren, ktorego wniosek
dotyczy wraz z naniesionymi niezbednymi oznaczeniami — mapa w wersji papierowej,
z ktérej wykonano skan stanowi materiat dowodowy w niniejszej sprawie.




7) Warunki wynikajace z art. 61 ust.1 w nawigzaniu do ust. 2-5:

Whiosek zostat przeanalizowany i sprawdzony pod wzgledem wymogu stawianego przez art. 61 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stwierdza sie, iz w przedmiotowej sprawie
wymogi stawiane przez ustawe w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 oraz zostaly spetnione, pozostate wymogi nie
wymagaly zastosowania.

Obowiagzek sporzgdzenia MPZP (art. 62 ust. 2) — nie dotyczy wnioskowanej inwestycji.

Stan prawny terenu (art. 53 ust. 3 pkt 2) — wymieniona we wniosku dziatka stanowi wtasnos¢
wnioskodawcy. Dziatka nie jest objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Stan faktyczny terenu (art. 53 ust. 3 pkt 2) — zabytkowy park.

Wskazniki parametréw zabudowy w terenie analizowanym:

a)

b)

c)

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - inwestycja dotyczy budowy
sceny plenerowej, na dzialce nr 151 (w czesci), obreb geodezyjny Rosciszewo 0017,
gm. Rosciszewo;

Koniecznoéé wyznaczenia linii zabudowy - nalezy wyznaczy¢ maksymalng
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu objetego decyzja - (§ 5 ust. 2
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy...):

Tabela nr 1
Calkowita Wskaznik powierzchni Szerokosé
Nr Powierzchnia | powierzchnia | zabudowy w stosunku elewacji Rodzaj
dziatki dziatki (m?) zabudowy na | do powierzchni dziatki | frontowejna | dachu
dziatce (m?) (%) dzialce (m)
700,00 36,00 W
155/5 6840 360,00 15,50 30.00 D
Srednia arytmetyczna: 530,00 15,50 33,00

d)

f)

Wyliczenia zgodne z tabela nr 1 (kolumna nr 3 i 4):

- érednia arytmetyczna catkowitej powierzchni zabudowy w obszarze analizowanym wynosi
530,00 m?

- $rednia arytmetyczna wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
w obszarze analizowanym wynosi 15,50%;

- dla planowanej inwestycji okresla si¢ powierzchnie zabudowy maks. 110,0 m?;

- wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wyniesie
maks. 0,49%, co nie przekroczy $redniego wskaznika powierzchni zabudowy w obszarze
analizy;

Szerokosé elewacji frontowej — (jako odlegtos¢ pomiedzy zewnetrznymi scianami budynku
w widoku od strony frontu dziatki) — (§ 6 ust. 2 rozporzadzenia jw.):

Wyliczenia zgodne z tabela nr 1 (kolumna nr 5):

- érednia arytmetyczna szerokosci elewacji frontowej dla zabudowy w obszarze analizowanym
wynosi 33,0 m;

- dla planowanej inwestycji nie okresla sie szerokosci elewacji frontowej, ze wzgledu
na rodzaj i charakter inwestycji;

Wysokosé elewacji frontowej w widoku od strony wejscia lub wjazdu na dziatke
(dla dachéw ptaskich wysoko$¢ mierzona od terenu do gory gzymsu lub attyki; dla dachow:
jedno, dwu lub wielospadowych takze w przypadku elewacji szczytowej budynku, wysokosc
mierzona od terenu do gory okapu dachu z rynna) — (§ 7 ust. 4 rozporzgdzenia jw.):

- w wyniku przeprowadzonej analizy wynosi: od ok. 3,50 m (budynek ustugowy
na dz. nr 155/5 do ok. 5,00 m (budynek skiadowy na dz. nr 155/5);

- ilo&¢ kondygnacji nadziemnych - w obszarze analizowanym wystepujg budynki jedno
i dwukondygnacyjne;

- dla planowanej inwestycji nie okresla sig wysokosci elewacii frontowej, ze wzgledu
na rodzaj i charakter inwestyciji;

Geometria dachu, kat nachylenia potaci dachowej, kierunek giéwnej kalenicy dachu -
(§ 8 rozporzadzenia jw.):

- w wyniku przeprowadzonej analizy w obszarze analizowanym wystepUJq dachy
dwuspadowe i wielospadowe, o kacie nachylenia: 15-45°;

- dla planowanej inwestycji okresla sie dach wielospadowy;



- uklad kalenicy dachéw budynkéw w obszarze analizowanym jest réwnolegty lub prostopadty
wzgledem frontu dziatek;

g) Maksymalna wysoko$é gléwnej kalenicy - (§ 8 rozporzadzenia jw.):
- w wyniku przeprowadzonej analizy w obszarze analizowanym wynosi: od ok. 9,00 m
(budynek ustugowy na dz. nr 32/1) do ok. 9,5 m (budynek skitadowy na dz. nr 155/5);
- dla planowanej inwestycji okresla sie maksymalng wysokos¢ gtownej kalenicy
po maks. 6,00 m, co jest wartoscig mniejszg od maksymalne; wysokosci gtownej kalenicy
w obszarze analizowanym.

Whioski koricowe

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze zostaty spetnione wszystkie warunki okreslone
w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stwierdza sie,
iz w przedmiotowej sprawie wymogi stawiane przez ustawe w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 zostaty spetnione,
pozostate wymogi nie wymagaty zastosowania.
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