Ministerstvo vnutra SR

Centrum podpory Banska Bystrica

Nam. 9. mgja €. 1

974 086 Banska Bystrica

¢.p.. CPBB-ON- 2022/002091 V Banskej Bystrici 29.07.2022

ZAKLADNA POZIADAVKA INVESTICNEJ AKCIE

1. NAZOV A MIESTO STAVBY:.

Nazov stavby: ,Lucenec $tatny archiv, rekonstrukcia a modernizacia objektu®
Miesto stavby: Lucenec, Kubinyiho nam. ¢. 1, 984 01 Lucenec

Udaje o viastnickych pravach: LV &.: 9403
okres: Luc¢enec
obec: Lucenec
k.u.: Lucenec
parc. ¢.: KN-C 27/1 - zastavana plocha a nadvorie,
supisné C.: 35
vlastnik: SR (v sprave Ministerstva vnutra SR, Pribinova 2,
Bratislava, PSC 812 72, ICO 151866)
druh chranenej nehnutelnosti: 201 nehnutel'na kultarna pamiatka (narodna
kulturna pamiatka)

2. DRUH STAVBY A JEJ PODROBNY OPIS.

Druh stavby:

Rieseny objekt je novoklasicistickd Ciastoéne podpivni¢end dvojpodlaznd obytna budova —
mestiansky dom (bez tc¢elne vyuZzivaného podkrovia), nachadzajica sa v pamiatkovej zone radovej mestskej
zastavby. Konstrukcia strechy je drevena - sedlova so Skridlovou krytinou. Vek stavby nie je dokladovany,
no v zmysle znaleckého posudku je urc¢eny na cca 130 rokov.

V roku 1985 bol objekt rozhodnutim ¢. R-ONV LUCENEC 75/85 vyhlaseny za narodnt kultirnu
pamiatku.

Opis sucasného stavu stavby:

V sucasnosti je objekt vyuzivany ako Statny archiv a nachadzajua sa v iom dokumenty historického
charakteru.

Funkcia povodného objektu bola v osemdesiatych rokoch minulého storo¢ia zmenena na funkciu
obcianskej vybavenosti. Bola vybudovana nova strecha vratane krytiny, realizovali sa nové podlahy, okna
a dvere, vybudovalo sa nové schodiste a tiez pristavba predsiene. Zaroven sa menili vSetky rozvody médii
(kurenie, elektrické rozvody, voda — bez ustredného rieSenia pripravy TUV).

V objekte sa nachadzaju kancelarske priestory so socidlnym zazemim, priestory badatelni
a depozitné priestory pre chranené uskladnenie archivnych dokumentov.

V zmysle vyjadrenia prislusného pamiatkového uradu nebude mozné predmetny objekt rieSit’
beznym postupom zabezpecenia energetickej efektivnosti stavby, ale bude potrebné zachovat’ sucasny stav
fasady, vratane farebnosti, zachovania aumelecko-remeselnej opravy vsetkych vystupujicich prvkov
(nadokennych rims a okrasnych lemov okien), tvarov okien (drevené okna s tvarom reSpektujiicim
proporcie, ¢lenenie a profilaciu existujicich vyplni), ako aj ostatnych historicky cennych prvkov.
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Realizacia prac bude prebiehat’ za plnej prevadzky objektu a v rozsahu podla prislusnej projektove;j
dokumentécie.

Sucasné technické riesSenie:

Administrativna budova sa nachadza v radovej mestskej zastavbe a je rieSena ako prejazdovy radovy
objekt. Stavba je dvojpodlazna (prizemie = 1.NP a poschodie = 2.NP) s ¢iastoénym podpivni¢enim, bez
ucelne vyuzivaného podkrovia.

Dispozi¢né Elenenie objektu je zrejmé z Prilohy ¢. 3.

Stavba nevykazuje znamky statického naruSenia. V ramci opravy bola na pévodnej Casti zhotovena
vodorovna izolécia zakladov, ktorej stav je vSak potrebné preverit, a to najmé z dévodu Ciastocnej destrukcie
a podmokrenia soklového muriva.

Objekt je murovany z tehal plnych palenych s vynimkou pristavby a deliaceho mtru na 2.NP, ktoré su
realizované z pérobetonovych tvarnic. Z dovodu zvysSenia podlahy 1. NP bolo zvySené aj povodné parapetné
murivo prizemnych uli¢nych okien.

Z pévodnych kominov bol zachovany len jeden, ktory t. ¢. sluzi na umelé odvetravanie archivneho
priestoru. Pre plynovi kotoliiu boli zriadené 2 nové kominové prieduchy vysekanim, priom v pdjdovej
a nadstreSnej Casti bol vymurovany novy komin z plnych palenych tehal.

Nad dodato¢ne zriadené otvory boli osadené preklady z ocelovych Inosnikov. VSetky stropné
konstrukcie sa realizovali ako nové. Nad suterénom je strop Zelezobetonovy, polozeny na jeho obvodové
murivo. Povodna tehlova klenba zostala zachovand, novy zZelezobetonovy strop ju nezatazuje, pricom
vzniknuty medzipriestor je vyplneny starym nasypom a vzduchovou medzerou. Stropna konstrukcia nad 2.NP
je drevena.

Vnutorné omietky boli zrealizované ako vapenné Stukové, vonkajSia omietka bola v 60% opravena
a zrealizovana ako vapennocementova. Stitové a pdjdové mury boli omietnuté vapennou omietkou. Povrch
sokla je zrealizovany cementovou Stukovou omietkou.

Podlahy v objekte boli vymenené Vv Case realizacie rekonstrukcie (osemdesiate roky minulého
storocia), pricom podlaha v depozitnych priestoroch bola navrhnuta pre vacsie zat'aZenie.

Z hladiska historickej hodnoty objektu boli klampiarske prace — oplechovanie nadstreSnych muirov,
kominov, rimsy, zI'abov, odpadovych rir a parapetov prevedené z medeného plechu hr. 2 mm.

Stav technickych zariadeni objektu a rozvodu médii:

e Pitna voda:
o objekt je napojeny na verejny vodovod;
o Kanalizacia:
o objekt je odkanalizovany do verejnej kanalizacie;
o VZT:
o objekt je len ¢iasto¢ne vybaveny systémom nuteného vetrania a klimatizacie (depozit);
e Vykurovanie:
o kotolna, rozvody tepla, ako aj vykurovacie telesa objektu st v nevyhovujicom technickom
stave;
o Elektroinstalacia:
o objekt ma realizované rozvody elektrickej energie, no koncové prvky osvetlenia
nezodpovedaju poziadavkam na energetickll uspornost’;
e Priprava TUV:
o je zabezpecCena len z lokalnych prietokovych ohrievacov;
e Technické zariadenia:
o Vobjekte sa nachadza maly nakladny vytah vyuzivany na presun dokumentov a malych
archivnych materialov.
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Navrhované riesenie:

Kedze predmetny objekt nevyhovuje sucCasnym tepelno-technickym poziadavkdm na objekty

administrativneho charakteru, ale stcasne je zapisany Pamiatkovym tradom Slovenskej republiky ako
narodna kultirna pamiatka, navrhujeme pri rekonstrukcii vykonat' opatrenia, ktoré musia byt prednostne
konzultované s prislusSnym pamiatkovym turadom:

zateplenie obvodovej steny s izolantom na baze mineralnej viny, S vynimkou uli¢nej fasady, ktorej
tvar musi zostat’ zachovany;

zateplenie stropu nad 2.NP izolantom na baze mineralnej viny;

zateplenie podlah nad exteriérom a suterénom, zateplenie stropu vstupu nad exteriérovou ¢ast’ou;
vymena vypliovych konstrukcii za nové drevené okna s tvarom reSpektujucim proporcie, Clenenie
a profiléciu existujucich vyplni S jednoduchym zasklenim;

sanacia obvodového muriva z hl'adiska zamokrenia stien;

rekonstrukcia rozvodov elektroinstalacie (silnoprudové a slabopriadové rozvody) a bleskozvodu —
osadenie novych rozvadzacov, rozvody EI, energeticky Gspornych svietidiel a ostatnych technickych
prvkov pre slabopriidové rozvody;

vymena zdroja tepla v kotolni, ktory bude zodpovedat’ znizenym energetickym narokom zateplenej
budovy, s novymi rozvodmi tepla a radiatormi;

realizacia pripravy a rozvodov TUV;

nové rieSenie (rekonstrukcia) hygienickych zariadent;

zabezpecenie uzivania verejnych priestorov osobami s obmedzenou schopnostou pohybu;

nové povrchové upravy podlah, stien a stropov, nové dverné konstrukcie s urCenou poZziarnou
odolnost'ou, oprava zabradlia a poskodenych stupiiov na schodisku;

cela rekonstrukcia objektu bude navrhnuta tak, aby jej energetické hodnotenie vykazovalo tsporu
energii min. 30% oproti si¢asnému stavu.

Na jednotlivych pracoviskach sa predpoklada sti¢asny stav poctu zamestnancov.

Ked'Ze sucasny stav objektu neumoziiuje VO verejnych priestoroch budovy bezbariérovy pohyb, bude
potrebné pristipit’ k stavebnym a dispozicnym uUpravam smerujucim k umoZzneniu vyuzivania tychto
priestorov aj osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu. Nové rieSenie bezbariérového pohybu by malo
pozostavat’ z vyrovnavacej rampy do vstupného vestibulu a rovnako z hygienického zariadenia sltiziaceho pre
takéto osoby.

3.

POCET, PLOCHA A UCEL POZADOVANYCH MIESTNOSTI, POCET OBJEKTOV, PLOCHA
CELEHO AREALU.

V sucasnosti je objekt vyuzivany na administrativne ucely, pricom rekonstrukciou a modernizaciou sa

jeho vyuzitie menit’ nebude.

Zastavana plocha bola znaleckym posudkom stanovena nasledovne:

1. NP
e povodna Cast’ .....ccceeennenn 197,4 m?
e pristavba ... 41,8 m?
2. NP
e povodna &ast ..o, 197,4 m?
e pristavba ... 41,8 m?

SPOLU e, 478,4 m?
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Ugel jednotlivych miestnosti bude spresneny pocas spracovania projektovej dokumentacie.

Uvazovanou rekonstrukciou objektu nedochadza k zvySovaniu podlahovej plochy miestnosti, resp.
priestorov.

Podl'a udajov z listu vlastnictva je budova umiestnena na pozemku parc. ¢. KN-C 27/1, ktory je
vedeny na LV ¢&. 9403 ako zastavana plocha a nadvorie o vymere 336 m-.

4., POCET A SKLADBA VSETKYCH OSOB N NAVRHOVANEJ REKONSTRUKCII:

V predmetnom objekte nie je navrhovana zmena poctu a skladby osdb pracujucich v stavajicich
priestoroch.

Definitivne rozdelenie pracovisk bude stanovené v ramci rieSenia projektovej dokumentacie, ktord by
mala zohl'adnit’ aj poziadavky veducich na rozdelenie svojich zamestnancov.

5. SPECIALNE POZIADAVKY:

Cela rekonstrukcia objektu musi zohladnovat poziadavky prislusného pamiatkového turadu
a projektova dokumentacia musi byt’ s nim vopred konzultovana.

Navyse je pri navrhu rekonstrukcie potrebné prihliadat’ na skutoCnost, Ze v objekte sa nachadzaju
depozitné priestory, v ktorych st umiestnené listiny a dokumenty s historickou hodnotou a z uvedeného
dévodu bude potrebné ich navrhovat' v zmysle poziadaviek zakona ¢. 395/2002 Z. z. Zékon o archivoch
a registratirach a 0 doplneni niektorych zakonov.

Navrh rekonstrukcie je tiez potrebné odsuhlasit’ prisluSnym orgdnom na useky ochrany prirody
a krajiny, a to z dovodu mozného vyskytu chranenych zivoéichov v podkrovnych priestoroch.

6. POZIADAVKY NA STAVBU.

Priestory budu pocas rekonstrukénych prac v plnej prevadzke. Proces rekonstrukcie a modernizacie
objektu sa zahaji spracovanim projektovej dokumenticie a pojej naslednom odsuhlaseni a vydani
stavebného povolenia bude zabezpeceny vyber zhotovitel'a stavebnych prac v zmysle zakona ¢. 343/2015 Z.
Z. 0 verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Logistiku presunu jednotlivych pracovisk bude potrebné doriesit aj na zaklade schvalenej
projektovej dokumentéacie (0. i. Cast’ Projekt organizacie vystavby).

Statika:

Predmetny objekt (na zaklade obhliadky) vykazuje len minimalne statické vady pre svoje budiice
vyuzitie a jeho nosna konstrukcia vyzaduje len Ciastkové opravy zvetranych krycich vrstiev. Praskliny st len
lokalne, dilata¢né, estetické.

Skutkovy stay objektu:

Potrebné st sondy na overenie stavu hydroizolacii a vlhkostnych pomerov podlozia pre budice
vyuzitie suterénu (depozit, prip. technické miestnosti).

Sucasne treba overit’ aj stav lezatych rozvodov vSetkych pripojok do objektu, hlavne dazd’ovej
a splaskovej kanalizacie, VN, NN, vody, oznamovacich kabelazi, pripadne energokanalov a tiez je potrebné
overit’ existujuci technicky stav a kapacity pripojok inzinierskych sieti, vratane pripojnych miest, ato v
sulade so suc¢asnymi STN.
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Sanacné a asanacné prdace:

v

- rozvody kuarenia, ktoré su t. ¢. mimo sucasne platnych teplotechnickych poziadaviek na
administrativu - nutnost’ celoplosne rozvody a zariadenia zdemontovat’ a zrealizovat’ cely novy
vykurovaci systém;

- rozvody vody, odpadov — je potrebny ich technicky prieskum a zhodnotenie ich stavu
a funkcénosti;

- oObitie starych aodutych vonkaj$ich avnGtornych  omietok, malieb, podlahovin
a obkladov;

- odstranenie vSetkych typov okennych a dvernych vyplni;

- prace vyplyvajuce z kontroly stavu konstrukcie krovu a funkénosti stresnej krytiny;

- odstranenie naslapnych vrstiev podlah a keramiky;

- sanacia obvodovych stien z hl'adiska ich premokrenia.

Poznamka:

Pre realizaciu rekonstrukcie a modernizicie objektu nebude potrebna celkova asanacia
jednotlivych konStrukcii a ¢asti objektu, pretoZe objekt je v sucasnosti vyuZivany a jeho celkovy stav je
mozné definovat’ ako zastarany, no s uréitymi obmedzeniami funkény.

7. ORIENTACNE NAKLADY:

Predpokladané naklady na realizaciu stavby su stanovené na zaklade jednotkovych cien
realizovanych stavieb obdobného charakteru a publikovanych rozpoctovych ukazovatelov priemernej
rozpoctovej ceny na mernt jednotku objektu — vid’ priloha ¢. 4.

Cena za vypracovanie projektove;j dokumentacie je uréena percentualne
z predpokladanych nakladov na realizaciu stavebnych prac podla sadzobnika pre navrhovanie ponukovych
cien projektovych prac a inzinierskych ¢innosti UNIKA s prihliadnutim na rozsah a naro¢nost’ spracovania
projektovej dokumentacie (tabulka ¢. 15, pasmo V.).

Projektové prace vratane autorského dozoru
(vid. Stanovenie predpokladanej hodnoty zakazky)
DPH 20 %

Projektové prace celkom s DPH

Realizacia prac celkom
DPH 20 %

Néklady na realizaciu prac celkom s DPH

Néklady na realizaciu a projektové prace celkom s DPH

Poznamka:

Uvedené naklady na realizaciu stavby su len orientaéné (vypoclitané na zaklade cennikov
a referencnych objektov) a budu spresnené po vypracovani realiza¢ného projektu stavby, ktorého stcast'ou
bude podrobny projektovy rozpocet.

Skutocné naklady stavby budi urcené az na zéklade stanovenia vitaznej ponuky po vykonani
verejného obstaravania zhotovitela stavby podl'a zakona ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
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8. ODOVODNENIE POTREBY STAVBY:

Realizacia rekonstrukcie je potrebnd z dovodu zlého technického stavu objektu ako nérodnej
kultirnej pamiatky atiez z dovodu nevyhovujuceho tepelnotechnického stavu v zmysle v sucasnosti
platnych technickych noriem.

NavySe zaujmom investora je zabezpeCenie efektivnej, spolahlivej a otvorenej verejnej spravy a
docielenie zlacnenia azmodernizovania jej vykonu. V neposlednom rade je potrebné zabezpelit aj
dosiahnutie optimalizacie nakladov na fungovanie verejnej spravy a zjednodusenie vybavovania fyzickych
a pravnickych osdb na tradoch miestnej Statnej spravy.

9. UZEMNE KONANIE:

Vzhladom na charakter realizacie predmetnych stavebnych prac sa v zmysle zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
a zmene a doplneni niektorych zakonov izemné konanie nepozaduje.

Vypracoval: ...
Ing. Eva Kluciarova
tel.; 0961605584
e-mail: eva.kluciarova@minv.sk
S NLAST: e e

Ing. Renata Krystofiova
vedica oddelenia nehnutel'nosti
Centra podpory Banska Bystrica

Odporuca:

plk. Mgr. Simona Vankova
riaditel’ka
Centra podpory Banska Bystrica

Mgr. Maria Mrizova, PhD.
riaditel’ka
Odboru archivov a registratur
sekcia verejnej spravy MV SR

Ing. Adrian Jenco
generalny riaditel’
sekcie verejnej spravy MV SR
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Prilohy:

1. Kopia LV ¢.9403, k.. Lucenec
2. Kopia z katastrdlnej mapy s vyznacenim hranic stavby a pozemku
3. Dispozicné rieSenie objektu

5. Fotodokumentacia



