PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

cze$¢ opisowa

1. DANE OGOLNE.

1.1. Obiekt: Rozbidrka budynku mieszkalnego jednorodzinnego (budynek nr 48) wraz

z instalacjami i przytgczem energetycznym oraz rozbiérka budynku
stodoty posadowionych na dz. nr 3064/15 w Andrychowie, budowa
czterech budynkéw socjalnych wielorodzinnych wraz z instalacjami,
utwardzeniem terenu, miejscami postojowymi, pompa ciepta oraz
instalacjg oswietlenia zewnetrznego w miejscowosci Andrychdw dz. nr
ewid.: 3069/3, 3069/4, 3081/4, 3064/15, 3064/12, obreb: 0001
Andrychdw, jednostka ewidencyjna: 121801_4 Andrychow

1.2. Inwestor: Gmina Andrychéw, ul. Rynek 15, 34-120 Andrychéw, ktéra reprezentuje:

Tomasz Zak - Burmistrz Andrychowa przy Kontrasygnacie Skarbnika
Gminy- Doroty Zywiot

1.3. Projektant: mgr inz. arch. Agnieszka Lewandowska

Pl. Jana Pawta Il 13, 34-100 Wadowice

1.4. Podstawa formalno — prawna opracowania.
- zlecenie Inwestora,
— uchwata nr XLIX-463-06 Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 28 wrzesnia 2006 r.

opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 23 listopada
2006 r. nr 801 poz. 4838 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci gminy Andrychéw w zakresie parceli potozonych w miejscowosci
Andrychowie z pdzniejszymi zmianami.

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogdlnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. Nr 165, poz. 1650 z 2003 roku),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 w sprawie warunkow technicznych,

jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690),

- Literatura fachowa z zakresu projektowania,
- Aktualna mapa sytuacyjno- wysokosciowa do celéw projektowych w skali 1:500 przyjeta do

zasobu powiatowego w dniu 31.01.2017r. | zaewidencjonowang pod nr P.1218.2017.359

- Wizje lokalne i pomiary przeprowadzone w terenie
— Obowigzujgce przepisy, polskie normy oraz zasady wiedzy i sztuki budowlane;.

1.5. Przedmiot inwestycji - cel i zakres opracowania.

1.

Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno — budowlany rozbiérki budynku
mieszkalnego jednorodzinnego (budynek nr 48) wraz z instalacjami i przytgczem
energetycznym oraz rozbidrka budynku stodoty posadowionych na dz. nr 3064/15
w Andrychowie, budowa czterech budynkéw socjalnych wielorodzinnych wraz z instalacjami,
utwardzeniem terenu, miejscami postojowymi, pompa ciepta oraz instalacjg oswietlenia
zewnetrznego w miejscowosci Andrychdow dz. nr ewid.: 3069/3, 3069/4, 3081/4, 3064/15,
3064/12, obreb: 0001 Andrychéw, jednostka ewidencyjna: 121801_4 Andrychow.

1.5.1. Kolejnos¢ realizacji

- Zagospodarowanie placu budowy poprzez ogrodzenie i zabezpieczenie budynkdéw.

- Rozbidrka budynkéw wraz z instalacjami, oraz przytagczem energetycznym posadowionych na
dz. nr ewid.: 3064/15 w Andrychowie (budynek nr 48 przy ul. Batorego w Andrychowie oraz
przynalezna do niego stodota).

- Rozbidrka przytacza energetycznego, rozbidrka pokrycia i konstrukcji dachu, demontaz
stropdéw, klatki schodowej i $cian, rozbidrka elementow zelbetowych, rozbiérka fundamentow
oraz pozostatych elementéw zagospodarowania terenu.



- Budowa budynkdédw objetych opracowaniem wg kolejnosci przyjetych prac. Powtarzalne
cztery budynki wielorodzinne powstang w kolejnosci od pdtnocnej granicy dziatki (strona z
dojazdem) do potudniowe;.
- Zagospodarowanie terenu tj. wykonanie instalacji oswietlenia zewnetrznego, utwardzenia,
wykonanie miejsc postojowych utwardzonych ptytami azurowymi (tzw. zielone miejsca
postojowe).
- budowa przytagczy (energetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne wraz z przepompownia)
wykonane zostang wg odrebnego opracowania zgodnie z art. 29a Prawa Budowlanego.
1.6. Materiaty wyjsciowe do opracowania.
1.6.1. Uchwata nr XLIX-463-06 Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 28 wrzesnia 2006 r.
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 23 listopada
2006 r. nr 801 poz. 4838 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci gminy Andrychow w zakresie parceli potozonych w
miejscowosci Andrychowie z pdzniejszymi zmianami.
1.6.2. Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogdélnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. Nr 165, poz. 1650 z 2003 roku),
1.6.3 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690),
1.6.4 Literatura fachowa z zakresu projektowania,
1.6.5 Aktualna mapa sytuacyjno- wysokosciowa do celéw projektowych w skali 1:500 przyjeta
do zasobu powiatowego w dniu 31.01.2017r. | zaewidencjonowang pod nr P.1218.2017.359
1.6.6 Wizje lokalne i pomiary przeprowadzone w terenie
1.6.7 Obowigzujgce przepisy, polskie normy oraz zasady wiedzy i sztuki budowlane;.
1.6.8 Zlecenie inwestora

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO.
2.1. Potozenie i zagospodarowanie obszaru inwestycji.
Dziatki 3069/3, 3069/4, 3081/4, 3064/15, 3064/12 w miejscowosci Andrychdw, gmina
Andrychéw, powiat wadowicki lezg w terenie ptaskim.
Dziatki inwestycyjne sg zabudowane, nieogrodzone i posiadajg dostep do drogi publicznej
(ulicy Batorego) od strony pétnocnej, ktéry odbywa sie poprzez dziatki nr 5961/11, 6157/6,
5962/1 do drogi wojewddzkiej (dz. nr 6002/7).

Dziatki inwestycyjne zgodnie Uchwata nr XLIX-463-06 Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 28
wrzes$nia 2006 r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z dnia
23 listopada 2006 r. nr 801 poz. 4838 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy Andrychéw w zakresie parceli
potozonych w miejscowosci Andrychowie z pdzniejszymi zmianami znajdujg sie w catosci na
obszarze oznaczonym symbolem A6.1/3a.MN1 gdzie podstawowym przeznaczeniem jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oraz wielorodzinna (MN1), natomiast w
przeznaczeniu dopuszczonym dla terenu jest zabudowa MW1 - tereny zabudowy
wielorodzinnej z przynaleznym zagospodarowanie terenu.

Dziatka znajduje sie w terenie zabudowanym w mysl przepisow o ruchu drogowym.
Cate zamierzenie budowlane zlokalizowane jest w terenach budowlanych.

Na dziatce znajdujg sie obecnie dwa budynki przeznaczone do rozbiérki tj. budynek o nr 48
przy ul. Batorego oraz przynalezna do niego stodota.

Projektowana inwestycja jest zgodna z ustaleniami mpzp w tym zakresie.

2.2. Istniejaca infrastruktura techniczna.
Na dziatce lub w bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie: napowietrzna linia energetyczna,
gminna sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna (Gminna oczyszczania $ciekdéw na sasiedniej
nieruchomosci), sie¢ gazowa oraz sie¢ cieptownicza.

Istniejgcy budynek (nr 48 przy ul. Batorego) posiada przytgcz energetyczny, oraz instalacje
kanalizacyjng do szamba i wodociggowg ze studni.
Budynek stodoty posiada zalicznikowy przytacz pradu.



Obydwa budynki wraz z instalacjami oraz przytgczem pradu zostang rozebrane.

W potudniowej czesci dziatki przebiega linia wysokiego napiecia 110 kV ,w poziomie”
przecinajgc dziatke w poprzek. Odlegtos¢ zabudowy od skrajnego przewodu wynosi 24,89m od
strony potudniowo-zachodniej do 37,06m od strony potudniowo-wschodniej. W sasiedztwie
dziatki od strony zachodniej linia Sredniego napiecia 15 kV przebiega w poczatkowej fazie
rownolegle do 110 kV do stupa (potréjnego) znajdujacego sie na sasiedniej nieruchomosci a
potem ,pionowo” w kierunku pétnocnym na sgsiedniej nieruchomosci, wzdtuz dziatki
inwestycyjnej. Odlegtos¢ projektowanej zabudowy od skrajnego przewodu wynosi 6,42 od
strony poétnocno-zachodniej do 10,68m od strony potudniowo-zachodniej. Strefy ochronne
zostaty naniesione na projekcie zagospodarowania terenu.

2.3. Istniejaca zielen.
Na omawianym terenie wystepuje zielen wysoka sredniowysoka oraz niska o charakterze
niezorganizowanym.

3. OPIS PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI
3.1. Obiekty budowlane.
Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno — budowlany rozbidérki budynku
mieszkalnego jednorodzinnego (budynek nr 48) wraz z instalacjami i przytgczem
energetycznym oraz rozbidrka budynku stodoty posadowionych na dz. nr 3064/15 w
Andrychowie, budowa czterech budynkdéw socjalnych wielorodzinnych wraz z instalacjami,
utwardzeniem terenu, miejscami postojowymi, pompa ciepta oraz instalacjg oswietlenia
zewnetrznego w miejscowosci Andrychow dz. nr ewid.: 3069/3, 3069/4, 3081/4, 3064/15,
3064/12, obreb: 0001 Andrychdw, jednostka ewidencyjna: 121801_4 Andrychéw.

Planowane budynki wykonane w technologii tradycyjnej, murowanej ze stropami
zelbetowymi sg budynkami powtarzalnymi. Kazdy przykryty dachem dwuspadowym,
symetrycznym o jednakowym kacie nachylenia 30 stopni. Kazdy z budynkéw jest na planie
wielokgta z wydzielong zewnetrzng klatkg schodowa i komunikacja w postaci galerii
prowadzacej do poszczegdlnych mieszkan. W pojedynczym budynku wydzielono 13 mieszkan,
oraz pomieszczenie techniczne. Catos¢ zamierzenia obejmuje budowe 52 mieszkan.

Dziatki inwestycyjne zgodnie Uchwata nr XLIX-463-06 Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 28
wrzesnia 2006 r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z dnia
23 listopada 2006 r. nr 801 poz. 4838 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy Andrychéw w zakresie parceli
potozonych w miejscowosci Andrychowie z pdzniejszymi zmianami znajdujg sie w catosci na
obszarze oznaczonym symbolem A6.1/3a.MN1 gdzie podstawowym przeznaczeniem jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oraz wielorodzinna (MN1), natomiast w
przeznaczeniu dopuszczonym dla terenu jest zabudowa MW1 - tereny zabudowy
wielorodzinnej z przynaleznym zagospodarowanie terenu.

Dziatka znajduje sie w terenie zabudowanym w mysl przepisow o ruchu drogowym.
Cate zamierzenie budowlane zlokalizowane jest w terenach budowlanych.

Kazdy z budynkéw jest na planie wielokgta przedzielonego centralnie umieszczong
zewnetrzng klatkg schodowg oraz galeriami prowadzgcymi do poszczegélnych mieszkan.
Przykryte sg dachem dwuspadowym, symetrycznym o jednakowym kacie nachylenia.
Budynki sg niepodpiwniczone, pietrowy, z nieuzytkowym poddaszem. Strefa wejsciowa do
budynkéw zlokalizowana jest od strony pétnocnej.

Planowane budynki pokryty dachéwka ceramiczng w kolorze brgzowym. Kolorystyka $cian
ciepta z palety barw od bieli do brgzu. W czesci rysunkowej wydzielono pola przy oknach w
ktorych powierzchnia ma przypomina¢ drewno ( np. ptyty witdkno- cementowe, tynk
strukturalny, deski elewacyjne, konglomerat drewniany), dojscia i komunikacja zewnetrzna
ptytki ceramiczne, rynny w kolorze brazowym, stolarka okienna i drzwiowa w kolorze



brgzowym, kominy i podmurédwka — klinkier w kolorze brgzowym nawigzujagcym do
pozostatej czesci elewacji.

Obiekt spetnia wymagania, o ktérych mowa w art. 5, ust.1 Prawa Budowlanego, zapewniajac
spetnienie podstawowych wymagan dotyczacych obiektdw budowlanych okreslonych
w zatgczniku | do rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia
9 marca 2011 r. ustanawiajgcego zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu
wyrobéw budowlanych i uchylajgcego dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz. Urz. UE L 88 z
04.04.2011, str. 5, z pozn. zm.), dotyczacych:
a) nosnosci i statecznosci konstrukcji,
b) bezpieczenstwa pozarowego,
c) higieny, zdrowia i Srodowiska,
d) bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektow,
e) ochrony przed hatasem,
f) oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplne;j,

g) zrGwnowazonego wykorzystania zasobow naturalnych;

Budynki nie posiadajg ewidentnych detali architektonicznych.
Forma architektoniczna budynku jest prosta i nawigzuje do cech lokalnego krajobrazu i tradycji
budownictwa regionu.

Program uzytkowy:

Umiejscowienie budynku oraz zewnetrzny uktad komunikacyjny (utwardzone dojscia, dojazdy
i place), pokazuje rysunek zagospodarowania terenu wokdt inwestycji sporzadzony na
aktualnej mapie sytuacyjno-wysokosciowej P.1218.2017.359 z dnia 31.01.2017 r.

3.2. Uktad komunikacyjny - urzadzenia drogowe i terenowe.

Dziatki inwestycyjne sg zabudowane, ogrodzone i posiadajg dostep do drogi publicznej (ul.
Batorego od strony pétnocnej) za posrednictwem istniejgcego zjazdu po dziatkach nr 5961/11,
6157/6, 5962/1. Obstuga komunikacyjna do dziatki bedzie funkcjonowa¢ jak do tej pory. Na
dziatce zaprojektowane zostang tereny utwardzone stanowigce dojscia i dojazd do
nowoprojektowanych budynkéw i stanowigcych droge pozarowg spetniajgcg wymogi
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracyjnych z dnia 24.07.2009r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych. Cigg pieszo - jezdny
prowadzacy do projektowanych miejsc postojowych w wymaganej przepisami ilosci 57 miejsc
postojowych (miejsca postojowe wykonane zostang z ptyt azurowych) poprowadzony zostanie
wzdtuz wschodniej granicy dziatki oraz czesciowo wzdiuz potudniowej granicy dziatki
inwestycyjnej.

Projektowane chodniki oraz opaski chodnikowe wokdt nowoprojektowanych budynkdéw
wykonane bedg z kostki brukowej, ptyt betonowych oraz z ptyt azurowych w odlegtosci 10m od
okien pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Od strony potudniowej
zaprojektowany zostaje plac utwardzony w celach pdzniejszego wykorzystania pod rekreacje,
ktorego lokalizacje przedstawia czesé graficzna projektu zagospodarowania terenu. Od strony
poétnocnej przy wjezdzie na dziatke zaprojektowany zostanie Smietnik. Odlegtos¢ Smietnika od
granic dziatek sgsiednich wynosi powyzej 3,0m a od okien pomieszczer przeznaczonych na
staty pobyt ludzi w projektowanym budynku 12,93m oraz od budynku istniejgcego od strony
poétnocnej odlegtos¢ wynosi 19,15m.

3.3. Projektowana infrastruktura techniczna.
Do budynku zapewnia sie:
- zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez projektowane przytacze
wodociggowe — wg odrebnego opracowania.
- odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych do istniejgcej kanalizacji sanitarnej za pomoca
projektowane]j przepompowni sciekdéw bedgcej czescig projektowanego przytacza cisnieniowego
— wg odrebnego opracowania.
- zaopatrzenie w energie elektryczng napowietrznym przytgczem kablowym — wg odrebnego
opracowania.



- wody opadowe z potfaci dachowej oraz z projektowanego terenu utwardzonego odprowadzone
zostang na wiasny teren nieutwardzony w sposéb niepogarszajacy warunkéw wodnych na
dziatkach sasiednich. Z projektowanych miejsc postojowych wody opadowe zostang
odprowadzone réwniez na nieutwardzony teren inwestora z uwagi na fakt zastosowania
powierzchni azurowych w celu wytworzenia dodatkowej powierzchni zielonej, dzieki czemu
uzyskujemy tzw. zielone miejsca postojowe.

- zapotrzebowanie na ciepto do celéow grzewczych jak rowniez do celdw cieptej wody uzytkowej
bedzie realizowane za pomocg pompy ciepta z wymiennikiem gruntowym pionowym. Kazdy
budynek obstugiwany bedzie przez jedng pompe ciepta wspdtpracujgcyg z zasobnikiem c.z.w.u.
Dla kazdej z pompy bedg 4 pionowe gruntowe wymienniki ciepta zlokalizowane pomiedzy
budynkami z zachowaniem minimalnych odlegtosci od $cian budynku. Lokalizacje wymiennikéw
gruntowych pokazuje projekt zagospodarowania terenu.

3.4. Projektowana zielen i mata architektura.
Teren budowlany jest czesciowo zadrzewiony zielenig nieurzadzong. Zielen zostanie
uporzadkowana i uzupetniona petnigc funkcje ozdobng i izolacyjna. Istniejgce drzewa o walorach
kompozycyjnych zostang zachowane. Dziatki inwestycyjne sg zagospodarowane w zakresie
zieleni i stan zagospodarowania jest zgodny z MPZP.

3.5. ROZBIORKA:
Kolejnosé realizacji robot:
- Zagospodarowanie placu budowy poprzez ogrodzenie i zabezpieczenie przed dostepem oséb
trzecich.
- Demontaz wyposazenia, instalacji i elementéw wykonczeniowych
Przed przystgpieniem do demontazu instalacji nalezy odfgczy¢ wszystkie przytacza sieci
zewnetrznych, do rozbiérki instalacji przystgpi¢ dopiero po stwierdzeniu odtgczenia tych
instalacji od sieci miejskich przez uprawnionych przez uprawnionych pracownikéw wtasciwych
instytucji, potwierdzonym wpisem do dziennika budowy/rozbidrki.
Rozbidrke instalacji rozpoczaé od demontazu armatury i urzadzen koricowych, lamp osprzetu,
armatury, zaworéw itp.
Demontaz orurowania i instalacji wewnetrznych.
Rozbidrka orynnowania i rur spustowych.
Demontaz stolarki — rozpoczac¢ od zdjecia skrzydet okiennych i drzwiowych.
Rozbidrka posadzek, podtdg, oktadzin sciennych, sufitéw i innych elementéw wyposazenia.
- Rozbidrka pokrycia.
- Rozbidrka konstrukcji dachu.
Rozbidrke elementdw dachu prowadzi¢ etapami: demontaz ofacenia potaci, rozbiorka
elementéw konstrukcyjnych ( krokwi, ptatwi, stupdw itp.)
Elementy cig¢ przy uzyciu pit na mniejsze fragmenty i opuszczaé na teren.
Pociete elementy ukfadaé na wyznaczonym sktadowisku.
W czasie rozbiérki zabezpieczy¢ nierozebrane jeszcze elementy przed utratg statecznosci.
W czasie ciecia nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na elementy stalowe takie jak gwozdzie i
$ruby znajdujace sie w elementach drewnianych/
- Rozbidrka stropdéw.
Rozbidrke stropéw prowadzi¢ etapami: demontaz warstw podfogowych do belek, rozbiérka
podsufitek, rozbidrka belek konstrukcyjnych.
Elementy cig¢ przy uzyciu pit na mniejsze fragmenty i opuszczaé na teren.
Pociete elementy na biezgco uktada¢ na wyznaczonym sktadowisku.
W czasie ciecia nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na elementy stalowe takie jak gwozdzie i
$ruby znajdujace sie w elementach drewnianych.
Rozbidrke wykonaé przez kruszenie istniejgcej konstrukcji. Prace te wykonac przy uzyciu
mtotéw pneumatycznych zamontowanych na ciezkim sprzecie ( koparka, fadowarka). W czasie
kruszenia stropéw nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na zabezpieczenie dostepu do



pomieszczen znajdujgcych sie ponizej. Gruz powstaty w czasie kruszenia nalezy na biezaco
tadowac na samochody i wywozi¢ na wyznaczone miejsce.

- Rozbidrka scian.

Sciany nalezy wyburzaé recznie rozpoczynajac od géry. Przed przystgpieniem do rozbidrki
Scian zewnetrznych i wewnetrznych trzeba sprawdzi¢ czy nie podtrzymujg one innych
elementéw konstrukcyjnych. Sciane obcigzong mozina rozebra¢ dopiero po rozebraniu
spoczywajgcych na niej elementéw. Niedopuszczalne jest podkopywanie lub podcinanie $cian.
Sciany uszkodzone nalezy zabezpieczy¢ przed przewréceniem w trakcie rozbierania.

Nie rozbierac Scian przez przewrdcenie.

Gruz powstaty z rozbidrki nalezy na biezgco wywozic.

- Rozbidrka elementow zelbetowych.

Rozbidrke elementéw zelbetowych wykonac poprzez kruszenie istniejgcej konstrukcji. Prace te
nalezy wykonac przy uzyciu mtotédw pneumatycznych zamontowanych na ciezkim sprzecie
(koparka, tadowarka). Prety zbrojeniowe wystepujgce w elementach zelbetowych nalezy cigc¢
przy uzyciu pit.

Gruz betonowy powstaty w czasie kruszenia nalezy na biezgco tadowaé na samochody i
wywozi¢ na wyznaczone miejsce.

- Rozbidrka fundamentow.

Rozbidérke fundamentéw nalezy rozpocza¢ od gory lub poprzez kruszenie mechaniczne. Prace
te nalezy wykonywaé przy uzyciu mtotdow pneumatycznych, koparek lub recznie na odktad.
Gruz powstaty w wyniku kruszenia nalezy na biezgco fadowa¢ na samochody i wywozié¢ na
wyznaczone miejsce.

- Rozbidrka podziemnych elementéw.

- Rozbidrka pozostatych elementéw zagospodarowania terenu.

Doprowadzenie terenu do stanu niezagrazajgcemu bezpieczenstwu.

Uporzadkowanie terenu.

Demontaz zaplecza budowy.

SPOSOB PROWADZENIA ROBOT ROZBIORKOWYCH.

Wszystkie elementy wyposazenia i wykonczenia budynku nalezy rozbiera¢ przy pomocy
recznych narzedzi i lekkich mtotow, sprzetdw i urzadzen ciezkich.

Wyburzenia Scian nalezy wykonywac przy uzyciu recznych narzedzi i lekkich mtotéw, urzadzen
ciezkich.

Elementy Zzelbetowe nalezy rozbieraé przy uzyciu mtotéw pneumatycznych. Ciecie zbrojenia
przy uzyciu pit obrotowych. Ciecie betonu przy uzyciu pit diamentowych.

Zatadunek gruzu na srodki transportowe mechaniczny.

ZALECENIA ROZBIORKOWE.

Roboty rozbidrkowe powinna prowadzi¢ osoba o odpowiednich kwalifikacjach i doswiadczeniu.
Kierownik powinien zatrudnia¢ osoby obeznane z tego rodzaju robotami. Przez caty czas
trwania robot nalezy pilnowaé, aby osoby postronne nie weszty na plac rozbiérki.

W czasie prowadzenia robdt nalezy prowadzi¢ dziennik budowy/rozbiérki.

Teren objety robotami rozbiérkowymi nalezy ogrodzic¢ i oznakowac tablicami ostrzegawczymi.
Przed przystgpieniem do robdt rozbidrkowych nalezy odtgczy¢ przytacza sieci zewnetrznych.
Wszystkie roboty budowlano- rozbidrkowe robdt wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi ,,
Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano- montazowych” wydanych
przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, a opracowanych przez Instytut
Techniki Budowlanej.

W czasie robot rozbidrkowych nalezy bezwzglednie przestrzegaé przepisow BHP. Wszyscy
pracownicy biorgcy udziat w pracach rozbiérkowych powinni by¢ odpowiednio przeszkoleni i
posiadac¢ odpowiednie narzedzia oraz srodki ochrony zdrowia.

W czasie robdt nalezy zwracaé szczegdlng uwage na kolejnosé robédt, aby usuwanie jednego
elementu nie spowodowato niekontrolowanego zawalenia lub spadania innego.

Prowadzenie robét rozbiérkowych, jezeli zachodzi mozliwos¢ obalenia czesci konstrukcji przez
wiatr jest niedopuszczalne.



Prowadzenie robdt rozbidrkowych podczas wiatru o predkosci przekraczajgcej 10 m/s jest
zabronione.

Wszystkie materiaty z rozbiérki wywozi¢ i utylizowaé w sposdéb uzgodniony z Inwestorem i
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Prace rozbiérkowe nalezy prowadzi¢ na podstawie odpowiedniego nakazu lub pozwolenia na
rozbiorke.

OCENA MOZLIWOSCI WYKONANIA ROZBIORKI.

Roboty rozbiérkowe nalezy prowadzi¢ pod fachowym nadzorem uprawnionej osoby, zgodnie z
opracowanym projektem, z Polskimi Normami i przepisami oraz ogdlnie przyjetg wiedzg i
sztukg budowlana.

Wykonanie projektowanej rozbiérki jest dopuszczalne i nie zagraza bezpieczenstwu konstrukgcji
sgsiednich budynkow.

Planowana inwestycja koliduje z istniejgcym przytgczem energetycznym, ktdry nalezy rozebrac
przed rozpoczeciem robot budowlanych w trybie art. 29 a. Poza w/wym. Przytgczem
planowana inwestycja nie koliduje z innymi przytgczami i sieciami uzbrojenia terenu.

Planowana inwestycja harmonijnie nawigzuje gabarytami i kolorystykg do istniejgcych
budynkéw sasiednich i charakteru miejsca oraz jest zgodna z zapisami MPZP we wszystkich
wytycznych (gabaryty i forma budynkéw, powierzchnie, przeznaczenie obiektu i
zagospodarowanie terenu.

SPOSOB ZABEZPIECZENIA BEZPIECZENSTWA LUDZI | MIENIA

Roboty rozbiérkowe nalezy prowadzi¢ brygada robocza po przeszkoleniu BHP w zakresie robot
rozbidrkowych, pod nadzorem uprawnionego kierownika budowy. Pracownikom nalezy
zapewnic¢ odpowiednig odziez i Srodki bezpieczenstwa osobistego zgodnie z wymogami BHP.
Teren rozbidrki nalezy wydzieli¢, z zachowaniem wymaganej strefy ochronnej i miejsca postoju
dla samochodu do transportu zuzytych materiatéw pochodzacych z prac rozbiérkowych oraz
odpowiednio oznakowad.

Teren rozbidrki nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig wtargniecia oséb postronnych.

3.6. Dane ogélne

Istniejgce budynki przeznaczone do rozbidrki zlokalizowane sg w pétnocnej czesci dziatki.

Od wschodniej strony oraz od pétnocy zostaty zaprojektowane miejsca postojowe w ilosci
wymaganej przez przepisy odrebne. 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie. llo$¢ projektowanych
miejsc parkingowych jest wystarczajaca dla planowanego obiektu.

Gospodarka odpadami odbywad sie bedzie zgodnie z gminnym planem gospodarowania
odpadami komunalnymi.

wody opadowe z potaci dachowej oraz z projektowanego terenu utwardzonego
odprowadzone zostang na wtasny teren nieutwardzony w sposéb niepogarszajgcy warunkow
wodnych na dziatkach sasiednich. Z projektowanych miejsc postojowych wody opadowe
zostang odprowadzone réwniez na nieutwardzony teren inwestora z uwagi na fakt
zastosowania powierzchni azurowych w celu wytworzenia dodatkowej powierzchni zielonej,
dzieki czemu uzyskujemy tzw. zielone miejsca postojowe.

Dojscia i dojazdy zostang utwardzone kostkg brukowg/betonowag wibroprasowang
o grubosci 8,0 cm, ktéra utozona zostanie na podsypce piaskowo-cementowej o grubosci
3,0cm. Podbudowe nalezy wykona¢ z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie
gr 25cm oraz kruszywa naturalnego o gr. 15 cm.

Wszystkie masy ziemne powstate z wykopdw i nasypdw bilansujg sie w granicach inwestycji
i zostang zagospodarowane na terenie dziatki Inwestycyjnej.

Projektowane instalacje znajdujg sie wytgcznie na terenie dziatki budowlanej tym samym nie
stosuje sie przepisu art. 28b Ustawy Prawo Geodezyjne i Kartograficzne.

Ucigzliwos¢ zwigzana z projektowang inwestycjg nie wykracza poza granice dziatki
inwestycyjnej.

Projektowana inwestycja nie koliduje z istniejgcymi sieciami i przytgczami.



= Dziatki znajduja sie poza obszarem NATURA 2000 tak wiec nie majg wptywu na ten obszar.
Najblizsze obszary NATURA 2000 oddalone sg w odlegtosci liczonej w kilometrach.

4. BILANS TERENU.
Zestawienie powierzchni zabudowy wyznaczono zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej
Normie nr PN-1SO 9836:1997

Zestawienie powierzchni (bilans terenu):

POW. dZiatki NF 3064715 ... .oiiiioeieieiieeiieee et e et ee e s eesraeesseaaaees s 5983,00 m
POW. dzZiatki NF3069/3 ... .eviiiiieeieieeeeeeeee ettt et e e s eaae e e s s 479,00 m?
POW. AZiatki NF 3069/ 4......eveeeieeeieieeeeeeee ettt et e s eaae e e s 333,00 m?
POW. AZiatki NF 3081/ 4.cccceeeeeieieieiei et eeateee e s eeiraeesseaaaee s s 3844,00 m?
POW. AZiatki NF3064/12......ooiieieieieeeeeeeee ettt e reaae e e 450,00 m?
Pow. dziatki nr 3064/15 w terenie A6.1/3a.MN1......cccocvvevvivieeernnnnen. 5563,50 m?
Pow. dziatki nr 3064/15 w terenie A6.1/1.ZP2......ccccoovevvvveeveeneeeeeene, 419,50 m?
Pow. dziatki nr 3081/4 w terenie A6.1/3a.MN1.......ocovvvevveneeerrnnnnen, 1724,35 m?
Pow. dziatki nr 3081/4 w terenie A6.1/2.TO2...cccccoeveveeeeiecieeeeeinenn, 2119,65 m?
Pow. dziatki nr 3069/3 w terenie A6.1/3a.MN1......occovmeeeeeeeeeerireeeanns 479,00 m?
Pow. dziatki nr 3069/4 w terenie A6.1/3a.MN1 ...cccevveveeeeiireeeeeeenen, 333,00 m?
Pow. dziatki nr 3064/12 w terenie A6.1/3a.MN1 .......coveereeerreeeeennn. 450,00 m?
Pow. projektowanej zabUdoWy .........ccccceeeeiieeiiiiiiiee s 1009,54 m?
Pow. projektowanych dojs¢ i dojazdéw w terenach A6.1/3a.MN1 ....1619,04 m?
Pow. projektowanego placu na odpady state .......ccccceeeecieeeeiicieeeeennen, 15,00 m?
Pow. zieleni (biologicznie czynna) w terenie A6.1/3a.MN1 .............. 5906,27 m?

Powierzchnia biologicznie czynna stanowi 69,1 % pow. dziatek w terenie A6.1/3a.MN1
Powierzchnia zabudowy stanowi 11,8 % pow. dziatek w terenie A6.1/3a.MN1

Wymogi z Planu Miejscowego sg spetnione.
Projektowany wskaznik zabudowy (Pz) jest mniejszy niz 40%.
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (Pb) jest wiekszy niz 55 %.

5. INFORMACJA DOT. WPISU DO REJESTROW ZABYTKOW ORAZ OCHRONY Z MPZP.
Teren na ktorym projektuje sie w/w inwestycje nie jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
oraz wojewddzkiego rejestru zabytkow.
Teren nie podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

6. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA TEREN.
Tereny na ktdrych projektuje sie w/w inwestycje nie lezg w strefie wptywu szkéd gérniczych jak
rowniez na terenie eksploatacji gorniczej.

7. INFORMACIJE | DANE TECHNICZNE CHARAKTERYZUJACE WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO,

ZDROWIE LUDZI | OBIEKTOW SASIEDNICH.

= Usuwanie odpaddéw statych odbywa sie w sposdb dotychczasowy przez wywozenie. Odpady
nalezy gromadzi¢ w pojemnikach stalowych, oprdznianych okresowo przez koncesjonowany
zaktad oczyszczania zgodnie z systemem przyjetym w gospodarce komunalnej Gminy.
Planowana inwestycja nie ma wptywu na dotychczasowg gospodarke odpadami. Dotychczasowa
gospodarka odpadami nie ma wptywu na wody powierzchniowe i podziemne.

= Opracowujac charakterystyke nie napotkano na trudnosci wynikajgce z niedostatkdw technik lub
luk we wspdtczesnej wiedzy, z uwagi na typowa technologie.

= Przeprowadzona analiza emisji zanieczyszczen do srodowiska dla stanu projektowanego obiektu
nie wykazata przekroczen dopuszczalnych stezen tych substancji mozliwych do wprowadzenia
do powietrza z procesow i operacji technicznych zwigzanych z uzytkowaniem obiektu.



Gospodarka odpadami pozwala stwierdzi¢, iz zaréwno rodzaje jak i ilosci wytwarzanych
odpaddw nie wptyng znaczaco na stan srodowiska naturalnego. Réwniez gospodarka sciekami
prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami ochrony srodowiska nie naruszy
rownowagi biologicznej i odbywa sie w sposdb niezmienny.

Z przeprowadzonej analizy planowanego przedsiewziecia wynika, iz nie stanowi ono
bezposredniego zagrozenia dla srodowiska i ludzi oraz, ze obiekt nie narusza obowigzujgcych
norm administracyjnych i intereséw 0sob trzecich w zakresie ochrony srodowiska.

Dla zatozonego programu uzytkowego, nie wystepuje zwigzana z eksploatacjg budynku emisja
hatasu ktdra dla terendw objetych inwestycjg wynosi maksimum 55dB (pora dzienna) oraz 45dB
(pora nocna). Poziom hatasu — mniejszy od wartosci maksymalnych jak dla zabudowy ustugowej.
Dla zatozonego programu uzytkowego, nie wystepuje zwigzana z eksploatacjg budynku emisja
wibracji i promieniowania w tym jonizujgcego jak rdéwniez nie powstaje pole
elektromagnetyczne czy inne zaktdcenia. Poziom hatasu — jak dla zabudowy ustugowe;.
Charakter, program uzytkowy i wielko$¢ budynkéw oraz sposdb ich posadowienia nie oddziatuje
ucigzliwie na dziatki sgsiednie lezgce poza obszarem wyznaczonym, oraz nie wptywa negatywnie
na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz wody powierzchniowe i podziemne,
oraz zdrowie i zycie ludzi.

Planowana inwestycja nie oddziatuje na s$rodowisko i nie wymaga sporzgdzania raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko.

Budynki objete inwestycjg spetniajg normatywy w zakresie emisji zanieczyszczerh do powietrza.
Planowane przedsiewziecie nie zwieksza emisji.

Przy realizacji robdt ziemnych w trakcie budowy nalezy zdjg¢ wierzchnig warstwe ziemi
organicznej i odpowiednio zdeponowa¢ oraz ponownie wykorzysta¢ w celu ochrony powierzchni
ziemi i Srodowiska.

Obszar oddziatywania projektowanej inwestycji:

Nr ew.
dziatki

Podstawa formalno — prawna wigczenia do obszaru
oddziatywania obiektu

Uwagi

3069/3

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.z 2013
r. poz 1409 z pdzn. zmianami).

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690
z poin. zmianami): Dziat Il. Zabudowa i zagospodarowanie
dziatki budowlanej.

Rozdziat 3. Miejsca postojowe dla samochoddw osobowych.

Dziatka znajduje sie w obszarze
oddziatywania z uwagi na zakres
planowanej inwestycji.

3096/4

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.z 2013
r. poz 1409 z pdzn. zmianami).

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690
z péin. zmianami): Dziat Il. Zabudowa i zagospodarowanie
dziatki budowlanej.

Rozdziat 3. Miejsca postojowe dla samochoddw osobowych.

Dziatka znajduje sie w obszarze
oddziatywania z uwagi na zakres
planowanej inwestycji.

3064/1
5

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

(Dz.U.z 2013 r. poz 1409 z pdzn. zmianami).

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690
z poin. zmianami): Dziat VI. Bezpieczenstwo pozarowe,
Rozdziat 7, Usytuowanie budynkéw z uwagi na
bezpieczenistwo pozarowe, § 271

Dziatka znajduje sie w obszarze
oddziatywania z uwagi na zakres
planowanej inwestyc;ji.

3081/4

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.z 2013
r. poz 1409 z pdzn. zmianami).

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690

Dziatka znajduje sie w obszarze
oddziatywania z uwagi na zakres
planowanej inwestycji.




z poin. zmianami): Dziat Il. Zabudowa i zagospodarowanie
dziatki budowlanej.
Rozdziat 3. Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.z 2013
r. poz 1409 z pdzn. zmianami).

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
3064/1 | technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
2 usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690
z poin. zmianami): Dziat Il. Zabudowa i zagospodarowanie
dziatki budowlanej.

Rozdziat 3. Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

Dziatka znajduje sie w obszarze
oddziatywania z uwagi na zakres
planowanej inwestyc;ji.

Obszar oddziatywania projektowanej inwestycji obejmuje dziatki nr 3069/3, 3096/4, 3064/15,
3081/4, 3064/12. Podstawa prawna zakresu oddziatywania to Ustawa prawo budowlane oraz
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r.

Rodzaje ucigzliwosci zwigzane z planowang inwestycjg to hatas od maszyn budowlanych.

8. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ ZGODNIE Z WYMAGANIAMI ROZPORZADZENIA
MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH | ADMINISTRAC)I Z DNIA 25.07.2009 R. W SPRAWIE
PRZECIWPOZAROWEGO ZAOPATRZENIA W WODE ORAZ DROG POZAROWYCH.

1. Lokalizacja.
budowa czterech budynkéw socjalnych wielorodzinnych wraz z instalacjami, utwardzeniem
terenu, Andrychow dz. nr ewid.: 3069/3, 3069/4, 3081/4, 3064/15, 3064/12, obreb: 0001
Andrychéw, jednostka ewidencyjna: 121801_4 Andrychdéw. Catos¢ przedstawiono w projekcie
zagospodarowania terenu.

Budowa budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych zalicza sie do strefy zagrozienia pozarem
o obcigzeniu ogniowym do 500 MJ/m?>.

Projektowany budynek spetnia wymagania bezpieczedstwa przeciwpozarowego budynku
zgodnie z zasadami podanymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
(Dz. U. nr: 75, poz. 690). Budynek zostat zakwalifikowany jako: Niski (N) do 12 [m] wtacznie nad
poziomem terenu, a z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania jako: MIESZKALNY (M).
Zgodnie z klasg odpornosci pozarowej budynku ‘E’ nie stawia sie wymagan odnosnie odpornosci
ogniowej elementéw tego budynku (tj. konstrukcja nosna, konstrukcja dachu, $ciany, przekrycie
dachu) — elementy NRO. Konstrukcja $cian i dachu — REI 60, stolarka drzwiowa i okienna EI30.
Kategoria zagrozenia ludzi — ZL IV

9. OPINIA GEOTECHNICZNA.

Planowang inwestycje rozbidrki budynkow wraz z instalacjami, oraz przytagczem energetycznym
posadowionych na dz. nr 3064/15 w Andrychowie ( budynek nr 48 przy ul. Batorego
w Andrychowie oraz przynalezna do niego stodota), oraz budowa czterech budynkéw socjalnych
wielorodzinnych wraz z instalacjami, utwardzeniem terenu, Andrychow dz. nr ewid.: 3069/3,
3069/4, 3081/4, 3064/15, 3064/12, obreb: 0001 Andrychéw, jednostka ewidencyjna: 121801 _4
Andrychéw zaprojektowano zgodnie z PN-81/B-03020 dla trzeciej strefy przemarzania gruntu.
Gtebokos¢ posadowienia budynkdw jest zmienna. Ze wzgledu na mozliwos¢ wystepowania
gruntéw spoistych w poziomie posadowienia nie wolno dopusci¢ do gromadzenia sie wody w
wykopach fundamentowych moze to spowodowaé uplastycznienie gruntu i doprowadzi¢ do
znacznego obnizenia nosnosci. Projekt zagospodarowania terenu opracowano na aktualnej mapie
sytuacyjno-wysokos$ciowej zaewidencjonowanej pod nr P.1218.2017.359 i przyjetej do ewidencji
dnia 31.01.2017 r.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw
budowlanych stwierdzono proste warunki gruntowe Projektowany budynek zaliczono do




pierwszej kategorii geotechnicznej. Na podstawie przeprowadzonych badan podtoza gruntowego
stwierdza sie:

W rejonie badan teren jest poziomy i nie wystepujg formy morfologiczne, $wiadczgce o
wystepowaniu proceséw geodynamicznych moggcych mie¢ negatywny wptyw na projektowana
inwestycje.

Badania przeprowadzono zimg. W wyjgtkowo mokrych okresach roku — w czasie dtugotrwatych
opadow deszczu lub intensywnych roztopow — woda gruntowa w postaci sgczen pojawic sie moze
w gruntach spoistych, powodujac pogorszenie ich parametréw wytrzymatosciowych.

® proponuje sie posadowienie budynkow w obrebie warstwy geotechnicznej nr Il

® Zaleca sie wykonanie zbrojonych fundamentow.

e W razie napotkania w dnie wykopéw fundamentowych, gruntéw stabonosnych (w postaci
soczewek czy tez przewarstwien) grunty te nalezy wymienic.

e Ewentualne pustki, powstate po rozbidrce istniejgcych obiektow i instalacji nalezy zlikwidowac
poprzez zasypanie gruntem sypkim, zageszczanym warstwami.

e Ostatnig warstwe wykopu nalezy wybiera¢ w taki sposéb (np. recznie), aby nie dopusci¢ do
naruszenia struktury szkieletu gruntowego w dnie wykopdédw. W trakcie prowadzenia robdt
ziemnych nalezy zabezpieczy¢ wykopy zgodnie ze sztukg budowlana.

e Na podstawie analizy warunkow gruntowych i hydrogeologicznych terenu badan oraz zatozen
konstrukcyjnych, zalicza sie go do prostych warunkéw gruntowych, kategorie geotechniczng
obiektu projektant ustalit jako | ,,Kategorie geotechniczng catego obiektu budowlanego lub jego
poszczegdlnych czesci okresla

10. UWAGI KONCOWE.

1. Wszystkie materiaty budowlane i wykonczeniowe winny posiada¢ odpowiednie atesty ITB,
certyfikaty B i odpowiada¢ odpowiednim normom.

2. Przed przystgpieniem do robét budowlanych nalezy wykonaé prace geodezyjno-
pomiarowe.

3. Roboty budowlane nalezy wykonywa¢ pod kierunkiem osoby uprawnionej, zgodnie z zasadami
sztuki budowlanej.

4. Wykonywanie wewnetrznych i zewnetrznych instalacji nalezy powierzyé wyspecjalizowanym
pracownikom posiadajgcym odpowiednie uprawnienia.

5. Obowigzkowe jest prowadzenie Dziennika Budowy.

6. Wszelkie zmiany i odstepstwa od dokumentacji mozliwe po uzgodnieniu z projektantem
w ramach sprawowanego nadzoru autorskiego.

—-KONIEC-
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