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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DLA ROZBUDOWY | PRZEBUDOWY BUDYNKU UStUGOWEGO

(ADMINISTRACYJNEGO) - SIEDZIBY NADLESNICTWA iOI’.EDOWO
LOKALIZACJA: GMINA OSIELSKO, OBREB nr 0013 ZOtEDOWO,
DZIAtKA NR 22274/35, UL. PARKOWA 4A.

Kategoria obiektu budowlanego: XVI

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa i przebudowa budynku ustugowego
(administracyjnego) — siedziby Nadlesnictwa Zotedowo.

Niniejsze opracowanie obejmuje swoim zakresem projekt budowlany wraz z
zagospodarowaniem terenu, bedgcy podstawa uzyskania pozwolenia na budowe.

Opracowanie sporzgdzone zostato na podstawie:

- Zlecenie Inwestora;

- Inwentaryzacja stanu istniejgcego;

- Mapa sytuacyjno - wysokosciowa dziatki w skali 1:500;

- Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydana przez Wéjta Gminy
Osielsko dnia 02 maja 2022r. nr ZP.6733.8.2022.AS;

- Archiwalna dokumentacja badan podtoza gruntowego oraz archiwalne opracowania
projektowe dotyczace istniejgcego budynku;

- Obowigzujgce normy i przepisy.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI Z OPISEM PROJEKTOWANYCH ZMIAN.

2.1. Uksztattowanie terenu
Teren objety opracowaniem jest wysokosciowo nieznacznie zréznicowany, z niewielkim
spadkiem w kierunku wschodnim.

2.2. Sposéb uzytkowania.

Teren opracowania stanowi grunt lesny (Ls).

Na terenie opracowania znajduje sie obecnie budynek ustugowy (administracyjny, objety
rozbudowg i przebudows), budynek gospodarczy, a takze utwardzony uktad komunikacji
wewnetrznej, ogrodzenie oraz infrastruktura techniczna. Na pozostatym obszarze wystepuje
zagospodarowanie zielenia.

2.3. Opis projektowanych zmian.

Projektowane zmiany w zakresie niniejszego opracowania:

- rozbidrka parterowej podpiwniczonej przybuddwki w miejscu planowanej rozbudowy;

- rozbudowa — po stronie pétnocno-wschodniej obejmowac bedzie klatke schodowg wraz z
pomieszczeniami: wc, magazynowym oraz aneksem kuchennym, na poziomie piwnicy
pomieszczenie garazowe;

- przebudowa - zmiana ukfadu niektorych pomieszczen w celu dostosowania do potrzeb
uzytkownika, zmiany w zakresie otworéw drzwiowych i okiennych, zaprojektowano réwniez
dodatkowe okna potaciowe;

- montaz windy zewnetrznej w celu zapewnienia dostepu dla 0sdb poruszajacych sie na
wodzkach.




Projektowane zmiany w zakresie opracowan branzowych:

- przebudowa i rozbudowa instalacji wewnetrznych;

- przebudowa fragmentu rury drenarskiej (likwidacja kolizji z planowang rozbudowg);
W/w roboty budowlane beda przedmiotem odrebnych opracowan.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI .

3.1. Uktad funkcjonalno - przestrzenny.

Stan istniejacy.

Istniejacy budynek sktada sie z czesci pietrowej (podpiwniczonej, z poddaszem uzytkowym),
w ktoérej zlokalizowane sg pomieszczenia biurowe oraz z dobudowanej w pdzniejszym
okresie podpiwniczonej czesci parterowej, w ktérej obecnie znajduje sie przedsionek i
pomieszczenie biurowe (na parterze) oraz garaz na poziomie piwnicy.

Jest to obiekt wolnostojacy, catkowicie podpiwniczony, wybudowany w technologii
tradycyjnej murowanej. Budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczng (zasilanie z sieci),
wodno-kanalizacyjng (zasilanie w wode z sieci gminnej, odprowadzenie $ciekdw do sieci
gminnej) oraz instalacje gazowg (zasilang z sieci). Wody opadowe odprowadzane sg na teren
dziatki.

Stan projektowany
Planowa jest rozbudowa i przebudowa istniejgcego budynku.

Sposoéb uzytkowania: teren opracowania i istniejacy budynek wraz z infrastrukturg
techniczng wykorzystywane sg na cele prowadzonej gospodarki lesnej.
Sposdb uzytkowania nie ulega zmianie.

Dostepnos$é budynku dla 0séb niepetnosprawnych.
Budynek bedzie dostepny dla 0séb niepetnosprawnych ruchowo (parter, za pomoca
projektowanej windy).

Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym:

- przytacze energii elektrycznej, gazowe i wodociggowe — istniejgce z sieci zewnetrznych;

- kanalizacja sciekowa — istniejgce przytacze do sieci gminnej;

- ogrodzenie — istniejgce panelowe;

- komunikacja wewnetrzna — istniejgcy ukfad komunikacji wewnetrznej z ciggiem pieszym i
miejscami postojowymi;

Uktad komunikacyjny:

Obecnie dostep do posesji odbywa sie istniejgcym utwardzonym zjazdem z ulicy Lesnikow
poprzez ulice Parkowa (droga gminna). Wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — na
dotychczasowych zasadach.

Uksztattowanie terenu i zieleni w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej
projektu zagospodarowania dziatki — Nie wprowadza sie zmian w zakresie uksztattowania
terenu oraz zieleni. Rozbudowe zaplanowano na obecnym terenie utwardzonym i nie
spowoduje ona unieczynnienia biologicznego gruntu.




4. Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania dziatki budowlanej

- powierzchnia terenu opracowania: 12446 m?

- powierzchnia zabudowy projektowanych i istn. obiektéw budowlanych: budynek ustugowy
(administracyjny) po rozbudowie 320,03 m? (pow. zabudowy obecnie 301m?), w tym
rozbudowa 37,36m?, istniejacy budynek gospodarczy 151,62m’ (tacznie 471,65m?%, 3,79%
powierzchni terenu opracowania)

- powierzchnia drég wewnetrznych 220,07 m?

- powierzchnia parkingéw, placéw i chodnikéw 2610,33 m?

- powierzchnia zieleni lub powierzchnia czynna biologicznie 9143,95m? (73,47%)

5. Informacje i dane o rodzaju ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajacych z aktdw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Sprawdzenie zgodnosci planowanej inwestycji z zapisami Decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Warunki zabudowy i zagospodarowania wynikajgce z punktu IlIA:
- infrastruktura techniczna znajdujgca sie w obrebie planowanej inwestycji jest w zarzgdzie
Inwestora;

Warunki zabudowy i zagospodarowania wynikajgce z punktu IlIB:

- powierzchnia planowanej rozbudowy - max. 40m? — projektowana rozbudowa o
powierzchni 37,36m? — warunek spetniony;

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 50% - warunek spetniony;

- szerokosc¢ elewacji frontowe] pozostaje bez zmian;

- wysokosc¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — max. 12,5m —
warunek spetniony;

- geometria dachu 40-50° (projektowane 45°), wysokos¢ gtéwnej kalenicy max. 12,5m (do
trzech kondygnacji) — projektowana wysokos$¢ rozbudowy 10,55m; dach dwuspadowy,
kierunek kalenicy gtdwnej dowolny — warunek spetniony;

Warunki zabudowy i zagospodarowania wynikajace z punktu IlID:

- dostep do drogi publicznej — do drogi gminnej — ul. Lesnikdw poprzez ul. Parkowg;

- wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — na dotychczasowych zasadach;

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej istniejgcym przytgczem — warunek spetniony;

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej istniejgcym przytgczem — warunek
spetniony;

- odprowadzenie wdd opadowych na witasny teren nieutwardzony — warunek spetniony;

- gromadzenie odpaddw w statych, zamykanych, przenosnych pojemnikach umozliwiajgcych
segregacje — warunek spetniony;

- zasilanie w energie elektryczng —istniejgcym przytgczem — warunek spetniony;

- zaopatrzenie w ciepto z istniejgcego indywidualnego Zrédta (paliwo: gaz ziemny) — warunek
spetniony;

6. Dane informujace, czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt
budowlany, s3 wpisane do rejestru zabytkdw lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy
zamierzenie budowlane zlokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska.




Teren inwestycji znajduje sie w strefie ,,A” i ,B” ochrony konserwatorskiej. Wszelkie prace w
obrebie budynku nalezy uzgadniaé¢ z wtasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw.
Planowana inwestycja nie moze kolidowac z istniejgcym drzewostanem. Prace ziemne nalezy
wykonywac pod statym nadzorem archeologicznym po uzyskaniu pozwolenia Konserwatora.
Park, na obszarze ktérego zlokalizowany jest budynek objety rozbudowg i przebudows,
wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkéw (Zarzgdzenie Waéjta Gminy Osielsko nr 71/2021
zdnia 8.11.2021r.).

7. Dane okreslajgce wptyw eksploatacji gdrniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego, znajdujgcego sie w granicach terenu gérniczego

Dziatka nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego i nie podlega wptywom eksploatacji
gornicze;.

8. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagroien dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i
ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

Inwestycja nie powoduje pogorszenia warunkow srodowiska w stosunku do stanu
istniejgcego, nie spowoduje zwiekszenia poziomu hatasu, ani emisji zanieczyszczen.
Inwestycja nie zostata zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, nie spowoduje znieksztatcenia rzezby terenu oraz zmiany stosunkéw wodnych.
Inwestycja nie narusza zapisow Ustawy Prawo ochrony srodowiska; w obrebie planowanej
inwestycji nie stwierdzono siedlisk chronionych gatunkéw ptakéw i nietoperzy;
Projektowana inwestycja nie narusza w zaden sposob uzasadnionych intereséw oséb
trzecich.

9. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami

technicznymi.

Sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu zapewniajgce przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode —
istniejacy hydrant na sieci wodociggowej przy ulicy Bydgoskie;j.

Parametry techniczne drég pozarowych — Ulica Lesnikow i Parkowa spetniajgce wymagania
dla drég pozarowych.

10. Inne konieczne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robét budowlanych.

10.1. Rozbudowa i przebudowa budynku ustugowego (administracyjnego) —wg projektu
architektoniczno-budowlanego oraz projektéw technicznych.

10.2. Odprowadzenie wod opadowych -na tereny zielone na dziatce Inwestora w celu ich
nawodnienia.

10.3. Pojemnik na odpady state umozliwiajgcy segregacje — zlokalizowany jest w strefie
gospodarczej. Wywoz przez uprawnione jednostki ustug komunalnych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

10.4. Winda zewnetrzna dla oséb niepetnosprawnych - Przedmiotowa winda stanowi
urzadzenie techniczne, dostarczane na miejsce montazu i montowane w projektowane;j




lokalizacji przez specjalistyczng firme. Winda zapewni dostep dla oséb o ograniczonych
mozliwosciach poruszania sie na parter budynku.

Winda zewnetrzna z szybem stalowym samonosnym — zaprojektowano urzadzenie typu
Wimec E010 wraz z kompletnym wyposazeniem, zasilaniem i sterowaniem zgodne z kartg
technika. Sciany i dach wypetnione szktem bezpiecznym

10.5. Przebudowa fragmentu rury drenarskiej — likwidacja kolizji z projektowang rozbudowa
poprzez przetozenie fragmentu instalacji, bedgcej wtasnoscig Inwestora (sktadnik systemu
izolacji przeciwwilgociowej fundamentdéw — drenaz opaskowy)

10.6. Rozbidrka parterowej przybuddéwki — prace rozbidrkowe prowadzone bedg w
nastepujacej kolejnosci: ogrodzenie, zabezpieczenie i oznakowanie terenu robét, odtgczenie
zasilania i zdemontowanie przewodow i osprzetu instalacji elektrycznej, rozebranie obrébek
blacharskich, rynien i rur spustowych, demontaz stolarki okiennej i drzwiowej, rozbiérka
pokrycia i konstrukcji dachu, rozbidrka scian parteru | stropu nad piwnicg, odkopanie Scian
piwnic | ich rozbidrka, rozbidrka fundamenrdéw | posadzki piwnicy. Materiaty z rozbiorki
poddane zostang segregacji na gruz, elementy metalowe, odpady drewniane, izolacyjne
bitumiczne oraz inne. Wywozone sukcesywnie na miejsce sktadowania i poddane utylizacji
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Utylizacji odpaddw z rozbidrki dokona jednostka
posiadajgca stosowne uprawnienia. Prace rozbiérkowe wykonane zostang w sposéb
bezpieczny zaréwno dla 0osdb pracujgcych bezposrednio przy rozbidrce, jak i dla innych oséb
postronnych, zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, przepisami (Rozp. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych z dnia
06.02.2003r.; Dz.U. Nr47, poz.401) i normami oraz pod nadzorem osoby posiadajgcej
uprawnienia do kierowania tego typu robotami.

Wykonawca po zakonczeniu prac rozbiérkowych przekaze inwestorowi karte przekazania

odpaddw.

11. Obszar oddziatywania obiektu: dziatka nr 22275/35 (wtasno$¢ Inwestora) obreb
Zotedowo gmina Osielsko, na podstawie Rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. nr75 poz.690 ze zmianami). Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na
dziatce, na ktérej zostat zaprojektowany.

OPRACOWALA inz. Agnieszka Ziembinska

PROJEKTOWALA:
mgr inZ. arch. Grazyna Czarczynska — Kaja
upr.Nr UAN-KZ-7210/132/86
w specjalnosci architektonicznej w zakresie petnym

CZtONEK 1ZBY ARCHITEKTOW KPOIA-0105

SPRAWDZIt: mgr inz. Jacek Waraczewski
UPR. NR GP-KZ/7342/175/93; KPOIA 0149
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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

1. Rodzaji kategoria obiektu budowlanego

- Rodzaj obiektu budowlanego: budynek ustugowy (biurowy)

- Kategoria obiektu budowlanego: XVI

2. Sposob uzytkowania i program uzytkowy

Sposdb uzytkowania: budynek ustugowy (gospodarka le$na) — uzytkowanie

budynku odbywac sie bedzie na obecnych zasadach — praca biurowa w systemie

jednozmianowym w porze dziennej od poniedziatku do pigtku. llos¢ oséb

przebywajgcych w budynku pozostanie na obecnym poziomie:

- max. 43 osoby, w tym: osoby zatrudnione wykonujgce prace w budynku: 25

0sbb, osoby zatrudnione pracujgce w terenie (lesniczowie i podlesniczowie) — 15

0s6b (przebywajg w budynku okazjonalnie) oraz klienci — 3 osoby.

Program uzytkowy:

PIWNICE (h=2,40m)
nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia Pow. podtogi [m’] Przewidywana
uzytkowa [mz] llo$¢ osob

1 Komunikacja 42,38 42,38 -
2 Pomieszczenie gospodarcze 19,81 19,81 -
3 Pomieszczenie gospodarcze 10,17 10,17 -
4 Pomieszczenie gospodarcze | 34,44 34,44 -
5 Pomieszczenie gospodarcze 12,66 12,66 -
6 Pomieszczenie gospodarcze 12,76 12,76 -
7 Pomieszczenie gospodarcze 16,58 16,58 -
8 Pomieszczenie gospodarcze 17,24 17,24 -
9 Pomieszczenie gospodarcze 19,71 19,71 -
10 Kottownia 18,00 18,00 -
11 Pomieszczenie gospodarcze 5,14 5,14 -
12 Garaz 28,29 28,29

RAZEM 237,18 237,18 1]

PARTER (h=3,05m)
nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia Pow. podtogi m’] Przewidywana
uzytkowa [mz] llos¢ osdb

1.1 Komunikacja 48,32 48,32 -
1.2 Biuro 24,90 24,90 3
1.3 Biuro 16,12 16,12 1
1.4 Biuro 16,25 16,25 1
1.5 Biuro 27,6 27,6 1
1.6 Biuro 16,92 16,92 1
1.7 Biuro 16,80 16,80 1
1.8 WC/N 5,12 5,12 -
1.9 Komunikacja 22,38 22,38 -
1.10 | Biuro 19,90 19,90 2
1.11 | Biuro 11,75 11,75 1
1.12 WC damski 7,37 7,37 -
1.13 | WC meski 5,94 5,94 -

RAZEM 239,37 239,37 11 +3 (klienci)

=14 oséb




PIETRO (h zmienne)
nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia Pow. podtogi [mz] Przewidywana
uzytkowa [m’] llo$¢ os6b

2.1 Klatka schodowa 0 10,80 -
2.2 Komunikacja 31,68 31,68 -
2.3 Biuro 25,07 25,07 3
2.4 Biuro 25,73 27,70 2
2.5 Pomieszczenie gospodarcze 4,05 5,73 -
2.6 Biuro 28,35 28,35 3
2.7 Biuro 26,86 28,62 2
2.8 Serwerownia 3,14 4,98 -
2.9 Magazynek 4,81 4,81 -
2.10 Komunikacja 11,46 11,46 2
2.11 | Biuro 18,05 21,03 2
2.12 Kuchnia 10,52 12,40 -
2.13 Pomieszczenie gospodarcze | 0,67 1,55 -
2.14 | WC/D 3,16 3,16 -
2.15 WC/M 4,79 5,57 -
2.16 Pomieszczenie gospodarcze | 6,02 9,77 -

RAZEM 204,36 232,68 14 oséb

PODDASZE (h zmienne)
nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia Pow. podtogi [mz] Przewidywana
uzytkowa [mz] llo$¢ osob
3.1 Komunikacja 4,17 6,00 -
3.2 Aneks kuchenny 2,75 3,55 -
33 Sala konferencyjna 96,54 126,54 40 — osoby
zatrudnione
RAZEM 103,46 136,09 40 os6b - tylko
pobyt czasowy

RAZEM POWIERZCHNIA UZYTKOWA: 784,37m’

Powierzchnie uzytkowg obliczono zgodnie z norma PN-ISO 9836. Wtasciwosci uzytkowe w
budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.

3. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna

Budynek ma prostg bryte w formie dwéch przylegajgcych do siebie

prostopadtoscianéw, zwiericzong dachem stromym dwuspadowym. Po stronie

potnocno-wschodniej zaplanowano rozbudowe budynku (w miejscu obecnej

parterowe]j przybudéwki przeznaczonej do rozbiérki). Gtéwne wejscie do budynku

znajduje sie po stronie potudniowo-zachodniej. Wejscie przy projektowane;j

rozbudowie wyposazone bedzie w winde dla 0séb poruszajgcych sie na wdzkach.

Obiekt czterokondygnacyjny (w tym piwnice), wolnostojgcy.

Przebudowa budynku obejmowac bedzie zmiany w zakresie otworéw drzwiowych i

okiennych, $cianek dziatowych, likwidacje schodéw na poddasze, wymiane schodow

drewnianych na pietro. W budynku zaplanowano réwniez prace remontowe i

konserwacyjne (przede wszystkim malarskie i tynkarskie).




Stolarka drewniana, ramy w kolorze ztoty dab, elewacja w kolorze jasnopiaskowym z
elementami dekoracyjnymi i cokotem z ptytek klinkierowych. Dach pokryty dachéwka
cementowg w kolorze czerwonym naturalnym. Szczegotowo kolorystyke budynku
opisano w czesci rysunkowej. Na fotografiach ponizej przedstawiono elewacje
budynku. Projektowana rozbudowa nawigzywac bedzie do czesci istniejgcej

(w zakresie materiatowym i kolorystycznym).

Charakterystyczne parametry techniczne.

POWIERZCHNIA ZABUDOWY: 320,03 m? (w tym pow. rozbudowy: 37,36m?)
KUBATURA BRUTTO: 3216,4m*

POWIERZCHNIA UZYTKOWA: 784,37 m*

WYSOKOSC MAKSYMALNA (mierzona zgodnie z §6 Warunkéw technicznych): 11,19m
WYMIARY ZEWNETRZNE BUDYNKU: 26,01m x 14,74m

KAT NACHYLENIA POtACI DACHOWYCH: 45°

WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI ELEWACJI FRONTOWEJ: 11,19m

SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWE: 14,74 m

LICZBA KONDYGNACII: 3 nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), 1 podziemna



10.

Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu

budowlanego.
Opinia geotechniczna znajduje sie w dalszej czesci opracowania, jako zatacznik do

projektu architektoniczno-budowlanego. Budynek posiada prostg konstrukcje i
zaliczono go do pierwszej kategorii geotechnicznej. Wody gruntowe ponizej poziomu
posadowienia.

Posadowienie obiektu budowlanego (czesc istniejgca oraz projektowana rozbudowa)
— bezposrednie, fawy i sciany fundamentowe.

Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Liczba lokali mieszkalnych: 0
Liczba lokali uzytkowych: 1

Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych (w przypadku

budynku mieszkalnego wielorodzinnego) — nie dotyczy.

Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéw uzytecznosci

publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby

niepetnosprawne — parter budynku dostepny bedzie dla 0sdb z niepetnosprawnoscia

ruchowg dzieki projektowanej windzie o wymiarach dostosowanych do potrzeb oséb
poruszajgcych sie na wdzkach. W budynku zaprojektowano toalete dostepng dla
0s0b poruszajacych sie na wdzkach. Wejscie do windy z poziomu przylegtego terenu
(poziom ,,0” windy = poziom terenu przy wejsciu do windy).

Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu

budowlanego na srodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi oraz obiekty

sgsiednie.
Projektowany budynek nie bedzie miat negatywnego wptywu na srodowisko.

Inwestycja nie powoduje pogorszenia warunkow srodowiska w stosunku do stanu
istniejgcego, nie spowoduje zwiekszenia poziomu hatasu, ani emisji zanieczyszczen.
Projektowana inwestycja nie narusza w zaden sposdb uzasadnionych intereséw oséb
trzecich. Obiekt nie spowoduje nadmiernego zacienienia obiektow sgsiednich.

Analiza technicznych, sSrodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji

wysokowydajnych systemodw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto.

W budynku wystepujg wysokowydajne systemy konwencjonalna zaopatrzenia w
energie i ciepto:

- zrodtem ciepfa dla ogrzewania pomieszczen jest wysokowydajny kondensacyjny
kociot na gaz ziemny (instalacja grzewcza wraz z kottem — istniejace);

- ciepta woda uzytkowa wytwarzana jest w elektrycznych podgrzewaczach;

- osSwietlenie LED - energia na potrzeby oswietlenia dostarczana z sieci;



- chtodzenie — instalacja zaprojektowana w oparciu o wysokowydajne systemy
konwencjonalne;

Dostepne nosniki energii:

- energia elektryczna (produkcja mieszana) — przytacze do sieci zewnetrznej
- gaz ziemny — przytacze do sieci zewnetrznej

- odnawialne zrédta energii (woda, powietrze, energia stoneczna, biomasa)

Wybdr dwdch systemdw zaopatrzenia w energie do analizy poréwnawczej — systemu
konwencjonalnego oraz systemu alternatywnego:

- istniejgcy system konwencjonalny — ogrzewanie pomieszczen za pomoca kotta

opalanego gazem ziemnym, ciepta woda uzytkowa uzyskiwana w podgrzewaczach
elektrycznych;
- system alternatywny — pompa ciepta typu woda/powietrze do ogrzewania

pomieszczen, ciepta woda uzytkowa uzyskiwana w instalacji solarnej; energia do
zasilania urzadzen pomocniczych i oswietlenia wytwarzana w instalacji
fotowoltaicznej

Obliczenia optymalizacyjno-porédwnawcze dla wybranych systemoéw zaopatrzenia w
energie.
Obliczen, zgodnych z przepisami dotyczgcymi metodologii obliczania charakterystyki
energetycznej budynkdéw, dokonano w programie komputerowym ArCADia Termocad
Pro, wersja 8.0.

EP = Qp/As [kWh/m?rok]

EK = (QK,H+QK,W)/Af [kWh/erok]
Gdzie:
EP — wskaznik energii pierwotnej kWh/m?’
EK — wskaznik energii konncowej kWh/m’
Qp - roczne zapotrzebowanie na energie pierwotna, kWh/rok
Q4 — roczne zapotrzebowanie na energie koricowg do ogrzewania i wentylacji kWh/rok
Qyw — roczne zapotrzebowanie na energig koricowa przez system do uzyskiwania cieptej wody
kWh/rok
A;— powierzchnia ogrzewana budynku, m’

Wvyniki analizy poréwnawczej i wybdr systemu zaopatrzenia w energie.

Roczne jednostkowe zapotrzebowanie na energie koncowg Qi [kWh/rok]

RODZAJ SYSTEMU OGRZEWANIE | CIEPtA WODA CHtODZENIE OSWIETLENIE SUMA
WENTYLACJIA UZYTKOWA
System 32043,72 3784,90 442,62 2,5 36273,74

konwencjonalny
(zaprojektowany)

System 4383,58 2640,66 442,62 2,5 7469,36
alternatywny

System mieszany: EK=45,34 kWh/(m?rok).
System alternatywny: EK=9,34 kWh/(m?rok).




Roczne jednostkowe zapotrzebowanie na energie pierwotng Q, [kWh/rok]

RODZAJ SYSTEMU OGRZEWANIE | CIEPLA WODA CHtODZENIE OSWIETLENIE SUMA
WENTYLACJA UZYTKOWA
System mieszany 36940,16 11354,69 1327,86 7,5 49640,21
(zaprojektowany)
System 0,00 0,00 1327,86 0,00 1327,86
alternatywny

WYybadr systemu zaopatrzenia w energie:
system konwencjonalny EP=62,04 kWh/(m?rok).
System alternatywny: EP=1,66 kWh/(m?rok).

Korzystniejsze rozwigzanie — system alternatywny. Ze wzgledéw ekonomicznych
biezgca inwestycja nie bedzie obejmowaé zmiany systemu zaopatrzenia w energie.

Zalecane jest zaplanowanie zmiany zrodet energii w przysztosci.

11. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktore

automatycznie regulujg temperature oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach

lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej

- w budynku zastosowano zawory termostatyczne do miejscowej regulacji (recznej)
temperatury w kazdym pomieszczeniu;

- regulacja automatyczna przy zamontowaniu modutu sterujgcego ogrzewaniem z
czujnikami temperatury (regulator pogodowy);

12. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia instalacyjnego, zapewniajacych

uzytkowanie obiektu zgodnie z przeznaczeniem.

- instalacja wodno — kanalizacyjna — lokalizacje przybordéw sanitarnych pokazano w
czesci rysunkowej; zaopatrzenie w wode z sieci gminnej, odprowadzenie sciekéw do
sieci kanalizacyjnej;

- instalacja centralnego ogrzewania — ogrzewania wodne z grzejnikami ptytowymi,
zrodto ciepta w budynku: kociot na gaz ziemny;

- wentylacja — grawitacyjna, grawitacyjna wspomagana oraz mechaniczna nawiewno-
wywiewna, klimatyzacja w pomieszczeniach biurowych;

- instalacja elektryczna — instalacja elektryczna oswietleniowa i gniazd wtykowych
(zasilanie z sieci energetycznej); instalacje niskopradowe;

Zuzycie wody, gazu i energii elektrycznej oraz ilos¢ odprowadzanych Sciekéw
pozostajg na poziomie zblizonym do obecnego. Nie jest wymagane zwiekszenie
zapotrzebowania ani przebudowa przytgczy.

13. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej.

13.1. Dane ogdlne catego obiektu:

Liczba kondygnacji naziemnych =3 Liczba kondygnacji podziemnych =1
Kubatura budynku: 3216,40 m®
Powierzchnia uzytkowa: 784,37 m?
Powierzchnia zabudowy: 320,03 m?

13.2. Odlegtos¢ od obiektéw sgsiednich: >8m
13.3. Parametry pozarowe wystepujgcych substancji palnych:



- materiat drzewny o wilgotnosci > 12% Q=15 MJ/kg; ilos¢: 10000 kg
13.4. Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego: dla strefy ZL nie okresla sie

13.5. Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba oséb: budynek ZL 111
przewidywana liczba osoéb: 40

13.6. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych:
- w budynku znajduje sie kociot na gaz ziemny (kottownia na poziomie piwnicy),

13.7. Podziat obiektu na strefy pozarowe: budynek stanowi jednga strefe pozarowa ZLIII
13.8. Klasa odpornosci pozarowej budynku — na podstawie §213 WT — nie okresla sie.

13.9. Warunki ewakuacji — droga ewakuacji <40m, szeroko$¢ 2140cm
— schody wewnetrzne, szerokos¢ biegu >120cm
- parter — 2 wyjscia ewakuacyjne - drzwi rozwierne o szerokosci 90cm

13.10. Sposdb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych:
- wylacznik przeciwpozarowy zasilania

13.11. Dobdr urzgdzen przeciwpozarowych w obiekcie: nie dotyczy

13.12. Wyposazenie w gasnice:
- 2 kg lub 3 dm? $rodka gasniczego na 100 m? powierzchni wewnetrznej

13.13. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru:
- zzewnetrznej sieci hydrantowej, wydajnos¢ wymagana 10 dm3/s.

13.14. Drogi pozarowe: ulica Parkowa oraz dojazdy wewnetrzne - spetniajace
wymagania dla drég pozarowych
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CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA INWESTYCJI

OBIEKT: BUDYNEK UStUGOWY ADMINISTRACYINY
LOKALIZACJA: ZOtEDOWO, gmina OSIELSKO, dziatka nr 22274/35
INWESTOR: NADLESNICTWO ZOtEDOWO, UL. PARKOWA 4A, 86-031 ZOtEDOWO

1. Ogodlny opis inwestycji.
Planowana inwestycja obejmuje rozbudowe i przebudowe istniejgcego budynku.
Energia elektryczna doprowadzona jest do budynku ze ztgcza kontrolno-
pomiarowego istniejgcg wewnetrzng linig zasilajgcg. Woda do budynku dostarczana
jest z sieci gminnej. Scieki bytowe odprowadzane sg do sieci gminnej. Do budynku
doprowadzony jest gaz ziemny z sieci. Nawierzchnia przed budynkiem jest w duzej
czesci utwardzona kostkg betonowg (plac, dojscia, parkingi). Wody opadowe
odprowadzana sg do gruntu. Opracowanie nie wprowadza zmian w zakresie
uksztattowania terenu. Dziatka jest zadrzewiona (park) i zadarniona. Udziat
powierzchni biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni dziatki wynosi powyzej
50%.

2. Sposob ogrzewania budynku.
Pomieszczenia w budynku ogrzewane bedg w okresie obnizonych temperatur za
pomocg kotta kondensacyjnego zasilanego gazem ziemnym. Ciepta woda uzytkowa
wytwarzana bedzie w instalacji wspdfpracujacej z kottem. Sposdb ogrzewania
budynku pozostaje bez zmian.
Przedstawiony sposob ogrzewania stanowi lokalne Zrédta zanieczyszczenia
powietrza, poniewaz zachodzi zjawisko spalania paliw w budynku.
Podczas spalania gazu ziemnego powstajg spaliny, ktére zawierajg stosunkowo niska
ilos¢ dwutlenku wegla i pytdw. Sposrdd wszystkich paliw kopalnych gaz, pod
wzgledem szkodliwosci spalin, wypada najkorzystniej. Nazywany jest czesto paliwem
ekologicznym. W zwigzku z tym mozna przyjaé, iz zagrozenia lokalne nie wystepuja.
Zagrozenia regionalne — zwigzane s gtownie z wydobyciem i dystrybucjg paliwa oraz
mozliwoscig wystgpienia awarii (rozszczelnienie instalac;ji).
W przysztosci nalezy rozwazy¢ mozliwosé rezygnacji z wykorzystania gazu i
zastgpienia go energig ze zrédet odnawialnych (np. Energia geotermalna).

3. Zasilanie urzadzen elektrycznych w budynku.
Zagrozenia lokalne nie wystepuija.
Zagrozenia regionalne — wystepuja w wyniku spalania paliw kopalnych przy produkcji
energii elektrycznej w zaktadach energetycznych.
Mozliwe rozwigzania problemu: rezygnacja zaktadu energetycznego z wykorzystania
paliw kopalnych do produkcji energii elektrycznej, produkcja energii z wytgcznym
wykorzystaniem zrédet odnawialnych (np. fotowoltaika).



4. Zapotrzebowanie na wode uzytkowa.
Obliczenie zapotrzebowania na wode:
llos¢ osdb: 40
Zapotrzebowanie: 15dm>/osobe/dobe
Dobowe zapotrzebowanie na wode: 15x40=600dm? (=0,60m>)
Zapotrzebowanie nie zmieni sie w wyniku projektowanej rozbudowy i przebudowy
budynku, poniewaz nie zmieni sie ilos¢ uzytkownikdéw.

5. Zagospodarowanie Sciekow.
Scieki z budynku w iloéci odpowiadajacej ilosci zuzytej wody, odprowadzane beda na
obecnych zasadach do gminne;j sieci kanalizacyjne;j.

6. Sposdb unieszkodliwiania odpaddw statych.
Rodzaj produkowanych odpaddéw statych — odpady komunalne.
Odpady te beda segregowane w miejscu wytwarzania zgodnie z aktualnymi
wytycznymi dla gminy. Odbidr odpaddw odbywac sie bedzie cyklicznie, wg
harmonogramu ustalonego przez administracje lokalna.
Odpady niebezpieczne i inne odpady nie odbierane cyklicznie — w przypadku ich
wytworzenia uzytkownik obiektu zobowigzany jest we wtasnym zakresie dostarczy¢
do punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych (adres i godziny otwarcia
dostepne na www.osielsko.pl).

7. Sposéb zagospodarowania wod opadowych.
Wody opadowe z nawierzchni utwardzonych oraz z dachu odprowadzane bedg na
tereny zielone na terenie przedmiotowej nieruchomosci. Zalecane jest
magazynowanie wod opadowych z dachéw z mozliwoscig ich wykorzystania w
okresie suszy do nawadniania lub innych celéw gospodarczych.

8. Zapotrzebowanie na energie elektryczna.
Energia elektryczna dostarczana z sieci, na poziomie zblizonym do obecnego.
Projektowana winda uruchamiana bedzie okazjonalnie ijej wptyw na zuzycie energii
elektrycznej bedzie znikomy.

9. Uciazliwosci zwigzane z hatasem.
Obiekt nie bedzie posiada wbudowanych urzadzen stale emitujgcych hatas i wibracje.
Ucigzliwosci dla otoczenia o charakterze przejsciowym mogg wystepowac w zwigzku
z uzywaniem sprzetu i urzgdzen zwigzanych z utrzymaniem i konserwacja (np. pity
spalinowe, kosiarki, sprzet budowlany itp.).

10. Zielen i tereny biologicznie czynne.
Planowana inwestycja nie spowoduje unieczynnienia biologicznego terenu —
rozbudowe zaplanowano na obecnym utwardzonym placu.



11. Ocena ekologiczna.
Inwestycja nie bedzie miata znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko
naturalne. Planowana inwestycja ma celu zapewnienie wtasciwych warunkéw
uzytkowania budynku. Oddziatywanie na srodowisko bedzie miato charakter lokalny,
ograniczony do pobliskiego otoczenia.

Potencjalne awarie mogace spowodowac zagrozenie dla Srodowiska:

- powstanie pozaru — w celu zapobiezenia konieczne jest przestrzeganie przepiséw
przeciwpozarowych, zdrowy rozsgdek uzytkownikow, uzytkowanie obiektu zgodnie z
jego przeznaczeniem,;

- bagatelizowanie usterek i drobnych uszkodzen;

- nadprodukcja odpaddw, wynikajaca z nadmiernego uzywania opakowan
jednorazowych, wykonanych w szczegélnosci z trudno rozktadajacych sie tworzyw
sztucznych;

- nieracjonalne uzywanie srodkéw ochrony roslin i innych substancji szkodliwych dla
zdrowia i zycia ludzi i zwierzat — nalezy minimalizowac¢ uzywanie srodkéw
chemicznych, a w przypadku ich stosowania bezwzglednie przestrzegac instrukcji
producenta (rowniez w zakresie postepowania ze zuzytymi pojemnikami, podczas
mycia sprzetu itp.).

Oddziatywanie na srodowisko podczas realizacji inwestycji ma charakter przejsciowy,
czas tych dziatan konczy sie wraz z zakoiczeniem procesu inwestycyjnego.
Wymagania ochrony srodowiska na tym etapie nalezy osiggna¢ poprzez wtasciwg
organizacje robdt , dobér materiatéw, sprzetu i srodkéw transportowych. Prace
budowlane powinny by¢ prowadzone zgodnie z zatwierdzonym projektem
budowlanym, projektem technicznym i pod nadzorem osoby z odpowiednimi
kwalifikacjami zawodowymi.

OPRACOWALA inz. Agnieszka Ziembinska

PROJEKTOWALA:
mgr inz. arch. Grazyna Czarczynska — Kaja
upr.Nr UAN-KZ-7210/132/86
w specjalnosci architektonicznej w zakresie petnym
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I. ZAKRES ROBOT W KOLEJNOSCI REALIZACII
Roboty rozbidrkowe.

Prace ziemne i fundamentowe;

Roboty betoniarskie i zbrojarskie;
Roboty murarskie i tynkarskie;

Roboty ciesielskie i dekarskie

Prace instalacyjne

montaz i eksploatacja rusztowan;
montaz stolarki okiennej oraz drzwiowej;

Lo N R WDNPR

roboty posadzkowe i wykonczeniowe
10. roboty malarskie i impregnacyjne;

Il. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH : budynek ustugowy, budynek gospodarczy,
ogrodzenie, komunikacja wewnetrzna, uzbrojenie terenu.

Ill. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI, MOGACE STWARZAC ZAGROZENIE
BEZPIECZENSTWA | ZDROWIA LUDZI.
Na terenie dziatki nie wystepujg elementy mogace stwarzac zagrozenie bezp. i zdrowia ludzi.

IV. PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA WYSTEPUJACE PODCZAS REALIZACJI ROBOT BUDOWLANYCH.
Zabezpieczenie placu budowy przed wstepem do strefy niebezpiecznej oséb postronnych.
Prace na wysokosci:
- brak wyposazenia pracownikéw w sprzet chronigcy przed upadkiem;
- nieprawidtowe uzywanie lub brak sprzetu ochronnego dla pracownikéw;
- niewtasciwe szkolenie pracownikow;
- niewtasciwa organizacja pracy;
Praca na rusztowaniach:
- urazy ciata spowodowane upadkiem z wysokosci;
- spadanie przedmiotéw z wyzszych kondygnacji rusztowania;
Roboty wykonywane przy uzyciu elektronarzedzi:
- porazenie pragdem; powstanie pozaru;
Roboty murowe i tynkarskie:
- brak zabezpieczen przed ewentualnym przemieszczeniem betoniarki;
- obstuga sprzetu przez osoby nieuprawnione;
- nie przestrzeganie instrukcji obstugi i uzytkowanie sprzetu;
- urazy przy obstudze nie zabezpieczonych odpowiednio czesci ruchomych sprzetu;
- zachlapanie oczu zaprawag przy wykonywaniu robdt murarskich i tynkarskich;
- mozliwos¢ urazu spowodowana brakiem porzadku na stanowisku pracy;
- porazenie pragdem przy niesprawnej instalacji elektrycznej;
Roboty ciesielskie:
- obstuga maszyn i urzadzen przez osoby nieuprawnione lub nieprzeszkolone;
- nie przestrzeganie instrukcji obstugi maszyn i urzadzen;
- brak srodkéw ochrony indywidualnej;
- nieprawidtowe zabezpieczenie elementdéw przed utrata stabilnosci;
- urazy spowodowane brakiem porzgdku na stanowisku pracy, np. pozostawienie desek z
wystajacymi gwozdziami;



Roboty impregnacyjne:
- zatrucie organizmu;
- oparzenia, podraznienia, alergie;
Roboty malarskie:
- stosowanie szkodliwych substancji chemicznych; wywotanie pozaru;

V. SPOSOBY PROWADZENIA INSTRUKTAZU DLA PRACOWNIKOW PRZED PRZYSTAPIENIEM DO
ROBOT SZCZEGOLNIE NIEBEZPIECZNYCH.

Przed przystgpieniem do wykonywania robét wykonawca robét ma obowigzek opracowania
instrukcji bezpiecznego ich wykonywania i zaznajomic z nig pracownikéw.

Pracodawca ma obowigzek:

- ustali¢ wykaz prac szczegdlnie niebezpiecznych oraz sposoby postepowania przy wykonywaniu tych
prac;

- zapewni¢ pracownikom sprzet ochrony indywidualnej, zbiorowej, odziez roboczg i ochronng i
zobowigzac ich do stosowania tych $srodkdw zgodnie z przeznaczeniem;

- zorganizowac szkolenia BHP dla pracownikéw zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki
Socjalnej s dnia 28.05.1996r. w sprawie szczegdétowych zasad szkolenia w dziedzinie bezpieczenstwa i
higieny pracy

a) szkolenie wstepne ogdlne;

b) szkolenie wstepne stanowiskowe;

c) szkolenie wstepne podstawowe;

d) szkolenie okresowe.

— zapoznac pracownikéw z ryzykiem zawodowym na danym stanowisku

oraz sposobem stosowania srodkéw ochrony osobistej.

Dokumenty potwierdzajgce przeprowadzenie szkolen powinny znajdowac

sie w dokumentacji budowy (réwniez protokoty z kontroli i zalecenia w zakresie bezpieczenstwa i
higieny pracy).

Plan BIOZ oraz dokonana ocena ryzyka zawodowego powinny znajdowac sie na terenie budowy w
miejscu wskazanym na tablicy ogtoszen, do wgladu pracownikow.

V1. SRODKI TECHNICZNE | ORGANIZACYJNE ZAPOBIEGAJACE NIEBEZPIECZENSTWOM
WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH W STREFACH SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA ZDROWIA.

Przed przystgpieniem do wykonywania robét teren nalezy oznakowac oraz wyznaczy¢ strefe
niebezpieczng w odlegtosci minimum 6m od krawedzi planowanego budynku (obszar zagrozony
spadaniem przedmiotdéw z wysokosci). Nalezy zorganizowac zaplecze socjalne dla pracownikéw,
wydzieli¢ miejsce do sktadowania materiatéw i kréotkotrwatego sktadowania odpadow.

OPRACOWALA inz. Agnieszka Ziembinska

PROJEKTOWALA:
mgr inz. arch. Grazyna Czarczynska — Kaja
upr.Nr UAN-KZ-7210/132/86
w specjalnosci architektonicznej w zakresie petnym
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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU TECHNICZNEGO
BRANZY ARCHITEKTONICZNE!

BUDYNKU UStUGOWEGO (ADMINISTRACYJNEGO) — SIEDZIBY
NADLESNICTWA ZOtEDOWO

1.Dane ogdlne.

Opis istniejgcego budynku.

Budynek biurowy, wolnostojagcy, pietrowy z poddaszem uzytkowym, catkowicie
podpiwniczony. Obiekt wykonany w technologii tradycyjnej murowej. Fundamenty z cegly i
kamienia, dach drewniany pokryty dachéwka. Sciany zewnetrzne z cegly petnej ocieplone
styropianem w technologii systemowej. Stolarka drzwiowa i okienna drewniana. Strop nad
piwnicg odcinkowy na belkach stalowych, powyzej stropy drewniane. Sciany przybudéwki na
poziomie parteru szkieletowe drewniane.

Budynek zostat przebudowany, ocieplony i kompleksowo wyremontowany w latach
2000/2001. Inwestor nie posiada archiwalnej dokumentacji projektowe;.

2.Zakres prac budowlanych i rozbiorkowych.

Prace budowlane wykonywane wewnatrz i na zewnatrz budynku:

- rozbiodrka parterowej podpiwniczonej przybuddéweki;

- rozbudowa i przebudowa budynku; budowa windy zewnetrznej;

- rozbudowa i przebudowa instalacji wewnetrznych oraz zewnetrznych;
- remont zewnetrznych i wewnetrznych elementéw budynku;

Prace przygotowawcze.

Harmonogram prac nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym z uwzglednieniem uwarunkowan
klimatycznych oraz mozliwosci uzytkowania obiektu. Oznakowanie i zabezpieczenie terenu
budowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Budynek nie zostanie wytgczony z
uzytkowania na czas wykonywania prac budowlanych. Teren, na ktdrym znajduje sie
przedmiotowy budynek, wpisany jest do ewidencji zabytkow.

Proponowana kolejnos¢ wykonywania prac umozliwiajgca state uzytkowanie budynku:

- przebudowa i przygotowanie ,na gotowo” pomieszczen 2.3, 2.4, 2.5 na pierwszym pietrze
(tacznie z pracami instalacyjnymi);

- przeniesienie uzytkownikow biur nr 8 na parterze oraz nr 9 na pietrze (oznaczenia wg
inwentaryzacji) do pomieszczen 2.3; 2.4 i 2.5 na pietrze (oznaczenia wg projektu rozbudowy i
przebudowy);

- wyfaczenie z uzytkowania pomieszczen: nr 9 w piwnicy, nr 8 na parterze oraznr 7, 8,9 na
pietrze (oznaczenia wg inwentaryzacji);

- rozbiodrka przybudowki;

- wytgczenie z uzytkowania pomieszczen nr 10 i 11 na pietrze (oznaczenia wg inwentaryzacji)
- wykonanie rozbudowy budynku z jednoczesng przebudowga pomieszczen nr 2.7; 2.8 2.11
na pietrze oraz 3.3 na poddaszu (oznaczenia wg projektu rozbudowy i przebudowy);

- wykonanie rozbudowy ,,na gotowo” oraz przygotowanie do uzytkowania pomieszczen 2.7,
2.8 2.11 (oznaczenia wg projektu rozbudowy i przebudowy);



- demontaz schodéw na poddasze i zabudowa otworu w stropie, przebudowa pomieszczen
2.12i 2.13 na pietrze (oznaczenia wg projektu rozbudowy i przebudowy);

- remont i przebudowa pomieszczen wc na parterze i pietrze (wytaczone z uzytkowania moga
by¢ jednoczesnie tylko pomieszczenia wc na jednej kondygnacji);

- remont nie wymienionych powyzej pomieszczen biurowych w zakresie prac malarskich,
wymiany podtdg oraz innych robdt opisanych w projekcie;

- w ostatnim etapie wykona¢ prace budowlane i remontowe w pomieszczeniach komunikacji
i na klatce schodowej, facznie z wymiang schoddéw na pietro.

Prace remontowe w zakresie elementdéw zewnetrznych nalezy wykonywac w sprzyjajacych
warunkach atmosferycznych.

Rozbidrka przybuddwki:

- demontaz i usuniecie z budynku wyposazenia ruchomego (np. meble, zaluzje)

- demontaz instalacji;

- rozbiodrka sufitow;

- rozbidrka warstw wykonczeniowych posadzek (oktadziny z ptytek);

- demontaz stolarki drzwiowej i okiennej;

- rozbidrka Scianek dziatowych;

- demontaz pokrycia dachowego i obrdbek blacharskich;

- rozbidrka scian zewnetrznych parteru;

- rozbidrka nawierzchni z kostki brukowe] oraz podbudowy (w obrebie rozbieranej czesci

budynku) - reczne odkopanie czesci podziemnej budynku oraz zabezpieczenie uzbrojenia
podziemnego przed uszkodzeniem; materiat z rozbiérki nawierzchni oczysci¢, utozy¢ na
paletach i zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem, zmagazynowa¢ w miejscu uzgodnionym z
Inwestorem w celu ponownego wbudowania;

- rozbidrka stropu zelbetowego nad piwnicg oraz $cian piwnic wraz ze schodami
zewnetrznymi;

- segregacja, wywoz i utylizacja materiatow z rozbidrki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
- materiaty z rozbiérki przeznaczone do pdzniejszego wykorzystania wskazywane bedg przez
przedstawiciela Inwestora na biezgco, podczas prowadzenia prac (w takim wypadku
podlegac bedg oczyszczeniu i zabezpieczeniu przed uszkodzeniem).

Elementy budynku przeznaczone do rozbiérki lub demontazu oznaczono w czesci
rysunkowej projektu.

3. Rozwigzania konstrukcyjno-budowlane i wykonczeniowe.

3.1. Rozbudowa.

Roboty ziemne — reczne i mechaniczne, w wiekszosci wykonane podczas prac rozbiérkowych.
Fundamenty — zelbetowe i betonowe wg projektu konstrukcji; sciany piwnic z bloczkéw
betonowych;

Sciany konstrukcyjne kondygnacii nadziemnych — bloczki z betonu komérkowego gr. 24cm
odm. 600 na cienkowarstwowej, cieptochronnej zaprawie klejowej;

Stropy, schody, wierice, nadproza i inne elementy konstrukcyjne — zelbetowe wg projektu
konstrukcji;

Dach — stromy dwuspadowy (nachylenie potaci 45°) o konstrukcji drewnianej wg rozwigzan
zawartych w czesci konstrukcyjnej projektu.




Pokrycie dachu — dachéwka zaktadkowa w kolorze czerwonym naturalnym jak na istniejgcym
budynku uktadana na fatach i deskowaniu petnym (rodzaj i kolor pokrycia dostosowaé¢ do
istniejgcego) . Obrobki blacharskie z blachy 0,55mm ocynkowanej i powlekanej w kolorze
obrébek istniejacych.

Izolacje przeciwwilgociowe — izolacja pionowa - elastyczna powtokowa masa kauczukowo —
bitumiczna nanoszona zgodnie z instrukcja producenta (np. Siplast fundament) + folia
kubetkowa. lzolacja pozioma fundamentéw - 2x papa asfaltowa na lepiku Ilub
termozgrzewalna podktadowa; posadzki na gruncie — folia izolacyjna PE 0,2 mm 2x; posadzki
kondygnacji nadziemnych — folia izolacyjna PE 0,2mm 1x; dachu — papa termozgrzewalna
podktadowa (PF-250/4000 gr.4,2mm) uktadana na deskowaniu petnym, folia paroszczelna od
strony wewnetrznej.

Izolacje termiczne — posadzki na gruncie styropian EPS 200-034 gr. 15cm, posadzek
kondygnacji nadziemnych styropian EPS 200-034 gr. 5cm, $cian zewnetrznych styropian EPS
Fasada 100-032 gr. 15cm, $cian ponizej terenu — polistyren ekstrudowany XPS w ptytach gr.
15cm, dachu — pianka PUR gr. 12cm.

Posadzki — Posadzka betonowa C16/20 (lub C12/15 — wg opisdw w czesci rysunkowej) z
izolacjg (poszczegdlne warstwy wg przekroju), warstwa wierzchnia z ptytek typu ,gres” na
zaprawie klejowej.

Scianki dziatowe i zabudowa poddasza — systemowe z ptyt gipsowo-kartonowych z izolacja
termiczng, wg opisu w punkcie 3.2.

Slusarka i stolarka otworowa — okna, $cianki giszetowe, drzwi i brama wg zestawienia w
czesci rysunkowej;

Schody zewnetrzne i podest — betonowe z oktadzing z ptytek klinkierowych 30x30cm gr. min.
10mm, ukfadane na izolacji systemowej (np. Superflex) i cienkowarstwowej zaprawie
klejowe]. Spoiny grafitowe szer. 4-5mm. Na stopniach ksztattki stopnicowe.

Nawierzchnie podestu wykonac ze spadkiem 0,5% od budynku.

Balustrada podestu — z drewna debowego wg czesci rysunkowej. Wszystkie elementy

szlifowane do gtadkosci, zaimpregnowane oraz malowane min. 3x lakierobejcg w kolorze
ciemny orzech. Potgczenia ciesielskie (wrebowe). Wkrety i inne elementy mocujgce ze stali
nierdzewnej (np. mosiezne). Pochwyty o krawedziach wyoblonych. Elementy konstrukcyjne
(stupki, rama dolna i gérna) o przekroju 10x10cm.

Balustrada schodéw zewnetrznych — konstrukcja drewniana jak przy podescie, wypetnienie z

pretéw gtadkich @12 mocowanych do ramy i pochwytu co 9cm, malowanych (2x farba
podktadowa + 2x nawierzchniowa czarny mat).

3.2. Przebudowa.
- rozbidrka Scianek dziatowych — wg oznaczen na rzutach;

- Scianki dziatowe zwykte — gr. 12cm, systemowe z plyt gipsowo-kartonowych GKB gr.
12,5mm na profilach metalowych CW/UW 1z izolacja z wetny mineralnej gr. 10cm;
konstrukcja wzmocniona przy osSciezach; wysokos¢ Scianek — do poziomu stropu lub
stropodachu; w pomieszczeniu 2.4 i 2.5 na pietrze — stelaz wzmocniony (profile zageszczone
2x), w pomieszczeniu 2.5 dodatkowo z obudowg dwuwarstwowg;

- Scianki dzialowe w pomieszczeniach sanitarnych — gr. 12cm, systemowe z ptyt gipsowo-
kartonowych GKBI gr. 12,5mm na profilach metalowych CW/UW 1z izolacja z wetny




mineralnej gr. 10cm; konstrukcja wzmocniona pod okfadziny z ptytek ceramicznych, w
miejscach montazu urzadzen sanitarnych oraz przy osciezach; wysokos$¢ Scianek — do
poziomu stropu lub stropodachu;

- obudowa elementdw instalacyjnych w_systemie suchej zabudowy — piony i przewody
instalacyjne oraz elementy sptukujace (zestaw podtynkowy ustepu) nalezy zabudowacd
ptytami gipsowo-kartonowymi GKB gr. 12,5mm (w pomieszczeniach wilgotnych ptyta
wodoodporna GKBI) mocowanych do konstrukgji z profili metalowych CD/UD.

- _otwory w Scianach konstrukcyjnych murowanych — rozbiérka fragmentéw S$cian oraz
wykonanie nadprozy — wg projektu konstrukcji, obrébka osciezy;

- _uzupetnienie $cian zewnetrznych w zwigzku z likwidacjg otwordw drzwiowych lub
okiennych — cegta petna kl. 15 na zaprawie cem.-wapiennej o grubosci Scian istniejgcych; na
powierzchni istniejgcej od strony projektowanej rozbudowy usungé oktadziny z ptytek,
sprawdzi¢ nos$nos¢ podtoza pod kgtem wykonania tynku, ewentualnie rozwazy¢ usuniecie
izolacji termicznej;

- uzupetnienie $cian wewnetrznych w zwigzku z likwidacja otwordw drzwiowych - zabudowa
systemowa z ptyt gipsowo-kartonowych o grubosci Scian istniejgcych, izolacja z ptyt z wetny
mineralnej na catej grubosci zabudowy;

- wymiana schodéw wewnetrznych drewnianych z parteru na pietro — prefabrykowane
przygotowane warsztatowo wg projektu wykonawcy z zachowaniem obecnych wymiaréw.
Konstrukcja petna z drewna debowego, malowane lazurg ochronng w kolorze naturalnym.
Balustrady z drewna debowego o wysokosci 110cm. Szczegdty wykonawcze uzgodnic z
Inwestorem przed zamowieniem;

- demontaz schodéw na poddasze i zabudowa otworu w stropie — wg projektu konstrukcji;
zabudowa otworu w stropie, uzupetnienie sufitu oraz podfogi na poddaszu;

3.3. Prace wykonczeniowe wewnetrzne.

3.3.1. Standard wykonczenia pomieszczen.
(oznaczenia pomieszczenn zgodnie z oznaczeniami na rzutach, na poziomie piwnic
uwzgledniono tylko pomieszczenia w projektowanej rozbudowie)

NR | NAZWA POWIERZCHNIA/ STANDARD WYKONCZENIA
WYSOKOSC $CIANY | POSADZKI |  SUFITY
PIWNICA
12.GARAZ 28,29m?%/2,245m | Tynk cem.- | Gres Tynk cem.-
wapienny kat. lll, | techniczny  z | wapienny
malowanie cokotem kat.lll,
malowanie
PARTER
1.1. 48,32m2/3,05m Demontaz istniejgca malowanie
KOMUNIKACJA odbojnic,
boazeria,




malowanie

24,90m*/3,05m

1.2. BIURO Wykonanie istniejgca malowanie
okienka
podawczego,
malowanie
1.3. BIURO 16,12m?/3,05m malowanie istniejgca malowanie
1.4. BIURO 16,25m?/3,05m malowanie istniejgca malowanie
1.5. BIURO 27,60m?/3,05m malowanie istniejgca malowanie
1.6. BIURO 16,92m?/3,05m malowanie istniejgca malowanie
1.7. BIURO 16,80m?/3,05m malowanie istniejgca malowanie
1.8. WC 5,12m2/2,60m Gres do 2,10m od | Gres Podwieszony
posadzki, powyzej | polerowany systemowy z
tynk, gtadz i piyt GKBI
malowanie 12,5mm,
gtadz i
malowanie
1.9. 22,38m?%/3,24m | tynk, gtadz i | Gres tynk, gtad? i
KOMUNIKACJA malowanie polerowany z | malowanie
cokotem
1.10. BIURO 19,90m?/3,05m malowanie istniejgca malowanie
1.11. BIURO 11,75m?/3,05m malowanie istniejgca malowanie
1.12. WC/D 7,37m?%/2,60m Demontaz ptytek | Gres wg | Podwieszony
ceramicznych. projektu systemowy z
Ptytki do 2,40m | aranzacji ptyt GKBI
od posadzki, 12,5mm,
powyzej tynk, gtadz i
gtadz i malowanie
malowanie.
1.13. WC/M 5,94m%/2,60m Demontaz ptytek | Gres wg | Podwieszony
ceramicznych, projektu systemowy z
Scianek aranzacji piyt GKBI
dziatowych. Ptytki 12,5mm,
do 2,40m od gtadz i
posadzki, powyzej malowanie
tynk, gtadz i
malowanie.
Scianki giszetowe
wg rysunku.
PIETRO
2.1. 10,80m?%/2,78m Sciana z oknem: | Wymiana malowanie
KLATKA skucie tynku, | schodow
SCHODOWA odkrycie muru | drewnianych,
ceglanego, gorny spocznik
spoinowanie i|- wymiana
impregnacja, paneli
Boazeria,
malowanie
2.2. 31,68m2/2,78m Likwidacja drzwi | Panele malowanie




KOMUNIKACIA

na klatke
schodowg,
uzupetnienie
tynkow i gtadzi,
malowanie

(wymiana)

2.3. BIURO 25,O7m2/2,78m Scianki dziatowe z | Panele malowanie
ptyt GKB 12,5mm, | (wymiana)
uzupetnienie
tynkéw i gtadzi,
malowanie
2.4. BIURO 25,73m?/2,78m Scianki dziatowe z | Panele Uzupetnienie
(pp=27,70m?) ptyt GKB 12,5mm, | (wymiana) zabudowy
uzupetnienie poddasza,
tynkéw i gtadzi, malowanie
malowanie;
odnowienie
konstrukgji
drewnianej
2.5. 4,05m2/2,78m Scianki dziatowe z | Panele Uzupetnienie
POMIESZCZENIE (PP=5,73m?) ptyt GKB 12,5mm | (wymiana) zabudowy
GOSPODARCZE podwdijnie, poddasza,
konstrukcja malowanie
wzmochiona,
uzupetnienie
tynkow i gtadzi,
malowanie;
odnowienie
konstrukgji
drewnianej
2.6 BIURO 28,35m?/2,78m malowanie Panele malowanie
(wymiana)
2.7. BIURO 26,86m>/2,78m Scianki dziatowe z | Panele Uzupetnienie
(pp=28,62m?) ptyt GKB 12,5mm, | (wymiana) zabudowy
uzupetnienie poddasza,
tynkéw i gtadzi, malowanie
malowanie;
odnowienie
konstrukgji
drewnianej
2.8. 3,14m2/2,78m Scianki dziatowe z | Panele Uzupetnienie
SERWEROWNIA (PP=4,98m?) ptyt GKB 12,5mm, | (wymiana) zabudowy
uzupetnienie poddasza,
tynkow i gtadzi, malowanie
malowanie;
odnowienie
konstrukgji
drewnianej
2.9. MAGAZYNEK 4,81m2/2,94m Tynk, gtadz, | Gres Tynk, gtadz i




malowanie polerowany z | malowanie
cokotem
2.10. 11,46m2/2,94m Tynk, gtadz, | Gres Tynk, gtadz i
KOMUNIKACJA malowanie polerowany z | malowanie
cokotem
2.11. BIURO 18,05m?%/2,78m Scianki dziatowe z | Panele Uzupetnienie
(PP=21,03m?) ptyt GKB 12,5mm, | (wymiana) zabudowy
uzupetnienie poddasza,
tynkéw i gtadzi, malowanie
malowanie;
odnowienie
konstrukgji
drewnianej
2.12. KUCHNIA 10,52m?%/2,78m Gres nad blatem | Gres Uzupetnienie
(pp=12,40m?) roboczym (pas | polerowany z | w miejscu po
h=60cm); na | cokotem zlikwidowa-
pozostatej pow. nych
tynk, gtadz i schodach
malowanie (zabudowa z
ptyt  GKBI
12,5mm,
gtadz,
malowanie
2.13. O,67m2/2,78m Demontaz Gres malowanie
POMIESZCZENIE (pp=1,55m") zabudowy polerowany z
GOSPODARCZE kuchennej, ptytek | cokotem
ceram.,
uzupetnienie
tynkow, gtadz i
malowanie
2.14. WC/D 3,16m?%/2,60m Demontaz ptytek | Gres wg | Podwieszony
ceramicznych, projektu systemowy z
Scianek aranzacji ptyt GKBI
dziatowych. Ptytki 12,5mm,
do 2,40m od gtadz i
posadzki, powyzej malowanie
tynk, gtadz i
malowanie.
Scianki giszetowe
wg rysunku.
2.15. WC/M 4,79m>*/2,60m Demontaz ptytek, | Gres wg | Podwieszony
(pp=5,57) Scianek projektu systemowy z
dziatowych. Ptytki | aranzacji piyt GKBI
do 2,40m od 12,5mm,
posadzki, powyzej gtadz i
tynk, gtadz i malowanie

malowanie.
Scianki giszetowe




wg rysunku.

6,02m>/2,78m

2.16. malowanie Panele malowanie
POMIESZCZENIE (pp=9,77m2) (wymiana)
GOSPODARCZE
PODDASZE
3.1. 4,17m?/2,70m Tynk, gtadz, | Gres Podwieszony
KOMUNIKACIA (pp=6,00m?) malowanie polerowany z | systemowy z
cokotem ptyt GKB
12,5mm,
gtadz i
malowanie
3.2 2,75m>/2,70m Gres nad blatem | Gres Podwieszony
ANEKS KUCHENNY | (pp=3,55m?) roboczym (pas | polerowany z | systemowy z
h=60cm); na | cokotem ptyt GKB
pozostatej pow. 12,5mm,
tynk, gtadz i gtadz i
malowanie malowanie
3.3. SALA 96,54m2/2,66m malowanie Panele Uzupetnienie
KONFERENCYJNA (pp=126,54m?) (wymiana) zabudowy
poddasza,
malowanie

4. Wykonanie robét i specyfikacja materiatowa.

4.1. Posadzki.

- rozebranie posadzek z ptytek ceramicznych lub gresowych wraz z cokolikami, oczyszczenie
podtoza, segregacja, wywoz i utylizacja materiatow z rozbidrki zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami;

- rozebranie posadzek z paneli drewnopodobnych wraz z listwami przysciennymi i cokotami
oraz listwami progowymi, oczyszczenie podtoza, segregacja, wywoz i utylizacja materiatéw z
rozbiérki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

- Posadzka z paneli podtogowych — zaprojektowano podtoge z paneli laminowanych gr.8mm,
pojedynczy panel o wymiarach 1380x93mm, klasa Scieralnosci AC5. Listwy przyscienne
systemowe o wysokosci 8,5cm, gr. 16mm. Panele uktada¢ w sposdb bezklejowy na
podkfadzie wyréwnujgco — wyciszajgcym. Wszelkie prace nalezy wykonaé¢ zgodnie z
instrukcjg producenta. Zamontowac listwy progowe.

Fot. 1. Proponowane panele DAB DI TREVI SWISSKRONO




- Posadzka z ptytek gresowych polerowanych — gres rektyfikowany, antyposlizgowos¢ R10,
nasigkliwo$¢ wodna <0,5%, wymiary 59,8cm x 59,8cm, gr. 10mm.

Ptytki uktada¢ na uprzednio przygotowanym podtozu wg instrukcji producenta(stosowac
kleje cienkowarstwowe elastyczne) - podtoze musi byé czyste, suche i stabilne; spoiny z
zaprawy spoinujacej barwionej w kolorze grafitowym o szerokosci 2mm. Na stopniach
ksztattki stopnicowe. Ptytki uktadane dwukolorowo. Cokoty z ksztattek lub ptytek docinanych
(gérna krawedz oryginalna) o wysokosci 8cm.

Fot. 1. Proponowana kolekcja ptytek ARKESIA PARADYZ (Bianco, grigio)

- Posadzka z gresu technicznego — gres techniczny 30x30cm, gr. 7,2mm, antyposlizgowos¢
R10; ptytki uktadaé na uprzednio przygotowanym podtozu wg instrukcji producenta
(stosowac kleje cienkowarstwowe elastyczne) - podfoze musi byé czyste, suche i stabilne;
spoiny z zaprawy spoinujacej barwionej o szerokosci 3mm. Cokoty z ksztattek lub ptytek
docinanych (gérna krawedz oryginalna) o wysokosci 8cm.

Fot. 2. Proponowany gres techniczny BAZO BEIGE SOL-PIEPRZ PARADYZ



Uwaga. Nalezy zachowac jednakowy poziom podfogi w pomieszczeniach na poszczegdlnych
kondygnacjach. Kolorystyke materiatow wykonczeniowych uzgadnia¢ na biezgco z
Inwestorem. Wszelkie wymiary sprawdzi¢ w naturze. Posadzki w pomieszczeniach WC (1.12,
1.13, 2.14, 2.15) wg projektu aranzacji.

4.2. Tynki i oktadziny wewnetrzne $cian.
- demontaz oktadzin ceramicznych na Scianach — roboty wykonywane recznie, oczyszczenie

podtoza, segregacja, wywoz i utylizacja materiatow z rozbidrki zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

- _naprawa uszkodzen tynkéw na $cianach istniejgcych — drobne rysy i pekniecia oraz
nieréwnosci i ubytki tynku zlikwidowaé przy uzyciu gotowych mieszanek zapraw tynkarskich,
powierzchnie doprowadzi¢ do gtadkosci poprzez szpachlowanie (gtadzie gipsowe
uzupetniajgce) i szlifowanie;

- tynki cementowo-wapienne kat.lll — na scianach rozbudowy na poziomie piwnicy;

- na $cianach projektowanych (murowanych oraz powierzchniach betonowych) — oktadziny z
ptyt gipsowo-kartonowych GKB (w pomieszczeniach sanitarnych ptyta GKBI) gr. 12,5mm
klejonych (suche tynki gipsowe);

- gtadzie gipsowe (tynki gipsowe cienkowarstwowe gr. 2-3mm) — na wszystkich
projektowanych powierzchniach przeznaczonych do malowania (Sciany z ptyt gipsowo-
kartonowych — tylko szpachlowanie spoin); Powierzchnie $cian doprowadzi¢ do gtadkosci
przy pomocy biatej zaprawy szpachlowej gipsowej (do przygotowania podfoza stosowad
$rodki gruntujgce wskazane przez producenta), narozniki zewnetrzne zabezpieczy¢ profilami
metalowymi;

- przygotowanie podtoza do malowania — po wykonaniu tynkéw oraz dokonaniu wszystkich
napraw powierzchnie uprzednio malowane zmy¢ wodg z dodatkiem srodka czyszczgcego
oraz zagruntowac; pozostate powierzchnie tylko zagruntowac gotowym preparatem;

- _wykonywanie oktadzin ceramicznych — do wskazanej wysokosci powyzej podtogi
powierzchnie zmywalne - oktadziny z ptytek ceramicznych (gres polerowany) uktadanych na
zaprawie klejowej na uprzednio przygotowanym podtozu, spoiny szer. 2mm z gotowe;j,
barwionej zaprawy spoinujgcej; nie stosowaé listew wykonczeniowych z tworzywa




sztucznego (w naroznikach zewnetrznych ptytki z oryginalng krawedzig); - zaprojektowano
okfadziny z ptytek gresowych polerowanych $cienno-podtogowych — gres rektyfikowany,
antyposlizgowo$¢ R10, nasigkliwo$é wodna <0,5%, wymiary 59,8cm x 59,8cm, gr. 10mm.
Ptytki uktada¢ na uprzednio przygotowanym podtozu wg instrukcji producenta(stosowac
kleje cienkowarstwowe elastyczne) - podtoze musi byé czyste, suche i stabilne. Ptytki
uktadane dwukolorowo wg schematu w czesci rysunkowej (kolekcja ARKESIA, PARADYZ).
W pomieszczeniach WC (1.12, 1.13, 2.14, 2.15) - ptytki wg projektu aranzacji.

- malowanie powierzchni wewnetrznych — Sciany w pomieszczeniach pomalowac farbg o
wysokiej odpornosci na zabrudzenia (1 klasa odpornosci na szorowanie na mokro); ilos¢
powtok malarskich dostosowaé do uzyskania pozadanego efektu (powierzchnia bez smug i
przeswitéw o jednolitej barwie i strukturze); w pomieszczeniach komunikacji ogdlnej i
pomieszczeniach sanitarnych — kolor biaty, w pozostatych pomieszczeniach kolorystyka wg
zalecen Inwestora (jasne kolory, odbicie swiatta >75%); zalecane jest uzycie farby StoColor
Opricryl Satinmatt lub o podobnych wtasciwosciach.

- _malowanie konstrukcji drewnianej — odkryte elementy konstrukcji na poziomie pietra i
poddasza oczyscié, wygtadzi¢ w razie koniecznosci i pomalowac 2x lakierobejcg w kolorystyce
zblizonej do istniejgcej;

- boazeria drewniana na $cianach w pomieszczeniach komunikacji oraz na klatce schodowej
w istniejgcej czesci budynku (poza rozbudowg) — montaz boazerii ptycinowej o wysokosci
100cm od posadzki (fornir debowy naturalny) — typ angielski kasetonowy; powtoki
zabezpieczajgco-dekoracyjne w kolorze schodéw drewnianych;

Przyktadowe wykonanie (tokir.pl)

sy isssnbnis e s, oo ez iy 2.

4.3. Sufity.

- tynki cementowo-wapienne kat.lll — na stropie rozbudowy na poziomie piwnicy;

- tynk gipsowy maszynowy — z gotowej mieszanki, gr. 1cm, na sufitach projektowanej
rozbudowy (na parterze z wyjgtkiem pomieszczenia wc oraz na pietrze);

- sufit podwieszony bez izolacji termicznej (wszystkie pomieszczenia wc w czesci istniejacej i
projektowanej rozbudowie) - w technologii systemowej z ptyt gipsowo-kartonowych GKBI




gr. 12,5mm na konstrukcji metalowej z profili CD/UD; w pomieszczeniach istniejgcych —
istniejgcy sufit zdemontowac;

-sufit podwieszony z izolacjg termiczng (zabudowa poddasza) - w technologii systemowej z
ptyt gipsowo-kartonowych GKB lub GKBI gr. 12,5mm na konstrukcji metalowej z profili
CD/UD - w projektowanej rozbudowie oraz uzupetnienie istniejgcej zabudowy w zwigzku z
przebudows;

Uwaga. Kolorystyke i wymiary oraz inne parametry materiatéw wykonczeniowych uzgodni¢ z
Inwestorem przed zamowieniem. Wszelkie wymiary sprawdzi¢ w naturze.

4.4. Okna i drzwi.

- Okna — zestawy trzyszybowe w ramach z klejonego drewna sosnowego w kolorze ztoty dab,
jednoskrzydtowe rozwierno-uchylne. Szczegétowe parametry opisano w czesci rysunkowe;j
(Zestawienie okien).

- Parapety wewnetrzne — z klejonego drewna sosnowego gr. 28mm w kolorze ram
okiennych, wystajgce poza lico Sciany o 8cm;

- Parapety zewnetrzne — ksztattki klinkierowe jak przy oknach istniejacych; spoina z gotowej
mieszanki w kolorze grafitowym o szerokos$ci 4mm;

- okna potaciowe - zestawy trzyszybowe w ramach z klejonego drewna sosnowego w kolorze
naturalnym. Szczegdtowe parametry opisano w czesci rysunkowej (Zestawienie okien).

- remont okien istniejgcych — ramy okienne oczysci¢, oszlifowac i pomalowac¢ 3x lakierobejca
w kolorze zloty dab (jak istniejgce). Wymiana oszklenia — uszkodzone zestawy 2-szybowe
(rozszczelnione) wymieni¢ na nowe (dolne skrzydta dwdch okien na poziomie parteru).

- zaluzje aluminiowe — we wszystkich oknach w pomieszczeniach biurowych zamontowaé
zaluzje aluminiowe w kolorze drewnianym (szczegéty do uzgodnienia z Inwestorem) —
lamelki aluminiowe o szerokosci 50mm, gr. 0,2mm; podnoszenie reczne.

- rolety wewnetrzne materiatowe — we wszystkich oknach potaciowych zamontowac rolety
zaciemniajgce (typ rolet — dedykowane dla danego typu okna, z katalogu producenta)

- okienko podawcze w pomieszczeniu biurowym na parterze — wykonaé otwér w Scianie
(nadproze zabezpieczy¢ katownikami stalowymi 60x60x6mm) o odpowiednich wymiarach,
oscieza obrobié. W otworze zamontowac szybe, parapet drewniany oraz rolete metalowg w
kolorze biatym — catos¢ wg czesci rysunkowe;.

- Drzwi wewnetrzne — do biur ptytowe oszklone, pokryte obustronnie ptytg gtadkg i okleing
naturalng drewniang. Drzwi do pomieszczen sanitarnych — z podcieciem. Oscieznice
regulowane systemowe w kolorze skrzydta z listwami maskujgcymi. Drzwi wyposazone w
komplet oku¢ i uszczelek. Drzwi do magazynkow i pomieszczenn gospodarczych petne.
Szczegdtowe parametry okreslono w czesci rysunkowej (Zestawienie drzwi).



- Drzwi zewnetrzne — z klejonego drewna sosnowego w kolorze ztoty dab, oszklone (zestawy
trzyszybowe). Drzwi wyposazone w komplet okué i uszczelek. Szczegdétowe parametry
okreslono w czesci rysunkowej (Zestawienie drzwi).

Brama garazowa segmentowa z napedem uruchamianym pilotem.

Uwaga. Stolarke zamontowa¢ zgodnie z instrukcjg producenta. Po montazu stolarki oscieza
nalezy uszczelni¢ i obrobié. Dokonac regulacji. Wszelkie wymiary sprawdzi¢ w naturze.

5. Prace wykonczeniowe zewnetrzne.

5.1. Izolacja termiczna i przeciwwilgociowa $cian fundamentowych
Uwaga. Robodt nie nalezy wykonywac w okresie wystepowania niekorzystnych warunkéw

atmosferycznych (obnizone temperatury, intensywne opady). Na terenie prowadzonych prac
mogg wystepowac niezinwentaryzowane sieci i instalacje podziemne. Wszelkie odkryte

elementy instalacyjne nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem.

Prace w wykopie prowadzi¢ bez zwtoki. Wykop chroni¢ przed zalewaniem wodg opadowa.

Izolacja termiczna i przeciwwilgociowa Scian fundamentowych rozbudowy — dwukrotne

smarowanie masg asfaltowo-kauczukowg, docieplenie Scian ponizej terenu ptytamiz
polistyrenu ekstrudowanego XPS gr. 15¢m i przykrycie folia kubetkowa (Pe, 400g/m?),
zasypanie oczyszczonym gruntem z wykopu z zageszczeniem. Ptyty izolacyjne mocowac
dopiero po uzyskaniu przez podtoze odpowiedniej wytrzymatosci. Do mocowania folii
uzywac tacznikow i listew systemowych (+listwa zakonczeniowa). Folie nalezy wywing¢ na
tawe fundamentowa w kierunku dolnej krawedzi fawy.

5.2. Docieplenie elewacji

Sciany zewnetrzne projektowanej rozbudowy, po uprzednim przygotowaniu (oczyszczenie,
zmycie, sprawdzenie przyczepnosci podtoza) zostang ocieplone na catej wysokosci w
technologii systemowej ETICS (np. StoTherm Classic) ptytami styropianowymi EPS Fasada gr.
15cm. Na osciezach warstwa izolacji termicznej gr. 3cm. Narozniki zewnetrzne zabezpieczone
profilami metalowymi z siatky, dolna krawedz zabezpieczona listwg cokotowg (startows).
Wykonczenie z tynku cienkowarstwowego strukturalnego Stolit Effect Concrete 40
barwionego w masie wg kolorystyki istniejacej czesci budynku. Na cokole oraz wokét
otworow ptytki klinkierowe w kolorze naturalnym czerwonym (jak ptytki istniejace).
Wszystkie prace zwigzane z dociepleniem elewacji nalezy wykonac zgodnie z przyjeta
technologig, z zastosowaniem jednego systemu ociepleniowego i wg wskazowek producenta
systemu.

5.3. Roboty w zakresie pokrycia dachowego.

- oczyszczenie pokrycia dachowego z dachdwki na dachu istniejgcym — zmycie wodg pod
ciSnieniem z dodatkiem $rodka czyszczgcego (wode z mycia zebra¢ w pojemniki i poddac
utylizacji; bezwzglednie zabrania sie odprowadzenia wody z dodatkiem srodkow




chemicznych do kanalizacji deszczowej); w razie koniecznosci zastosowac czyszczenie
mechaniczne;

- pokrycie dachowe projektowanej rozbudowy — dachéwka zaktadkowa jak na dachu
istniejgcym (montaz z zastosowaniem wszystkich elementéw i ksztattek systemowych —
gasiory, zakonczenia szczytowe, uszczelki i inne); obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe
— prefabrykowane z blachy ocynkowanej i malowanej proszkowo gr. 0,55mm w kolorze
obrdbek istniejgcych. Rynny @100mm, rury spustowe @75mm. Rury spustowe wyposazyé w
rewizje i podtaczy¢ do istniejgcej kanalizacji deszczowej. Od spodu okapu boazeria z listew
Swierkowych gr. 16mm malowana lakierobejca.

- miejscowa naprawa orynnowania stalowego — sprawdzié szczelno$é i ustali¢ miejsca
wystepowania uszkodzen, dokonac¢ koniecznych napraw (wymiana odcinkdéw rynien i rur
spustowych z zachowaniem obecnych wymiaréw).

5.5. Inne prace.

- daszek nad wejsciem do budynku — nad projektowanym wejsciem zamontowac zadaszenie
szklane potgczone z zadaszeniem windy. Projektowany jest daszek ze szkta bezpiecznego —
hartowanego i laminowanego 66.3 VSG ESG gr. 12mm (2x float 6mm+ 3x folia). Elementy
mocujgce ze stali nierdzewnej AlSI 316.

- roboty w zakresie instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania,
wentylacyjnej i klimatyzacyjnej oraz instalacji elektrycznych i niskoprgdowych — wykonac
zgodnie z opracowaniami branzowymi;

- winda — dla zapewnienia dostepu do budynku dla osdb niepetnosprawnych zaprojektowano
dzwig platformowy z szybem samonosnym — zaprojektowano urzgdzenie typu Wimec E010
wraz z kompletnym wyposazeniem, zasilaniem i sterowaniem zgodne z kartg techniczna.
Wykonawca moze zamontowaé rownowazne urzadzenie innego producenta, po uzyskaniu
aprobaty przedstawiciela Inwestora.

- wycieraczki — wbudowane w nawierzchnie, do zabudowy zewnetrznej ACO Vario z rusztem
ocynkowanym 80x60cm — w podescie zewnetrznym oraz przed wejsciem do windy, do
zabudowy wewnetrznej — ACO Vario z ramg aluminiowg i wypetnieniem z rypsu w kolorze
czarnym 60x40cm przy drzwiach 2 sztuki.

- Scianki giszetowe z drzwiami do kabin ustepowych — wg czeéci rysunkowej, wypetnienie z
gtadkich ptyt laminowanych HPL w kolorze wg projektu aranzacji, gr. 12mm, nozki i okucia ze
stali nierdzewnej, wysokos¢ zabudowy 200-210cm, nézki o wysokosci 15cm.

6. Wyposazenie.

Wyposazenie pomieszczen nie uwzglednionych ponizej wg czesci rysunkowej projektu oraz
projektow branzowych. Wyposazenie obiektu w biurka, krzesta i regaty biurowe nie jest
przedmiotem zamowienia.




- Kabina dla 0séb niepetnosprawnych (1 szt.)

LP NAZWA OPIS ILOSC
1 PODAIJNIK PAPIERU | Grohe Essentials chrom 40367001 1 szt.
TOALETOWEGO
2 DOZOWNIK MYDtA | Grohe Essentials chrom 40448001 1 szt.
W PLYNIE
3 PODAIJNIK 77 ZEN (Faneco) kolor biaty 1 szt.
RECZNIKOW
PAPIEROWYCH
4 UCHWYT PRZY Zamontowany na wysokosci 80cm od 1 szt.
MISCE USTEPOWE) posadzki, dtugosci 80cm, ze stali
staty tukowy nierdzewnej.
5 UCHWYT PRZY Zamontowany na wysokosci 80cm od 1 szt.
MISCE USTEPOWE) posadzki, dtugosci 80cm, ze stali
ruchomy nierdzewnej.
6 UCHWYT PRZY Zamontowany na wysokosci 90cm od 1 szt.
UMYWALCE posadzki i w odlegtosci 10cm od
ruchomy krawedzi umywalki, dtugosci 60cm, ze
stali nierdzewnej.
7 UMYWALKA NOVA PRO PREMIUM (KOtO) 1 szt.
550x525mm, gorna krawedz na
wysokosci 80cm;
8 MISKA USTEPOWA NOVA PRO PREMIUM BEZ BARIER 1 szt.
WISZACA (KOLO) Z DESKA WOLNOPADAJACA
9 STELAZ BASE; PRZYCISK SPLUKUJACY CHROM 1 kpl
PODTYNKOWY BASE (TECE)
10 | BATERIA ASTORIA (OMNIRES); syfon 1 kpl
UMYWALKOWA chromowany
11 | LUSTRO WKLEJANE 60x60 cm, osiowo nad umywalka 1 szt.
- Kabina damska (parter) — szczegdty wg aranzacji
LP NAZWA OPIS ILOSC
1 PODAJNIK PAPIERU Wg projektu aranzacji 1 szt.
TOALETOWEGO
2 DOZOWNIK MYDtA | Wg projektu aranzacji 2 szt.
W PLYNIE
3 PODAIJNIK Wg projektu aranzacji 2 szt.
RECZNIKOW
PAPIEROWYCH
4 UMYWALKA z szafkg | Wg projektu aranzacji 1 kpl
i baterig
5 UMYWALKA Wg projektu aranzacji 1 kpl
nablatowa z baterig
6 MISKA USTEPOWA Wg projektu aranzacji 1 szt.
WISZACA na stelazu
7 LUSTRO WKLEJANE Wg projektu aranzacji 2 szt.




- Kabina damska (pietro) — szczegoty wg aranzacji

LP NAZWA OPIS ILOSC
1 PODAIJNIK PAPIERU Wg projektu aranzacji 1 szt.
TOALETOWEGO
2 DOZOWNIK MYDtA | Wg projektu aranzacji 1 szt.
W PLYNIE
3 PODAIJNIK Wg projektu aranzacji 1 szt.
RECZNIKOW
PAPIEROWYCH
4 UMYWALKA z Wg projektu aranzacji 1 kpl
baterig
6 MISKA USTEPOWA Wg projektu aranzacji 1 szt.
WISZACA na stelazu
7 LUSTRO WKLEJANE Wg projektu aranzacji 1 szt.
- Kabina meska (2 szt.), ilosci dla 1 kabiny — szczegdty wg aranzacji
LP NAZWA OPIS ILOSC
1 PODAJNIK PAPIERU Wg projektu aranzacji 1 szt.
TOALETOWEGO
2 DOZOWNIK MYDtA | Wg projektu aranzacji 1 szt.
W PLYNIE
3 PODAIJNIK Wg projektu aranzacji 1 szt.
RECZNIKOW
PAPIEROWYCH
4 UMYWALKA z Wg projektu aranzacji 1 kpl
baterig
5 MISKA USTEPOWA Wg projektu aranzacji 1 kpl
WISZACA na stelazu
8 PISUAR Wg projektu aranzacji 1 kpl
9 LUSTRO WKLEJANE Wg projektu aranzacji 1 szt.
- Kuchnia (1 szt.),
LP NAZWA OPIS ILOSC
1 ZABUDOWA Ptyty meblowe 18mm w okleinie 1 kpl
MEBLOWA drewnopodobnej wg projektu
SYSTEMOWA warsztatowego dostawcy, blat gr.
38mm w kolorze popielatym, uchwyty
srebrny mat. Zabudowa dolna — szafki
dwuskrzydtowe + 1 stupek szuflad szer.
50cm, zabudowa gérna — szafki
dwuskrzydtowe; gtebokos¢ zabudowy
standardowa
3 PODAIJNIK 77 ZEN (Faneco) kolor biaty 1 szt.
RECZNIKOW
PAPIEROWYCH
3 ZLEWOZMYWAK WPUSZCZANY W BLAT ZE STALI 1 szt.




NIERDZEWNEJ, JEDNOKOMOROWY Z
PLYTA OCIEKOWA SATYNA,
64x48x17cm KUCHINOX

4 BATERIA JEDNOUCHWYTOWA Z MIESZACZEM 1 kpl
ZLEWOZMYWAKOWA | CERAMICZNYM IRON INOX INVENA
5 ZMYWARKA DO ZABUDOWY, KLASA ENERGER. A++, 1 szt.
ZUZYCIE WODY >10L/CYKL (NP.
WHIRPOOL WIC 3C33 PFE)
6 LODOWKA DO ZABUDOWY, KLASA ENERGER. A++, 1 kpl
WYSOKOSC 170-180cm (NP. WHIRPOOL
66122)
7 KUCHENKA FUNKCJA GRILLA, MOC MIN. 800W, 1 szt.
MIKROFALOWA MIN. POJEMNOSC 221 (NP. WHIRPOOL
AMW 442NB)
8 STOt KUCHENNY +2 | BLAT Z PLYTY MDF 120X70cm W 1 kpl
KRZEStA KOLORZE BLATU ZABUDOWY
KUCHENNEJ, H=77cm; KONSTRUKCIJA Z
RUR KWADRATOWYCH 40X40mm
MALOWANYCH PROSZKOWO (np.
Cobalt, Halmar), KRZEStA —
KONSTRUKCJA Z RUR STALOWYCH,
SIEDZISKO | OPARCIE Z TWORZYWA
(PP), np. MODESTO
- Aneks kuchenny (1 szt.),
LP NAZWA OPIS ILOSC
1 ZABUDOWA Ptyty meblowe 18mm w okleinie 1 kpl
MEBLOWA drewnopodobnej wg projektu
SYSTEMOWA warsztatowego dostawcy, blat gr.
38mm w kolorze popielatym, uchwyty
srebrny mat. Tylko zabudowa dolna —
szafki dwuskrzydtowe + 1 stupek szuflad
szer. 50cm; gtebokos¢ zabudowy
standard
2 PODAIJNIK ZZ ZEN (Faneco) kolor biaty 1 szt.
RECZNIKOW
PAPIEROWYCH
3 ZLEWOZMYWAK WPUSZCZANY W BLAT ZE STALI 1 szt.
NIERDZEWNEJ, JEDNOKOMOROWY Z
PLYTA OCIEKOWA SATYNA,
64x48x17cm KUCHINOX
4 BATERIA JEDNOUCHWYTOWA Z MIESZACZEM 1 kpl
ZLEWOZMYWAKOWA | CERAMICZNYM IRON INOX INVENA
5 LODOWKA DO ZABUDOWY (podblatowa), KLASA 1 kpl

ENERGER. A++, WYSOKOSC 80cm (NP.
WHIRPOOL)




7.Warunki techniczne wykonania prac budowlanych i rozbiérkowych.

Materiaty budowlane oraz elementy powinny odpowiada¢ atestom technicznym oraz
ustaleniom odnosnych norm. Roboty budowlane i rzemiesSlnicze powinny by¢ wykonane
zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz z obowigzujgcymi przepisami i normami.

Na terenie prowadzonych prac budowlanych nalezy wydzieli¢ miejsca przeznaczone do
magazynowania materiatéw budowlanych oraz do krétkotrwatego sktadowania odpadow.

Wszystkie odpady i materiaty z rozbidrek nalezy segregowac na biezgco, sktadowac¢ w
pojemnikach, wywozi¢ i poddac utylizacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Rodzaj, typ, model i kolorystyke materiatéw wykonczeniowych i wyposazenia nalezy na
biezgco uzgadniac¢ z Zamawiajacym (przed zakupem). Zamawiac i dostarcza¢ na budowe
dopiero po uzyskaniu akceptacji Zamawiajacego.

Do wykonania robot dopuszcza sie uzycie materiatow innych producentéw niz wskazani
W niniejszym opracowaniu pod warunkiem posiadania podobnych, lecz nie gorszych
parametréow technicznych i po uzyskaniu zgody Zamawiajacego.

Wszystkie prace nalezy wykonac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi
bezpieczenstwa i higieny pracy.
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