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ZNALECKY POSUDOK
islo 10/2023

Vo veci: Stanovenie v§eobecnej hodnoty

- administrativnej budovy supisné ¢islo 1391 s prisluSenstvom (oplotenie a vonkajSie Upravy)
ktora je postavena na pozemku parcelné ¢islo 202 resp. na prilahlom pozemku parcelné cislo
203. Je situovand v KosSickom kraji, okres Kosice I, obec KoSice - Staré Mesto, katastralne
tizemie Kosice - Stredné Mesto, na Stirovej ulici &islo 21, pre ucel zamyslaného prevodu

nehnutel’nosti.

Pocet stran (z toho priloh): 55 (31)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2
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1. UVOD

1. Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty

- administrativnej budovy stpisné Cislo 1391 s prisluSenstvom (oplotenie a vonkajSie Upravy)
ktora je postavena na pozemku parcelné ¢islo 202 resp. na prilahlom pozemku parcelné ¢islo
203. Je situovana v KoSickom kraji, okres KosSice I, obec KoSice - Staré Mesto, katastralne
tizemie Kogice - Stredné Mesto, na Starovej ulici &islo 21, pre Gdel zamyslaného prevodu
nehnutel'nosti.

2. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
Zamyslany prevod nehnutel'nosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 20.02.2023
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 20.02.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku

5.1 Dodané zadavatel’om:

- Karta budovy,

- Kolauda¢né rozhodnutia/Uzivacie povolenia,

- Projektova dokumentacia (jej Cast’),

5.2 Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 10619, pre k. 0. KoSice, zo diia 25.02.2023,
vytvoreny cez katastralny portal,

- Kopia z katastrdlnej mapy, pre k. 0. KoSice, zo dia 25.02.2023, vytvorena cez katastralny
portal,

- Ponuky realitnych portalov,

- Zameranie a posudenie skutkového stavu nehnutel’nosti,

- Fotodokumenticia.

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku, vratane naslednych zmien a doplneni.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

(z nasledovnej literatiry):

- Zékon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov, vratane naslednych zmien a doplneni,

- Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, vratane néaslednych
zmien a doplneni,

- Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydal USI ZU v Ziline,

- STN 73 40 55 Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon ¢. 50/1976 Zb. o tGzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov,

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z. z., ktorou
sa vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zadkon) v zneni neskorsich predpisov.
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Vseobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora
je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktor by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj
predavajuci budu konat’ s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na
urovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota (VH) stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno
hodnotenu stavbu nadobudnit’ formou vystavby v case ohodnotenia na Urovni bez dane z
pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS) je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.
Opotrebenie stavby (O) je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.
Vek stavby (V) je vek stavby v rokoch od zac¢iatku uzivania k terminu postdenia/ohodnotenia.

Zostatkova zivotnost’ stavby (T) je predpokladand doba d’alSej Zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladana Zivotnost’ stavby (Z) je predpokladana (alebo stanovend) celkova zivotnost
stavby v rokoch.

Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad st¢asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov
z vyuzitia nehnutel'nosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Vseobecna hodnota sa stanovi tymito metoédami:

a) porovnavacia metoda,

b) kombinovand metdda (pouzije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat’ vynos formou
prenajmu),

¢) vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat’ vynos),

d) metoda polohovej diferenciécie.

8. Osobitné poziadavky objednavatel’a:
Nie su.

[l. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢. 3 vyhlaSky MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a jej naslednych zmien a doplneni. Vo vypocte s pouzité
rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v
"Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI ZU v Ziline.
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Vseobecna hodnota je vypocitana metdédou polohovej diferenciacie a kombinovanou
metédou ked’ze ide o objekt ktory je schopny dosahovat’ vynos formou prendjmu. Vypocet
vSeobecne] hodnoty porovnadvanim nie je mozné vykonat pretoze pre dany typ nehnutelnosti
nemal znalec k dispozicii relevantné podklady pre porovnadvanie (realitné ponuky su
nejasné/nepresné). Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej
vyhlasky a jej prilohy. Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny na m® obstavaného priestoru
hodnoteného objektu podl'a uvedenej metodiky so zohl'adnenim jednotlivych koeficientov.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:
Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 10619, pre k. 0. KoSice, zo dna
25.02.2023, vytvoreny cez katastralny portal

Cast’ A: Majetkové podstata

Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape

- parcelné ¢islo 202 zastavana plocha a nadvorie o vymere 599 m?
- parcelné &islo 203 zastavana plocha a nadvorie o vymere 149 m?

Stavby

- administrativna budova supisné ¢islo 1391 postavena na pozemku parcelné ¢islo 202

Cast’ B: Vlastnici a iné oprdvnené osoby
por. €. 1
Vseobecna zdravotna poistoviia a.s. v spoluvlastnickom podiele 1/1

Titul nadobudnutia
Prevod vlastnickeho prava
Ziadost’ o opravu udajov

Cast C: Tarchy
Bez tiarch

Iné udaje
Zmena sidla
Ziadost’ Pamiatkového uradu o zapis kodu

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim, zameranim a vyhotovenim
fotodokumentacie vykonana dna 20.02.2023 za ucasti zastupcu vlastnika nehnutel'nosti.

d) Technicka dokumentacia, porovnanie suladu so zistenym skutkovym stavom:

K hodnotenému objektu bola dodand jeho projektova dokumentéicia (jej Cast). Pri
miestnom Setreni bol zamerany/posideny skutkovy stav hodnotenej nehnutelnosti a bol
skonStatovany sulad, ten tvori prilohu znaleckého posudku.

Vek administrativnej budovy je stanoveny na zaklade predlozenej Karty budovy kde je
uvedeny rok vystavby budovy. Objekt bol pocas svojej Zivotnosti postupne podla potreby
rekonstruovany, naposledy v roku 2001/2002 vid’ kolauda¢né rozhodnutia/UZivacie povolenia.

e) Udaje katastra nehnutel’nosti, porovnanie stladu so zistenym skutkovym stavom:
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Pri miestnej obhliadke bolo zistené ze pozemok a hranice pozemku so susediacimi
pozemkami zodpovedd stavu nehnutelnosti zachytenému v kopii z katastrdlnej mapy k. 1.
Stredné Mesto, zo diia 25.02.2023, vytvorenej cez katastralny portal.

Stavba supisné Cislo 1391 nachadzajuca sa na pozemku parcelné cislo 202 resp. na
prilahlom pozemku parcelné Cislo 203 ktord je zapisana na liste vlastnictva ¢islo 10619 ako
" Administrativna budova" spifia znaky administrativneho objektu.

Vlastnicke a eviden¢né tidaje zodpovedaji skutoénému stavu vlastnickych prav uvedenej
nehnutel'nosti a predlozenej dokumentacie.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Administrativnej budovy supisné Cislo 1391 s prislusenstvom (oplotenie a vonkajsie
upravy) ktora je postavena na pozemku parcelné ¢islo 202 resp. na prilahlom pozemku parcelné
¢islo 203, vratane tychto pozemkov.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie st.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY

2.1.1 Administrativna budova sapisné ¢islo 1391, postavena na pozemku parcelné ¢islo 202
Administrativna budova supisné ¢islo 1391 je postavena na pozemku parcelné ¢islo 202
resp. na prilahlom pozemku parcelné ¢islo 203. Pristup k hodnotenej nehnutel'nosti je z miestnej
verejnej spevnenej komunikacie. Z hl'adiska inzinierskych sieti je hodnoteny objekt napojeny na
Administrativna budova bola postavend/dana do uzivania v roku 1936. Hodnoteny objekt ma
jedno podzemné podlazie (skladové priestory a technické/hygienické zdzemie), tri nadzemné
podlazia (administrativne/kancelarske priestory s hygienickym/socialnym zazemim) a jedno
podkrovné podlaZie (administrativne/kancelarske priestory s hygienickym/socidlnym zazemim).
Zakladové konStrukcie su zelezobetonové, riesSené ako pasy resp. doska s izolaciou proti
zemne] vlhkosti. Zvislé konStrukcie st murované. Stropnd konStrukcia drevena trdmova s
rovnym podhladom resp. v podkrovi st sdk podhlady. ZastreSenie tvori sedlova strecha s
tepelnou izolaciou v kombindcii s plochou strechou. Krytina strechy je z azbestocementovych
Sablon resp. v kombindcii s pozinkovanym plechom a polykarbonatovymi doskami. Klampiarske
konstrukcie strechy su tiplné z pozinkovaného plechu, parapety sa z hlinikového plechu. Upravy
vnutornych povrchov tvori vapennocementova omietka hladka. Upravy vonkajsich povrchov
tvori fasddna omietka na baze umelych latok. Vnutorné keramické obklady su v
hygienickom/socialnom zazemi. Schody st Zelezobetonové s povrchom z keramickej dlazby.
Vstupné dvere su drevené presklené, interiérové dvere si drevené hladké plné resp. ¢iastocne
presklené. Okna st drevené s izolatnym sklom resp. drevené stre$né okna v podkrovi. Povrchy
podlah (podla ucelu miestnosti) tvori velkoplo$na lamindtova podlaha resp. pvc podlahovina
resp. textilnd podlahovina resp. je polozena keramicka dlazba. Vykurovanie je centralne
teplovodné s ocelovymi radidtormi. ElektroinStaldcia je svetelnd a motorickd. Bleskozvod.
Vnutorny vodovod je z pozinkovaného potrubia. Vnutorna kanalizécia je z ocelového potrubia.
Ohrev teplej vody je centralny. Kuchynské linky su na baze dreva. V hygienickom zazemi st
keramické zariadovacie predmety vratane batérii. Ostatné - alarm, kamerovy systém,
klimatizacia, poZiarne hydranty, rozvody televizie a internetu st pod omietkou a v listach.
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Znalecky posudok €. 10/2023

Obstavany priestor

Vypocet [mY

Zaklady
(30,30*20,05-5,54*3,45+2*(1,50*1,50/2)-1,60*1,10)*0,3 176,67
Spodna stavba
(30,30*20,05-5,54*3,45+2*(1,50*1,50/2)-1,60*1,10)*2,62 1 542,90
Vrchna stavba
(30,30*20,05-5,54*3,45+2*(1,50*1,50/2)-2,10*6,60-1,60*1,10)*3,63 2 087,37
(30,30*20,05-5,54*3,45+2*(1,50*1,50/2)-2,10*6,60-1,60*1,10)*3,63 2 087,37
(30,30*20,05-5,54*3,45+2*(1,50*1,50/2)-2,10*6,60-1,60*1,10)*3,63 2 087,37
(30,30*7,95+6,50*1,45-6,60*1,5)*2,55 613,05
ZastreSenie
(30,30*20,05-5,54*3,45+2*(1,50*1,50/2)-2,10*6,60-1,60*1,10)*0,45 258,76
Ostatné
Balkony 3*(1,20*3,15)*1,00 11,34
Balkony 2*(1,10*2,00)*1,00 4,40
Lodzia 3*(2,00%6,60)*1,00 39,60

Obstavany priestor stavby celkom 8 908,83
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Zatriedenie stavby:
JKSO: budovy administrativne (spravne)
KS: 1220 Budovy pre administrativu
Rozpoctovy ukazovatel’: RU =2 802 /30,1260 = 93,01 €/m®
Koeficient konStrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypotet ZP ZP [m*] Repr.
(30,30*20,05-

Podzemné 1  554*3,45+2*(1,50*1,50/2)- 588,89  Repr.
1,60*1,10)
(30,30*20,05-

Nadzemné 1  5,54*3,45+2*(1,50*1,50/2)- 575,03  Repr.
2,10*%6,60-1,60*1,10)

(30,30*20,05-

5,54%3,45+2%(1,50%1,50/2)- > 03  Repr.

Nadzemné 2

Vypocet vysky (h) h[m]

2,62 2,62
3,63 3,63
3,63 3,63
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2,10*6,60-1,60*1,10)

(30,30*20,05-
Nadzemné 3  5,54*3,45+2*(1,50*1,50/2)- 575,03 Repr. 3,63 3,63
2,10*%6,60-1,60*1,10)
. (30,30*7,95+6,50*1,45-
Podkrovné 1 6,60*1,5) 240,41 2,55 2,55

Priemerna zastavana plocha: (588,89 + 575,03 + 575,03 + 575,03) / 4 = 578,50 m?
Priemerna vySka podlazi: (588,89 * 2,62 + 575,03 * 3,63 + 575,03 * 3,63 + 575,03 * 3,63
+ 240,41 * 2,55) / (588,89 + 575,03 + 575,03 + 575,03 + 240,41) = 3,30 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 578,5) = 0,9615
Koeficient vplyvu konstrukénej vySky podlazi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 / 3,3) = 0,9364

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

x Ce_n ovy Koef. Stand I'J_prava Cpece)ltlj(;;)’,
Cislo Nazov podiel RU i(si * podielu cp; * hodnotenej
[%] cpi Ksi stavby [%]
KonStrukcie podla RU
1 Zéklady vrat. zemnych prac 8,00 1,10 8,80 8,91
2  Zvislé konstrukcie 17,00 1,20 20,40 20,64
3 Stropy 9,00 1,10 9,90 10,02
4  Zastresenie bez krytiny 7,00 1,20 8,40 8,50
5 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,23
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,11
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,09
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,10 3,30 3,34
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,20 0,40 0,40
10 Schody 3,00 0,50 1,50 1,52
11 Dvere 3,00 1,10 3,30 3,34
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,20 6,00 6,07
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,04
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,05
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,07
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,01
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,04
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19 Vnutorné kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,04
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Obhrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,02
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,50 1,50 1,52
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,04
Spolu 100,00 98,80 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 98,80 /100 = 0,988
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,412

Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: ky = 1,050

Vychodiskova hodnota na MJ:
VH:RU*kcu*kv*kzp*kvp*kK*kM [€/m3]

VH =93,01 €/m> * 3,412 * 0,9880 * 0,9615 * 0,9364 * 0,939 * 1,05
VH = 278,3308 €/m°

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia je linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Administrativna budova stpisné Cislo 1391 postavena na pozemku parcelné ¢islo 202
bola postavena/dana do uzivania v roku 1936 v zmysle predlozenej Karty budovy kde je uvedeny
rok vystavby. Tento udaj o veku zodpovedd konstrukéno-materidlovému vyhotoveniu
administrativnej budovy, jej dispozicii a porovnatelnym susednym objektom. Zivotnost
administrativnej budovy stanovujem vzhl'adom na jej technicky stav, pouZité stavebné materialy
pri vystavbe a vykonané rekonstrukéné prace (objekt bol pocas svojej Zivotnosti postupne podl'a
potreby rekonstruovany) na 160 rokov.

. Zaciatok o o
Nazov Wvania V[rok] T[rok] Z[rok] O [%] TS [%]

Administrativna budova

e 1936 87 73 160 54,38 45,63
supisné ¢islo 1391

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 278,3308 €/m® * 8908,83 m® 2 479 601,78
Technicka hodnota 45,62 % z 2 479 601,78 € 1131 194,33

2.2 PRISLUSENSTVO
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2.2.1 Oplotenie ¢elné kovové, postavené na pozemku parcelné Cislo 203

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy

Pol. &. Popis Pocet MJ Body / MJ ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a betonu 35,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

betonova monoliticka alebo

prefabrikovana 35,00m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypli plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocel'ove;j 2
. . 42,00m 435 14,44 €/m
tyCoviny v rame
4. Plotové vrata:
b) kov9ve s drotenou vypliou alebo z 1 ks 7505 249,12 €/ks
kovovych profilov
5. Plotové vratka:
b) kov9ve s drotenou vypliou alebo z 1ks 3890 129,12 €/ks
kovovych profilov
Dizka plotu: 35,0m
Pohladova plocha vyplne: 35,0*%1,2 =42,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,412
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,050

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia je linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

. Zaciatok o o
Nazov WFivania V[rok] T[rok] Z[rok] O [%] TS [90]
Oplotenie ¢elné kovové 2001 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
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(35,00m * 53,98 €/m + 42,00m’ * 14,44 €/m* + 1ks
* 249,12 €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 3,412 * 1,05

Technicka hodnota 56,00 % z 10 296,46 € 5 766,02

Vychodiskové hodnota 10 296,46

2.2.2 Pripojka vody, na pozemku parcelné ¢islo 203

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.c) Pripojka vody DN 50 mm, vratane navftavacieho pasu
Kdéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1860/30,1260 = 61,74 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,412

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,050

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia je linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z[rok] O [%] TS [%]
Pripojka vody 2001 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5bm * 61,74 €/bm * 3,412 * 1,05 1 105,95
Technicka hodnota 56,00 % z 1 105,95 € 619,33

2.2.3 Pripojka kanalizacie, na pozemku parcelné Cislo 203

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.¢) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 5,0 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,412
Koeficient vyjadrujuici uzemny vplyv: km = 1,050

TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia je linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

. Zaciatok o o
Nazov WHvania V[rok] T [rok] Z[rok] O [%0] TS [%0]
Pripojka kanalizécie 2001 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5bm * 33,53 €/bm * 3,412 * 1,05 600,62
Technicka hodnota 56,00 % z 600,62 € 336,35

2.2.4 Pripojka elektriny, na pozemku parcelné ¢islo 203

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.k) kdblova pripojka zemné Al 4*25 mm*mm

Kdéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm

Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel’ za jednotku navySe: 9,56 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,0 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,412
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,050
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia je linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z[rok] O [%] TS [%]
Pripojka elektriny 2001 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5 bm * (15,93 €/bm + 0 * 9,56 €/bm) * 3,412 * 1,05 285,35
Technicka hodnota 56,00 % z 285,35 € 159,80

2.2.5 Spevnené plochy, na pozemku parcelné ¢islo 203

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.4. Plochy s povrchom dlazdenym - kamennym

Polozka: 8.4.f) Z lomového kamena - kladené do betonu a vyskarované
Kad KS: 2111 Cestné komunikacie
Kod KS2: 2112 Miestne komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 740/30,1260 = 24,56 €/m2 ZP

Potet mernych jednotiek: 145,0 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,412
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,050

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia je linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z[rok] O [%] TS [%]
Spevnené plochy 2001 22 18 40 55,00 45,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 145 m? ZP * 24,56 €/m2 ZP * 3,412 * 1,05 12 758,36
Technicka hodnota 45,00 % z 12 758,36 € 5741,26

2.2.6 Vonkajsie schodisko, na pozemku parcelné ¢islo 203

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. VonkajSie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.8. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 760/30,1260 = 25,23 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 5*2,2 = 11,0 bm stupnia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,412

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia je linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

. Zaciatok 0 0
Nazov wivania V[rok] TI[rok] Z[rok] O [%] TS [%]
Vonkajsie schodisko 2001 22 38 60 36,67 63,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11 bm stupiia * 25,23 €/bm stupna * 3,412 * 1,05 994,28
Technicka hodnota 63,33 % z 994,28 € 629,68

2.2.7 Vonkaijsia rampa pre imobilnych, na pozemku parcelné ¢islo 203

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.4. Betonové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Kadd KS: 2112 Miestne komunikécie

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupia

Pocet mernych jednotiek: 1,5*8 = 12,0 bm stupna
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,412

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km =1,05
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia je linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

, Zaciatok o o
Nazov wivania V[rok] TI[rok] Z[rok] O [%] TS [%]
Vonkajsia rampa pre 2001 22 38 60 36,67 63,33

imobilnych

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéa hodnota 12 bm stupiia * 12,78 €/bm stupnia * 3,412 * 1,05 549,43
Technicka hodnota 63,33 % z 549,43 € 347,95

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota Technicka hodnota

Nazov
[€] [€]

Admlmst,ratlvna budova supisné VC,ISIO 1391, 2 479 601,78 113119433
postavena na pozemku parcelné ¢islo 202
Oplotenrlev Felne kovové, postavené na pozemku 10 296,46 5 766,02
parcelné ¢islo 203
Pripojka vody, na pozemku parcelné ¢islo 203 1 105,95 619,33
Pripojka kanalizacie, na pozemku parcelné Cislo 600,62 336.35

203
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Pripojka elektriny, na pozemku parcelné ¢islo

203 285,35 159,80
Spevnené plochy, na pozemku parcelné ¢islo 203 12 758,36 5741,26
;/;;kajsw schodisko, na pozemku parcelné Cislo 994,28 629,68
Vonkajérwvllrampa pre imobilnych, na pozemku 549 43 347.95
parcelné ¢islo 203

Celkom: 2 506 192,23 1144 794,72

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti:

Vyhliadkova veza Kosice
P AN 3 /

‘{Qozhanovce

Hrasouik \
“l\
: ol
b Klatovianka & ; s L g 0 i
VA 7T ! = / "Kosicke
W #—10Isany

Nizny'Klatoy,

Bukovec

b (R
¢ (& Kongres Hotel
] CAtKosice

Kosicka
Polianka

3

Malalda [ gy ; ' 3 VysSna'Hutka
. 548 / WA a )
o / Kosiee
Kosiceai International
’mevsskva i Alrport (KSC)

Administrativna budova supisné ¢islo 1391 je postavena na pozemku parcelné ¢islo 202
resp. na prilahlom pozemku parcelné ¢islo 203. Je situovand v KoSickom kraji, okres Kosice I,
obec Kosice - Staré Mesto, katastralne uzemie Kogice - Stredné Mesto, na Starovej ulici &islo 21,
v uli¢nej zastavbe objektov resp. v zmieSanej zone (obchody/sluzby, administrativa, ob¢ianska
vybavenost’ a byvanie) daného mesta v jeho SirSom centre. Prostredie ma dobre vybudovanu
kompletnu infraStruktaru, hodnotend nehnutelnost mé v blizkom resp. dostupnom okoli
kompletnt siet’ obchodov a sluzieb, poStu, banku, kostol, hotel, miestny urad, zastaivku MHD,
autobusovi/zelezni¢nu stanicu, ¢erpaciu stanicu, Skolku, Skolu, Sportové, kultiurne, zdravotnicke,
reStauracné a spolocCenské zariadenia ktoré ponuka dané krajské mesto. Pri objekte su primerané
parkovacie plochy. Dopravné spojenie s ostatnymi ¢astami mesta je MHD, autom resp. pesi.
Dostupnost’ historického centra osobnym automobilom je cca do 5 minut jazdy/10 minut pesej
chddze. Dostupné su vSetky verejné inzinierske siete. Pozemok je rovinaty. Pristup je z miestnej
verejnej spevnenej komunikacie.
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b) Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:

Nehnutelnost” je svojim umiestnenim, konStrukénym prevedenim a interiérovou
dispoziciou prioritne urcena pre komercné nebytové ucely (administrativna budova - kancelarske
priestory so zdzemim VSeobecnej Zdravotnej Poistovne). Svojmu celu sluzi bez obmedzenia.
Iné vyuzitie nepredpokladam ani do budicna resp. zmena Gc¢elu bude mozné po odsuhlaseni
prislusnych tradov a zrealizovani potrebnych stavebnych prac.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:

V danom mieste a danom c¢ase nie su ziadne rizika spojené s uzivanim nehnutel’nosti. Z
pravneho hl'adiska a z predlozenych podkladov taktieZ nevyplyvaju ziadne rizikd. Hodnotena
nehnutel'nost’ s prislusenstvom je majetkovo pravne vysporiadana. Na hodnotenej nehnutel'nosti
neviaznu Ziadne tarchy resp. Ziadne vecné bremena.

3.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1 STAVBY

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Vzhl'adom na velkost’ sidelného utvaru (krajské mesto KoSice), polohu nehnutel'nosti
(SirSie centrum mesta), typ nehnutelnosti (administrativna budova), kvalitu pouzitych
stavebnych materidlov (murovany objekt), dopyt po nehnutel'nostiach v danej lokalite (rovna sa
ponuke) je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske
0,600.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,600

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
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Trieda

l. trieda

. trieda
[. trieda
IV. trieda
V. trieda

Vypocet
[1. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200)
Aritmeticky priemer I. a III. triedy
Priemerny koeficient
Aritmeticky priemer V. a III. triedy
[1. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540)

Hodnota
1,800
1,200
0,600
0,330
0,060

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo

Popis Trieda

1 Trh s nehnutenost’ami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 1.

centru obce

Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych

Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzt'’ah k

ulic a vybranych sidlisk

3 Sucasny technicky stav nehnutel’nosti

nehnutel'nost’ nevyzaduje opravu, len bezna

udrzbu

4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel’nosti

objekty administrativnej, obCianskej vybavenosti
a sluzieb, bez zdzemia, parkov s obmedzenym Il.

pristupom a pod.

5 PrisluSenstvo nehnutel’nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti I1.

6 Typ nehnutel’nosti

priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez

parkoviska

nezamestnanosti

dostato¢na ponuka pracovnych moZnosti v

Pracovné moZnosti obyvatel’stva - miera

mieste, nezamestnanost’ do 5 %

8 Skladba obyvatel’stva v mieste stavby

vysoka hustota obyvatel'stva I1.

9 Orientacia nehnutel’nosti k svetovym stranim

orientdcia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna

a Clastoéne nevhodna
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kPDI

0,600

1,200

1,200

1,200

0,600

0,600

1,800

0,600

0,600

Vaha  Vysledok

Vi Kppi*Vi
13 7,80
30 36,00
8 9,60
7 8,40
6 3,60
10 6,00
9 16,20
6 3,60
5 3,00
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10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o

sklone do 5% l. 1,800 6 10,80

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti

1 stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia, telefon, dial’kové vykurovanie, l. 1,800 7 12,60
kablova televizia

12 Doprava v okoli nehnutel’nosti

zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba,

letisko, lodna doprava a pod. l 1,800 7 12,60

Obcianska vybavenost’ (irady, Skoly, zdrav.,

13 obchody, sluzby, kultira)

krajsky urad, sud, banka, daftovy urad, vysoka
skola, nemocnica, divadlo, kompletna siet l. 1,800 10 18,00
obchodov a sluzieb

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli

14 stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000

V. 0,330 8 2,64
m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby

bezny hluk a prasnost’ od dopravy Il. 1,200 9 10,80

15

MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj,
vplyv na nehnut.

bez zmeny 1. 0,600 8 4,80

17 Moznosti d’al§ieho rozSirenia

16

7zladna moznost’ rozsirenia V. 0,060 7 0,42

18 Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti

bezny prendjom nehnutel'nosti I1. 0,600 4 2,40
19 Nazor znalca
dobra nehnutel'nost’ 1. 1,200 20 24,00
Spolu 180 193,26

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 193,26/ 180 1,074
Vseobecna hodnota VSHs=TH *kpp =1 144 794,72 € * 1,074 1229 509,53 €
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3.1.2 POZEMKY

Zdovodnenie vychodiskovej hodnoty a pouzitych koeficientov:

Predmetom ohodnotenia je zastavany/prilahly pozemok parcelné cislo 202 a 203
(zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 748 mz) v spoluvlastnickom podiele 1/1 v
zmysle listu vlastnictva ¢islo 10619. Pozemok je situovany v KoSickom kraji, okres Kosice I,
obec KoSice - Staré Mesto, katastralne uzemie KoSice - Stredné Mesto, na gtl’lrovej ulici.
Vychodiskova hodnota pozemku je preto 26,56 Eur. Ide o vedl'ajsiu ulicu v centre mesta nad 100
000 obyvatelov, kde st postavené prevazne nebytové budovy pre obchod/sluzby/administrativu
so Standardnym vybavenim a bezné bytové domy s prislusenstvom, pozemok je v blizkosti
prostriedku hromadnej dopravy s dobrou upravou ciest, ide o zmieSanu polohu (obchod/sluzby,
administrativa, obcCianska vybavenost a byvanie), velmi dobrd vybavenost pozemku s
pristupnymi vSetkymi verejnymi inZinierskymi sietami (miestne rozvody vody, elektriny,
kanalizécie, plynu, telekomunikacna siet’ a internet), pozemok je so zvySenym zaujmom o kupu
resp. koeficient redukujucich faktorov neuvazujem.

Parcela Druh pozemku Vzorec , Spolu 2, Podiel Vym;ra
vymera [m°] [m<]
202 zastavané plochy a 599 599,00 1/1 599,00
nadvoria
203 zastavané plochy a 149 149,00 11 149,00
nadvoria
Spolu vymera 748,00
Obec: Kosice
Vychodiskova hodnota: VHm; = 26,56 €/m°
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
Ks
koeficient vSeobecnej Ide o vedlajSiu ulicu v centre mesta nad 100 000 obyvatel'ov 1,80
situdcie
kv Nebytové budovy pre obchod/sluzby/administrativu so
koeficient intenzity standardnym vybavenim a bezné bytové domy s 1,10
vyuzitia prislusenstvom
ko . . . . .
koeficient dopravnych Pozem0}< jev bll;kostl prostriedku hromadnej dopravy s 1,00
, dobrou upravou ciest
vzt'ahov
kp e y .. , .
koeficient obchodnej a ZmieSana paoloh’a (ot?chod/sluzby, administrativa, obCianska 1,50
. ; vybavenost’ a byvanie)
priemyselnej polohy
Ky Vel'mi dobra vybavenost’ pozemku s pristupnymi vSetkymi
koeficient technickej verejnymi inZinierskymi siet’ami (miestne rozvody vody, 150
infrastruktary elektriny, kanalizacie, plynu, telekomunikaéna siet’ a ’

pozemku internet)
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kz
koeficient Pozemok je so zvySenym zaujmom o kupu 3,00
povysujucich faktorov
Kr
koeficient Neuvazujem 1,00

redukujtcich faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
— * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,80 % 1,10 *1 00*1,50*1,50 13,3650
3,00 * 1,00
S — * — 2 %
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHw * Kep = 26,56 €/m 354,97 €/m?
13,3650
y . VSHpoz =M * VSHy, = 748,00 m* *
Vseobecna hodnota pozemku 354,97 € 2 265 517,56 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov VSeobecna hodnota pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 202 212 627,03
parcela ¢. 203 52 890,53
Spolu 265 517,56

3.2 KOMBINOVANA METODA

3.2.1 VYNOSOVA HODNOTA STAVBY

Administrativna budova nie je toho ¢asu prenajata resp. je v uZivani vlastnika VSeobecna
Zdravotna Poistovia. Pri stanoveni hrubého ro¢ného vynosu preto vychadzam z realitnych
pontk na obdobné nehnutelnosti (4 12,00 Eur/m%/mesiac). Podlahova plocha je vypocitana
orientacne zo zastavanej plochy cez koeficienty zohl'adiiujlice steny a spolo¢né priestory. Podiel
na pozemku je uvazovany ako 10,00 % z hrubého vynosu. Zadavatelom neboli predlozené
podklady k nakladom, preto naklady stanovujem odbornym odhadom a to prevadzkové naklady
ako 8,00 % zroc¢ného hrubého vynosu stavby (poistenie + dan resp. ostatné naklady su
predpokladané v réZii potencionalneho ndjomcu), spravne naklady (ndklady na prenajimanie)
ako 5,00 % z ro¢ného hrubého vynosu stavby a naklady na udrzbu ako 0,50 % z vychodiskovej
hodnoty objektu so zohl'adnenim DPH. Odhad straty stanovujem ako 10,00 % z hrubého ro¢ného
vynosu stavby. Za likvida¢ni hodnotu nehnutel'nosti uvazujem vseobecnu hodnotu nehnutel'nosti
vypocitani metdodou polohovej diferenciacie oSetrentt od ndkladov spojenych s predajom
nehnutel'nosti (uvazujem s proviziou realitnej kanceldrie). Dobu uzZitkovosti uvazujem na 20
rokov. Zat'azenie danou z prijmu uvazujem vo vyske 2,00 % (odporic¢and hodnota), zdkladna
urokova sadzba ECB (v ¢ase ohodnotenia) je vo vyske 3,00 % a mieru rizika stanovujem vo
vyske 5,00 % co predstavuje spolu 10,00 % - tni Urokovi mieru (vzhl'adom na velkost
sidelného tutvaru, polohu nehnutelnosti, typ nehnutelnosti, kvalitu pouzitych stavebnych
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Znalecky posudok €. 10/2023

materialov a dopyte po nehnutelnostiach v danej lokalite). Sposob uréenia véh je v zmysle USI

Zilina.
Hruby vynos
Nézov Vypotet MJ Poset MJ MJ  Najomné  Niajomné spolu
[€/MJ/roK] [€/rok]
Skladove priestory - ggg ggu g0 g 376,89 m? 72,00 27 136,08
spodné stavba
Administrativne
priestory - vrchna (575’2043;2{)5;83;5072’03 125792 m? 144,00 181 140,48
stavba ’ T
Hruby vynos spolu: 208 276,56
Podiel pozemku na dosahovani vynosu
Nazov Vypocet Spolu [€/rok]
Podiel pozemku na vynose 10,00 % z 208 276,56 20 827,66

Hruby vynos stavby: 208 276,56 - 20 827,66 = 187 448,90 €/rok

Naklady
Nazov vynaloZeného nakladu Vypocet Naklad [€/rok]
Prevadzkové naklady 8,00 % z 187 448,90 14 995,91
Naklady na udrzbu 0,60 % z 2 506 192,23 15 037,15
Spravne naklady 5,00 % z 187 448,90 9 372,45
Naklady spolu: 39 405,51
Odhad straty
Nazov Vypocet Spolu [€/rok]
Odhad straty 10,00 % z 187 448,90 18 744,89
Odcerpatel’ny zdroj
Hruby vynos stavby . Odcerpatel’ny zdroj
[€/rok] Naklady [€/rok] Odhad straty [€/rok] [€/rok]
187 448,90 39 405,51 18 744,89 129 298,50

Vypocet vynosovej hodnoty
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Doba uzitkovosti: 20r.

Zakladna urokova sadzba ECB: i = 3,00 %/rok

Miera rizika: r = 5,00 %/rok

Zat’aZenie dafiou z prijmu: d = 2,00 %/rok

Urokova miera: u=23,00+5,00+ 2,00 =10,00 %/rok
Kapitaliza¢ny arokomer: k =10,00/100 =0,100

Likvida¢na hodnota

Nazov Vypocet Spolu [€]
VSH metddou poloh.difer. 1229 509,53
Likvida¢né naklady:
Provizia RK 0,50 % z 1 229 509,53 € 6 147,55
Likvida¢na hodnota: 1223 361,98

Vynosova hodnota

n.
(L+RN-1 _ HL

HV = 0Z *
L+KN*k (L+KN

(1 +0,1000)20 - 1 , 122336108
(1 +0,1000)20 * 0,1000 (1 + 0,1000)20

HV =129 298,50 *

HV =1 100 791,02 + 181 844,96 = 1 282 635,98 €
3.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 1 144 794,72 €

Vynosova hodnota (HV): 1282 635,98 €
Uréenie vah podl'a USI:
Rozdiel:
TH - HV 1144 794,72 - 1 282 635,98 _
R= ‘ my; *100 = ‘ 1282 635.98 *100 = 10,75%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Viéha vynosovej hodnoty: a=2,07

Vseobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

<. _ a*HV+b*TH
VSHg = T+
3 2,07 * 1282 635,98) + (1 * 1 144 794,72
VSHg = ( > 07) " g ) 123773655 €
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3.3 VYBER VHODNEJ METODY

Znalecky posudok €. 10/2023

Metdéda vypoctu vieobecnej hodnoty stavieb
Metdda polohovej diferencidcie

Kombinovana metoda

Hodnota [€]
1229 509,53
1237 736,55

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita kombinovana metdda.

III. ZAVER

Citacia otazok zadavatel’a a stru¢na odpoved’:

Ulohou znalca bolo stanovenie vieobecnej hodnoty - administrativnej budovy supisné
¢islo 1391 s prisluSenstvom (oplotenie a vonkajSie Upravy) ktora je postavena na pozemku
parcelné ¢islo 202 resp. na prilahlom pozemku parcelné cislo 203. Je situovand v KoSickom
kraji, okres KoSice I, obec KoSice - Staré¢ Mesto, katastralne izemie KoSice - Stredné Mesto, na

Starovej ulici &islo 21, pre uéel zamyslaného prevodu nehnutelnosti.

Vseobecnd hodnota danej nehnutelnosti bola stanovena kombinovanou metédou vo
vyske 1 500 000 Eur, v sulade s prilohou ¢. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku vratane jej naslednych

zmien a doplneni.

Rekapitulacia v§eobecnych hodnot:

Stavby

Administrativna budova supisné ¢islo 1391, postavend na pozemku

parcelné Cislo 202

Oplotenie ¢elné kovové, postavené na pozemku parcelné ¢islo 203

Pripojka vody, na pozemku parcelné ¢islo 203

Pripojka kanalizacie, na pozemku parcelné ¢islo 203
Pripojka elektriny, na pozemku parcelné Cislo 203
Spevnené plochy, na pozemku parcelné ¢islo 203
Vonkajsie schodisko, na pozemku parcelné ¢islo 203

VonkajSia rampa pre imobilnych, na pozemku parcelné Cislo 203

Pozemky

pozemok - parcelné &islo 202 (599,00 m?)
pozemok - parcelné &islo 203 (149,00 m?)

Spolu VSH

Zaokrihlena VSH spolu

Vseobecna hodnota [€]

1223 031,99

6 234,14
669,61
363,66
172,77

6 207,37
680,80
376,20

212 627,03
52 890,53
1503 254,11

1 500 000,00
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Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 1 500 000,00 €
Slovom: Jedenmilionpiit’stotisic Eur

V Bratislave dna 06.03.2023
Ing. Marcel Mastiliak
konatel’ spolo¢nosti

IV. PRILOHY
- Vypis z KN, z LV €. 10619, zo dna 25.02.2023, k. 1. Stredné Mesto 3A4
- Kopia z katastralnej mapy, zo dna 25.02.2023, k. . Stredné Mesto 1A4
- Projektova dokumentacia (jej Cast’) 12A4
- Vypocet obstavaného priestoru — prehl’ad 1A4
- Karta budovy 1A4
- Kolauda¢né rozhodnutia/Uzivacie povolenia 6A4
- Ponuky realitnych portalov 2A4
- Fotodokumentacia 5A4
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres © 802 Kogice I Ditum vyhotovenia : 2522023
Obec : 598186 Kogice-Staré Mesto Cas vyhotovenia 12:01:58
Katastralne izenue - 826928 Stredné Mesto Udaje platné k o 2422023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 10619

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape
Pocet parciel: 2

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
202 599 | Zastavana plocha 16 202, 204 1 1
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stpisne ¢islo 1391 evidovane] na pozemku parcelné éi1slo 202

Iné udaje:
Bez zapisu
203 149 | Zastavana plocha 18 202, 204 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Druh chranenej nehnutelnosti
202 Panuatkova rezervacia
204 Ochranné pasmo nehnutelne; kultirne] panuatky, pamiatkove] rezervacie alebo panuatkove] zony
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostiou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je unuestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Poéet stavieb: 1

1z3
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Stpisné Na pozemku Druh
¢islo parcelné ¢islo stavby

Popis stavby

Druh chranene;
nehnutelnost

Umiestnenie
stavby

1391 202 15 | budova

201

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
15  Admumstrativna budova
Druh chranenej nehnutelnosti
201 Nehnutel'na kultirna panuatka (narodna kultirna panuatka)
Umnestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
1 Vieobecna zdravotna poistovna, a.s., Panonska cesta 2, Bratislava, PSC 851 04, SR, ICO: 1/1

35937874

Titul nadobudnutia

Prevod vlastnického prava Z-548/2010 2 29.1.2010 - 115/10
Ziadost’ o opravu udajov R-1822/2022 - 854/22

Iné tidaje

Zmena sidla R-2504/2017 z 15.5.2017 - 893/17

1/14530 - R-595/2022 - ¢.2.56/2023

Ziadost’ Pamiatkového uradu SR o zapis kodu - ochranné pasmo pamuiatkove] rezervacie ¢. PUSR-2022/4623-

Poznamky

Bez zapisu.

Spravca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo |
Datum narodema, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tadaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Najomea

Poradove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodemia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Neevidovani
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Ina oprivnend osoba

Znalecky posudok €. 10/2023

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo | K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény daj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
Bez tiarch.
Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
3z3
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Okres
Kosice I

Obec
Kosice-Staré Mesto

Katastralne Gzenue
Stredné Mesto

Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky

Vektorova mapa

Mietka  1:1000

na parcelu 202

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Képia je nepouzitelna na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN

Sposob autorizicie

Datum a ¢as vyhotovenia 25.2.2023 12:02:28 Bez autorizacie
Udaje platné k 24.2.2023 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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- LEGENDA MIESTNOSTI - I.PP

Znalecky posudok ¢. 10/2023

€.M. |UCEL MIESTNOST! m’ | PODLAHA STENY | STROPY
001 | Schodisko,chodba 18,80 | keram.dlaZba
002 | MaR 2,03 PVC &
003 | Vymenik.stanica 35,41 cem . poter x N
004 | Sklad 12,15 | keram.dlaZba 'g
005 | Skiad 9,00 | keram.dlaZba £
006 | Spisoviia 63,54 PVC
007 | WC 1,35 keram.dlazba ker.obklad
008 | Spisoviia 2563 PVC
009 | Chodba 31,72 | keramdlazba
010 | Chodba 13,19 | keram.dlaZba = =
011 | Spisoviia 40,79 PVC o ~
012 | Spisoviia 17,11 PVC o 2
013 | Skiad CO 6,30 PVC E E
014 | Skiad 1156 | keram.diazba & &
015 | Spisoviia 43,83 PVC
016 | Spisoviia 34,14 PVC
017 | Dielfia 21,52 PVC
018 Predsieﬁ-W_C 1040 | keram.diazba ker.obklad
Sprcha - muZi v=20m
019 g:;gﬁfﬁ m‘{j‘f 12,76 | keram.diazba “‘f:‘z",’:';d
020 | Chodba 15,50 | keram.dlaZba Primalex
021 | Sklad 1,35 | keram.dlazba 2x
ZODP.PROJEKTANT: | ING.ZVARA MIESTO: KOSICE GRIFF sf)/ol.sr.o.
VYPRACOVAL: . | MORICOVA OKRES: KOSICE G PROJEKT. INZINIER. GiNNosT
INVESTOR: SZP KOSICE | ZAKCISLO: | 309 -04/02 KOSICE, GEMERSKA 3, 040 11
KOSICE - MESTO, STUROVA &.21 - PQREALIZACNE ZAMERANIE DATUM:  04/2002 CVYKR.:
SPOLOCNEJ ZDRAVOTNEJ POISTOVNE FORMAT: 3xA4 9
' Pédorys |.PP MIERKA: 1:100 '
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PODORYS |. PODZEMNEHO PODLAZIA '
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LEGENDA MIESTNOSTI - LNP

¢.M. |UCEL MIESTNOSTI m? | PODLAHA STENY | STROPY
101 | Zadverie 3,00 | keram.dlaZba
102 | Hala 141,7 | keram.dlaZba
103 | Hala - Cakéreii 82,81+ keram.dlazba .
104 | Dennd miestnost 20,90 koberec
105 | Kanceldria 25,33 koberec
106 | Kancelaria 21,12 koberec
107 | Sklad 403 | keram.dlaZba & &
108 | Kancelaria 16,00 koberec x x
109 | Kanceléria 21,59 koberec ® ©
410 | Schodisko 16,70 | keram.dlazba g ng_
111 | Vstup,schody 477 | keram.dlaZba
112 | Kanceléria+sklad 20,58 koberec
113 | Denn4 miest.upratovat] 10,26 koberec
114 | Kanceldria 18,84 koberec
115 | Kanceléria 17,52 koberec
116 | Kuchynka 421 | keram.dlaZba ker.obklad
117 | WC - Zeny,upratova&. | 12,00 | keram.dlazba ker.obklad
118 | WC - muii 9,10 | keram.dlaZba ker.obklad
119 | Kopirka 5,32 koberec Primalex 2x

ZODP.PROJEKTANT:{ ING.ZVARA | MIESTO: KOSICE [ GRIFF spol.§/i6.
VYPRACOVAL: MORICOVA | OKRES: KOSICE G PROJEKT. INZINIER. CINNOST
INVESTOR: SZP KOSICE | ZAK.CISLO: | 309 -p4/02 KOSIGE, GEMERSKA 3. 040 11
KOBICE - MESTO. STUROVA &.21 - POREALIZACNE ZAMERANIE (| DATUM: __ 0412002 C.VYKR.
SPOLOGNEJ ZDRAVOTNEJ POISTOVNE FORMAT: 3xA4 10
Padorys LNP MIERKA:  1:100 '
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LEGENDA MIESTNOSTI - ILNP

¢.M. |OCEL MIESTNOSTI m? | PODLAHA STENY | STROPY
201 | Schodisko 16,70 | keram.dlaZba

202 | Chodba 26,67 | keram.dlaZba

203 | Spisoviia 15,84 - koberec -
204 | Kancelaria 25,05 koberec

205 | Kancelaria 20,95 koberec

206 | Sklad 4,09 PVC

207 | Kanceléria 17,00 koberec & &
208 | Kanceldria 14,30 koberec % x
209 | Kancelaria 20,10 koberec TEc ?Es
210 | Kanceléria 21,40 koberec E &
211 | Kancelaria 12,18 koberec

212 | Kanceldria 22,45 koberec

213 | Chodba 31,35 | keram.dlaZba

214 | WC - Feny 6,70 | keram.dlaZba ker.obklad

215 | Kuchynka 405 | keram.dlaZba ker.obklad

216 | WC - mui 7,05 | keram.dlaZzba ker.obklad

217 | Upratovacka 4,90 | keram.dlaZba ker.obklad

218 | Riaditel 45,95 koberec :

219 | Kuchynka 6,50 | keram.dlazba Ff'g'e"

220 | Sekretaridt 40,25 koberec

221 | Zastupca riaditela 48,56 koberec

222 | WC 4,86 | keram.dlaZba ker.cbklad

& \“\g&lﬁ':'o“]" Jf.c,‘_:j’ L
|.‘- [

o

ZODP.PROJEKTANT: | ING.ZVARA MIESTO: KOSICE E GRIFF spol.s f.o—

VYPRACOVAL: MORICOVA OKRES: KOSICE PROJEKT. INZINIER. CINNOST
INVESTOR: SZP KOSICE | ZAKGISLO: | 309 - 04/02 KOSICE, GEMERSKA 3, 040 11
KOSICE - MESTO, STUROVA &.21 - POREALIZAGNE ZAMERANIE | DATUM: _ 04/2002 C.VYKR.:
SPOLOCGNEJ ZDRAVOTNEJ POISTOVNE FORMAT: 3xAd 1 1
Padorys ILNP MIERKA:  1:100 '

33



Znalecky posudok €. 10/2023

Hodnota s.r.o.

14550

PODORYS Il. NADZEMNEHO PODLAZIA

3| 208

970

g
210 211 212
500} ¢ m_\ 4400 nm _To m 4210 1 2 400 ao_ﬂ 4 480 500
=
970 o
& 205 A Y &
& m m U <.I. b
=  {mAN @ 8 m
< i 17|
= ! . 700 .
N i TMr [ m 167 H 5 als
t 1 ni ”_n | oy U Nab = bl
T8 300 .J.unntm|..i ! =
8 S AL ALy | S 201 ﬁnl 215
r A
. ﬁf 203 (818 H—
350 o 4850 Tomll 7 1: 1 £00, 8500 600, 3100 o 1800 3 216
150 \ P ] —
: 4‘ B 223 L -—1 B Z = M
204 .-nw‘ :
2182832 A% | B o
- - i ]
— L = ¢
o ~
1 m_m g2
5 500
2
e 221 2 18
500 8370 250 8630 L L
800 [I™\
/ 1970 \ i
Y S— o —
S
* 3450 |, 2883 |, 1450 v 2000 l, 1950 1450 | 1300 L1000L 1450 ) 1450 |, 1845 \_w 2121 L 2250 L1450 L 2220
. & A700(1000) e moocte0e) fro0(1000) 1700{10C0)

k|
&oﬁz—ﬁ

600,
12007

00
1600)

8900

J60 )

N L.

20 050

-

34



Hodnota s.r.o. Znalecky posudok ¢. 10/2023

'LEGENDA MIESTNOSTI - llIL.LNP

€M, | GCEL MIESTNOSTI m? | PODLAHA STENY | STROPY

301 | Kanceléria 23,64 koberec

302 | Kanceléria 1260 koberec

303 | Kancelaria 13,39 koberec N

304 | Kancelaria 11,43 koberec

305 | Chodba 3276 | keram.dlazba

306 | Kancelaria 10,86 koberec

307 | Kanceléria 15,50 koberec

308 | Kancelaria 1524 koberec

309 | Sklad ’ 2,56 PVC

310 | Kancelaria 14,36 koberec

311 | Kanceléria 2425 koberec

313 | Kancelaria 25,85 koberec » >

314 | Skiad 4,06 PVC %’é é

315 | Kancelaria 25,85 koberec £ T

316 | Kancelaria 13,86 koberec

317 | Kanceléaria 21,56 koberec

318 | Chodba 2820 | keram.dlaZba

349 | Kancelaria 20,76 koberec

320 | Kancelaria 11,05 koberec

321 | Kancelaria 21,56 koberec

322 | Chodba 28,30 | keram.dlaZba

323 | Upratovatka 2,46 | keram.dlaZba ker.obklad

"324 | WC - Zeny 792 | keram.dlaZba ker.obklad |

325 | Kuchynka 474 | keram.dlaZba ker.obklad

326 | WG - muzi 10,64 | keram.dlaba ker.obklad

327 | Pavlag 540} keram.dlazba Primalex_

128 | Schodisko 16,70 | keram.dlaZba P

j;,L_V
ZODP PROJEKTANT: | INGZVARA | MIESTO: KOSICE GRIFF spol.s r.p’_/}
VYPRACOVAL: MORICOVA OKRES: KOSICE PROJEKT. INZINIER. OINNGST
INVESTOR: SZP KOSICE | ZAK.CISLO: | 309 - 04/02 KORIGE, GEMERSIA 3, 040 11
KOSICE - MESTO, STUROVA £.21 - POREALIZACNE ZAMERANIE | DATUM: 0412002 CVYKR.:
SPOLOGNEJ ZDRAVOTNEJ POISTOVNE FORMAT: 3xA4 1 2
Pédorys lILNP MIERKA: 1100 '
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14550

5538

Hodnota s.r.o.

PODORYS Ill. NADZEMNEHO PODLAZIA
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Hodnota s.r.o.

LEGENDA MIESTNOSTI - PODKROVIE

Znalecky posudok €. 10/2023

¢.M. | OCEL MIESTNOST! m? | PODLAHA STENY | STROPY
401 | Foyer + chodba 25,80| plaviaminatova
402 | Kuchynka 5,56 | plavlaminatova
403 | Zasadatka 67,70 | plav.iaminatova -
404 | Kanceléria 15,20 koberec & Sz
405 | Kancelaria 755  koberec 3 53
406 | Chodba 6,20 | keram.diaZba g £=
407 | Kancelaria 17,10 koberec & &
408 | Kuchyn.katik 0,85 | plav.laminatové
409 | Kuapelha 5,80 | keram.dlaZba ker.obklad
440 | Predsiefi - sprcha 5,70 | keram.dlaZba ker.obklad
412 | WC 248! keram.dlaZba ker.obklad
413 | Predsiefi - muzi 420 | keram.diaZba ker.obklad
WC - muZi v=15m
415 | Predsied - Zeny 495 | keram.dlaZba ker.obkiad
WC - Zeny v=1i5m
.>\? CE
e //l/"" SV
ZODP.PROJEKTANT: | ING.ZVARA MIESTO: KOSICE GRIFF spol.sr.o./ hE
VYPRACOVAL: MORICOVA OKRES: KOSICE G PROJEKT. INZINIER. CINNOST
INVESTOR: SZP KOSICE ZAK CISLO: 300 - 64/02 KOSICE, GEMERSKA 3,040 11
KOSICE - MESTO, STUROVA .21 - POREALIZACNE ZAMERANIE DATUM: _ 042002 | CVYKR:
SPOLOENES ZDRAVOTNE PoOISTOVNE FORMAT: 3xA4
Padorys podkrovia MIERKA:  1:100

37



Hodnota s.r.o.

Znalecky posudok €. 10/2023

8450

PODORYS PODKROVIA
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Hodnota s.r.o.
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Vvpocet obstavaného priestoru — prehl’ad

Zastavana plocha podzemného podlazia
30,30*20,05-5,54*3,45+2*(1,50*1,50/2)-1,60*1,10

Zastavana plocha 1. nadzemného podlaZia
30,30*20,05-5,54*3,45+2*(1,50*1,50/2)-2,10*6,60-1,60*1,10

Zastavana plocha 2. nadzemného podlazia
30,30*20,05-5,54*3,45+2*(1,50*1,50/2)-2,10*6,60-1,60*1,10

Zastavana plocha 3. nadzemného podlaZia
30,30*20,05-5,54*3,45+2*(1,50*1,50/2)-2,10*6,60-1,60*1,10

Zastavana plocha podkrovného podlazia
30,30*7,95+6,50*1,45-6,60*1,50

Zrovnavacia hribka zakladov —-0,30m
KonStrukéna vyska podzemného podlazia —2,62m
Konstrukéna vyska 1 .nadzemného podlazia — 3,63 m
KonStrukéna vyska 2 .nadzemného podlazia — 3,63 m
Konstrukéna vyska 3 .nadzemného podlazia — 3,63 m
Konstrukéna vyska podkrovného podlazia —2,55m
Zrovnavacia hribka zastreSenia -0,45m
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Znalecky posudok €. 10/2023

KARTA BUDOVY KE kraj pord.: 28
funkéné zaradenie: Krajska pobotka viastnictvo: viastny
ulica, orientaéné tisho: Starova 21 sp.tislo: 1391
obec: Kosice - Staré mesto
okres: Kosice |
katastralne Gzemie: Stredné Mesto kraj: Kodicky
tislo LV: 10619
rok vystavby budovy: por. 1936
rok zasadnej rekonstrukcie: 2000/2001
parc.cislo budovy: 202
zastavana plocha (m2): 599 OP (m3): N/A
uzitkova plocha (m2): 1804,89 z toho ADM (m2): 899,58
potet podlazi celkom, z toho PP/NP: 5, 1 PP/ 3 NP + podkrovie
potet ramestnancoy v budove (k 11.6.2020) 70
nehnutelna kultirna pamiatka: ANO, &islo UZPF 3648/1
Konstrukény systém budovy: murovany, stenovy, obojsmerny
Materiadl obvodovych stien: tehlové murivo
Obvodovy plaét' budovy/zateplenie: omietka bez zaleplenia
Material stropov: drevené tramové
Vypine otvoroviokna: eurookna s 2-sklom
Typ strechy: sedlova so skladanou AZC krytinou, streéné okna

v asti plechova krytina
plocha - polykarbonat (atrium)
Konstrukcia strechy: dreveny krov, ocelova konstrukcia zadny pohfad
e

Fotografia objektu:

Struény popis budovy:

= )

Budova je nehnutelnou kulturnou pamiatkou nachadzajucou sa v mestskej pamiatkove) zéne v centre mest. Jedna sa o podpvnieny radovy
3 podlazny objekt s podkrovim, pdvodne s otvorenym vnitormnym atriom, sli2iaci ako bytovy dom a Nemocnica zubného lekarstva, postaveny
po r, 1936 v style funkconalizmu, Budova predla viacnasobnou prestavbou, v rdma: klorej bolo prekryté vnutomé atrium a zobyinené
podkrovie. Vertikdina komunikécie centralne umiestnenym schodskom bez vytahu,

V suteréne sa nachadza vymennikova stanica tepla. skladové a technické priestory. priruéné registratury a hygienické zariadenie. Na
zvysenom prizemi je velkopnestorova kanceldria (so vstupom zo Sturovej ul ), podatelda. vnutorna hala (byvalée atnum) a kancelarie s
prsluchajocim hygeenickym a socidlnym zazemim (delené hygenické zariadenia a kuchynka), Na 2NP a 3NP bunkové kancelarie s balkénmi
a prisluchajicim hygienickym a sociainym zazemim, V podkrovi je zasadacia miestnost, 2 kancelane a hygienické zariadenie s kuchynkou,
Parkovane zo strany Gredakove| ulice - prenajaté 2 parkovacie miesta.

Interiér:

V pévodnom stave adekvatnom dobe pouZivania. V budove nebola realizovana modemizacia vnutornych prestorov zasadného charakteru.
Podlahové krytiny v kanceldrskych priestoroch tvona zvatéa koberce, Keramicka dlazba/gres v hygienickych, socidlnych a komunikaénych

priestoroch,
Napojenie na IS:

Objekt j@ napojeny na vietky IS (voda. kanal elektricka energia) okrem plynu, Zasobovame teplom z OST, vymenikova stanica v 1PP,

Vykurovanie:
Klimatizécia:
Slabopridova indtalacia:

Vypracovala Be, M, Dobocka

teplovodneé, radiatormi
decentralna, lokaine serveroviha/datova rozvodha, kancelarie resp. chodby, atrium (rekuper.)
EZS EPS, CCTV. SKV, §K

OTZ/oddlaSM 25,6.2020
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’:{?P-“O/ZOOI-W Kodice, diia 27.2.2001
> .

At
)

-

2% Spoloénd zdravotnd poisfoviia, generdlne riaditelstvo s
5 Bratislava, Ondavska &. 3, Bratislava 2§
“® ='mavrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia stavby:

‘gtavcbné Upravy objektu Spolodnej zdravotnej poisfovne

tdrova 21, KoSice*

e 8 e e S e o s 3 2dravomng polsfoviia
%«:m

j @ -8 -03- 2001
f KOLAUDACNKNE ROZHODN liitiif -
Priohy flsty: Viovige:

TiiT A

Spploénd  zdravotnd poistovia, generdalne  riaditeTstvo

islava, Ondavskd &. 3, Bratislava 25, podala dfa 18.1.2001

£h na vydanie kolauda&ného rozhodnutia na stavbu: “Stavebné

ravy objektu Spolo&nej zdravotnej poistovne, Stirova 21, KoSice"

'ﬁ}tpﬁﬁ bolo vydané stavebné povolenie Okresnym tGradom Kodice

"%dd‘oroa Zivotného prostredia &. ZP-1114/2000-KAM zo dAa
+2000.

| G

'}&Okéesny urad Kosice I - odb.2ivotného prostredia ako
praslusny stavebny Grad v zmysle ust. § 117, odst. 1, z&k. &.
| & 1976 % 'Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny
;ﬁféph4ﬁ zneni neskor$ich predpisov, zmien a doplnkov v spojeni so
zdkonom ¢€.595/1990 Zb. o Stdatnej sprdve pre zivotné prostredie
v zneni zdk.&. 222/1996 Z.z. o organizéacii miestnej Stdtnej
sprdvy, posudil predloZeny névrh a po vykonani kolaudaéného
konania dia 20.2.2001 podla ust.§ 82, odst.1, stavebného zékona
a2 jeho noviel

i Povoluije
%

uZivanie stavby: “Stavebné Upravy objektu Spolodnej zdravotnej

poistovne, Stdrova 21, Kosice®

-fiﬁéhﬁ”stavby na pozemku parc. &, 202 a 203 kat. z. Kodice-Stred
nachédzajucej sa na Gzemi Mestskej pamiatkovej rezervacie.

¢! Pri miestnom zistovani v kolauda&nom konani neboli na stavbe

géicné nedostatky bréniace riadnému uzivaniu stavby.
)

%S{j?rpdmetom stavby je novozriaden& vstupna rampa pre osoby s 7/ s
bmedzenou schopnostou pohybu, nova konstrukcia krovu so
plenim véetne krytiny, prekrytie dtria so zriadenim kanédlika v
ilahepo obvode atria pre rozvody (K.

.4

ML K
' n¥fvanie stavby Okresny irad Kodice I - odbor Zivotného

prostredia stanovuje podla § 82, odst.3 stavebného zakona a § 20,

Pdst. “d" vyhl. 453/2000 Z.z. tieto podmienky :
\:1.-.A 3 T —".:‘-‘..‘7'
Tois o i HRLTHE 2001
oy $Ls A o & Wykeaaialagm c.\.:f&l.-lﬂf/
" Y 79,3 .2001 ...
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1. Po&as prevadzky dodrZat a zabezpecit podmienky zaujmov STarost-
livosti o Zivotné prostredie, bezpetnost a ochranu zdravia
Tudi. poziarnd bezpeCnost a prislus$né STN.

Pri miestnom zisfovani v kolaudaCnom konani neboli zistené
nedostatky, ktoré brénia riadnému uzivaniu stavby.

Odovodnenie - ,

v iems - Spolo@&nd- - -zdravotna poistoviia, generalne riaditelstvo

.~ Bratislava, Ondavsk4 &. 3, Bratislava 25, podala diia 18.1.2001
navrh.  na'tunaj3i - trad o vykonanie kolaudacie stavby: "Stavebné
Upravy objektu Spololnej zdravotnej poistovne, Stérova 21, Kosice”
zmena.stévby na -pezemku parc. &. 202 a 203, kat. uz. Ko3ice-Stred
pre ksasi bolo vydané stavebné povolenie Okresnym Gradom Kosice
1 - odporom Z#ivotného prostredia pod &. ZP-1114/2000-KAM zo dfia

STyt

19.6.2080.. LU .

K navrhu zo strany navrhovatela boli predloZené doklady.
képia stavebného povolenia & schvélend PD, doklady o predpisanych
skuidkach. doklaed o vhodnosti pouZitych vyrobkov, zépis o odovzdani
a prevzati stavby, revizna sprdva elektrického zariadenia, sprava
o odbornej prehliadke bleskozvodu, geometricky pléan porealizaéného
zamerania vstupnej rampy.

Okresny turad Ko3ice I - odbor 2ivotného prostredia po pres-
kumani predloZeného ndvrhu zahajil kolaudacéné konanie a stanovil
Ustne jednanie spojené s miestnym zistovanim na deri 20.2.2001.

V réamci konania bolo =zistené, Ze stavba bola uskutolnena
podTa dokumentdcie overenej v stavebnom konani a boli dodrzané:
podmienky uréené v stavebnom povoleni &. ZP-1114/2000-KAM zo dia
19.6.2000.

Na =zéklade v¥sledkov kolaudadného konania stavebny urad
posidil, Ze uZzivanim stavby nebude ohrozeny Zivot & zdravie osob,
ani Zivotné prostredie. Tunaj3i trad v kolaudac¢nom konani nezis' 1
nedostatky resp. dévody, ktoré by branili riadnemu a nerusenc.u
uz{vaniu stavby a preto rozhodol tak, ako jec to uvedené vo
vyrokovej ¢&asti tohoto rozhodnutia.

Poudenie :

Podla ust. § 54 zak. &. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti
tomuto rozhodnutiu moZno podat odvolanie v lehote 15 dni odo dia
ozndmenia rozhodnutia na Okresny urad Ko3ice [ - odbor Zivotného
prostredia, Hviezdoslavova 7, Kosice.

\Ek A ’
; S, p
-  Ur R/
;;;; ﬁ%g} Zlata_/gﬂsgg dzu
e vedica odboru ZP
P F

v 4

[
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1. Spolo¢na zdravotnd poistoviia, gen.riad.Bratislava
Ondavskd ¢.3, P.0.BOX 32, 820 05 Bratislava 25

2. Spoloénd zdravotna poistoviia poboCka Kosice,
Sturova 21, KE

Na vedomic:

1. Ing.J&n S0li, starosta MC-SM KE, Hviezdoslavova 7, KE
2. UHA mesta, Hlavna 68,KE

3. O0 KE I - ORRalOV, Hviezdoslavova 7 ,KE

4% Ol XE I - odb.PO,Hviezdoslavova 7,KE

5% 00 KE I - odbor katastrélny, Gemerska 3, KE

6~ Gabriela Bartdkovd, Humenska 16, KE

4

'
-y

Y (Y

44



Hodnota s.r.o.
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OKRESNY URAD KOSICE I
ODBOR ZI1VOTNEHO PROSTREDIA
oddelenie stavebného poriadku
Hiviezdoslavova ¢.7, 040 32 KoSice

Cislo: 2P-01405/2002-KAH Kofice, dna 16.09.2002
O~z Grad [Lo3ice |
ozt ¢ 3 pUEEUlid ~ant
Tets v :.mromf:.?fo;. 90.2002
gLz’ == prfoontnymavpional o dfazJ? 2002
Vetiiook % 2J.%.2002

Za spravnest vyhctavenia:
Vec: Spolo&nd zdravotnd poistovia gen. riad. Bratislava,
Ondavskéa &.3, Bratislava
- pavrh na vydanie kolauda&ného rozhodnutia stavby:
“Stavebné upravy objcktu Spoloé&nej zdravotnej poistovne
pobo&ka Kosice, Starova 21 - Il.etapa”

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Spoloénd zdravotnad poisfovia gen.riad. Bratislava, Ondavska
&.3, Bratislava podala dia 15.8.2002 navrh na vydanie kolaudaéného
rozhodnutia na stavbu: "Stavebné tupravy objektu Spoloénej
zdravotnej poistovne pobocka Kosice, gtﬁrova 21 - Il.ctapa”™ s
vyuzitim podkrovia na kanceldrske Gcely, zateplenia fasady
objektu, vymeny okien, rozvodov UK a PVC podlahy na chodbach,
prestropenie dtria v suteréne na pozemku parc. &. 202 a 203 kart.
G4z. Stredné mesto nachadzajicej sa na gzemi ochranného pasma
Mestskej pamiatkove] rezervacie, na ktord bolo vydané stavebné
povolenie Okresnym gradom Kodice 1 - odborom 2ivotného prostredia,
Hviezdoslavova &.7, Kodice pod ¢&. 2P-01547/2001-KAM zo dfa
10.09.2001.

Okresny Grad Kosice I - odbor Zivotného prostredia ako
prislusny stavebny trad v zmysle ust. $§ 117, odst. 1, zék. .
50/1976 Zb. o WGzemnom pléanovani a stavebnom poriadku (stavebny
zédkon) v zneni neskorsich predpisov, zmien a doplnkov v spojeni so
zékonom &.595/1990 Zb. o Stdtnej sprave pre 2ivotné prostredie
v zneni zék.&. 222/1996 Z.z. o organizécii miestnej Statnej
spravy, posudil predloZzeny navrh a po vykonani kolaudaéného
konania podTa ust. § 82, odst.1, stavebného zdkona v zneni jeho
noviel

povoluje M

uffvanie stavby: “Stavebné upravy objektu Spoloénej zdravotnej
poistovne pobocka Kodice, Starova 21 - I1.etapa” ‘pozostavajicej zo
stavebnych Oprav s vyuzitim podkrovia na kanceléarske ucely,
zateplenia fasady, vymeny okien, rozvodov UK a PVC podlahy na
chodbdch, prestropenie 4tria v suteréne na pozemku parc. ¢&. 202
a 203 katastralne Uzemie Stredné mesto, nachédzajucej sa na uzemi
ochranného pasma Mestskei pamiatkove] rezervacie.
1
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nedostatky praniace

Pre uZzivanie stavby
prostrcdia stanovuie
podmienky:

1. Pocas prevédzky dodrzat 2 zabczpcéit podmicnky
prostrcdic.

1jvosti zivotné

Tudi, poéiarnﬁ bezpeénosé a

()ciéb\/cncirxesrxi.es -

spolodnd zdravoind pois{ovha
podala dia 15.8.2002 navrh na tunajsi Grad

3, Bratislava

o vykonanie kolaudacie stavby: ~gravebné Opra objektu poloéncj
zdravotne] poistovne pobocka Kosice, rarova 21 - 1.etapa’
OZOStévagﬁcej ZO stavcbnych gpra vyuzitim podkrovia na
kxancelarske aéely. zateplenia fasady., vymneny okien rozvodoV
pvC podlahy na cho bach. prcstropen e Aatria Vv suterénc na ozemku #
rc. ¢©- 203 kat. az. tredné mesto nachﬁdzagﬁcej sa na
azemi ochranného phsma Mestske] paniatkovej rezervécie, pre ktoru
bolo vydané stavebné povolenie Okresnym® adom Kodice - odborom
%ivotného prostrcdia. Hviezdoslavova &.7 Kosice P
2?-01547/2001-KAH zo dha 10 9.2001
K névrhu zO strany navrhovateIa boli predlotené doklady:
koépia stavebného povolenia a schvalend pD., zapis © od yzdani a
revzati stavby, doklad © poiadovancj akostl v§robkoV revizna
sprava elektroinﬁtalécic, rozhodnutie o KE 1 - SOH
Okresny urad Kosice 1 - odbor 2ivotného prostredia po pres:

komani prcdlozcného
astne jednanip spojené S

v
dna 10.09.2001 vydanom
&.17, Kosice.

ani 2ivotné prostredie. Tunajsi arad

nedostatky resp-
uzivaniu stavby

vyrokovej tasti tohoto rozhodnutia.

miestnonm zis{OVani
riadnému

navrhu zahajil kolaudalné

yamci konania bolo
podla dokumentécie overene]
stavebnom
o0 Kolice
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v kolaudaénom konani neboli zistcné

uzivaniu stavby -

- odbor tivotného

urad Kosice 1
ravebného zAkona tieto

82, odst.3 S

zaujmov starost-

bczpeénosi a ochranu zdravia

ptisluéné STN.

en. riad. Bratislava.

konanie & stanovil

miestnym zistovanin n& den 13.09.2002.

zistené, ze stavba bola
v stavebnom konani 2 boli dodrzant
povoleni é. 2?-01547/2001—KAH Z0,
porom > HviczdoslavUvd

uskutoéncnt

je to uvedené
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Poudenie :

Podla ust. § 54 zak. &. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti
tomuto rozhodnutiu moZno podat odvolanie v lehote 15 dni odo dna
oznémenia rozhodnutia na Qkresny Urad Kodice I - odbor Zivotného
prostredia, Hviezdoslavova 7. Kosice.

V) L% :
T - Ing. Zlata Bo ldova
e ok i vedica odboru

Doruéi sa:

J1. Spoloéna zdrav. poist.Bratislava, Ondavska 3,
820 05 Bratislava, P.0.BOX 32
2. Spoloéna zdrav. poist.pob.Kodice, Stirova 21, KE

edom

Ing.Jan S01i, starosta MC-SM KE, Hvieczdoslavova 7, KE
. KPU KoSice, Hlavna 25, KE

. OR Hasic¢ského a zachran. zboru KE, PoZiarnickéa 4, KE
OU KE I - 304, IpeIska 1, KE

. Gabriela Bartédkova, Humenska 16, KE /stav.dozor/

WwaLNo-

[ -
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Na predaj viacucelova budova /gastro-obchod-sluzby-
kanceldrie-firmy atd./ KE centrum

649 000 €
1335,38 €/m*

Stlirova, Staré Mesto - Centrum (Kosice |)
23.2.2023 « OBCHODNE PRIESTORY STARE MESTO - CENTRUM « EN-REAL, SR.O. @

Skveld investicna prileZitost ! Investicna nehnutel'nost -
Husarska Kosice

665000 €
665 000,00 €/m?

Husérska, Staré Mesto - Centrum (Kosice |)

1m* 200 m?

13.92022 » BYTOVY DOM STARE MESTO - CENTRUM
« PHDR. MARIA BENEDIKOVA N

Penzion Rozaélia, nad Amfiteatrom, funkény a zariadeny
., 30 1620k, 12 viastnych parkovacich miest

Oravskd, KoSice-Sever (KoSice |) 990 000 €
) 2 538,46 €/m?
390 m?
1012023 « HOTEL, PENZION KOSICE-SEVER « REALITY 321 @
Unikatna 2.poschodova polyfunkéna budova, 3 minaty
choédze od Hlavnej ulice | 3D VIRTUALNA PREHLIAD

1340000 €
1145,30 €/m?

Komenského, Kosice-Staré Mesto (Kosice |)
1170 m?

23.2.2023 « POLYFUNKCNY OBJEKT KOSICE-STARE MESTO
« CENTURY 21 SLOVAKIA N

Polyfunkény objekt — nehnutelna kultdrna pamiatka, Masiarska
ulica, Kosice — Staré Mesto.

1600000 €
1600 000,00 €/m?

Masiarska, Staré Mesto - Centrum (Kosice I)
1m?2 533 m?

912025 « POLYFUNKCNY OBJEKT STARE MESTO - CENTRUM
» REALITY KOSICAN, SR.O \P

PREDA.J: Skutoéne vynimoény hotel v TOP LOKALITE v-

centre mesta Kosice

Komenského, Kosice-Staré Mesto (Kosice |) 1700000 €
. 104615 €/m*
1625 m*
23.2.2023 « HOTEL, PENZION KOSICE-STARE MESTO « CENTURY 21 SLOVAKIA Q

POLYFUNKCNY AREAL, SLOVENSKA, KOSICE SEVER

2050000 €

) N i 129338 €/m?
1585 m* 1585 m* 7573 m*

210.2022 « KANCELARIE, ADMINISTRATIVNE PRIESTORY KOSICE-SEVER

« AAREALITY KOSICE SRO Q?
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Prendjom komercného priestoru Kosice-Staré Mesto, BE{MAX
Alvinczyho ul. omkia
1250 € / mesiac

Alvinczyho, Staré Mesto - Centrum (Kosice )

i 977 €/m?
: 128 m*
25.2.2023 « OBCHODNE PRIESTORY STARE MESTO - CENTRUM
« RE/MAX SLOVAKIA <o

Prendjom klimatizovanych priestorov na Hlavnej ulici,
247 m2, 1. poschodie.

Hlavna, Kosice-Staré Mesto (Kodice |) cena dohodou

; 10,89 €/m?2
: 247 m2
2422023 « P\)‘ANCELARIE, ADMINISTRATIVNE PRIESTORY KOSICE-STARE MESTO
+ TOM REAL N
Moderné kanceldrske priestory v Kosiciach CTR

11,20 € / mesiac
1,20 €/m?

Stdrova, Kosice-Staré Mesto (Kosice )

173 m?2

24.2.2023 « KANCELARIE, ADMINISTRATIVNE PRIESTORY KOSICE-STARE MESTO

« VSH DEVELOPMENT A S Q?
Obchodné priestory v centre mesta 131 m2 &EIHAX
Siovakia
Tovarensks, Kosice-Staré Mesto (Kosice |) 15,00 € / mesiac

. 12,50 €/m?
1810 m? :0: 2460 m?

25.2.2023 « OBCHODNE PRIESTORY KOSICE-STARE MESTO « RE/MAX SLOVAKIA V)

prendjom 2 kancelarii 29 m2 I;FIMAX
vakii

Moyzesova, KoSice-Staré Mesto (Kosice ) 415,00 €/

. mesiac

28w 14,31 €/m?

25.2.2023 » KANCELARIE, ADMINISTRATIVNE PRIESTORY KOSICE-STARE MESTO
« RE/MAX SLOVAKIA I\

DUETT - PRESTIZNE KANCELARSKE PRIESTORY 212 m2 ____

(L
kil

Jantdrova, Kosice-Staré Mesto (Kosice |) 15,00 +6,00 €/
- ) mesiac
212 m* :=: 212 m* 15.00 €/m?

19.2.2023 « KANCELARIE, ADMINISTRATIVNE PRIESTORY KOSICE-STARE MESTO @
« CASSOVIA REALITAS KOSICE S.R.O.

prendjom obchodnych priestorov RE/MAX

Sionakia

1800 € / mesiac
20,00 €/m?

Alzbetina, Kosice-Staré Mesto (Kosice |)
90 m?

25.2.2023 « OBCHODNE PRIESTORY KOSICE-STARE MESTO « RE/MAX SLOVAKIA @
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Pol’ad na administrativnu budovu Pohl’ad na administrativhu budovu

Hygienické zazemie - suterén

’d
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Kuchynka - prizemie Hygienické zazemie - prizemie

gienické zazemie - prizemie

Kancelarie - prizemie
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gienické zazemie — 1. poschodie
ey |

Kancelarie — 1. poschodie
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Hygienické zazemie — 2. poschodie Kancelarie — 2. poschodie

-

Kancelarie — 2. poschodie

e— Qodkrovie‘
RN\

L T
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Hygienické zazemie — podkrovie Zasadac¢ka — podkrovie
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organiziciou zapisanou v zozname
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky v odbore Stavebnictvo a odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym
¢islom 900285. Znalecky posudok je zapisany v denniku pod c¢islom 10/2023. Znalecka
organizacia si je vedoma nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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