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ZAVAZNE STANOVISKO

ORGANU UZEMNIHO PLANOVANI DO SPOLECNEHO UZEMNIHO A STAVEBNIHO RiZEN{
— ZMENA STAVBY PRED JEJIM DOKONCENIM
Zavazna Cast:

Meéstsky urad Pelhfimov, odbor vystavby, jako organ tizemniho planovani ptislusny podle § 6 odst. 1
pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdgjsich predpist (dale jen "stavebni zakon"), a § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisii (dale jen "spravni fad") po posouzeni zadosti, kterou dne 26. 07. 2022 podal subjekt
Mésto Pelh¥imov, ICO 00248801, Masarykovo namésti 1, 393 01 Pelh¥imov, kterého zastupuje Atelier
99 s.r.0., ICO 02463245, Purkyiiova 71/99, 612 00 Brno (dale jen "adatel"), ve véci (dale jen "zamar"):

Stavebni tipravy, p¥istavba a nastavba objektu 1. stupné ZS Na PraZské na
pozemcich pozemkova parcela parcelni ¢islo 668/1, 668/2, 668/3, 668/4 v
katastralnim uzemi Pelhfimov — zména stavby pred jejim dokoncenim,

ktery obsahuje:

Stavebni tpravy, piistavbu a nastavbu stavajiciho objektu ¢. p. 1543, ulice Prazska v arealu ZS Na Prazské
Pelhfimov — objekt 1. stupné, mésto Pelhiimov, k. 0. Pelhfimov — zména stavby pfed jejim dokoncenim.
Soucasti zaméru je:

- Ptistavba venkovniho pozarniho schodisté jedna se o toCité schodisté umisténé u severozapadni
strany stavajiciho objektu — jedna se o prostor o vel. 3,800 m x 4,060 m, schodisté¢ zacina na urovni
terénu -4,050 m, ma vstupy do jednotlivych podlazi a je ukonceno nad stfechou nového 3.NP na
urovni +8,400 m (podesta), resp. +9,500 m (zabradli). Schodi$té je umisténé na casti p. ¢. 668/1
pfimo u objektu na p. ¢. 668/2 ve vzdalenosti 8,365 m od severniho rohu objektu;

- Pro ohfev a chlazeni vétraciho vzduchu ve VZT (vzduchotechnické) jednotce je navrzena samostatna
kondenzaéni jednotka napojena na vyparnik umisténa na stteSe objektu. Celkova vyska objektu se
VZT jednotkou nad stiechou bude ¢init 9,810 m;

- Ostatni podminky zGstavaji v platnosti dle zavazného stanoviska ¢€.j. MPe/OV/264/2022-2 ze dne
23.02.2022;

vydava podle § 96b stavebniho zakona a § 136 a § 149 odst. 1 a 2 spravniho fadu toto zavazné stanovisko:
Zamér je z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatiiovani cilt a ukold tzemniho planovani

pripustny.
Organ tUzemniho planovani podle § 96b odst. 3 stavebniho zékona stanovi podminky pro uskutecnéni
zdméru:
Zamér bude umistén a proveden v souladu s casti predlozené dokumentace, ktera je ptilohou tohoto
zavazného stanoviska.

Dalsi podminky pro ptipravu a uskutecnéni zaméru se nestanovi.

Zavazné stanovisko plati dva roky od jeho vydani.
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Oduvodnéni:

Dne 26. 07. 2022 podal subjekt Mésto Pelhfimov, Masarykovo namésti 1, 393 01 Pelhiimov, kterého
zastupuje Atelier 99 s.r.o., Purkyiova 71/99, 612 00 Brno zadost o vydani zavazného stanoviska pro stavebni
zamér: ZS Na Praiské nastavba 1. stupné ZS Pelhiimov v katastralnim tizemi Pelhfimov — zména
stavby pied jejim dokoncenim.

K Zadosti o vydani zavazného stanoviska byly dolozeny tyto podklady:

Projektova dokumentace pro spolecné tizemni a stavebni — zmeéna stavby pted jejim dokoncenim fizeni pro
zamér: ,,ZS Na Praiské nastavba 1. stupné ZS Pelhiimov* zpracovala spol. Atelier 99 s.r.o., ICO
02463245, Purkynova 71/99, 612 00 Brno, zodpovédny projektant Ing. Martin Jetabek autorizovany inzenyr
pro pozemni stavby, osvédéeni o autorizaci: CKAIT 1006765.

Kromé vySe uvedenych podkladt predlozenych zadatelem vychéazel odbor vystavby jako orgén tizemniho
planovani dale z téchto podkladi:
- Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 4, ktera zahrnuje pravni stav
po Aktualizaci ¢. 4 PUR CR, schvéalené Usnesenim vlady CR &. 276 o Aktualizaci ¢ 1 PUR CR ze
dne 15.dubna 2015, po Aktualizaci ¢. 2 PUR CR, schvélena usnesenim vlady ¢. 629/2019,
Aktualizaci ¢. 3 PUR CR, schvalena usnesenim vlady &. 630/2019 dne 2. 9. 2019 s u¢innosti od
1.10.2019, Aktualizaci & 5 PUR CR, schvalena usnesenim vlady ¢. 833/2020 dne 17. 8. 2020
s G¢innosti od 11. 9. 2020, Aktualizaci ¢&. 4 PUR CR, schvalena usnesenim vlady ¢. 618/2021 dne
12.7.2021 s G¢innosti od 1. 9. 2021;
- Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 ktera
zahrnuje upln¢ znéni po Aktualizaci €. 1,2,3,4,5,6,7a 8 ZUR kraje Vysocma ze dne 20. 10. 2021;
- Uzemni plin Pelhfimov ve znéni Zrneny ¢. 3, ktery zahrnuje Gplné znéni po Zméné ¢. 3 UP
Pelhfimov vydané zastupitelstvem meésta Pelhiimov dne 23. 2. 2022 a ucinnosti nabyla dne
12.3.2022;

Orgéan tzemniho planovani piezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona, zda je
pripustny z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatiiovani cilti a ikold tzemniho planovani.

Soulad zaméru s politikou izemniho rozvoje:

Uzemni dotéené navrhovanym zamérem neni dle PUR zahrnuto do rozvojovych oblasti,
rozvojovych os ani specifickych oblasti republikového vyznamu. Rovnéz v dotCeném tizemi nejsou
vymezeny plochy ani koridory dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu.

Soulad zaméru se zasadami izemniho rozvoje:

Aktualizované Zasady tuzemniho rozvoje (ZUR) Kraje Vysoéina fesi v k. 1. Pelhfimov koridory
dopravni a technické infrastruktury, plochy a koridory USES nadmistniho vyznamu, oviem tzemi dotéené
zadmérem nefesi zadné plochy ani koridory dopravni a technické infrastruktury ani USES nadmistniho
vyznamu. Mésto Pelhfimov (k. 1. Pelhfimov) je dle Aktualizovanych ZUR souéast rozvojové oblasti OBk 2
— uvedeny zdmeér neni v rozporu se zasadami pro usmérnovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
vizemi danymi v Aktualizovanych ZUR pro danou oblast. Zamér nekoliduje s zadnymi zaméry
Aktualizovanych ZUR Kraje Vysogina.

Soulad zaméru s izemnim plinem:

Platny Uzemni plan Pelhfimov po Zméné ¢. 3 je v souladu s vydanymi Aktualizovanymi Zasadami
uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vcetné Aktualizace ¢. 7 a 8.
Zamér je v souladu s platnym Uzemnim planem Pelhfimov po Zméné ¢&. 3.
Vyse uvedeny zamér v aredlu ZS Na Prazské Pelhfimov je souéasti stabilizované plochy v zastavéném tzemi
— plochy ob¢anské vybaveni — vefejna vybavenost (OV).
Uzemi pro vystavbu je piipojitelné na arealovou dopravni a technickou infrastrukturu.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti:
Plochy prevaziné nekomercni obcanské vybavenosti (slouzici napv. pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby
a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva) a pozemkii souvisejici
dopravni a technickeé infrastruktury a verejnych prostranstvi.
Tato podminka je dodrzena — zménou stavby pifed jejim dokonCenim nedojde ke zméné podminek
uvedenych v zavazném stanovisku ¢.j. MPe/OV/264/2022-2 ze dne 23.02.2022.
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Dle textové &asti UP Pelhiimov po Zméné &. 3 je stanoveno: ,, Zdsady prostorového uspoiddani sidla, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného rdazu *

Pro novou zastavbu a primérené i pro prestavby stavajicich objektit bude dodrzovan princip kontextuality -
tj. respektovat puvodni urbanistické a architektonické znaky zastavby sidla (tradicni situovani objektii na
pozemcich, hustotu zdastavby, vyskovou uroven, stavebni formy).

Tato podminka je dodrzena — objekt po Upravach zmény stavby pred jejim dokoncenim svym provedenim
respektuje urbanistické znaky stavajici zastavby sidla — neméni se vyuziti, ptidorysné rozméry ani umisténi
zdméru, zamér bude v kone¢né upravé o cca 1,650 m vyssi nez byl ptivodni zamér (jednad se o vytazeni
schodisté nad stfechu posledniho podlazi a umisténi VZT jednotky na stfechu objektu) — vyskové ovSem
doplni okolni objekty, které jsou nyni o jedno podlazi vyssi nez feSeny objekt, navrzeny objekt respektuje
tvar a orientaci stavajiciho objektu. Zamér respektuje architektonické znaky sidla — navazujici objekty
(vEetné feSeného objektu) jsou zastfeseny plochou stiechou, coz déva tzemi uréitou hodnotu. Uprava oproti
puvodnimu zaméru urbanistickou ani architektonickou hodnotu Gzemi nenarusi. Vyskova uroven odpovida
okolni zastavbe. Novy objekt vzhledem a hmotovée respektuje okolni zastavbu.

Zamér: ,,Stavebni tpravy, piistavba a nastavba objektu 1. stupné ZS Na PraZské na pozemcich
pozemkova parcela parcelni Cislo 668/1, 668/2, 668/3, 668/4 v katastralnim tizemi Pelhfimov — zména
stavby pied jejim dokonéenim* neni v rozporu s UP Pelhfimov po Zméné &. 3.

Soulad zadméru s cili a ikoly izemniho planovani:

Meéstsky uiad Pelhfimov odbor vystavby jako organ tzemniho planovani zaroven navrzeny zamer
posoudil z hlediska naplnéni cilti a kol izemniho planovani vyplyvajicich z § 18 a 19 stavebniho zakona.
Zejména vzal tvahu naplnéni podminek pro hospodarné vyuziti zastavéného tizemi (§ 18 odst. 3 a 4
stavebniho zakona) a to, zda navrZzeny zamér vyhovuje urbanistickym, architektonickym a estetickym
pozadavkiim na vyuzivani a prostorové usporadani izemi s ohledem na podminky v uzemi a na jeho
charakter [§ 19 odst. 1, pism. a), b), c), d), e) stavebniho zdkona]. Dale posoudil, Ze se jednad o zménu
v Uzemi, kterou bylo nutno provéfit z hlediska cild a ukolti uizemniho planovani.

Vychazel pritom z nasledujicich skute¢nosti:

Umisténi zaméru se navrhuje na stabilizované plose v severozapadni ¢asti mésta Pelhfimov v arealu ZS Na
Prazské — jedna se o objekt 1. stupné ZS, zamér je v souladu s pozadavkem na hospodarné vyuzivani
zastavéného izemi bez nutnosti budovani nové vetejné dopravni a technické infrastruktury.

Uzemi mésta, ve kterém se zamér nachazi, ma v §ir$im pojeti typicky charakter objektd pro vychovu a
vzdélavani (jednotlivé objekty ZS a jejich zdzemi), v konkrétnim p¥ipadé se jedna o dvoupodlazni stavajici
objekt v jihovychodni &asti aredlu ZS — charakter zastavby ma v tzemi uritou architektonickou a
urbanistickou hodnotu.

Zamér v pojeti soucasné zastavby respektuje aredl i okoli hmotove. Navrhovany zamér zmeény stavby pied
jejim dokongenim se svym provedenim nevymyké nastavenym hodnotdm zastavby v feSeném aredlu ZS a
uzemi, tvarové a hmotové odpovida stavajici zastavbé. Pti navrhu byl kladen diraz zejména na zapojeni
zastavby do okoli bez vétsich rusivych vlivi, respektovani stavajici zastavby. Lze konstatovat, Ze navrZzenou
stavbu je mozné zaclenit do tizemi.

Dale je nutné konstatovat, ze zamér — zmeéna stavby pied jejim dokonc¢enim neklade nové naroky na novou
vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu (je pfipojen na stavajici vefejnou infrastrukturu), zamér neni v
rozporu s principy prostorového usporadani uzemi (§18 odst. 2 stavebniho zakona). Z hlediska sledovani
souladu vetejnych a soukromych zajmu je nezpochybnitelné, ze zdmér je zajmem vyplyvajici z pozadavkt
investora (§ 18 odst. 3 stavebniho zékona).

Ulic¢ni a stavebni ¢ara: uli¢ni ¢ara se v tomto piipadé nefesi — nemeni se.

Zamér se nedotyka ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot v Gizemi (§ 18 odst. 4 stavebniho zédkona). Ptirodni
hodnoty nebudou zamérem naruSeny. Urbanistické, architektonické feSeni je prizptisobeno mistu a
usporadani tizemi.

Zamér odpovida pozadavklim na hodnoty v uzemi, nevybocuje svym névrhem z okolni zastavby a je mozné
jej zaclenit do feSeného tzemi.

Posuzovany zamér tedy vyhovuje urbanistickym, architektonickym a estetickym poZzadavkiim na vyuzivani a
prostorové uspofadani tzemi s ohledem na podminky v tzemi a s ohledem na stavajici charakter izemi v
souladu s § 19 odst. 1 pism. a), b), c), d), e) stavebniho zakona.

Zamér pfinasi materialové zpracovani, které vychazi z novych poznatki v oboru architektury a napliuje v
praxi ustanoveni § 19 odst. 1 pism. o) stavebniho zakona.

Posuzovany zamér ,,Stavebni tpravy, piistavba a nastavba objektu 1. stupné ZS Na Praiské na
pozemcich pozemkova parcela parcelni Cislo 668/1, 668/2, 668/3, 668/4 v katastralnim uzemi Pelhi'imov
— zména stavby pied dokonéenim“ je v souladu s Uzemnim planem Pelhfimov po Zméné & 3 i s
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pozadavky ustanoveni § 19 odst. 1 pism. a), b), ¢), d), e) stavebniho zakona, splituje rovnéz podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi podle § 18 odst. 4 stavebniho zakona.

Pro umisténi navrZeného zaméru neni nutné stanovovat podminky.

Z uvedenych diivodii dospél organ izemniho planovani k zavéru, Ze posuzovany zamér je pripustny za
dodrZeni podminky uvedené ve vyroku zavazného stanoviska.

Pouceni:

Proti tomuto zdvaznému stanovisku nelze v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen "spravni fad") podat samostatné odvolani, nebot
tento ukon neni samostatnym rozhodnutim. Pokud toto zdvazné stanovisko znemozituje vyhovét vySe
uvedené zadosti, piisluSny stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 149 odst. 3 spravniho fddu nebude
provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Az proti rozhodnuti prislusného stavebniho Ufadu je mozné
podat odvolani, které umozni, aby bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 4 spravniho tadu toto zavazné
stanovisko pfezkoumano.

Platnost zavazného stanoviska lze prodlouzit, pokud se nezménily podminky v tzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé z&dosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zékladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u¢inkd tzemni souhlas nebo spole¢ny tizemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru ucinéného v dob¢ platnosti
z&vazného stanoviska.

Ing. FrantiSek Soucek
vedouci oddéleni uizemniho planu

Priloha:
- celkova situace a pohledy

Obdrizi:
Datova schranka
Atelier 99 s.r.o0., Purkynova 71/99, 612 00 Brno
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