STAROSTA PSZCZYNSK)
43-200 PSZCZYNA
ul. 3 Maija 10
Pszczyna, dnia 10 lipca 2023r.

Nr AB.6740.243.2023.VIIl

DECYZJA Nr 352.2023

Na podstawie art. 28; art. 33 ust. 1; art. 34 ust. 4; art. 36; art. 82 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023r. poz. 682 tekst jednolity z p6zn. zm.) oraz
na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023r., poz. 775 tekst jednolity z pézn. zm.) po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 11.05.2023r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla
Skarbu Panstwa — Paristwowe Gospodarstwo Lesne
,Lasy Panstwowe” Nadlesnictwo Kobior
zls w Piasku przy ul. Katowickiej nr 141
obejmujace:
,Budowe budynku administracyjnego — kancelarii le$nictwa”

zlokalizowanego w Kobiérze przy ul. Le$nikow,
na dziatkach nr 136/45, 1528/22, 134/45 i 137/45

autorzy projektu:

1. mgr inz. arch. Piotr Wieczorek

specjalnos¢ architektoniczna, uprawnienia budowlane nr 147/97 do projektowania
i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen, wpisany na listg cztonkow Slgskiej
Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem: SL-0607,

2. mgrinz. arch. Izabela Mandla

specjalnos¢  architektoniczna, uprawnienia budowlane nr 57/2000 do projektowania
bez ograniczen, wpisana na listg cztonkéw Slaskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: SL-0218,

3. inz. Piotr Jakuszewski

specjalnos¢ konstrukcyjno-budowlana, uprawnienia budowlane nr 602/01 do projektowania
i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen, wpisany na listg cztonkéw Slaskiej
Okregowej |zby Inzynieréw Budownictwa pod numerem: SLK/BO/8638/03,

4. mgrinz. Andrzej Baczkowicz

specjalnoéé instalacyjno-inzynieryjna w zakresie sieci sanitarnych z ograniczeniem do sieci
wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych i cieplnych oraz instalacji wodociagowych,
kanalizacyjnych, gazowych i ciepinych, wentylacyjnych, uprawnienia budowlane
nr 217/92 do projektowania i kierowania robotami budowlanymi, wpisany na liste cztonkow
Slaskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa pod numerem: SLK/IS/4002/02,

z zachowaniem warunkéw wynikajacych z art. 36 ustawy - Prawo budowlane:

1. roboty budowlane nalezy prowadzic zgodnie z zatwierdzong dokumentacjg wraz
pozwoleniami i uzgodnieniami dot. przedmiotowej inwestycji dotgczonymi do projektu
budowlanego, w sposob zapewniajacy bezpieczeAstwo ludzi i mienia, a w szczegolnosci
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003 r. w sprawie
bezpieczenhstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. Nr 47,
poz. 401),



2. inwestor jest obowigzany do respektowania przepiséw rozdziatu 5 ustawy Prawo
budowlane dotyczacego rozpoczecia i prowadzenia robét budowlanych, w tym:

1) inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét
budowlanych wiaéciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego
nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac:

a) informacje wskazujgcg imiona i nazwiska oséb, ktére bedg sprawowaé funkcje:

e kierownika budowy,

* inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych oséb dotgcza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych
w odpowiednie] specjalnosci;

b) oswiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego
0 sporzgdzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy techniczne;j, projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym
oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

2) przed rozpoczeciem robét budowlanych inwestor jest obowigzany:

a) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego w przypadku robot budowlanych
objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe,

b) ustanowic kierownika budowy w przypadku robét budowlanych objetych decyzjg
0 pozwoleniu na budowe,

c) przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny,
o ile jest wymagany,

3. do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na
budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o
zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy — Prawo
budowlane),

4. inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robdt
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej
przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy — Prawo
budowlane),

5. inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakorczeniu budowy moze wystgpic
z wnioskiem o wydanie decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy —
Prawo budowlane),

6. przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy
zgodnie z art. 59a ustawy — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy — Prawo
budowlane). Whniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6
ustawy — Prawo budowlane),

7. zgodnie z art. 36a ust. 1 ustawy - Prawo budowlane istotne odstagpienie
od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego lub innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe jest
dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe wydanej
przez organ administracji architektoniczno-budowlane;.



UZASADNIENIE

W dniu 11.05.2023r. do Wydziatu Architektury i Budownictwa tut. Starostwa wptynat wniosek
Skarbu Panstwa — Paristwowe Gospodarstwo Leéne ,Lasy Panstwowe” Nadlesnictwo Kobidr
z/s w Piasku przy ul. Katowickiej nr 141, reprezentowanego przez Pana Krzysztofa
Biodrowicza (na podstawie petnomocnictwa z dnia 27.03.2023r.) o wydanie pozwolenia na:
.Budowe budynku administracyjnego — kancelarii lesnictwa” Zlokalizowanego w Kobiorze
przy ul. Lesnikéw na dziatkach nr 136/45, 1528/22, 134/45, 137/45 (kategoria obiektu
budowlanego: XlI).

Do wniosku o pozwolenie na budowe dotgczono:
1. o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
2. 3 komplety dokumentaciji projektowanej zawierajace:

a) projekt zagospodarowania terenu,

b) projekt architektoniczno-budowlany,

c) zatgczniki projektu budowlanego.

Zgodnie z posiadanymi kompetencjami wynikajacymi z art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 7.07.1994
r. — Prawo budowlane, w oparciu o art. 35 ust. 1 w zwigzku z art. 29 ust. 5 w/w ustawy,
tut. organ przeanalizowat ztozony wniosek oraz dokumentacje budowlang. W wyniku
weryfikacji stwierdzono nieprawidiowosci w wykonanej dokumentacji i w mysl art. 35 ust. 3
ustawy - Prawo budowlane, postanowieniem z dnia 31.05.2023r. natozono obowigzek
usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci w terminie do dnia 06.07.2023r. Ostatecznie w dniu
06.07.2023r. uzupetniono dokumentacje projektowa, zgodnie z postanowieniem Starosty
Pszczynskiego.

Tutejszy organ stwierdzit zgodnos¢ planowanego zamierzenia budowlanego z obowiazujgcymi
przepisami w tym techniczno-budowlanymi oraz ze projekt budowlany jest kompletny, posiada
informacje dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz zostat sporzadzony przez osoby
posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane. Projektanci przedtozyli aktualne na dzien
sporzgdzenia projektu zaswiadczenie wydane przez wtasciwg izbe samorzadu zawodowego,
dokumenty poswiadczajgce posiadanie wymaganych uprawnien dla projektowanego zakresu
inwestycji oraz ztozyli o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Zgodnie z Uchwatg Nr XVI11/2/78/04 Rady Gminy Kobiér z dnia 08 lipca 2004r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Kobidr (Polana
Srédlesna), dziatki nr 136/45, 1528/22, 134/45, 137/45, na ktdérych zlokalizowana jest
inwestycja znajdujg si¢ w obszarze o symbolu planu: ZLU - przeznaczenie podstawowe
pod teren urzadzen obstugi gospodarki lesnej oraz 8 MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z nieucigzliwymi ustugami (jednostka strukturalna E). Dla obszaru o symbolu
planu ZLU ustala si¢ zachowanie istniejagcych obiektéw, z mozliwoscig ich odbudowy,
przebudowy, rozbudowy, bez nadbudowy, z nakazem przestrzegania ustalen dotyczacych
obiektéw wymienionych w wykazie obiektéw chronionych oraz stref: posredniej ochrony
konserwatorskiej ,B2” i obserwacji archeologicznej ,OW’. Zgodnie z definicja zawartg w art. 3
pkt 6 ustawy - Prawo budowlane pojecie budowy obejmuje réwniez ,odbudowe”
W orzecznictwie sgdowo administracyjnym przyjmuje sie, ze odbudowa jest rodzajem budowy,
w wyniku ktorej powstaje nowy obiekt budowlany, zastepujgcy istniejacy wczesniej obiekt,
ktory ulegt catkowitemu zniszczeniu lub czgéciowemu zniszczeniu, w tym samym miejscu
i z zachowaniem pierwotnej wielkosci, ksztattu i uktadu funkcjonalnego (wyrok WSA
w Gliwicach z 1.06.2022r. || SA/GI 186/22). Zgodnie z informacjg zamieszczong w projekcie
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budowlanym zamiarem inwestora jest ,odbudowa budynku administracyjnego — kancelarii
lesnictwa, polegajgca na odtworzeniu istniejgcego wczesniej, zniszczonego i rozebranego
obiektu budowlanego, w tym samym migjscu, z zachowaniem zblizonej pierwotnej wielkosci,
ksztaftu i ukfadu funkcjonalnego w oparciu 0 uzgodnienia w tym zakresie z konserwatorem
zabytkéw (...)". Inwestor uzyskat pozwolenie na rozbiérke wczesniej istniejacego budynku
administracyjnego, zgodnie z decyzjg Starosty Pszczynskiego Nr 1118/15 z dnia 03 grudnia
2015r. Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest gtownie na terenie o symbolu ZLU oraz
w niewielkiej czesci na terenie o symbolu 8MNU i jest zgodna z zapisami w/w uchwaty.

Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, tj. ul. Lesnikow poprzez
istniejgcy zjazd.

Starosta Pszczynski pismem z dnia 31.05.2023r. zawiadomit strony postepowania
administracyjnego o prowadzonym postepowaniu oraz o mozliwos$ci zapoznania sie z aktami
sprawy, uzyskaniem wyjasnien, mozliwoscig skiadania wnioskow i zastrzezen. Strony
nie wniosty uwag do w/w zawiadomienia.

Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Zataczniki odpowiednio ponumerowane i opieczetowane pieczecig tut. Starostwa stanowig
czes¢ integralng niniejszej decyzji.

POUCZENIE

1. Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Slgskiego za posrednictwem organu, ktdry
wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna (art. 127a § 11§ 2 Kpa).

3. Na podstawie ustawy z dnia 16 IistOpada 2006r. ,o0 optacie skarbowej” (Dz. U.
z 2022r. poz. 2142, jednolity tekst zpozn m) inwestor uidcit optate skarbowa w wysokosci
111,00 2¢. /3 . 403 \},\\
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Otrzymuja (strony postepowania):

Krzysztof Biodrowicz — petnomocnik
ul. Debowa nr 11B

44-240 Zory

(1 kpl. dokumentacji)
2. Skarb Panstwa

ul. 3 Maja 10

43 — 200 Pszczyna

3. alalW
(1 kpl. dokumentacii)




Do wiadomosci:

1.

2.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
ul. Korfantego nr 6

43-200 Pszczyna

(1 kpl. dokumentagcji)

Wajt Gminy Kobiér

ul. Kobiorska nr 5

43-210 Kobior







