ief vyznamnych

Udoli
Cabajského

vayejnyeh prieskanstiev

mestské cenfrum
hranica celku

Celok mesta vnimame cez miestnu

identita, duch miesta (genius loci)
|lokalizovany cez lokality a ich celky.
Charakter Uzemia je zdkladnym
parametrom jeho spravy a rozvoja.
Nitra nie je len Nitra. Tvoria ju sidla situované véetkymi

smermi. Na ne nemozZno zabldat a maju ¢asto svoj vlastny
charakter a skladbu. T4 nie vZdy smeruje iba na Nitru.

\ orba pédnych 3,
blokov vZdy ok

\
. o L
po vrstevnici T

Yozhranie
zvinenej
Yoviny

s osidlenim

krajinna struktyra

~ krajina
Cabajského
potoka
rozvoj krajinnej
$truktory podla
jej charakteru

piesné a liniové\prvky v zastavanom qZéh1i
plo3ré d liniové pxvky v nezastavanom Uzemi 4

krajina
pritokov
Nitry
rovinné polné
rozhranie

i revitalizdcia
riecnej krajiny

Nitry .

DraZovce

o

Kl&storné

o2y

Hierarchia a kompozicia

Svahy . ‘
Zobora

\

UN

Vyuzitie a vybavenost

Drobné charaktery jednotlivych &asti podporuju prirodzeny
multicentrizmus i hierarchiu priestranstiev, ktoré ich prepajaju.
Samotna centrélna ¢ast sa chova obdobne s vyraznymi
celkami panelovych bytovych domov (svahy Klokog&iny, rovina
Chrenovej), ktoré potrebuijt renesanciu svojej skladby

a priestranstiev v duchu Nitry ako najviac ,zeleného“ mesta
Slovenska.

Vstrebanie sadov Zobora déava podobne ako unikdtne Staré
mesto zékladné historické kontury mesta s jeho novodobymi
dostavbami. | fu je vhodné rozvinuf Zivot.

Pre rozvojové celky mesta bude definovanie charakteru
zékladnym parametrom podoby prostredia tak, aby tvorili
spoloéne so stidasnym mestom jeden previazany celok.

Systém celkov a lokalit sa prepisuje do systému regulécie
tzemia podla jeho prevazujliceho charakteru. Ten mé vplyv
na podobu verejnych priestranstiev, $truktdru krajiny,
typoldgiu a usporiadanie zastavby. TaZisko lokalit tvoria
existujuce alebo novo vymedzené centra, &i uz celomestského
alebo miestneho vyznamu. Skladba ¢lenenia Uzemia mesta

priamo reflektuje platny legislativny ramec vratane
poZziadaviek na $tandardizéciu.

@ vyskovy akecent

vyskova hladina zastavby
stupy zZ krajiny do mesta

s potencidlom rogvoja

mestsky~okruh

hlavné mestské friedy

Kompozicia mesta urcéuje jeho

skladbu, hierarchizéciu a obraz

v krajine. Systém mestskych osi, okruhov
a vstupov z krajiny do mesta definuje
Struktdru Nitry a jej vztah k okoliu.

Nitra svojim rozlozenim odraza nielen blizku krajinu ale i svoju
historickt podstatu. Sedem pahorkov ,balkénov“ priamo

umozhuje osobité podmienky, vnimat Nitru z réznych
perspektiv. Celé okolie sa vztahuje k Hradnému vi$ku

a orientuje Nitru k jeho dominante. Tuto logiku prebral i rozvoj

20. storodia s vyraznym rukopisom. Priehlady a kompoziéné osi
su krajinného i mestského charakteru.

Predstavuje ich parkovy klin Martinského vrchu, ale aj

plénovany rozvojovy centrélny park Parovskych Lik. Obdobné
plati pre orientaciu Hviezdoslavovej triedy a Akademickej ulice
s jej moznym rozvojom okolia Agrokomplexu.

Systém mestskych osi nadvézuj na principy kompoziénej
skladby mesta platného tizemného planu a rozvija ho
o okruzné vézby, najmé v priestore rozvojovych lokalit.

@)
o @
O potencidl

umiestnenia
wveterného parku
) .

Kompozicia mestskych osi a okruhov sa na rozhrani mesta

a krajiny prejavuje akecentovanim vstupnych miest. Vstupy su
unikatnymi ekoténmi s vyraznym rozvojovym potencidlom

a zéroven prileZitosfou posilnenia prepojenia primestskej
rekreaénej krajiny s prostredim mesta. Vstupy v severnej dasti
mesta su predovSetkym momenty tranformécie dopravnych
vazieb a z toho vyplyvajuceho rozvojového potenciélu. Vstupy
v juZnej a vychodnej éasti mesta akcentuju okrem rozvojovych
moznosti aj posilnenie vazby zéstavby na krajinné rozhranie.

Systém kompozicie mé priamy prepis do parametrov Uzemného
planu, miery intenzity vyuZitia a kvality priestranstviev.

navrhovand vybavenost
O zdravotnictvo )}
O vzdeldvanie

vyroba a.podnik

dnye

N

Prostredie mesta je r6znorodo
Struktdrované nielen na obytné a
produkéné celky. Vybavenost je
koncentrovana v faziskdch a rozvija
princip 15-mindtového mesta.

Nitra pontka diverzifikovant ponuku obytného prostredia, ¢o
je jej vyraznou kvalitou. Je tak atraktivna pre Siroké spektrum

obyvatelov a dokéZe sa tak vyrovnavat v dlhodobom horizonte

A

funkénd mestska stvrf

so stagnaciou alebo Ubytkom obyvatelov. Rozvoj mesta by mal
byt z hladiska typologickej rozmanitosti vyvazeny, ale zarover
by formy byvania mali byt udrzatelné a primerane efektivne
vo vztahu k ndkladom mesta na ich sprévu a udrzbu.
Produkéné a obchodné zény su stabilizované a rozvijané najméa
vo vézbe na nadradent dopravnu sief. Spolu s produkénymi
plochami vo vnutri obytnych uzemi predstavuji buduci
potencial pre fransforméciu na zmie$ané mestské prostredie
s tym, Ze vyrobné &innosti, ktoré st ndroéné napr. na hluk a
prasnost by mali byt postupne usmernené do okrajovych &asti
mesta. Tato koncepcia prindsa aj postupné upokojovanie
dopravnej zétaZe v centralnych éatach mesta nakladnou

"
Agrokomplex
prestavba na polyfunkéniu
mestsky Stvrf

j vybavnosti

dopravou. Plodné naddimenzované rezervy pre vyrobné plochy
zépadne od Krskan st navrhnuté na vypustenie z dévodu
stabilizacie priemyselného parku severne od cesty Ria.

Vybavenost dopliia a vytvara miestne centréd a posiliiuje ich
kazdodennu dostupnost pre obyvatelov. Koncepcia je rieSené
s dérazom na jeho rozvnomernu distribuciu vratane
fransformaénych a rozvojovych pléch. Rozvoj vybavenosti by
mal prebiehat sudasne s rozvojom ostatnych funkeii, najméa

s rozvojom kapacit byvania. V Uzemnom plénu je mozné rozvoj
uzemia podmienit nevyhnutnymi kapacitami vybavenosti.

krajina
posilnenie napojenia Zobora
mesta na krajinnd

dominantu Zobora

DraZovce
vodozadrzné
opatrenia
integrované
vo verejnom

\

rozhranie

yovinné polné
Yozhranie

podhorské lesné

vyznamngé verejné pxiestranstvd:”
ndstupné bed g

da krajin
krajinné okruhy a rozhranies

Koncepcia krajiny vychadza z principov
ochrany, obnovy a jej tvorby.
Kostru zelenej a modrej infrastruktiry

plnia funkcie produktivne, ekostabilizacné
a pobytovo - rekreacné.

Adekvétny pomer produktivnej funkcie tak v mimo zastavané
uzemie dopliia priméarne ekostabilizaéna a v zastavanom
pobytové funkeia. Zasadnymi témami sa stévaju rozhrania
Struktdry krajiny a urbanizovanej krajiny.

pahorkatinné
rozhranie
s trvalymi
kulttrami

polna
krajina
Kadane

rozvoj krajinnej
$truktdry podla
jej charakteru

priestranstve

rozvojové plochy
v udrZatelnom

a klimaticky
neutrdlnom
$tandarde

COV Mlynarce
var. ndvrh, napojenie
priemyselnej zény, \
severnej éasti mesta
a obci severne

od mesta L\ W
porasty dubového
panénskeho lesa A4

porasty
trnkovych
kriadin

S\ dolskd dolina
‘E ddriné
opatflenia
integované
vo vergjnom
priestrgnstve

Zoborské vrchy
dubina s dubom
plstnatym

Mal4 Slalka
kyslomilna
dubina

doplnenie
prepojenia

USES v za—s—fz enom,
uzemi_

X parkové blochy
~_ha zadrZiavanie
<+ vody v qfemi

I

4

inundacné
plochy
Krskany
protierozné

a vodozadrzné
opatrenie
vetfrolamy, remizky

Chrenova o
protierozné

a vodozadrzné
opatrenie

vetrolamy, medze

a prielahy

EVSK 16
RBc27

Janikovce
protierozné

a vodozadrzné
opatrenie
vetrolamy,' medze
a prielahy

-;;orasfv
rieénej nivy

-\ a prielahy

Mlynaérce I.
+~ 5000 obyv.

Nitra by mala byt centrom osvety pristupu ku krajine ako
rastucemu zijicemu celku. Univerzita s tymto zameranim jej
déva silny mandat byt vo vedUcej pozicii. Vnutorné krajina

Nitry je s ohfadom na svoj ,zeleny“ $tatit a moznostiam
v dostatoénej opatere.

Velky potenciél predstavuije pristup k prostrediu rieky Nitra
a véeobecnd implementacia uz dobre znamych
»,modrozelenych® pravidiel . Vo&i fomu vonkajsia krajina sa
k ndm obracia dvoma tvarami. Krdsou svojej morfologie

a bohatosfou vrcholov Tribeda a nevdbnostou jednotvarnej
polnohospodarskej a dnes aj najmé fristne priemyselnej

DraZovce
+~ 200 obyv.

Lupka

Rias 2 000 obyv.

NoT

Iy -
Sindolka I.

" 4~ 2 000 obyv.

Sindolka Il.
+~5 000 obyv.

"%

an®

, Martipske kasdrne

revitalizacia
rieénej krajiny
Nitry

krajiny. Tu musime systematicky pracovat na zaloZeni
zakladnej $truktdry krajiny (delenie velkych pédnych celkov,
zadrziavanie vody v krajine a obnovou jej obrazu)

a implementovat autoregeneradné a adaptaéné opatrenia
pomahajtice krajine ako celku vo vaésom rozsahu.

Rieku vnimame ako Zivu tepnu s velkym vyznamom, ktora
v minulosti formovala rozvoj. Premyslame o sustave opatreni,
ktoré s tou Uzko suvisia. Ambiciou je aktivovat Zivot rieky
a transformovat jej striktni podobu z environmentélnych
i rekreadnych dévodov renaturdciou toku. Tento novy priestor
moze tieZ slUzit inundaéne pre ochranu mesta a jeho okolia.

S #

umierneny rozvoj

b\auapie
25-27 000 obyv.

=> prioritné vyuZitie

sy

o transformaénych pléch
a vhutornych rezerv

~\az 10-12 000 obyv.

% => yyznamné pripravované

obytné celky
~az 15 000 obyv.

=> potencial prestavby

prvky MUSES
plochy biocentxa
linte~hiokoridory

pramendypramenisk&

protierozné opatrenia naxrhované
geofondové lokality

Udrzatelnost znamené z velkej ¢asti
manazment. ManaZzment znamena
rozloZenie intenzity starostlivosti,

¢o suvisi so spotrebou zdrojov a energii.
Nitra by s ohladom na svoj rast mala smerovat k novym
modelom udrzatelnosti ako je ,$i$kovy“ model (ekonomicky

Doughnut model, K.Raworth). Mimo svoje krajinno- ekologické

umocnenie a umocnenie mobility by mala smerovat k mestu
s dobrou politikou a socialnou stdrznostou.

o

Spravne ekonomicky nakladaf so svojou $trukturou i
s ohfadom na mozny fenomén zmen$ovania miest
a v neposlednom rade hladat modely rozptylenej energetiky

(drobné zdroje, Uloziské az po vyuzitie centralnych rozvodov
a ich zdrojov).

S témami sa dé pracovaf najmé v priestranstvach, smerovat
ich vyuZzitie a rozvrh - nastavenim sprédvnych podmienok
vozvoja. Koncepcia krajiny mé byt zaloZzena na efektivhom
vyuzivani a adekvatnej tdrzbe. Zakladnym prvkom v
zastavanom Uzemi je park s jeho priestorovymi moZnostami
a z toho vyplyvajicou funkénou népliiou s dostupnosfou.

DraZovce
+~ 400 obyv.

Lupka
+~ 2 000 obyv.

Sindolka I.
+~ 2 000 obyv.
Sindolka Il.

+~ 43 000 obyv.

Dvordiansky les (j
tvrdy luzny les Yy

priestor prirode blizkych

v nive Nitry

Les a nelesné drevinové vegetacia, alej aj luky, mokrade

a dal$ie st zédkladnymi prvkami najmé mimo zastavané Gzemie
mesta a vytvéaraji podmienky pre celodennu rekreéciu a pobyt,
rozvoj pesej a cyklistickej turistiky. Tieto prvky tvoria zékladnu
kostru zelenomodrej infradtruktiry a ekosystémovych sluzieb.

Udrzatelnost produkéného vyuZitia krajiny nesie potrebu
ochrany pédneho fondu proti erézii, najmé dazdovym zrézkam.
Systém medzi éleni nadmerné pédne bloky a zabrafuje
splavovaniu ornice. Zaroven je tak systémom krajinného
tkaniva chrédnendé obytna zéstavba pred privalovymi zrézkami

i negativnymi u¢inkami polnohospodérskej éinnosti.

S ¢

primerany rozvoj

N

4~ 05-52 000 obyv."
=> prioritné vyuZitie

transformaénych pléch

a vhutornych rezerv

~aZ 12-15 000 obyyv.

i => vyznamné pripravované
& obytné celky
~aZ 29 000 obyv.

=> potencial prestavby

protipovodriovych opatreni

Sudol. dolina
+~ 500 obyv.

Germari

+~ 200 obywv.

vybavenie,/stuzby,
podnikanie
¢~ 60'ha

vyroba, sluzb
podnikanic
+~ 40 ha

Pri stanoveni rozvojového potenciélu
mesta uvazujeme o horizontoch pléanu,
rovnako ako o zmysluplnych scenéroch
rozvoja tak, aby v kazdej faze rozvoja
bolo Uzemie vyvéazené a funkéné.

Nitra musf pokradovat v kontinuite préva, urbanizmu a

uzemného plénovania. Vizia by mala nastavif realizovatelny
smer, ktory preveri ,zaZité“ S novym zédkonnym rdémcom a

.

+~4 000 obyv.

Kmetova
+~2-3 000 obyv.

)

P
b AN

0
“f Kasdrne

+~5 000 obyv.

4
£t
&)

moznostou nastaveni podmienok sa dé vyuZitf mnoho opatreni
a pripadnych upresneni. Nejde o to, aby plan reguloval a

plénoval vietko, ale aby planoval a reguloval to najdélezitejSie
a najpodstatnejsie, najmé vo vztfahu k verejnej infrastruktire.

Zékladny a pragmaticky scendr rozvoja v uréitej forme
predstavuju uz pripravované rozvojové zamery, najméa v
severnej Gasti mesta. Jedné sa o lokality Mlynérce, Kmefova
a Sindolka. Dostavba Sindolky predstavuje potencial pripravy
na buduce rie$enie nadmiestnej dopravnej siete tak, aby bol
potlaéeny dopravny charakter Chrenovskej a odtrhnutie
Zobora od mesta. Rozvoj Sindolky u# zapodal.

Chrenova |\
+~4 000 ob

Kmetova
+~ 2-3 000 obyv.

Sudol. dolina
+~ 500 obyv.

Stanica ’
+2/1 000 obyv. e

. Chrenovq
: Luky
+~ 10 000 obyv.

Martikske kasarne
\\ D ! +~4 000 obyv.
o /// ‘Ii‘

\

W +~2000
| il

Janikovce
+~500 obyv.

R

V“

Kasarne
+~5 000 obyv.

Germari
+~4-2 000 obyv.

vybavenie,/sluzby,

podnikanie
¢~ 80'ha

vyroba, sluzb
podnikanic
+~ 70 ha

Cetrélna ¢ast mesta by sa mala rozvijat predov$etkym

kvalitativne a hfadaf vnltorné rozvojové rezervy od napr.
doplnenie prieluk v historickom jadre, cez priestor

autobusovej stanice, aZ po priestor Martinskych kasérni.

Primerany scendr vyvoja mesta rozvija
zapocaté rozvojové jadré s rozvinutim

Agrokomplex
+~5-6 000 obyv.
+ novy zZjazd

Janikovce
+~4 000 obyv.

Janikovce
+~ 8 ha vybavenie,
sluzby, podnikanie

Krskany juh

+~10 ha vybavenie)
luzby, podnikanie

rekreaéného a ekotabilizaéného potenciélu rieky a vystavba
v Uzemi by s fiou mala byt koordinovana.

1
1
|
1
1
1
1
1
1

Tee

e ——— ————
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-
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systém hromdt{né
parkovania

/562
mozné vedenie VRT

smer Trnava

smer Salg

rychlostéa komynikéeia, dipl'nica -
ostatgd-hlavné ka
hlayfe mi nikdcie

/ Zeleznice

Prepojenie a dostupnost je jednym

zo zékladnych predpokladov kvalitného
Zivotného prostredia a atrakfivity

pre rozvoj. Trend vyvoja mobility by mali
uréovat udrzatelné spésoby dopravy.

Nitra prepéja svoje lokality priestranstvami réznej hierarchie
(od vyznamnych po tie ostatné), v ktorych by mala panovat
zdielana mobilita. Od pesich zén a parkov cez zdielany priestor
s cyklistami (pripadne alternativami rozgirenia okruhu 415

g

Pr

Sucha dolina
+~ 30 ha vybavenie,
sluzby, pednikanie

+~ 2-3 000 obyv.

Juzny horizont mesta pontka najma priestor pre rozvoj byvania

a previazanim krajiny a novych

vybavenie,/sluzby,

unikécte e 4

iemyselfy park

mozné vedenie VRT .-~

minGtového mesta) a hromadnou dopravou. V &ase musime

sledovat frendy IAD, jej elektrifikacie a redukcie jej vyznamu
ako hlavného druhu mobility.

R8 je vyrazne odporuéané viest mimo okolie DraZzoviec. Tomu
by mala byt prispésobené napojenie v uzlovych bodoch, najméa
krizovatka R1 x R1a a buduci zjazd R1 po zdpadnom okraji
Kr§kan. V Kr§kanoch je stopa R8 zarover limitom rozvoja.

Stavba prestavitelnych parkovacich domov uvolni priestran-
stvé pre iné vyuZitie. Parkovacie domy by mali byt umiestriova-
né systematicky na okraji upokojenych zén. Prestupné body

DraZovce
+~ 500 obyv.

>

Lupka
+~ 2000 obyv.

11/06435

1/65

(1/51)

11/05437

hromadnej dopravy by mali byt vybavené zachytnymi

parkoviskami, optimélne rieSenymi v rdmei zéstavby vstupnych
z6n do mesta.

Zeleznitny koridor smerom na Bratislavu by mal byt budovany
pre rozsirenie na vysokorychlostnu traf. Trasa VRT vratane

budlcej moznej polohy stanice by mala byt koncepéne rie$end
s ohfadom na podobu prilahlych éasti mesta a krajiny.

Otézka letiska je spojené s velkostou Nitry. VSetko by vSak

malo byt rieSené s vedomim, Ze pesi, cyklisticky a bezpeény
pohyb mé prednost.

S #

vyhladovy rozvoj

biaanie_
0-60 000 obyv.

=> prioritné vyuZitie

o transformaénych pléch
a vnutornych rezerv

~ aZ 15- 20 000 obyv.

:‘"‘= => vyznamné pripravované

obytné celky
~aZ 29 000 obyv.

=> potencial prestavby

Stanica
+~ 4.000 obyv)

Sindolka I.
+~ 2 000 obyv.

Sindolka Il.
+~ 413 000 obyv.

nizéich foriem intenzity alebo prestavbu produkénych pléch
v nevhodnych polohéch (napr. Kasarne na Novozémeckej alebo

plochy pozdf# ulice Cabaijskej).

moznych prepojeni.

Novy vstup do mesta z krajiny a rozvojovy celok predstavuje
aredl Agrokomplexu, ktory pontuka vyznamné kapacity pléch
na byvanie, vybavenie a komer&né aktivity. Mestska trieda

dopliiaju plochy pozdl? Selenca a dalej na zagiatoény horizont
mesta, kde sa predpokladé rozvoj najma drobnej zéstavby. Ta
je rozvijana aj na zdpadnom okraji mesta v lokalitach Cerman,

Stdol a Kynek. V primestskych tzemiach a vidieckych sidlach
je predpokladany rozvoj najmé v nadvaznosti

Vyhlad zobrazuje maximalny scenar pre
sUcasnost mesta. DalSie zvySovanie

Krajina je rozvijana najmé ako sti¢ast mestskych tried a parkov,
pozdl? rieky Nitry a v priestore krajinného rozhrania.

Severny horizont mesta je postupne rozvijany a stabilizovany
jeho priestorové koncepcia vratane prepojenia mestskych
okruhov, zaloZenia miestnych taZisk s vybavenostfou a Uprav
dopravného systému severnej dasti mesta. Upravy rieéneho
ramena Nitry v priestore LUk s samostatnou témou rozvoja

Akademické nakraduje k buducej moznej polohe stanice
vysokorychlostnej trasy.

Uz v tejto faze je vhodné realizovat R8 a zjazd z dialnice R1
na Akademickd pripravif budtcu obsluhu vyznamného vstupu
do mesta z hladiska hromadnej dopravy. Juzny horizont mesta

na stabilzované Uzemie a existujlcu verejnu infrastruktiru.

Je zapodaté s revitalizaciou Nitry vrédtane postupnej obnovy
nivnej krajiny. Je dalej posilfiovany prirodne rekreaény
potenciél krajinného rozhrania mesta, najmé vo vézbe
na nové rozvojové zény a obytné Uzemia.

kapacity za dany rémec prebieha rastom
intenzity vyuzitia, nie novymi zabermi.

Scenér poéita s naplnenym rozsahom rozvojovych pléch a
zédmerov zobrazenych v komplexnom névrhu. Cesta R8 je
vybudovana v polohe mimo DraZovce a Krikany. Infrastruktira
umoznuje nové produkéné plochy (Suché dolina, Krékany).

I

Kasarne
+~ 4 000 ob

Agrokomplex
+~ 8-10 000 ob

Krskany juh

+~ 30 ha vybave
sluzby, podnikanie

Postupne je doplfiované zastavba zédpadného a vychodného
horizontu mesta uréena prevazne pre drobnejSie byvanie. Ak
by boli tieto lokality vyuZivané az po vyuziti kapacitnejSich
Sasti mesta, je mozné znovu vyhodnotif ich vhodni mieru
vyuZitia tak, aby nebolo mesto nadalej zybtoéne rozsirované
do krajiny. Znamené to okrem iného aj redukciu zvy$ovania
nékladov na jeho prevéddzku a realizéciu infradtruktiry. V
lokalitéch je preto odportiéané riesif systém verejnych

Nitra je pripravend na napojenie na vysokorychlostnu trat,
priestor budlcej stanice je napojeny uz vybudovanym zjazdom
z dialnice R1 a dalej osou Akademické na mesto.

Janikovce
+~4-2 000 obyv.
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priestranstiev tak, aby dokazali umoznif v budtcnosti aj
kapacitnej$iu formu zéstavby vratane verejnej vybavenosti.

Rozvoj primestskych a vidieckych Gzemi je stanoveny najmé
podfa moznosti rozvoja verejnej infrastruktiry a dalej
s ohfadom na postupny nérast obyvatelov tak, aby boli

minimalizované negativne désledky zmien v sociélnej
Struktire obyvatelov.

Charakter krajin je postupne rozvijany vo véetkych aspektoch
ekostabilizaénych i rekreaénych funkeii. Niva Nitry je

revitalizovand a slUZi ako primestsky i chréniaci park.



