Mesto Nitra

Zapisnica ¢. 7
z vyhodnotenia Navrhov rieSenia

K sutaznému dialégu

Nazov: ViZIA PRE UZEMNY PLAN MESTA NITRA

Verejny obstaravatel: Mesto Nitra

Vyhlasené: vo Vestniku &. 23/2024 zo dna 01.02.2024 pod Cislom 3121 —
MDS

Datum konania: 07.01.2025, 8:45 — 15:00

Miesto konania: Mestsky urad Nitra, miestnost’ ¢. 209

A. Doterajsi priebeh

V stanovenej lehote predlozili vSetci u€astnici sutazného dialogu svoje navrhy s ponukami
prostrednictvom systému JOSEPHINE a to nasledovne:

Uchadzac Sidlo Datum a cas
predlozenia navrhu s
ponukou

ATELIER 231 GmbH Guothova 13, 831 01 Bratislava,

(IGO: CHE-261893682, CH) | Slovenska republika 10.12.2024 23:06:35

2M ateliér architektury, s.r.o Neumarkt 6, 8001 Zdrich, 10.12.2024 23:21:44

(ICO: 36750085, SK) Svaijciarska konfederacia
gogolak + grasse s.r.o. Jaurisova 515/4, 140 00 Praha 4, EE.
(IC0: 07698232, CZ) Ceska republika 10.12.2024 23:55:24

Vzhlfadom na mnozstvo ziskanych poznatkov z prezentacie navrhov rieSenia €lenovia komisie
navrhli opatovné stretnutie komisie za uCelom vyhodnotenia predlozenych navrhov.
Navrhovany termin je 07.01.2025 na Mestskom urade v Nitre.

B. Priebeh zasadnutia

Komisia sa podrobne zaoberala jednotlivymi navrhmi rieSenia, prebehla diskusia o vyhodach
a nevyhodach predlozenych navrhov rieSenia.
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C. Vyhodnotenie ponuk spolu s predlozenymi navrhmi

Na zaklade diskusie sa komisia konsenzualne dohodla na prideleni bodov za kritérium ,kvalita
a komplexnost' ideového urbanistického navrhu“ (dalej aj ,kritérium kvality*). Maximalny
pocet bodov za toto kritérium predstavoval 80 bodov.

Hlasovanie €. 1 (,H1%):
Kto je za pridelenie bodov za kritérium kvality nasledovne: 2M ateliér architektury, s.r.o.

70 bodov, ATELIER 231 GmbH 60 bodov a gogolak + grasse s.r.o. 50 bodov?

Za: 5 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Zaver H1: Boli prijaté nasledovné body za kritérium kvality:

1. Kvalita prezentovaného urbanistického pristupu — max 80 b

Uchadzaé Body za kritérium kvality
(max. 80 b.)

2M ateliér architektury, s.r.o. 70b

ATELIER 231 GmbH 60 b

gogolak + grasse s.r.o. 50 b

Nasledne informoval sekretar sutazného dialdgu komisiu o navrhoch na plnenie kritérii
jednotlivych uchadzacoch, teda cenovych ponukach a pridelenych bodoch za kritérium cena
zakazky, maximalny pocCet bodov je 20. Pridelené body boli podla pravidiel uvedenych
v Informativnom dokumente, kapitola 8.2.

2. Cena zakazky — max. 20 b

Uchadzac¢ Cena v EUR bez DPH | Body za cenu (max. 20 b)
2M ateliér architektury, s.r.o. 199 200,00 € 11b
ATELIER 231 GmbH 122 000,00 € 18 b
gogolak + grasse s.r.o. 110 000,00 € 20b

Na zaklade pridelenych bodov za jednotlivé kritéria sa pristupilo k ich spocitaniu a zostavilo
sa konec¢né poradie uchadzacov:
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3. Celkovy sucet pridelenych bodov a vysledné poradie:

Body za Body za
Uchadzaé kritérium cenu Celkovy Vysledné
kvality (max. | (max.20 | pocet bodov poradie
80 b) b)
2M ateliér architektury, s.r.o. 70 b 11b 81b 1.
ATELIER 231 GmbH 60 b 18 b 78 Db 2,
gogolak + grasse s.r.o. 50 b 20b 70b 3.

D. Rozhodnutie o vyplateni cien za umiestnenie

Na zaklade hodnotiacich kritérii sa na 1. mieste umiestnil u¢astnik 2M ateliér architektury,
s.r.o. a stal sa tak uspeSnym uchadzacom, vitazom sutazného dialogu.

V zmysle ustanovenia kapitoly 14 Informativneho dokumentu dal sekretar sutaze hlasovat
komisii o prideleni cien za umiestnenie.

Hlasovanie €. 2 (,H2%):
Kto je za pridelenie cien za umiestnenie v zmysle kapitoly 14. Informativneho
dokumentu, teda 1. miesto: 6 500 €, 2. miesto 5 000 € a 3. miesto 3 500 €7

Za: 5 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Zaver H2: Ceny za umiestnenie budu vyplatené v zmysle kapitoly 14. Informativneho
dokumentu. Menovite: Uchadza¢ 2M ateliér architektury, s.r.o. 6 500 €, uchadzac
ATELIER 231 GmbH 5 000 € a uchadzac gogolak + grasse s.r.o. 3 500 €.

Poznamka: Ceny za postup do 2. etapy boli vyplatené na zaklade hlasovania komisie
na zasadnuti dria 16.12.2024. Viac informacii sa nachadza v Zapisnici ¢. 6.

E. Komentare poroty k jednotlivym navrhom

1. miesto - 2M ateliér architektury s. r. o.

zoznam autorov:

Ing.arch. Oto Novacek, PhD., urbanista

Ing.arch. Tomas Pozdech, architekt

Mgr. Jana Bozanova, PhD., urbanna ekologicka
Ing.arch. Zuzana Mendelova, mestska architektka
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Ing. Matus Korfant, PhD., dopravny inZinier
Ing.arch. Adam Lukacovic, architekt
Ing.arch. Miroslav Michalica, architekt

Navrh uz svojim pomenovanim (Nitra zrejuca) dobre komunikuje hlavny motiv vizie mesta.
Vystihuje pohlad na premenu extenzivneho rozvoja na intenzifikaciu — skvalitnenie
existujucich Struktar a jednotlivé ciastkové koncepcie presvedéivo podriaduje tejto
mySlienke. Mesto Nitra vnima v jasnom postaveni na celostatnej trovni s tangentovanim
regionu (kraja) a bezprostrednym ovplyvriovanim svojho okolia (mikroregion). Mesto Nitra
ako metropola pre 100 000 obyvatelov.

Celkova stratégia je osobitne silna v metodologickych postupoch, aktualnych trendoch
a legislative (vratanej pripravovanej), ktorymi jasne naznacuje jej previazanie
k navrhovanym regulacnym nastrojom. Pracuje s vyznamovym clenenim mesta
s postupnou gradaciou smerom k jadru v smere hlavnych kompozi¢nych osi. Je vSak
potrebné povedat, Ze chyba komplexné prezentovanie vizie najma v jej grafickej podobe.

Prirodna stratégia je kvalitne zvladnuta od koncepcie k opatreniam, od celku k detailom.
Je postavena na troch pilieroch, klimatickej pripravenosti, integrovanosti a revitalizacie
a ekologickych reqgulaciach. Jednotlivé piliere su nasledne dobre prepracované —
prezentuju velmi dobre premysleny koncept krajiny a siete modrozelenej infraStruktury
vratane ,cielového stavu® krajiny aZ zavedeniu jasnych a meratelnych regulativov.
Kolektiv dobre pracuje s funkciami Kkrajiny — ekosystémovymi sluzbami krajiny. Déraz je
kladeny na spravodlivy pristup k prirode pre vSetkych obyvatelov. Niektoré navrhy

v krajine su v8ak taZsie realizovatelné pre svoju ekonomickt narocnost alebo potrebe
velkych zaberov polnohospodarskej pbdy.

Nitra prepojena ako téma mobility pracuje podobne na troch klfucovych témach:
metropolitny obchvat, rychly tranzitny systém a upokojovanie dopravy. Koncepéné témy
su nasledne premietnuté do hierarchizacie a Standardizacie verejnych priestorov.

Dopravna koncepcia je zaloZzena primarne na kolajovej doprave, preferencie hromadnej
autobusovej dopravy (bus pruhy) a postupnej premeny dopravy v prospech jej upokojenia.
Podnetnou myslienkou je systém dopravnej cirkulacie, ktora ma ambiciu optimalizovat
prepravné toky individualnej dopravy. Ako problematickym sa javi snaha vytvorenie
tranzitného prepojenia popod mestsku cast’ Zobor.

Téma dopravy je nasledne dopracovana aZz do navodu na Standardizaciu verejnych
priestorov, kde kolektiv stanovuje detailny nahlad na predstavu regulacnych kritérii
verejneého priestoru.

Nitra Zijuca ako urbanisticka koncepcia je postavena na mysSlienke 15 min. mesta
s dérazom na hierarchicku Struktaru centier a mesta silnych $tvrti. Silnym motivom st
klucové elementy mesta, ktoré ponukaju strategické intervencie v ramci mesta
(Studentské mesto, maly Amstredam, bigboxy...) ktoré urbanizovanu Nitru identifikuju
previazanie s cielovymi skupinami obyvatelov.
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V spodrobneni si tim vybral novy pohlad na rieSenie mestskej Stvrte ako priklad rozvojovej
zény a nazor na rieSenie transformacnej zony. V ramci tychto Struktur je potrebné
vyzdvihnat komunitné klastre, ktora modifikuje my$lienku zahradnych miest prenesent do
mierky mesta. Je vSak na Skodu, Ze tim sa vyhol aktuéalnej téme sidliskovych Struktur,
ktoré budu délezZitou sucastou nového tzemného planu.

V zavere je potrebné eSte osobitne vyzdvihnuat spdésob vysoko odbornej a zdravo
sebavedomej komunikacie timu.

2. miesto - ATELIER 231 GmbH

zoznam autorov:
Lenka Kovacikova,
Zuzana Ondruskova,
Pascal Sigrist,
Jaroslav Sekerka

Navrh je vo v8etkych kluCovych aspektoch témy vyvazeny a vcelku presvedcivo
argumentujuci. V celkovej vizii buduceho rozvoja mesto skor rozvija - intenzifikuje v jeho
Jestvujucich obrysoch bez nadbytocného zaberu nezastavanych pléch. Celkova idea je v
zasade pragmaticka - realisticka. Reflektujica najnovSie skusenosti vyspelych (najmé
Svajciarskych) miest. Viziu rozvoja Nitry predstavuje v troch rozhodujucich okruhoch — Kkrajina,
mobilita, mestské Struktury. TaZiskovo rozvija rast mesta strategickym zahustenim —
doplriovanim dnes zastavanych pléch.

V' tematike krajiny navrh podnetne pracuje s viacerymi, dnes preferovanymi postupmi
zmnoZenia a fixovania zelenej infraStruktary v jej SirSich hraniciach a susedstvach az po
vnutromestské arealy. Uruje charakter rozhrani zastavby a zelene, koridory, stromoradia,
zelené strechy a charakter rieky v zastavanom tzemi. Je naznaCena idea zeleného okruhu s
vylucenim zastavby prepojujuceho uz dnes jestvujtce izolované plochy zelene.

V téme mobility — prepojenia SirSieho spadového tzemia voc¢i mestu navrhuje ststavu P+R
stanovisk prepajajucich nadmestské cestné a Zelezni¢né linie s vnutromestskou sustavou
nosnych MHD linii. Tieto potvrdzuju dnes prevazne radialnu osnovu vnutromestskej cestnej
siete. Silnou a v zasade pochopitelnou je idea elektricky ako nosného systému MHD v
rozhodujucich obsluznych trasach v centre a jeho prepojenia voci okraju mesta. Tato podoba
presahuje dnesné nase realie — vo svojej podstate je v skutoc¢nosti urcenim vyhradenych
pruhov v hierarchii mobility mesta, Co je urCite Zelatelné. PeSim plocham a liniam, ako aj
osnove cyklotras, je venovana primerana pozornost. Navrh sa vzhladom na svoju koncepciu
subcentier s dérazom na dnes dominujucu radialnu komunikacnu osnovu nedostatoéne venuje
ich vzajomnym priecnym, okruhovym prepojeniam.

Dominujucou ideou stratégie rozvoja urbannej mestskej Struktury je strategické zahustovanie
Jestvujucich zastavanych pléch mesta na tkor ich ploSnej expanzie. V prirodzenych ohniskach
tychto pléch — okrskov navrhuje lokalne centra intenzifikaciou zastavby v ich logickych a v
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skutocnosti preduréenych polohach. Charakter zastavby v tychto zénach je uspdsobeny a
hierarchizovany v oadvislosti od ich diferencovanych kontextov. To je vhodna koncepcia pre
rast mesta, ktora odraza sucasné trendy v tejto tematike.

V spodrobneni navrh prezentuje priklad skompaktnenia vybranych blokov a ich hran v rastlom
centre mesta a priklad intenzifikacie sidliskovych suborov 2. polovice minulého storocia na
priklade KlokocCiny. Bez radikalnej premeny jestvujucich hmotovo-priestorovych kvalit
jednotlivych suborov tohto sidliska intenzifikuje zastavbu pozdiz Hviezdoslavovej ulice s
ambiciou ulicnej promenéadnej triedy. Vytvara silni mestsku os. Na priklade centra spresriuje
hrany mestskych blokov, dokomponovava ulice stromoradiami a pod. Zénami zmieSanych
funkcii i vyrazovo heterogénnej zastavby s predpokladom ich zasadnej transformacie sa navrh
v spodobneni nezapodieva.

3. miesto: gogolak + grasse, s.r.o.

Zlozenie timu:
Autori:_
Ivan Gogolak,
Lukas Grasse,
Viktor Sabik,
Michal Marcinov,
Barbora Hrmova.

SQqugréga: .
Karolina Rizek Cechova,

Matus Berak,
Milan Kubes.

Sutazny navrh ateliéru gogolak+grasse je zaloZzeny na hlbokej analyze sucasného stavu
mestskej Struktury a jej doterajSieho rozvoja. Navrh je postaveny na velkorysej koncepcii
a stratégii rozvoja mesta a je zaloZzeny na formulovani teoretickych vychodisk a definovanych
charakteristikach.

Riesitelia si nastavili zakladné ideové vstupné premisy, ktoré su pre rozvoj a transformaciu
suc¢asného mesta déleZité: ako je podpora lokalnych komunit - mesto miestne, aplikacia
principu udrZatelnosti a nastavenia planovacich principov. Medzi vychodiskami vyznamne
rezonuje aspekt dobrej Citatelnosti mesta, cieleného komponovania jeho urbanno-krajinnych
Struktar, pri postihnuti jeho osobitosti, Nitra — svojska.

Teoretické vychodiska a definované charakteristiky, z ktorych su niektoré inovativne, v
navrhovanom rie$eni vSak nie st dostatoc¢ne Citatelné a vzajomne previazané. Proklamované
ideové principy su nevyrazne vyjadrené v praktickej aplikacii navrhov. Rovnako princip
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formovania prepojeni medzi jadrom mesta a lokalnymi taZiskami nie je v konecnom navrhu
dostatocne Citatelna. Prezentovana Skala nametov a zasad sa straca v absencii ich
vyznamovej hierarchizacie.

Dopravné rieSenie

Navrh definuje hlavné cestné vstupy do mesta, stanovuje koncepciu zakladnej dopravnej
vnutromestskej cestnej siete,

Dopravny vstup rychlostnej cesty a potvrdenie charakteru cesty R1 do rozvojovej lokality
obytného Uzemia Pérovské Luky a Sindolka, aj ked v asovej etape, obmedzi koncepény
pristup pre urbanistické formovanie uzemia danych celkov.

Priemet vyhladového vedenia vysokorychlostnej trate (,VRT®) a jej uzlovej polohy s
nadvéznostou na novo navrhovanu mestsku Struktiuru mesta je koncepéne zaujimavy, avSak
limitovany regionalnym zamerom v Koncepcii izemného rozvoja Slovenska (,KURS"). Otazna
je aj navrhovana miera rozvoja mesta na danom tzemi. V navrhu nie je zmienka o vyzname
letiska Nitra a jeho vplyve na uzemné rozvojové podmienky.

Navrh nedostatocne pracuje s koncepciou efektivnej mestskej hromadnej dopravy.

Udrzatelnost rozvoja

Navrh kladie dbéraz na kvalitu krajiny (ochrana, obnova, tvorba), pricom udrZatelnost je
uvadzana ako jeden z hlavnych stavebnych kameriov navrhu. Pozitivom je diferencovany
pristup k manazmentu réznych typov krajiny (Zobor a polnohospodarska krajina) a konceptom
ekosystémovych sluzieb, hoci nie su konkretizované. V navrhu je prezentovana jasna
nadvéznost aj na okolité uzemie.

Navrhovany rozvoj sidla predpoklada extenzivne zabery pddy mimo stucasného zastavaného
uzemia. Rozsiahle zabery pléch juzne od mesta su v strete s funkciou Krajiny, hoci autori
proklamuju ich rovnovahu.

Opis opatreni v krajine je prezentovany etapovito - nie ako zakladny a nevyhnutny predpoklad
zvy8enia kvality Zivota pre sucasnych obyvatelov, navy$e v ¢asti Plan je podany pomerne
komplikovane.

Rozvojovy potencial mesta

Pri stanoveni rozvojového potencialu mesta navrh uvazuje s niekolkymi scenarmi: umierneny
rozvoj, primerany rozvoj, vyhladovy rozvoj. Prezentované scenare rozvoja maju zasadny
dopad na celkovu koncepciu mesta, jeho dopravnt obsluznost’ a udrZzatelnost.

Autori uvazuju vo svojom navrhu v 1. a 2. etape s priemetom rozvojovych zamerov, najmé
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v severnej Casti mesta a s postupnym vyuZzitim tuzemnych rezerv vo vnutornom meste. V ramci
dlhodobého rozvojového horizontu je navrh mimoriadne velkorysy najmé formou rozvoja
novych nezastavanych tzemi na juhu mesta.

Navrh sa vyrazne zameriava na rozvoj mesta na volnych plochach, menej pracuje
S moznostami transformacie a intenzifikacie existujucich Struktar, hoci tuto moznost deklaruje.

Na drovni primestskych satelitov sa stabilizuje (zachovava) forma zastavby a exitujica forma
zastavby sa prenaSa ina navrhované kontakiné rozvojové plochy, ¢o nezodpoveda s
mestotvornym principom formovania mestského prostredia.

Cenna je prezentacia koncepcnych nametov do réznych typov konkrétnych uzemi, avSak
priemet do formy principov regulacie je skér formalny.

F. Prilohy zapisnice:
1. Prezencna listina

Podpisovad dolozka je na dalsej strane.
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Znenie zapisnice schvaluju a tym prejavuju suhlas s jej obsahom clenovia
komisie:

prof. Ing. arch. Lubica Vitkova, PhD. = e

Ing. arch. Pavol Panak et

Mgr. Martin Sveda s

Ing. arch. Milan Csanda = = e

Ing. arch. Stefan Landari€ s

Nahradnici :
Ing. arch. Peter Mezei et

Ing. arch. Maria Michali¢ Kusa ... nezucastnila sa zasadnutia.....

Pomocné organy komisie:
Ing. Branislav Sarmir, sekretar sitaZe .

Mgr. Marek Halmo, overovatel navrhov ~  ...... nezucastnil sa zasadnutia.......

Ing. arch. Robert Bakyta, spracovatel zadania ........cccccceeeverieceiiincininnecnineenicecnceenene

28.01.2025
Koniec zapisu.



