Mesto Nitra VIZIA PRE UZEMNY PLAN MESTA NITRA

PROTOKOL O PRIEBEHU SUTAZNEHO DIALOGU

(do momentu oznamenia vysledku vyhodnotenia ponuk uchadzac¢om)

Identifikdcia verejného obstardvania:

Verejny obstaravatelr: Mesto Nitra
Svtefénikova trieda QO, 950 06 Nitra
ICO: 00308307, DIC: 2021102853

Nazov stitaZe: VIZIA PRE UZEMNY PLAN MESTA NITRA
Vyhlasenie Uradny vestnik EU:  2024-0JS022-63658
Vyhlasenie UVO: Vestnik VO ¢. 23/2024 zo dila 01.02.2024 pod ¢islom 3121-MD

A. Volba postupu obstarivania:

Uzemné planovanie je komplexny, zloZity a dlhodoby proces budticeho rozvoja tizemia mesta. Cielom ideovej
stitaze bolo ziskat navrh konceptu rozvoja a vizie pre mesto Nitra, ktory sa stane hlavnym vychodiskovym

podkladom pre novy tizemny plan.

V zmysle ustanovenia § 74 ods.1 Zakona 343/2015 Z.z. o verejnom obstaravani (dalej aj ,ZV0) verejny
obstardvatel modZe pouzit sutazny dialég ak ide o tovar, stavebné price alebo sluzby splfiajiice aspoii jednu
z podmienok uvedenych v § 70 ZVO. Verejny obstaravatel identifikoval viacero splnenych podmienok
uvedenych v § 70 ZVO. Z tohto ddvodu sa po intenzivnych diskusidch a konzulticidch verejny obstaravatel

rozhodol pre pouzitie stitazného dialégu.

Sutazny dialdg bol vyhlaseny pre neobmedzeny pocet zaujemcov. Cielom bolo najst a definovat najvhodnejsi
spOsob na uspokojenie potrieb mesta. Predmetom ideovej sutaze bol navrh konceptu rozvoja a vizia pre mesto

Nitra, ktory sa stane hlavnym vychodiskovym podkladom pre vypracovanie nového tizemného planu. Hlavné

- Rie$enie by malo pontknut ndzor na budtci charakter mesta Nitra, zohladnit jeho vyznam ako
tzemnospravneho a kultirneho centra regiénu, pritomnost univerzit a vyuzit s tym suvisiaci
potencial.

- Ideovy ndvrh by mal na¢rtnut predstavu ako by sa mesto malo dalej rozvijat, aky typ zastavby by mu
mal dominovat, aky charakter by mali mat bytové, vyrobné a kultirne zény.

- Nacrtnut spdsob ako by sa malo mesto vysporiadat s problematikou nastupujucich klimatickych
zmien v novonavrhovanych zénach a zlep$enim mikroklimy jestvujucich mestskych struktdr.

- Ideovy sttazny navrh bude spracovany ako celok, ktory obsiahne cely kataster Nitry a jeho vizby na
dalsie susedné mesta a obce a bude nardbat s faktorom pritomnosti taziskovej nosnej infrastruktiry

dial'nice, a Zeleznice.

Uspesny uchadza¢ sttazného dialégu bude zabezpecovat dohlad nad zapracovanim vitazného navrhu (idei)

do tzemného planu.
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Sutaz teda bola koncipovana ako sutazny dialdg. Do tohoto procesu boli odbornej a nezavislej komisie tvorenej
z architektov a urbanistov prizvani aj odbornici z ttvaru hlavného architekta mesta a zastupcovia mestského

zastupitel'stva. TaktieZz odbornici z odboru sociolégie, dopravy, environmentalistiky.

B. Priebeh stitazného dialogu:
1. Prva etapa — Kvalifikdcia

V prvej etape stitazného dialégu prebiehala kvalifikdca, uchadazéi predkladali Ziadost o Géast, v rdmci
ktorej mali preukdzat splnenie stanovenych podmienok ucasti, predlozit zoznam skusenosti autorského

timu a Libreto.

V sktisenostiach autorského timu uchddzaéi uviedli realizované alebo projektované Uzemnoplédnovacie
projekty v maximdlnom mnozstve 2 kusy. I$lo o projekty, na ktorych sa aspori jeden ¢len autorského timu

podielal na pozicif autor alebo spoluautor.

Lehota na predkladanie Ziadost{ o ti¢ast uplynula 15.04.2024 0 12.00. V rémci lehoty bolo prijatych 6

ziadosti o Gc¢ast od uchadzacov z 3 krajin.

Predlozené skusenosti autorského timu a Libretd hodnotila komisia na zaklade Kritérii, ktorymi boli:

a) Skusenosti autorského timu — max. 20 bodov

Typ skuisenosti Pocet | Pridelené body
Urbanistickd $tudia, izemny generel alebo prognéza 1 3 body
Uzemnoplanovacia dokumentacia: 1 10 bodov

- Uzemny plén regiénu 2 aviac | 20 bodov

- Uzemny plén obce alebo

- Uzemny plan zény

b) Libreto s grafickym zndzornenim

Kvalita prezentovaného urbanistického pristupu — max. 80 bodov.
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Na zaklade uvedenych kritérii komisia zostavila nasledovné poradie uchadzacov, z ktorych v zmysle

Informativneho dokumentu, postupili prvi traja uchddzaci do II. Etapy — Sutazného dialdgu.

Poradie uchéddzadov v I. etape:

Uchéadza¢
é.
Nizov a ICO Zoznam autorov Poradie
2M ateliér architektiry, s.r.o. Ing. arch. Oto Novacek, PhD., Ing. arch.
9 1CO: 36750085, SK Tomas Pozdech, Mgr. Jana Bozaiova, PhD., L_3.
Ing. arch. Zuzana Mendelovd, Ing. Matus
Korfant, PhD, Ing. arch. Miroslav Michalica
3 g?golék + grasse S.I.0. Ivan Gogolak, Luka$ Grasse, Viktor Sabik, L3
ICO: 07698232, CZ Michal Marcinov, Barbora Hrmova
5 A:TELIER 231 Zuzana Ondruskova, Dip. Architektin, 13,
ICO: CHE-261893682, CH Pascal Sigrist, Dipl. Architekt
LInstitut priestorového Ing. Matds$ Bizoni, PhD., Ing. Monika
pldnovania“ Lachmannovd, Ph.D., Ing. arch. Vojtech
1 ICO: 36064645, SK Hrdina, PhD., Ing. arch. Marek Adamczak, 4
Mgr. Filip Polonsky, PhD., Ing. Kristina
Dunajova, Ing. Lubomir Macak, Bc. Radka
Sivakova, Ing. Tomas Kubacka
A800 s.r.o. Ing. Martin Krupauer. Ing. arch. Denisa
4 ICO: 46680543, CZ Valagkovad, Ing. arch. Michael Vojtechovsky, 5
Ing. arch. Martin Sedmék, Ing. arch. Pavel
Kvintus
K2 ateliér s.r.o. Ing. arch. Rastislav Koc¢ajdea, Ing. arch.
6 ICO: 36809306 Milan Chmura, Ing. Jtilia Stratidkova, Ing. 6.
arch. Juraj Furdik

Vsetci traja uchadzadi, ktori na zaklade kritérif posttpili do druhej etapy splnili podmienky tcasti

definované v Infromativnom dokumente.
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Pre viac informdcii pozri Zapisnicu ¢ 2 — z 1. hodnotiaceho zasadnutia komisie o icast a Zdpisnicu ¢. 3 -

Z vyhodnotenia splnenia podmienok ucasti

2. Etapa — Stfazny dial6g
Druh4 etapa stitazného dialégu prebiehala v 3 fazach:

a) Uvodna konferencia
b) Koncept rieSenia

c¢) Navrh rieSenia

a) Uvodni konferencia

Vyzvani zdujemcovia obdrzali vyzvu na dcast v sutaznom dialdgu, akceptovali ucast v sutaznom dialégu
azicastnili sa Uvodnej konferencie, na ktorej boli prezentované ocakavania a potreby verejného
obstaravatela. Uvodna konferencia sa uskuto¢nlia 14.06.2024 na Mestskom trade v Nitre. V ramci Uvodnej
konferencie bol zdujemcom odprezentovany doterajsi priebeh sttaze, boli im poskytnuté informacie o Vyvoji
tizemia, o Uzemnom plane v minulosti a tieZ Koncepcia platného tizemného planu. Zaujemcom boli tie
odprezentované Ocakavané zmeny tizemného pldnu, zelene a dopravy. Nésledne boli predstavené dévody
potreby nového uzemného plinu aoc¢akdvania. Zaujemcovia tiez ziskali informdacie o Programe
hospodarskeho a socidlneho rozvoja mesta. Nasledne im bolo prezentované Zadanie stiazného dialdgu
a potrebné dovysvetlenie ku nemu. Sekretdr sitazného dialégu predstavil predpokladant ¢asovi os stutaze
a zhrnul najblizsie kroky. Zaujemcovia mali priestor na otdzky, ktoré zaznamenané a bolo na ne pisomne

odpovedané vSetkym uchddza¢om cez systém Josephine.

Po Uvodnej konferencii bol zdujemcom poskytnuty ¢as na predkladanie dodato¢nych otédzok. Komisia
spolo¢ne s odpoved'ami na vietky otézky, ktoré vzisli z Uvodnej konferencie zaslala postupujticim zaujemcom

pripomienky a odporti¢ania pre d'alSie pokrac¢ovanie sitazného dialogu.
Nésledne boli zdujemcovia pozvani na Prezentaciu Konceptu rieSenia.

Pre viac informdcii pozri zdpisnicu ¢ 4 z Uvodnej konferencie

b) Koncept rie§enia

Prezentdcia Konceptu rieSenia sa uskutoc¢nila 07.10.2024, kedy kazdy zdujemca samostatne odprezentoval
pred komisiou svoj rozpracovany navrh (koncept). Sutaziaci zapracovali pripomienky a odporucania
z Uvodnej konferencie a prezentovali komplexny navrh celého tizemia v mierke 1:20000, na 1 paneli forméatu

............................................................................................................................................................................ 4
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B1. Na prezentaciu kazdého tcastnika bol vyhradeny ¢as 30 mindt, po ktorej nasledovala 30 mintutova diskusia

s Komisiou.

Po ukonceni prezentdcii komisia diskutovala o jednotlivych navrhoch a pripravila pre kazdy odporti¢ania na
zapracovanie do findlneho navrhu rieSenia. Odportcania boli zaslané jednotlivym tcastnikom spolo¢ne

s vyzvou na predlozenie Findlneho Navrhu riesenia a jeho prezentaciu.

Pre viac informdcii pozri zdpisnicu ¢. 5 — z prezentdcie konceptu riesenia.

c) Névrh rie$enia

Prezentacia findlnych navrhov rieSenia sa uskuto¢nila 10. 12. 2024. kedy kazdy ucastnik samostatne
odprezentoval pred komisiou svoj Findlny Navrh rieSenia. Prezentacif sa zucastnili vSetci uchdadzaci, ktori do
navrhov zapracovali pripomienky a odporicania z prezentdcii Konceptu rieSenia. Uchadzaci prezentovali
finalne Ideové koncepty, ktoré by sa mali stat vychodiskovym podkladom pre Uzemny plén. Predloili $tyri
panely Bl, ktoré mali obsahovat komplexny ndvrh celého rieSeného tzemia, dve z6ény mierkového
spodrobnenia. Na jednej malo byt rieSené zastavané tizemie, ktoré je evidentne problémové. Na druhej mali
Ucastnici predstavit navrh novej zény podla vlastného vyberu. Na prezenticiu kazdého zdujemcu bol

vyhradeny ¢as 30 mintt, po ktorej nasledovala 45 minutova diskusia s komisiou.

Po prezentaciach Komisia diskutovala o predlozenych ndvrhoch. Vzhladom na naro¢nost a komplexnost

hodnotenia bolo findlne hodnotenie odloZené na d’alsie zasadnutie komisie.

Na poslednom zasadnuti Komisie dospeli jej ¢lenovia k zdverom a vyhodnotlili predlozené ponuky na zéklade

stanovenych kritérii.
Kritériami na vyhodnotenie ponuk v sutaznom dialégu boli:

- Kvalita a komplexnost ideového urbanistického navrhu — max. 80 bodov

- Cena zakazky — max 20 bodov

Celkové poradie bolo zostavené na zéklade si¢tu bodov za kritéria kvality a ceny. Uspesnym uchddzadom sa

stal uchadza¢ s najvy$$im poc¢tom bodov.

Vysledné poradie:
Uchdadzaé Body za kritérium | Body za cenu Celkovy pocet Vysledné poradie
kvality bodov
2M ateliér
. 70b 11b 81b 1.
architektdry, s.r.o.
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ATELIER 231
60b 18b 78b
GmbH
1ak
BOBOK + grasse 50 b 20b 70b
S.Tr.0.

C. Pridelené ceny
1. 2M ateliér architektiry s.r.o.
- Cena za postup do druhej etapy 15000 €

- Cena za umiestnenie — 1. miesto 6500 €

2. ATELIER 231 GmbH
- Cena za postup do druhej etapy 15000 €

- Cena za umiestnenie — 2. miesto 5000 €

3. gogolik + grasse s.r.o.
- Cena za postup do druhej etapy 15000 €
- Cena za umiestnenie — 3. miesto 3500 €
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D. Komentér komsie k jednotlivym névrhom:
1. miesto - 2M ateliér architektiiry s. r. o.

zoznam autorov:

Ing.arch. Oto Novacek, PhD., urbanista

Ing.arch. Tomas Pozdech, architekt

Mgr. Jana Bozanova, PhD., urbanna ekologicka
Ing.arch. Zuzana Mendelova, mestska architektka
Ing. Matd$ Korfant, PhD., dopravny inzinier
Ing.arch. Adam Lukacovi¢, architekt

Ing.arch. Miroslav Michalica, architekt

Névrh uz svojim pomenovanim (Nitra zrejica) dobre komunikuje hlavny motiv vizie mesta. Vystihuje pohlad
na premenu extenzivneho rozvoja na intenzifikdciu — skvalitnenie existujtcich $truktir a jednotlivé ¢iastkové
koncepcie presved¢ivo podriaduje tejto myslienke. Mesto Nitra vnima v jasnom postaveni na celostitnej
drovni s tangentovanim regiénu (kraja) a bezprostrednym ovplyviiovanim svojho okolia (mikroregion). Mesto

Nitra ako metropola pre 100 000 obyvatelov.

Celkova stratégia je osobitne silnd v metodologickych postupoch, aktudlnych trendoch a legislative (vritanej
pripravovanej), ktorymi jasne naznacuje jej previazanie k navrhovanym regula¢nym nastrojom. Pracuje s
vyznamovym ¢lenenim mesta s postupnou gradaciou smerom k jadru v smere hlavnych kompozi¢nych osi. Je

vsak potrebné povedat, ze chyba komplexné prezentovanie vizie najma v jej grafickej podobe.

Prirodna stratégia je kvalitne zvladnutd od koncepcie k opatreniam, od celku k detailom. Je postavend na troch
pilieroch, klimatickej pripravenosti, integrovanosti a revitalizacie a ekologickych reguldciich. Jednotlivé
piliere st nasledne dobre prepracované —prezentuju velmi dobre premysleny koncept krajiny a siete
modrozelenej infrastruktiry vratane ,cielového stavu“ krajiny az zavedeniu jasnych a meratelnych
regulativov. Kolektiv dobre pracuje s funkciami krajiny — ekosystémovymi sluzbami krajiny. Déraz je kladeny
na spravodlivy pristup k prirode pre vSetkych obyvatelov. Niektoré ndvrhy v krajine su vsak tazsie

realizovatel'né pre svoju ekonomickt naro¢nost alebo potrebe velkych zaberov polnohospodarskej pody.

Nitra prepojena ako téma mobility pracuje podobne na troch kli¢ovych témach: metropolitny obchvat, rychly
tranzitny systém a upokojovanie dopravy. Koncep¢né témy st ndsledne premietnuté do hierarchizacie a

$tandardizacie verejnych priestorov.

Dopravna koncepcia je zaloZzend primdrne na kolajovej doprave, preferencie hromadnej autobusovej dopravy
(bus pruhy) a postupnej premeny dopravy v prospech jej upokojenia. Podnetnou myslienkou je systém
dopravnej cirkuldcie, ktora md ambiciu optimalizovat prepravné toky individudlnej dopravy. Ako

problematickym sa javi snaha vytvorenie tranzitného prepojenia popod mestsku ¢ast Zobor.

PROTOKOL O PRIEBEHU SUTAZNEHO DIALOGU
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Téma dopravy je nasledne dopracovand az do navodu na $tandardizaciu verejnych priestorov, kde kolektiv

stanovuje detailny nahlad na predstavu regula¢nych kritérii verejného priestoru.

Nitra zijica ako urbanistickd koncepcia je postavend na my$lienke 15 min. mesta s dérazom na hierarchicka
$truktiru centier a mesta silnych $tvrti. Silnym motivom st kltic¢ové elementy mesta, ktoré pontkaju
strategické intervencie v ramci mesta (Studentské mesto, maly Amstredam, bigboxy...) ktoré urbanizovanu

Nitru identifikuju previazanie s cielovymi skupinami obyvatelov.

V spodrobnent si tim vybral novy pohlad na riesenie mestskej stvrte ako priklad rozvojovej zény a ndzor na
rieSenie transformacnej zény. V ramci tychto Struktur je potrebné vyzdvihnat komunitné klastre, ktora
modifikuje myslienku zdhradnych miest prenesent do mierky mesta. Je vSak na $kodu, Ze tim sa vyhol

aktudlnej téme sidliskovych $truktur, ktoré budu délezitou stcastou nového uzemného planu.

V zavere je potrebné este osobitne vyzdvihnit spésob vysoko odbornej a zdravo sebavedomej komunikacie

timu.

2. miesto — ATELIER 231 GmbH

zoznam autorov:

Lenka Kovadikova,

Zuzana Ondruskovd,

Pascal Sigrist,

Jaroslav Sekerka
Névrh je vo v8etkych klucovych aspektoch témy vyvazeny a vcelku presved¢ivo argumentujici. V celkovej
vizii budiceho rozvoja mesto skor rozvija - intenzifikuje v jeho jestvujucich obrysoch bez nadbyto¢ného
zdberu nezastavanych ploch. Celkovd idea je v zdsade pragmatickd - realistickd. Reflektujica najnovsie
skusenosti vyspelych (najmd $vajc¢iarskych) miest. Viziu rozvoja Nitry predstavuje v troch rozhodujtcich
okruhoch — krajina, mobilita, mestské $truktiry. Taziskovo rozvija rast mesta strategickym zahustenim —

dopliiovanim dnes zastavanych ploch.

V tematike krajiny ndvrh podnetne pracuje s viacerymi, dnes preferovanymi postupmi zmnoZenia a fixovania
zelenej infrastruktiry v jej $irsich hraniciach a susedstvach az po vnutromestské aredly. Uréuje charakter
rozhrani zastavby a zelene, koridory, stromoradia, zelené strechy a charakter rieky v zastavanom tizemi. Je
naznacenad idea zeleného okruhu s vyluc¢enim zastavby prepojujiceho uz dnes jestvujice izolované plochy

zelene.

V téme mobility — prepojenia SirSieho spadového tizemia vo¢i mestu navrhuje ststavu P+R stanovisk

prepdjajucich nadmestské cestné a zZelezni¢né linie s vnutromestskou ststavou nosnych MHD linii. Tieto
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potvrdzuju dnes prevazne radidlnu osnovu vnutromestskej cestnej siete. Silnou a v zasade pochopitelnou je
idea elektri¢ky ako nosného systému MHD v rozhodujtcich obsluznych trasich v centre a jeho prepojenia
voc¢i okraju mesta. Tédto podoba presahuje dnesné nase redlie — vo svojej podstate je v skuto¢nosti uréenim
vyhradenych pruhov v hierarchii mobility mesta, ¢o je urdite ZelateIné. Pesim plochdm a linidm, ako aj osnove
cyklotras, je venovand primerana pozornost. Navrh sa vzhladom na svoju koncepciu subcentier s dérazom na
dnes dominujicu radidlnu komunika¢nt osnovu nedostato¢ne venuje ich vzajomnym prie¢nym, okruhovym

prepojeniam.

Dominujticou ideou stratégie rozvoja urbannej mestskej $truktury je strategické zahustovanie jestvujucich
zastavanych ploch mesta na tkor ich plosnej expanzie. V prirodzenych ohniskach tychto ploch — okrskov
navrhuje lokdlne centrd intenzifikdciou zastavby v ich logickych a v skuto¢nosti preduréenych polohéch.
Charakter zastavby v tychto zénach je uspdsobeny a hierarchizovany v odvislosti od ich diferencovanych

kontextov. To je vhodna koncepcia pre rast mesta, ktord odraza sucasné trendy v tejto tematike.

V spodrobneni navrh prezentuje priklad skompaktnenia vybranych blokov a ich hran v rastlom centre mesta
a priklad intenzifikacie sidliskovych stborov 2. polovice minulého storo¢ia na priklade Klokociny. Bez
radikdlnej premeny jestvujucich hmotovo-priestorovych kvalit jednotlivych suborov tohto sidliska
intenzifikuje zastavbu pozdlZ Hviezdoslavovej ulice s ambiciou uli¢nej promenadnej triedy. Vytvara silnt
mestsku os. Na priklade centra spresiiuje hrany mestskych blokov, dokomponovava ulice stromoradiami a
pod. Zénami zmie$anych funkcii i vyrazovo heterogénnej zastavby s predpokladom ich zasadnej transformacie

sa navrh v spodobneni nezapodieva.

3. miesto: gogoldk + grasse s.r.o.
Zlozenie timu:
Autori:
Ivan Gogolak,
Lukas Grasse,
Viktor Sabik,
Michal Marcinov,

Barbora Hrmova.

Spolupraca:
Karolina Rizek Cechova,
Matus Berdk,
Milan Kubes

Sutazny navrh ateliéru gogolak+grasse je zalozeny na hlbokej analyze sti¢asného stavu mestskej Struktiry a jej
doterajsieho rozvoja. Navrh je postaveny na velkorysej koncepcii a stratégii rozvoja mesta a je zaloZeny na
formulovani teoretickych vychodisk a definovanych charakteristikdch. Riegitelia si nastavili zakladné ideové
vstupné premisy, ktoré su pre rozvoj a transformaciu sicasného mesta délezité: ako je podpora lokalnych

komunit - mesto miestne, aplikdcia principu udrzatelnosti a nastavenia planovacich principov. Medzi
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vychodiskami vyznamne rezonuje aspekt dobrej ¢itateInosti mesta, cieleného komponovania jeho urbdnno-
krajinnych $truktir, pri postihnuti jeho osobitosti, Nitra — svojska. Teoretické vychodiskd a definované
charakteristiky, z ktorych si niektoré inovativne, v navrhovanom rie§eni vSak nie st dostato¢ne ¢itateIné a
vzajomne previazané. Proklamované ideové principy st nevyrazne vyjadrené v praktickej aplikdcii navrhov.
Rovnako princip formovania prepojeni medzi jadrom mesta a lokdlnymi taziskami nie je v kone¢nom navrhu

dostato¢ne ¢itatelna. Prezentovana skdla ndmetov a zasad sa straca v absencii ich vyznamovej hierarchizdcie.

Dopravné rieSenie

Névrh definuje hlavné cestné vstupy do mesta, stanovuje koncepciu zakladnej dopravnej vnatromestskej
cestnej siete, Dopravny vstup rychlostnej cesty a potvrdenie charakteru cesty R1 do rozvojovej lokality
obytného tizemia Parovské Liky a Sindolka, aj ked v ¢asovej etape, obmedzi koncepény pristup pre
urbanistické formovanie tzemia danych celkov. Priemet vyhladového vedenia vysokorychlostnej trate
(,VRT®) a jej uzlovej polohy s nadvidznostou na novo navrhovand mestskd $truktiru mesta je koncepéne
zaujimavy, avak limitovany regiondlnym zdmerom v Koncepcii tizemného rozvoja Slovenska (,KURS®).
Otdzna je aj navrhovana miera rozvoja mesta na danom tzemi. V ndvrhu nie je zmienka o vyzname letiska
Nitra a jeho vplyve na tizemné rozvojové podmienky. Navrh nedostato¢ne pracuje s koncepciou efektivnej

mestskej hromadnej dopravy.

UdrzZatel'nost rozvoja

Névrh kladie doéraz na kvalitu krajiny (ochrana, obnova, tvorba), pricom udrzatelnost je uvadzand ako jeden
z hlavnych stavebnych kameriov ndvrhu. Pozitivom je diferencovany pristup k manazmentu réznych typov
krajiny (Zobor a polnohospodarska krajina) a konceptom ekosystémovych sluzieb, hoci nie st

konkretizované. V navrhu je prezentovana jasnd nadvdznost aj na okolité izemie.

Navrhovany rozvoj sidla predpokladd extenzivne zabery pddy mimo sti¢asného zastavaného izemia. Rozsiahle

zabery ploch juzne od mesta st v strete s funkciou krajiny, hoci autori proklamuju ich rovnovahu.

Opis opatreni v krajine je prezentovany etapovito - nie ako zdkladny a nevyhnutny predpoklad zvysenia

kvality zivota pre suc¢asnych obyvatelov, navyse v ¢asti Plan je podany pomerne komplikovane.

Rozvojovy potencidl mesta

Pri stanoveni rozvojového potencidlu mesta navrh uvazuje s niekolkymi scendrmi: umierneny rozvoj,
primerany rozvoj, vyhladovy rozvoj. Prezentované scenare rozvoja maju zasadny dopad na celkovt koncepciu

mesta, jeho dopravnu obsluznost a udrzatelnost.

Autori uvazuju vo svojom ndvrhu v 1. a 2. etape s priemetom rozvojovych zdmerov, najmé v severnej casti
mesta a s postupnym vyuzitim tzemnych rezerv vo vnutornom meste. V ramci dlhodobého rozvojového

horizontu je ndvrh mimoriadne velkorysy najma formou rozvoja novych nezastavanych izemi na juhu mesta.

Névrh sa vyrazne zameriava na rozvoj mesta na volnych plochdch, menej pracuje s moznostami transformacie

a intenzifikdcie existujicich $truktdr, hoci tdto moznost deklaruje.
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Mesto Nitra VIZIA PRE UZEMNY PLAN MESTA NITRA

Na tdrovni primestskych satelitov sa stabilizuje (zachovdva) forma zdstavby a exitujica forma zastavby sa
prendsa i na navrhované kontaktné rozvojové plochy, ¢o nezodpovedd s mestotvornym principom formovania

mestského prostredia.

Cenna je prezentdcia koncepénych nametov do réznych typov konkrétnych tizemi, avSak priemet do formy

principov regulacie je skor formalny.

Pre viac informdcii pozri Zdpisnicu & 6. a 7. z Prezentdcie Ndvrhov riesenia a Vyhodnotenia poniik.
31.01.2025

Koniec protokolu.
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