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Na podstawie art. 50 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r; poz. 977 7
zm.), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589 ze
zm.) w trybie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
21.09.2023 r., uzupelnionym dnia 26.09.2023 1., ktéry zlozyla Gmina Miasto Olesnica,
Rynek Ratusz, 56-400 Olesnica:

USTALAM
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
dla inwestycji:
budowa budynku uzyteczno$ci publicznej ,,zlobka miejskiego w Ole$nicy”

ul. Kazimierza Wielkiego 6 wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i drogowa oraz

maly architektura i placem zabaw dla dzieci i budows parkingow przy zlobku

Adres inwestycji:

dzialki numer ewid. 66, 67, 68, 69 ark. mapy 52 oraz dzialka nr ewid. 24/1 ark. mapy 25

L

obre¢b Olesnica, gmina miasto Olesnica.

Rodzaj inwestycji:
Zabudowa ustugowa.

Zamierzenie inwestycyjne obejmuje budowe budynku uzytecznosci publicznej ,,ztobka
miejskiego w Olesnicy” ul. Kazimierza Wielkiego 6 wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng i drogows oraz matg architekturg i placem zabaw dla dzieci i budowsg
parkingow przy ztobku.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego — okreslenie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m
zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do decyzji (przez

1) | linia zabudowy: nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumieé linie

wyznaczajgca maksymalne. dopuszczalne  przyblizenie
Sciany frontowej projektowanego budynku bez prawa jej




AB.6733.10.2023

przekraczania, za wyjatkiem balkonow, wykuszy, gzymsow,
okapow dachow, schodéw zewnetrznych itp.);

b) odlegtosci zabudowy od pozostatych granic dziatki zgodnie
z przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j.
Dz. U 22022 r poz. 1225);

2)

wielkos¢ powierzchni maksymalnie 900,0 m* — maksymalnie 32% powierzchni
nowej zabudowy: nieruchomodci;

3)

udziat powierzchni

) o ; nie mniej niz 20% powierzchni nieruchomosci;
biologicznie czynnej:

4]

szerokos¢ elewacji

j do 25,0 m;
frontowej:

5)

liczba kondygnacji: jedna kondygnacja nadziemna;

6)

wysokos$¢ budynku: maksymalnie 6,5 m;

7

wysoko$é gornych
krawedzi elewacji
frontowych budynku:

maksymalnie 6,0 m od $redniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku;

8)

geometrii dachu budynku: | dach ptaski, o nachyleniu potaci dachowych do 12°;

9)

inne ustalenia realizacja placu zabaw oraz obiektéw malej architektury.

4.

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi:

1) inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzigé wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych Znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

2) zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U. 22023 r. poz.
1094 ze zm.) organ rozwazyl czy przedsigwzigcie moze potencjalnie ZNaczgco
oddziatywa¢ na obszar Natura 2000 i uznal, e oddzialywanie, o ktérym mowa wyzej
nie powinno wystgpic;

3) nakaz zastosowania takich rozwigzaf organizacyjnych i technologicznych, ktére
spowodujg, ze faza budowy przedsiewziecia, w tym w zakresie wprowadzania gazow
lub pyléw do powietrza oraz emisji hatasu, nie spowoduje przekroczenia standardow
jakosci poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny:;

4) nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacji, rozwiazan chronigcych
srodowisko w zakresie gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wod
powierzchniowych i podziemnych.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej:

Dla projektowanej inwestycji nalezy spetni¢ wymagania okreglone w:

— Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U,
z 2022 r., poz. 840 ze zm.).
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— Przedmiotowa inwestycja lokalizowana jest w strefie ochrony konserwatorskiej dla
zabytkow archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw dla gminy Olesnica.

— Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w granicach historycznego uktadu
urbanistycznego wraz z przedmiesciami, osiedlem Rataje i Lucien wpisanym do

ewidencji zabytkow.

— W ramach inwestycji wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych.
Badania archeologiczne nalezy przeprowadzi¢ na podstawie decyzji - pozwolenia
Dolnoslaskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw, uzyskanej przed pozwoleniem

na budowg.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

z przylgcza z sieci wodociggowej zgodnie z warunkami

1) | mopatrecniew wods otrzymanymi od gestora sieci;
2) zaopatrzenie w energie z przylgcza z sieci elektroenergetycznej zgodnie z zapewnieniem
elektryczna: dostaw energii elektrycznej TAURON Dystrybucja S.A.;
nakaz stosowania do wytwarzania energii dla celoéw grzewczych
1 technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim
3) zaopatrzenie w energie stopniu  sprawnosci, w tym opalanych  drewnem,
cieplna: z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrédet energii;
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw dla celow grzewczych, uwzglednienie ograniczen
i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
e s do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
4) | odprowadzanie $ciekow: . ..
otrzymanymi od gestora sieci;
RgITpodarowatic Wic zagospodarowanie na terenie dzialki lub na warunkach
5) | opadowych ..
) otrzymanych od gestora sieci;
1 roztopowych:
6) gz;zztgzwame postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
. . | zjazd z drogi gminnej, ul. Kazimierza Wielkiego, oznaczone)
% sbsgs komunikaoyjoz jako dziatka nr ewid. 24/1 ark. mapy 25;
) ilos¢ miejsc zapewni¢ w granicach nieruchomo$ci minimum 15 miejsc
parkingowych: postojowych dla samochodéw osobowych;
9) | inne ustalenia: brak.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
1) projektowane obickty budowlane powinny spetia¢ wymogi okreslone w art. 5 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2023 1. poz. 682 ze zm.);

2) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien os6b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym);

3) inwestycja nie moze ograniczy¢ dostgpu o0s6b trzecich do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
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srodkéw tacznoscei, dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi;

4) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z inwestycja musza zamkngé si¢ w obrebie
przedmiotowego terenu objetego decyzja.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym
terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Olesnica (GZWP nr 322).

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznacza si¢ na kopii z mapy zasadniczej,
stanowigcej integralng cze$¢ decyzji.

10. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

11. Inne warunki:

— Wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodnié z wlasciwg spotka
wodna. W przypadku, kiedy uszkodzenie urzadzen drenarskich zostalo spowodowane
przez wiadciciela danej nieruchomosci, zobowigzany jest on do ich naprawy na wiasny
koszt.

— Nalezy zachowa¢ zgodne =z przepisami Prawa budowlanego, przepisami
szczegOtowymi i Polskimi Normami odleglosci projektowanych obiektéw od innych
obiektow budowlanych i terenéw oraz od infrastruktury podziemnej 1 nadziemnej
przebiegajacej przez teren obj¢ty decyzja i w jego bezposrednim otoczeniu. Zaleca si¢
uzgodnienie ww. odlegtosci z whascicielami sieci. Dopuszeza si¢ usuniecie kolizji na
warunkach okres$lonych przez wiasciciela sieci.

— realizacja niniejszej inwestycji nie moze powodowaé uciazliwosci na sasiednich
terenach, a w szczegdlnosci:

— nie moze uniemozliwiaé korzystania z istniejacej i nowo realizowanej
infrastruktury techniczne;j,

— nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na dziatkach 0s6b trzecich.

UZASADNIENIE
W dniu 21.09.2023 r. wplynat do Burmistrza Miasta Olesnicy wniosek
w przedmiotowej sprawie. Wniosek zostal uzupetiony dnia 26.09.2023 r. Whnioskowany
teren nie jest objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego, postgpowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 . poz. 977 ze zm.), jak dla terenu, dla ktérego brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji, dla ktorej nie ma
obowiazku sporzadzania takiego planu.
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POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystapié po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, o kt6ra nalezy wystapi¢ do Starostwa
Powiatowego w Olesnicy, ul. J. Stowackiego 10.

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
we Wroclawiu, ktére wnosi si¢ za posrednictwem Burmistrza Miasta Olesnicy w terminie 14
dni od dnia otrzymania decyzji przez inwestora oraz whascicieli i uzytkownikow wieczystych
nieruchomosci, na ktérych bedzie lokalizowana inwestycja celu publicznego, lub
zawiadomienia pozostatych stron o jej wydaniu poprzez obwieszczenie wywieszone na
tablicach informacyjnych w Urzgdzie Miasta Olesnicy.

Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.), odwolanie winno
zawieral zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedacego
przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania stronom przystuguje prawo
do zrzeczenia si¢ odwolania. Z dniem doreczenia o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, niniejsza decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia
odwolania niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia odwotania.

Integralng czgs¢ decyzji stanowi oznaczony numerem i opieczetowany zalgcznik.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wymaga uzyskania
klauzuli ostatecznosci potwierdzonej przez Organ wydajacy decyzje.

Pouczenie o prawie do wniesienia zgdania, o ktérym mowa w art. 64 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary
pienigznej, o ktérej mowa w art. 64 ust. 1 wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktory
wystapil z wnioskiem o ustalenie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie zadanie
wymierzenia tej kary.

Projekt niniejszej decyzji sporzqdzila osoba posiadajgca kwalifikacje do wykonywania zawodu
urbanisty na terytorium RP (zgodnie z art. 60 ust. 4 i art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zalaczniki:
1. Zalgcznik graficzny nr 1 do decyzji (mapa).

Otrzymuja:
Gmina Miasto Olesnica — pefnomocnik: P. Grazyna Rajewska

1
2. Sekcja Drog Miejskich >

3. Gmina Miasto Ole$nica—Burmistrz Mlasta O[esmcy

4. Wydz. AB a/a AN

O H\\I\ \ \¥ ;_:. ..;-_;;_,: ,
%

Urzad Miasta Ole$nicy 56-400 Olesnica Rynek-Ratusz
Sprawe prowadzi; Katarzyna Suchecka

tel. +48 71 79 82 169

fax.+48 71 79 82 117
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Zgodnie z art. 53 ust. 1 ww. ustawy o wszczgeiu postepowania w niniejszej sprawie
inwestor oraz wiasciciele nieruchomosci zostali skutecznie powiadomieni pismem z dnia
27.09.2023 r. Strony postepowania powiadomiono réwniez w drodze obwieszczenia — na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta Olesnicy, w Biuletynie Informacji Publicznej, gdzie
planowana jest przedmiotowa inwestycja. Projekt decyzji zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat uzgodniony

przez:

— na podstawie pkt. 2, w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony
zabytkow, o ktérych mowa wart. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw:
Dolnoslaskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw, ul. Eokietka 11, 50-243
Wroclaw — Organ uzgadniajgcy nie zajal stanowiska w ustawowym terminie 2
tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia 0 uzgodnienie. W zwigzku z powyzszym,
zgodnie z art. 53 wust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie z tym organem uwaza si¢ za
dokonane.

— na podstawie pkt. 2a, pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych:
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnych, ul. 3 Maja 20, 56-400
Olesnica — pismem z dnia 20.10.2023 r., sygn. ZNS.9022.10.37.2023.MJ.

— na podstawie pkt. S, w odniesieniu do udokumentowanych zi6z kopalin i wéd
podziemnych: Geologiem Wojewodztwa, Urzad Marszatkowski Wojewédztwa
Dolnoslaskiego, Wybrzeze Juliusza Slowackiego 12-14, 50-411 Wroclaw — Organ
uzgadniajgcy nie zajat stanowiska w ustawowym terminie 2 tygodni od dnia
dorgczenia wystapienia o uzgodnienie. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 53 ust.
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzgodnienie z tym organem uwaza si¢ za dokonane.

Decyzja zostala wydana po zasiggnigciu opinii od zarzadcy drogi — Sekcji Drog
Miejskich w Olesnicy, zgodnie z pismem z dnia 06.10.2023 r., sygn. ZD.454.14.2023.

Pismem z dnia 23.10.2023 r. — zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
k.p.a.— zawiadomiono strony postgpowania o zakoficzeniu postgpowania administracyjnego
oraz 0 mozliwosci zapoznania si¢ z zebrang dokumentacjy sprawy, uzyskania wyjasnien
w sprawie, a takze wypowiedzenia si¢ przed wydaniem decyzji, w terminie 7 dni od daty
otrzymania pisma. Wnioskodawca i strony postepowania zostaly skutecznie powiadomione
i nie wniosty uwag.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepisdéw odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji (zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), w tym po przeprowadzeniu ogledzin terenu, na
podstawie opisu inwestycji przedstawionego w wyzej wymienionym wniosku, ustalono
powyzsze warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego na dziatkach objetych wnioskiem.

Biorac powyzsze pod uwagg, orzeczono jak w sentencji.
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Analiza
wykonana w zwiazku z ustaleniem lokalizacji inwestycji celu publicznego
na dziatkach oznaczonych numerami ewid.: 66, 67, 68, 69 ark. mapy 52 oraz dzialce nr ewid.
24/1 ark. mapy 25,
obregb geodezyjny Olesnica, gmina miasto Olesnica,
dla inwestycji obejmujgcej budowe budynku uzytecznosci publicznej ,,zbobka miejskiego
w Olesnicy” ul. Kazimierza Wielkiego 6 wraz z niezb¢dna infrastrukturg techniczng
1 drogows oraz malg architekturg i placem zabaw dla dzieci i budowg parkingéw przy ztobku.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w postepowaniu

o ustalenie lokalizacji wymienionej wyzej inwestycji celu publicznego przeprowadzono

analize:

1. Stanu prawnego i faktycznego:

a) dziatka nr ewid.: 66;

- uzytki: Bp;

b) dziatka nr ewid.: 67;

- uzytki: Bp;

¢) dziatka nr ewid.: 68;

- uzytki: Bp;

d) dziatka nr ewid.: 69;

- uzytki: Bp;

e) dziatka nr ewid.: 24/1;
- uzytki: dr.

2. Zamierzenie inwestycyjne obejmuje budowe budynku uzytecznosci publicznej ,,7zfobka
migjskiego w Olesnicy” ul. Kazimierza Wielkiego 6 wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng i drogowa oraz matg architekturg iplacem zabaw dla dzieci i budowa
parkingéw przy zlobku.

3. Warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisé6w odrebnych, a w szczegblnosei:

a) warunkéw i wymagan ochrony oraz ksztattowania fadu przestrzennego budynku:
— powierzchnia zabudowy do 900,0 m?;
— powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni terenu;
- szerokos¢ elewacji frontowej do 25,0 m;
— wysokos¢ gérnej krawedzi elewaciji frontowej, gzymsu lub attyki do 6,0 m;
—  wysokos$¢ budynku do 6,5 m;
— jedna kondygnacja nadziemna.
b) ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej;
przedmiotowa inwestycja:

— nie jest wymieniona w rozporzagdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1839);

— zlokalizowana jest w strefie ochrony konserwatorskiej dla zabytkow
archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw dla gminy miasta
Olesnica;



